
Charges communes

Désignation Quotités Montant à
répartir

Part propriétaire Part
occupant

Lot : REZ D COMMERCE (Prorata : 366 / 366 jours)

0001 - Quotités générales (1.000°) 120.00 / 1000.00 10 469,82 863,64 392.77

61038 - Compteurs et relevé des compteurs 120.00 / 1000.00 181,50 0,00 21,78

61210 - Electricité parties communes 120.00 / 1000.00 277,74 0,00 33,35

61300 - Honoraires syndics 120.00 / 1000.00 2 813,64 0,00 337,64

61301 - Honoraires avocats 120.00 / 1000.00 4 096,87 491,63 0,00

6140 - Assurance incendie 120.00 / 1000.00 2 626,33 315,16 0,00

6146 - Assistance judiciaire 120.00 / 1000.00 166,74 20,01 0,00

650 - Frais bancaires et charges des dettes 120.00 / 1000.00 307,00 36,84 0,00

0002 - REZ G + 1 G (215°) 0,00 0,00 0.00

612001 - Eau - REZ G + 1 G 0,00 0,00 0,00

0003 - REZ D (120°) 120.00 / 120.00 0,00 0,00 0.00

612002 - Eau - REZ D 120.00 / 120.00 0,00 0,00 0,00

Total Lot REZ D 10 469,82 863,64 392,77

Lot : REZ G COMMERCE (Prorata : 366 / 366 jours)

0001 - Quotités générales (1.000°) 120.00 / 1000.00 10 469,82 863,64 392.77

61038 - Compteurs et relevé des compteurs 120.00 / 1000.00 181,50 0,00 21,78

61210 - Electricité parties communes 120.00 / 1000.00 277,74 0,00 33,35

61300 - Honoraires syndics 120.00 / 1000.00 2 813,64 0,00 337,64

61301 - Honoraires avocats 120.00 / 1000.00 4 096,87 491,63 0,00

6140 - Assurance incendie 120.00 / 1000.00 2 626,33 315,16 0,00

6146 - Assistance judiciaire 120.00 / 1000.00 166,74 20,01 0,00

650 - Frais bancaires et charges des dettes 120.00 / 1000.00 307,00 36,84 0,00

0002 - REZ G + 1 G (215°) 120.00 / 215.00 0,00 0,00 -0.02

612001 - Eau - REZ G + 1 G 120.00 / 215.00 0,00 0,00 -0,02

0003 - REZ D (120°) 0,00 0,00 0.00

612002 - Eau - REZ D 0,00 0,00 0,00

Total Lot REZ G 10 469,82 863,64 392,75

Totaux généraux 10 469,82 1 727,28 785,52

Frais privatifs

Désignation Total à répartir Part propriétaire Part
occupant

Lot : REZ D (COMMERCE)

SRL THE KEYS MANAGEMENT
CHAUSSÉE DE LA HULPE, 166
1170 WATERMAEL-BOITSFORT
TÉL. 02/852.71.56
info@thekeys.be 
Num. IPI : 511.266 & 515.174 

Votre contact : 
Tél. 02 660 14 47 
jose.alcantara@thekeys.be

0271 - WIELEMANS CEUPPENS (0824.134.368) 
AVENUE WIELEMANS CEUPPENS, 133
1190 FOREST

DÉCOMPTE COPROPRIÉTAIRE

FAIT LE : 13/03/2025

PÉRIODE : du 01/01/2024 au 31/12/2024

 



25/01/2024 -  - Réponse § 1au notaire Van
den Wouwen

- 151,25 0,00

06/02/2024 - Frais de procédure - jugement du 06 février
2024

- 1 161,17 0,00

28/07/2024 - Déplacement syndic - vérification après
incendie

- 90,75 0,00

28/07/2024 - Appel urgence - incendie RDC - 30,00 0,00

31/12/2024 - Régularisation frais d'eau 2024 - 0,00 299,09

Total Lot REZ D - 1 433,17 299,09

Lot : REZ G (COMMERCE)

28/07/2024 - Mutation - réponse §2 au notaire
Wagemans

- 151,25 0,00

31/12/2024 - Régularisation frais d'eau 2024 - 0,00 3 545,42

Total Lot REZ G - 151,25 3 545,42

Totaux généraux 9 119,96 1 584,42 3 844,51

Désignation Total à répartir Part propriétaire Part
occupant

Total charges

Désignation Total à répartir Part propriétaire Part
occupant

Charges communes et consommation 10 469,82 1 727,28 785,52

Charges privatives 9 119,96 1 584,42 3 844,51

Totaux généraux 19 589,78 3 311,70 4 630,03

Part totale 7 941,73

Votre situation de compte au 31/12/2024

Date Code journal Libellé Débit Crédit

Solde reporté au 01/01/2024 13 369,14 0,00

01/01/2024 VEN Provision de charges - T1 2024 (Janvier 2024) 720,00 0,00

01/01/2024 VEN Appel de fonde de réserve T1 2024 (Janvier 2024) 384,00 0,00

01/04/2024 VEN Appel de provisions du 2T 2024 (Avril 2024) 720,00 0,00

01/04/2024 VEN Fonds de réserve - 2T 2024 (Avril 2024) 240,00 0,00

01/07/2024 VEN Appel de provisions du 3T 2024 (Juillet 2024) 720,00 0,00

01/07/2024 VEN Fonds de réserve - 3T 2024 (Juillet 2024) 240,00 0,00

01/10/2024 VEN Appel de provisions du 4T 2024 (Octobre 2024) 720,00 0,00

01/10/2024 VEN Fonds de réserve - 4T 2024 (Octobre 2024) 384,00 0,00

16/10/2024 FIN 231157  AVO 09/10/24 0,00 500,00

31/12/2024 OD
Clôture - Extourne des provisions et imputation des
charges

2 512,80 0,00

31/12/2024 OD
Clôture - Extourne des provisions et imputation des
charges

0,00 2 880,00

31/12/2024 OD Clôture - Valorisation charges privatives 5 428,93 0,00

Totaux 25 438,87 3 380,00

Solde débiteur au 31/12/2024 22 058,87

Veuillez virer votre solde débiteur de  22 058,87 € avant le 02/04/2025 sur le compte de la copropriété  KREDBEBB - BE18734065752265
avec pour mention votre référence client +++201/7050/89310+++.



                    Attention :  la répartition des frais entre propriétaire et locataire est donnée à titre purement indicatif et dépend des
termes de votre contrat de bail.

Nous tenons également à vous rappeler que ces documents sont accessibles en ligne via notre plateforme dédiée aux copropriétaires. Vous
pouvez accéder à cette plateforme en vous connectant à votre compte à l'adresse suivante : https://keys8899.optipro-delta.be/connexion/.



Actif Passif

311001 - Clé entrée immeuble - 36,30 EUR / pièce 36,30 100 - Fonds de roulement général 2 271,77

410 - Copropriétaires 29 181,33 160 - Fonds de réserve général 53 699,21

440 - Fournisseurs 1 357,79 410 - Copropriétaires 724,17

494 - Compte de régularisation 7 589,78 444 - Factures à recevoir 90,75

4991 - Arrondis débiteurs 0,01 4992 - Arrondis créditeurs 0,40

550100 - Compte épargne - 2568 - BE82734065752568 14 971,50

551100 - Compte à vue - 2265 - BE18734065752265 3 649,59

Total actif 56 786,30 Total passif 56 786,30

SRL THE KEYS MANAGEMENT

CHAUSSÉE DE LA HULPE, 166

1170 WATERMAEL-BOITSFORT 

TÉL. 02/852.71.56

info@thekeys.be 

Num. IPI : 511.266 & 515.174

BILAN COMPTABLE APRÈS RÉPARTITION AU
31/12/2025

FAIT LE : 13/03/2025

IMMEUBLE : 0271 - WIELEMANS CEUPPENS
(0824.134.368) 
AVENUE WIELEMANS CEUPPENS, 133
1190 FOREST
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Date valeur Libellé Fournisseur Ref. interne Montant Part propriétaire Part occupant

Cle : 0001 - Quotités générales (1.000°) 10 469,82 7 196,94 3 272,88

Compte : 61038 - Compteurs et relevé des compteurs 181,50 0,00 181,50

03/04/2024 Etablissement décompte d'eau - année 2023 SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0012 90,75 0,00 90,75

31/12/2024 Etablissement décompte d'eau - année 2024 - - 90,75 0,00 90,75

Compte : 61210 - Electricité parties communes 277,74 0,00 277,74

12/02/2024 EAN 771.423 - Régularisation Electricité - 21-01-2023 au 19-01-2024 SE TOTAL ENERGIES - 4272 ACP271-####-0004 -11,78 0,00 -11,78

12/02/2024 EAN 771.423 - Provision électricité - 1T 2024 SE TOTAL ENERGIES - 4272 ACP271-####-0005 72,38 0,00 72,38

01/04/2024 EAN 771.423 - Provision électricité - 2T 2024 SE TOTAL ENERGIES - 4272 ACP271-####-0011 72,38 0,00 72,38

03/07/2024 EAN 771.423 - Provision électricité - 3T 2024 SE TOTAL ENERGIES - 4272 ACP271-####-0031 72,38 0,00 72,38

27/09/2024 EAN 771.423 - Provision électricité - 4T 2024 SE TOTAL ENERGIES - 4272 ACP271-####-0043 72,38 0,00 72,38

Compte : 61300 - Honoraires syndics 2 813,64 0,00 2 813,64

02/01/2024 Honoraires syndic - 1T 2024 SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0003 703,41 0,00 703,41

03/04/2024 Honoraires syndic - 2T 2024 SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0013 703,41 0,00 703,41

01/07/2024 Honoraires syndic - 3T 2024 SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0030 703,41 0,00 703,41

01/10/2024 Honoraires syndic - 4T 2024 SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0047 703,41 0,00 703,41

Compte : 61301 - Honoraires avocats 4 096,87 4 096,87 0,00

06/02/2024 Frais de procédure - jugement du 06 février 2024 - - -1 161,17 -1 161,17 0,00

07/02/2024 Honoraires avocat - contentieux SRL DECODE AVOCATS - 0195 ACP271-####-0001 1 260,82 1 260,82 0,00

23/07/2024 Frais d'huissier - contentieux 

 jusqu'au 21-08-24 SRL DECODE AVOCATS - 0195 ACP271-####-0040 683,84 683,84 0,00

04/11/2024

SRL DECODE AVOCATS - 0195 ACP271-####-0053 1 013,48 1 013,48 0,00

Compte : 6140 - Assurance incendie 2 626,33 2 626,33 0,00

01/01/2024 Assurance incendie - 11/07/2023 - 10/07/2024 ALLIANZ BENELUX SA - 6507 ACP271-2023-0008 1 333,86 1 333,86 0,00

SRL THE KEYS MANAGEMENT

CHAUSSÉE DE LA HULPE, 166

1170 WATERMAEL-BOITSFORT 

TÉL. 02/852.71.56

info@thekeys.be 

Num. IPI : 511.266 & 515.174

LISTE DES DÉPENSES 
DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

FAIT LE : 13/03/2025

IMMEUBLE : 0271 - WIELEMANS CEUPPENS (0824.134.368) 
AVENUE WIELEMANS CEUPPENS, 133
1190 FOREST
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12/06/2024 Assurance incendie - 11/07/2024 - 10/07/2025 ALLIANZ BENELUX SA - 6507 ACP271-####-0025 1 292,47 1 292,47 0,00

Compte : 6146 - Assistance judiciaire 166,74 166,74 0,00

20/03/2024 Assurance protection juridique - 20/03/24 - 02/03/25 SE ARAG - 2129 ACP271-####-0006 166,74 166,74 0,00

Compte : 650 - Frais bancaires et charges des dettes 307,00 307,00 0,00

31/12/2024 Frais bancaires - - 28,50 28,50 0,00

31/12/2024 Frais bancaires - - 250,00 250,00 0,00

31/12/2024 Frais bancaires - - 28,50 28,50 0,00

Cle : 0002 - REZ G + 1 G (215°) 0,00 0,00 0,00

Compte : 612001 - Eau - REZ G + 1 G 0,00 0,00 0,00

25/03/2024 Provision eau - 03/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0009 234,00 0,00 234,00

25/04/2024 Provision eau - 04/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0018 234,00 0,00 234,00

27/05/2024 Provision eau - 05/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0022 234,00 0,00 234,00

25/06/2024 Provision eau - 06/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0026 234,00 0,00 234,00

06/08/2024 Régularisation eau - 07/07/2023 - 31/07/24 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0039 2 578,91 0,00 2 578,91

25/09/2024 Provision eau - 09/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0046 312,00 0,00 312,00

25/10/2024 Provision eau - 10/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0049 312,00 0,00 312,00

25/11/2024 Provision eau - 11/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0054 312,00 0,00 312,00

25/12/2024 Provision eau - 12/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0060 312,00 0,00 312,00

31/12/2024 OD régularisation frais d'eau 2024 - - -4 762,91 0,00 -4 762,91

Cle : 0003 - REZ D (120°) 0,00 0,00 0,00

Compte : 612002 - Eau - REZ D 0,00 0,00 0,00

25/03/2024 Provision eau - 03/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0010 107,00 0,00 107,00

25/04/2024 Provision eau - 04/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0016 107,00 0,00 107,00

27/05/2024 Provision eau - 05/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0021 107,00 0,00 107,00

25/06/2024 Provision eau - 06/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0028 107,00 0,00 107,00

06/08/2024 Régularisation eau - 07/07/23 au 31/07/24 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0036 -396,91 0,00 -396,91

25/09/2024 Provision eau - 09/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0042 67,00 0,00 67,00

25/10/2024 Provision eau - 10/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0051 67,00 0,00 67,00

25/11/2024 Provision eau - 11/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0055 67,00 0,00 67,00

25/12/2024 Provision eau - 12/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0058 67,00 0,00 67,00

31/12/2024 OD régularisation frais d'eau 2024 - - -299,09 0,00 -299,09

Cle : 0004 - 2G + 3G + 4G (285°) 0,00 0,00 0,00

Date valeur Libellé Fournisseur Ref. interne Montant Part propriétaire Part occupant
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Compte : 612003 - Eau - 2G + 3G + 4G 0,00 0,00 0,00

25/03/2024 Provision eau - 03/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0007 92,00 0,00 92,00

25/04/2024 Provision eau - 04/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0017 92,00 0,00 92,00

27/05/2024 Provision eau - 05/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0023 92,00 0,00 92,00

25/06/2024 Provision eau - 06/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0027 92,00 0,00 92,00

06/08/2024 Régularisation eau - 07/07/23 - 31/07/24 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0038 696,66 0,00 696,66

25/09/2024 Provision eau - 09/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0044 98,00 0,00 98,00

25/10/2024 Provision eau - 10/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0050 98,00 0,00 98,00

25/11/2024 Provision eau - 11/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0057 98,00 0,00 98,00

25/12/2024 Provision eau - 12/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0061 98,00 0,00 98,00

31/12/2024 OD régularisation frais d'eau 2024 - - -1 456,66 0,00 -1 456,66

Cle : 0005 - 2D + 3D + 4D (285°) 0,00 0,00 0,00

Compte : 612004 - Eau - 2D + 3D + 4D 0,00 0,00 0,00

01/01/2024 Régularisation eau - du 31/08/22 au 06/07/23 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0032 198,24 0,00 198,24

25/03/2024 Provision eau - 03/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0008 58,00 0,00 58,00

25/04/2024 Provision eau - 04/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0015 58,00 0,00 58,00

27/05/2024 Provision eau - 05/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0020 58,00 0,00 58,00

25/06/2024 Provision eau - 06/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0029 58,00 0,00 58,00

06/08/2024 Régularisation eau - 07/07/23 - 31/07/24 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0037 113,41 0,00 113,41

25/09/2024 Provision eau - 09/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0045 44,00 0,00 44,00

25/10/2024 Provision eau - 10/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0048 44,00 0,00 44,00

25/11/2024 Provision eau - 11/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0056 44,00 0,00 44,00

25/12/2024 Provision eau - 12/2024 SC VIVAQUA SCRL - 4309 ACP271-####-0059 44,00 0,00 44,00

31/12/2024 OD régularisation frais d'eau 2024 - - -719,65 0,00 -719,65

Cle : Frais Privatifs 9 119,96 1 845,36 7 274,60

Compte : 643 - Frais privatifs 9 119,96 1 845,36 7 274,60

25/01/2024  - Réponse § 1au notaire Van den Wouwen | REZ D | AG… SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0002 151,25 151,25 0,00

06/02/2024 Frais de procédure - jugement du 06 février 2024 | REZ D | AGM IN… - - 1 161,17 1 161,17 0,00

24/04/2024  - Mise en demeure par recommandé | 4 D | SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0014 38,82 38,82 0,00

23/05/2024 Attribution de 1 clé | 3 G | - - 36,30 0,00 36,30

27/05/2024  - 2ème mise en demeure par recommandé | 4 D |

 KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0024 181,50 181,50 0,00

28/07/2024 Mutation - réponse §2 au notaire Wagemans | REZ G | AGM INVEST SRL THE KEYS MANAGEMENT… ACP271-####-0033 151,25 151,25 0,00

Date valeur Libellé Fournisseur Ref. interne Montant Part propriétaire Part occupant
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28/07/2024 Appel urgence - incendie RDC | REZ D | 

- - 299,09 0,00 299,09

Totaux généraux immeuble : 19 589,78 9 042,30 10 547,48

Date valeur Libellé Fournisseur Ref. interne Montant Part propriétaire Part occupant
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ACP WIELEMANS CEUPPENS 133
Regularisation des frais d'eau 2024

Compteurs de passage

03/2024 01/2025

M³ M³

MA0201617454 2D - 2261218 1.084                1.111                      27                          8,67 €                 234,10 €            
Inst. 4000156299 3D - AG063021/01 1.389                1.397                      8                             8,67 €                 69,36 €              
"Etages droite" 4D - 84                      132                          48                          8,67 €                 416,18 €            (forfait)

83                          

MA0201617455 2G - 1.414                1.442                      28                          7,11 €                 198,96 €            
Inst. 4000156334 3G - 1.252                1.356                      104                        7,11 €                 738,99 €            
"Etages gauche" 4G - A0252396 1.908                1.981                      73                          7,11 €                 518,71 €            

                         205 

MA0201617453 RG -  NA 2.312                      265                        13,38 €               3.545,42 €         
Inst. 4000156268 1G - 21050276 741                   788                          91                          13,38 €               1.217,49 €         
"RDC gauche + 1er gauche" 356                        

MA0201617452 RD - NA NA 299,09 €            
Inst. 4000156231
"RDC droite"

*Montant total des factures Vivaqua reçues par compteur de passage.

** Le prix du m³ est calculé en divisant les unités consommés par le total des factures reçues, il ne s'agit pas du prix appliqué par Vivaqua.

Num. compteur
Frais à répartir 

période*

719,65 €             

1.456,66 €          

4.762,91 €          

299,09 €             

Consommation 
M³

A payer
Appartement

Compteurs individuels

Prix du M³ **
Num. compteur



Date Factures Montant Date Factures Montant Date Factures Montant Date Factures Montant
25-03-24 92,00 €         01-01-24 198,24 €       25-03-24 234,00 €        25-03-24 107,00 €       
25-04-24 92,00 €         25-03-24 58,00 €         25-04-24 234,00 €        25-04-24 107,00 €       
27-05-24 92,00 €         25-04-24 58,00 €         27-05-24 234,00 €        27-05-24 107,00 €       
25-06-24 92,00 €         27-05-24 58,00 €         05-06-24 234,00 €        25-06-24 107,00 €       
06-08-24 696,66 €       25-06-24 58,00 €         06-08-24 2.578,91 €     06-08-24 396,91 €-       
25-09-24 98,00 €         06-08-24 113,41 €       05-09-24 312,00 €        25-09-24 67,00 €         
25-10-24 98,00 €         25-09-24 44,00 €         25-10-24 312,00 €        25-10-24 67,00 €         
25-11-24 98,00 €         25-10-24 44,00 €         25-11-24 312,00 €        25-11-24 67,00 €         
25-12-24 98,00 €         25-11-24 44,00 €         25-12-24 312,00 €        25-12-24 67,00 €         

1.456,66 €   25-12-24 44,00 €         4.762,91 €     299,09 €       
719,65 €       

FACTURES REZG + 1G FACTURES REZ DFACTURES ETAGES DROITEFACTURES ETAGES GAUCHE




