 BESTEK N.

Nationale Maatschappij voor de Huisvesting

Breydelstraat, 12, BRUSSEL 4

v mad

A TH R T 2
UMD NI EHQ

ALGEMENE
VOORSCHRIFTEN

toepasselijk op de verkoop van volkswoningen, opgericht door toedoen

- van de door de Nationale Maatschappij voor de Huisvesting

erkende bouwvennootschappen tot nut van het algemeen

ALGEMENE BEDINGEN
EN VOORWAARDEN VAK DE VERKOOP






Artikel 11
Het goed wordt verkocht :

1. in de stoot woarin het zich bevindt op het ogenblik der ingenottreding en zonder waarborg van
grootte; het mindere of meerdere, ol was het groter of kleiner dan een twintigste, zal geen aanlei-
ding geven tof enige rechtsvordering, in te stellen door de verkoper .of de kopers;

2. met ol zijn actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare, doorlopende en onderbroken erfdienstbaar-
heden, woormede het zou kunnen bevocrdeeld of bezwaard zijn, met last voor de kopers de voordelen
te doen gelden te hunnen bate en zich tegen de nadelen te verweren, op hun kosten, gevoar en
risico en zonder enig verhoal tegen de verkoper.

Artikel 2 -

Vanof de dog woarop de authentieke verkoopokte wordt verleden zullen de kopers de volle eigen-
dom en het genot van het verkochte goed hebben en er alle belastingen, gemeentetaksen, verzekerings-
premies en ollerhande refributies en lasten voor betalen; zij zullen de ploats van de moatschappij-ver-
koopster innemen voor alle contracten die zouden kunnen bestaan betreffende het gebruik van electrici-
teit, gas of water en de verzekering tegen brondgevaoaor.

Artikel 3 :

Krochtens art. 14, § 1, 8 van de wet van 27 juni 1956 moken de hieronder apgesomde verbods-
bepalingen altijddurende erfdienstboorheden uit ten laste van het verkochte goed en ten bate von al de
ondere gcederen welke con de mootschappij-verkoopster hebben toebehoord of toebehoren en die gele-

gen zijn te ... . : e - A{1).

Het is de kopers verboden :

o) het verkochte goed te doen dienen voor andere doeleinden don bewoning, behoudens uitdrukkelijke
en geschreven ofwilking, toegestoan door de maaotschappij-verkoopster en behoorlijk goedgekeurd door
de Naotionale Maatschappi} voor de Huisvesting;

b} het gebouw en zijn canhorigheden, evenals het gedeelte von de tuin die het gebouw van de openbore
weg afscheidt, te wijzigen;

c} enige ofsluitingen, gebouwen of aonhorigheden, ondere dan de bestoande, op te richten op de ver-
kachte grond;

d} het onroerend goed geheel of gedeeltelik te doen of te laten dienen tot drankslijterij, spijshuis of
herberg.

Artikel 4 -

De kopers verbinden er zich toe, zowel voor zichzelf als voor hun eventuele rechtverkrijgenden :

o) de andere ten laste van het verkochte goed gevestigde erfdienstbaarheden te eerbiedigen, onder
meer diegene welke betrekking hebben op waterleidingen, riclen, telefoon, telegroaf, electriciteitslei-
dingen en andere soortgelijke diensten;

bi de onderhouds- en buitenschilderwerken uit te voeren woartoe de maoatschappij-verkoopster beslist
heeft en dit volgens de door haar verstrekte richtlijnen, onder hoor toezicht en op de door haor
bepaalde tijdstippen, of deze werken te loten vitvoeren door de maootschappij-verkoopster na daartoe
te zijn congemoand per eenvoudige ter pest ocongeiekende brief die gedurende de vifftien dagen
zonder gevolg is gebleven;

het snoeien en het periodieke onderhoud van de ofsluithagen rond het verkochte goed evenals van
de bomen, boompjes, struiken en grespleinen in de stroken van achtervitbouw aon de stroatkant of ter-
zijde uitsluitend te laten verrichten door toedoen en volgens de beslissingen van de maatschappi|-
verkoopster, olles op kosten van de =igenaar.

I Het gecheel von hel gced globool heschrifven en iadien &r een hijzonder plon van aonleg bestoal, dir vermelden.
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' Adtikel 5 :

Gedurende een termijn van 10 joar, aanvangend op de dotum waarop de verkoopakte te hunnep

' bate -wardt verleden, ontzeggen de kopers zich het recht het verkochte goed geheel of gedeelfelijk te

vervreemden, te verhuren of onder te verhuren zonder de vitdrukkelijke en geschreven machtiging vgn
de maatschoppij-verkoopster, goedgekeurd door de Nationale Moatschappij voor de Huisvesting.

Artikel 6 :

In geval van niet uitvoering van een of andere clousule van de c:rhke!en 3, 4en5 hxerboven
zullen de kopers er toe gehouden zijn onmiddellijk, als schadevergoeding, aon de modtschan npii- VEkLUOop-
ster een som te betolen, gelifk aan twintig percent (20 %} von de in" de okte bepaalde verkoopprijs in
hoofdsam, en dit onverminderd het recht voor de moatschoppij-verkoopster en de ondere eigenaars de
noleving van de bestaande erfdienstbaarheden te eisen en het goed in zqn oorspronkelijke stoot te doen
herstellen. ¢ -

Artikel 7 :

In geval van inbreuk op wat voorafgoat, behoudt de mootschappij zich het recht voor geen

_schadevergoeding te eisen, zoals die voorzien is in artikel ¢, moor gebruik te moken von hoor recht

van wederinkoop van het verkochte goed, overeenkomstig artikel 1659 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek.

De uitoefening von dit recht kan geschieden gedurende een fermijn van vijf jaor, mgoonde doogs
no het verlilden van de okfe.

Artikel 8 :

Het is de kopers verboden -

o} de gevels, het houtwerk en de sloten, de deuren, de ramen, de kroonlijsten, de vensterluiken en om
het even welk geverfd opperviak langs buiten, in een andere kleur te schilderen dan de kleur von
de verf welke door toedoen van de maotschappij werd cangebrocht; evenmin mogen de bepleiste-
ringen met een ondere kleur worden overschilderd;

b) de hekjes te verploatsen of e wijzigen, of ze in een ondere kleur te verven;

¢} de omheiningen te verwijderen, er goten in te moken of op enigerlei monier die omheiningen, hun
tracé, hun structuur, hun samenstelling, hun vorm en hun behandeling te wijzigen;

A} om het even wat te planten in de siroken von achteruithouw aan de stroatkant of terzijde, tot aan
de ochterbauwlijn der corstructies, wanneer deze stroken ven achteruitbouw tussen aan elkoar gren-
zende percelen niet ofgesloten zijn;

¢l in de siroken van achtervitbouw ondere voetpaden, wegelties of doorgongen oan te leggen dan de
toegangsweg of de gongen welke door de ontwerper van de wijk ziin tot stand gebrocht; wel mogen
bloemen worden gekweekt indien de tuintjes zijdelings zijn afgesloten tussen belendende percelen;

' op enigerlei manier het tracé, de schikkingen evencls de breedte van deze foegangswegen of gongen
te wijzigen of er bomen of boompjes van om het even welke soort op te plonten;

@' in de hoven en tuintjes bomen of struiken te verwijderen of te verplanten;

ardere dieren dun niet-gevaorlitke honden en kotten te houden, of in de tuinen grote vogelkooien
of duiventllen op te richten zonder de vitdrukkelijke en geschreven toestemming van de maatschoppii-
verkcopster te hebben bekomen.

Artikel 9 :

De kopers zien vitdrukkelijk en voor altijd of van het rzcht bomen of jonge boompjes te doen
vellen of snceien welke geplant zijn in de stroken van ochtercitbouw, of op de grens zelf van deze
stroken en het openboor domen, of nog op de grens von belendende esigendommen of die zich zouden
bevinden op ondermans grond of op grond von de moatschaopii, van de gemeente of van de Stoot, op
minder dan 2 meter ofstand von het gekochte goed, oangezien, oon de ene kont, ol de beplantingen
welke graeien in de wijk , aan de andere
kant, de architectuur evenals de tfint van de gebruikte verf en von de cangewende materiolen per definitie
en door bestemming een tweevoudige esthetische en stedebauwkundige erfdienstboorheid uitmaken die
onaantastbaar moet blijven om reden von het principe van de bescherming der landschappen en orhs-
tieke monumenten, zomede in naom von het olgemeen belang.
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' Artikel 10 :

Overgeschreven

Dagr. nr 640

. Het verkochte

-

goed moet voor zijn ganse verkoopwaarde tegen brandgevaar, bliksem en ontplof-

fingen verzekerd worden bij een Belgische of een in Belgié gevestigde verzekeringsmaatschappij en de

premies moeten regelmatig betaald worden door de kopers. Deze verzekering zal eveneens het verhaal
van de gebeuren moeten bevatten. '

Artikel 11 :

Indien nieuwe

werken van bestrating, voetpaden, ofsluitingen, leidingen, nodig mochten worden

geacht door de maatschappij-verkoopster, zullen de kopers een deel van de kosten dezer werken moeten

ten laste nemen; dit

deel zal worden berekend in verhouding van de lengte van de voorgevel van het

verkochte goed tegenover het geheel der met de nieuwe werken bediende goederen.

[

De geschillen welke dienaangaande zouden kunnen rijzen, moeten ter verzoening aan de Nationale
Moatschappi] voor de Huisvesting worden voorgelegd en-indien het geschil mocht blijven bestaan, moet

het worden beslecht

door het bevoegde rechtscollege, rekening houdend met de aard van het geschil

en met de ligging von het goed.

Artikel 12 :

De kopers zijn ertoe gehouden jaarlitks, op de door de maatschappij-verkoopster bepaalde tijd-
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aandeel te betalen in de uitgaven welke veroorzaakt worden door de oprichting,
Herhoud van de bestaande of tot stand te brengen gemeenschoppelijke diensten,

ichting, het beheer en het onderhoud van bestaande of aan te leggen gedeelten welke

itk gebruik worden ten dienste gesteld van de eigenaars van goederen welke van
bpster voortkomen, en van de huurders van goederen die eigendom bliiven van
bpil, en gelegen zijn te .
egen, beplantingen, grasperken, wegen, sociale gebouwen, enz...; deze opsomming
is niet limitatief. -
~— :

aandeel waarvan sprake in voorgaande alineq, zal door de maatschappij-verkoop-
op basis van haar jaarlijkse rekeningen en balansen.

~h

verliiden van de authentieke akte de aanpassingswerken van de wilk waar het

¢

~ i ~gklegen, nog niet zouden af zijn, en zo bij de verdeling van de eruit voortvloeiende

8 :5 kgstén, wgfell gn‘lqasfpriis van het verkochte huis hoger moest zijn dan de vastgestelde verkoopprijs,

731 zijn |dé peﬁ effbds Jerplicht het verschil te dragen en het volledig bedrag bij het eerste verzoek aan
d¢ Verkoperidd vi r‘%ctschop te storten.

r

« Ne varietur »

notaris werd védle@en

bndertekend om gehecht te blijven aan de verkoopokte welke heden door de
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