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Ter goedkeuring voorgel egd aan de
Al genene Vergadering d.d. 08 augustus 2014



Coordi nati e van :

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Van der
Auwer meul en op 21.12. 2009;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
t enei nde de wer ki ng van de nede- ei gendomt e noder ni seren en transpar ant er
te maken;

- de W&t van 15 nei 2012 tot wi j zi gi ng van het Burgerlijk Wt boek
wat de nede-ei gendom betreft.

Voor wat betreft de identiteit van de oorspronkelijke
verschijner(s), de ei gendonsoorsprong, de (eventueel) voorafgaandelijk
gesl oten overeenkonsten, de bodentoestand of voorschriften inzake
st edenbouw, wordt verwezen naar de oorspronkelijke akte; wanneer in
onder st aande t ekst verwezen wordt naar plannen of docunenten "aan deze
akte gehecht", wordt bedoeld dat deze gehecht werden aan de
oorspronkelijke akte; wanneer gesproken wordt over “huidige” akte, wor dt
de oorspronkelijke notariél e akte bedoel d.

Het jaar tweedui zend en negen,
De eenentw nti gste decenber

Zi jn de oorspronkelijke conparant en voor Meester Bernard VAN DER
AUVERMEULEN, Notaris nmet standplaats te Zomergem verschenen, aan wi e
Zij hebben uiteengezet:

- Dat zij eigenaars waren van navol gend onroerend goed:

STAD GENT - Dertigste afdeling - Wndel gem

Een perceel grond (net reeds af gebr oken gebouwen) gel egen te Gent
(Wondel gem), GCentseaardeweg 36 en +36, zowel volgens titel als thans
gekend op het kadaster (volgens kadastraal uittreksel in datum van
negenentwi ntigjuli tweedui zend en negen) onder de secti e Bnumers 487/ E
en 499/ N, nmet een totale oppervlakte van dui zend zeshonderd vijftig
vi erkante nmeter (1.650 n?)

Vol gens kadaster pal end of gepaal d hebbend :

. ten noorden : Consoorten Van Heddeghem te Gent, Lede en
Ant wer pen.

. ten oosten : Poel man Dani el en Odendhal Jacqueline te Gent.

. ten zuiden : Van De Veire Geert en De Baere Katrien, te Gent;
Van Runste Marc, te Gent; De Snet Peter en Gansbeke Ann, te Gent; Versluys
Marie te Gent; Vanoverschelde Luc te Gent.

. ten westen : De Gentse Aardeweg.



- Dat zij de bedoeling hadden om op voorneld perceel een
appartementsgebouw, genaamd “RESIDENTIE PINTO”, op te richten.

- Dat zij voorts de Dbedoeling hadden om dit nieuw
appart ement sgebouw onder het stel sel van de nede-ei gendomte pl aat sen,
zoal s thans voorzien door artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wt boek;

Dat daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in
af zonderlij ke ei gendonmen, die tel kens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de geneenschappelijke del en.

o het privatief deel oefent detitularis het ei gendonsrecht uit,
behal ve de beperki ngen hi erna.

Op de geneenschappelijke delen oefent hij de rechten uit als
nmede- ei genaar, zoal s voorzienin artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wet boek en dit behoudens de beperki ngen hi erna bepaal d.

STATUTEN

Het opgeri cht e gebouwwor dt beheer st door hui di ge st at ut en en door
de arti kel en 577-2 89 en 577-3 t.e.m 577-14 van het Burgerlijk Wt boek.
Deze wettelijke bepalingen zijn van dwi ngend recht toepasselijk, zodat
eventuel e niet nmet de wetgeving strokende statutaire bepalingen worden
veronder st el d van recht swege vervangen te zi jn door de over eenst ermende
wet sbepal i ngen.

De st at ut en wor den gevor nd door de basi sakte en het regl enent van
nmede- ei gendom desgeval | end aangevul d net een regl enent van orde.

De basi sakt e bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van
de privatieve en geneenschappelijke del en, al sook de bepal i nhg van het
aandeel van de geneenschappelij ke del en dat aan i eder privatief deel is
ver bonden.

Het regl ement van mnede- ei gendom bevat

1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere
nede- ei genaar betreffende de privatieve en de geneenschappelijke
gedeel t en;

2° de nmet redenen onklede criteria en de berekeni ngswi jze van
de verdeling van de | asten;

3° de regels betreffende de wjze van bijeenroeping, de
wer kwi j ze en de bevoegdhei d van de al genene ver gaderi ng;

4° de wijze van benoem ng van een syndi cus, de omvang van zijn
bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor de
her ni euwi ng ervan, de nadere regel s voor de event uel e opzeggi ng van zijn
contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvl oei ende
verplichtingen;

5° dejaarlijkse periodevanvijftien dagen waarbi nnen de gewone
al genmene ver gaderi ng van de vereni gi ng van nmede- ei genaars pl aat svi ndt.

De basisakte en het reglenment van nede-ei gendom evenals de
W j zi gi ngen eraan, noeten het voorwerp zijn van een authenti eke akte.

I ndi en beslist werd een regl ement van orde op te stellen, dan kan
dat reglenment bij onderhandse akte worden opgenmaakt.

RECHTSPERSOONLI JKHEI D VAN DE VEREN G NG




Over eenkonsti g de wet verkrijgt de verenigi ng van nede-ei genaars
recht spersoonlijkheid, zoals nader bepaald in het reglenent van
nmede- ei gendom na de overschrijving van de statuten van het gebouw op
het hypot heekkant oor, en vanaf de overdracht of de toekenning van ten
m nste één kavel .

De vereniging draagt dan de benanming "vereniging van
nede- ei genaars van de Residentie Pinto".

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vernogen hebben dan de roerende
goederen nodi g voor de verwezelijking van haar doel, dat uitsluitend
bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Ni ett egenstaande dit beperkt doel, heeft de vereniging van
nmede-ei genaars het recht om al dan niet sanmen net een of neer
nmede-ei genaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot
ui toefening, erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke
recht en op de geneenschappelij ke del en, of nmet betrekking tot het beheer
ervan. Zij wordt geacht de hoedani ghei d en het verei ste bel ang te hebben
om deze rechten te verdedi gen

De vereniging van nede-eigenaars is bevoegd omin rechte op te
treden, als eiser en als verweerder

De tenui tvoerl eggi ng van besl i ssingen, waarbij de verenigi ng van
nmede- ei genaar s wor dt veroordeel d, kan worden gedaan op het vernbgen van
i edere nede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
genmeenschappel i j ke gedeelten

Uit zonderi ngen op dit princi pe wrden verneldin het regl enent van
nmede- ei gendom

AANGEHECHTE STUKKEN

De conpar ant en hebben aan de Not ari s vol gende st ukken over handi gd,
di e aan de oorspronkelijke akte werden gehecht:

1. Een voor eensl uidend verklaard afschrift van de
st edenbouwkundi ge vergunning afgeleverd door het College van
Bur geneest er en Schepenen van de stad Gent op zes januari tweedui zend
en vijf onder vergunni ngnumer 2004/ 40148.

2. Vijf (5) plannen opgenmaakt door architect Wal ter Van Besi en,
Architekten- en Ingeni eursbureau, besloten vennootschap net beperkte
aansprakelijkheid, te Jette, Bonaventurestraat 11, op zesentwintig
novenber tweedui zend en drie en goedgekeurd als voorzegd

. Het plan 0l1b : bevattende het inplantingsplan bestaande en

te slopen bebouwing - nieuwe bebouwi ng, het situatieplan, het
dwar sprofiel, het kadasterplan, en de gabarieten

. Het plan 02b : bevattende de tekening van de gelij kvl oerse
en eerste verdi eping;

. Het pl an 03a : bevattende de t ekeni ng van de t weede ver di epi ng
en dupl ex- verdi epi ng;

. Het pl an 04a : bevattende het funderings- en rioleringsplan

. Het plan 05 : bevattende de tekening van de voorgevel

voorgevel garage, de zijgevel, de achtergevel, de snede's, en de
mat er i aal keuze.

3. De ui tvoeringspl annen opgemaakt door voornoende architect,
bevatt ende de hui di ge numering van all e appartenmenten (in de | ogi sche
vol gorde van a/b/c) en de nunmering van de garages.



Deze plannen vornen nmet huidi ge akte één geheel en alles dient
uitgel egd en gel ezen te worden, het één in functie van het andere.

In geval van tegenstelling tussen de goedgekeurde pl annen en de
ui tvoeri ngspl annen, dient voorrang gegeven te worden aan deze | aat ste,
voor zover deze in regel zijn nmet de verleende stedenbouwkundi ge
ver gunni ng.

Voor nel de docunenten zul |l en een i ntegrerend deel uitnmaken van de
onder havi ge akte en er sanmen nee geregi streerd worden, omtegelijkertijd
net een uitgifte van deze akte te worden overgeschreven op het bevoegde
hypot heekkant oor, mnet uitzondering evenwel van de voornel de pl annen
wel ke niet zullen worden neergel egd ter overschrijving.

W zi gi ng van de pl annen

De pronotor behield zich het recht voor de plannen te wjzigen,
voor zover vergund:

a) indienzul ks gevorderd werd door de bevoegde over heden of door
de nmmat schappijen di e i nstaan voor nutsvoorzieningen als water, gas en
elektriciteit.

b) Indien dit nodig of nuttig geacht werd door de architect tot
nut van de geneenschappelijke diensten of omnille van de bouwkunst.
c) indiende pronotor dit nodig of nuttig achtte, en dit vol gens

zZijn persoonlijke opvattingen, waarover hij volledig vrij kon oordel en,
net di en verstande dat all e werken di enden uitgevoerd te worden vol gens
de regel s van de bouwkunst.

De pronot or nocht eveneens de bi nneni ndel i ng van het gebouw, zowel
wat betreft de genmeenschappelij ke del en al s de privatieve del en, wijzigen
door deze onder neer te vergroten of te verkleinen, of zelfs van twee
of nmeerdere kavels één geheel te nmaken of een privatief te splitsenin
twee of meer kavels, mts vol gende beperki ngen:

- de fractie in de geneenschappel i j ke del en aanbedeel d aan een
kavel mocht voor het totaal niet gew jzigd worden wanneer de kavel werd
gesplitst in twee of neer kavel s of wanneer twee of neer kavels werden
samengevoegd in één kavel

- de wijzingen nochten geen invloed hebben op de oppervl akte
van de reeds verkochte kavels;

- de wij zi ngen nochten ni et schaden aan de stevigheid van het
gebouw.

De conpar ant sub 2 behi el d zi ch het recht voor de privati eve kavel s
op het gelijkvloers te bouwen als handel sruinte(s) voor zover hij
hi ervoor de verei ste stedenbouwkundi ge vergunni ng verkr eeg.

De pronotor behield zich het recht voor om het uitsluitend
genot srecht van verl oren hoeken, kasten of plaatsen in de Residentie toe
te kennen aan de eigenaars van privatieve kavels, al hoewel deze niet
uitdrukkelijk als privatief onschreven zijn in de basi sakte. Door deze
t oekenni ng van een genot srecht wer den deze del en geacht van bij de aanvang
privatief te zijn.

De pronotor had het recht, tot bij de voorl opi ge oplevering van
de geneenschappelij ke del en, gebruik te maken van de privatieve del en
voor het plaatsen van alle |eidingen nodig voor de werking van de
privatieve of geneenschappelijke installaties.

| edere splitsing of samenvoeging noet worden vastgel egd bij]
notari él e akte.



ERFDI ENSTBAARHEDEN

A Er f di enst baar heden spruitende uit titels van ei gendom:

Al'l e nede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk recht
i n het gebouw, zul |l en gesubrogeerd zijninallerechtenenverplichtingen
die spruiten uit de titels van eigendom van conparanten of van haar
recht svoor gangers.

De nede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk recht in
het gebouw worden gesubrogeerd in alle rechten en verplichtingen
voort vl oei ende uit de voornel de bijzondere voorwaarden, dit voor zover
deze er zouden zijn en nog van toepassing zijn.

B. Conventionel e erfdi enst baarheden en erfdi enst baar heden bi ]
bestemmi ng van de goede hui svader

Door het onderwer pen van de voorschreven onroerende goederen aan
het juridisch statuut van nede-ei gendom ontstaan er erfdi enstbaar heden
tussen de verschill ende privatieve kavel s. Deze ontstaan uit de aard en
de indeling van het onroerend conplex of vinden hun oorsprong in de
bestemm ng van de hui svader, voorzien in de artikelen 692 en vol gende
van het Burgerlijk Wtboek, in de plannen van de architect en de
uitvoering van de werken en in de overeenkonsten tussen enerzijds de
conparanten onderling en anderzijds tussen de conparant sub 2
(bouwpronotor) en de kopers van de privatieve kavels, die, |outer door
hun aankoop, deze statuten onderschrijven. Dt geldt onder neer voor

. de zichten die zouden bestaan van een private kavel op een

ander ;

. de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

. al | e doorgangen en gangen tussen private kavels;

. de luchtkokers en |eidingen voor water, gas, elektriciteit
en teledistributie;

. en in het al gemreen voor all e erfdienstbaarheden di e ont st aan
uit de aard van de constructies en het nornmal gebrui k dat ervan wordt
gemaakt .

De t oekonsti ge verkrijgers van een privati eve kavel worden i n het
bi j zonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen
voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en onzichtbare,
voort durende en ni et voortdurende erfdi enst baar heden, di e het beschreven
goed kunnen bezwar en, behoudens het recht de ene i n hun voordeel te doen
gel den, en zich tegen de andere te verzetten maar alles op ei gen kosten
en gevaar en zonder verhaal tegen de conparanten en zonder dat de
t egenwoor di ge opsomm ng neer rechten zou kunnen ver strekken aan wi e dan
ook dan er uit geregistreerde en niet verjaarde titels zouden kunnen
voortspruiten. Verder worden ook nog erfdi enstbaarheden gevestigd net
bet rekki ng tot de zonnepanel en wel ke ei gendomblijven van de pronotor,
zoal s hierna genel d onder de hoofdi ng "hoof dstuk 8- Zonnepanel en".

VOORBEHOUD VAN MUURGEMEENSCHAPPEN

De bouwheer behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor omde prijs
van de af st and van de zi j gevel s en andere af sl uitingen di e hij op de grens
nmet aanpal ende ei gendommen zou hebben opgericht, te ontvangen



Bi j gevol g behoudt hij zich het recht voor omalleen over te gaan
tot de neting, de schatting en de overdracht van deze nuren en
afsluitingen, er de vergoeding van te innen, en daarover kwijting te
verl enen.

Dit voorbehoud brengt voor de pronotor niet de verplichting nee
omtussen te konmen in het onderhoud, de bescherm ng, de herstelling en
de weder opbouw van deze nuren en/ of afsluitingen, noch omhet even wel ke
verantwoordelijkheid te dragen

I ndi en wegens eender wel ke reden, de tussenkonst van de vereni gi ng
van nede-eigenaars noodzakelijk is om de overdracht van deze
geneenschappelijke rechten te verwezenlijken, zal deze medewerKking
wor den verl eend zonder dat daarvoor een vergoedi ng wordt gevraagd.

ZONNEPANELEN

De pronotor verkl aarde dat er door haar en op haar kosten op het
dak van de resi denti e zonnepanel en wer den gepl aat st wel ke haar ei gendom
blijven gedurende een periode van vijfentwintig (25) jaar. Deze
zonnepanel en maken dus gedur ende deze peri ode van vijfentw ntigjaar geen
deel uit van de nede-ei gendom

Enkel de pronotor kan gedurende deze periode van vijfentwi ntig
j aar over de i nkonst en van deze zonnepanel en beschi kken. Ander zi j ds st aat
ook enkel de pronotor in gedurende deze peri ode voor het onderhoud en
herstel van haar zonnepanel en op eigen kosten. Wrden al hier door de
compar ant en gevestigd : de noodzakelij ke erfdi enst baar heden van t oegang
en/ of doorgang toegestaan ten laste van de Residentie "Pinto" en ten
voordel e van de geinstall eerde zonnepanel en, nanelijk :

. voor wat betreft de kabel doorgangen

. voor wat betreft het personeel en de material en nmet het oog
op het onder houd, de bedi ening en de uitvoering van all e nodi ge werken
zowel op de kabels, |eidingen, als aan de geinstall eerde zonnepanel en

De recht en van door gang noeten ten allen tijde kunnen uit geoef end
worden. Na de periode van vijfentwintig jaar vervalt het voornelde
ei gendonmsrecht van de pronotor en konen de zonnepanel en toe aan de
nmede- ei gendom Vanaf dit nonment zijn ook de i nkonsten en het onder houd
uitsluitend voor de nede-ei gendom

BASI SAKTE

HOOFDSTUK 1- BESCHRI JVI NG VAN HET CGEBOUW

Het gebouw werd en wordt opgericht op een perceel grond, gel egen
te Gent (Wndel gem, Gentseaardeweg, nummer 36 en +36, gekadastreerd
onder de sectie B nunmers 487/ E en 499/ N, net een total e oppervl akte van
dui zend zeshonderd vijftig vierkante neter (1.650 nt).




HOCFDSTUK 2- BESCHRI JVI NG VAN DE PRI VATI EVE KAVELS

1- Onschrijving begrip kavels

De hi erna beschreven gedeel t en van het gebouw zi j n best end om het
voorwerp te worden van een excl usief of privatief eigendonsrecht. Elk
onder deel net een dergelij ke best emm ng wordt privatief gedeelte of kavel
genoend.

2- Opsonming privatieve kavel s

Het gebouwwor dt gesplitst i nde hi ernavol gende privati eve kavel s:

A HET CELI JKVLCERS : bevat

In twee af zonderlijke gebouwen verder gel egen op het perceel:

Achttien garages, respectievelijk genumerd "2", "3", "4", "5",
6", "7', "8", "9, "10", "11", "12", "13", "14", "15", "16", "17", "18",
en "19", op het goedgekeurde én uitvoeringsplan van het gelijkvl oers,
gel egen in twee afzonderlijke gebouwen verder op het perceel, elk
bevat t ende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :
De garage zelf net poort.
b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Tel kens ti en/ dui zendst en (10/ 1. 000st en) i n de genene del en van het
gebouw waar onder de grond, hetzij tesanen honderd tachti g/ dui zendsten
(180/1.000sten) in de genene del en van het gebouw, waaronder de grond.

Noot :

Deze garages kunnen worden vervreend aan i edereen. Men hoeft dus
geen eigenaar te zijn van een ander privatief in de Residentie "Pinto".

Al ternati ef

De pronot or verkl aart dat bij de indi eni ng van het bouwdossi er een
ver gunni ng werd gevraagd voor de bouw van negentien (19) garages.

De voor nel de af gel ever de st edenbouwkundi ge ver gunni ng de dat o zes
januari tweedui zend envijf vergunde sl echts achtti en garages en best ende
de negenti ende garage al s geneenschappel i j ke fi et senbergi ng, gezi en het
gebouw - vol gens de bepalingen van de stad Gent - dient te beschi kken
over een geneenschappel ij ke fietsenberging net een oppervl akte van één
vi erkante meter/per woonentiteit.

Deze negenti ende omte vornen garage betrof de garage genummerd
"1" op het goedgekeurde en uitvoeringsplan van de gelijkvloerse
ver di epi ng.

De pronotor verklaart dat de geneenschappelijke fietsenberging
perfect kan worden uitgevoerd naast de garage "10", zoal s aangedui d op
het uitvoeringsplan van de gelijkvl oerse verdi epi ng.

De pronotor behoudt zich al hier het recht voor om:

. de geneenschappelij ke fietsenbergi ng op deze | ocati e (naast
de garage "10") op te trekken

. de regularisatie aan te vragen voor de bestenm ng van de
garage "1" tot haar oorspronkelijke functie van privatieve garage.



I ndi en deze regul arisatie wordt bekonen di ent de garage "1" als
privatief eveneens een gelij ke hoeveel heid al s de overi ge garages i n de
genmene delen van het gebouw en de grond te bekonen. Teneinde dit te
ber ei ken zal bij regul ari sati e de hui di ge noener van dui zendsten (1. 000)
naar dui zend en tienden (1.010) worden gebracht

De pronotor zal noeten zorgen voor de nodi ge stedenbouwkundi ge
vergunning indien zij dit alternatief verkiest, doch de eigenaars van
de privatieven in het gebouw verzaken door hun aankoop aan el ke vormvan
tegenwerking net betrekking tot dit alternatief, integendeel, zij
bel oven al |l e medewer ki ng hi ervoor te zullen verl enen

De pronotor verklaart dat van zodra de gew jzigde plannen
goedgekeurd zijn, dit alternatief van toepassing zal zijn. De toepassing
van dit alternatief zal het voorwerp uitnaken van w j zi gende statuten

I ndi enderegul arisati e voor de garage "1" ni et zou wor den bekonen,
doch de geneenschappelij ke fietsenberging toch naast de garage "10" nmag
wor den uitgevoerd, behoudt de pronotor zich het recht voor om het
excl usi ef genotrecht van de ruinte van de garage "1" toe te bedel en aan
een ei genaar van een ander privatief in het gebouw. De overige nede-
ei genaars zullen hier door gehouden zijn.

De gelijkvloerse verdi epi ng bevat verder in het hoof dgebouw

Het appartenment genunmerd "A. 0", gelegen links als nmen voor het
gebouw st aat, bevattende

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., gang, leefruinte net terras achteraan, keuken,
bergi ng, bureel, sas, badkaner, sl aapkaner 1, slaapkamer 2, al sook het
excl usi ef genot van de tuin, die achter het hoofdgebouw gel egen is en
paalt aan het appartenent A. 0, zoals aangeduid op het plan van het
gelij kvl oers.

De binnenindeling van dit appartenment is nog voor Wwjziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Eenent achti g/ dui zendsten (81/1.000sten) in de genene delen van
het gebouw waar onder de grond.

Het appartenent genummerd "B. 0", gel egen ni dden al s nmen voor het
gebouw st aat, bevattende

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., leefruinte net terras achteraan, keuken, berging,
bureel , sas, sl aapkaner 1, badkaner, sl aapkaner 2, douchecel, al sook het
excl usi ef genot van de tuin, die achter het hoofdgebouw gel egen is en
paalt aan het appartenent B.0O, zoals aangeduid op het plan van het
gelij kvl oers.

De binnenindeling van dit appartenent is nog voor wjziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Vijfentachti g/ dui zendsten (85/1.000sten) in de genene del en van
het gebouw waar onder de grond.

Het appartenent genummrerd "C. 0", gel egen rechts als nen voor het
gebouw st aat, bevattende

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., leefruinte net terras achteraan, keuken, berging,
bureel , sas, sl aapkaner 1, badkaner, sl aapkaner 2, douchecel, al sook het
excl usi ef genot van de tuin, die achter het hoof dgebouw gel egen is en



paalt aan het appartenent C. 0, zoals aangeduid op het plan van het
gelij kvl oers.

De binnenindeling van dit appartenment is nog voor Wwjziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Zesent achti g/ dui zendsten (86/1.000sten) in de genene del en van
het gebouw waar onder de grond.

B. DE _EERSTE VERDI EPI NG : bevat

Het appartenent genunmmerd "A. 1", gelegen links als nmen voor het
gebouw st aat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., vestiaire, leefruinte nmet dakterras achteraan,
keuken, berging, sas, badkamer, slaapkaner 1, slaapkamer 2.

De binnenindeling van dit appartenent is nog voor Wwjziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Zevenenzeventi g/ dui zendsten (77/1. 000st en) i n de genene del en van
het gebouw waar onder de grond.

Het appartenent genummrerd "B. 1", gel egen ni dden als nen voor het
gebouw st aat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., vestiaire, gang, | eefruinte met dakterras acht eraan,
keuken, berging, slaapkanmer 1, badkaner, slaapkamer 2, douchecel. De
bi nneni ndel i ng van dit appartenment is nog voor w jziging vatbaar.

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onver deel dhei d:

Dri eénzeventi g/ dui zendsten (73/1.000sten) in de genene del en van
het gebouw waar onder de grond.

Het appartenent genummrerd "C. 1", gel egen rechts als nmen voor het
gebouw staat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :

Inkom WC., vestiaire, gang, | eefruinte nmet dakterras acht eraan,
keuken, bergi ng, slaapkanmer 1, badkamer, sl aapkanmer 2, douchecel. De
bi nneni ndeli ng van dit appartenent is nog voor W jziging vatbaar.

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Vi erenzeventi g/ dui zendsten ( 74/ 1. 000sten) i n de genene del en van
het gebouw waar onder de grond.

C DE TWEEDE ( DAK) VERDI EPI NG EN DUPLEX- VERDI EPI NG : bevatten

Het dupl ex- appartenment genumrmerd "A. 2", gel egen i nks al s men voor
het gebouw staat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :
- Op de tweede (dak)verdi eping
Inkom WC., leefruinte net dakterras achteraan, trap | ei dende

naar de dupl ex- verdi epi ng, keuken, berging, bureau,

- Op de dupl ex-verdi epi ng

Trap konende van de tweede (dak)verdieping, gang, badkamner,
sl aapkaner 1, slaapkaner 2.

De binnenindeling van dit appartenment is nog voor Wwjziging
vat baar .



b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :
Honderd tw nti g/ dui zendsten (120/1.000sten) in de genene del en
van het gebouw waaronder de grond.

Het dupl ex- appartenent genunmerd "B. 2", gel egen mdden als men
voor het gebouw staat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :
- Op de tweede (dak)verdi eping
Inkom WC., leefruinte net dakterras achteraan, trap | ei dende

naar de dupl ex- verdi epi ng, keuken, berging, bureau,

- Op de dupl ex-verdi epi ng

Trap konende van de tweede (dak)verdieping, gang, badkaner,
sl aapkaner 1, sl aapkamer 2.

De binnenindeling van dit appartenent is nog voor W jziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Honderd en twaal f/ dui zendsten (112/ 1. 000sten) i n de genene del en
van het gebouw waaronder de grond.

Het dupl ex- appartenent genunmerd "C. 2", gelegen rechts als nen
voor het gebouw staat, bevattende :

a) In privatieve en exclusieve ei gendom :
- Op de tweede (dak)verdi eping
Inkom WC., leefruinte net dakterras achteraan, trap | ei dende

naar de dupl ex- verdi epi ng, keuken, berging, bureau,

- Op de dupl ex-verdi epi ng

Trap konende van de tweede (dak)verdieping, gang, badkaner,
sl aapkaner 1, slaapkaner 2.

De binnenindeling van dit appartenent is nog voor W jziging
vat baar .

b) I n mede- ei gendom en gedwongen onverdeel dheid :

Honder d en twaal f/ dui zendsten (112/ 1. 000sten) in de genene del en
van het gebouw waar onder de grond.

3- Onderdel en van de privatieve kavel s

Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de el enenten
waaruit ze zijn sanengesteld en de onderdel en ervan die zich bi nnen de
kavel of daarbuiten bevinden zoals onderneer hetgeen hierna is
beschr even:

a) Bi nnen de kavel:

L] de vloeren, de tegelvloeren en andere bekl edi ngen net de
el enment en waarop zij rusten net uitzondering van het betonnen geraante;
[ de bekl edi ng van de nmuren en de pl af onneri ng net versi ering;

L] de vensters begrijpende het raam het gl aswerk en event ueel
de | ui ken;

[ de bi nnennuren en beschotten nmet deuren, net uitzondering van
de steunnuren, betonnen pijlers en bal ken;

L] de bevl oering en bekleding van de terrassen;

[ de deuren uitgevend op de geneenschappelijke gangen en
bordessen, de deuren binnen de kavels, de deuren van de privatieve
af hankel i j kheden;

[ de sanitaire installaties;
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n het schrij nwerk;

n de apparaten van parl of oni e vi deof oon en deur opener

[ de | eidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een
kavel voor het deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt.

b) Bui ten de kavel

[ de drukknopjes en naanpl aatjes van de deurbellen

[ de bell en aan de i nkondeur van de privatieven

L] de brievenbussen in de geneenschappelijke inkomhall;

Behal ve de onder del en van deze el enent en di e t ot genmeenschappelijk
gebrui k di enen

HOOFDSTUK 3 - BESCHRI JVI NG VAN DE GEMEENSCHAPPEL| JKE DELEN

1 - Onrschrijving begrip aandel en

Over eenkonsti g de wet wordt aan i eder van de privatieve kavels,
zoal s eerder vernel d, aandel en verbonden in de onverdeel de onroerende
goederen di e bestend zijn tot het geneenschappelijk gebrui k van t wee of
nmeer onderschei den erven. Deze onverdeel de aandel en zijn niet vatbaar
voor verdeling. De aandel en daari n kunnen ni et over gedragen worden, net
zakel i jke rechten bezwaard of in beslag genonen worden dan sanen net de
privatieve kavel waarvan ze onafschei dbaar zijn.

2 - Beschrijving van de geneenschappelij ke del en

A Het gelij kvl oers

De driveway en nanoeuvreerruinte van en naar de garages
opgetrokken in twee afzonderlijke gebouwen verder op het perceel, de
steunnuren en het dak nmet bekleding van deze gebouwen, de
geneenschappelijke fietsenberging, opslagplaats voor huisvuil, de
bri evenbussen en bel |l en, de twee geneenschappelij ke i nkormhal | en van het
hoof dgebouw i eder bevattende een trapzaal net trap, sas, eneenlift met
i ftkoker, de ruinten voor verluchting, afvoer, aanvoer en | ei di nhgen en
een gedeelte van het dak.

B. De eerste en tweede (dak)verdi eping

De t wee genmeenschappelij ke i nkomhal | en van het hoof dgebouw i eder
bevattende een trapzaal net trap, eneen lift nmet |iftkoker, de ruinten
voor verluchting, afvoer, aanvoer en |eidingen en een gedeelte van het
dak.

C. De dupl ex-verdi epi ng

Boven de inkomhallen, een rookkoepel. Het dak net zijn
bekl edi ngen; de ruimen en schouwen voor verluchting, afvoer, aanvoer
en | ei di ngen.
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3 - Geneenschappelij ke zaken

Zaken in onverdeel dheid tussen all e nede-ei genaars di e ook door
al | e nede-ei genaars worden gebr ui kt

De hi erna vol gende zaken behoren in onverdeel dheid toe aan alle
nmede- ei genaars van het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de
geneenschappel i j ke del en

. de grond

. de grondvesten en steunnuren, het betonnen geraante, het ruw
net sel werk, de gewel ven

. de rioleringen

. de af- en aanvoerl ei di ngen voor water, gas, elektriciteit

. de riolen en afvoerbuizen

. de goten en putten
. de gangen tussen de kel ders
. de bekl eding en versiering van de gevels

. de ruwbouwvan de terrassen, hun borstweringen, hun | euni ngen
en traliewerk
. de geneenschappelijke inkom hall, de liftinstallaties net

schacht, de trapzal en net trappen
. het dak net zijn bedekking

. de schouwen, verl uchtingspijpen nmet kappen en schachten over
de hel e hoogte ervan
. de installatie voor centrale verwarnming, tenzij ieder

privatief beschikt over een individuele verwarm ng

. de geneenschappelijke radio- en televisieantenne net
| ei di ngen di e op kosten van de nede-ei genaars zou gepl aat st worden

. de |leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon,
radiodistributie en eventueel televisiedistributie, hetzij ter
genmeenschappel ij k gebrui k, hetzij ter uitsluitend gebruik van privatieve
kavel s, voor de onderdelen ervan die zich buiten de kavels die zij
bedi enen bevi nden

. de videofooninstallatie of de parlofooninstallatie in
ver bi ndi ng net de i nkom het syst eemvan deur openi ng en de belinstallatie
di enend tot geneenschappelijk gebruik

. de driveway en hellingen dienstig als doorrit naar de garages
. de bl oenbakken
. In het algeneen alle delen van het gebouw bestend tot het

gebrui k van alle kavels van het gebouw.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden
de gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van alle
nmede-ei genaars of van enkelen onder hen bestend zijn, geacht
genmeenschappelijk te zijn.

CGeneenschappelij ke del en net uitsl uitend genot

Op bepaal de geneenschappel i j ke del en wordt gratis een uitsluitend
genot srecht uitgeoefend, zoals onder andere op:

- bal kons, terrassen en borstweringen

- bri evenbussen en eventueel boodschappenkastj e;

- de tuin.

Statuut van de dakterrassen op de eerste en tweede verdieping

I ngevol ge de achteruitbouw van de eerste en tweede verdieping
komen op de achterkant van het gebouw dakterrassen

12



Het wuitsluitend genot van deze terrassen behoort tot het
ei gendonsrecht van de betrokken appartenenten (in casu A1, B.1, C1,
A 2, B.2 en C.2) oplast alle kosten van onderhoud of herstellingen die
voortvl oeien uit het gebrui k van deze terrassen te dragen. Alle kosten
van onder houd en herstelling van de bevloering van dit terras zijn ten
| aste van de begunsti gde kavel s. De overige kosten, zoals onder andere
deze betreffende de waterdi chtheid vallen ten | aste van de geneenschap.
In dit geval zijn de kosten voor het wegnenmen en terugpl aatsen van de
terrasvl oer ten laste van de geneenschap

De dakterrassen zullen verder bezwaard zijn in het voordeel van
de geneenschappel i j ke del en van de resi denti e, nmet een erfdi enst baar hei d
van overgang voor alle onderhoudswerken aan het dak of andere genene of
privatieve delen van de residentie, wel ke anders niet kunnen bereikt
wor den, al snmede omde ei genaar s van de ander e appart enent en een vl ucht weg
te verlenen bij brand of ander gevaar in de residentie.

Statuut van de overige terrassen

De ruwbouw van de bal kons en terrassen, al sook de borstweringen
Zi j n geneenschappel i j ke del en. Waar hiervoor in de beschrijving van de
privatieve delen wordt gesproken van terrassen, wordt bedoeld het
uitsluitend genot van deze terrassen en niet het eigendonsrecht.

Statuut van de tuinen (net privatief genotsrecht)

Het wuitsluitende genotsrecht van de tuinen, zoals deze zijn
aangedui d op het voornel de pl an van het gelijkvl oers zal toebehoren aan
de respectieve eigenaars van de appartenenten op de gelijkvloerse
verdi eping, te weten "A. 0", "B.0", en "C. 0", zoals nader verneld in de
beschrijving van de privatieve del en van de gel i j kvl oerse appartenent en.
De houders van dit genotsrecht zull en een aanpl anti ngspl an di enen voor
te leggen mts afgiftebewijs aan de conparant sub 2 ter goedkeuri ng.
I ndi en bi nnen de twee maanden na afgifte van dit plan geen reactie is
verkregen van de conparant sub 2, zal dit beschouwd worden als
goedkeuri ng.

De ei genaars en/of gebrui kers van de privatieven nogen dus geen
enkel e vor mver anderi ng van wel ke aar d ook, aanbrengen, vernits zij enkel
en al |l een het genotsrecht bezitten. De kosten voor aanl eg en onder houd
van deze tuinen blijven ten | aste van de privatieven die er het genot
van hebben.

HOOFDSTUK 4- SAMENVATTENDE TABEL - BEPALI NG VAN DE AANDELEN

(vergunde situatie)

Garage 2 10/ 1. 000
Garage 3 10/ 1. 000
Gar age 4 10/ 1. 000
Garage 5 10/ 1. 000
Garage 6 10/ 1. 000
Garage 7 10/ 1. 000
Garage 8 10/ 1. 000
Garage 9 10/ 1. 000
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Garage 1G 10/ 1. 000
Garage 11 10/ 1. 000
Garage 12 10/ 1. 000
Garage 13 10/ 1. 000
Gar age 14 10/ 1. 000
Garage 15 10/ 1. 000
Garage 16 10/ 1. 000
Garage 17 10/ 1. 000
Garage 18 10/ 1. 000
Garage 19 10/ 1. 000
Appartenent A O 81/1.000
Appartenent B.O 85/1.000
Appartenent C. 0 86/1.000
Appartenment A1 77/1.000
Appartenment B.1 73/1.000
Appartenment C. 74/1.000
Dupl ex- appartenment A. 2 120/ 1. 000
Dupl ex- appartenment B.2 112/1.000
Dupl ex- appartenent C. 2 112/1.000
TOTAAL 1. 000/ 1000
I ndi en het alternatief wordt vergund

Garage 1 10/ 1. 010
Garage 2 10/ 1. 010
Garage 3 10/ 1. 010
Gar age 4 10/ 1. 010
Garage 5 10/ 1. 010
Garage 6 10/ 1. 010
Garage 7 10/ 1. 010
Garage 8 10/ 1. 010
Garage 9 10/ 1. 010
Garage 10 10/ 1. 010
Garage 11 10/ 1. 010
Garage 12 10/ 1. 010
Garage 13 10/ 1. 010
Garage 14 10/ 1. 010
Garage 15 10/ 1. 010
Garage 16 10/ 1. 010
Garage 17 10/ 1. 010
Garage 18 10/ 1. 010
Garage 19 10/ 1. 010
Appartenent A 0O 81/1.010
Appartenent B.O 85/1.010
Appartenent C. 0 86/ 1. 010
Appartenment A1 77/ 1.010
Appartenent B.1 73/ 1.010
Appartenent C. 74/ 1. 010
Dupl ex- appartenment A. 2 120/ 1. 010
Dupl ex- appartenment B. 2 112/ 1. 010
Dupl ex- appartenment C. 2 112/ 1. 010



TOTAAL 1.010/1. 010

De genmeenschappel i j ke del en wor den onder verdeel d in
dui zend/ dui zendst en (1000/1000) (nogelijk te wjzigen tot duizend en
tien/duizend en tienden - 1.010/1.010) toebedeeld aan kavels in

ver houdi ng net hun nutti ge oppervl akte; het uitzicht, de handel sdrukte,
de bouwaard en de waarde.

Er wordt uitdrukkelijk bepaal d dat, wat ook de | atere wijzi gi hgen
aan de respectievelijke waarde van de kavels weze, inzonderheid
t engevol ge van ver anderi ngen of onmbouw ngen di e zouden gedaan wor den in
om het even wel k gedeel te van het gebouw of ten gevol ge van omhet even
wel ke andere onstandi gheid, de ventilatie der kavels zoals ze in de
basi sakte is vastgestel d, niet mag gew j zi gd worden dan bij beslissing
van de al genmene vergadering van nede-ei genaars zoal s hi erna bepaal d.

REGLEMENT VAN MEDE- EI GENDOM

HOOFDSTUK 1: RECHTEN EN PLI CHTEN VAN DE ElI GENAAR MET BETREKKI NG
TOT DE PRI VATI EVE DELEN

Artikel 1 - Al geneen

De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun
respecti evelijke kavels binnen de perken vastgesteld door het huidig
regl ement van nede- ei gendom en door de Wet.

Artikel 2 - Splitsing en sanenvoegi ng van kavel s

Het i s de eigenaars, doch ni et de bouwheer, verboden een deel van
hun kavel af te staan aan anderen dan ei genaars van een kavel van het
gebouw.

Twee of neer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere
kavel , di e aan dezel fde ei genaar toebehoren, nogen zowel verticaal als
hori zont aal sanengevoegd wor den. | ndi en deze sanenvoegi ng de st evi ghei d
of het esthetisch uitzicht van het gebouw in het gedrang kan brengen
noet, behal ve wanneer de bouwheer zelf tot sanenvoegi ng overgaat het
voorschrift van artikel 4 hierna in acht genonen worden

I ndi en één of neer kavel s sanmengevoegd wor den, worden de aan deze
kavel s verbonden aandel en sanenget el d.

I ndi en een kavel gesplitst wordt, npet de al genene vergadering
zi ch uitspreken over de indeling van de daaraan verbonden aandel en

Artikel 3 - Uitzicht van privatieve kavels
Het i s de ei genaars verboden hun kavel s te wi j zi gi ngen i ndi en deze

Wi j zi gi ngen vanaf de straat of vanaf de geneenschappelijke del en bi nnen
het gebouw zi cht baar zijn.
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Het onderhoud en de herstelling van dergelijke privatieve
el ement en geschi edt vol gens de hi erna bepaal de regel s di e ook voor het
onder houd en de herstelling van geneenschappelijke zaken gel den

Aan ranen, terrassen en bor stweri ngen nogen geen voor wer pen hangen
of zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw
kunnen schaden; al dus wordt geen was gehangen aan de terrassen aan de
voor gevel van het gebouw, en worden daar ook geen antennes, ontvangers
of toestellen voor het opvangen of oneetten van zon- of w ndenergie
gepl aat st .

Beri chten ter aankondi gi ng van ver huri ng of verkoop nogen t ot aan
de voorl opi ge opl evering der geneenschappelijke delen slechts door de
bouwheer, of door nmet zijn toestenm ng daartoe aangedui de der den wor den
aangebracht. Nadi en nogen dergelijke berichten door de nede-ei genaars
sl echts worden aangebracht indien ze beantwoorden aan een eenvormg
nodel , dat desgeval | end door de al genmene ver gaderi ng zal wor den bepaal d.

Het is de nede-ei genaars verboden geneenschappelijk bedi ende of
gevoede toestellen of installaties te veranderen of te verw jderen
tenzij onder toezicht van de syndi cus, di e desgevallend zal zorgen dat
een al genene ver gaderi ng wordt bij eenger oepen waarop zal besli st worden
over een eventuel e herziening van daarvoor te dragen aandelen in de
geneenschappel i j ke kosten

Eenvor m ghei d noet heersen voor het uitzicht van de naanpl aatj es
(rmet eventuel e aandui di ng van het beroep) van de bewoners zowel op de
deuren van de privatieve kavels als op de brievenbussen, bij de
belinstallatie, indelift of op de kel derdeuren en de aut ost aanpl aat sen.
De syndi cus waakt hierover.

Eenvorm gheid noet eveneens heersen voor het wuitzicht van
gl asgordijnen die wit en doorschijnend noeten zijn, en de hel e breedte
en hoogt e van venst ers noet en bestrijken. Overgordijnen nogen altijd naar
keuze van de ei genaars worden gehangen, zelfs als er geen gl asgordijnen
hangen.

Het voorschrift van eenvornigheid geldt eveneens voor
zonnebl i nden en zonnescher nen.

Artikel 4 - Werken aan privatieve kavel s

Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van
genmeenschappel i j ke zaken i n het gedrang kunnen brengen, noet de ei genaar
voor af de syndicus hierover inlichten, nmet voorlegging van de pl annen
van de voorgenonen werken

De syndi cus wint het advies in van de architect van het gebouw,
of van een ander door hemaan te dui den architect, en brengt, indien dit
advi es negatief is, de zaak voor de al genene vergaderi ng.

Het advi es van de architect noet de ei genaar worden nedegedeel d
bi nnen de twee weken na zijn bericht aan de syndicus; is het advies
negati ef dan wordt de uitvoering van de werken geschorst tot de al genene
ver gaderi ng een beslissing heeft genonen; i s geen advi es bi nnen genel de
ternijn van twee weken nedegedeel d, dan nag de ei genaar op zijn kosten
en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan

I ndi en werken aan een privatieve kavel npeten worden uitgevoerd,
en de ei genaar van deze kavel |aat na hiertoe over te gaan, terw | dit
nadeel of schade aan andere nede-ei genaars of aan geneenschappelij ke
zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem bij aangetekende brief in
gebreke en geeft zelf de toestenmm ng omde hoogdri ngende werken te | aten
ui tvoeren op kosten van de eigenaar.
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Artikel 5 - Voorschriften over het gebruik

A Appart enent en:

De kavels zijn bestend tot privé-bewoning. Uitoefening van een
vrij beroep of een vestigi ng van een kantoor zijn sl echts toegel aten voor
zover zul ks verenigbaar is net de gel dende urbanisatie voorschriften
en voor zover hieruit geen burenhi nder ontstaat.

De kavel s die bestend zijn tot privé-bewoni ng nogen ni et worden
bewoond door een aantal personen dat hoger is dan datgene wat in
ver houdi ng staat net de oppervlakte in de inrichting van de kavel s.

De eigenaars noeten bij het gebruik van hun kavel en van de
geneenschappel i j ke del en de regels van normal e zorgvul digheid en alle
gel dende hygi €éne- en veilighei dsvoorschriften in acht nenen.

Ze zorgen voor beperking van gel uidshinder bij het gebruik van
radio of televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat elektrische
toestell en geen stoornis veroorzaken en plaatsen in hun kavels geen
andere notoren dan degene di e huishoudelijke toestellen bedi enen, of
noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep of voor de
wer kzaanheden i n hun comerci él e of di enstenactiviteit. Ze zorgen voor
veilige elektriciteit- en gasleidingen, in overeenstenming net de
gel dende veil i ghei dsvoorschriften

De ei genaars van de privati eve kavel s zijnverplicht jaarlijks hun
gasinstallatie te laten controleren en zullen di ens vol gens op eerste
verzoek van de syndi cus een attest npeten kunnen voorl eggen

B. Gar ages

Deze nogen enkel gebrui kt worden voor voertuigen net afnetingen
passend i n de aangebrachte afbakening of constructie.

Het onderbrengen van boten, waarvan de afnetingen die van een
aut onobi el zoals hierboven beschreven niet overtreffen, is eveneens
t oegel at en. Noch wer kpl aats, noch opsl agpl aats, mag er worden i ngeri cht.

CGezi en de bij zondere verdeel sl eutel voor de kosten i n ver band net
de onverdeel dhei d garages hebben de ei genaars en / of gebrui kers van de
garages geen toegang tot de liften en trappen die deel uitnmaken van de
bi j zonder e onverdeel dhei d "appartenenten" tenzij zij tevens ei genaar en
/ of bewoner zijn van een appartenent in de residentie.

Artikel 6 - Bewoning - terninologie

In de tekst van de statuten wordt verder net de termen "zakelijk
of persoonlijkrecht of toelatingtot bewoni ng" aangedui d, i eder zakelijk
recht, met uitsluiting van het excl usief vol ei gendonsrecht, dat op een
privatieve kavel istoegekend enrecht verl eent op gebrui k en genot, i eder
persoonlijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een |outer
gedogen van de titul aris van een dergelijk recht, waarbij een tijdelijke
toelating tot bewoning aan een derde wordt verl eend.

De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of net een
toelating tot bewoning wordt verder in de statuten aangeduid als
"bewoner"; de term "bewoner" duidt dus onder neer zowel op een
vrucht gebrui ker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast als op i nwonend
per soneel , maar geen geval op een persoon di e zi ch zonder recht noch titel
in een kavel bevindt of deze bewoont.
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Artikel 7 - Verhuring

De bepal i ngen van het regl enment van nede-ei gendom zijn door de
overschrijving van de statuten van het gebouw in de registers van de
bevoegde hypot heekbewaar der aan derden tegenwerpelijk. Al dus ook aan
i edere bewoner in de zin als onschrevenin artikel 6. Bij toekenning van
een zakel i j k of persoonlijkrecht of toel atingtot bewoni ngzal de bewoner
erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen van dit
regl ement van nmede- ei gendomi s gehouden. Een afschrift van de statuten,
m nstens een uittreksel ervan waarin de tekst van artikel 5 letterlijk
i s overgenonen, zal hem worden overhandi gd. Ook zal hem worden genel d
dat de besli ssi ngen van de al genene ver gaderi ng hemt egenwer pelijk zijn,
mts behoorlijke kenni sgevi ng zoal s verder genel d. Hetzel fde gel dt voor
het regl ement van orde

I n geval van het verl enen van een zakel ijk recht of een persoonlijk
recht of toelating tot bewoning, zal de nede-eigenaar op het tijdstip
van het verl enen van dat recht aan de houder ervan kenni sgevi ng doen van
het best aan van het regl ement van orde en van het regi ster van de besl ui ten
van de al genene vergaderi ng.

| eder e nede- ei genaar di e een zakelijk of persoonlijk recht op een
privatieve kavel vestigt of een toelating tot bewoning verleent, |icht
de syndicus hiervan onverwijld in, met nededeling van de voll edige
identiteit van de ni euwe bewoners en de dat umwaar op hun recht op bewoni ng
i s i ngegaan.

Op eerste verzoek van de syndi cus zal de ei genaar di e een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoni ng heeft toegestaan, het
bewi js | everen dat de door dit reglenment opgel egde kenni sgevi ngen aan
de bewoner werden gedaan.

De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of
persoonlijk recht gevestigd is en waarop ook de aansprakelijkheid van
een toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat de bewoners
t egenover andere nede-eigenaars en buren, en alle huurdersrisico's
behoorlijk verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de
nede- ei genaars en de vereni gi ng van nede- ei genaars.

Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning
kan al | een worden t oegekend aan personen di e de standi ng van het gebouw
en de bestemmi ng van de privatieve kavel s eerbi edi gen.

Toekenni ng van een zakelijk of persoonlijk recht of van een
toel ati ng tot bewoni ng op een deel van een privatieve kavel is verboden,
tenzij voor een kel der voor zover het recht of de toel ati ng wordt verl eend
aan iemand die zelf bewoner is.

Arti kel 8 - Toezicht

Met het oog op het toezicht op geneenschappelijke zaken en op de
nal evi ng van het reglenent van nede-ei gendom van de beslissingen van
de al genene vergadering en van het huishoudelijk reglenent noeten de
ei genaars de syndi cus bestendi g toegang tot hun kavel verlenen, nits
voor af gaande af spraak

Bij afwezigheid zullen ze ervoor zorgen dat de syndicus zich
t oegang kan |l aten verschaffen, indien dit dringend vereist zou zijn.

De ei genaars noeten eveneens, zonder recht op schadevergoedi ng,
en desnoods zonder verw j|, toegang verl enen aan architecten, aanneners
en uitvoerders van noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan
genmeenschappel i j ke zaken, of aan privatieve zaken die aan andere
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nmede- ei genaars behoren, of aan hun persoonlijke zaken wanneer ze ten
nadel e van andere eigenaars hierontrent nalatig zijn.

Dit geldt onder neer voor het bereiken van afsluitkranen of
genmeenschappelij ke | ei dingen die zich in een privatieve kavel bevi nden.

HOCFDSTUK 2: RECHTEN EN PLI CHTEN VAN DE ElI GENAAR MET BETREKKI NG
TOT DE GEMEENSCHAPPELI| JKE DELEN

Artikel 9 - Algenene interpretatierege

De ei genaars van privati eve kavel s hebben het recht op het gebruik
en het genot van de geneenschappelijke zaken overeenkonstig hun
bestemm ng en in zover zulks net het recht van de andere eigenaars
ver eni gbaar is.

De ei genaar s nogen aan geneenschappel i j ke zaken geen wi j zi gi ngen
aanbrengen, tenzij in de nmate waarin het regl enent van nede-ei gendomdi t
t oel aat .

Arti kel 10 - Toepassing van deze regel

Onder voor behoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk
reglement kunnen worden getroffen, gelden onder neer volgende
ver bodsbepal i ngen

De ei genaars nogen i n de geneenschappel i j ke gangen, trapzal en of
hal | en geen hui shoudel ij k werk uitvoeren of | aten uitvoeren; al dus geen
tapijten, huishoudlinnen, mneubels of kleding of schoeisel reinigen,
bor st el en, uitkl oppen, wassen, uithangen

De ei genaars nogen i n de geneenschappel i j ke gangen, trapzal en of
hal l en geen roerende goederen achterlaten zoals er zijn fietsen,
ki nderwagens, schoei sel en dergelijke neer. Toegevi hgen of gedogen ten
aanzi en van wel ke activiteit ook die nmet de normal e gebrui kswijze van
geneenschappel ijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als een
stilzwijgende insteming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder
ogenbl i k worden herroepen

Het i s de bouwheer zonder beperkingintijdtoegel aten op de gevel s
van het gebouw een bekendhei dspl aat aan te brengen

Artikel 11 - Nutsvoorzieni ngen

Contracten voor |evering van water, gas elektriciteit en voor
tel edi stributie kunnen nanens de nede- ei genaars door de bouwheer wor den
gesl ot en.

De bouwheer heeft ook de bevoegdhei d omnanens de nede- ei genaar s
contracten te sluiten voor de |levering van diensten, en om net derden
over eenkonmsten te sluiten waarbij met het oog op techni sche di ensten en
| everi ngen, een recht van gebrui k, huur, erfpacht of opstal op een daart oe
best end geneenschappelijk | okaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een
geneente, een intercomunal e vereniging, een instelling van openbaar
nut; daarbij kan aan di e derde ook een recht van toegang onder meer over
genmeenschappel i j ke gangen worden verl eend omde | okal en te berei ken en
omalle nuttige werkzaanheden uit te voeren

Door de ondert ekeni ng van de akt e van aankoop ver| eent i eder e koper
van een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke
over eenkonst en ook bij notariéle akte vast te | eggen
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Arti kel 12 - Antenne en ontvangers

Ant ennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of onzetten
van zon- of wi ndenergi e worden ni et op het dak gepl aatst of op de gevels
of terrassen geinstalleerd, dan i ngevol ge een besli ssing van de al genene
ver gaderi ng.

Deze bepal i ng gel dt ni et voor de zonnepanel en wel ke ei gendomzijn
van de pronotor en wel ke thans reeds op het dak van de Residentie Pinto
wer den gepl aat st .

Artikel 13 - Onderhouds- en herstellingswerken

De r ei ni gi ng, het onder houd en de herstel ling van
genmeenschappel i j ke zaken, evenal s van privati eve el enment en di e zi cht baar
zijnvanuit de straat of vanuit genmeenschappelij ke del en van het gebouw,
worden uitgevoerd op de tijdstippen en op de w jze door de syndicus
vast gestel d, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer
gel den; voor werken di e ni et van bewaring of voorl opi g beheer zijn wordt
de beslissing door de al genmene vergaderi ng genonen. El ke nede- ei genaar
ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoornis die ontstaat als
gevol g van dergelijke werken

Artikel 14 - Initiatiefrecht van de nede-ei genaars

| eder e mede- ei genaar kan aan de al genene ver gaderi ng vragen omde
door hemgewenst e werken aan de geneenschappel ij ke delen uit te voeren.

Wanneer i n de al genene ver gaderi ng daart oe de verei st e neerder hei d
niet kan worden bekonmen, kan iedere mnede-eigenaar aan de rechter
t oestenm ng vragen omzel f standi g, doch op kosten van de vereni gi ng, de
door hem gewenste werken aan de geneenschappelijke delen te |aten
ui tvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.

Wanneer de al genene vergadering zi ch zonder gegronde reden tegen
de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de nede- ei genaar aan de
rechter toesteming vragen om op ei gen kosten de werken uit te voeren
die hij nuttig acht, zelfs aan de geneenschappelijke del en

Arti kel 15 - Schade door de nede-ei genaars veroorzaakt

Ver goedi ng van schade veroor zaakt aan een nede-ei genaar, die ten
| aste konmt van de geneenschap of vereniging van nede-ei genaars wor dt
tussen al | e nede- ei genaars, ook door het slachtoffer, in verhouding tot
hun aandeel in de geneenschappelijke zaak ongesl agen

De nede-eigenaar die een vordering instelt als verneld in het
vorige artikel is bevrijd van i edere aansprakelijkheid voor alle schade
di e zou kunnen voortvl oeien uit het ontbreken van een beslissing, voor
zover de wet daarin voorziet.

Artikel 15 bis - Risico-inrichtingen en risico-activiteiten.

De aanwendi ng van geneenschappelij ke delen tot het vestigen van
i nrichtingen of het uitvoeren van activiteiten di e opgenonen zijn in de
[ijst van inrichtingen en activiteiten di e bodenverontreinigi ng kunnen
ver oor zaken, als bedoeld in arti kel 381 van het Bodensaneri ngsdecr eet
is wuitdrukkelijk verboden; dit alles behoudens uitdrukkelijke
toesterming van de vereniging van nede-eigenaars beslissend bij
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unanimteit van stemmen. |Indien een geneenschappelijk deel als
risico-activitieit wordt toegel aten, zal opinitiatief van de syndi cus
en op kosten van de vereniging van nede-eigenaars een vari abel
ori énterend bodenonderzoek noeten voorhanden zijn, waarvan de
titularissen van een privatief zich kunnen bedi enen bij overdracht van
hun privatief of dat kan aangewend worden bij overdracht van een
genmeenschappel i j k deel

HOOFDSTUK 3 - CRI TERI A EN BEREKENI NGSW JZE VAN DE VERDELI NG VAN
DE LASTEN

TITEL 1

Artikel 16 - Opsonm ng

Zijn geneenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking
hebben op:

- de uitgaven in verband nmet het onderhoud, het gebruik, de
herstel ling, de verni euwi ng, het beheer van de geneenschappel i j ke zaken,

- de schadever goedi ng door de geneenschap of vereniging

- al | e ander e schul den, | ast en en kost en, genmakt i n het bel ang
van de geneenschap of vereniging van nede-eigenaars of door haar
ver schul di gd

- de kosten van een recht sgedi ng door of tegen de geneenschap
of vereniging van nede-ei genaars ingespannen

- bel astingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bi]
afzonder | ij ke aanslag ten | aste van een ei genaar worden gebracht

- al | e ander e schul den, | asten en kosten, gemaakt in het bel ang
van de geneenschap of vereniging van nede-eigenaars of door haar
ver schul di gd.

Artikel 17 - Bijdrage in deze |asten

I n de geneenschappelij ke | asten draagt i edere nede-ei genaar bij,
hetzij volgens de waarde van de privatieve kavels, hetzij in
evenr edi ghei d net het nut dat de geneenschappelijke del en en diensten
i n deze kost en t eweegbr engen, zoal s hi erna nader bepaal d onder punt 18.

| edere nede-eigenaar kan de al genene vergadering vragen de
verdeling van de lasten in de geneenschappelijke delen te wjzigen,
indien die verdeling onjuist is geworden ingevolge in het gebouw
aangebrachte wjzigingen of door een nede-eigendom ontw kkel de
activiteit of uitgevoerde werken, onverm nderd zijn recht om zich tot
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke
nogel i j khei d voorziet.

Artikel 18 - Verdeling van de | asten
ALGEMENE VERDEEL SLEUTEL
Alle lasten zullen tussen alle nede-eigenaars van het gebouw

wor den verrekend i n ver houdi ng tot hun aandel en i n de geneenschappel ij ke
del en.
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Van deze regeling kan worden afgeweken door m ddel van een
afwi j kende verdeel sl eutel te voorzien door de al genmene vergadering.

De admi ni strati ekosten worden betaal d per eenhei d en wor den ni et
verrekend vol gens de quotiteiten

Bl JZONDERE VERDEELSLEUTEL

a) Last en betreffende de geneenschappelij ke i nkonmhal | en, trap-
en traphallen, liften- en liftkokers

De | asten betreffende het onder houd, herstel en vervangi ng van de
geneenschappel i j ke i nkonhal l en, trapentraphallen, lift- enliftkokers,
zul l en verrekend worden tussen de nede-eigenaars van alle privatieve
kavel s die er gebruik van maken (dus per inkonmhal enkel door de
appartenmenten di e aan di e i nkonmhal gekoppeld zijn) nmet uitzondering van
de garages, endit in verhouding tot hun aandeel in de geneenschappelijke
del en.

Deze bepal i ng gel dt sl echts voor zover de ei genaars (gebruikers)
van deze garages geen gebruik maken van deze geneenschappelijke
gedeel t en.

Deze bepal i ng heeft enkel tot doel een correcte kostenregelingte
voorzien indien (bepaalde) garages nochten toebehoren aan andere
ei genaars dan deze van de overige privatieven in het gebouw Het feit
dat een ei genaar van een garage tevens de ei genaar i s van een appart enment
in de residentie doet hemop deze basis niet needelen in de voornel de
kost en, gezien hij reeds needeelt in deze kost en op basi s van zi j n aandeel
i n de geneenschappel ij ke del en gekoppel d aan zijn appartenent.

b) Kosten uitsluitend ten | aste van de garages

De kosten van verlichting, het onderhoud, de herstellingen en de
vervangi ng van de geneenschappelijke oprit en driveway, en in het
al geneen alle kosten wel ke dienstig zijn omhet uitsluitend genot en
gebrui k te verzekeren van de garages, vallen uitsluitend ten | aste van
de eigenaars van de garages in verhouding tot hun aandeel in
nmede- ei gendom

CGezi en de garages gehui svest zijn in twee af zonderlijke gebouwen
verder op het perceel zijn alle kosten van onderhoud, herstel en
vervangi ng van deze af zonderlij ke gebouwen enkel te verdel en tussen de
nmede- ei genaars die ervan gebrui k hebben en dit in verhouding tot hun
aandeel in de geneenschappelijke del en

Dit geldt niet voor de kosten aan de geneenschappelijke
fietsenbergi ng. Deze kosten zijn te verdel en tussen al |l e nede-ei genaars
van het gebouw, ieder volgens zijn quotiteiten.

TITEL 2 - WERK- EN RESERVEKAPI TAAL

Artikel 19 - Werkkapitaa

Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door
nmede- ei genaars betaal de voorschotten en provisies, die dienen als
voor zi ening voor het betalen van de periodi eke geneenschappelijke
ui tgaven, zoals de verwarm ngs- en verlichtingskosten van de
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genmeenschappel i j ke gedeel t en, de beheer skost en ver zekeri ngspremni es voor
de verenigi ng van nede- ei genaars.

Het bedrag van de voor zi eni ng of provisie en de periodiciteit van
betal i ng (nmaandelij ks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks) wordt bij de
eerste verkoop van een privati eve kavel door de bouwheer bepaal d, en zodra
ze bijeengekonmen is, door de al genene vergadering. De betaling wordt
peri odi ek door de syndi cus gevraagd of gevorderd en door hemontvangen
omt e wor den aangewend voor de betal i ng van de geneenschappelij ke | asten
als verneld. Op de periodieke afrekeningen verneld de syndicus
af zonderlijk het verschul di gde bedrag en de daarop verschul di gde BTW

Jaarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de al genene
vergadering van mnede-ei genaars ter goedkeuring voorgel egd, en wordt
zonodi g het bedrag van de provisie voor het vol gend jaar aangepast.

Bet al i ng van gevraagde of gevorderde voorzi eni ngen of provisies
houdt geenszi ns goedkeuri ng van de afrekeni ng i n; deze wordt enkel gel dig
door de vergadering gegeven

Artikel 20 - Reservekapitaal

Door de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de
peri odi eke inbrengen van gelden bestend voor het dekken van niet
peri odi eke geneenschappelijke uitgaven, zoals de uitgaven voor de
ver ni euwi ng van het verwar ni ngssyst eem het herstel |l en of verni euwen van
een lift, het |eggen van een ni euwe dakbedekki ng.

De onmvang van deze reserve-inbrengen wordt door de al genene
vergadering vastgesteld. De inning, het beheer en de besteding ervan
wor dt aan de syndi cus toevertrouwd.

Artikel 21 - Onverdeel dheid - Vruchtgebruik

In geval van splitsing van het eigendonsrecht van een kavel in
vrucht gebrui k (of ander zakelijk gebrui ksrecht) en blote ei gendom of
wanneer een kavel het voorwerp is van een gewone onverdeel dheid, zijn
de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten net
ondeel baar hei d en hoof del i j khei d tussen hen ver schul di gd, zonder dat wi e
ook onder hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of
conventionel e verdeel sl eutel voor deze kosten aan de vereniging van
nmede- ei genaar s of aan de syndi cus di e nanens de vereni gi ng optreedt nag
t egenwer pen.

Arti kel 22 - Overdracht van een kavel

81. In het vooruitzicht van de overdracht van het ei gendonsrecht
van een kavel deelt de optredende notaris, eenieder die beroepshal ve
optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de verkrijger, voér de
ondertekening van de overeenkonst of, in voorkonmend geval, van het
aankoopbod of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en
docunent en nee, di e de syndi cus hemop eenvoudi g ver zoek bezorgt bi nnen
een termjn van vijftien dagen

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van et
reservekapitaal, zoals bepaald in artikel 19 en 20;

2° het bedrag van de eventuel e door de overdrager verschul di gde
achterstall en;

3° de toestand van de oproepen tot Kkapitaalinbreng net
betrekki ng tot het reservekapitaal en waartoe de al genmene vergadering
voor de vaste datum van de ei gendonsoverdracht heeft besl oten
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4° in voorkonmend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband net de mnede-ei gendom

5° de notulen van de gewone en Dbuitengewone al genene
ver gaderi ngen van de vorige dri e jaar, al sook de peri odi eke af r ekeni ngen
van de | asten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste bal ans die door de al genene
ver gadering van de verenigi ng van nede-ei genaars werd goedgekeurd.

Het antwoord, indi en door de notaris of di egene di e beroepshal ve
optreedt al s tussenpersoon of de overdrager gevraagd, wordt aan partijen
neegedeel d; evenzo wordt aan partijen geneld, indien de syndicus niet
bi nnen vijftien dagen van het verzoek geantwoord heeft.

De syndi cus die niet tijdigantwoordt kan door de nede- ei genaars,
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle
schade die uit dit verzuimof deze vertragi ng ontstaat.

8§2. In geval wvan overdracht of van aanwijzing van het
ei gendonsrecht van een kavel onder de |evenden of wegens overlijden
ver zoekt de optredende notaris, bij een ter post aanget ekende brief, de
syndi cus van de vereniging van nede-eigenaars hem de volgende
inlichtingen en docunenten nee te del en

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstel ling en verni euni ng waart oe de al genene ver gaderi ng of de syndi cus
vooér de vaste datum van de ei gendonsoverdracht heeft besloten, naar
waar van de syndi cus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de
al genmene ver gaderi ng van de nede- ei genaar s zi j n goedgekeurd véor de vaste
dat um van de ei gendonsoverdracht, al sook de kostprijs van de dri ngende
wer kzaanmheden waarvan de syndi cus pas na die datum om betaling heeft
ver zocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
geneenschappel i j ke del en, waartoe de al genene vergaderi ng véor de vaste
dat umvan de ei gendonsover dracht heeft besl ot en, maar waar van de syndi cus
pas na di e datum om betal i ng heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van nede-ei genaars
vast st aande ver schul di gde bedr agen, ten gevol ge van geschill en ont staan
voér de vaste dat umvan de ei gendonsover dracht, maar waarvan de syndi cus
pas na di e datum om betaling heeft verzocht.

De docunenten verneld in 81 worden door de notaris op dezel fde
Wi j ze aan de syndi cus gevraagd al s de ni euwe nede-ei genaar ze nog ni et
in zijn bezit heeft.

Het antwoord, indi en door de notaris gevraagd, wordt aan partijen
nmeegedeel d; evenzo wordt aan partijen geneld, indien de syndicus niet
bi nnen derti g dagen van het verzoek geantwoord heeft.

De syndi cus die niet tijdigantwoordt kan door de nede- ei genaars,
zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle
schade die uit dit verzuimof deze vertragi ng ontstaat.

Onvermi nderd ander sl ui dende overeenkonsten tussen partijen
bet ref f ende de bi jdrage i n de schul d, draagt de ni euwe ei genaar het bedrag
van di e schul den verneld in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, en van de
gewone | asten vanaf de datumwaarop hij effectief gebrui k heeft gemaakt
van de geneenschappelij ke del en.

Bij een overdracht of aanw jzing van het eigendonsrecht is de
verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone | asten en
de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de al genene vergaderi ng van de
nmede- ei genaar s heeft besl oten, indien deze heeft pl aat sgehad tussen het
sl ui ten van de overeenkonst en het verlijden van de aut henti eke akte en
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indien hij over een vol macht beschi kte om aan de al genene vergaderi ng
deel te nenen.

83. In geval van overdracht, aanw jzing of splitsing van het
ei gendonsrecht op een privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan
de syndicus nee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie van de betrokken privati eve kavel en de identiteit en het
hui di ge en in voorkonmend geval ook het nieuwe adres van de betrokken

per sonen.
84. De kosten voor de nededeling van de krachtens 881 en 2 te
verstrekken informatie worden gedragen door de overdragende

nede- ei genaar .

85. In geval van eigendonsoverdracht van een kavel

a. Wer kkapi t aal

I n geval van ei gendonsoverdracht van een kavel is de uittredende
ei genaar, schul deiser van de vereniging van nede-ei genaars voor het
gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstent net de
periode tijdens wel ke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de
genmeenschappel i j ke del en.

Deze datum npoet aan de syndicus worden geneld zodra de
ei gendonsoverdracht authenti ek werd vastgesteld dan wel op een andere
Wi j ze vaste datum heeft verkregen

De af rekeni ng wordt door de syndi cus op verzoek van de ni euwe dan
wel de vori ge ei genaar opgest el d en nedegedeel d. Cok de notari s di e bel ast
is niet het oprmaken van de akte van ei gendonsoverdracht kan in die zin
een verzoek aan syndi cus richten waarop hij gehouden is te antwoorden

b. Reser vekapi t aal

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft als een
accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet teruggevorderd
wor den; het blijft onder het beheer van de vereni gi ng van nede- ei genaars
en wordt voortaan voor rekening van de ni euwe ei genaar aangewend.

86. Bij de ondertekening van de authentieke akte npet de
optredende notaris de door de overdrager verschul di gde achterstall en op
gewone en bui tengewone | asten van de prijs van de overdracht af houden
De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de
hypot hecai re schul dei sers of de schul deisers die hem kennis hebben
gegeven van een derdenbesl ag of een overdracht van schul dvorderi ng.

Indien de overdrager deze achterstallen betwi st, brengt de
optredende notaris binnen drie werkdagen na het verlijden van de
aut henti eke akte ter vaststelling van de overdracht de syndi cus daarvan
bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kenni sgevi ng van een bewar end besl ag of van
een uitvoerend beslag binnen tw ntig werkdagen na het verlijden van
voornel de akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstall en aan de overdrager betal en

Arti kel 23 - Gedwongen inning van bijdragen in de
genmeenschappelijk | asten

De nede- ei genaar di e de hemgevr aagde provi si e of reserve i nbrengt
ni et binnen de twee weken betaalt na ontvangst van het bericht van de
syndi cus waar bij hemdeze betal i ng werd gevraagd, wordt door de syndi cus
bij aangetekende brief of bij per afgegeven brief aan zijn verplichting
herinnerd. Van dan af |open van rechtswege interesten op alle door de
mede- ei genaar ver schul di gde sonmen, ber ekend per dag vertragi ng op basis
van een rentevoet van é€én procent (1% per nmaand.
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Het zel f de gel dt voor i eder ander bedrag dat een nede- ei genaar aan
de vereni gi ng van nede-ei genaars noet storten en waarvoor hij neer dan
twee weken vertragi ng heeft.

De syndicus is bevoegd omde in gebreke blijvende nede-ei genaar
tot betaling van de door hem verschul di gde bedragen, verhoogd net
i nteresten, kosten, en nmet het bedrag van de schadever goedi ng di e aan
de vereniging van nmede-eigenaars toekont, te dagvaarden, zonder
voor af gaande nachti gi ng van de al genene ver gaderi ng.

Tot waar borg van de betaling van door hem verschul di gde somen
st aat i eder e nede- ei genaar door de ondert ekeni ng van de akt e van aankoop
van zijn privatieve kavel aan de syndi cus, optredend voor de vereni gi ng
van nede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegenover
huurders of titularissen van gebrui ksrechten op zijn privatieve kave
kan | aten gel den, en met nane het recht op inning van door huurders of
gebrui kers ver schul di gde huur gel den en bi j dragen in de
genmeenschappel i j ke kosten van het gebouw, ten bel ope van all e bedragen
door de nede- ei genaar aan de ver eni gi ng van nmede- ei genaar s ver schul di gd.

Na  behoorlijke kenni sgevi ng van deze over dr acht van
schul dvorderi ng kan de huurder of andere derde enkel nog gel di g betal en
i n handen van de syndi cus.

TITEL 3 - VERZEKERI NGEN

Arti kel 24 - Brandverzekering

De eenvoudige risico's tegen schade veroorzaakt door brand,
el ektriciteit, aanslagen en arbeidsconflicten, storm hagel, ijs- en
sneeuwdr uk, natuurranpen, water, glasbreuk, diefstal, onrechtstreekse
verliezen zowel aan privatieve al s aan geneenschappelijke del en van het
gebouwen de grond, worden door een col | ecti eve verzekeri ngsover eenkonst
ver zekerd

De brandverzekering dekt, overeenkonstig artikel 61 van de
Landver zekeri ngswet ook de schade veroorzaakt door bliksem nslag,
ont pl of fi ng, inplosie, al snede door het neerstorten van of het getroffen
wor den door |uchtvaartui gen of door voorwerpen die ervan afvallen of
eruit vallen, en door het getroffen worden door enig ander voertuig of
door dieren ok wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de
ver zeker de goederen strekt de verzekeringsdekking zich uit tot schade
di e aan de privati eve en aan de geneenschappelijke zaken i s veroor zaakt
door hul pverl ening of enig dienstig nmiddel tot het behoud, het blussen
of voor de redding; afbraak of wvernietiging bevolen om verdere
ui t brei ding van de schade te voorkonen, instorting als rechtstreeks en
uitsluitend gevolg van een schadegeval, gisting of zelfontbranding
gevol gd door brand of ontploffing.

CGenieten als verzekeringsneners nmede de dekking door de
ver zekeri ngsover eenkonst verl eend, behoudens de nede-ei genaars en de
vereni ging van nede-eigenaars, de bij de nede-eigenaars inwonende
personen, zijn personeel bij de uitoefening van zijn functies, de
| ast hebbers en vennoten van de verzekeringsnener in de uitoefening van
hun functies, en elke andere persoon die een nede-eigenaar in een
aanhangsel aan de verzekeringsovereenkonst al s nedeverzekerde aandui dt

De ver zekeri ngsvoor waar den zul | en derwi j ze wor den bedongen dat de
evenr edi ghei dsregel geen toepassing vindt.

26



De mede- ei genaar s hebben geen ver haal tegen nekaar, noch tegen de
vereni ging van nede-eigenaars, noch tegen gebruikers andere dan
huurders, zelfs indien de schade ontstaan is in een privatief gedeelte
van het gebouw, behoudens het geval van kwade trouw. De nede-ei genaars
en de vereni gi ng van nede- ei genaars ver zaken evenzeer aan verhaal tegen
huurders voor zover de overeenkonmst nmet de huurders ook een verzaking
aan verhaal tegen hen vernel dt. De mede-ei genaars zull en hun huurders
opl eggen een dergelijke afstand van verhaal toe te staan.

Arti kel 25 - Aansprakelijkheidsverzekering

De aansprakelij khei d vani edere nede- ei genaar en van de ver eni gi ng
van mede- ei genaars wegens schade aan derden op grond van de artikel en
1382 tot 1386bis van het Burgerlijk Wetboek en het verhaal van derden
wegens een dergelijke aansprakelijkheid wordt eveneens door een
genmeenschappel i j ke verzekeri ngsover eenkonst gedekt.

Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zijn zowel
privatieve als geneenschappelijke gedeelten van het gebouw. Derden in
de zi n van deze wet shepal i ngen zijn de ander e nede-ei genaars dan degene
di e aansprakel i jk wordt gestel d, de personen in di enst van de vereni gi ng
van nede- ei genaars, de syndicus, en iedere bewoner van een privatieve
kavel in het gebouw.

Arti kel 26 - Polissen

De eer st e pol i ssen worden nanens al | e nede- ei genaar s gesl ot en door
de bouwheer

Door de ondert ekeni ng van de akt e van aankoop ver| eent i eder e koper
van een privatieve kavel vol macht aan de bouwheer omdeze polissen nede
namens hemaf te sluiten

Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aangepast,
opgezegd of gesl oten door de syndicus, die deze bevoegdhei d nanens de
nmede- ei genaars uitoefent ingevolge een zelfde vol macht zolang deze
bevoegdhei d hemni et door de al genene vergaderi ng der nede- ei genaars of
krachtens de wet is toegekend.

TITEL 4 - GEMEENSCHAPPELI JKE BATEN EN | NKOVSTEN

Arti kel 27

De nede-eigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkonsten
betreffende de gemeenschappelijke zaken in verhouding tot hun aanta
aandel en in deze geneenschappelijke zaken, voor zover het gaat om
genmeenschappel i j ke zaken nede tot hun gebrui k bestend.

Kortingen evenwel die door de verzekeringsnaatschappij op de
prem es voor niet verkochte kavel s worden toegestaan komen uitsluitend
de bouwheer toe.

Zo ook i s iedere nede-ei genaar in dezel fde verhoudi ng gerechtigd
op de schadever goedi ng di e krachtens een van de in de vorige artikel en
vernel de polissen aan de geneenschap of verenigi ng van nede- ei genaars
wor dt ui t bet aal d.

In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de
vergoedi ngen die in de plaats komen van het vernietigde gebouw bij
voor r ang aangewend voor de her opbouwervan, indi en daart oe besli st wordt.
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Onverm nderd de vorderingen tegen nede-ei genaars, bewoners of
derden die voor het schadegeval aansprakelijk zijn, zijn de
nmede- ei genaars verplicht in geval van heropbouw of herstel tussen te
komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de
nmede- ei gendom dit wil zeggen i n de al genene onver deel dhei d van het erop
te richten gebouw.

I ndi en bij gehel e verni etiging, of bij gedeeltelijke vernietiging
van m nstens vijfenzeventig procent (75% van het gebouw (excl usief de
waarde van de grond), niet tot heropbouw wordt beslist, zal deze
beslissing van rechtswege |eiden tot ophouding van het stelsel van
gedwongen nede- ei gendom van in privatieve kavel s gesplitste gebouwen.
I ndi en de vereniging van nede-ei genaars rechtspersoonlijkheid heeft,
volgt uit de beslissing tot niet heropbouw ook de noodzaak tot het
bi j eenr oepen van een al genene vergadering, die dient te beslissen over
de ont bi ndi ng van deze vereni gi ng.

HOCOFDSTUK 4- VERENI G NG VAN DE MEDE- El GENAARS

TITEL 1 - NAAM - DUUR - ZETEL - DCEL

Arti kel 28 - Naam

De vereniging draagt de naam vereni gi ng van nede-ei genaars van
Residentie Pinto net zetel in het gebouw.

Deze vereni ging bezit rechtspersoonlijkheid.

Arti kel 29 - Duur

De vereniging is opgericht voor onbepaalde tijd. Zij is slechts
ont bonden wanneer de onver deel dhei d tussen de nede- ei genaars ophoudt te
bestaan. De beslissing tot ontbinding wordt genonen door de al genene
ver gadering of wel door de rechter, overeenkonstig de artikelen 577-12
en 577-13 van het Burgerlijk Wetboek.

Arti kel 30 - Zetel

De zetel van de vereniging is gevestigd in het gebouw.

Artikel 31 - Doel

De vereni gi ng van nede-ei genaars heeft als doel het behoud en het

beheer van voorschreven gebouw.

TITEL 2 - BEHEER VAN DE MEDE- El GENDOM

Arti kel 32 - Beheersorganen
De verenigi ng van nede-ei genaars heeft een beslissi ngsorgaan.

zi jnde de al gemene vergadering, en een uitvoerend orgaan, zijnde de
syndi cus.
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Tenslotte zijn er de control e organen van de nede-ei gendom et
name de raad van nede-ei gendom en de conmm ssari s van de rekeningen

(a) DE ALGEMENE VERGADERI NG

Arti kel 33 - De al genmene vergadering

De verenigi ng van nmede- ei genaars wordt uitsluitend gevornd door
de eigenaars van één of neerdere kavels die geschapen werden in de
basi sakte di e voor af gaat .

| edere ei genaar van een kavel is |lid van de al genene vergaderi ng
en neent deel aan de beraadsl agi ngen.

In geval van verdeling van het eigendonsrecht van een kavel, of
i ngeval de ei gendomvan een privatieve kavel is bezwaard net een recht
van er f pacht, opstal, vrucht gebrui k, gebrui k of bewoni ng, wordt het recht
om aan de beraadsl agi ngen van de al genene vergadering deel te nemen
geschorst totdat de bel anghebbenden de persoon aanwi jzen di e dat recht
zal uitoefenen als hun | asthebber

Wanneer één van de bel anghebbenden en zijn wettelijke of
conventi onel e vert egenwoor di ger ni et kunnen deel nenen aan de aanwi j zi ng
van een | asthebber w jzen de andere bel anghebbenden rechtsgel dig een
| ast hebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algenene
ver gaderi ngen, oef ent het recht van deel nane aan de ber aadsl agi hgen ervan
uit en ontvangt alle docunenten die afkonsti g zijn van de vereni gi ng van
nmede- ei genaars. De bel anghebbenden del en de syndicus schriftelijk de
identiteit van hun | asthebber nee.

Elk 1id van de al genene vergaderi ng van nede-ei genaars brengt de
Wi jzigingen in het zakelijk statuut van het privatief deel onverwjld
ter kennis van de syndi cus.

Arti kel 34 - Gewone en buitengewone al gemene vergadering

De al genene ver gaderi ng kont m nstens eennmaal per jaar bijeen, en
voor het eerst binnen de zes maanden nadat zoveel kavels zijn verkocht,
dat daaraan ninstens een /vijfde van het totaal der aandelen in de
geneenschappel i j ke del en van het ganse gebouw zij n over gedragen en door
de kopers of bewoners ervan in gebruik zijn genonen.

De j aarvergadering zal tel kens bijeenkonen in de eerste vijftien
dagen van de maand okt ober.

De algenene vergadering kan ook in buitengewone zitting
bi j eenkonen, na bijeenroepi ng zoal s hi erna bepaal d.

Al dus roept de syndicus een buitengewone al genene vergadering
bijeen, telkens als er dringend i n het bel ang van de nede- ei gendom een
besl i ssi ng noet worden genonen.

Onverm nderd het voorgaande, houdt de syndicus een al genene
ver gaderi ng op verzoek van één of nmeer nede-ei genaars di e ten mnste één
vijfde van de aandelen in de geneenschappelijke delen bezitten. Dit
ver zoek wordt bij eenter post aanget ekende bri ef aan de syndi cus gericht,
die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de
bi j eenr oepi ng verzendt aan de nede-ei genaars. Wanneer de syndi cus geen
gevol g geeft aan dit verzoek, kan één van de nede-eigenaars die het
verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algenene vergadering
bi j eenr oepen.
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| eder e nmede- ei genaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen
eentermjndiedezelaatste vaststelt, de bijeenroepi ng van een al genene
vergadering te gel asten ten ei nde over een door voornoend nede-ei genaar
bepaal d voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuint of
onrechtmatig weigert zul ks te doen.

Arti kel 35 - De Bevoegdheid
§ 1 - Al geneen

| edere al genene vergadering der nede-ei genaars heeft de neeste
uitgebreide nmacht om te beslissen over het beheer van de
geneenschappel i j ke del en.

8§ 2 - Jaarvergadering

Tot de bevoegdhei d van de j aarvergaderi ng behoren i n hoof dzaak:

n benoem ng van de syndi cus;

[ sanmenstel ling van de raad van beheer nede-ei gendom indien
tot diens oprichting wordt beslist;

L] vaststel l en van de bezol di gi ngen, wedden en ver goedi ngen

[ goedkeuring van het verslag van de syndicus over de
beheer sr ekeni ngen;

L] goedkeuren van het verslag van de raad van beheer
nmede- ei gendom

[ goedkeuring van de beheersrekeni ngen en décharge;

[ goedkeuring van het budget voor het vol gend werkj aar;

L] vaststel ling van de bijdragen in het reservefonds;

[ benoem ng van een conmi ssari s van de r ekeni ngen voor nazi cht
van de beheersrekeni ngen en de stukken

Arti kel 36 - Plaats van de vergaderi ngen

De al genene ver gaderi ngen wor den gehouden op de pl aat s aangewezen
i n de oproeping.

Arti kel 37 - Uitnodigi ngen

De ui t nodi gi ngen geschi eden ten mnste vijftien dagen van tevoren
bij aangetekend schrijven tenzij de geadresseerden individueel
ui tdrukkelijk enschriftelijk hebbeningestend de oproepi ng vi a een ander
communi cati em ddel te ontvangen.

De bijeenroepi ngen di e worden verzonden naar het | aatst door de
syndi cus op het ogenblik van de verzendi ng gekende adres, worden geacht
geldig te zijn. In geval van verdeling van het eigendonsrecht op een
privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is
bezwaard nmet een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of
bewoni ng, worden de uitnodigingen verstuurd aan de |asthebber,
aangest el d overeenkonstig arti kel 33 van huidig regl enment.

El k I id van de al genene ver gaderi ng van nede- ei genaars brengt zijn
adr esveranderi ngen onverwijld ter kennis van de syndi cus.

De administrati eve kosten voor de oproeping voor de al genene
vergadering konmen ten | aste van de vereni gi ng van nede-ei genaars.
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U t nodi gi ngen voor eigenaars di e geen gekende woonpl aats hebben
in Belgié worden rechtsgeldig verstuurd naar hun eigendom in dit
appar t ement sgebouw.

Arti kel 38 - De Dagorde

Degene die de vergadering bijeenroept, of degene die de
bi j eenr oepi ng vordert, bepaalt de dagorde.

De syndi cus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij van de
nede- ei genaars of van de raad van nede-ei gendom heeft ontvangen ten
mnste drie weken vé6r de eerste dag van de in het reglenent van
nmede- ei gendombepaal de peri ode waari nde jaarlijkse al genene ver gaderi ng
noet pl aat svi nden.

Te allentijde kunnen één of neer nede-ei genaars, dan wel de raad
van nmede- ei gendom de syndi cus de punt en needel en waarvan zij will en dat
ze op de agenda van een al genmene ver gaderi ng wor den gepl aat st. Di e punt en
di e de syndi cus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van de peri ode
van vijftien dagen waarin de jaarlijkse vergadering dient plaats te
vi nden, worden door de syndicus voor deze statutaire vergadering
geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
ver gaderi ng worden gepl aatst, rekeni ng houdend net de datum waarop de
syndi cus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda
van de daaropvol gende al genene ver gadering gepl aat st.

De bijeenroeping verneldt volgens welke nadere regels de
docunment en over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpl eegd.

De ver gaderi ng van de ver eni gi ng der nede- ei genaars, na behoorlijk
ui tgenodigd te zijn, zal enkel en alleen geldig kunnen beslissen over
de punten die op de agenda staan. Het is nochtans aan de | eden van de
al genmene vergadering toegelaten te beraadsl agen betreffende andere
kwesti es, maar i ngevol ge deze ber aadsl agi ngen mag geen enkel e besl i ssi ng
met verplichtend karakter genonmen worden, tenware alle nede-eigenaars
i n persoon tegenwoordig zijn en zich unani em akkoord verkl aren om over
deze andere kwesties beslissingen te nenen.

Arti kel 39 - Vergaderingen

Het bureel dat voor één jaar gekozen wordt door de vergaderi ng.
is sanengesteld uit de voorzitter bijgestaan door één bijzitter
secretaris; all een een nede-ei genaar kan ver kozen worden tot voorzitter
van de vergadering; bij gem s aan kandi dat en of ingeval van staking der
stenmen, zal tot voorzitter worden aangedui d de een aanwezi ge ei genaar
met het grootste aantal aandel en, en i ngeval van gelij khei d van aandel en,
van de oudste onder hen.

De syndi cus kan niet als voorzitter van de vergadering optreden;
hij zal de taak van secretaris waarnenmen, tenzij de vergadering hier
anders over beslist.

Er wor dt een aanwezi ghei dslijst gehouden di e voor echt zal worden
verkl aard door de voorzitter van de vergadering, en de secretaris.

Arti kel 40 - Wjze van stemen
| edere aandeel houder beschi kt over een aantal stemmen dat
overeenstent net zijn aantal aandel en.

| edere nmede-ei genaar kan zich | aten vertegenwoordi gen door een
| ast hebber, al dan niet lid van de al genmene vergaderi ng.
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Ni emand kan aan de st enm ng deel nenen, zel fs niet al s | ast hebber,
voor een groter aantal stenmmen dan het totaal van de stemmen waarover
de andere aanwezi ge of vertegenwoordi gde nede-ei genaars beschi kken

De syndi cus kan ni et als | ast hebber van een nede-ei genaar worden
aangestel d, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij nede-eigenaar is
om in die hoedani gheid deel te nenen aan de beraadsl agi ngen van de
ver gaderi ng.

De vol macht noet schriftelijk zijn en verneldt de naam van de
gevol machti gde.

De vol macht kan al geneen of specifiek zijn en mag sl echts gel den
voor €één al genene vergadering, tenzij gebrui k wordt genmakt van een
al genmene of specifieke notariéle vol macht.

Ni emand nag neer dan drie vol macht en aanvaarden. Een | ast hebber
mag evenwel neer dan dri e vol machten krijgen als het totaal van de st enmen
waar over hij zelf beschi kt en die van zijn vol macht gevers ni et neer dan
10% bedr aagt van het totaal aantal stemmen dat toekont aan alle kavels
van de nede-ei gendom

Arti kel 41 - Aanwezi ghei dsquorum

Behoudens strenger e bepal i ngen bij wet, beraadsl aagt de al genene
ver gadering al | een dan recht sgel di g, wanneer bij aanvang der ver gaderi ng
neer dan de hel ft van de nede- ei genaars t egenwoor di g of vertegenwoor di gd
zZijn, en voor zover zij ten ninste de helft van aandelen in de
geneenschappelijke gedeelten bezitten. N ettenin beraadslaagt de
al genene vergadering tevens rechtsgel di g wanneer de nede-ei genaars die
aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algenene
ver gaderi ng, neer dan drie vierde van de aandelen in de
genmeenschappel i j ke del en vert egenwoor di gen

I ndien dit quorumni et wordt berei kt wordt een ni euwe ver gaderi ng
bi j eengeroepen, mnstens vijftien dagen en hoogstens dertig dagen
daar na. De t weede bi j eenr oepi ng bevat dezel f de dagor de en ver el dt ver der
dat het gaat om een tweede vergadering. Deze vergadering beslist
recht sgel di g zonder voorwaarde van quorum

Arti kel 42 - Meerder heden
§ 1 - Algeneen

De besl i ssi ngen worden genomnen bij vol strekte nmeerderheid van de
stenmen van de op het ogenblik van de stemmi ng tegenwoordige of
vert egenwoor di gde ei genaars, behoudens in het geval waarin een grotere
nmeer derheid of zelfs de al geneenheid wordt vereist door de wet.

Een persoon die door de vereniging van nede-eigenaars als
| ast hebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld of voor die
vereni gi ng diensten |levert in het raamvan eni ge andere overeenkonst,
kan noch persoonlijk, noch door volnacht, deelnenen aan de
ber aadsl agi ngen en de stenmingen die betrekking hebben op de hem
t oevertrouwde taak.

Voor de berekening van de vereiste neerderheid worden de
ont houdi ngen, de bl anco- en de ongel di ge stemmen, niet beschouwd als
ui tgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen beslissing
unanimteit van alle nede-eigenaars vereist; in dat geval worden de
afwezi gen en de onthoudi ngen of nietige stemmen, als tegen stemmen
aangezi en.
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8 2 - Verschill ende neerder heden

De al genene vergadering beslist:

1. bij nmeerderheid van drie/vierden (3/4) van de stenmen:

a) over iedere wjziging van de statuten voor zover zij slechts
het genot, het gebrui k of het beheer van de geneenschappel i j ke gedeel t en
betreft;

b) over alle werken betreffende de geneenschappelijke
gedeel ten, net uitzondering van di e waarover de syndi cus kan besli ssen;

c) over de eventuel e oprichting en de sanenstelling van een raad
van nede-ei gendomdi e tot taak heeft toezicht te houden op het door de
syndi cus gevoerde beheer;

d) over het bedrag van de opdrachten en contract en vanaf hetwel k
mededi ngi ng verplicht is, tenzij het daden van voorlopig beheer of
bewar ende nmatregel en betreft waarover de syndi cus kan beslissen

e) mts bijzondere notivering, over de werken aan bepaal de
privatieve delen, die, om econom sche of technische redenen, zullen
wor den ui t gevoer d door de ver eni gi ng van nede- ei genaars. Deze besl i ssing
Wi j zi gt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de
nmede- ei genaar s.

2. bij neerderheid van vier/vijfden (4/5) van de stenmen

a) over iedere andere W j zi gi ng van de st at ut en, daari n begrepen
de wijziging van de verdeling van de | asten van de nede-ei gendom

b) over de w jziging van de bestenm ng van het onroerend goed;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadi gd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestend om geneenschappelijk te worden

e) over alle daden van beschikking van geneenschappelijke
onr oer ende goederen

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel
577-3, vierdelidvan het Burgerlijk Wtboek, t.t.z. omdeel vereni gi ngen
nmet rechtspersoonlijkheid op te richten

g) onverm nderd de nogelijkheid om deelverenigingen op te
richten met recht spersoonlijkheid, over de oprichting van
deel ver eni gi ngen zonder recht spersoonlijkheid waar bi j deze
deel ver eni gi ngen enkel beslissingen kunnen voor berei den net betrekki ng
tot de in de beslissing aangeduide particuliere genene delen. Deze
voorstellen wvan beslissing dienen te worden bekrachtigd op de
eer st vol gende al genene vergaderi ng.

3. bij eenparigheid van stemen

Er wordt nmet eenparigheid van stemmen van all e aandeel houders
besl i st

a) over elke wijziging van verdeling van de aandel en van de
ver eni gi ng der nede-ei genaars,

Wanneer echter werken of daden van verwervi ng of beschi kki ng door
de al genene vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste
nmeer der hei d, kan de wijziging van de verdeling van de aandel en van de
nmede- ei gendom i ngeval deze wijziging noodzakelijk is, door de al genene
vergadering bij dezel fde neerderheid worden besli st.

Wanneer tot oprichting van deel vereni gi ngen beslist wordt bij de
door de wet vereiste neerderheid, kan de wijziging van de aandel en van
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de nede-ei gendomdi e i ngevol ge deze wi j zi gi ng noodzakelijk is, door de
al gemene vergadering bij dezel fde nmeerderheid worden beslist.

b) alsnmede over elke beslissing van de al genene vergadering
betreffende de vol | edi ge heropbouw van het onroerend goed.

c) over de ontbinding van de vereniging.

Arti kel 43 - Notul en

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op di e worden
genonmen door de al genmene vergadering net vernel ding van de behaal de
neer der heden en de naamvan de nede-ei genaars di e tegen hebben gestend
of zich hebben ont houden

Deze notul en worden aan het einde van de zitting en na |ezing
ondert ekend door de voorzitter van de al genene vergaderi ng, door de bi |
de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat
ogenbl i k nog aanwezi ge nede-ei genaars of hun | asthebbers.

Aan al | e ei genaars, ongeacht of ze op de ver gaderi ng aanwezi g war en
of niet, wordt een door de syndi cus eensl ui dend verkl aard af schrift van
deze notul en bezorgd, binnen de dertig dagen na afsluiting van de
vergadering. |Indien een nede-ei genaar de notul en binnen de gestelde
ternijnniet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan
op de hoogte.

Deze notulen worden daarenboven binnen eenzelfde termjn
opget ekend in een register, dat zich op de zetel van de verenigi ng van
nede- ei genaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door iedere
bel anghebbende kan wor den ger aadpl eegd. De raadpl egi ng gebeurt op dagen
en uren net de syndi cus af te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de
raadpl egi ng nogelijk te maken binnen de drie dagen nadat het verzoek
daartoe tot hemis gericht.

H j kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen
mee wi | nenen, een afschrift van de gecoérdi neerde tekst van de statuten
en van alle nog actuele beslissingen van de al genene vergadering
af | ever en.

Schriftelijke besluitvormng

De |eden van de vereniging van nede-eigenaars kunnen, nits
eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nenen die tot de
bevoegdheden van de al genene vergaderi ng behoren, nmet uitzondering van
die wel ke bij authentieke akte noeten worden verl eden.

De syndi cus stelt ook hiervan notul en op, wel ke op dezelfde w jze
al s de not ul en van de al genene ver gader i ngen wor den opgenonen i n voor nel d
regi ster en worden nedegedeel d aan de nede-ei genaars.

De beslissingen van de algenene vergadering zijn, mts
kenni sgevi ng zoal s hi erna bepaal d, tegenwerpelijk aan iedere titularis
van een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel in het
gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd verl eend, nmnet
ander e woor den aan i eder e bewoner van het gebouw. De besli ssi ngen kunnen
wor den t egengewor pen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.

Besl i ssi ngen di e vooér de verkoop of het verl enen van een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning, zijn genonen, worden
ter kennis van de bewoner gebracht door degene die het recht of de
toelating verleent: hij noet de koper of bewner nelden dat de
beslissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit register
kan inzien
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De ver koper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of
van een toelating tot bewoning, is tegenover de vereniging van
nmede- ei genaars en de koper of titul aris aansprakelijk voor de schade di e
ont st aat door vertragi ng of af wezi ghei d van dergelij ke kenni sgeving. De
koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndi cus wenden om
i nzage van het register te bekonen.

Besl i ssi ngen di e na de verkoop of het verlenen van een zakelijk
of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning, zijn genonen, zijn
aan degene di e stengerechtigd waren op de al genmene vergadering die ze
getrof fen heeft van rechtswege en zonder kenni sgevi ng tegenwerpelijKk.

De bewoner wordt over deze beslissingeningelicht door een bericht
van de syndi cus di e hemdaarover inlicht bij ter post aanget ekende bri ef,
bi nnen de twee weken nadat de beslissing werd getroffen

Artikel 44 - Verhaal tegen beslissingen van de al genene
ver gaderi ng

Ver haal tegen besli ssi ngen van de al genene ver gaderi ng st aat enkel
open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet.

Het zel f de gel dt voor rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder
nmeer omtrent iedere aangel egenheid di e de nede-ei gendom de verdeling
van de aandel en daarin of de verdeling van de | asten betreft.

(b) DE SYNDI CUS

Artikel 45 - Aanstelling

Tot aan de eerste al genene ver gaderi ng der nede-ei genaars, zal de
functie van syndi cus uitgeoefend worden door de Heer Dhont Frederik,
kant oor houdende te 9050 Gent brugge, Voordries 6.

De syndi cus wordt benoend door de eerste al genmene vergaderi ng der
nede-ei genaars of bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de
rechter, op verzoek van i eder e bel anghebbende. De syndi cus mag, naar noet
ni et ingeschreven zijn op het tableau van het vastgoedi nstituut van
ber oep makel aar s- beheerders.

De bepal i ngen nmet betrekki ng tot de band tussen de syndi cus en de
vereni gi ng van nede-ei genaars worden opgenonen in een schriftelijke
over eenkonst .

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval v+ drie jaar te
boven gaan, maar is herni euwbaar door een uitdrukkelijke beslissing van
de al genene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndi cus niet
wor dt ver ni euwd, geeft op zi ch geen aanl ei di ng tot een vergoedi ng. Onder
voor behoud van een uitdrukkelijke beslissing van de al genene
ver gadering, kan hij geen verbi nt eni ssen aangegaan voor een ternijn die
de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstel | i ng of benoeni ng
van de syndi cus wordt binnen acht dagen te rekenen van de datum waar op
Zi j n opdracht een aanvang neemnt, op onveranderlijke w jze en zodani g dat
het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangepl akt aan de ingang van het
gebouw waar de zetel van de verenigi ng van nede-ei genaars gevestigd is.

Behal ve de datum van de aanstelling of de benoem ng, bevat het
uittreksel de naam de voornamen, het beroep en de woonplaats van de
syndi cus, of indien het gaat omeen vennoot schap, haar rechtsvorm haar
naam en firma, alsnmede haar nmmatschappelijke zetel en haar
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onder nem ngsnunmer indien de ondernening ingeschreven is bij de
Kr ui spunt bank van Onder nem ngen. Het uittreksel noet i n voor konend geval
worden aangevuld net alle andere aanwijzingen die het iedere
bel anghebbende nogel i j ke maken onverwi jl d met de syndicus in contact te
treden, nmet nane de plaats waar, op de zetel van de vereniging van
nmede- ei genaars, het reglenent van orde en het register net de
besl i ssi ngen van de al genene ver gaderi ng kunnen wor den ger aadpl eegd. De
aanpl akki ng van het uittreksel noet geschi eden door toedoen van de
syndi cus.

Arti kel 46 - Vergoeding

De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepaald bij zijn
aanstel | ing door de al genene vergadering.

Arti kel 47 - Bevoegdheid

Ongeacht de bevoegdheid die hem door huidig reglenment van
nmede- ei gendom wor dt toegekend, is de syndicus gehouden

1. de al genene vergadering bijeen te roepen in de door het
regl ement van nede- ei gendom vast gest el de peri ode van vijftien dagen of
tel kens al s er dringend in het bel ang van de nede- ei gendomeen besl i ssi ng
noet worden genonen of hem dit gevraagd wordt door één of neerdere
nede-ei genaars die samen mnstens één/vijfde van de kwotiteiten
vert egenwoor di gen;

2. de beslissingen van de al genene vergadering te notul eren en
de notulen op te nemen in het register bedoeld in artikel 577-10, 8 3
van het Burgerlijk wetboek

3. deze beslissingen uit te voeren en te |aten uitvoeren.

4. all e bewarende nmatregelen te treffen en alle daden van
voor | opi g beheer

5. het vernbgen van de vereni gi ng van nede- ei genaars te beheren;
voor zover als nogelijk dient dit vernogen in zijn geheel geplaatst te
worden op diverse rekeni ngen, waaronder verplicht een afzonderlijke
rekeni ng voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het
reservekapitaal ; al deze rekeni ngen noet en op haamvan de ver eni gi ng van
nmede- ei genaars worden gepl aat st ;

6. de verenigi ng van nede-ei genaars, zowel in rechte als voor
het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordi gen;
behoudens ander sl ui dende bepal i ngen wor dt aanget ekende bri ef w ssel i ng,
op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij
ontstenteni s daarvan, aan de verblijfplaats of de maat schappelij ke zetel
t e van de syndi cus én aan de zetel van de vereni gi ng van nmede- ei genaars;

7. de lijst van de schul den, de kosten van de uitgaven voor
behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwi ng waartoe de al genene
ver gaderi ng voor de datumvan de overdracht heeft besl oten, nmaar waarvan
de betaling pas nadi en opei sbaar wordt, over te | eggen bi nnen vijftien
derti g dagen te rekenen van het verzoek van de notaris

8. aan el ke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk, of zakelijk recht, maar di e in de al genene ver gaderi ng geen
stenrecht heeft, de datumvan de vergaderingen nede te delen omhemin
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmnerki ngen nmet betrekki ng
tot de geneenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als
zodani g aan de aan de ver gaderi ng wor den nedegedeel d. De nededel i ng wor dt
aangepl akt op een goed zichtbare plaats i n de geneenschappel ij ke del en
van het gebouw.
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9. i ndi en zi j n mandaat op omhet even wel ke wi j ze een ei nde heeft
genonen, binnen een term jn van derti g dagen na de beéi ndi ging van zijn
mandaat het vol | edi ge dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvol ger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de |aatste
al gemene vergadering te overhandi gen, net inbegrip van de boekhoudi ng
en de activa die hij beheerde, van el k schadegeval, van een historiek
van de rekeni ng waar op de schadegeval | en zi jn vereffend, al smede van de
st ukken di e de bestemr ng bewi j zen wel ke werd gegeven aan el ke somdi e
ni et op de financi él e rekeningen van de nede-ei gendomterug te vinden
is;

10. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de
uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van die verzekering
te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering
aangegaan op kosten van de vereni gi ng van nede-ei genaars;

11. het de nede-eigenaars nogelijk te maken inzage te nenen van
alle niet-private docunmenten of gegevens over de nede-ei gendom en op
de wijze te bepal en door de al gemene vergadering;

12. desgeval | end, het postinterventiedossier te bewaren op de
Wi jze die door de Koning is vastgesteld;

13. voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag
overstijgen vanaf wanneer nededi nging vereist is (bedrag dat besli st
wor dt door de al genene vergadering), neerdere kostenram ngen over te
| eggen, op grond van een vooraf opgenmakt bestek;

14. aan de gewone al genmene ver gaderi ng een eval uati erapport voor
te leggen in verband nmet de overeenkonsten voor geregeld verrichte
| everi ngen;

15. de al genene vergadering vooraf omtoestenmn ng te verzoeken
voor alle overeenkonsten tussen de verenigi ng van nede-ei genaars en de
syndi cus, diens aangestel den, naaste faniliel eden, bl oedverwanten of
aanverwanten tot en net de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de
overeenkomsten tussen de vereniging van nede-eigenaars en een
onder nem ng waarvan de hi erboven vernel de personen eigenaar zijn of in
het kapi taal waarvan ze een aandeel bezitten, een ondernem ng waarin zij
directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan wel een
ondernem ng waarbij zij als | oontrekkende in dienst zijn of waarin zi|j
Zi j n aangestel d; i ndi en de syndi cus een rechtspersoonis, nmag hij, zonder
daartoe specifiek te zijn genmachtigd bij wege van een beslissing van de
al genmene ver gaderi ng, geen overeenkonst voor rekeni ng van de vereni gi ng
van nede-eigenaars sluiten net een ondernem ng die direct of indirect
een aandeel bezit in zijn kapitaal

16. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van we
gerechtigd is deel te nenmen aan de beraadsl agi ngen van de al genene
vergadering, en de nede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notaris
i ndi en hij de syndi cus hi ertoe verzoekt i n het kader van de over schrijving
van akten di e overeenkonstig arti kel 1, eerste |lid, van de hypot heekwet
van 16 decenber 1851 op het hypot heekkant oor worden over geschreven, de
naam het adres, de gedeel ten en dereferenties van de kavel s van de ander e
nede- ei genaars te bezorgen

17. de boekhoudi ng van de vereni gi ng van nmede- ei genaars t e voeren
met ten mnste een weerspi egeling van de ontvangsten en uitgaven, van
de toestand van de kasm ddel en, al sook van de nutati es van beschi kbare
m ddel en in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het
wer kkapi t aal en het reservekapitaal zoal s i n onder havi ge stat ut en nader
onschreven, van de schuldvorderingen en de schulden van de
nmede- ei genaar s;
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18. de begrotingsram ng voor te berei den voor de | opende ui t gaven
voor het onderhoud, de werking en het beheer van de geneenschappelij ke
del en en de geneenschappelijke uitrusting van het gebouw, al sook een
begrotingsram ng voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; di e begrotingsran ngen worden jaarlijks ter stenm ng voorgel egd
aan de ver eni gi ng van nede- ei genaars; zij worden t oegevoegd aan de agenda
van de al genene vergadering die over die begrotingen noet stemmen.

19. de nede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nenen
aan de ber aadsl agi ngen van de al genene vergadering onverwijld in kennis
stellen van de rechtsvorderingen di e door of tegen de verenigi ng van
nede- ei genaars worden ingesteld. Stelt een nede-eigenaar alleen een
rechtsvordering in betreffende zijn kavel, dan dient de syndicus na
hiervan te zijn ingelicht, op zijn beurt de andere nede-eigenaars inte
l'ichten.

De syndicus is als eni ge aansprakelijk voor zijn beheer; hij zal
zi j n bevoegdhei d niet kunnen overdragen dan net de toestenmm ng van de
al gemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
wel onschr even doel ei nden

Bij verhi ndering of ingebreke blijven van de syndi cus kan i edere
bel anghebbende aan de recht er de aanwi j zi ng ver zoeken van een voor | opi ge
bewi ndvoerder. Determ jnvan zijn nmandaat zal dan door de rechter bepaal d
worden De syndicus zal dan door de verzoeker(s) in het geding worden
ger oepen.

De al genene vergadering kan steeds de syndi cus ontsl aan

Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorl opige
bew ndvoer der toevoegen voor een wel bepaal de duur of voor wel bepaal de
doel ei nden.

De syndicus die ontslag wenst te nenmen, dient hiertoe een
bi j zonder e al genene vergadering bijeen te roepen, net als agendapunten
zijn ontslag en de beslissing tot aanstelling van een ni euwe syndi cus.
Tot op datum dat dit ontslag aangeboden kan worden aan een geldig
sanmengest el de al gemene vergadering blijft de syndicus in functie. De
al genmene vergaderi ng kan het ontslag van de syndi cus ni et weigeren

Bui t en de bi j zonder e bevoegdheden hi ervor en vast gestel d, voert de
syndi cus de beslissingen uit van de al genene ver gaderi ng, en waakt over
de nal eving van het regl enent van nede-ei gendom

Hj noet waken over het goed onderhoud der genmeenschappelijke
del en, over de goede werking vande lift, gebeurlijke en dringende werken
en herstellingenopeigeninitiatief genomen doen uitvoeren, evenal s deze
die zullen bevol en worden door de al genmene vergaderi ng.

Hij heeft eveneens als opdracht, het bedrag van de uitgaven te
verdel en tussen de ei genaars der kavel s i n de ver houdi ngen aangedui d door
onder havi g regl ement, de fondsen sanmen te brengen, en te storten aan de
recht hebbenden.

De syndi cus zal eveneens waken over het goed al geneen onder houd
van het gebouw, het dak, de riolering en de |eidingen

De syndicus onderzoekt de betw stingen betreffende de
geneenschappel i j ke del en, net derden en openbare besturen; hij brengt
verslag uit aan de al genmene vergadering, die zal kunnen uitmaken wel ke
beslissingen dienen genonen te worden ter verdediging van de
genmeenschappel i j ke bel angen. | ngeval van hoogdri ngendheid, zal hij alle
bewar ende nmatregel en treffen

De syndicus legt jaarlijks zijn algenene rekeningen aan de
al gemene vergaderi ng voor.

38



(c) CONTROLE ORGANEN VAN DE MEDE- EI GENDOM

Arti kel 48 - De raad van nede-ei gendom

De al genene vergadering kan steeds beslissen een raad van beheer
nede- ei gendomin te richten

Deze raad kan enkel bestaan uit nede-ei genaars. I ndi en de syndi cus
eveneens een nede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
nmede- ei gendom

De overige bepalingen inzake de sanenstelling van de raad van
beheer nede- ei gendom de bevoegdheden en de werkw jze van de raad van
beheer nede- ei gendom worden met een drie/vierde neerderheid door de
al gemene ver gaderi ng bepaal d. De verkiezing van de | eden zelf gebeurt
nmet een gewone neer der hei d.

Deze raad wordt ernmee bel ast erop toe te zi en dat de syndi cus zijn
taken naar behoren wuitvoert, onvermnderd de verplichtingen en
bevoegdheden van de conmi ssari s van de rekeni ngen. Daartoe kan hij, nadat
hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nenen en een kopie
maken van al |l e stukken of docunmenten di e verband houden net het beheer
door deze laatste of betrekki ng hebben op de nede-ei gendom

Hi j kan, el ke ander e opdracht of del egati e krijgen, zo de al genene
ver gaderi ng daar net een neerderheid van drie vierde van de stemren toe
beslist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algenene
ver gaderi ng t oegekende bevoegdheden. Een door de al gemene vergadering
verl eende opdracht of delegatie nmag slechts betrekking hebben op
ui tdrukkelijk vernel de handel i ngen en gel dt slechts voor één jaar

De raad van nede- ei gendombezor gt de nede- ei genaars een onst andi g
hal fjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

Arti kel 48/ bis. - De conm ssaris van de rekeningen

De al genene vergadering wijst jaarlijks een comm ssaris van de
rekeni ngen aan, die al dan niet nede-eigenaar is.

De commi ssari s van de rekeni ngen zal, tegen een door de al genene
ver gaderi ng vastgestel de bezol di gi ng, instaan voor de verificatie van
de rekeni ngen van de syndicus en hij kan zich hiertoe alle stukken en
inlichtingen | aten verschaffen door de syndi cus en door derden die hij
nuttig acht omzijn opdracht uit te oefenen.

De syndi cus dient hem zijn vol strekte nedewerking te geven

De commi ssaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
al gemene vergaderi ng over zijn werkzaanmheden

TI TEL 3 - RECHTSVORDERI NGEN - OPENBAARHEI D - TEGENSTELBAARHEI D EN
OVERDRACHT

Arti kel 49 - Rechtsvorderingen
1. De vereni gi ng van nede-ei genaars i s bevoegd omin rechte op

te treden, als eiser en als verweerder en wordt vertegenwoordi gd door
de syndi cus.
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De syndicus is gemachtigd i edere vordering omdringende redenen
of vordering tot bewaring van rechten nmet Dbetrekking tot de
geneenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo sne
nogel i j k wordt bekrachtigd door de al genmene vergaderi ng.

De syndi cus stelt de individuel e mede- ei genaars en de anderen di e
het recht hebben omdeel te nenen aan de ber aadsl agi ngen van de al genene
vergadering onverwi jl din kennis van rechtsvorderingen di e door of tegen
de verenigi ng van nede-ei genaars worden i ngesteld.

| edere nede-ei genaar zal echter alle rechtsvorderingen alleen
instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover te hebben
ingelicht die op zijn beurt de andere nede-eigenaars inlicht.

2. | edere nede-eigenaar kan aan de rechter vragen een
onregel mati ge, bedrieglijke of onrechtmati ge besli ssing van de al genene
vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering noet worden
i ngest el d bi nnen é+-e vi er maanden t e rekenen van de dat umvan de al genene
ver gaderi ng.

3. | edere nede-ei genaar kan eveneens aan de rechter vragen,
bi nnen een term jn di e deze | aatste vaststelt, de bijeenroepi ng van een
al genmene vergadering te gelasten ten einde over een door voornoend
nmede- ei genaar bepaal d voorstel te beraadsl agen, wanneer de syndicus
verzuim of onrechtmatig weigert zul ks te doen

4. Wanneer in de al genene vergadering de verei ste neerderheid
ni et kan worden bekonen, kan iedere nede-ei genaar aan de rechter de
toestemmi ng vragen omal s eni ge op kosten van de vereni gi ng, dringende
noodzakel i j ke werken uit te voeren aan de geneenschappel i j ke gedeel t en.

H j kan eveneens de t oest enmi ng vragen omop ei gen kost en de wer ken
uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de geneenschappelijke
gedeel ten, wanneer de al genene vergadering zich zonder gegronde reden
daart egen verzet.

5. Vanaf het instellen van één van de vorderi ngen bedoeld in 3
en 4, en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, i s de eiser van i edere
aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade di e zou kunnen voortvl oei en
uit het ontbreken van een beslissing.

6. | eder e nmede-ei genaar kan aan de rechter vragen

- de verdeling van de aandelen in de geneenschappelijke
gedeelten te wijzigen i ndien die verdeling onjuist is berekend of indien
Zij onjuist is gewrden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
Wi j zi gi ngen;

- de wi j ze van verdel i ng van de | asten te wij zi gen, indien deze
een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te
Wi j zi gen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden ingevol ge aan
het gebouw aangebrachte w j zi gi ngen.

7. Wanneer een m nderheid van de nede-ei genaars de al genene
vergadering op onrechtmati ge wi j ze bel et een beslissing te nemen net de
door de wet of de statuten vereiste neerderheid, kan iedere benadeel de
nmede- ei genaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze zich in
de pl aats van de al genene vergadering stelt enin haar plaats de vereiste
besl i ssi hgen neent.

8. De t enui tvoerl eggi ng van besl i ssi ngen waarbij de verenigi ng
van nede- ei genaars wor dt veroordeel d, worden gedaan op het vernopgen van
i edere nede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
genmeenschappel i j ke gedeel ten

Afw jking hierop is voorzien onder 85 van onderhavig arti kel

Eveneens i n af wi j ki ng hi ervan en i n afw j ki ng van het princi pe dat
i eder e nede- ei genaar bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot
onder houd, al sook i n de kost en van beheer, de bel asti ngen en andere | ast en
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betref f ende de geneenschappelij ke zaak, wordt de nede-ei genaar van w e
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van
nmede- ei genaars, door de rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteldvan
el ke bijdrage i n de erel onen en kosten, di e worden verdeel d over de andere
nmede- ei genaars.

Al's de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de
nmede- ei genaar vrijgesteld van el ke bijdrage in de erel onen en kosten di e
net t oepassi ng van arti kel 1017, vierde lid, van het Gerechtelijk Wt boek
ten laste van de vereni gi ng van nede-ei genaars zijn gel egd.

In afwijking van dezel fde princi pes, wordt de nede-ei genaar, die
verweerder is, in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereni gi ng van nede-ei genaars, waarvan de vordering door de rechter
vol | edi g ongegrond werd verkl aard, vrijgesteld van el ke bijdrage in de
erel onen en kosten, di e worden verdeel d over de andere nede-ei genaars.

Al s de vordering gedeeltelijk of vol | edi g gegrond wordt verkl aard,
draagt de mede-ei genaar, die verweerder is, bij in de erelonen en kosten
ten laste van de verenigi ng van nede- ei genaars.

Arti kel 50 - Tegenstel baarheid

81. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
t egengest el d door degenen aan w e ze kunnen worden tegengesteld en die
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in
nmede- ei gendom

82. Het regl enent van orde wor dt bi nnen een naand na de opstel |ing
ervan, op de zetel van de verenigi ng van nede-ei genaars neergel egd, op
initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet benocend is, op
initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglenent van orde bij,
t el kens wanneer de al gemene vergadering tot een wjziging besluit.

Het regl ement van orde kan ter pl aatse en zonder kost en door i edere
bel anghebbende ger aadpl eegd wor den.

83 De beslissingen van de al genmene vergadering worden in een
regi ster opget ekend, dat zich bevindt op de zetel van de verenigi ng van
nede-ei genaar. Dit register kan ter pl aatse en zonder kosten door i edere
bel anghebbende ger aadpl eegd wor den.

84. ledere bepaling van het reglenent van orde en iedere
beslissing van de algenene vergadering kan rechtstreeks worden
t egengestel d aan degenen aan wi e ze tegenstel baar zijn.

Zij zijn tevens tegenstel baar aan ieder die houder is van een
zakelijk recht op het onroerend goed i n nede-ei gendomen aan een i eder
di e houder is van een toelating tot bewoning, zul ks onder de vol gende
voor waar den:

a) Mt Dbetrekking tot de bepalingen en de Dbeslissingen
aangenomnen voor het verl enen van een zakel ijk of persoonlijk recht, door
de kenni sgevi ng die hemverplicht door de verl ener wordt gedaan op het
tijdstipvande verl ening van het recht, van het bestaan van het regl enent
van orde en van het regi ster bedoeldin § 3, of bij gebreke daaraan, door
de kenni sgevi ng die hemwordt gedaan op initiatief van de syndi cus bi |
een ter post aanget ekende brief; de verl ener i s aansprakelijk ten aanzien
van de verenigi ng van nede-ei genaars en de houder van het zakelijk of
persoonlijk recht,

voor de schade di e ont st aat door een vertragi ng of door af wezi ghei d
van de kenni sgevi ng.

b) Met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenonen na het verl enen van het persoonlijk recht of na het ontstaan
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van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij een ter post aangetekende bri ef

Di e kenni sgevi ng hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in
de al genene vergadering stenrecht hebben.

| eder di e het gebouw bewoont kracht ens een zakel ijk of persoonlijk
recht, maar die in de al genene vergadering geen stenrecht heeft, kan de
rechter echter om de vernietiging of wjziging verzoeken van elke
bepal i ng van het regl enent van orde of van el ke besl i ssi ng van de al genene
ver gaderi ng aangenonmen na het verlenen van het recht, indien deze hem
een persoonlijk nadeel berokkent.

De vordering noet binnen drie maanden na de kenni sgevi ng van de
besl i ssi ng worden ingesteld.

Al vorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvr ager
de schorsing van de betw ste bepaling of beslissing bevelen.

TITEL 4 - ONTBI NDI NG VAN DE VERENI G NG

Arti kel 51 - Ontbinding

De vereni gi ng van nede-ei genaars i s ont bonden vanaf het ogenblik
dat, om wel ke reden ook, de onverdeel dhei d ophoudt te bestaan of alle
aandel en van de vereniging verenigd zijn in een kavel.

De enkel e verni etiging, zelfs volledig, van het gebouw heeft ni et
de ontbi nding van de vereniging tot gevol g.

De al genmene vergadering van nede-eigenaars kan de vereniging
al | een ont bi nden bij eenparigheid van stemmen van al | e nede- ei genaars.
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgestel d.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van
nmede-ei genaars uit, op verzoek van iedere bel anghebbenden die een
gegronde reden kan aanvoeren.

De ver eni gi ng van nede- ei genaar s wor dt , na haar ont bi ndi ng, geacht
voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van
nmede- ei genaars vernel den dat zij in vereffening is.

Arti kel 52 - Benoem ng vereffenaar(s)

Voor zover niets anders bepaald wordt in de huidige statuten of
i n een overeenkonst, bepaalt de al genene ver gaderi ng van nede- ei genaars
- aandeel houders de wijze van vereffening en wijst zij een of neer
ver ef f enaars aan. | ndi en de al genmene ver gaderi ng nal aat di e personen aan
tewjzen, wordt de syndi cus bel ast net de vereffening van de vereni gi ng.

Arti kel 53 - Bevoegdheid

De vereffenaar is bevoegd tot alle verrichtingen verneld in
artikel 186 tot 188, 190 tot 195, 81, en 57 van het Wtboek van
vennoot schappen.

Artikel 54 - Afsluiting van de vereffening

De af sl ui ting van de vereffening zal steeds bij een notari él e akte

vastgestel d worden, di e overgeschreven wordt op het hypot heekkant oor.
Deze akte zal onvatten:
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1. de pl aats, door de al gemene vergaderi ng aangewezen, waar de
boeken en beschei den van de vereni gi ng van nede- ei genaar s gedur ende ten
m nste vijfjaar noeten worden bewaard;

2. de nmaatregel en, genonen voor de consignati e van de gel den en
waar den di e aan schul dei sers of aan nede-ei genaars toekonen en di e hen
ni et konden worden over handi gd.

Al l e recht svorderi ngen t egen de nede-ei genaars, de vereni gi ng van
nede- ei genaars, de syndi cus en de vereffenaars verjaren door verl oop van
vijf jaar te rekenen vanaf de overschrijvi ng voorgeschreven door de wet.

REGLEMENT VAN ORDE

HOCFDSTUK 1 - DRAAGW JDTE - W JZI G NGEN

Arti kel 55 - Al geneen

Onder havi g regl enent van orde vornt een onver brekelijk geheel net
de statuten van het gebouw.

Het is bindend en afdw ngbaar ten aanzien van de eigenaars,
huur ders, bewoners en gebrui kers van het gebouw en zal slechts kunnen
gewi jzigd worden door de algenene vergadering beslissend net een
nmeerderheid van drie/vierde der stenmen

Het regl ement van orde zal bi nnen een naand na de opstel | i ng ervan,
op de zetel van de verenigi ng van nmede- ei genaars neer gel egd worden, op
initiatief van dé syndicus of, wanneer deze nog niet benoend is, op
initiatief van de opsteller ervan.

De syndi cus zal zonder verwijl het reglenment van orde bijwerken
(coo6rdineren), tel kens wanneer de al genene vergaderingtot een w jzi gi ng
besluit. Het reglenent van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i edere bel anghebbende geraadpl eegd worden. De beslissingen van de
al gemene vergaderi ng worden i n een regi ster opget ekend, dat zi ch bevi ndt
op de zetel van de vereniging van de nede-eigenaars. Dit register kan
ter plaatse en zonder kosten door iedere bel anghebbende , geraadpl eegd
wor den.

| edere bepaling van het reglement van orde en i edere beslissing
van de al genene vergadering kan rechtstreeks worden tegengestel d door
degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. Zij zijn tevens tegenstel baar
aan één ieder die houder is van een zakelijk of een persoonlijk recht
op het onroerend goed in nmede-ei gendom en aan een ieder die houder is
van een toelating tot bewoning, zulks onder vol gende voorwaarden

1) nmet betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenonen voor het verl enen van het zakelijk of persoonlijk recht, door
de kenni sgeving die hemverplicht door de verlener wordt gedaan op het
tijdstipvandeverleningvan het recht, van het bestaan van het regl enent
van orde en van het regi ster hi ervoor bedoel d, i nhoudende de besl i ssi ngen
van de al genene vergadering, of bij gebreke daaraan door de kennis die
hemwor dt gedaan op initiatief van de syndi cus bij ter post aanget ekende

43




brief is de verlener aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van
nmede- ei genaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor
de schade di e ontstaat door een vertragi ng of door afwezigheid van de
kenni sgevi ng;

2) met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen
aangenonen, na het verlenen van het persoonlijk recht of na het ontstaan
van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Di e kenni sgevi ng hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in
de al genene vergadering stenrecht hebben

Een ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of
zakelijk recht, maar di ein de al genene ver gaderi ng geen stenrecht heeft,
kan de rechter echter omde vernietiging of wijziging verzoeken van el ke
bepal i ng van het regl enent van orde of van el ke besl i ssi ng van de al genene
ver gaderi ng aangenonen na het verlenen van het recht, indien deze hem
een persoonlijk nadeel berokkent.

De vordering noet binnen de drie nmaanden na de kenni sgevi ng van
de beslissing worden ingesteld.

HOCFDSTUK 2 - ONDERHOUD

Arti kel 56 - Al geneen

De wer ken aan de geneenschappel i j ke del en zul | en door tussenkonst
van de syndi cus besteed worden aan firma's, die schriftelijk hun bestek
zul I en noeten nededel en

De wer ken aan de privati eve del en waar van het onder houd de har noni e
van het gebouw aanbel angt, zullen ten gepaste tijde noeten uitgevoerd
wor den door ieder eigenaar op zul ke wijze dat het gebouw steeds zijn
uitzicht van zorg en goed onder houd behoudt. Zij noeten zonder uitstel
ui tgevoerd worden als de al genene vergadering hiertoe besluit.

I ngeval van in gebreke blijven na een aangetekend schrijven dat
€én maand onbeantwoord is gebl even, zal de syndicus de hoogdri ngende
wer ken | at en ui t voeren betrekkelijk de privatieve del en op kosten, risico
en gevaar van de ei genaars.

HOOFDSTUK 3. - VERSCHEI DENE VERBODSBEPALI NGEN

Arti kel 57 - Al geneen

1. De nede- ei genaars en bewoners zul |l en aan de vensters, op de
terrassen en de bal kons geen kent ekens noch recl anebor den, eetkastj es,
i nnen en ander e voorwer pen zoal s vogel kooi en, keukenbenodi gdheden, en
dergelij ke nogen pl aatsen, die het goed uitzicht van het gebouw kunnen
schaden, met uitzondering van de voor nel de bepal i ngen nmet betr ekki ng t ot
privatieven op het gelijkvloers.

2. Het is verboden schot el ant ennes aan te brengen aan de gevel
of op de terrassen

3. Aan de voorgevel zijn alleen w tbei ge gevoerde overgordijnen
t oegel at en.

Het is verboden ontvl anbare, ontplofbare of geurverspreidende
stoffen in het gebouw binnen te brengen
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4. | eder eigenaar is verantwoordelijk voor de gedragi ngen van
zijn famliel eden, kinderen en personeel

5. De geneenschappelijke delen zoals de inkomhal, trappen,
over| open en gangen noeten steeds vrij gehouden worden. Derhal ve mag er
nooit iets gepl aatst of gehangen worden. Dit gel dt in het bijzonder voor
fietsen, scooters, noto's, kinderwagens, speel goed, enzovoort.

6. In de gang en de tuin, op terrassen en bal kons mag geen enkel
hui shoudel i jk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddengoed, Kkl ederen, mneubel s, het poetsen van schoenen, enzovoort.

7. De tapijten en karpetten npgen niet uitgeklopt worden. De
bewoner s di enen daartoe gebrui k te maken van aangepast e hui shoudelij ke
appar at en.

8. Het is ten strengste verboden in het gebouw rubberen
gasl ei di ngen of bui gbare bui zen aan te wenden; de gastoevoer di ent mnet
vast e net al en bui zen ui t gevoerd t e worden. Voor al deze aangel egenheden,
mag geen enkel e gedoogzaanmheid zelf nmet de tijd, een verworven recht
wor den.

9. Het is niet toegelaten alarminstallaties net binnen- of
buitensirene te plaatsen. Enkel alarminstallaties die rechtstreeks
ver bonden zijn net de politie of gespecialiseerde bewaki ngsfirnma's zijn
t oegel at en.

Arti kel 58 - Garages en parkings

- Het stationeren en parkeren op de geneenschappelijke
rijstrokenisinwel k geval ook ver boden, zel fs voor de ei gen gar agepoort.

- Wer ken aan de wagen, aflaten van olie e.d. is al daar eveneens
ten strengste verboden

- Omn veiligheidsredenen is het aan te bevelen in besloten
par ki ngs steeds nmet onstoken kruislichten te rijden.

- Het i s verboden brandstof op te slaan in de privé-garage net
uit zonderi ng van de voorraadtank van het voertuig zelf.

- Er dient verneden te worden de notoren luidruchtig te laten
draai en en nodel oos rook, gassen of olién te |aten ontsnappen.

- Het is ten strengste verboden onnodig te toeteren

- Al | e garage-ei genaars of gebrui kers di enen bij het betreden
van het gebouw via de garages, steeds alle toegangsdeuren te sluiten

- Al | e gar age- ei genaar s of gebr ui kers worden ver zocht hun gezag
en nedewerking te verl enen i nzake het m sbrui ken van de rijstroken e.d.
door fietsers, bronfietsers, skateboarders, spel ende kinderen enz.

- Het 's nachts stallen van de voertuigen zal derw jze noeten
geschi eden dat de rust in het gebouw niet verstoord wordt.

- Het pl aatsen van fietsen, bronfietsen en andere tuigen in de
genmeenschappel i j ke delen van de garages is verboden. Dit is eveneens
toepasselijk op de voertuigen van bezoekers of andere personen die
toevallig in het gebouw verblijven.

Nota: De garage-eigenaars of -gebruikers die voor andere
doel ei nden beschi kken over een el ektrische aansluiting in hun garage,
di enen hiervoor zelf in te staan, op eigen risico, kosten en | asten.

Hierbij dienen zij ernee rekening te houden dat er aan de
bui tenkant van hun garage, boven de poort, een tussenneter dient
gepl aat st te worden waarvan zij de begi nstand aan de syndi cus di enen nee
te delen

Deze opmer ki ngen gel den tevens voor alle privatieve kel ders of
andere ruinten.
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Artikel 59 - Publiciteit

Het i s ver boden, behoudens machti gi ng door de al genene ver gaderi ng
verl eend, publiciteit te voeren op gelijk welke plaats van het gebouw.

Ceen enkel opschrift zal nbgen aangebracht worden op de vensters
en bal kons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de hallen en
door gangen

Het i s toegel at en naast de i ngangsdeur een pl aatje aan te brengen,
wel ke de naam en het beroep van de bewoner vernel dt.

Aan de i ngang van het gebouw zal i eder ei genaar over een bri evenbus
beschi kken. Op deze bus nobgen de naam en beroep van de titularis
aangebr acht worden en de verdi epi ng wel ke hij betrekt. Deze vernel di ngen
zul | en vol gens een door de al genene ver gaderi ng vast gestel d nodel npeten
ui t gevoerd wor den

I ngeval van te koop- of te huurstelling is het de eigenaar
t oegel at en een kl assi ek nodel van pl akkaat (nmaxi numaf neti ngen van zestig
centineter op veertig centineter) aan te brengen op het bal kon net de
mel di ng " Te Koop"” of "Te huur", al snede het tel ef oonnummer, de eventuel e
bezoekdagen en het enbl eemvan het agent schap dat gel ast i s net de ver koop
of de verhuring. Deze pl akkat en nogen echter ni et pernmanent aangebracht
wor den.

Arti kel 60 - Tel efoon - Kabeltelevisie - Radio

De geneenschappelijke gedeelten van het op te richten gebouw
zul l en voorzien worden van speciale |eidingen voor de plaatsing van
kabel s voor radi o- entelevisiedistributieentelefoon. De eigenaars die
over één van dergelijke toestellen beschikken zijn verplicht deze
toestell en exclusief aan te sluiten op de voorzi ene geneenschappel ijke
kabel s.

De ei genaars nogen bijgevolg zel f geen antennes pl aat sen op het
gebouw of op een andere plaats van de residentie, noch voor ontvangst
van radio- of televisiestralen, noch voor C B.- toestellen,
radi o- amat eur s of andere.

De kost en voor aansl uiting op de kabeltelevisie zijnten | aste van
de begunstigde. Alle |leidingen van water, gas, elektriciteit en in het
al geneen al |l e kanal i sati es nogen door de conparant sub 2 en vol gens haar
pl annen gepl aatst worden in de geneenschappelijke gedeelten van het
gebouw en de privatieve kavels.

De nede-ei genaars kunnen uit di en hoofde niets vorderen van de
conparant sub 2 en noeten steeds vrije toegang geven tot hun kavel om
allewerkentoetelatendi e nodi g zouden zi j n omdeze | ei di ngenteleggen,
te vervangen of te herstellen

I ndi en de naat schappi j en, | everanci ers van de nut svoor zi eni ngen,
de plaatsing zouden vorderen in het gebouw of op de grond van een
installatie, die aangepast is aan het verbruik in het gebouw
(bi j voor beel d een hoogspanni ngscabi ne voor de el ektriciteit), bekont de
conmparant sub 2 van alle nede-eigenaars onherroepelijke vol macht om
daarover te onderhandel en in hun naam en voor hun rekeni ng en daartoe
all e akten en docunenten te ondertekenen. Behoudens andersl uidende
over eenkonst net deze distributiemaat schappijen nmaken deze | okal en of
gebouwen dan deel uit van de geneenschappelij ke gedeel t en van het gebouw,
te gebruiken door alle nede-eigenaars. De toestellen zelf blijven
ei gendom van de distributienaatschappijen, die zullen noeten instaan
voor het onderhoud ervan. Enkel deze distributienaatschappijen hebben

46



er op elk ogenblik toegang toe en alle nodige erfdienstbaarheden van
door gang of toegang voor hun personeel daarontrent zijn hierbij reeds
t oegest aan ten eeuwi ge dage en onvergel d.

Arti kel 61 - Huisdieren - gedoogzaamheden

De nede- ei genaars evenal s hun huurders of bewoners zull en sl echts
al s gedoogzaanhei d katten, honden, vogels of andere kleine huisdieren
nogen houden.

I ndi en evenwel één dezer hui sdi eren oorzaak ware van stoornis in
het gebouw, hetzij door |awaai, reuk of anderszins, kan de al genene
ver gaderi ng de gedoogzaamhei d van het dier bij eenvoudi ge neerderheid
van stenmen intrekken. Indien een ei genaar van het betrokken hui sdier
zi ch niet naar deze beslissing voegt, zal de al genene vergadering een
schadever goedi ng kunnen ei sen ten bel ope van vijf euro (€5,00) per dag
vertragi ng, begi nnende van de betekening der beslissing der al genene
ver gaderi ng.

Het bedrag dezer dwangsomzal in het reservefonds gestort worden,
al | es onverm nderd de beslissing der al genene vergadering te nenmen net
een gewone neerderheid van de stenmen en inhoudende anbtshalve
verw j dering van het hui sdi er door de nmaat schappi j der
di er enbescher ni ng

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegel aten huisdieren
verantwoordelijk voor de door deze huisdieren eventuel e aangerichte
schaden.

Artikel 62 - Mraliteit - stilte - welvoeglijkheid

De mnede-ei genaars, hun huurders, personeel en bewoners van de
ei gendomzul | en deze altijd noeten bewonen op een burgerlijke en eerbare
W jze, en ervan genieten als een “goede hui svader”

Zij zullen erover noeten waken dat de rust in het gebouw op geen
enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, of door de
handel i ngen van de | eden hunner fanilie, hun werkneners, hun huurders
of bezoekers. Geen enkel abnormmal gerucht mag gemmakt worden

Het gebrui k van rmnuzi eki nstrunenten en van radio, televisie en
pl atenspel er i s toegel at en doch op ui tdrukkelijke voorwaarde de werki ng
dezer toestellen en instrunenten zodanig te regelen dat ze de andere
bewoners van het gebouw ni et stoort.

Indien in het gebouw gebruik gemmakt wordt van elektrische
apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen
voorzien te worden van toestellen, die deze storingen uitschakel en of
ten minste verzachten, en wel op zulke wjze dat zij de goede
radi of oni sche en tel evisi e-ontvangst niet schaden.

Ceen enkele notor mag in het gebouw geplaatst worden ter
ui t zonderi ng van degene wel ke de Iift aandrijven, evenal s de apparaten
nodig voor het reinigen en boenen, huishoudelijke en sanitaire
installaties, en deze wel ke zouden nodi g zijn voor de handel suitbating
van het gelijkvloers of der privatieve del en di e een handel sbest emm ng
hebben.

De appartenenten of andere privatieve |okalen nogen slechts
ver huur d wor den aan eer bar e en sol vabel e personen. Dezel fde verplichting
berust op de huurders ingeval van onderverhuring of pachtoverdracht.
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HOOFDSTUK 4 - OVERDRACHT DER VERPLI CHTI NGEN - VERHURI NG

Arti kel 63

De huurovereenkonsten door de eigenaars of vruchtgebruikers,
t oegestaan, zullen de verbintenis i nhouden voor de huurders het | okaal
burgerlijk en eerlijk te bewonen net de zorgen van een "goed hui svader"
al | es overeenkonstig de voorschriften van tegenwoordi g reglenment van
nmede- ei gendomwaar van zij erkennen vol | edi ge kenni s te hebben en dat zi |
verklaren te zullen nal even

I ndi en om het even wel k punt van het regl enent door een huurder
ni et wordt nagel eefd, zal de eigenaar-verhuurder hem wijzen op zijn
t ekort kom ng en hem sonmeren er een einde aan te stellen

Bij grove overtreding en na degelijke vaststelling ervan, zal de
ei genaar, verhuurder of vruchtgebrui ker gehouden zijn op beslissing van
de al genene ver gaderi ng genonen net een neerderhei d van t wee/ der den der
stemmen, de vernietiging van het contract ende uitdrijvingvan de huurder
te vervol gen op zijn kosten, op straf van solidair verantwoordelijk te
wor den gesteld net zijn huurder voor alle gel eden schade en intresten

HOOFDSTUK 5 - DI VERSE BEPALI NGEN

Arti kel 64

De nede-ei genaars en hun recht hebbenden di enen zich te schi kken
naar de voorschriften aangaande het bewonen di enaangaande opgel egd door
de stad, politie of geneenterecht, tenei nde de geneenschappelij ke del en
niet in waarde te doen vermn nderen

DI VERSE SLOTBEPALI NGEN

Arti kel 65 - Principe

De voorwaarde van genot en nede-eigendom niet voorzien in
onder havi g regl ement zul |l en geregel d worden overeenkonsti g de wet van
acht juli negentienhonderd vierentw ntig, herzien en aangevuld door
arti kel 577-2 en vol gende van het Burgerlijk Wetboek, ingevol ge de wet
van dertig juni negentienhonderd vierennegentig en volgens de
pl aat selij ke gebrui ken

Arti kel 66 - Bewaring en uitdeling van tegenwoordi g regl ement

Onder havi g regl enment van nmede- ei gendomi s verplichtend voor alle
nmede- ei genaars zowel tegenwoordi ge als toekonstige, evenal s voor allen
die in de toekonst een recht van gelijk wel ke aard zouden verkrijgen op
het gebouw of op gelijk wel k deel ervan.

Bi j gevol g zal dit regl ement vol | edi g noet en over genonen worden i n
al | e ver kl arende of over dragende akt en van ei gendomof genot betrekkelijk
een deel van het gebouw.

O wel zal er tenm nste i n deze akt en noet en nel di ng gemaakt wor den
dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen van dit regl enent van
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nmede- ei gendomen dat zij zich verplichten deze te eerbi edi gen en dat zi]j
in de plaats gesteld zijn door het enkel feit van eigenaar, bezitter of
recht hebbende, ten wel ken titel ook, te zijn geworden, in al de rechten
en verplichtingen die eruit voorvl oei en of kunnen uit voortvl oei en.

Arti kel 67 - Wonst keuze

In iedere overeenkonst of contract betreffende een deel van het
gebouw zul l en de partijen noeten woonst keuze doen in het rechtsgebied
van de rechtbank van Eerste Aanleg te Gent; bij gebrek daarvan wordt
i eder e ei genaar ver noed woonpl aats te ki ezen i n het appart enent sgebouw,
in zijn privatief deel, waar alle uitnodigingen en betekeningen
recht sgel di g kunnen gedaan wor den

Artikel 68 - Vertaling

El ke vertaling is vrij en alleen de originele Nederl andse tekst
is rechtsgel dig.

De syndi cus noch de vereni gi ng van nede-ei genaars kan verplicht
worden de statuten op hun kosten te | aten vertal en
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