IKORTLOPENDE HUUROVEREENKOMST VOOR WONING

Tussen de ondergetekenden:

hierna genoemd “huurder”

hierna genoemd “verhuurder”

werd het volgende overeengekomen:

{Astikel 1: Omschrijving van het gehuurde goed

De verhuurder geeft in huur, aan de huurder, gelegen te Lostraat 112 , 9920 Lovendegem
een huis bestaande uit: een hall, een living, keuken, toilet, 3 slaapkamers, een badkamer,

garage en tuin.

Het gehuurde goed is bestemd als hoofdverblijfplaats van de huurder en haar gezin.

Ingevolge artikel 2 van de woninghuurwet moet het gehuurde goed, van bij de aanvang van
de huurovereenkomst, voldoen aan de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid
en bewoonbaarheid

Is dit niet het geval, dan beschikt de huurder over het recht om hetzij de ontbinding van de
huurovereenkomst samen met een schadevergoeding tc vorderen, hetzii de gedwonger:
uitvoering van de werken op kosten van de verhuurder (eventueel met dwangsom) te
vorderen. In afwachting van de volledige uitvoering van de werken kan de huurder een
vermindering van de huurprijs eisen.

Een omstandige tegensprekelijke gedetailleerde schriftelijke plaatsbeschrijving van de staat
van de woning of het appartement bij de start van de huur wordt door huurder en
verhuurder samen opgemaakt ten laatste binnen de maand nadat de huurder de huurwoning
betrokken heeft. Dit document zal eveneens door de verhuurder ter registratie worden
aangeboden. Kiezen huurder en verhuurder voor een expert dan worden de kosten hiervan
elk voor de helft door huurder en verhuurder gedragen.

AILIRE! 2, DU VAN de Buur (artkel 5 5 6 van oe woninghuurwer )
2.1. De gewone duur

Deze huurovereenkomst is gesloten voor een duur van 3 jaar met aanvang op 01 november
2010 en eindigend op 31 oktober 2013.

Gedurende die periode zijn de artikelen 3, 4 en 5 van de huurovereenkomst niet van
toepassing.



Deze huurovereenkomst van korte duur kan eindigen met een opzeggingstermijn door de
verhuurder of de huurder van ten minste drie maanden v&or het einde van deze
huurovereenkomst.

Gebeurt dit niet, dan worden de regels van het negenjarig huurcontract (zie artikelen 3, 4 en
5 van deze overeenkomst) van toepassing.

Het huurcontract wordt dan omgezet in een negenjarige huurovereenkomst, te rekenen
vanaf de aanvangsdatum van het oorspronkelijke korte huurcontract.

De verhuurder kan met een opzeggingstermijn van minstens zes maanden de
huurovereenkomst tegen het verstrijken van het negende jaar, of tegen een volgende
driejaarlijkse periode, opzeggen. Bij gebreke hieraan wordt de huurovereenkomst telkens
opnieuw aan dezelfde voorwaarden verlengd met drie jaar.

Opmerking: De woning wordt verhuurd op grond van de financiéle, de sociale en de
gezinssituatie van de huurder. Een wijziging in deze situatie kan dan ook teiden tot de
ontbinding van de huurovereenkomst.

2.2. De vroegtijdige opzeg door de huurder

De huurder kan de huurovereenkomst op ieder tijdstip begindigen met inachtneming van een
opzeggingstermijn van drie maanden. De verhuurder heeft recht op een vergoeding. Die
vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand huur naargelang de
huurovereenkomst een einde neemt gedurende het eerste, tweede of derde jaar.

De huurder kan onder volgende voorwaarden evenwel de huurovereenkomst op ieder tijdstip

beéindigen met inachtneming van een opzeggingstermijn van drie maanden zonder betaling
van een vergoeding:

- indien hij aan alle contractuele verplichtingen voldoet;
- en indien hij tegen het verstrijken van de opzegperiode een nieuwe huurder vindt,
die ook door de verhuurder wordt aanvaard.

wsi kel 3: Opzeguingsmodaliteiien (arikei 32 5 9 van de WORITIG BN WER )

Tedere opzegging te allen tijde kan ten vroegste ingaan op de eerste dag van de maand dic
volgt op de maand waarin de opzegging wordt aangeboden aan de post.

Artikel 4: (Vervroegde) Opzeggingsmogelijkheden voor de verhuurder

EQUITSLUITING OPZEGGINGSMOGELIJKHEID VOOR EIGEN BETREKKING

De verhuurder ziet voor de voliedige duur van de huurovereenkomst af van het recht o
deze te beéindigen voor betrekking door hemzelf, zijn echtgenote en de respectievelijke

familieleder,

[4.2] OPZEGGING VOOR VERBOUWINGSWERKEN (artikel 3 § 3 van de woninghuurwet)
Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de
huurovereenkomst beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maanden indien hij
voornemens is het onroerend goed of een gedeelte ervan weder op te bouwen, te

verbouwen of te renoveren.

De werken moeten:



» worden uitgevoerd met eerbiediging van de bestemming van het goed die voortvioeit
uit de wet- en verordeningbepalingen inzake stedenbouw;

» worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeelte;

+ meer kosten dan drie jaar huur van het gehuurde goed.

Indien het gebouw waarin de woning gelegen is, uit verscheidene verhuurde woningen
bestaat, toebehorend aan dezelfde verhuurder, volstaat het dat de kosten van de werken
meer dan twee jaar huur bedragen van alle woningen die van de werkzaamheden ongerief
hebben. .

In dit geval kan de verhuurder van verscheidene woningen in éénzelfde gebouw, met het
00g op het goede verloop van de werken, deze huurovereenkomst altijd beéindigen, met een
opzeggingstermijn van zes maanden, voor zover de huurovereenkomst niet tijdens het
eerste jaar wordt opgezegd.

De opzegging moet vergezeld zijn van of de bouwvergunning, of een omstandig bestek, of
een beschrijving van de werkzaamheden samen met een gedetailleerde kostenraming, of
een aannemingsovereenkomst.

De werken moeten worden aangevat binnen een termijn van zes maanden en beéindigd zijn
binnen een termijn van vierentwintig maanden na het verstrijken van de opzegging door de
verhuurder of, in geval van verlenging, na de teruggave.

Op verzoek van de huurder is de verhuurder verplicht hem kosteloos de documenten mede
te delen waaruit blijkt dat de werken, zoals beschreven, zijn uitgevoerd. Indien de
verhuurder, zonder het bewijs te leveren van buitengewone omstandigheden, binnen de
gestelde termijn en voorwaarden de werken niet uitgevoerd, heeft de huurder recht op een
vergoeding die gelijk is aan achttien maanden huur.

14.3. ONGEMOTIVEERDE OPZEGGING MITS BETALING VAN EEN SCHADEVERGOEDING
{artikel 3 § 4 van de woninghuurwet)

Tegen het verstrijken van de eerste en de tweede driejarige periode kan de verhuurder de
hinirovereenkomst hedindigen met ~en oprzeggingstermiin van 7ec maanden zonder
motivering, maar met betaling van een vergoeding. Deze vergoeding is gelijk aan negen dan
wel aan zes maanden huur naargelang de overeenkomst een einde neemt bij het verstrijken
van de eerste of de tweede driejarige periode.

De verhuurder ziet af van het recht om de huurovereenkomst te beéindigen zonder
motivering.

Artikel 5: Opzeggingsmogelijkheden voor de huurder (artikel 3 § 5 van de
woninghuurwet)

De huurder kan de huurovereenkomst altijd deemnaigen met een opzeggingstermijn van drie
maanden.

indien de huurder de huurovereenkomst beeindigt tijdens de eerste driejarige periode, heett
de verhuurder recht op een vergoeding. Die vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee
maanden of één maand huur naargelang de huurovereenkomst een einde neemt gedurende
het eerste, het tweede of het derde jaar.

De huurder kan de huurovereenkomst op ieder moment fegenopzeggen met één maand,
doch enkel indien de verhuurder de huurovereenkomst vervroegd begindigt voor eigen
betrekking, verbouwingswerken of ongemotiveerd mits betaling van een schadevergoeding.
De huurder is dan geen vergoeding verschuldigd.



Artikel 6: Huurprijs en indexering (artike! 6 van de woninghuurwet)

De basishuurprijs bedraagt

A. DE BASISHUURPRIJS WORDT GEINDEXEERD

De indexering kan ten vroegste gebeuren op de verjaardag van de inwerkingtreding van de
huurovereenkomst, volgens de formule:
Basishuuiprijs X nieuw indexcijler
aanvangsindexcijfer

Het aanvangsindexcijferis het gezondheidsindexcijfer van 2 maanden voor de sluiting van de
huurovereenkomst. Het nieuwe indexcijfer is het gezondheidsindexcijfer van 2 maanden védr
de verjaardag van de inwerkingtreding van de huurovereenkomst.

De indexering is slechts van toepassing op schriftelijk verzoek van de belanghebbende partij
en werkt slechts terug tot drie maanden voorafgaand aan die van het verzoek.

Beide partijen kunnen tussen de negende en de zesde maand voor het verstrijken van elke
driejarige periode overeenkomen dat de huurprijs wordt herzien.

Bij gebrek aan overeenkomst tussen de partijen kan de vrederechter een herziening toestaan
indien blijkt dat de normaie huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van nieuwe
omstandigheden ten minste 20% hoger of lager is dan de eisbare huurprijs op het ogenblik
van het verzoek tot de herziening. De vrederechter kan tevens een verhoging van de
huurprijs toestaan aan de verhuurder die bewijst dat de normale huurwaarde van het goed,
als gevolg van op zijn kosten uitgevoerde werken aan het verhuurde goed, minstens 10% is
gestegen ten opzichte van de eisbare huur. Een verhoging van de huurprijs kan niet
worden gevraagd voor de werken die nodig zijn om de woning in overeenstemming te
brengen met de elementaire vereisten inzake veiligheid, gezondheid «

De vordering tot herziening kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde
maand voor het verstrijken van de driejaarlijkse periode. De herziene huurprijs zal van
toepassing 7ijn vanaf de eerste daq var de nieuwe driejaarliikse periode.

Herstellingen die nodig zijn wegens normale slijtage, ouderdom, gebrek in het gehuurde
goed of wegens overmacht, zijn niet ten laste van de huurder.

De huurder zal de herstellingen uitvoeren die de wet of de gebruiken hem opieggen. Het
betreft doorgaans onderhoudsherstellingen.



De huurder zal de herstellingen uitvoeren die normaal te laste zijn van de verhuurder, maar
veroorzaakt zijn door zijn fout of door een persoon voor wie hij moet instaan.

Partijen kunnen hier contractueel niet van afwijken.

De huurder zal de verhuurder per aangetekend schrijven verwittigen van het bestaan van de
schade waarvan de herstelling ten laste van de verhuurder is.

Artikel 9: Veranderingen aan het gehuurde goed

A. DE HUURDER MAG DE BESTEMMING NIET VERANDEREN *

De huurder mag slechts veranderingen of verbouwingen in het gehuurde goed uitvoeren,
mits voorafgaande en schriftelijke toestemming van de verhuurder. In geval van
toestemming kan de verhuurder bij het verstrijken van de huurovereenkomst, het herstel
van het gehuurde goed in de oorspronkelijke staat niet eisen. Bij het einde van de
huurovereenkomst kan de verhuurder echter eisen alle niet toegelaten veranderingen of
verbouwingen te verwijderen en het gehuurde goed in zijn oorspronkelijke staat te
herstellen. Als veranderingen of verbouwingen werden toegelaten, zal de verhuurder ze bij
het einde van de overeenkomst in volle eigendom mogen behouden, mits een betaling van
een vergoeding aan de uittredende huurder. Over het bedrag van deze vergoeding moet een
uitdrukkelijk en schriftelijk akkoord vastgesteld zijn, vooraleer met de verbouwingen een
aanvang gemaakt wordt.

Artikel 10: Verzekering

De huurder zal voor de gehele duur van de huur een brandverzekering sluiten voor zijn
inboedel.

aansprakelitkheid t.o

Artikel 11: Publiciteit bij het einde van de huur

De verhuurder heeft het recht tijdens de voorziene opzeggingstermijn een bericht aan de
voorgevel van het goed aan te brengen, op een goed zichtbare plaats. Hij mag in deze
periode ook het goed laten bezichtigen, gedurende twee dagen per week en twee
opeenvolgende uren per dag. Huurder en verhuurder zullen dagen en uren afspreken.

Artikel 12: Registratie

De verhuurder staat in voor de registratie en de hiermee eventueel verhonden kosten De
registratie van dit huurcontract en de ondertekende bijlage (7ie onderaan) dient te gebeuren
binnen de 2 maanden na ondertekening. Na registratie bezorgt de verhuurder een kopie van
het geregistreerd huurcontract aan de huurder

Artikel 13: Overlijden van de huurder

Bij het overlijden van de huurder kan deze huurovereenkomst door de erfgenamen beéindigd
worden mits verwittiging per aangetekend schrijven één maand op voorhand.

Artikel 14: Verplichte bijlage bij het huurcontract



Huurder en verhuurder verklaren in bijlage bij dit huurcontract de verplichte wettelijke
bijlage te hebben ontvangen en tekenen voor ontvangst op bladzijde 6 van dit huurcontract.

Opgemaakt te Lovendegem op 1 november 2010 in vier exemplaren. De huurder houdt na
ondertekening één exemplaar onder zich; de overige exemplaren worden door de verhuurder
aangeboden ter registratie bij het bevoegde registratiekantoor. De verhuurder zal één
geregistreerd exemplaar aan de huurder overmaken.

BIJLAGE BLJ |11 1 KO~INK | 1/ BESLUIT GENOMEN IN UITVOERING VAN ARTIKEL |
11 bis , VAN BOEK III, TITEL VIII, HOOFDSTUK II, AFDELING 2, VAN HET
BURGERLIJTK WETBOEK l

HUUROVEREENKOMSTEN VOOR WONINGEN GELEGEN IN HET VLAAMS GEWEST

L Normen inzake sczondheid, veilizheid en bewoonbaarheid die san toepassing zijin in
het Vlaams Gewest

in dit hootdstuk volgt een korte heschrijving van een aantal krachtlijnen uit de Vlaamse
Wooncode. Meer informatie omtrent de interpretatie. de concrete invulling en de afdwinging van
deze principes kan worden verkregen bij de Vliaamse Overheid.

D¢ Viaamse Wooneade stell dal een woning op de volgende viakken moet voldoen aan de
clementaire veiligheids-, gezondheids- en wounthwalileitsvereisten

1} de appervlakte van de woongedeelten, rekening houdend met het type van woning cn de functic
van het woongedeelte;

2) de sanitaire voorzieningen, inzonderheid de aanwezigheid van een goed functionerend toilet in
ot aansluitend bij de woning en een wasgelegenheid met stromend water, aangesloten op een
afvoerkanaal zonder geurhinder te veroorzaken in de woning;

3) de verwarmingsmogelijkheden. inzonderheid de aanwezigheid van voldoende veilige
verwarmingsmiddelen om de woongedeelten met een woonfimnctie tot een normale temperatinr te
kunnen verwarmen of de mogelijkheid deze op een veilige manier aan e sluiten:

4) de verlichting- en verluchtingsmogelijkheden. waarbij de verlichtingsmogelijkheid van een
wooigedeelie wordl vasigesteld in relatie tot de functie, de ligging en de vloeroppervlakte van het
woongedeelie, en de veriuchuingsmogelijkheid in relatie tot de tunctie en de ligging van het
woongedeelte en de aanwezigheid van kook-, verwarming- of warmwaterinstallaties die
verbrandingsgassen produceren;

5) de aanwezigheid van voldoende en veilige elektrische installaties voor de verlichting van de
woning en het veilig gebruik van elektrische apparaten;

6) de gasinstallaties, waarbij zowel de toestellen als de plaatsing en aansluiting ervan de nodige
veiligheidsgaranties bieden;



7) de stabiliteit en de bouwfysica met betrekking tot de fundering, de daken, de buiten- en
binnenmuren, de draagvloeren en het timmerwerk;

8) de toegankelijkheid: De woning moet bovendien voldoen aan alle vereisten van brandveiligheid
en de omvang van de woning moet ten minste beantwoorden aan de woningbezetting.

I1. Federale wetgeving inzake woninghuur

Dit hoofdstuk bevat een uitleg omtrent een aantal essentiéle aspecten van de federale wetgeving
inzake woninghuur. Voor een uitgebreide toelichting omtrent deze regels kan worden verwezen
naar de brochure « De Huurwet », uitgegeven door de Federale Overheidsdienst Justitie en
consulteerbaar op de website van deze overheidsdienst.

1) Moorafraande opmerkine @ gnderscheid tussen een verplichtende s ecn
aanvitlende repel

Een verplichtende regel is een regel waarvan men nict mag afwijken binnen de overcenkomst,
zelfs indien de verhuurder en huurder akkoord gaan. De bepalingen van de huurwet zijn in
principe verplichtend behalve in de mate dat ze zelf bepalen dat ze het niet zijn.

Een aanvullende regel is een regel waarvan mag afgeweken worden in het contract.

2) vepphichie schritteliihe Hunrom ercenhoms!
Een huurovereenkomst die betrekking heett op de hoofdverblijfplaats van de huurder dient steeds
schriftelijk te worden opgemaakt en moet de identiteit van allc contracterende partijen, de
begindatum van de overeenkomst, de omschrijving van alle ruimtes en gedeelten van het gebouw
die hel voorwerp van de verhuur zijn, alsook het bedrag van de hiur bevatten. Deze overeenkomst
dient ondertekend le worden douor de partijen en dient te worden opgemaaki in evenveel
exemplaren als cr partijen zijn met cen onderscheiden belang (en nog één extra exemplaar voor het
repistratiekantoor {zie punt 3). Daarenboven moct clk origineel van de overeenkomst de
vermelding van het aantal originelen bevatten.

3) Registratie van de huurovereenkomst

De registratie van een geschreven huurovereenkomst is een verplichte formaliteit die door de
verhuurder dient te worden uitgevoerd. Deze formaliteit houdt in dat de overeenkomst - evenals de
plaatsbeschrijving - in drie exemplaren (indien er slechts twee partijen zijn) aan het
registratiekantoor van de plaats waar het goed gelegen is moet worden voorgelegd Alle adressen
van deze registratiekantoren zijn vermeld in de telefoongids onder de rubriek « Federale
Overheidsdienst Financién - Registratie »

De registratic van contracten van huur, onderhuur ot overdracht van huur van onroerende
goederen ol gedeelten van onrocrende goederen die uitsluitend bestemd zijn tot huisvesting van
een gezin of een persoon is kosteloos en moet binnen de twee maand volgend op de sluiting van
het contract gebeuren. Indien de huurovereenkomst niet geregistreerd werd binnen deze termijn
kan de verhuurder een boete krijgen en geldt - indien het om een huurovereenkomst van 9 jaar
gaat - bovendien vanaf | juli 2007 de regel dat de huurder een einde kan maken aan deze

huurovereenkomst zonder een opzeggingstermijn in acht te nemen en zonder een vergoeding te
betalen.

4) Duur en heéindiging van de huurovereenkomst




a. Alsemene opmierking in verband met de annvang van de opzespingstermijnen

In alle gevallen waarin de opzegging te allen tijde kan worden gedaan, neemt de
opzeggingstermijn een aanvang de eerste dag van de maand die volgt op de maand tijdens welke
de opzegging wordt gedaan.

b.  De hnnroverecnkomst van Y jaur

i.  Algemeen

Elke huurovereenkomst loopt normalerwijze 9 jaar. Dit zal met name automatisch het geval zijn
voor :

* een mondelinge huurovereenkomst;
* een geschreven huurovereenkomst zonder aanwijzing van de duur:
* een geschreven huurovereenkomst met een bepaalde duur gaande van 3 tot 9 jaar.

Na afloop van deze periode van 9 jaar kunnen de huurder en de verhuurder elk het contract
be€indigen, en dit zonder motief en zonder een vergoeding te moeten betalen, op voorwaarde een
opzegging te geven minstens 6 maand vér de vervaldag.

Indien na afloop van de perinde van 9 jaar geen van beide partijen een einde stelt aan de
overeenkomst, wordt de overeenkomst telkens verlengd voor een periode van 3 jaar tegen dezelfde
voorwaarden Elk van de partijen heett dan de mogelijkheid. om de drie jaar. de verlengde
avercenkomst te heéindigen zonder motiel en zonder een vergoeding te moeten betalen.

it Bedindigingmaogelipkheden gedurende de pertode van Y joar
1. Bedindiging dour de verhuurder

Gredurende de periode van 9 jaar heeft de verhuurder in dric cevallen de mogelijkheid om onder
bepaalde voorwaarden een cinde te stellen aan de overeenkomst. Deze regels zijn nict
verplichtend, zodat de huurovereenkomst het recht van de verhuurder om het contract in deze drie
gevallen te be€indigen kan uitsluiten of beperken

1) De verhuurder kan op elk ogenblik de overeenkomst beéindigen om het goed persoonlijk te
betrekken en dit vitsluitend op voorwaarde een opzegging van 6 maand te betekenen. Om geldig
te zijn moet de opzegging het motief en de identiteit van de persoon vermelden die het gehuurde
goed persoonlijk en werkelijk 7al hetrekken

De persoon die het goed betrekt kan de verhuurder self 7ijn 7ijn/haar echtgeno(ot(e) #ijn’haar
kinderen. kleinkinderen of geadopteerde Kinderen en de kinderen van de echteena(oit(e).
bloedverwanten in de opgaande lijn (vader. moeder. grootouders) en deze van zijn/haar
echitgeno(o)t{e), broers, zusters, ooms, tantes, neven. nichten en deze van de echtgeno(olt(e).

2) De verhuurder kan bij het verstrijken van elke driejarige periode en op voorwaarde aan de
huurder een opzegging van 6 maand te betekenen, de overeenkomst beéindigen voor de
uitvoering van bepaalde werken. De opzegging moet het motief toelichten en beantwoorden aan
een aantal strikte voorwaarden (zie brochure « De Huurwet », uitgegeven door de Federale
Overheidsdienst Justitie en consulteerbaar op de website van deze dienst).

3) Op het einde van de eerste of de tweede driejarige periode mag de verhuurder de overeenkomst
zonder motief beéindigen op voorwaarde een opzegging van 6 maand te betekenen aan de
huurder en een vergoeding van 9 of 6 maand huur (naargelang de opzegging werd betekend op het



einde van de eerste of van de tweede driejarige periode) te betalen aan de huurder.
2. Begindiging door de huurder

De huurder mag op elk ogenblik vertrekken op voorwaarde dat hij aan de verhuurder een
opzegging van 3 maand betekent. Hij hoeft zijn opzegging nooit te motiveren. Gedurende de
eerste drie jaren van de huurovereenkomst moet hij nochtans aan de verhuurder een vergoeding
betalen gelijk aan 3, 2 of | maand huur, naargelang hij tijdens het eerste, tweede of derde jaar
vertrekt.

In deze context dient ook te worden gewezen op de speciale beéindigingmogelijkheid voor de
gevallen waarin de huurovereenkomst niet geregistreerd is (zie punt 3).

Indien de verhuurder de huurovereenkomst vroegtijdig begindigt door middel van een opzeg van 6
maanden om reden van persoonlijke bewoning, uitvoering van werken of zeifs zonder motief (Zie
punt 4), b.. ii., 1.), kan de huurder een tegenopzeg geven van 1 maand, zonder een
schadevergoeding te mocten betalen ook al gebeurt de opzeg tijdens de eerste 3 jaar van zijn
contract.

¢. Huurovereenkomst met een korte duur

De huurwet voorziet dat de partijen een huurovereenkomst kunnen sluiten, of twee verschillende
opeenvolgende overeenkomsten, voor cen totale duur van niet meer dan 3 jaar,

Indien geen opzegging werd hetekend 3 maand vaér de vervaldag of indien de huurder na de
overeengekomen duur in het goed 15 blijven wonen zonder verzet van de verhuurder, dan wordt de
oorspronkelijke huurovereenkomst voortgezet tegen dezelfde voorwaarden maar wordt deze
verondersteld van bij het begin te zijn gesloten voor een periode van 9 jaar

Dc mogehijkheid bestaat ecn hiuurovereenhoimst met een bepaalde duut van dan 9 jaul
sluiten. Voor deze huurovereenkomst gelden dezelfde bepalingen als deze van de overeenkomst
van 9 jaar (zie punt 4). b

e. Huurgvereenkomst voor het leven

Het 1s ook mogelijk een huurovereenkomst te sluiten voor et leven van oo huurder, op
voorwaarde dat dit schriftelijk gebeurt.

De verhuurder kan dergelijke levenslange huur niet vroegtijdig begindigen, [
anders werd overeengekomen. e huurder kan de wel op tijdstip
van 3 maand.

L
Lt huurwet laat onder bepaalde vourwaarden de herziening van de huurprys toe, of het nu gaat om
een verhoging of een verlaging. Deze herziening kan slechts plaatsvinden op het einde van elke
drigjarige periode. Zij kan zowel door de huurder als de verhuurder aan de andere partij gevraagd
worden maar uitsluitend binnen een precieze termijn : tussen de 9de en 6de maand die het einde
van de driejarige periode voorafgaat.

Na deze vraag zijn er twee mogelijke oplossingen -

1) ofwel gaan de partijen akkoord over het principe van de herziening en het bedrag ervan;



2) ofwel bereiken de partijen geen akkoord; in dat geval kan de vragende partij zich wenden
tot de vrederechter doch uitsluitend tussen de 6de en 3de maand die de einddatum van de
lopende driejarige periode voorafgaat.

6) Indexering van de huurpriis

De indexatie van de huurprijs is steeds toegelaten bij schriftelijke huurovereenkomsten, tenzij de
overeenkomst deze mogelijkheid uitsluit.

De indexatie gebeurt niet automatisch : de verhuurder moet dit schriftelijk aan de huurder vragen
Deze vraag heeft geen terugwerkende kracht, behalve voor de drie maand voorafgaand aan de
maand van de aanvraag,

De berekening van de indexatie gebeurt aan de hand van een wettelijk vastgelegde formule. Deze
berekeningswijze wordt grondig viteengezet in de brochure « De Huurwet », uitgegeven door de
Federale Overheidsdienst Justitie en consulteerbaar op de wehsite van deze overheidsdienst. De
indexcijfers kunnen worden verkregen bij de Federale Overheidsdienst Economie en zijn eveneens
consulteerbaar op de website van deze dienst.

7) Kosten en lasien .

In het algemeen bepaali de huurwet niet of het de huurder of verhuurder is die bepaalde lasten
moet betalen. Linkel de onroerende voorheffing dient verplichtend door de verhuurder te worden
betaald.

De andere Kosten en lasten mocten steeds verplichit lus van de huue i cen alzonderlijhe ichening
warden opgegeven.

Indien de kosten en lasten forfaitair werden vastgesteld (bijvoorbeeld : vast bedrag van 75 euro per
maand) mogen de partijen deze niet eenzijdig aanpassen rekening houdende met de werkelijke
kosten en asten die poger ot jager zouden zipn dan dit forfaitair bedrag. e hourder of verhuurder
mogen echter op ieder tijdstip aan de vrederechter vragen o ofwel het bedrag van de forfaitaire
kosten en lasten te herzien, ofwel om dit forfaitair bedrag om te zetien in werkelijke kosten en
lasten.

Indien de kosten en lasten niet forfaitair werden bepaald, voorziet de wet dat zij moeten
overeenstemmen met de werkelijke uitgaven. De huurder heeft het recht om van de verhuurder de
bewijzen van de rekeningen die hem worden toegestuurd te eisen.

Sueprnessweluneen

De verhuurder is verplicht het verhuurde goed in zodanige staat te underhouden dat het kan dicuen
it it gebiwh waariue el vethuurd 1s. Daaiiadst sielt de wet ineen verpiicinende regei dat aiie
herstellingen, andere dan de huurherstellingen, ten laste van de verhuurder vallen.

De huurder is gehouden om de verhuurder desgevallend te verwittigen van beschadigingen aan het
gehuurde goed en van herstellingen die noodzakelijk zijn. De huurder dient ook in te staan voor de
huurherstellingen. « Huurherstellingen » zijn herstellingen die door het plaatsclijk gebruik als
zodanig beschouwd worden, alsook de herstellingen die in artikel 1754 van het Burgerlijk
Wetboek zijn opgesomd. De wet stelt echter een belangrijke grens aan deze verplichtingen van de
huurder : geen van de herstellingen dic geacht worden ten laste van de huurder te zijn, komt voor



rekening van de huurder wanneer alleen ouderdom of overmacht daartoe aanleiding hebben
gegeven.

9) Overdracht van het schunrde coed

Wanneer een gehuurd goed wordt vervreemd, is de bescherming van de huurder niet steeds
dezelfde. Veel hangt af van het feit of de huurovereenkomst al dan niet een vaste datum heeft voor
de vervreemding.

Een authentieke huurovereenkomst, namelijk een huurovereenkomst opgesteld door een notaris,
heefi alti)d een vaste datum. Een geschreven onderhandse huurovereenkomst (d.w.z. niet
authentiek) heeft een vaste datum vanaf de dag van de registratie (zie punt 3). ofwel vanat de dag
van het overlijden van één der partijen die de overeenkomst ondertekend heeft, ofwel vanaf de dag
waarop het bestaan van de overeenkomst werd vastgesteld bij vonnis of door een akte opgesteld
door een openbaar ambtenaar, zoals een notaris of een gerechtsdeurwaarder. Een mondelinge
huurovereenkomst heeft nooit een vaste datum.

Indien de huurovereenkomst een vaste datum heeft voor de vervreemding van het gehuurde goed
zal de nienwe eigenaar van de woning alle rechten en verplichtingen van de vroegere verhuurder
overnemen, zelfs indien de huurovereenkomst het recht van uitzetting in geval van vervreemding
bedingt.

Indien de huurovereenkomst geen vaste datum heeft voor de vervreemding van het gebuurde goed,
ziin er twee mogelijkheden -

[y Ofwel bewoont de huurder het goed voor een periade van minder dan 6 maand In dit geval
kan de koper de huurovercenkomst begindigen zonder motief of vergoeding.

2) Otwel bewoont de huurder het goed sinds minsiens 6 maand. De koper treedt dan in de
rechten van de hoofdverhuurder. maar hij beschikt in bepaalde gevallen over soepelere
opreggingsmogelykheden.

10) Juridische hiistznd en rechtshiistand
a Juiihischie bijstand
i Jundische eerstelijnsbijstand

Onder juridische eerstelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van juridische bijstand in de vorm
van praktische inlichtingen. juridische informatie. een cerste juridisch advies of de verwijzing naar
cen gespecialiseerde instantie of organisatie. De juridische eerstelijnsbijstand is er voor iedereen
en wordt onder meer verleend door advocaten op zitdagen in de justitiehuizen en de
gerechtsgebouwen. De juridische cerstelijnsbijstand door advocaten is hosteloos vaor personen
wier inkomsten onvoldoende zin. Aan de anderen kan cen bescheiden bijdrage worden gevraagd.

N, duudiseiie tweedelnsdigstand (pro Deo)

Onder juridische tweedelijnsbijstand wordt verstaan het verlenen van juridische bijstand door een
advocaat in de vorm van een omstandig juridisch advies of bijstand in het kader van een procedure
of een geding. Voor tweedelijnsbijstand komen enkel personen in aanmerking die over
onvoldoende inkomsten beschikken. De aanvrager richt zijn verzoek voor het bekomen van
tweedelijnsbijstand tot het bureau voor juridische bijstand van de Orde van Advocaten. Voor meer
informatie over de juridische bijstand kan u zich wenden tot een justitichuis of het bureau voor
juridische bijstand van de Orde van Advocaten.



b. Rechtsbijstand

Waar de juridische tweedelijnsbijstand betrekking heeft op de kosten van bijstand door een
advocaat, heeft de rechtsbijstand betrekking op de « gerechtskosten ». Voor geschillen die tot de
bevoegdheid van de vrederechter behoren, zoals geschillen inzake huur van onroerende goederen,
wordt het verzoek tot rechtsbijstand ingediend bij de vrederechter die de zaak zal behandelen of
reeds behandelt.

Deze wettelijh verplichie bijluge is gevoegd bij de huurovereenkomst van 1 november 2010

tussen:

- verhuurder —
en
voor de gelegen te 12 109920

Voor ontvangst,

e verhuurder De huurder




