
Gevoegd bij het Advies van 
L.;  

de Gemachtigde Ambtenaar 

~'~'~ Z 7 ,_r 201  ,~ ~ 

r-- 

Provincie Antwerpen 

Gemeente LILLE 

VERKAVELING VOOR WONINGBOUW 

van grond gelegen Groeneweg/Houtzijde 

sectie E nr. 328d 

Stedenbouwkundige Voorschriften 066/0095(05) 



1.01. 'Ferminologic  

Voor de toepassing van deze voorschriften wordt verstaan onder 

l) Aaneengesloten Gebouw : gebouw waarvan de beide zijgevels op de perceelsgrens zijn geplaatst ; 

1) AchtergevellwuwlUn : grens tussen de strook voor hoofdgebouwen en de strook voor binnenplaatsen en tuinen ; 

3) Bouwvr(je Voortulnstenok : strook grond met een bepaalde diepte, gelegen tussen de rooilijn en de voorgevelbouwlijn ; 

4) Bouwvr(je Zijtuinstrook : strook grond met een bepaalde broodre, gelegen housen de  alexia  van een perceel en de vrijstaande zijgevel van een kopgebouw of van een 
vrijstaand gebouw en waarvan de diepte gelijk is aan die van de aanpalende  snook  voor hoofdgebouwen ; 

5) Dakbasis : denkbeeldig vlak dat de beide vlakken van een adeldak in hun onderste zijde evenwijdig met de nok snijdt ; 

6) Dakvenster : uit het dakvlak vooruitspringend venster ; 

7) Gegroepeerde Bebouwing : bebouwingswijze waarbij kleine groepen van gelijkvormige gebouwen, huizenblokken genaamd, worden afgescheiden door bouwvrije zijruinstroken 

g) Gekoppelde Bebouwing : bebouwingswijze waarbij twee gelijkvormige gebouwen worden geplaatst op eest gareenatltappeiijke zijgrens van twee percelen, op eenzelfde 
bouwlijn, zodat zij eest  harmonise  gebeet vormen ; 

9) (luizenblok : groep van twee of mar gebouwen die aan beide uiteinden met een kopgebouw is afgewerkt ; 

10) Kopgebouw : gebouw aan een der uiteinden van een huizenblok en waarvan de vrijstaande zijgevel als een voorgevel is afgewerkt ; 

11) Uittouw : uitspringend aanbouwsel zonder bovenverdieping ; 

12) Voorgevelbouwlijn : denkbeeldige lijn die op de plaatsar zonder voortuinstrook samenvalt reet de rooilijn, en op de andere plaatsen de grens vorrnt tussen  dc  voortuinstrook en 
de trouwstrook; bij hoekkavels ligt re aan de smalste zijde van de  leave'  ; 

13) Vrijstaande Gevel : gevel of gedeelte van een gevel waartegen niet wordt gebouwd 

14) Vrijstaand Gebouw : gebouw waarvan  dc  beide zijgevels op een minimale afstand van de pescaisgrtnzcn zijn geplaatst ; 

15) Zadeldak : dak gevormd door twee gelijkhellende vlakken van gelijke lengte en die in een  tick  sansenkomet. 

102. (...) 

1.03. Interpretatie van de stedebouwkundige voorschriften 

Indien er in de strook voor hoofdgebouwen  river  dan  ern  rnogelijkbcid is voorzien wat  dc  voorgevclhoogte, de dakhelling of de te verwerken materialen betreft, of indien in die 
strook geen bepaalde kleur voor het materiaal van gevels of van dakbedekkingen is voorgeschreven, zetoen  dc  voorgevclhoogte , de dakhelling en hee nokpeil, alsmede de aard en 
de kleur van de  aangewende notenalen voor gevels en dakbedekking, zoals voorzien in  dc  bouwaanvraag waarvoor het cent vergunning wordt afgeven, voor het gehele huizenblok 
waarvan het vergunde gebouw deel uitnaakt bindend zijn. 

1.04. Afwijking van de stedebouwkundige voorsehriflen (enkel van toepassing bij bestaande verkavelingen vcrgund voor 01105/2000) 

Indien er in ren huizenbrok reeds een gebouw bestaat dat werd opgericht overeenkomstig een vergunning afgegeven door de daartoe bevoegde overheid, zulten de overige 

gebouwen op te richten in dat blok m nodig aan dat bestaande gebouw motten worden aangepast wat de voorgevcthoogec. de kleur van het gevelmateriaal, de dakvorm ( helling en 

nokpeil ) en de dakbedekking ( aard en kleur) betreft, zelfs indien dit een afwijking van deze voorschriften inhoudt. 

De bepalingen van art. 49 van het decreet betreffende de Ruimtelijke Ordening gecoôrdineerd op 22 oktober 1996 blijven van toepassing voor verkavelingen vergund voor 01/05(00 

105. Algemeen geldende voorschriften 

I' Dakvensters 

a) Op vrijstaande gebouwen : steeds toegelaten. 

b) Op aaneengesloten gebouwen en kopgebouwen : 

I) Gevallen waarin oprichting is toegelaten : 

- op het achterste dakvlak : steeds toegelaten ; 

- op het driehoekige dakvlak van een schilddak : steeds verboden ; 

- op het voorste dakvlak : slechts toegelaten indien de dakhelling 40` overschrijdt. 

2) Plaats van oprichting : 
- op 0,40 m uit de snijlijn van het gevelvlak met het dakvlak en op minimum t m afstand van de scheidsmuren en van de vrijstaande zijgevel. 

3) Afmetingen : 

maximumbreedte : 2(3 van de gevelbreedte met een maximum van 6 m per dakvenster en een onderling'e afstand van ten minste 2 m ; 
- maximumhoogte ( bovenkant kroonlijst) :  dc  helft van de dakhoogte van het hoofdgebouw. 

2° Kroonlijsten 

a) Bij vrijstaande bebouwing : lijstgoot is niet verplicht. 

h) Bij aaneengesloten gebouwen en kopgebouwen 

behalve de topgevels moeten alle vrijstaande gevels die vanaf de openbare weg zichtbaar zijn en die niet op de perceelsgrens zijn geplaatst, worden voorzien van cen lijstgoot mcl 
eet 

 
overstek van : 

• 0,50 m aan de voorgevel van een hoofdgebouw ; 

• 0,20 m à 0,50 m aan de overige gevels. 

3° Uitsprongen uit het gevelvlak 

A. Bij aaneengesloten, gegroepeerde of gekoppelde bebouwing : 

I)  oit  de voorgevel : 
onder voorbehoud van de eventuele beperkingen opgelegd door de beheen er van  dc  weg of door de plaatselijke overheid : 

a) £rkers,balkons : maxirnumultsprong 0,50 m op minimum 2,50 m boven het trouoiruivesu op minimunt 0,50 m afstand 
van het verlengde van elke scheidsmuur 

b) Luifels : maximumuitsprnng 1 m op minimum 2,50 m boven het trottoimiveau. 



2) uit de vrijstaande zijgevel 

alle uitsprongen zijn toegelaten voor zover rij zich niet in de bouwvrije zdjrutnetrook bevinden ; 

3) uit de achtergevel : 
a) Terrassen, balkons : mvdnumuitapnong alt de afrook voor hoofdgebouwen, 2 m op ten minste 2 m afstand van elke perceeisgrats 
b) Erkers : uitsprong uit de strook voor boofdgtbouwea ia verboden. 

8. Bij vrijstaande bebouwing : 
alle uitsprongen rijn toegelaten voor aasva rij slet iliat In een bouwuitje strook bevinden. 

4' Erfscheidingen 

a) Verplichte afsluhinganaiur ( aangeduid op bet plan) : mod taxdtdertijd sla bei hoofdgebouw worden opgericht met een hoogte van 2 m en uitgevoerd worden in gevelsteen, 
afgedekt roet verglaasde muurkappen, natuurstem of ez>claratg. 

b) Facultatieve afsluitinganunen turnen de wen onderling en tussen een erf en de openbare weg. 
Behoudens andersluidende hepalingert in de volgtule ard8z en : 

1) in de voortuinstrook : muurtje in gevelsteen, waarvan de hoogte, bdsoudeni de posten  neat  de ingangen, 0,40 m niet overschrijdt 

2) in  dc  zijtuinstrcok : 
• indien zichtbaar vanaf  dc  openbare weg : muurtje in gevelsteeg met aa maximum hoogte van 0.40 m ; 
• indien ede zichthaar valtaf de openbare weg, na volledige bebouwing ven  bd  betrokken bouwblok : asuur in baksteen met een eaairrassnhoogtc van 2 m : 

3) in de strook voor binnarptaatarn en tuinen : 
- bij vrijstaande bebouwing : verboden ; 
- bij gekoppelde bebouwing en bij kopgebouwen : cen afsluítirsgsaatur in baksteen ia toegelaten in het vertntgde van  dc  sdreidarruur van het hoofdgebouw ta een 

maxirtarnboogte van 2 e ; 
- hij gegroepatde of aaneengesloten bebouwing behalve de kapgebouwen : afahtitingsmuren in bakaam met een maximunboogt: van 2 m zijn toegelaten op alle 

perceelsgresuen. 

5' Hellende op- en afritten : in de voor-, zijdtinatroken en binnt,s de eerste 10 in van de strook voor binnenplaatsen en tuinut : vetboden. 

6" Wijziging van het bodcnudüf : in de bouwvrije voor- en zieuinauoken is startes toegelaten voor zover het maaiveld niet hoger of lager gebracht wordt dan het trottoirnivcau, 

7° Autogarage in de bouwvrije stroken 

Behoudens andersluidende bepalingen in de volgende artikelras mag In de bouwvrijc zijeuinstrook of binnen de rente 10 m van de afrook voor binnenplaatsen en tuinen een 
autogarage gekoppeld worden opgericht die. voor rover niet anders op bel plan aangeduid, votde« aan de volgende voorwanden 
a) Plaatsing 

1) In  dc  zijtuirutroken 
- De voorgevel op ten minste 5 m uit  dc  voorgevdbouwlijn: de achtergevel maximaal op de achtergevelbouwlijn van de aanpalende bouwstrook. 
- Een zijgevel op de perceelsgrens. 

2) In de strook voor binnenplaatsen en tuinen 
Voorgevel binnen de eerste I0 m van de strook voor binnenplaatsen en tuinen. 
Maximumbreedte 3 m ; maximumdiepte 6 m . 

- Een zijgevel op de perceelsgrens. 

b) Bouwhoogte 
Gemeten van het trattoirniveau tot de bovenkant van de k,v,.nrlijst :3 in 

c) Gevelmaterialen 
- Gevels zichtbaar vanaf de openbare weg : rode gevelateen. 

Overige gevels : bakstern. 
d) Dakvorm : Plat dak 

Noot: 
De oprichting van een dergelijke autogarage kan, itdiet niet op het plan voorzien, slechts woeden toegestaan op voorwaarde dat : 
I. de plaatsing op  dc  perceelsgrens van afzonderlijke bijgebouwen op het perceel )a toegelaten ingevolge de voorschriften vervat in de volgende artikelen : 
2. door de aanvrager en door de eigenaar van het aanpalende peaced, op de zijgrens waarvan de autogarage ral woeden opgericht, ondertekende verklaring wordt voorgelegd 
waaruit blijkt : 

- dat hij kennis heeft van het bouwplan van de aanvrager ; 
• dat het hem bekend is dat aan hem of zijn rechtverkrijgende, de verplichting zal woelen opgelegd tot plaatsing op dezelfde bouwlijn van een autobergplaats of afsluitingsnuur 

met poort uitgevoerd in hetzelfde gevelmateriaal. 

Hemelwaterputten  
Gelet op de algemene bouwverordening inzake hemelvvaterputten, vastgesteld bij besluit van de Vlaamse regering van 29 juni 1999 (BS van 2.8 augustus 1999) kan een 
bouwvergunning voor het bouwen of herbouwen van, cengezinawoningen enkel worden afgegeven indien op de plannen de plaatsing van een waterput is aangegeven De 
hemelwaterput dient geplaatst te worden voor de ingebruikreme van hel gebouw. 
De hemelwaterput moet voldoen aan  dc  volgende voorwaarden:  
I" de inhoud bedraagt minstens 3000 liter; 

2°  dc  hemelwaterput ontvangt het hareelwater van elftaart de helft van de dakopperviakte van het gebouw; 

3' een pomp wordt op de hemelwaterput aangesloten; 
4° de overloop van de hemelwaterput wordt aangesloten op een in0ltraiebed. ars gracht, een oppervlaktewater of de regenwederafvoer van de openbare riolering. Indien deze 
voorzieningen  nice  voorhanden zijn wordt de overloop aangelotro op de openbare riolering. 
Van de verordening zijn vrijgesteld:  

° eengezinswoningen die opgericht worden met beide rijgevels op de zijdelingse pttcalsgrenzen en met een gevelbreedte van minder dan 6 meter langs de straatzijde: 
2' eengezinswoningen die opgericht worden op peneten kleiner dan 3 are (300 ma) 

1x12000 



Artikel 2 : Percelen bestemd voor Vrijstaande Bebouwing 
, ( nr 3 t.e.m. 6 ) 

V-3a.1 
066/0095(05) 

2.01. Strook voor de Hoofdgebouwen 

Diepte 17 m, gemeten vanaf de voorgevelbouwlijn , gelegen zoals aangeduid op het 
plan 

10 Bestemming:  Eengezinshuizen 

20 Bebouwingswijze : Vrijstaand 

30 Plaatsing van de Gebouwen 
a) Voorgevel 
Een zijde van de kleinste rechthoek waarin het gebouw, met inbegrip van de uitsprongen, kan worden 
ingeschreven moet: 
ofwel samenvallen met de voorgevelbouwlijn 
ofwel zich bevinden in een strook van 3 m diepte, gemeten vanaf die bouwlijn, en ermee evenwijdig zijn 

b) Achtergevel 
Op minimum 8 m achter de voorgevel en binnen de bouwstrook 

c) Zijgevels 
Op minimum 3 in afstand van de zijgrens van het perceel binnen de bouwstrook aangeduid op het plan 

40 Afmetingen van de Gebouwen 
a) Voorgevelbreedte 
Minimum 7 m en maximum zoals aangeduid op het plan 

b) Bouwhoogte 
Gemeten van het trottoirniveau tot de bovenkant van de kroonlijst of de onderkant van dedakoverstek : 
Maximum 6 m ; 

Nokhoogte maximum 11 m 

50 Welstand van de Gebouwen 
a) Dakvorm 
Schuin dak met helling van minimum 350 en maximum 550 
Plat dak is toegelaten op uitbouwen 

b) Materialen 
1) Voor de gevels : 
Alle gevels in gevelbaksteen of sierbepleistering in een lichte kleur, eventueel te combineren met hout, 
metaal of natuursteen op voorwaarde dat deze te combineren materialen maximum oppervlakte van 25 
van de totale geveloppervlakte niet overschrijdt.  

2) Voor bedekking van schuine daken 
pannen, leien, zink, koper 



Artikel 2 : Percelen bestemd voor Vrijstaande Bebouwing 
( nr 3 t.e.m. 6 ) 

V-3 a.1 
066l0095(05) 

2.02.' Strook voor Binnenplaatsen en Tuinen 

Tussen de strook voor hoofdgebouwen 
en de achtergrens van het perceel 

10 Bebouwing 
Bergplaatsen en hokken waarvan de gezamenlijke oppervlakte 75 m2  niet overschrijdt ; 
op te richten  ná  of gelijktijdig met het hoofdgebouw 

2° Plaatsing van de Gebouwen 
a) Gevel gericht naar het hoofdgebouw: 
Op minimum 10 m achter de strook voor hoofdgebouwen 
( behoudens die van de autogarages voorzien in art 1.05.7° ) 

b) Overige gevels 
binnen de bouwstrook in rood aangeduid op plan 
hetzij op de perceelsgrens, 
hetzij op min. 3 m afstand ervan 

Gevels op de perceelsgrens dienen te worden uitgevoerd in een steense muur van dragend baksteenmetselwerk 
te paard op de perceelsgrens. 

3° Bouwhoogte 
Gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de deksteen : Maximum 3 m 

40  Welstand 
a) Dakvorm 
1) Gebouwen geplaatst op de perceelsgrens : plat dak 

2) Overige gebouwen : plat dak of schuin dak met een maximum helling van 45° 

b) Materialen 
1) Voor de gevels : 
Alle gevels in baksteen, hout of sierbepleistering in een lichte kleur, eventueel te combineren met hout, 
metaal of natuursteen op voorwaarde dat deze te combineren materialen een maximum oppervlakte van 25 
% van de totale geveloppervlakte niet overschrijdt. 

2) Voor bedekking van schuine daken : 
pannen, leien, zink, koper 

c) Aanleg van de strook 
Het niet bebouwde gedeelte van de strook dient als tuin te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd 
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Artikel 2 : Percelen bestemd voor Vrijstaande Bebouwing 
( nr 3 t.e.m. 6 ) 

V-3a.1 
066/0095(05)  

2 .03. Bouwvrije Voortuinstroolc  

Diepte 6 m, gemeten vanaf de ( ontworpen ) rooilijn , 

zoals aangeduid op het plan 

la Bebouwing 

Behoudens de afsluitmuurtjes, voorzien in artikel 1.05.40 : alle constructies verboden ; 
met inbegrip van hellende op- en afritten 

20 Welstand 

Behoudens de toegangen tot de gebouwen dient de strook als tuin te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd 

2.04. Bouwvrije zijtuinstroken  

Breedte 3 m , gemeten vanaf elke zijgrens van het perceel , 

zoals aangeduid op het plan 

Bebouwing 

Behoudens de afsluitingsmuurtjes en autogarages, zoals bepaald in artikel 1.05, 40 en 70 : 
alle constructies verboden ; met inbegrip van hellende op- en afritten 
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