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TRANSCRIT AU CINQUIEME B
T UREAU DES HYPOTHEQUES DE BRUXELLES

D;:i? de uinguante euros (€ 50) payé sur déclaration par
Olivier Dubuisson, notaire de résidence 3 Ixelles.

STATUTS DE L'IMMEUBLE
REGLEMENT D'ORDRE INTERTEUR

L'an deux mille neuf.

Le vingt-trois décembre,

A Izelles, en 1'étude.

Devant Nous, Maitre Jéréme OTTE, notaire associé,
résidant & Ixelles.

A COMPARU :

La Société Civile sous forme de société anonyme
« ISSEGA », ayant son siége social a 1300 Limal, rue
Charles Jaumotte, 112B, constituée aux termes d'un acte
re¢qu par le notaire Gérard SNYERS d’ATTENHOVER 4
Bruxelles en date du huit juillet mil neuf cent quatre
vingt sept, publié a l’annexe au Moniteur Belge du vingt
huit juillet mil neuf cent quatre vingt sept, sous le
numéro 870728-220, numéro d'entreprise 0431.556.B859.

Dont les statuts ont été modifiés pour la dernigre fois
aux termes d’un acte regu par le notaire OQOlivier
DUBUISS0ON a Ixelles, en date du treize mai mil neuf cent
nonante-six et publié & 1’'annexe au Moniteur Belge du six
juin suivant sous le numéroc 360606-30.
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~ les plans de 1'immeuble ainsi gue la note technique de
1"immeuble dressés par le Bureau Hamon, société privée &
responsabilité limitée ayant son sidge & Uccle (1180
Bruxelles) rue Vanderkindere, 467, le tout dressé le
vingt juillet deux mille neuf.

Ces plans et note technique demeureront ci-annexés, shnS
QU'IL EN RESULTE UNE OBLIGATION DE LES TRENSCRIRE

Servitudes

La division de 1'immeuble, tel que décrit et figuré aux
plans cl-annexés, provogquera 1'établissement entre leg
différents lots privatifs d'un état de choses qui
constituera une servitude si les lots appartiennent & des
propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement nais-
sance dés que les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun & un propriétaire différent ; elles
trouvent ‘leur fondement dans la convention des parties ou
la destination dy pére de famille consacrée par les
articles 692 et suivants du Code civil.

Il en est notamment ainsi
~ des vues et jours d'un lot sur 1'autre ;

- du passage d'un fonds sur 1'autre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et
résiduaires—gaz-électricité—téléphonej servant & 1'un ou
1l'autre lot, ce Passage pouvant s'exercer en socus-sol, au
niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- €t de fagon générale de toutes les servitudes &tablies
Sur un lot au profit d'un autre gue révéleront. les plans
ou leur exécution ou encore 1’usage des lieux.

Dispositions transitoires

A titre transitoire et pour assurer une mise en place
harmonieuse des organes de 1a copropriété, il est prévu
que :

1) la premiére assemblée générale des copropriétaires
sera réunie par 1la comparante qui en assurera la
présidence ;

2) La société comparante assumera le réle de premier
syndic; elle est nommée jusqu’au jour de la premiére
assemblée générale ;

3) les polices d'assurance souscrites par la comparante
seront maintenues 3jusqu'a leur terme et au plus tbt
quinze jours aprés la premiére assemblée générale,

CODE BRUXELLOIS DE L' AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

En application de 1l'article 280 du COBAT, 1le notaire
instrumentant a demandé le huit juillet deux mille neuf &
la commune dfIxelles de délivrer les renseignements
urbanistiques, gui s'appliquent au bien vendu.

La Commune d’Izelles a répondu en date du vingt-sept aoft




’ u Parx le
i ONe rTEvVUe
lle neu co k &

i mUNAau «

plans régionaux et CO T aiqués Par
les renseignements CO

ivants: T
fuPeuz le territoire ol se situe 1'
En ce gui concerne la destination .1 (Arrété du Gouvernement e .
P?an )?ég.ional d’Affectation du S;J A Gabl, Menieens Pelge te e
Région de Bruxelles-Capitale f‘u ot
Juin 2001, en vigveur au 29 juin
- zone mixte. e
Copie de ces prescriptim;s sur ;jz;;ljeo nd:ma:uxque”es i projer
En ce qui concerne &5 i

la Commune sont 1.,

de
construction serait soumis : criptions :
11 sera fait application deg pres =
- du Plap régignal d’Affectation du Sol (A‘G'R'H&C‘ 2‘:,31?:;;33/2001) d
- du Réglement Régional d’Urbanisme (A.G.R.B.C. du oy 6} ;
- dit Réglement général sur les bitisses de la Commune Ixglles ;
En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait Sur 3.
bien :
A ce jour, i’z

dministration communale n‘a connaissance d’
d'expropriac; on

) ducun Plap
dans lequel le bien considéré serait repris,
Autres renseignements .

Les actes et
L’articie 2, 2+

de 1'Agglomérs
1fobtention ar

travaux, accomplis avant le 19 juillet 199y
ral sur 3 .
mars 31975

S5 quiun tel pe

o & dy
®gie

ty d lembre = __de la 10nz) de
t Régi 4ng u < - N ~R ¥



DIVISION

A la demande du notaire instrumentant, telative & 1la
division du bien en plusieurs entités Jjuridiques
distinctes, adressée a la Commune d'Ixelles le vingt-
trois juillet deux mille neuf, la Commune d’Ixelles a
répondu en date du deux septembre deux mille neuf

littéralement ce qui suit :

j(-—) De 1'4tude de nos documents d’archives datant de 1946 et 1947,

1 ressort que ces lImmeubles sont divisés en un rez-de-chaussée 3
usage d’atelier de carrosserie et 8 sppartement (4 appartements par

?h)ige) €t n’a, & ce jour, pas élé modifié par perris d’urbanisme
Y ]

Copies de la demande et de la réponse de la commune dont
question ci-dessus resteront ci-annexées, sans qu’il en
résulte une cbligation de transcription.

ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES

Fnterrogé par le notaire soussigné en date du huit
juillet deux mille neuf, 1’Institut Bruxellois pour la
Gestion de 1'Environnement (I,B.G.E.) a répondu, en date

du  dix-sept juillet deux mille neuf notamment
littéralement ce qui suit :

« Ixelles ¢ 21445 ¢ 0278 x 011 00)
ced) T

Le site est repris ay projet d"inventaire.

Motifs de Reprise

dépdt de liguides inflammables H

dépét d’huiles usagées ;

séparation et traitement par procédé physiques des gaz ;
dépét de déchets non dangereux et dangereux ;:

dépbt de vernis et peintures ;

dépdt de véhicules usagé ou d’'épaves de véhicules ;
application de revétement et cabine de peinture
organiques) ;

ateliers d’entretien et de réparation de véhicules & moteurs ;
lavage de véhicules ow de leur remorques « car-washe »

« Ixelles ( 21445 € 0278 A 016_00)

{...) : '

Le site est repris av projet dfinventaire.

Motifs de Reprise

dépét de liquides inflammables ;

ateliers d'entretien et de rdparation de véhicules 3 moteurss
« Ixelles ( 21445_C 0278 % 011 _00)

fov.)

Le site est repris au projet d’inventaire,

Motifs de Reprise

dépdt de liguides inflammables

appiication de revétement et cabine de peinture
organiques)

atellers d’entretien et de réparation de vékicules & notsurs »
« Ixelles { 21445 C 0278 Y 011 60)

feusd

Le site est repris su projet d'inventaire,

Motifs de Reprise

dépét de liquides inflammables

applicaticn de revétement et cabine Jde pelature

(solvants

{sclvants

(goivancs
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ateliers d’entretien et de
« Ixelles ( 21445_6:‘0273,.”_011-—
...} ) ntair&.
Le site est repris zu projet d’iave

Mot ifs de Reprise i

dépot de liguides inflemmables 7 )
dépst d’hulles usagées 7 rocédé physigues des gaz i
séparation et traitement par 5 o dangerevx

dépdt de déchets non dangerey ;
dépst de vernis et peintures véhicules 7
dépét de véhicules usagé ou d’épaves de de peinture  {solvangg
apglieation de revétement el cabine

organigques} et de réparation de véhicu

ateliers d’entretien
« Ixelles { 21445_C 0278 G 011 00)

3

les & muLeurs»

Ife site est repris su projet d* investalre.
Motifs de Reprise
dépdt de liquides inflammables ; tion de véhicules 4 moteurs.»
e & l'inventaire deg

atellers d’entretien et dedréparzte FepEils
Le comparant ensuite de ce .

sols pgalué a fait procéder a un Pfojeiidfaggcggfaﬁfsiggg
de l’état du sol par le bureau zgzétu e ‘
Bruxelles, avenue Charles Quint, 23¢. .

Ce projet' de reconnaissance afeté établi en date dy
trente et un aofit deux mille neut. )

L'IBGE a en date du neuf septembre deux mille neu? émis
un avis favorable (réf 2009.0984.01) pour e projet de
reconnaissance de 1’état du sol. ) e b

En date du gquatorze octobre deux‘mllle ne?f e' ureau
d’étude ABO SA a établi une reconnaissance d état du sol.
L'IBGE a en date du vingt-sept octobre deux mille neuf

émis un avis favorable pour cette reconnaissance

Le comparant remet au notaire soussigné le projet de
et la reconnaissance de

reconnaissance de 17état du sol
1’état du sol réalisés par ledit bureau ABO SA.
En vue de pouvoir vendre les divers lots
décrits, le comparant & fait établir par le bureau ABO
une proposition de planning et de montant @ constituer en
garantie financiére en vue de la bonne exécution des
obligations liées a 1’crdonnance du 13 mai 2004 relative
a4 la gestion des scls pollués
Il résulte d’un courrier adressé au comparant par 1’JIBGE
en date du huit décembre deux mille neuf littéralement
ce qui suit ;
« Par la présente, nous accusons bonne réception en date du 12
de meontent &

Novembre 2009 d’une propesition de planning et
constituver en garantie financiére en vue de la bonne exécuticn des

obligations liées a 1’ordonnance du 13 mai 2004 relative 3 Ila
gestion des seols pollués (MB. 24/06/2004), &tablie par le burean
dfétudes ABO pour le terrain susmentionné.

Hous prenons note de cette propesiticn.

Dés lors :
Considérant que

ci-aprés

le  wmite susmentionné a fait ifobiet  dfune



recennaissance de 1'état du sol approuwvée sans condition par 1¢1BGE

Sous condition qu'une sireté fimanciére d’un montant de 96, 708,20
EURD (chégque consigné en 1’étude duy notaire ou garantie bancaire)
sera éteblie et libellée 2u nom de 1’IBGE au plus tard lors de la
signature de 1%acte suthentigue de vente du bien ;

Sous condition que seront indiqués dans 1’acte authentique de vente
les &léments sulvants :

la constitution de la sgreté flnanclére de 96.706,20 evwros (chégue
f?:;;égné en l'étude du notaire ou garantie bancalre) ao nom de

’

1*identité dy résponsable de la sulte dee obligations lides &
1’ ordonnance précitée

le planning prévisionnel pour l'exécution de toutes les obligations
découlant de 1'ordonnance du 13 mai 2004 relative & la gestion des
$0ls pollués tel qu’établi par le bureau d’études ;

le fait que 1’acquéreur laisse libre accds su vendeur pour gu’il
puisse exécuter ses obligetions liées 4 1’ordonnance précitée ;

le fait que 1'acquéreur est bien conscient du fait que, tant que le
terrain présente eéncore une contamination du sol, tout projet
d'excavation de terres oy changement d'affectation du terrain ({y
compris une éventuelle démolition de la dzlle de béton existante, la
mise en place d'un botager, etc) doit faire 1'ohjet av préalable
d'vne évalvation des risques volre d'un projet d'assainlssement,
gpprouvés par 1'IBGE i

le fait gne le vendeur assure transmettre & 1'acquérenr ia copie de
tout avis émis par 1'IBGE concernant la suite des obligations
précitées ;

L’IgGB ne voit awcune objection & ce que le bien en objet soit
vendu,

Nous vous signalons towtefois que nous devons reeceveir, dans un
délai de 15 jours aprés ls signature de 1’acte authentigue de vente,
une cople de ce dernfer accompagnée dfupe Preuve de constitution de
la sfreté financiére.

La sireté financiére sers 1libérée intégralement & la personne qui
1'a constituée, aprés la cléture du dossier par 1°IBGE ou sera
dibérée progressivement en fonction de l’avancement et 1’exécution
des obligations et ceci aprés l’approbation par 1‘IBGE d’une é&tude
de sal et sur base d’une nouvelle estimation du bureau d’étude.

Nous vous signalons encore que la révision des cofits liés aux
obligations restantes, effectuée dans le cadre de 1'étude de risque
et/ou dn projet d’asssinissement, pourra entrainer la nécessité de
modifier de la garantie financiére précédemment constitude, et cecd
tant 4 la hausse qu’ad la baisse.

La personne qui aliéne les droits réels sur le terrain en objet
devra étre bien consciente de la possibilité qufaura 1°IBGE de
réclamer la pullité de 1’aliénation de droits réels en cas de nhon-
respect des engagements et des dispositions de 17ordonnance,

Notre agent, Valérie Festraets, reste 4 votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations distinguées. »

Le comparant déclare qu’il fera consigner une somme de
nonante-six mille sept cent six euros et vingt cents
(96.706,20 EUR) au nom de 1'IBGE, somme a déduire lors de
la premiére vente d'un des lots dont question ci-aprds.
Le comparant remet également au notaire instrumentant le
planning prévisionnel relatif & 1’exécution des
obligations liées a 1'ordomnance précitée, établi par le




il

bureaun d'étude ABO. o e
Ce planning demeurera ci-annexé sans gu’il en résulte un
cbligation de transcription.

Le éimparant dereurera seul responsable de la;sgiﬁﬁ de:
obligations liées & 1’ordonnance du 13 ma '-a'rés
l?exclusion de tout futur proprﬁégfire des lots ci-ap
décrits issus de la présente division.

Tous frais relatifs gux obligations imposées au compar:::
seront donc supportés exclusivement par ce‘dernier sl
aucune intervention de la future copropriété, jusqu'au
moment od 1'IBGE délivrera un avis suivant lequel il a été
satisfait 4 1'ensemble de mesures.. ' )
Rprds obtention de 1'avis favorable de 1'IBGE, le
comparant. sera déchargé définitivement de toutes
oblig@tions relatives a 1'application de quelconque
réglementation environnementale.

CECI EXPOSE, le comparant nous a requis d'acter en la
forme authentique 1'acte de base et le réglement de
copropriété qui forment ensemble les statuts de
1'immeuble, ainsi que le réglement d'ordre intérieur.

TITRE I.- ACTE DE BRSE

CHAPITRE I.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - MISE
S0US LE REGIME DE LB COPROPRIETE FORCEE

I. Description de 1'ensemble immobilier

COMMUNE D’ IXELLES - CINQUIEME DIVISION :

Un complexe immobilier avec appartements et atelier de
carrosserie sis & front de 1'avenue de la Couronne
numéros 536-540, cadastré selon extrait récent de 1a
matrice cadastrale section C numéros 278/H/11, 278/G/11
et 278/A/16, pour une contenance de sept ares nonante
centiares, et avenue de la Couronne, numéros 542-548,
cadastré section C numéros 27B/X/11, 278/Y/11 et 278/%/11
pour une contenance de neuf ares nonante centiares.

14



iI. Mise sous le régine da la gopropriété forcée
Le comparant déclare vouloir placer le biem sous le
régime de la copropriété forcée et opérer ainsi la
division juridique de la propriété de sorte que le bien
sera divisé sur base des plans ci-annexés :
. d'une part, en parties privatives appelées
appartement”, . "cave", ou de maniére générale “lot
Privatif" qui seront 1la propriété exclusive de chague
propriétaire ; '
- d'autre part, en parties communes gqui seront 1la
Propriété commune et indivisible de 1'ensemble des
copropriétaires. Flles seront divisées en mille/milliémes
{1000/1000) indivis rattachés & titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.
Par 1'effet de cette déclaration, il est cré& des lots
privatifs formant des biens juridiquement distincts
susceptibles de faire 1'objet de constitution de droits
réels, de mutations entre vifs ou pour cause de mort et
de tous autres contrats.
Les parties communes appartienment indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans
la copropriété telle qgu’indiquée ci-apréds, En consé-
quence, elles n'appartiennent pas a4 1'association des
copropriétaires,
Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire
ou toute constitution de droits réels grevant un lot
privatif emportera non seulement aliénation ou charge de
iz propriété privative mais aussi de la quote-part des
parties communes qui y est inséparablement attachée,
CHAPITRE II.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE PRIVATIVE
le comparant nous déclare qu'il résulte des plans annexés
ue
c1!. Description des parties privatives et fixation de la
gquote-paxt des parties communes afférente a chaque partie

¥



privative Y -
Les parties privatives de 1'immeuble sont defl?iss gi—
dessous. Leur description est basée sur les p

annexés. .

iot 1 - L'atelier de carrosserie, tel qu'il apparait sous
liséré vert foncé aux plans ci-annexés, comprenant
En propriété privative et exclusive : )
-~ Bu niveau du sous-sol arriére (nuUmeros 536 & 548)d‘
dégagement d’escaliers vers rez-de-chaussée (au niveau du
numére 548), couloir desservant différents locaux,
sanitaires avec wc et douches, plusieurs réserves, Jocal
archives, réfectoire, dégagement d’escaliers vers rez-de-
chaussée (an niveau du numéro 540} ;

- Ru niveau du rez-de-chaussée (numéros 536 a 548) :‘deux
entrées carrossables (aux numéros 536 et 548), ateliers,
bureaux, showroom, cabine de peinture, réserves et
passage vers la mezzanine, wc, ainsi que deux dégagements
d'escaliers vers le sous-sols arriére (aux niveaux des
numéros 540 et 548), en ce compris la toiture arriére
dont 1‘étendue se trouve délimitée aux plans ci-annexés ;
~ Bu niveau de la mezzanine : vaste entrepdt & usage de
parking.

En_copropriété et indivieion forcée :

- six cent cing/milliémes (605/1000&mes) dans les parties
communes générales de 1’ensemble immobilier.

- §ix cent quarante-six/milliémes (646/1000émes) dans les
parties communes de 1’immeuble sis au numéro 536 ;

- six cent cinguante-sept/millidémes (657/1000émes) dans
les parties communes de 1'immeuble sis au numérc 540 ;

- cing cent quatre-vingt-huit/milliémes (588/10080&mes)
dans les parties communes de 1'immeuble sis au numéro
542 ;

- cing cent quarante-quatre/milliémes {544/1000émes) dans
les parties communes de 1/immeuble s$is au numéro 548.

Lot 2 -~ L'appartement « 1A » au premier étage de
1’immeuble sis su numéro 536, tel gu’il apparait acus
liséré orange aux plans ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Hall, salon, salle & manger, deux chambres, salle de
bains, aéra, cuisine, terrasse arriédre ;

En copropriété et indivision forcée :

-~ quarante-deux/milliémes (42/1000&mes} dans les parties
communes générales de l'ensemble immobilier.

- cent septante~sept/milliémes (177/1000¢mes) dans les
parties communes de 1’immeuble sis avu numéro 536 ;
Let 3 - L'appartement « 1B » au premier étage de
1/ immeuble sis au numéro 540, tel gu’il apparait socus
liséré bleu foncé aux plans ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

a

Hall, salon, salle A& manger, deux chambres, =alle de




per

bains, aéra, cuisine, terraszse arriére ;

En copropriété et indivision forcée :

- quarante-deux/milliémes (42/1000émes) dang les parties
communes genérales de )’ ensemble immobilier.

- cent septante et un/millidmes (171/1000émes) dans les
parties communes de 1’immeuble sis au numéro 540 ;

Lot 4 - Lrappartement « 1C » au premier étage de
1'ismeuble sis au numéro 542, tel qu’'il apparait sous
liséré ronge aux plans ci-annexés, comprensnt :
En_propriété Privative et exclusive :

Hall, salon, salle a manger, deux chambres, salle de
bains, cuisine, débarras, terrasse arriére ;

En _copropriété et indivigion forcée :

- Quarante-six/milliémes {46/1000&mes) dans les parties
Communes générales de 1’ ehsemble immobilier.

" cent nonante-trois/milliémes (193/1000émes) dans les
parties communes de 1‘immeuble sis au numére 542 ;

ot 5 - L'appartement « 1D » au premier étage de
1’immeuble sis au numéro 546, tel qu’il apparait esous
liséré gris clair aux plane ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Hall d'entrée, hall de nuit, débarras, salen, salle &
manger. trois chambres, salle de bains, cuisine, terrasse
arrigére ;

En_copropriété et indivision foroée :

- soixante-trois/millidmes (63/1000émes) dans les parties
communes générales de 1‘ensemble immobilier.

- deux cent vingt et un/milliémes {221/10002mes) dans les
parties communes de 1'immeuble sis au numéro 548 ;

Lot 6 - L'appartement « 2A » au deuxiéme étage de
1’immeuble sis au numéro 536, tel qu’il apparait sous
liséré rose aux plans ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Hall, salon, salle & manger, deux chambres, salle de
bains, aéra, cuisine, terrasse arriére, dégagement
d’escaliers depuis la premidre marche du palier sis entre
le premier et le deuxidme étage, jusqu’a 1’appartement 2A

En copropriété et indivigion forcée :

- trente-sept/milliémes (37/1000émes) dans les parties
communes générales de 1’ensemble immobilier.

- cent cinguante-sept/milliémes (157/1000émes) dans les
parties communes de 1’immeuble sis au numéro 536 ;

Lot 7 =~ L'appartement « 2B » au deuxiéme étage de
1’ immeuble sis au puméro 540, tel gufil apparait sous
liséré vert clair aux plans ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Hall, salon, salle & mangex, deux chambres, szlle de
bains, aérz, cuisine, terrasse arriére, dégagerent
d’escaliers depuis la premiére marche du palier sis entre




le premier et le deuxiéme étage, jusqu'a 1’ appartement

2B ;

En _copropriété et indivision foroée : Cies
= trente-sepl/milliemes (37/1000émes) dans les Par
communes générales de 1’ensemble immobilier. 4 Les
- cent cinquante-deux/milliémes (152/1000émes) 'ans
parties communes de 1’immeuble sis au numél-:o 540 ; do
Jot 8 - L'appartement « 2C » au deuxiéme étage
1'immeuble sis mu numéro 542, tel qu’il apparait sous
liséré bleu eiel aux plans ci-annexés, comprensnt :

En propriété privative et exclusive :

Hall, salon, salle & manger, deux chambres, salle de
douche, cuisine, buanderie, wc, vestiaire, terrasse
arriére, dégagement d’escaliers depuis la premiére marche
du palier sis entre le premier et le deuxiéme étage,
jusqu’a 1'appartement 2C ;

En copropriété et indivision forcée :

- quarante-sept/milliémes (47/1000émes) dans les parties
communes générales de 1’ensemble immobilier.

- cent nonante-neuf/millidmes (199/1000&mes) dans les
parties communes de 1’immeuble sis au numére 542 ;

Lot 9 - L’appartement « 2D » au deouxiéme étage de
1’ immeuble sis an numéro 548, tel qu’'il apparsit sous
liséré gris foncé aux plans ci-annexés, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, hall de nuit, débarras, salon, salle a
manger, trois chambres, wc, salle de bains, cuisine,
terrasse arriére, dégagement d‘escaliers depuis 1la
premiére marche du palier sis entre le premier et le
deuxiéme étage, jusqu’a l'appartement 2D ;

En copropriété et indivision forcée :

- soixante et un/milliémes (61/1000émes) dans les parties
communes générales de 1‘’ensemble immohilier.

- deux cent quinze/milliémes (215/1000émes) dans 1les
parties communes de 1’immeuble sis au numéro 548§ :

Lot 10 ~ La cave numéro 1 au sous-sol de 1/immeuble
(numéros 536-540), comprenant :

En propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite ;

En copropridété et indivision forcée :

~ deux/milliémes (2/1000&mes) dans les parties communes
générales de 1‘'ensemble immobilier.

- guatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties compunes
de 1’immeuble sis au numéro 536 ;

-~ quatre/milliémes {4/1000&mes) dans les pariies communes
de 17 immeuble sis au numéro 540 ;

Lot 11 - La cave numéro 2 au Socus-sol de 1/immeuble
(numéros 536-540), comprenant :

En propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite ;
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En copropriété et indivision forcée :

- deux/millidmes {(2/1000&mes) dans les parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- quatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1’ immeuble sis au numéro 536 ;

- quatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis aun numéro 540 ;

Lot 12 - La geve numéro 3 au sous-sol de 1/immeuble
(numéros 536-540), comprenant :

En propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite ;

En copropriété et indivision foroée :

- deux/milliémes (2/1000&mes) dans les parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- quatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numéro 536 :

- quatre/milliémes (4/1000&émes) dans les parties communes
de 1’ immeuble sis an numéro 540 ;

Lot 13 - La cave numéro 4 au gous-sol de 1fimmeuble
{numéros 536-540), comprenant :

En propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite ;

En copropriété et indivision forcée :

- deux/milliémes (2/1000&mes) dans les parties communes
générales de 1'’ensemble immobilier.

- guatre/milliémes (4/10002mes) dans les parties communes
de 1fimmeuble sis au numéro 536 ;

- quatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numéro 540 ;

Lot 14 - La cave numéro 5 au sous-sol de 1'immeuble
{numéros 536-540), comprenant :

En propriété privative et excilusive :

La cave proprement dite ;

En copropriété et indivigion forcée :

- deux/millidmes [(2/10002mes) dans les parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- quatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1’ immeuble sis aw numéro 536 ;

- guatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numérc 540 ;

Lot 15 - La cave numéro 6 au sous-sol de 1'immeuble
{numéros 542-548), comprenant :

Fn propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite ;

En copropriété et indivision forcée :

- deux/milliémes {2/1000émes) dans les parties communes
générales de 1'ensemble immobilier.

- guatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties COmmUNESs
de 17 immeuble sis au noméroc 542 ;

- quatre/miliiémes (4/1000émes) dans les parties communes




u numéro 548 ; oi de 17 neuble

, 17 inmeuble sig a
de 7 au sous—s

Lot 16 - La cave numéro
(numéros 542-548), comprenant i

En riété privative et exclusive !
La cave proprement dite ;

En copropriété et indivision forcée
~doux/milliémes (2/1000¢émes) dans les par
générales de 1’ ensemble immcbilier. ) s
 quatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties commun
de 1'immeuble sis au numérc 542 ; .

- quatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties communes
de 1!immeuble sis au numéro 548 ; .

Lot 17 - La cave numéro 8 au sous-sol de 1’immeuble
(numéros 542-548), comprenant !

En propriété privative et exclusive !

La cave proprement dite ;

En ¢ riété at indivision forcée :

 deux/milliémes (2/10002mes) dans les parties communes
générales de 1'ensemble immobiller.

- quatre/milliémes {4/1000émes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numéro 542 ;

- quatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numéro 548 ;

Lot 18 - La cave numérc 9 au sous-sol da 1’immeuble
(numéros 542-548), comprenant :

FEn propriété privative et exclusive :

la cave proprement dite ;

En copropriété et indivision forcée :

T denx/milliémes (2/10002mes) dans les parties communes
générales de 1’ensemble immobilier.

- guatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1’immeuble sis au numéro 542 ;

- quatre/milliémes (4/1000&mes) dans les parties communes
de 1’immeuble sis au numéro 548 ;

fot 19 - La cave numérc 10 au sous-sol de 1’ immeuble
{numéros 542-548), comprenant :

En propriété privative at exclusive :

La cave proprement dite 7

En copropriété et indivision forcée :

~ deux/milliémes (2/1000émes) dans les parties communes
générales de 1’ensemble immobilier.

- quatre/milliémes (4/10002mes) dans les parties communes
de 17immeuble sis au numéro 542 ;

- guatre/milliémes (4/1000émes) dans les parties communes
de 1'immeuble sis au numéro 548 ;
CONDITIONS PARTICULIERES

1) Tous futurs propriétaires des lots 6, 7, B et B |
appartements 24, 2B, 2C et 2D) ci-dessus décrits soni
autorisés a privatiser 1'zccés respectit auxdits lots pa:
le placement d’une porte d'entrée depuis la premidre

ties communes




marche du palier sis entre le premier et le deuxiéme
é|tage, jusqu’ aux appartements le tout moysnnant obtention
des autorisations administratives éventuellement requises
et respect des Arrétés Roysux tixant les normes de base
en matidre de protection contre 1}fincendie, le tout &
leurs frais exclusifs,.

2) Le futur propriétaire du lot 1 bénéficie de deux
portes  carrossables privatives pour ses entrées
carrossables. Lesdites portes pourront étre changées &
tout moment, A ses frals exclusifs, sans qu’il soit
nécessaire de requérir 1’accord de la copropriété a cet
égard, le cas échéant moyennant obtention des éventuelles
autorisations administratives requises pour ce faire, et
sans altération de la structure de 1’immeuble.

2. Valsur respective des lots privatifs

Conformément & la loi, la quote-part des parties communes
afférente & chaque partie privative a été fixée en tenant
compte de leur valeur respectilve.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre tenu
compte notamment des matériaux utilisés pour la finition
ou l'embellissement de 1'immeuble ou des modifications
effectuées aux alentours de 1'immeuble, il a été pris
comme référence celle d'un bien équipé de maniire a
assurer une habitabilité normale (valeur intrinséque).
Cette valeur intrinsdque est indépendante du prix de
vente des lots privatifs.

Il ~est formellement stipulé que, gquelles que solent les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des
lots privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie guelconque
de 1'immeuble on par suite de toutes autres circonstances, la
répartition des guotes-parts de copropriété telle qu'elle est
&tablie ci-dessus ne peut étre modifiée gue par décision de
1'assenblée générale des copropriétaires prise 24 1'unanimité
des voix de tous les copropriétaires, sous réserve du droit
temporaire réservé au comparant de modifier 1'acte de base,
tel que prévu ci-aprés et sans préjudice du droit de tout
copropriétaire de demander au juge de paix de rectifier la
répartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexactement ou si elle est
devenue inexacte par suite de medifications apportées a
17 immeuble.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties
communes sera constatée par acte authentique & recevoir
par le notaire désigné par 1l’assemblée générale a la
majorité absclue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, L'assemblée pourra consulter un architecte
désigné & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce gqui sera précisé ci-aprés pour la
répartition des charges communes, aucune indemnité ne sera due




ou ne devra é&tre payée en (cas dgét:odificatjon de la
répartition des quotes-parts de coproprl :

3.pDesori2tion des éléments affectés & l'u?agir:b :::s
les vopriétaires ou de certains d'en \

Détermipation de leur caractére privatif ou commun

Parties communes

1) Au niveau des sous-sols avant i .
- dégagement d’escaliers (n° 536) avec 4 compteurs eau ;i
~ volée d'escalier entre sous-sols et rez-de-chaussée (n

536) ;
- dégagement dessexvant les caves 1 & 5 (n° 536-540) /
- cave avec 4 compteurs gaz et chaudiére ;

- dégagement d'escaliers (n® 540) avec 4 compteurs
électriques et un compteur commun; o
~ volée d’escalier entre sous-sols et rez-de-chaussée (n

540) ¢

- dégagement d’escaliers (n® 542) avec 4 compteurs gaz ;
~ volée d’escalier entre sous-sols et rez-de-chaussée (n’
542) ;

~ dégagement desservant les caves 6 & 10 (n® 542-548) :
~ chaufferie ;

—- cave avec citerne a4 mazout qui dessert uniquement le
lot 1 ;

- dégagement d'escaliers (n° 548) avec 5 compteurs
électriques (4 privatifs et 1 commun) et 4 compteurs
d’eau ;

- volée d'escalier entre sous-sols et rez-de-chzussée (n°
548) ;

2) Au niveau du rez-de-chaussée:

- Hall d’entrée et dégagement d’'escaliers {(n° 536) ;
- volées d'escaliers entre rez-de-chaussée et ler é&tage
{n® 536} ;

~ Hall d’entrée et dégagement d’escaliers (n® 540) ;

- volées d'escaliers entre rez-de-chaussée et ler étage
(n® 540) ;

- Ball d’entrée et dégagement d’escaliers (n® 542) ;
- volées d’escaliers entre rez-de-chaussée et ler étage
(n® 542) ;

- Hall d’entrée et dégagement d’escaliers {(n° 548) ;
- volées d'escaliers entre rez-de-chaussée et ler étage

{n® 548) ;

D’une maniére générale :

1. 80l et sous~sol

Toute la parcelle bitie et non bidtie et le terrain on
sous-sol sont communs.

2. Gros murs

Cn appelle gros mur celui qui a sa fendaution dens le sol
de maniére gue s'il éiafl détruit 1'immeuble ne serait
plus entier ; 1] est commun.




3. Muxs intérieurs sépsrant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gras i
est purement mitoyen puisqu‘il ne peut servir qu'd
1'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses est commune.

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux COWIUNS doit
étre considéré comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pléces d'un lot

privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de soutien au batiment.

6. Murs {(revétements et enduits)

Les revitements et enduits des murs communs a 1fintérieur
des locaux privatifs sont privatifs ; & 1'extérieur, ils
sont cowmmuns.

7. Plafonds et planchers - Gros guvre

Le gros wuvre des sols et plafonds est un élément commun.
B. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi
gue les revétements, parquets ou carrelages posés sur des
sols communs, sont communs.

9. Cheminées

tes coffres, conduits et souches de cheminée sont
communs.

Les coffres et les sections de conduits se trouvant a
1'intérieur du lot  privatif gqu'ils  desservent
exclusivement sont privatifs.

10. Toit

Le toit est un élément . commun, 34 1’exception de la
toiture propre au lot 1 telle qu'elle apparait délimitée
aux plans ci-annexés, laguelle est privative audit lot 1.
11 comprend l'armature, le hourdage et le revétement. En
font partie intégrante les gouttidres et canalisations de
décharge des eaux pluviales, de méme que les lucarnes si
elles sont immédiatement sous le toit.

au-dessus du toit, l'espace qui domine 1'édifice est &
1'usage commun.

11. Fagades

La fagade est un gros mur et, par conséquent, une partie
commune .

A la facade doit étre assimilée la décoration comprenant
les ornements en gaillie conme les corniches, les
gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de
fenétres, de portes-fenétres, les balcons et les
terrasses avec leurs accessoires.

12, Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leur chassis, les
vitres, les volets &t persiennes sont des parties




privatives, a 1'exception des fenétres et portes-fenéties
des parties communes qui sont communes.

13. Escalier , .
L'escalier est commun, sauf la partie d’escalier ?llant
de la premiére marche du palier sis entre le premier et
le deuxidme étage des immeubles ces parties d’escalier
étant privatives aux appartements 2B, 2B, 2C et ZD',

Il 1l'est dans toutes ses sections, sauf ce qui est
précisé ci-dessus, et les propriétaires du rez-de-
chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent pas
des volées supérieures, pour refuser de participer aux
frais communs y relatifs.

11 faut entendre par « escalier » non seulement les
marches en pierre, granito ou autre, mais tout ce qui en
constitue 1'accessoire comme la cage, la rampe, les
balustrades, les ensembles vitrés {coupoles) placés dans
les ouvertures qui éclairent 1'escalier ; il en est de
méme pour les paliers qui relient les volées et les murs
qui délimitent 1 cage dans laquelle se dércule
L'escalier,

14. Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et
paliers communs, aux divers lots privatifs sont
privatives, sans préjudice des décisions de l’assemblée
générale relatives & 1’harmonie de leur face extérieure.
15. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviaies, le réseau d’égouts et ses
accessoires, les raccordements généraux des eaun,
combustibles et électricité ainsi que les compteurs et
accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la
ventilation de ces dispositifs y compris les accés, en un
mot toutes les canalisations de toute nature intéressant
la copropriété sent parties communes.

Font exception les canalisations i usage exclusif d'un
lot privatif, mais uniquement pour ce qui regarde 1la
section située & 1'intérieur du lot privatif desservi,
ainsl que celles qui se trouvent & 1'extérieur de la
partie privative mais sont exclusivement & son usage, par
exemple les conduites particuliéres de 1'eau, du gaz, de
1'électricité et du téléphone.

16. Electricité - Télédistribution - Antennes

Constitue une partie commune 1'ensemble de 1'"équipement
électrique {minuterie, points lumineux, prises,
interrupteurs, ouvre portes automatigue, ..) desservant
par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les
escaliers, les dégagements des sous-sols, du rez-de-
chaussée et des niveaux supérieurs, les locaux destings
aux compteurs, les parties communes en général.

Est également commun le circuit de telédistribution.

Les antennes ont un caractére commun si elies st




établies -
Slonliee de facon 2 permettre aux divers propriétaires de
y order {antennes collectives).

Par contre 3
privativesj les redevances a la télédistribution sont

17. Locaux & usage commun

5 :
cz;;ujfflgﬁezzzgjrtles communes les différentes entrées
les dégagements e-chaussée, les halls et leurs réduits,
destinés aux o ' _Paliers ; en sous-sols, les locaux
les tuyautericompt_eurs d'eau, de gaz, d'électricité, et
1 ent e es communes de distribution.
endu que le ou les locaux en question doivent
rester affectés aux fins projetées
18. Présomption ] ’
22:3t;zi 2§$:nce ou la contxadiction des titres, sont
affectées 4 U?ES les parties de b&timents ou de terrains
tées & l'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux,
19. Parties privatives
??3t parties privatives, les parties du lot privatif &
sage exclusif d'un copropriétaire, notamment le
plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on
marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec
le Pourdls et la chape qui sont une partie commune, les
?10159ns intérieures non  portantes, les portes
intérieures, les portes palidres, toutes les canmalisa-
tions d'adduction et d'évacvation intérieures des loCaux
pFlvatifs et servant & leur usage exclusif, les installa-
tions sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-
closet, salle de bains), le plafonnage attaché au houzdis
supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intériecure du local privatif
soit en résumé tout ce gui se trouve a 1'intérieur du
local privatif et gqui sert 4 son usage exclusif.
4. Modifications éventuelles & 1'acte de base
Le comparant déclare réserver a son profit exclusif le droit :
1% de transférer un oun plusieurs locaux d'un lot
privatif & un autre et, d'une fagon générale, de modifier
ja configuration des lots privatifs non cédés telle
gu'elle est établie aunx plans ci-annexés ;
2°— de déplacer une cloison pour modifier la disposition
intérieure des lots privatifs ;
3°~ de réunir deux ou plusieurs lots privatifs ;
4°- de clbturer ou de murer certaines parties privatives
gqui ne le sont pas ou de supprimer des mUTs et des
clotures et de pouvoir ainsi affecter lesdites parties
privatives a une autre destination ;
les modifications a intervenir ne pourront puire en rien
3 la structuxe et & la solidité de 1'immeuble.
ces modifications ne pourront changer ni ie montant votal




des quotes-parts dans les parties communes, ni la qucgte—
Part des parties communes afférente aux lots privatifs.
Aucune modification ne pourra avoir pour effet de_chaflger
la valeur deg lots privatifs. Si ces modiflc.atlons
avaient pour conséquence de changer la valeur d'un ou
Plusieurs lots privatifs restant appartenir au comparant,
la modification de la répartition des quotes-parts dans
les parties communes devra &tre décidée par 1'assemblée
générale des copropriétaires, statuant 3 1'unanimité des
voix de tous Jles copropriétaires, sans préjudice de la
medification ge la  répartition das charges communes

adoptée 3 1a majorité prévye par la loi.
5. Mandat

Toutefois, 81 1'intecventijon des autres propriétaires
d'un l9t Privatif dang 1'ensemble immobilier étajt
nécessaire, teux~ci devront apporter gracieusement et a

dés & présent mandat irrévocable ay comparant de les
représenter & la signature de ces actes ; ce mandat devra
8tre confirmé dans 1'acte de cession,

TITRE II.- REGLEMENT Dg COPROPRIETE

CHAPITRE I1.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réglement de copropristé comprend notamment la
description des droits et obligations de chaque
copropriétaire gquant aux parties privatives et aux
parties communes, les critédres et le mode de calcul de 1a
répartition des charges, les régles relatives au mode de
convocation, auy fonctionnement et aux pouvoirs de
1l'assemblée générale, le mode de nomination d'un syndic,

tion, l'entretien et éventuellement 1a Leconstruction de
1'immeuble,

Ces dispositions et  les servitudes qui peuvent en
résulter 5'imposent & tous les Propriétaires oy
titulaires de droits réels et bersonnels, actuels ou
futurs ; elles sont, en conséquence, immuables et ne
peuvent &tre modifides que dans le respect des majorités
Prévues ay présent réglement ; elles seront cpposat-les
aux tiers par 1a transeripticn dy Présent :dglement



bureau des hypothéques
Ces dispositions ques compétent

euvent ¢
A qui elles sontp t €galement &tre opposées par ceux

" opposables et qui sont titulaires d'un
droit réel oy pPersonnel sur 1'immeuble.

mmfm co:;dgngsm“m‘ DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
ATRE
PARTIES COMMUNE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX

8
22t131%.2.- Destination des lots privatifs
exsl ‘0Ls  privatifs sont destinés, en principe,
clusivement A 1'usage figurant dans 1’acte de base.
Les  appartements,

sont  destinéa en  principe
exclusivement a 1'usage de logement. ' ,

E'effrCiceo S0us la seule responsabilité du propriétaire
U 1ot privatif, d'une profession libérale doit faire
1'objet * d'une

; ! autorisation préalable des autorités
administratives compétentes, portée 4 la connaissance du

syndic par lettre recommandée guinze jours au moins avant
le début de cette activité professionnelle.

La c?ntravention 4 cette obligation d'avertissement sera
pas§1ble d'une amende 4 fixer par 1'assemblée générale.
Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de
jouir et de disposer de ses locaux privés dans 1les
limites fixées par le présent réglement, a la condition
de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
occupants et de ne rien faire qui puisse compromettre la
solidité et 1'isolation de 1'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte & la chose commune, sauf ce gui est
stipulé au présent réglement. Ils deivent user du domaine
commun conformément A sa destination et dans la mesure
compatible avec le droit des autres copropriétaires et
occcupants.

les copropriétaires, locataires et autres occupants de
1'immeuble, devront toujours habiter 1'immeuble et
jouir suivant la notion Jjuridique de
famille".

Les occupants devront velller & ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit 2 aucun moment troublée par leur fait,
celul des personnes a leur service ou celui de leurs
visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait
pour un propriétaire ou occupant d'un lot privatif
d'encombrer de quelque maniére que ce soit les parties
communes & 1’'usage de tout ou partie des copropriétaires
et d'y effectuer des travaux de ménage tels

en
"bon pére de

que,
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notamment, le battage et le brossage de tapis, lJte;;es
et habits, 1’étendage de linge, le nettoyage de meubles
ou ustensiles, le cirage de chaussures.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure pessible. i
Ils doivent faire usage d'appareils ménagers appropri?s-
$'il est fait usage, dans 1'immeuble, d'appareils
électriques produisant des parasites, ils doivent é&tre
munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére
& ne pas troubler les réceptions radiophonigues. ,
Aucun moteur ne peut &tre installé dans les parties
privatives, & 1'exception des petits moteurs actionnant
les appareils ménagers.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, 1'exécu-
tion de travaux ménagers, les livraisons de commandes et
autres activités nécessaires des propriétaires ou
occupants sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

b) Accés au toit
L'accés aux toits est interdit sauf pour procéder &

l'entretien et 4 la réparation des toitures. Aucun objet
ne peut y é&tre entreposé, sauf décision contraire de
1'assemblée générale statuant a la majorité des trois-
quarts de voix de l'ensemble des propriétaires de
1'immeuble,

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution
intérieure de ses locaux, mais avec 1'assentiment écrit
d'un architecte agréé par le syndic et sous sa responsa-
bilité a 11'égard des affaissements, dégradations et
autres accidents et inconvénients qui en seraient la
conséquence pour les parties communes et les locaux des
autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire,
méme & 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sans 1l'accord de
l'assemblée générale des copropriétaires statuant selon
les modalités prévues auv présent réglement de
copropriété.

d) Travaux dans les lots privatifs
Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est

libre d'effectuer ou de faire effectuer, & ses seuls
risques et périls, tous travaux & sa convenance qui ne
seraient pas de nature & nuire ou & incommoder ses
voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou encore
& compromettre la solidité, la salubrité cu la sécurité

de 1'immeuble,
Il est interdit & un

propriétaire ou occupant de
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i‘;ﬁgi:’g:-; d:: ;adxa_teurs dans son lot privatif ou de les
par des rediateurs d'un calibre différent.

e} Installations particulidres

Ié:s tiﬁl%if:iiiires peuvent établir des postes récepteurs
conform sans fil ou de télévision, mais en 3@
L 80 ant; au réglement d'ordre intérieur.

e p::ert:m?;l téléphone doit &tre installée de fagon a
voisins. Les fiis les occupants des locaux privatifs
1" immeuble ne peuvent emprunter les fagades de
ﬁnali"-:;ff:::rib;ztion est  installée. Seules les
Les copro 1éPr =vues 4 cet effet doivent &tre utilisées.
d'utilisatfr taires doivent obligatoirement, en cas
prsteleio on, se raccorder i ce systéme & 1'exclusion de
oute installation privée du méme genre, sauf accord
préalable et écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces
inStalllations sont & charge de tous les copropriétaires
de 1'immeuble, méme si certains propriétaires n'en ont
pas 1'utilisation.

f) Ewménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les transports
d'Oth.éts mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications &
reguérir du syndic, qui doit en outre &tre prévenu au
moins cing jours ouvrables a 1'avance. Ils donnent lieu &
une indemnité dont 1le montant est déterminé pax
l'assemblée générale statuant la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Toute dégradation commise par leur manutention aux
parties communes de 1'immeuble sera portée en compte au
copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqufun propriétaire néglige d'effectuer des travauz
nécessaires & son lot privatif et expose, par sSOR
inaction, les autres lots privatifs ou les parties
communes a des dégits ou & un préjudice quelconque, ie
syndic a tous pouveirs pour faire procéder d'oifice, aux
frais du propriétaire en défaut, aux réparations urgentes
dans ses locaux privatifs.

Article 4.~ Limites de la jouissance des parties
privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de
1'immeuble, méme s'il s'agit de choses dépendant
exclusivement des lots privatifs, ne pourra étre modifié
que par décision de 1'assemblée générale prise a la
majorité des trois-quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés et, en outre, s'il s'agit de
1'architecture des fagades & rue, avec 1'accord d'un




architecte désigné par 1'assemblée Qéﬂéfale des
copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic. .
Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien
intéresse 1'harmonie de 1'immeuble doivent étre effgctuéf
par chaque propriétaire en temps utile, de NENierF a
conserver i 1'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.
Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres,
des persiennes, des marquises ou stores pare-soleil,
ceux-ci seront du modéle et de la teinte a fixer pax
1'assemblée générale statuant & la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, fagades et balcons, ni enseignes, ni réclames,
garde-manger, linge et autres objets quelconques.

b) Pendtres, portes-fenétres, chissis et vitres, volets
et persiennes

Le remplacement des fendtres, portes-fenétres, chissis et
vil.:res; volets et persiennes privatifs constituent des charges
privatives & chague lot privatif.

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonie a
1* imnmeuble :

- les travaux de peinture aux fenétres, portes-fenétres
et chéssis sont pris en charge par la copropriété et
constituent dés lors une charge commune.

Cependant, ces travaux ne seront pras effectués aux fenétres,
portes-fenétres ou chassis d'un lot privatif oqui ont été
peints aux frais du copropriétaire concerné durant les deux
années qui précédent la décision de 1'assemblée générale., Il
en est de méme si les chissis ont é&té remplacés par des
chdssis d'un matériau ne nécessitant pas de peinture. Le
copropriétaire concerné ne devra pas, dans ces cas, intervenir

dans ces frais.
- le style des fenétres, portes-fenétres et chéssis,

ainsi que la teinte de la peinture ne pourront étre
modifiés que moyennant 1l7accord de 1'assemblée générale,
statuant & la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

c) Terrasses et balcons

Chaque propriétaire a 1'obligation d'entretenir le
revétement et 1'écoulement des eaux des terrasses et
balcons, de fagon & permettre un écoulement normal.

d} Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de
l'assemblée des copropriétaires statuant a la majorité
des trois-quarts des voix des copropriétaires présents ou
representés, de faire de la publicité sur 1'immeuble.
Aucune inscription ne peut &tre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni
dans les escaliers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée Jdes lopo




privatifs, ou 4 céte d'elle,
de 1'oceupanl et éveq
modéle admis par

une plague indiquant le nom
tuellement sa profession, d’un
l'assemblée des copropriétaires,
statuant &  la  majorité absolue des voix des
;zg;°§ﬁifta1§:f présents ou représentés.
p l'yPOL Se ol une profession libérale est exercée
?ns Ammeuble, 11 est également permis d'apposer A
l'endroit & désigner par le syndic, une plague indiquant
%e “°mlfe 1'occupant et sa profession.
ans chaque entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laguelle peuvent figurer les nom et
Pr0f9§510q de son titulaire et le numéro de la boite ;
C?S inscriptions doivent &tre du moddle déterminé par
1 assemblée générale statuant & la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.
e) Location
Le Copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location ; il est seul responsable de son locataire ainsi
gue de tout occupant éventuel et a seul droit au vote
inhérent & sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir
céder son droit & son locataire ou cccupant a4 moins que
celui-ci ne soit diment mandaté.
La location ou 1'occupation ne pent se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable.
Les baux accordés contiendront 1'engagement  des
locataires d'habiter 1'immeuble conformément  &ux
prescriptions du  présent  rdglement, dont ils
reconnaitront avoir pris connaissance.
Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de
sous-location ou de cession de bail.
Les propriétaires doivent imposer & leurs occupants
l'obligation d'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leur responsabilité & 1%égard des autres co-
propriétaires de l'immeuble et des woisins.
Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de la
concession d'un droit d'occupation {personnel ou réel}.
Le syndic portera a la connaissance des locataires et
cccupants les modifications au présent réglement ainsi
gue les consignes et les décisions de 1'assemblée
générale susceptibles de les intéresser.
En cas d'inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire cu cessionnaire de bail
ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donné par le syndic, est tenn de demander
la résiliation du bail ou de mettre f£in & 1'occupation.
f) Caves
Les caves ne peuvent é&tre venduss yu'a des propriétaires
d'un lot privatif{ dans 1'immeuble ; elles ne peuvent étre
leudes qu'ad des occupanls d'un let  privavtif  dans
1'irmmeuble.



I1 est permis aux propriétaires djéchanger en;r:i::f leur
cave par acte authentique soumis & la transcz'glmjs i 1
Un propriétaire peut toujours, par acte Sla S e
transcription, vendre & un autre propriétaire

est sa propriété.

) _Animaux
ges occupants sont autorisés, a titre 'de simgi:
tolérance, A posséder dans 1'immeuble des poissons,
chiens, chats, hamsters et oiseaux en cage.
Si 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance peut &tre retiréee pour 1'animal
dont il s'agit par décision du conseil de gérance oOU, é

défaut de celui-ci, du syndic.

Dans le cas ob la tolérance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer 4 cette décision entraine le
contrevenant au paiement, par jour de retard, d'une somme
déterminée par le conseil de gérance, & titre de
dommages-intéréts, sans préjudice de toute sanction &
ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve.

Article 5.- Interdictions

Il ne peut &tre établi dans les appartements aucun dépdt
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf
l'accord exprés de 1'assemblée générale statuant & 1la
majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.
Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désirent avoir a leur usage personnel pareil dépdt
doivent supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et d’explosion
occasionnés aux copropriétaires de l'immeuble par cette
aggravation de risques.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
peuvent étre exécutés qu'avec 1l'autorisation expresse de
l'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité
des trois-quarts des volx des propriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de 1'architecte
désigné par ladite assemblée, a l'exception de ceux qui
peuvent é&tre décidés par le syndic.

S8'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend
ou de modifier l'ossature en béton armé, les travaux ne
peuvent &tre exécutés que sous la surveillance d'un
architecte, d'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout
autre technicien désigné par l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité absoclue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Dans l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus &
l7architecte, ingénieur ou technicien sont & la charges da




ou dee coproprié
taj aj
En outre, l'autorigps faisant exécuter les travaux.

ati
ne dégage pas le oy 1jnn donnée par 1'assenblée générale
les travaux sont exe €8 topropriétaires a charge de qui
rects, prévus ou non cutés, des dommages directs ou indi-
Prévus, que ces travaux de modifica-

tions pourrai
ent entr
qu'aux parties comuneziner tant aux é&léments privatifs

b) Modifications ges parties privatives

Il est ‘inter
les diviserditeﬁux plmpriétaires de lots privatifis de
autorisation de Pa[;s!;ieurs lots privatifs, sauf
majorité  des  quatre- lée générale statvant a la
copropriétaires présent CAngUISTES o, == YRRk dES
Le copropriétaire 4 o3 ou représentés.
dessus de 1'autre ef SEU: lots privatifs situés 1'un au-
ou de deux lots privatifou?’ant par plancher et plafond,
les réunir en un seyl iot o 'a cOté de 1lautre, pout
quotes-parts dans les ch PEisatis. En €6 cas; LS
afférentes aux deux lot oses et dépense:s communes
Cette transformati 5 privatifs sont cumulées.

soit eff ation peut se faire pour autant qu'elle

ectuée dans les régles de l'art et qu'elle

respecte les droits d'autrui, tant

rivati ’ pour les parties
p ves que pour les choses communes.
iréﬁ?;ezizezh l'autorﬁ?aigon et la surveillance par un

- U par un ing nieur sont requises, aux frais

gurg:0pz}§ta1re désirant opérer.cette réunion.

p avoir réuni deux lots privatifs, il est permis de
les rediviser.
CHAPITRE I1I.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN
Article 7.- Généralités

Les régarations et travapx aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-
parts de chacun dans les parties communes, sauf dans les
cas ol les statuts en décident autrement.
Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories :

- réparations urgentes ;

- réparations non urgentes.
Article 9.~ Réparations urgentes
Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir
demander 1'autorisation de 1'assemblée générale et les copro-
priétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.

sont assimilés & des réparations urgentes tous les
travaux nécessaires & 1'entretien normal et & la
conservation du bien, tels gue ceux-ci sont fixés dans le
uguide Pratique pour 1'Entretien des  Batiments”
(C.§.T.C.), 1la derniére édition devant gdtre prise en

considération.




) n urgents
article 10.- Réparations ou travanx no g odic ou par

Ces travaux peuvent étre demandés par 1e|;;ins o quart
des copropriétaires possédant ensemble au ne e sont
des quotes-parts dans les parties COmmUNES
sounis & 1'assemblée générale la plus prgch?.é tos trois-
Iis ne peuvent étre décidés qu’'a la majorit oo
quarts des voix des copropriétaires présents ou Irep

tés et sont alors obligatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux eraires
si le syndic le juge nécessaire, les copropriétair
ts privatifs {occupés

doivent donner accés, par leurs lo

ou non), pour tous contréles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes ; il en est de m%me pour
les contrdles éventuels des canalisations privatives. 51
leur examen est jugé nécessaire par le syndic.
Tls doivent, de méme, donner accés & leurs lots
privatifs, sans indemnité, aux axchitectes, entreprensurs
et autres corps de métier exécutant des réparations et
travaux nécessaires aux parties communes ou aux parties
privatives appartenant a d'autres copropriétaires, étant
entendu gue les travaux doivent &tre exécutés avec la
célérité souhaitable.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet acceés
ne peut é&tre exigé du premier juillet au trente et un
aolt.

5i les propriétaires ou les occupants s 'absentent,
doivent obligatoirement remettre une clef de leur 1ot
privatif 4 un mandataire habitant la commune dans
laquelle 1'immeuble est situé, dont le nom et l'adresse
doivent &tre connus du syndic, de maniére & pouvoir
accéder aux lots privatifs si la chose est nécessaire.
Tout contrevenant a cette disposition supporte exclusi-
vement les frais supplémentaires résultant de 1'omission.
Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties
communes qui sont décidées d'aprés les régles ci-dessus,
quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, 1les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre
3 aucune indemnité, les inconvénients d'une interruption
momentanée dans les services communs au cours des travaux
aux parties communes ou autres parties privatives de
1'immeuble.

Les corps de métler peuvent avoir accés dans les parties
ol doivent s'effectuer les dits travaux et les matérisuz
& mettre en wuvre peuvent donc, pendant toute cette
période, é&tre véhiculés dans les parties communes de
1'immeuble.

§i ur copropriétaire fait etfectusr des travaux dlune
certaine importance, le syndic peut exiger le plaveiment

ils




d'un monte-ch
arge @; i
schelle et tou:? atérieur, avec accés des ouvriers par

Les emplacem

autres sero tents pour 1'entreposage des matériaux ou
le proprittaire saon: délimités par lul.

remettre en 2: responsable des travaux est tenu de
abords ; en casaze parfait le dit emplacement et ses
jours maximum, le scazince. fixée dés & présent a huit
d'office yndic a le droit de faire procéder

aux A
travaux nécessaires osux frais duo

copropridtaize co
n : :
mise en demeure. cerné, sans qu'il soit besoin d'une

les frais
Article 12?fr;22tigﬂgzrtés par le propriétaire intéressé.
Le servi
tion desceoggu:::t;)éigeédes parties communes et 1'évacua-
syndie, conformé agires est assuré par les soins du
rmément aux pouvoirs et obligati i lui
sont dévolus dans le S g ek o
ar le présent réglement de copropriété et
B e s S
ne ent
FoTane I4as partiesﬁ:;ixLert en principe chargé du net-
]
g;ndiacs gr:ggence ou de défaillance de ce dernier, le
Y seil d ra toute initiative, en accord avec le
onse e gérance, pour pourvoir au remplacement et
ainsi assurer un paxfait état de propreté des parties
communes, notamment des trottoirs, accés, halls, cages
d'escaliers, couloiys des caves.
CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES
Article 13.- Critéres et modes de caleul de 1la
répartition des charges communes
Les charges communes sont divisées en :
1° charges communes générales qui incombent & tous les
copropriétaires, sans exception, en fonction des guotes—
parts qu'ils détiennent dans les parties communes
générales, fixées en fonction de la valeur de leur 1ot
privatif. )

° charges communes particuliéres, qui incombent a
certains copropriétaires en proportion de 1'utilité pour
chaque lot d'un bien ou service constituant une partie
commune donnant lieu a ces charges, et déterminées comme

ci-aprés.

e e i, Wl R S R S

a;létsalaire dugsyndic, leg fournitures de bureau, la
correspondance i

b)les frais dréclairage des parties communes;

b} les frais d'administration ;i

c)les primes d4'assurances des chose
responsabilité civile des copropriétaires ;
d)l'entretien des voiries sinsi gque de tous les

am&nagements, dec accés auk abords et sous-scl ;

s communes et de la
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e)lles indemnités dues par %a’ copml?;iétjr;e détruit.
f)les frais de reconstruction de 1 mme] '1

g/les dépenses de 1'eau, du gaz et de laire du person
1lentretien des parties communes, le sdiav cretien, les
dlentretien ou les frais de la société de?:. o mat'ériel
frais d'achat, d'entretien et de remplacem e cessaires

et mobilier commun, ustensiles et fou;?itur;:sn frais de
tretien de 1'immeuble, .
pour le bon entre tretien des installations

conscmmation, réparation et en Freires
communes utilisées par tous les coproprietal .
o e COMMUNES GENERALES A

CHAQUE COPROPRIETATRE CONTRIBUERR A CES CHARGES .
COMCURRENCE DES QUOTES-PARTS DONT IL DISPOSE DANS LES PARTIES COMNE

GENERALES CI~DESSUS DETERMINEES. CEE QUOTES-PARTH DANS LES CHARGES
COMMRES GENERALES NE PEUVENT ETRE MODIFISES QUE DE L'ACCORD ‘Das
QUATRE-CINQUIEMES DES VOIX DES COPROPRIETAIRES 7 s.

1° Les charges ci-aprés décrites incombant distinctement
dux immeubles sis aux numéros 536, 540, 542 et 548,
savoir : les frais liés & la structure du b&timent, les

frais liés A& la toiture, les frais liés aux égouts et
décharges communes.

CES CHARGES SERONT SUPPORTEES PAR ¥OUS LES COYROFRIETAIRES.

LES FRAIS SERONT REPARTIS SUR BASE DES QUOTES-PARTS SPECIALES

ATTRIBUEES A CHACUNE DES QUATRES ENTITES {n° 536, 540, 542 et 548)
; ET CI-DESSUS DETERMINEES.

CES QUOTES-PARTS DANS LES CHARGES COMMUNES SPECIALES BATIMERTS NE
PEUVENT ETRE MODIFIEES QUE DE L'ACCORD DEE QUATRE-CINQUIEMES DES VOIX
DES COPROPRIETATRES PRESENTS OU REPRESENTES

2° les dépenses relatives a l'entretien des halls
d’entrée et cages d’escaliers qui seront supportées par
tous les copropriétaires 4 l'exception du propriétaire du
lot 1 comme précisé ci-aprés :

les dépenses relatives A4 l'entretien du hall d’entrée et
de la cage d’escaliers permettant 1‘accés aux lots 2 et 6
{n® 536), seront supportées par les propriétaires de ces

&lectricité pour
nel

lots, chacun & concurrence d'une moitié ;
les dépenses relatives 3 1l'entretien du _hall d’entrée et

de la cage d'escaliers permettant 1‘accés aux lots 3 et 7
{n° 540), seront supportées par les propriétaires de ces
lots, chacun & concurrence d’une moitié ;

les dépenses relatives & l'entretien du hall d‘entrée et
de la_cage d'escaliers permettant 1’accés aux lots 4 et 8
{n® 542), seront supportées par les propriétaires de ces
lots, chacun & concurrence d’une moitié ;

les dépenses relatives 3 l'entretien du hall d’entrée et
de la cage d’escaliers permettant 1'accés aux lots 5 et 9
{n® 548}, seront supportées par les propriétaires de ces
lots, chacun 4 concurrence d’une moitié

3" les propriétaires des 10OTS 6, 7, & e

St



responsables dg {r.n.
sous la structuri En:emh]e des aménagements effectués
bAtiment principal ®t e recouviement de toiture du
prendront en chgi ‘lsolati°"' panneaux, ete..) et
réparations qu’ilge ;ous les frais d'entretien et de
installations ¥ Souhaiterajent effectuer & ces
1'extérieur ée 12a“§ , 8N cas  d'infiltrations par
tempéte, etc..), cau oiture (porosité, dégat des eaux,
venant pas de' le S¢ indépendante et occasionnelle ne
interviendront & Ur chef, et pour lesquelles ils
milliémes comme prérélson, de leur quote-part dans les
Pramidres charges c:;:inzihdessus a0 point sub 1°.

Les premiéres cha
syndic sont Yges communes & payer ou & rembourser au

1° Le cofit des g'
communes ., 8 d'électricité pour 1'usage des parties

2° Les primes des
: polices d'ass
oyl (o 118 g urances contractées par le
ghigﬁzuizpropriétaire coentribuera 4 ces charges communes
_ ence des quotes-parts dont il dispose dans les
parties communes générales |

Article 14.- Chauffage

§2aquetlgf privatif dispose d'une chaudiére individuelle

exEIZZivemez:n‘cﬁfuffage i les frais en résultant sont
a charge de so iétai

Article 15 .- Eau g n propriétaire ou occupant.

Chaque lot privatif, est pourvu d'un compteur particulier

enregistrant la quantité d'eau consommée par ses

occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés

exclusivement et totalement par son propriétaire ou

occupant.

Article 16.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour 1l'éclairage des

parties communes.

1a consommation totale enregistrée par ces compteurs, de

méme que la location des compteurs, constituent une

charge commune & répartir au proxata des quotes-parts

possédées par chaque propriétaire dans les parties

COMMUNES .

Chague lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant

la guantité d'électricité consommée par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de conscmmation ¥

afférents sont supportés exclusivement et totalement par

ses propriétaires ou occupants.

ticle 17.- 6ts ‘
oy - relatifs & 1l'immeuble solent

A moins que les impdts . e _ .
directement établis par le pouveir administratif sur




ces impots sont répartis gntre
rtionnellement 4 leurs guotes-

1'immeuble.
un copropriétaire

chaque propriété privée,
les copropriétaires propo
parts dans les parties communes de
Article 18,- Charges dues au fait d' el
Augmentation des charges du fait d'un capxapr;eta‘re et
La peinture de la face extérieure des portes paliere:' .
une charge commune. Toutefois, les frais résultant Uﬂé
réparation causée par 1'occupant sont & sa cparge ou,
défaut de pajement, & charge du propriétaire du lot
privatif concerné.
De méme, les frais qui seraient exposés par la
copropriété aux terrasses et balcons dont la jouissance
privative a été attribuée a um lot privatif doivent étr?
remboursés par le propriétaire concerné s'il est établl
que les dégdts causés au revétement sont dus de son fait.
Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmentait les charges communes par Son fait
personnel, il doit supporter seul cette augmentation.
Article 19.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes étaient effectuées 2
raison des parties communes, elles seront acquises &
1'association des copropriétaires qui décidera de leur
affectation,

Article 20.- Modification de la répartition des charges
L'assemblée générale statuant 3 la majorité des quatre-cin-
guiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés
peut décider de modifier la répartition des charges CORMUNES.
Tout copropriétaire pent également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci
lui cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de
celle-ci s'il est inexact ou s'il est devenu inexaci pa&r
suite de modifications apportées a 1'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs & la date
de la décision de 1l'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de
celle-ci, un nouveau décompte, sans Qque ce décompte doive
remonter A plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé par 1'assemblée générale
convoguée par les soins du syndic dans les deux mois de
ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser a chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
&té revues & la baisse, et celles & payer par chague
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues & la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les
deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant approuvé
ce décompte.

La créance ou la detie dont question ci-avant est réputée
prescrite ponr la péricde excédant cing «ns avail
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la créance ou la dette dont
Ou sera supportée par le
orata temporis. La date a
celle du jour ol la cession

question ci-avant Profiteg
cédant et )¢ cessionnaire ;

prendre en consldération %
a eu date certaine, et
Article 21, - Cession ¢
a) Obligations dy notai

En cas d
€ transmission de la propriété d'un lot, le

notaire instrumenta
nt
etere Fecomendue. 1|z::tt?nu de requérir du syndic, par

1° du cofit des dé
d'entretien, de

un lot
re

g:nses non voluptuaires de conservation,
1'assemblée génd faration et de réfection décidées par
transmission? ma;: 30:: fe S¥dio evank T dieS de
s e pa i s
QEe postérieurement A cette g;::mfnt HENSSRSE SRS
2% de i i
décidZe fr:is]ﬁlés 4 l'acquisition de parties communes,
transmisgzon maiisinifelgénérale avant la date de la
X ont le paiement i igi
que postérieurement & cette %ate * ne devient exigible

o ’

coproprittatses & 1a moves aues, ar Lassociation des

3 1a date de la tranemises e 1t%ges nés antér}eurement

devient e ssion, mais dont le paiement ne
_exigible que postérieurement & cette date.

Le ?otalre en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la

demande, le notaire avise les parties de la carence de

celui-ci.

b) Obligation & la dette

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui

concerne la contribution & 1la dette, 1le nouvean

copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi

que les charges ordinaires concernant la période

postérieure & la date de la transmission.

Fn cas de transmission de la propriété d'un lot :

j° 1e copropriétaire sortant est créancier de

1'association des copropriétaires pour la partie de sa

quote-part dans le fonds de roulement correspondant & la

période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des

parties communes ; le décompte est &tabli par le syndic ;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure l1a

propriété de 1'association.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des ayagces
faites par les copropriétaires, é titre de provision,
pour couvrir les dépenses périodiques te%les que les
frais de chauffage et d'éclairage des parties communes,

les frais de gérance .




On entend par "fonds de réserve", la somme des apports de

fonds périodiques destinés & faire face & des dépenses

non périodiques, telles que celles occesionnées paﬁ le
renouvel lement du systéme de chauffage, la pose d'une

nouvelle chape de toiture. .
Les créances nées aprés la date de la transmission a la
cette date

suite d'une procédure entamée avant | .
appartiennent & 1'association des coproprlétafr?s.
L'assemblée générale des copropriétaires décide
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par )'assemblée générale avant la date de la
transmission restent & charge du vendeur, nonobstant
toutes conventions contraires en ce qui concerne la

contribution & la dette.

tc) Précisions
Pour 1'application du présent article :
- la date de la transmission est celle ol la cession a

acquis une date certaine conformément & ltarticle 1328 du
Code civil, sans préjudice du droit de 1'association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle—ci ne coincide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic
doit en aviser le notaire instrumentant par pli
recommandé dans les quinze jours francs de 1l'envoi de
1'état dont question & l'article 577-11, § 1°° du Code
civil. Ce délai est prescrit & peine de forclusicn ;

- le paiement est réputé exigible & compter du jour
ouvrable qui suit l'envoi du décompte par le syndic.

d} Décomptes
Pour les charges périodiques cléturées annuellement, le

décompte est établi forfaitairement tant A 1‘égard de
1’association des copropriétaires gu’entre les parties

sur base de 1l'exercice précédent.
Tous les frais résultant directement ou indirectement de la

rédaction des décomptes par le syndic lors de la transmission
d'un lot privatif sont =supportés par 1'association des
copropriétaires gqui peut en demander le remboursement au

cédant,
e) Frais découlant de travaux urgents

les frais découlant des travaux urgents décidés par le
syndic conformément aux présents statuts aprés la trans-
mission d'un lot privatif sont supportés par 1'acquéreur,
sans preéjudice de toutes conventions contraires entre les
parties en ce qui concerne la contribution & la dette.
Article 22.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété,
chaque propriétaire d'un lot privatif paiera uns
provision éguivalente a une estimation dJdes dépences
couvrant une période de douze mois, sur base des douze




mois ant Iieurs, en -

= & : fonction du nombre de quotes-parts
u'il posséd : °
q ol e dans les partieg Communes de 1'immeuble. ‘

Le syndic se charge 4
nente & cha 9¢ de réclamer cette provision perma-

& constituer un ¥ Un lot privatif de maniére
; on
1'immeuble. ds de roulement pour 1a gestion de

Article 23.- Fonds ge téserve

En cas de

1" exboutiog d:éginses EXceptionnelles, notamment pour
appel A une Provzzﬁgf importants, le syndic peut faire
méme le montant. supplémentaire dont il fixe lui-

L'assemblée généra]
rticulig ] peut e

s Jours de la date d'invitation a
taire‘ resté en défaut de paiement
E:ente iours encourt de plein droit et

une indemnité d’un euro par jour de
;ig?igicj d:a%ff ‘dg L'expiration dudit terme, sans
intaréts. exigibilité de tous autres dommages et

Cette indemnité de retard est portée de plein dreit &

deux euros par jour & compter du dixiéme jour suivant la

Cecomaandee. sécianmmt "o e sic drune letere
servant de mise en de y pﬁleme?t de la _prov1s;on et
complet paiement Lesu@ure Juedu . y compris le jour du
: . indemnités versées sont réunies et
fo?t partie du fonds de réserve pour la gestion de
1'immeuble.
‘Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise. en demgure du syndic assortie des indemnités
mentionnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice
par le syndic.
Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire
de huit euros au premier rappel, de douze euros au
deuxidme rappel, de vingt-cing euros a la mise en
demeure, ainsi gqu'une somme forfaitaire de quatre-vingts
euros de frais de dossier pour tout litige qui serait
transmis 4 l'avocat de l'association des copropriétaires.
Il est loisible au syndic de souscrire une assurance
protection juridique pour s'assurer contre les litiges
qui peuvent survenir entre l'association des copro-
priétaires et un de ceux-ci.
Le réglement des charges communes échues ou résultant du
décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut
en aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement,
lequel doit demeurer intact.
Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont



relides & 1'indice officiel des prix a la csnsommatipn du
Royaune, l'indice de référence étant celui du mois de
décenbre deux mille neuf, )

En cas de mise en auvre de ces sanctions, 1'adaptation se
fera A la date d'applicaiion de celle(s)-ci sur base de

la formule :
indemnité de base multiplié par index nouveau
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ou la

sanction doit étre appliquée.
Article 25.- Recouvrament das charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour
la sauvegarde des créances de la collectivité des

copropriétaires.
A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement

des charges communes :
a) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement

des sommes dues,

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisa-
tion spéciale & 1'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme A due concurrence ou & faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui 1les
loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant
donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour le
cas ol ils sont défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer & ces paiements et sera
valablement libéré & 1l'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic lui aura donné quittance.

c) & réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de 1'immeuble, la
guote-part du défaillant dans les charges communes, 2
titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se
rallier en ce qui les concerne individuellement a cette
procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord
sur la délégation de pouveoirs gue comporte, & leur égard
et a celui de leurs locataires, la mise en application

éventuelle des susdites dispesitions.
Article 26.~ Comptes annuels du syndic

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux &
ltassemblée générale, les soumet & son appreobation et en
regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a scumettre & 1l'approbation e
générale, est coléturd en  fin  dlannée

1'asecmbléc



comptable, dont 15 4

assemblée générale. Bt est fixée par décision prise en
e syndic déte

taire dans c;mlne la Quote~-part ge chaque coproprié~
en  faisant état des

L'assemblée des i
najorité absolue g Propriétaires peqt décider, & 1a

e
représentés, tOute: n‘lr::fﬁd% Copropriétaires présents ou
bilisation défini ci-avant 2;ftz?3éau systéme de compta-

commissaires aux comptes. signer un ou plusieurs
gngﬁ,— ;:;&C:NHON DES COPROPRIETATRES - MODE DE
GENERALE DES COPROPRIETATRES ET POUVOIRS DE 1'ASSEMBLEE

Seotion 1.- Association
Article 27.- Dénuninatio:e: ::z;:priétazrau
Cette association est dé

nommée " ASSOCIATION D
goiiipr;IiEéE;IR:asnSDEl 'LA RESIDENCE COURONNE 526-548 ", Elf:
bl e immeuble sig 2 Ixelles, Avenue de la
Article 28.- Personnalité Juridique - Composition

, c s
L'association des copropriétaires dispesera de 1la

personnalité juridique dés que 1 iti
suivantes sont réunies | es deux conditions

- la cession ou 1'attribution d'
& l'indivision,

- la transcription des présents statuts & la conservation
des hypothéques compétente,

A défaut _de  tramscription, 1l'association  des
coProgrlétalres ne peut se prévaleoir de 1la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté
d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 1'association.
Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 29.- Dissolution - Ligquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein
droit dés que 1'indivision a pris fin. Elle renaitra de
plein droit si 1'indivision wvenait & renaitre. La
destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas
automatiquement la dissolution de l'association.
L'assemblée générale peut dissoudre 1'association des
copropriétaires. Cette décision doit &tre prise a
1'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
constatée par acte authentigque.

Toutefois, 1'assemblée générale ne peut la dissoudre si
1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du

un lot donnant naissance




Code civil. . N
L'association des copropriétaires peut enf}n étre
dissoute par le juge & la demande de tout intéressé

pouvant faire état d'un juste motlif.

b) Liguidation .
L'association subsiste pour les  besoins de. sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces
gqu'elle est en liquidation. Son sidge demeure dans
1'immeuble, objet des présents statuts. . .
L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci
reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée
dans l'acte authentique. Les articles 181 & 188 et 195
des [lois coordonnées sur les sociétés commerciales]
s'appliquent 4 1la Jiquidation de 1'association des
copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit &tre
notarié et transcrit 3 la conservation des hypothéques.
Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropriétaires, le syndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans & compter de
cette transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient :
a) 1'endroit désigné par 1'assemblée générale ol les
livres et documents de 1'association seront conservés
pendant cing ans au meoins A compter de ladite

transcription ;
b) les mesures prises en vue de la consignation des
sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux

copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Article 30.- Patrimoine de 1'association des coproprié-
taires

L'association des copropriétaires ne peut étre proprié-
taire que des meubles nécessaires & l'accomplissement de
son objet.

En conséguence, l'association des copropriétaires ne peut
étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent
appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment
ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut dés

propriétaire de tous meubles nécessaires
gestion de la copropriété et notamment les espéces, fonds

déposés en bangue, bureau, ordinateur, matériel
d'entretien, 3 1'exclusion de tous éléments décoratifs ou
utilitaires autres que ceux nécessaires & 1'entretien
tels qu'antennes, tableaux, objets décorant des parties

lors é&tre
a la bonne

COmmunes.
Article 31.- Objet

I'agssociation des copropriétaires a oy obier s



conservation et 31 zqm:
Article 32,- solida;i':mistration de 1'impeybie

] té Vige -
s?ns préjudace de Varticie sg:f COpropriétaires
1'exécution deg déc % § 5 du Code civil,

ision
8 ¢
association deg

dans les parties Commuproportionnelleme

En cas d'action inte
Rtée
défaut de d i A un o
responsabilié:;szzn lc‘oauslsii ient force de ﬂiﬁziﬁﬁ :it 1:
: ation deg $

mise en cause COproprié
de procédure 'etle:-i " COPropristajre Part‘;ciielratzrxesfr:iz
dans les parties :vocat 81 proportion de sa quote-part
final si, & 1a suitéﬂﬁ?t:il dioie Judice au deconpte
copropriétaires egt condamné: Stetston, Ltassociation des
ﬁ:ticle‘%.- Actions en justice
juzifgzlatgﬁftdes OOProPriftaires a qualité pour agir en

‘ o Jemandant quien défendant. E1le eot
ntée par le syndic,

: Conserve
actions relatives & son lot}e droit d’exercer seul les

pli recommandé le syndic qui aprés en avoir informé par

autres copropriétaires. 4 son tour en informe les
Section 2.~  Asgenblies .
copropriétaires générales de tous les

Article 34.- Pouvoirs

1 .
L'assemblée générale des Copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d'administration de
1'as?ociation des copropriétaires i 1l'exception de ceux
attr%bué? en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic ainsi qu‘a chaque copropriétaire.
Sous cette  réserve, 1'assemblée  générale  des
copropriétaires est souveraine maitresse de
1'administration de 1'immeuble en tant qu’'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des
pouvoirs les plus étendus, en se conformant aux présents
statuts et aux lois en la matiére, de décider souverai-
nement des intéréts communs.
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :
- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de l'association des topropriétaires.
L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 1'association des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.
Article 35.- Composition
L'assemblée générale se compose de tous les copropriétai-
res quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils
possédent dans les parties communes.
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En cas de démembrement du droit de propriété Du.d.lnd?vl.
sion ordinaire, le droit de participer aux,déllberatl;n$
de 1l'assemblée générale esi suspendu jusqu'd ce que les
intéressés désignent celul qui exercera ce droiF. ?es
parties régleront dans la méme convention la contribution
au fonds de réserve et au fonds de roulement ; 4 défaut,
l'usufruitier participera seul au fonds de rou}ement, le
nu-propriétaire aura seul la charge relative & la
constitution du fonds de réserve.
Article 36.- Proocurations ,
Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
coproprig¢taire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représente{ un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit
sur lequel il sera stipulé expressément la date de
1'assemblée générale, & peine de considérer que le mandat
est inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme
mandataire 4 l'assemblée générale.
Le bureau de 1l'assemblée générale vérifie la régularité
des procurations et statue souverainement i ce sujet.
Il est permis A4 un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout
sans préjudice du régime matrimonial des époux.
Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.
Tout copropriétaire peut se faire assister & 1'assemblée
générale par un expert.
Article 37.- Date et lieu de 1'assemblée générale
ordinaire
IL'assemblée générale annuelle se tient
vendredi du mois de janvier & 1'endroit indiqué dans les
convecations et, & défaut, au siége de l'association des
copropriétaires.
Article 38.- Convoecations

a) Principes

Le syndic doit convogquer 1'assemblée générale ordinaire.
Il peut, en outre, convoguer une assemblée générale a
tout moment lorsqu'une décision doit &tre prise d'urgence
dans 1'intérét de la copropriété,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquidme des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1'assemblée générale.
Cette demande doit étre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
gquinze jours de sa réception,

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans
le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, loreque
le syndic néglige ou refuse abusivement de je faire.

b) Délais

le dernier
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d) Incapables ’

Si une portion de 1'immeuble appartient & un
ses représentants légaux doivent
l'assemblée générale et ont 1le
réun%on avec voix consultative. Ils doivent, a peine de
nullité dg legr vote, soit élire 1'un d'entre eux comme
ayant voix délibérative lequel votera pour compte de
1'incapable, soit se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué ci-
avant. Si l'incapable est pourvu d'un seul représentant
légal, celui-ci le représente valablement.

e} Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées
générales, mais il n'aura gue voix consultative, sans
préjudice de l'application de 1l'article 577-6, § 7 du
Code civil.

Article 39 - Ordre du jour

L'assenmblée désigne annuellement, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, son
président et au moins deux assesseurs qui forment le
bureau.

1ls peuvent &tre réélus. o

le syndic remplit d'office le rble de secrétaire,

téressés

incapable,
tous étre convoqués &
droit d'assister & 1la




1a piésidence de la premiére as&emﬁgée iiﬁ?fzieﬁﬁiiegf
T om
propriétaire gisposant du plus grflnenﬁcas 4'egalité de

parts dane les parties commvnes i
voix, au plus &gé d'entre eux. ' o
il e;t tenu une feuille de présence qui sera s1ggzz}o:?
entrant en séance, par les propriétaires gui a;z:ille e
3 1'assemblée ou par leur ma ; cette

ndataire ¢ du
présence sera certifi¢e conforme par les membres
bureau.

Article 40,~ Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose
pondant & sa quote-part dans .
Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandetalre,
pour un nombre de voix supérieur 4 1la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
également copropriétaire, sans préjudice de 1rarticle
577-6, § 1 du Code civil applicable en matiére
d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée par 1'association des coproprié-
taires ou employée par elle ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et
aux votes relatifs i la mission qui lui a été confide.
Lorsque les statuts mettent & charge de certains copro-
priétaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les
décisions relatives a ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel & sa
participation dans ces dépenses {assemblées
particuliéres). Les régles relatives aux assemblées
particuligres sont reprises ci-aprés.

b) Quorum de présence - Deuxidme assemblée

I'assemblée générale ne délibére valablement que si plus
de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Si ce gquorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
générale sera réunie aprés un délal de guinze Jjours au
moins. Elle pourra délibérer quels gque soient le nombre
de membres présenls ou représentés et le nombre de
quctes-parts qu'ils possédent dans les parties communes,
sauf si la décision requiert 1'unanimité des voix de teus
les copropriétaires.

d'un nombre de voix cOrres-
les parties communes.

c) Régles de majorité
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20 mjorité Bpéci.ala & UMimité .
Sous réserve de majorité plyg
présents statuts, l'assemblép s stricte fixée par les

. © générale décide :
1° & la majorité des trois-quarts 4 ide -
représentées ; €8 Voix présentes ou
o N 2  jouissance 1

i i ] usa

1'administration des Parties communes ; ’ sage ou
b) de tous travaux affectant 1
1'exception de ceux qui peuven
syndic ;
c) de la c?éation et de la composition d’
gérance qui a pour mission g
contréler sa gestion ;
2° a la majorité des guatre-cinqu
ou représentées :
a) de tqute aqtre modification aux statuts,
la mod}flfatlon de la répartition des
copropriété ;
b) de la modificatiop de la destination de 1'immeuble ou
d'une partie de celui-ci ;
¢) de la reconstrqction de 1'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction
partielle ;
d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés &
devenir communs ;
e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
conmuns.
3° & 1'unanimité des voix de tous les copropriétaires :
- sur toute modification de la répartition des quotes-
parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
l'assemblée générale de reconstruction totale de
1'immeuble ; o
- sur la décision de dissoudre 1'association des
copropriétaires. )
d} Considérations pratiques o ) .
Sans préjudice de la régle de l'unanimité prevae ol-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises

ts pour autapt qu'elle

un conseil de
assister le syndic et de

iémes des voix présentes

en ce compris
charges de



au vole et Jorsqutaucune d'elle n'obtient la majorité
requise, il est procédé & un deuxiéme tour de scrutip,
seules les deux propositions ayant obtenu le plus de voix

au premier tour étant soumises au vote. )
Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de 1'unanimité des membres présentg ou
représentés 3 1'assemblée générale, mais de 1'unanimité

de tous les copropriétaires. ]
Lorsqu'une majorité spécimle et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents
représentés i 1'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement 3 l'assemblée générale et qui n'y est pas
valablement  représenté. Il est assimilé & un
copropriétaire non présent. 1] est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote & 1'assemblée générale, si
1'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent a 1'agsemblée générale sans
exprimer son vote. L'abstentionniste ou son mandataire
est assimilé & un copropriétaire présent mais s'opposant
a la proposition soumise au vote & 1'assemblée générale.
e) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de 1'assemblée générale sont consignées
par les soins du syndic dans un registre déposé au siége
de 1l'association des copropriétaires. Ce registre peut
&tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs
et le syndic. Les procés-verbaux doivent &tre consignés
dans le registre par le syndic ou le copropriétaire
désigné au plus tard dans un délai de quinze jours, &
peine d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander i consulter le registre
des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement,
au siege de 1'association des copropriétaires.

Article 41.~ Actions en justice

a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au Juge d'annuler ou de
réformer une décision irréguliédre, frauduleuse ou abusive
de l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois
mois & compter du jour ol 1'intéressé a pris connaissance
de la décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué  est  présumé
avolr pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par 1'assemblée générale.

51 la majorité requise ne peut étre atteinte, tout copro-
priédlaire peut se faire autoriser par le juge a sccomplic
seul, aux frais de l'assoriation, des travaux urgente et
nécessalres alfectant Jes parties communes. 13 peut, e

ou
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prenne a sa place la décision re : ass
b) Par un occupant quise,
Toute Personne occupant 1°';j
personnel ou réel m;zs neld?:g:jZﬁi en vertu !
a 1'assemblée générale peut demange Pas du droit de vote
de réformer toute disposition ;;au Juge d'annuler oy
intérieur ou toute décision ey réglement d'ordre
adoptée apres la naissance de son dass:emblé? générale
cause un préjudice propre. roit, si elle Jlui
cette action doit &tre inte .
communication de 13 dnét::sita:s l:::[ ;:o:.s mois de la
communication doit lui &tre faite en vert quel cette
577-10, § 4 du Code civil. rtu de l'article
Le Jjuge peut, avant de dire droi
requérant, ordonner la suspension 32'1:tdi:ur ide_mande du
1a décision attaquée. position ou de
Article 42.7 Ppposahilité - Information.
T?utes décisions de 1'assemblée générale peuvent Btre
directement opposées par ceux 4 qui elles sont
opposables.
Elles sont égalgment opposables A4 toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble en
copropriété et 4 tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :
1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de
1'existence du registre contenant les décisions de
1'assemblée générale ou, & défavt, par la communication
qui lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée & la poste ; le concédant est responsable,
vig-a-vis de 1'association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né
du retard ou de 1'absence de communication ;
2° en ce gui concerne les décisions adoptées posté;ieure—
ment & la concession du droit personnel ou & la naissance
du droit réel, par la communication gqui lui en est: faglte,
4 1'initiative du syndic, par lettre reccmma?dee‘ & %a
poste. Cette communication ne doit pas étre faite a ceux

adresser ;

u
emblée gén juger

érele et

un droit



vote & 1'assemblée générale.
réel est tenu d'informexr le

syndic de la transmission 4 titre gratuit ou onéreux de

: i 1
el ou de la concession d'un droit personnet.
corte Inforn te par pli recommandé

Cette information devra étre fai ; :
adressé au syndic ou contre accusé de réception de 0?1Ul“
ci, dans les huit jours de ia signature de' Jtacte
authentique ou de 1'acte constatant cette concession.
Section 3.- Assemblées particuliéres
Article 43.- Principe .
Sans préjudice des travaux urgents, les décision{ relati-
ves aux charges communes particuliéres sont prises par
1'assemblée générale des copropriétaires, & la majorite
requise par la lei ou les présents statuts.

Elles peuvent &tre prises sur base de devis, projets de
travaux ou planning de travaux périodiques relatifs &
l'entretien, présentés par tout ou partie des coproprié-

taires concernés ou par le syndic.
Article 44,- Assemblée particuliére

Les copropriétaires concernés se réunissent en assemblée
particuliére afin d'arréter les modalités d'exécution des
décisions prises en wvertu de 1‘article précédent et,
notamment, le choix de 1'entreprise et !e mode de
financement des travaux, A& l'exclusion de toutes les
décisions qui restent de la compétence de 1'assemblée
générale des copropriétaires.

Les dispositions des articles 34 A& 42 des présents
statuts seront applicables sauf dérogation ci-apreés.

A) CoMPOSITION

L'assemblée particuliére se compose de tous les copro-
priétaires concernés. Le syndic ou le syndic proviscire y
participe obligatoirement. S'il n'est pas copropriétaire,
il n'aura gu'une voix consultative.
B) DATE ET LIEU DE L'ASSEMBLEE PARTICULIERE
Cette assemblée se tient 3 la date, & l’heure et l'en-
droit indiqués dans les convocations et, a défaut, au
sidge de 1'association des copropriétaires, le méme jour
que 1'assemblée générale ordinaire.

La tenue de cette assemblée doit avoir lieu au moins une
fois 1'an, aux frais des seuls copropriétaires concernés.
c) DROIT DE VOTE — QUORUM DE PRESENCE

Chague copropriétaire, membre de l'assemblée particulieé-
re, dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-
part dans les charges particuliéres.

L'assemblée particuliére ne délibére valablement que si
plus de la moitié des copropriétaires concernés sont
présents ou représentés et pour autant gqu'ils possédent
aun meins la meitié des quotes-parts dans les charges

particuliéres,
Les délibérations sont prises a la majeorité absolue Jdes

qui disposent du droit de
Tout titulaire d'un droit
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£) POUVOIRE DU SYRDIC

pour l'exécution des décisions

communes particulidres, 1e syndicre;::;::: d?sx char?es
qui lui sont reconnus par la loj et les présents zct:u:mrs
11 ne pourra exécuter les décisions relatives aux c:aaUts.
particuliéres que s'il dispoge ge fonds couvrgei
1'intégralité des frais, sauf s'i) s'agit de tra\rrgz
urgents. x
I1 ne dispose d'aucun recours contre 1e

: § Copropriétaires
non concernes par ces charges particuliéres,

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU
SYNDIC

article 45.- Nomination
Le syndic est nommé par 1'assemblée générale ou, &
défaut, par décision du juge & la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ams, I1
est renouvelable.
si le syndic est une société, 1'assemblée générale
désigne en outre la ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic,
Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou
en dehors d'eux. .
Article 46.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire
1'assemblée générale peut en tout temps révoquer le
:‘.31’?21; doit pas motiver sa décision. Elle peut ég!alement
iui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou 3
déterminées. o
::sjlt;;zspeut également, & la rlequéte d'un copropgléta;feia,l
désigner un syndic provisoire pour la du; e gdic
détermine, en cas d'empéchement ou de carence du sy .
Celui-ci est appelé iéla cause.
icle 47.- Publici . .
ﬁtzitrait de 1'acte portant dési.gna.tlon m; no::nelilf:j:; 32
syndic est affiché dans les huit jours ae S
5 isi 2 ut moment & l'entr
maniére inaltérable et visible a tc
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L'affichage de 1'extrait
syndic.

Article 48.~ Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

11 ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable
de 1'assemblée générale. Cette délégation ne ‘PEUt
intervenir que pour une durée ou & des fins déterminées.

Article 49.- Pouvoirs )
Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation.

Il est notamment chargé :

1% de convoquer 1'assemblée générale aux dates fixées par
le réglement de copropriété ou & tout moment lorsqu’une
décision doit étre prise d'urgence dans l'intérét de la
copropriété ou lersqu'un ou plusieurs copropriétaires
possédant au moins un cinquiéme des quotes-parts dans les

parties communes lui en font la demande ;

2° de consigner les décisions de l'assemblée générale
§ 3 du Cede

dans le registre visé a l’article 577-10,
civil et de veiller, sans délai, & la mise 3 jour du
réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications

décidées par l'assemblée générale ;
3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisions
4* d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes

)
-

‘

d'administration provisoire, et notamment
- l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans

les conditions prévues aux présents statuts ; A cet
effet, il commande tous les ouvriers et travailleurs dont

le concours est nécessaire ;
- l'engagement et le licenciement du personnel et firmes

d'entretien ;

- la garde des archives intéressant la copropriété ;

- le bon entretien et le fonctionnement normal de tous
les services communs, entre autres 1'exécution sans
retard des travaux urgents ou décidés par 1l'assemblée
générale, la surveillance de l'évacuation des ordures
ménagéres, du nettoyage des trotteirs, halls, escaliers,
aires de mancuvres et autres parties communes ;
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une délibération
S copropriétajres

6° de représenter 1! iati
association deg Copropriétajreg en

justice, tant en demandant qu'en d

ge?*tion des affaires communes, notamiie{_ﬂdant et dans 1a
faire exécuter les décision POUr exécuter et
tant pour la gestion : .

. . Journal
l'administration de 1'immeuble en géné;aéfe
le syndic représente vis-3-vis .de
l'universalité des propriétaires

R et ce, ¢
1'assoclation des copropriétaires ; ' ilom:'lg:;‘iam:i e
valablement tous les propriétaires et/ou occupants mgnc
les absent’:s et ceux qui se sont opposés & une décisf;On :;le
1’assemblée générale régulidrement prise ; h €

7° de fournea;r le relewf: _des dettes wisées a 1'article
577-11, § 1 du Code civil dans les quinze jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire ;

8° de communiql:!er & toute personne occupant 1'immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas
du droit de vote a 1l'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit
ses demandes ou observations relatives aux parties
communes, lesquelles seront & ce titre communiquées &
1'assemblée ;

9° de représenter 1'association des copropriétaires a
tous actes authentiques notamment les modifications aux
statuts ou toute autre décision de l'assemblée générale.
Le syndic devra cependant justifier & 1'égard du notaire
instrumentant de ses pouvoirs en fournissant 1}'extrait
constatant sa nomination ainsi que 1'extrait de la
décision reprenant 1'objet de 1'acte authentique. Il ne

que pour
A cet effet,
quicongue




pouvoirs et de ce qul
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10° Dans le cas ob il vient a constater des mﬁggzegzngi
graves aux dispositions du réglement de gopﬁoprtj S e de
réglement d'ordre intérieur de la part d ﬁ;: iature :

i i reléverait des attitudes
lots privatifs ou re des e s autres

troubler 1'occupation paisible ou a )
occupants de l?ensemble immobilier, il en avise p;r
lettre recommandée le contrevenant en lui enjoignant ?
prendre toutes dispositions urgentes pour remédier 4
cette situation et en lui notifiant qu'en cas d'inact%?n
de sa part, il a le dreit de prendre toutes mesures qu'il
estime utiles & la tranquillité et & la bonne gestion.
Si le contrevenant est un occupant non propriétaire, le
syndic, avant de prendre lesdites mesures, doit aviser le
propriétaire par lettre recommandée et lui notifier
d'avoir a faire le nécessaire dans la quinzaine, & défaut
de quoi le syndic pourra agir personnellement ;

11° p'instruire les contestations relatives aux parties
communes survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport 2 1'assemblée générale et,
en cas d'urgence, prendre toutes les mesures
conservatoires nécessaires.

De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion
journaliére de 1'immeuble et partant de sa surveillance

générale.
C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout

apparxeillage commun.

Il s'cccupe des achats nécessaires et veille a ce que la
gestion soit faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de @ toute
installation qui requerrait un entretien régulier par des
spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels
salariés de la copropriété, leur donne les ordres
nécessaires et fait exécuter, & son initiative, les
réparations urgentes.

I1 assure le fonctionnement de tous les services généraux
{éclairage - chauffage - ascenseur - distyibution d'eau -
enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et
autres parties communes).

Tous travaux d'entretien ocu de zréparaticn s'eftectuent
sous la surveillance du syndic own, le cas echéant, d'un



rchnique désigne
¢1égué Lechn gné pay
ge syndic a aussi missionce demier.
Copropriétaires le montant des Iépartir

11 engage ) assocation ges Copro I;é € drojy .
Jes guestions courantes relevant egtaires‘. bour to;zte
yis-a-vis des sociétés distributrice Partieg °°mmuness
g'électriclté, —les OUrnisseurg i d'eau, g gaz et
administrations, €5 ply e
Article 50.- Rémunération

andat du syndic oy gy syndi
i?ar;semblée générale fix yndic Provigejre €8

€ sa pg t rémunérg
nomination. Celle-ci constit“é"m:ﬁ:ati;? lox
générale . arge Commune
article 51.- Démission
Le syndic peyt en tout temps démiﬂSionner
préavis de miﬂﬂtﬂl trols mois, sang que celyj-eg puisse
ir ses avant )¢
ziﬁi ) L'expiration d'un trimespos
Cette démission doit étre notifiée pay )
transmis au président dy conseil de ézzanz:icje;oEE;ndé
de celui-ci au président de la  derniare assembal“élt
générale. _ e
CHAPITRE VII.- ASSURANCES - RESPONSABILITES _ .'x
L' IMMEUBLE DoMRMAGE
Article 52.- Généralités
1. Tous les contrats d'assurances de la copropriéte sont
souscrits par le syndic qui doit

. faire, & cet effet,
toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et
préalable accordée par 1'Assemblée générale ou par le

conseil de gérance, le syndic ne beut intervenir comme
courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il
souscrit pour le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances & souscrire par le syndic sont
ratifiées par l'assemblée générale des copropriétaires
statuant & la majorité absolue des
copropriétaires présents ou représentés. ]
A défaut de ratification, les contrats souscrits par le
syndic subsisteront jusqu'ad leur terme, sans préjudice de
leur dénonciation dans les termes et délais contractuels.
3. Les copropriétaires sont tenus de préter- leur
concours, quand il sera demandé, pour la co‘nclusmn et
1'exécution des contrats d'assuranc.es et la §1gnature d::
actes nécessaires, a défaut de quoi .le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir nf)tlfler aucune mise
demeure, les signer valablement a leur place‘. L immeuble
4. les contrats d'assurances doivent couvrni Limmeuble
¢t tous les copropriétaires, tanlt pour les p o
: ties  communes,
privatives que pour les par

voix des



acours contre les
o s 4 tous :sol’mel’ ainsi que
renonciation par les ; leur P® proviseire et leg
. X i u

t'lt;.llalies dedid:(’l;‘: syndic délégué.sobien entendu le cag
co:bre s syn seil de gérance, rmi grave assimilable ay
de mrfs {11ance ou celui d'une faUtéechéanCe éventuelle ne
dol aD:i; ;: cas, cependant 2 onne en cause et leg
pourra &tre appliquée qu'd 12 pe{i de recours Contre
assureurs conserveront 1éul grol

celle-ci en cas de sinistre. du chef des parties
pouvant naitr:e 1'immeuble  sont

5. Les responsabilités pov tives

tant communes que Prava jétaires ad prorata du

supportées par tous les °°prog;sédent dans les parties
Ve

nombre de quotes-parts qu 112;§t exercé par 1l'un des

communes, que le Trecours s quelconque- )
copropriétaires ou par un tier tre eux et vis-§-

g en
6. Les copropriétaires restent rtiiéizires.
vis de 1'association des coprop un exemplaire des

. it &
7. Chacun des copropriétaires a drol
polices d'assurances souscrites.

ssureurs

Article 53.~ Types d'assurances bligatoirement é&tre
I.- Certaines assurances doivent oblig

ic @
souscrites par le synd périls coomexes

1° Assurance contre l'incendie et les : oo .
Cette assurance doit couvrir au moins e P i =
suivants : 1'incendie, la foudre, les exp ?s;ons, e§
conflits du travail et les attentats, les deg‘ts dus 3

la pressicn de la

1'électricité, la tempéte, la gréler _
. 2?; dégéts dgg e;hx, le bris des vitrages, le

neige, - = R
recours des tiers, le chomage immobilier, les frais de

déblais et de démolition, les frais de pompiers,
d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais
de remise en état des jardins et abords et les frais

d'expertise.
2° Assurance responsabilité civile immeuble

3° Assurance du perscnnel salarié
51 1'association des copropriétaires emploie du personnel

une assurance accidents du travail et sur le
qu'une assurance de

doivent é&tre

salarié,
chemin du travail, de méme

raesponsabilité civile envers les tiers,

souscrites.
4° BAssurance responsabilité civile du

conseil de gérance

Cette assurance est sousyrite en faveur du syndic, s'il
est un copropriétaire non professionnel, et en faveur du
conseil de gérance.

1I.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par le
syndic si l'assemblée générale le décide a la majorl
absolue des veix des copropriétuires présenfs uit
représentés,

syndic et du



article 54.- Biens et capity
: nx
f;:zsi;:?C;a;t?;sbifns Couvie j,
O I
gile peut étre étendéznu?es que SJZEmEIe 1y
appartenant a 'associatiq o Echbant © L o8 Priveg s e
y : . H ] r AUY pys ivey
ptimmeuble doit &tre €S Coprope: ien ]
tion totale & neuf :Bsuré Pour sg :zilétaires,s Teuh]eg
et le contrat d!é;5u2Utes taxes g hEur de Xecongt
clause selon laquelle 13'?;2 incendie-ggffaim“ comp:ui:*
de la régle Pr0portionne11eureur renonce 3 Contenir une
applicaty
on

- Ce
- m
selon les régles en viguey ontant dojt & .
T en matjare ire indexe
d*assuy
ance

] B88ure,

incendie.
article 55.- RAssurances ¢

., Si des embellissemen‘:._?lf’:"ntairea
copropriétaires a leur lot Pri:'ratité effectués py
de les assurer pour leur compt £, 11 leur appar des
frais. Pte personnel et ariient

@
2. De méme, leg Copropriétaireg . s
1'assurance est faite pour un monta qui  estiment
souhaitent assurer d'autres péri] Nt insuffisant oy qm;
souscrire pour leur compte Personnef ont la faculte qﬁe
assurance complémentaire. &t & leurs frais upe
3. Dans les deux cas, les copropriétai
auront seuls droit 2 1'excédent d'ind aires intéressés
stre alloué par cette assurance compl él::fizt_é qui peurra
disposeront librement. ntaire et ils en
Article 56.- Primes et surprimes
Le syndic acquitte les primes des
co

ge la copropriété a titre de n;::aa:::se: 'assurances
remboursables par les copropriétaires agu rcomunes,
nombre de guotes-parts gque chacun poSsédep grata du
parties communes. ans  les
gi une surprime est due sur un contrat

. ) d'as
fait de la profession exercée par un copropriésﬁzirﬂi :u
chef du personnel qu'il emploie ou du chef du locatairu
ou occupant de son lot privatif ou, plus généralemente
pour tout fait imputable é' 1'un des copropriétaires ou é
son occupant, cette surprime est a charge exclusive du

copropriétaire concerné.
Article 57.- Responsabilité des occupants - Clause du

bail

sauf dérogation écrite et préalable du syndie, les copro-
priétaires s'engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives 2 1'occupation des biens, une
clause s'inspirant des dispositions essentielles du texte

sujvant : N
iy, 'gccupant devra faire assurer les objets mobiliers et
ués dans les locaux

les aménagements qu'il aura effect oca
die et les patrile
1e bris des vitres et le

gu'il occupe contre les risques d'incen
connexes, les dégats des eaus,

S —



o devia étre contractée
anc

. siége gy

ayant son Cans
recours des tiers. 4’ assurances éy.;nne. Les  primeg
supréds d'une compag%j(;,nunaut Eurofve de 1'occupant gy¢
un pays de la s 1a charge exclli: de 1'existence de o
d'assurances sont jgtaire ta'n uelle, Sur toyg,
devra justifier au propt ime ann

. e la PY

contrat que du Pale’iinze ce dernier.”
régquisition de la p2 ) o
ol Ezmchi“;lassurance des flr);s::is; & ch::;:
ey 15 E::::a;érilsl prévoit u;:rtée par :
N ) A . .
;:C:Ed;:seassurés, celle-ci s€ ::aisr:s, 4 titre de charge

: opri . :
1° l'assoc%aiiogc,,:::gecﬁz u["’e son origine dans une parti,
commune, si1 le

; i le dommage trouye
;:)m;l:n:ropriétaire du lot Priva.tif.' o

son origine dans son 1ot privats vatifs, au prorata de
3° jes propriétaires des ]iOts pp::ties communes, si le

-parts dans l1es Po s plusi

iﬁ:uﬁzgeqﬁ?uiep son origine conjointement dans p eurg
lots privatifs. de responsabilité civile
Lorsque le contrat d'assurance _ 45, cella.
Prévggt une franchise & charge du ou des assureés, celle

2 le.
ci constitue une charge commune ge:é:i indemnités
Article 59.- Sinistres - Procédure

1.~ Le syndic veillera & prendre rapidement les mesures
. mettre fin & la cause gy
urgentes et nécessa‘lr.es poffétendue et la gravité des
3gmag:s * cgz‘;zr;;nrf:::r aux clauses des contratg
d'am::gra;lces. les copropriétaires sont tenus de préter
leur concours A 1'exécution de ces mesures, & défaut ge
quoi le syndic peut, de plein c.iro,xt et Sans devoir
notifier auvcune mise en demeure, intervenir directement
méme dans un lot privatif. )
2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en
état 2 effectuer i la suite des dégits, sauf s'i] s'agit
de réparations concernant exclusivement un lot privatif
et que le copropriétaire souhaite s'en charger & ses
risques et périls.
3.- En cas de sinistre tant aux parties communes gu’aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu duy
contrat d'assurances sont encaissées par Je syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert 3 cet effet. Il }ui
appartient de signer 13 quittance d'indemnité ou
1'éventuel  accord transactionnel. Cette guittance
d'indemnité ou cette quittance transactionnelle peut
cependar)t étre signée Par le on les pPropridtairoy
concernes par le dommage, sj celui-oi a'a gucune
conséquence directe oy indirecte sar Jee piarties
i une copie doif en étre remise au sypd;e.

cette assur

CLRIELT &




4.- 11 appartient au syndic d'exige
priétaires, avant le paiement oy 1
de réparation ou reconstruction,

revenant respectivement, 1a production, aux frais de
che?cun ‘d‘fﬁux, d'un  certificat de transcription et
d'inscription hypothécaire a 'effet de pouvoir tenir
compte des droits des créanciers privilégiés et hypothé-
g:t:a:i;nil;e lc;a:d itéc‘.hé.arnt., ’il lui appartient de faire
een indemnité:. créanciers lors du réglement des

i-é;a::tsioindzlznltis seront affectées par priorité i 1la
1*inmeubie s's ommages ou 4 la reconstruction de
; ¢ 81 celle-ci a até décidée.

6.~ 5i l'indemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera & charge du
ou des copropriétajres concernés par le dommage ou &
charge de 1'association des copropriétaires si le dommage
concerne une partiz commune, en proportion des guotes—
parts que chaque propriétaire posséde dans les parties
communes, mais sous réserve du recours contre celui qui
aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de
son bien, & concurrence de cette plus-value, Les
copropriétaires s'obligent & acquitter le supplément dans
les trois mois de l'envoi de l'avis de paiement par le
syndic. A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts
au taux légal pratiqué par la Bangue Maticnale, majoré de
trois point pour cent, courent de plein droit et sans
mise en demeure sur ce qui est da.

7.- 8i, par contre, l'indemnité est supérieure aux frais
de remise en état, l'excédent est acguis aux
copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans
les parties communes.

Article 60.- Destruction et reconstruction de l1'immsuble
- Fin de l'indivision

1.- Par destruction de 1'immeuble, il convient d'entendre
la disparition de tout ou partie du gros wuvre ou de la
structure de 1'immeuble.

La destruction est totale si l'immeuble a £été& détruit
entidrement ou a concurrence de nonante pour cent au
moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée a
une destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros cuvre ou de la structure de
1'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le grog cuvre de
1'immeuble.

2.- La destruction de 1'immeuble peut survenir a la suite

I des divers copro-
utilisation aux fins
des indemnités leur



yne cause

gurance et p??relle peut

d'un ginistre couvert par uf® a8 rance tusté
: drassu p ar vétu

un contrat e a perdds sa valeur

non  garantie par R -1l
aussi survenir lorsque I jnT: ortant® de de 1'époque
notamment, une partie 2 I::le con epti nscm , la seule

d'utilisation et qu'en raison tru :

cons s est
en matiére d'architecture OU de copropriét?}re uble
solution conforme & 1'intérét deictiOH e 1'imme ’
soit la démolition et 1la reconsty
soit sa cession.
3.~ La destruction

' ;aplique gue
artlelled; f'imNBUbler

totale ou P t

. S0
1'assemblée générale doit décider du en bloc et de la
de sa ce§ jataires.

de sa reco ion ou
dissolutionnzir‘iﬁiios.ociation des COP r??r;euble n'entraine
4.- La destruction méme totale de 1 1r‘ilfe:issociati"n ges
pas 4 elle seule la dissolution de' par ] 'assemblée
copropriétaires, qui doit étre decidee

énérale.

g-- Les décisions de 1'assemblée général
: des voix des COPro-

ou non sont prises : ‘ amas
- a la majorité de quatre'CIHqu;z:een cas de reconstruc-

priétaires présents ou représentes c
tion Partiefle ou de cession de 1'immeuble en f;:ai;es en
- & 1'unanimité des voir de tous les copropr S Eion @2
cas de reconstruction totale ou de disso

! iati riétaires. .
é-fssgfléfff;héﬁilgoﬁﬁzzt pas reconstruit, %lai;:mfizz
générale devra statuer, & 1 'unanimité dfs vo%xt' n des
les copropriétaires, sur le sort de l'associatlo e
copropriétaires. Les choses communes _serong alor
partagées ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi gque
le produit de la licitation éventuelle seront partagés
entre les copropriétaires dans la proportion de leurs

guotes—parts dans les parties COmmUNEs . B )
7.- La reconstruction totale ou partielle n implique pas

de modification des quotes-parts de chague copropriétaire
dans les parties communes, sauf modification de celles-ci
4 1'unanimité des voix de tous les copropriétaires.
Toutefois, au cas ob 1'assemblée générale décidait la
reconstruction partielle de 1'immeuble, les
copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vete ou
qui auraient woté contre la décision de reconstruire sont
tenus par priorité, & prix et conditions égaux, de céder
tous leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux
autres copropriétaires ou, &i tous ne désirent pas
acquérir, a ceux des copropriétaires gui en font 1la
demande.

Cette demande doit étre adressée aux copropriétaires
dissidents par letire reccmmandée dans vn délai d'un mois
& compter du jour ot la décisicn Jde reconstruire
partiellement }'immeuble a été prise par 1'assentlée.

gion

e de reconstruire

‘!

%



yne copie de cette lettre
gyndic pour information. Bcommandée egy env

la r?::prion d('ie la susdite oyée au
copropriétaires dissidents ont ja mmang

] facu be, 1

cette déc;sicm s'ils en informent 1@1!:é de se raliierez
IeGOMand'e enlvoyée dans les trois syndic par lettr
cuivent l'envoi de la susdite 3 Jours ouvrab)es qu:

" et
Quant aux copropriétaires tre recommandéa,

qui i
jptention de ne pas recons!;iii?tent dans leyur
e

1'immeuble, il leur sera retenu Partiell

; ¢ du prix ement
somme équa.véalente a leur part prOPortio:l,e cession, une
decouvert r'sultant de 1'insuffisance d¢ nelle dang 1e
1es copropriétaires récalcitrants aurontESSurance.

mois & compter de la date de 1'335emb1é:n gélai de deux
décidé la reconstruction partielle de 1-g nérale ayant
céder leurs droits et leurs inde immeuble pour

S defaut de respecter ce dél mnités dans 1'immeuble.

L s ai
participer & la reconstruction F',arti:useront tenus de

comme s'ils avaient voté cette derniér e de 1'immeuble
A défatlat d'f';ccord entre les parties el_e .

sera d_etermmé par deux experts no:m'nés g;"’; de cession
du tribunal de premié¢re instance de I{a f président
luimeuble, sur simple ordonnance, & 1la situation de
partie ]:alplus diligente et avec faculté orequéte de 1la
de s'adjoindre un troisiéme expert pour i’ezrdées experts
en cas de désaccord sur le choix du tiers ex pariaeer
commis de la méme fagon. pert, il sera
Le prix sera payé au comptant,

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES

lettre recq

article 61.- Renvoi au Code civil

Les‘statuts sont: régis par les dispositions reprises aux
art:'Lcles 5?7.-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations
qu'ils contiennent sont réputées non écrites dans la

mesure ol elles contreviennent auxdits articles

TITRE IXI.- REGLEMENT D’ ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

I1 est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties
et leurs ayants droit & quelgue titre que ce soit, un
réglement d'ordre intérieur relatif aux détails de la vie
en commun, leguel est susceptible de modifications dans
les conditions qu'il indique.

Article 2.- Medifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié par
1'assemblée générale & la majorité des trois-quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date dans le
registre des procés-verbauz des assemblées.

Article 3.- Opposabilité



. d'ordre intérieusz
reglemen . ceux A qui elles

Toutes dispositions AU 207 o pa

peuvent &tie directement opP

sont opposables a toute Sble on
. opposab]es sur 1*immeuble en

Elles sont &galement gonnel
titulaixe d'un droit réel © tpizire d
copropriété et & tout titu
d'occupation, aux conditions
1° en ce qui concerne les édlls 5
concession du droit &€ o}
atoirem ;
communication qui lui est oblig@ droit de

concédant au moment de : ntérieur OUs 4 défaut,
1'existence du réglement d'ordre ;'aite 5 1'initiative du
par la communication gui ui est le concédant

oste 7
syndic, par lettre recommandée & 13 P

vupe autorisation

jyantes ¢
suxvitions adoptées avant la
pos perSOﬂnel' par la
ent faite par le

lvassociation des

est  responsable, vis-a-vis nc:\zire du droit réel ou
copropriétaires et du cznc;uss;:tard ou de 1'absence de

personnel, du dommage n
communication ; . 44

2° en ce qui concerne les dlspo,sé'tlzz;‘:onnaeiops: ez
postérieurement a la concession du dros i?:ation qui luj
la naissance du droit réel, par 12 commig'{c par lettre
en est faite, a l'initiative du S¥HC  Tioit pas
recommandée & la poste. Cette communlcadl it de vote 2
&tre faite a ceux gui disposent du dre

l'assemblée générale. tvance

Article 4.- Conseil de geran

Le: meembres cd:sconseilg de gérance sont nommés pour un
terme d , renouvelabie. . L
L: cgnsz;in ;en ggrance délibére valablement S‘l la_morué
au moins de ses membres sont présents ou‘representes.
Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent, peut
donner par écrit & un mandataire de son gho:.x délégation
pour le représenter aux réunions du conseil et y voter en

ses lieu et place.
Ces mandataires agiront en lieu et place de leul‘r mandant
& de ce dernier, a 1l'égard

et sous la seule responsabilite
des autres copropriétaires.

Le syndic de 1'immeuble peut assi
conseil de gérance, avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, et
notamment le caractére urgent ou indispensable des
travaux visés au réglement de copropriété et leur
exécution, il examine ses comptes et fait rapport a
1'assemblée.

Les décisions sont prises 3 la majorité absolus des voix
des membres présents ou représentés,

En cas de partage, la voix du président est
prépondérante.

Il pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-

ster aux réunions du



verbal des décisions Prises, proces

par les membres qui étai
ent prés
Les membres du conseil de ggran:st

titre gratuit. Le s
: yndic devra con

C
czuvi§:t _1e“r responsabilité civ:ﬂ:ﬁ ine assurance
constituent une charge cowmune général ¢ les primes
i 3 Mt s st
occupantsede i%ge survenant entre copropriétaires et/
le syndic constiﬁﬂiubtiiconcernant les parties ccmmune:u

o atoj : X i

a qui doit &tre soumis 1: liet:l:'.rt;le‘;n ent 1a premiére instance

5i malgré 1'interventio

. n du s .
i1 sera porté devant l'assembl(llliic'é lée litige subsiste,
conciliation. générale, en degré de
S5i un accord survie
5i le désaccord sugzisgzocﬁi:verbal s
conpétent . . ' sera porté devant le juge
Bn cas de désaccor

e d entre certains propriétaires et le
?. ¢+ nhotamment en cas de difficulté conc
1'interprétation des réglements de copropriété et d?zngnt
intérieur, le litige sera g e

. porté devant 1le
gérance et si besoin en est, devant 1'assemb1é:onF?;1 o
en degré de concillation. générate.
5i un accord survient, procés-verbal i

. C en sera dressé.
si le désaccord persiste, il sera po
conpétent. ' porté devant le juge
En cas de litige opposant 1'assemblé

. e €néral

(s'entegdant de la majorité absclue de ses membreg), a uz
ou pluS}eur§ copropriétaires, tous les frais de procédure
et de jusglce en ce compris, le cas échéant, notamment
les honoraires d'avqcat et les frais d'expertise avancés
par le syndic agissant pour compte de 1‘'assemblée
générale seront supportés exclusivement par la partie
succombante, le tout & titre de dommages et intéréts
forfaitaires.
Article 6.- Tranquillité
conformément au  réglement de copropriété, les
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent
atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.

-verbal qui sera si
51
5 & la réunion, e

exércent leur mandat a

11 est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo,
pianos et autres instruments de musique, des sonneries de
téléphone, machines 4 écrire, imprimantes et en général
de tout appareil susceptible de faire du bruit, de telle
sorte que leur audition ne soit pas perceptible dans les
lots privatifs yoisins, spécialement dans les chambres a
coucher entre vingt-deux heures et huit heures <ou
d'utiliser des écouteurs

- d'éviter 1'utilisation des sanitaires (bain, deuche,



heures et six

couloirs n'est

chasse de water-closet
dalles ou de

pas recouvert de ﬁ;
parquet, de placer des ures
siéges ;t de porter des chagfiLr ot rivat "t“ effica-
- d'éviter de traiper dans es pots adéquate, de
ou des chaises non munies de fagon Pe s volets
ces, de manier des robiﬂ:ts 5;;5 nénagements o
er
claquer les portes, de man . forages
éventuels. (démolitionss : de
urs de pruit 1 arrachage de

Les travaux générate t de 894r
temen effectués
percussions, raclage de revé doivent étre samedis,

papiers muraux, et caeterléa, "ix-huit heuress
en semaine entre huit et 135 s sont
dimanches et jours fériés €XC. &5 par ces trava
Les débris et détritus occasiond firme responsable des
obligatoirement évacués par la tous 1es
travaux. i¢s dans tou
Tous jeux ou &bats enfantins sont in;eff;tdlentrée et les
lieux communs et notamment dans les 2
cages d'escalier.
Article 7.- Terrasses intenues dans un
Les terrasses du batiment deivent stre maint
état permanent de propreté.
Il est interdit : . PO

; de jardin s
~ d'y remiser des meubles, sauf ceuz ° vétementS, ceconer
- d'y faire sécher du linge, aérer de
des tapis, chamoisettes, et caeyera, see . mégots de
- de jetér quoi gue ce soit a 1'extérienr : MEg

. : era e
cigarettes, nourriture pour oiseaux, et caft tr;des e
- de suspendre des bacs & fleurs 8ux balus ’

extérieur ;

Les occupants de 1'immeuble sont tenus de prendre toute
mesure afin d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses
et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de

heures ; {ving, d hall € p)
- lorsque le sol du Il;is 'pla nd mas'le ce auX pieds des
€ : ur i
démes g'intéritl® oo tables

boissons. .
Article 8.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires ‘ . '
Les occupants doivent veiller a l'entretien régulier de

la chasse de leurs water-closet et, en cas d'absence

prolongée, d'en fermer le robinet d'arrét.
Ils doivent de méme wveiller & l’entretien régulier des

joints au pourtour des baignoires et bacs de douche et

vérifier 1'étanchéité des tuyaux de décharges.
Ils doivent réparer les robinets lorsque des bruits

anormaux se manifestent dans les canalisations, lors de

la prise d'eau.

b) Fermetures des portes de 1'immeuble




1] est recommandé aux pccupanis de veiller 3 1z fermeture
des pories de 1'immeuble. 11 Jeur est également
recommandé d'insister auprés dez persommes cqui  leur
rendent visite pour qu'elles fassent de méme.

DISPOSITIONS FINALES
Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit aun cinguiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles et il sera renvoyé & cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de
tout ou partie du bien objet des présentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applica-
bles dés qu'un lot privatif aura été cédé par le

comparant, sauf si celles-ci sont contraires & la loi en
vigueur.

Frais

La participation des acquéreurs dans les frais des
présents statuts et ses annexes est fixée comme suit :
mille eurcs (1.000 EUR) pour le lot 1 ;

six cents euros (600 EUR) pour chacun des lots 2a
cinquante euros (50 EUR) pour chacun des lots 10 a
ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes, &lection de domicile est

faite par le comparant en son siége ci-dessus indigqué.
CERTIFICAT D' IDENTITE

Le notaire certifie la dénomination, sidge social numéro
dfentreprise, du comparant et plus précisément au vu des
données disponible au Moniteur belge.

ARBITRAGE

La compétence du juge de paix ne fait nullement cbstacle

4 la possibilité de recourir 2 1'arbitrage une fois que
le litige est né.

DECLRRATION DESTIWATION DES LIEUX

A 1l'exclusion du lot 1 et des caves situées au sous-s501
et dont la destination résulte de leuxr nature méme, les
diverses entités privatives, telles qu'elles résultent
des plans ci-annexés, sont destinées uniguement & usage
principal d'habitation, non exclusive dans les lieux
d'une activité professionnelle & titre accessolre et non
susceptible de causer un trouble de voisinage, sans
préjudice des autorisations administratives et selon les
dispositions plus particuliérement définies au réglement
de copropriété.

11 n'est pris aucun engagenent par le notaire soussigné
guant & 1'affectation - autre gue l'habitation - gui peut
ou pourra &tre donnée aux locaux privatifs de 1'immeuble.
Le notaire soussigné a pour le surplus attiré 1'attention
dgu comparant sur la nécessité de se conformer a la
législation et & la réglementation en vigueur, en cas de

g
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changement 'affectation.
: connaissanc
a pzis e du prg ]

txansformaticn oud:ijre i

Le € arant nous C ouvrable ) j

du ;figent actes s de cing 3047 § avant l:
presentes:

signaturie des
8.
. ep ce qui concerne
leg

DONT i
A date que dessu
Fait et passé, 1ieu et intégral
¢gard par la loj
I Et

ture comment er
ectu s cet

Et apres 1 Tses
arties d 1tacte V & ,

partiellem:nt des Butres dispositionss le comparant a gjo
aveC nous, notaire. &
{Snivent les signatures)
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