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ACTE DE BASE.-

Dossier : 4738/01. Repert01re 9, 606.»

_,-,_,-_c_-_l__o_-.,_-_._,c.._-_..--.v._.o_._i—'_
. . - . .

. a - . » . * - . . . - . . . El

L'an mil neuf cent septante-quatre.

Le dix~sept janvier.

Par devant Nous, Maitre_Guy TORREKENS,
Notaire résidant 3 Rhode Saint Genése.

ONT COMPARU

A.- La société anonyme "IMMOBILTERE VAN

RYMENANT", ayant son sidge social a Ixelles, 165, avenus

de la Couronne ; société immatriculée au registre du

commerce de Bruxelles, numéro 353,242

Société constituée suivant acte regu
par le Notaire André Scheyven, & Bruxelles, le
dix-neuf juin mil neuf cent soixante neuf, publié
aux annexes du Moniteur Belge du c1nq juillet suivant,
sous le numéro 1881-2;

Ladite société ici représentée par Mon-
sieur William MEYER, administrateur de société,
demeurant 3 Ixelles, avenue Armand Huysmans, 176,
agissant valablement en qualité d'administrateur
de ladite socidtd, en vertu d'une déiégation de
pouvoirs par le Conseil d'Administration, confor-
mement i 1'article 27 des statuts sociaux, délé-

( gation regue par le Notaire André Scheyven, a
Bruxelles, le vingt-trois juin mil neuf cent soixante
neuf, publiée aw annexes du Moniteur Belge du cinqg
juillet suivant, sous le numéro 1881-4 3

Monsieur William MEYER nommé aux fonc-
. tions d'administrateur de ladite société par déci-
sion de 1l'asdemblée générale exfraordinaire des |

1 actionnaires en date du dix-neuf juin mil neuf

i)
e
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cent soixante-neuf, publiée aux annexes du Moni-
teur Belge du cinq juillet suivant, sous le numéro

1881-2.
B.- La société& anonyme "LES ENTREPRISES

VAN RYMENANT", ayant son sigge social 3 Ixelles,

165, avenue de la Couronne; société immatriculée
au registre du commerce de Bruxelles, numéro
80.686;

Société constituée suivant acte regu
par le Notaire Alfred Vanisterbeek, ayant résidé
3 Bruxelles, le vingt septembre mil neuf cent trente
cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du
quatre octobre suivant, sous le numéro 13.292;
dont les statuts ont été modifiés & diverses
reprises, et en dernier lieu suivant procés-verbal
dressé par le Notaire André Scheyven, & Bruxelles,
le vingt et un janvier mil neuf cent soixante neuf,
publié aux annexes du Moniteur Belge du huit fé-
vrier suivant, sous le numéro 266-10.

Ladite société ici représentée par Mon~
sieur William MEYER, administrateur de société ,
demeurant d Ixelles, 176, avenue Armand Huysmans,
agissant valablement en qualité de mandataire de
ladite société, en vertu d'un mandat général,
conformément aux articles 20 et 3 des statuts
sociaux regu par le Notaire Torrekens soﬁésigné
le yingt-cinq mars mil neuf cent soixante-trois,

Les pouvoirs de Monsieur William MEYER
ont &té justifiés & Monsieur le Conservateur des
Hypothdques de Bruxelles (deuxidme bureau), 3

1'occasion de la transcription de l'acte poptént

renonciation au droit d'accession par la société

]
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anonyme "IMMOBILIERE VAN RYMENANT", préqualifiée,
au profit de la société anonyme "LES ENTREPRISES
VAN RYMENANT", préqualifiée, et autorisation de
batir, acte regu par le Notaire Torrekens sous-
signé, antérieurement aux présentes, le vingt sept
déééimbre mil neuf cent septante trois.

Lesquelles soc;étés, représentées comme
dit est, préalablement au statut immobilier fai-
sant l'objet des présentes, nous ont exposé ce

qui suit

EXPOSE

La société anonyme "IMMOBILIERE VAN
RYMENANT", préqualifiée, est propriétaire du
bien immeuble suivant

COMMUNE D'UCCLE.

Un bloc de terrains d'un seul tenant,

situé avenues de Messidor et du Bourgmestre Jean
Hérinckx, contenant d'aprds titre, un hectare
quatre ares dix centiares, ayant été cadastré
section B, partie des numéros 289/h, 265/v, 43%/e
et 439/c, cadastré actuellement section B 265/b/2.

Tel que ce terrain se trouve décrit et
figuré en teinte rose sous le lot 1 littera B,
d'un procds-verbal de mesurage dressé par le

‘géomdtre expert Guy Winssinger a Bruxelles, rue

du Monastére, 10, en date du vingt-huit octobre
mil neuf cent soixante-huit, demeuré annexé 3 un
acte de partage regu par le Notaire Cuvry ayant
résidé i Bruxelles, le dix-neuf décembre mil neuf
cent soixante-huit. |

ORIGINE DE PROPRIETE.-

La société anonyme "IMMOBILIERE VAN
RYMENANT" est propriétaire du bien prédécrit pour
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l'avoir acquis de la société anonyme "IMMOBILIERE
FEDERALE DE LA CONSTRUCTION" en abrégé "I,F.C.",
dont le si&ge social est établi & Bruxelles, 12,
rue de 1'Etuve, aux termes d'un acte de vente
regu par les notaires Huylebrouck 3 Bruxelles et
Torrekens & Rhode Saint Genése, le neuf novembre
mil neuf cent septante-trois, transcrit au deu-
xidme bureau des hypothéques d Bruxelles, le six
décembre suivant, volume 7285, numéro 4,

La société "IMMOBILIERE FTEDERALE DE LA
CONSTRUCTION" en &tait propriétaire pour 1'avoir
acquis de la société anonyme "HERPAIN", ayant
son sidge social 3 Uccle, aux termes d'un acte
de vente regu par les Notaires Frans Lambert et
Albert Snyers d'Attenhoven, tous deux de rési-
dence 3 Bruxelles, le trente décembre mil neuf cent
septante, transcrit au deuxié&me bureau des hypo-
thé&ques 3 Bruxelles, le treize février mil neuf

cent septante et un, volume 6798 numéro 6.

Aux termes de cet acte, la société ano-

nyme "HERPAIN'" était propriétaire du dit bien,
savoir et pour l'avoir acquis de

Madame Mireille Pauline Isabelle Fran-
goise BRUGMANN de WALZIN, épouse de Monsieur
Albert Marie Joseph Ghislain, Baron de RADZITSKY
d 'OSTROWICK, demeurant d Dinant, aux termes d'un
acte de vente regu par le Notaire Ferdinand Cuvry,

N

ayant résidé 3 Bruxelles et le Notaire Lambert

‘de résidence 3 Bruxelles, en date du sept mai

mil neuf cent soixante-neuf, transcrit au deu-
xiéme bureau des hypothéques 3 Bruxelles, le

dix-neuf mai mil neuf cent soixante-neuf, volume

6468, numéro 2.




La Baronne de RADZITSKY d'OSTROWICK en
était propriétaire 3 la suite des éveénements
suivants:

Le bien vendu faisait partie de 1'indi-
vision ayant existé entre elle et ses deux soeurs,
Mesdames Marguerite BRUGMANN de WALZIN, Comtesse
de MARCHANT et d'ANSEMBOURG, demeurant & Mohimont
et Denise BRUGMANN de WALZIN, Comtesse de JONGHE
d'ARDOYE, demeurant 3 Rhode Saint Genése, savoir:
les parcelles cadastrales numéros 289/h et 265/v,
comme recueillies dans la succession de leur pére,
le Baron Frédéric Ernest Louis Marie BRUGMANN de
WALZIN, demeurant 3 Uccle, y décé&dé le dix-huit
décembre mil neuf cent quarante-cing, dont elles
étaient les seules héritiéres légales et réser-
vataires et les parcelles numéros 439/e et 439/c
pour avoir été remises 3 ses soeurs et 3 elle-méme
suivant acte avenu devant le Notaire Edmond Morren
ayant résidé 3 Bruxelles, le vingt-sept Jjuin mil
neuf cent cinquante-sept, transerit au deuxidme
bureau des hypothdques 3 Bruxelles, le trois juillet
suivant volume 4555 numéro 15, par le liquidateur
de la société de personnes d responsabilité 1li-
mitée "EXTENSION URBAINE", établie 3 Uccle, dont
elles étaient les seules associées.

La dite société en était propriétaire
du fait de lt'apport effectué par le Baron Fr.BRUG-
MANN de WALZIN prénommé, sulvant acte regu par le

notaire Marchant 3 Uccle, le seize novembre mil

neuf cent quarante deux, transcrit au deuxiéme bureau

des hypoth&ques 3 Bruxelles le sept décembre sui-

vant, volume 3166 numéro 8.
Le Baron BRUGMANN de WALZIN était pro-
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priétaire de ces biens depuis une période remon-

tant 3 plus de trente années. -
Aux termes de l'acte de partage prérap-

pelé regu par le Notaire Cuvry prénommé, en date

du dix-neuf décembre mil neuf cent soixante-huit,

transcrit au deuxid&me bureau des hypothéques a

Bruxelles, le vingt sept décembre suivant, volume

6364, numéro 7, le bien vendu a été attribué

avec d'autres 3 la Baronne de RADZITSKY d'OSTROWICK.
CONDITIONS SPECIALES DES TITRES DE PROPRIETE.
La société anonyme "IMMOBILIERE VAN - {

RYMENANT", fait observer que son acte d'acquisi-

tion étant 1'acte de vente des Notaires Huyle-
brouck et Torrekens soussigné du neuf novembre
mil neuf cent septante-trois, stipule textuelle-
ment ce qui suit :

"Le titre de propriété de la société
" anonyme "HERPAIN" prénommée, &tant un acte regu
" par les Notaires Cuvry prénommé et Lambert 3
" Bruxelles, le sept mai mil neuf cent soixante-
" neuf, contient les conditions spéciales, servi-
" tudes et stipulations qui sont reproduites
" dans une note qui demeurera annexée au présent
" acte aprés avoir été signé '"ne varietur” par
" les parties et les Notaires.

" La société acquéreur déclare avoir
% une parfaite connaissance de ces conditions
n gpéciales, servitudes et stipulations. et elle
" est subrogée purement et simplement dans tous
" les droits et obligations de la société vende-
" pegse 3 leur sujet.

" Pour le surplus, la société venderes-
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" se déclare qu'elle n'a personnellement conféré
" aucune servitude d charge du bien vendu,
" La société acquéreur devra régler
" directement avec les voisins toutes les ques-
" tions de mitoyenneté et autres, le tout sans
" 1'intervention de la société Qenderesse, ni
" recours contre elle,
" En cas de lotissement ou de construc-
" tion, la société acquéreur devra obtenir des

" autorités compétentes, toutes les autorisations
" nécessaires, sans intervention de la société

" anonyme "I,F.C.", ni recours contre elle. A cet
" égard, la société acquéreur reconnait notamment
" et spécialement avoir parfaite connaissance

" du plan particulier d'aménagement numéro 2 B
"relatif au Quartier Brugmann et elle dispense

" expressément la venderesse et les notaires

" soussignés de toutes explications 3 ce sujet."

CONDITIONS SPECIALES, SERVITUDES ET

STIPULATIONS., ~
" reprises d'un acte regu par les No-

-

" taires Cuvry et Lambert, 3 Bruxelles, le sept
" mai mil neuf cent soixante-neuf, contenant
" vente d-~la société anonyﬁe "HERPAIN" d'un bloc
" de terrains 4 Ucele, avenues de Messidor et du
" Bourgmestre Jean Herinckx.

" I1 se vend sans garantie, notammeﬁt,
" du chef des vices du sol, des vices cachés,
" le bien é&tant vendu dans l'é&tat oll il se trouve
" et la société acquéreur n'ayant, 3 ce sujet;

" aucun recours contre la venderesse. Celle-ci
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" &chappera 3 toute garantie, spécialement 3 celle
" basée sur les articles 1641 et 1643 du Code
" civil, '

" Indépendamment de ce gqui résulte des
" présentes, la venderesse déclare qu'd sa connais-
" sance , il n'existe pas de servitudes grevant le
" bien présentement vendu, que personnellement elle

" n'ten a conféré aucune, et qu'elle décline toute

" responsébilité quant aux servitudes qui auraient
" pu avoir été concédées par des propriétaires an-
" térieurs.
" Cette déclaration n'est pas une clause
i " de style, mais une condition formelle de la
" vente.
"Les indications cadastrales ne sont données
" qu'd titre de simple renseignement.
& "La société acquéreur s'engage 3 respecter
" les prescriptions et réglements existants ou a
" émaner des pouvoirs publics compétents, pour
" tout ce qui concerne les batiments, zdnes de
" recul et de non aedificandi, alignements, ga-
" barits, niveaux a suivre, cl&tures, trottoirs,
" épgolits, embranchements d'égolts et autres ca- i
" nalisations, pavage ou autre revétement et pour
" toutes autres questions de la compétence de
" ces autorités, sans intervention de la venderes-
" gse, ni recours contre elle. A cet &gard, la
" gociété acquéreur par l'organe de ses repré-
" sentants déclare avoir pris connaissance du
" plan particulier d'aménagement numérc 2 B, re-

"Jatif au Quartier Brugmann et dispenser expres-

" gément les notaires soussignés d'en reproduire
& " les prescriptions urbanistiques dans le présent

" acte.




" L,a société acquéreur s'interdit i

" t+out recours contre la venderesse au cas ol

" les pouvoirs publics modifieraient ou accor-

" deraient des dérogations aux dits réglements

" et prescriptions de méme au cas ol des clauses
" ot conditions différentes de celles figurant
" au présent acte seraient demandées ou acceptées

* par des acquéreurs de terrains soumis audit

" plan particulier d'aménagement.
M la société acquéreur devra soumettre

" 3 la venderesse les plans de fagade des immeu-

" bles 3 ériger sur le terrain présentement acquis
>

" afin que la venderesse puisse vérifier si les

" constructions sont conformes au standing de

" J'ensemble du lotissement.
t T1 est fait interdiction 3 la société

" acquéreur d'employer la dénomination "de Walzin"

" pour les immeubles 3 construire sur le terrain

" acquis.

" Dans l'acte de partage prérappelé
" du dix-neuf décembre mil neuf cent soixante -
" huit, il est textuellement stipulé ce qui suit :
""Dans 1'hypothése oll, dans les dix
""années de la signature des présentes, la valeur
""de 1'un ou de l'autre des lots visés au présent
MMacte viendrait 3 &tre diminué par l'effet d'une

"modification imposée du P.S. (plancher sol),

""les parties conviennent, tant pour elles-mémes

"" que pour leurs ayants-cause, d'indemniser 1le

"'ou les indivisaires, victimes de cette modifi-

""oation, du préjudice subi de ce fait, les par-

"'ties supportant chacune un/tiers de cette

"Moharge.
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"En conséquence si la société@ acquéreur
" aux présentes venait 3 obtenir des autorités
" compétentes un P.S. supérieur 3 celui accordé
" par 1'Arrété Royal ayant approuvé le plan par-
" ticulier d'aménagement et que ce supplément de
" P.S, obtenu par la société acquéreur avait pour
" effet de diminuer le P.S. accordé& aux coparta-
" geantes de la dame venderesse, c'eét-é—dire
" Mesdames les Comtesses de Marchant et d'Ansembourg
" et de Jonghe d'Ardoye, prénommées, ladite socié-
" té& aux présentes s'engage d indemniser les dites
" copartageantes de cette moins-value, pour au-
" fant que cette circonstance intervienne dans un
" délai de dix ans, ayant pris cours le dix-neuf
" décembre mil neuf cent soixante-huit.
"CONDI?;ONS SPECIALES. -

" L'acte prérappelé du Notaire Marchant

" dont question dans l'origine de propriété sti-
" pule les conditions spéciales ci~aprés 1itté-
" ralement reproduites :

"M A titre de servitudes, mals seulement
""en ce qui concerne les biens ci-dessus décrits,
""sous les lettres D, E, F, G, il ne pourra &tre
"Mé&tabli sur lesdits biens aucune usine ou ate~
"1jiers incommodes, débit de boissons, magasin de
""'hiere ou de houille et, en général, aucun éta-
""plissement de nature 3 déprécier les propriétés
""yoisines. Ces interdictions ou servitudes ne
""devront &tre considérées que comme prises dans
"l tintérét exclusif de Monsieur le Baron Brugmann
""de Walzin sans qu'aucun autre ne puisse s'en

"prévaloir. En ce qui concerne les biens ci-dessus
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""décrits sous les lettres E et F, situés dans

""le quartier de Berkendael, un arrété du deux .

""mai mil neuf cent quatre, modifiant l'arrété

o e e - ' =

A e L

""du douze juillet mil neuf cent deux, qui a
""décrété ledit quartier de Berkendael, stipule

""les clauses suivantes, auxquelles la société

i T,

""acquéreuse devra se conformer, sans interven=-

""tion de 1l'apporteur ni recours contre lui.

[ SRS

""L,es constructions 3 ériger sur ce

""terpain ne pourront occuper plus de trois

""einquiémes de la surface totale de chaque lot,
""sauf pour les terrains d'angle, qui pourront
""8tre batis sur les sept huitidmes de leur éten-

""due, mais en aucun cas, la partie non bitie ne

""pourra &tre inférieure 3 six métres carrés,
""sans préjudice 3 la création de jardinets pré-
""'vus aux plans et aux mémoires descriptifs des
"Malignements le long des voies numéros 1 (avenue
""Molidre) et 4 (rue Jules Lejeune et rue de 1!
""Anémone) et autour de la place numéro 35
""(place Guy d'Arezzo) qui restent obligatoires

""dans les dimensions (cinq m&tres) indiqués par
"Marrété du douze juillet mil neuf cent deux.

"M 'acquéreur fera compléter le pavage
"Met les égofits"™, ‘

"L'acte prémentionné regu par le no-
"taire Morren susdit, le quatorze juin mil neuf
"cent vingt trois porte notamment les clauses
"suivantes ;

""L'acquéreur sera subrogé dans tous les
""droits et toutes les obligations du vendeur en

""ce qui concerne les arrangements pris et les
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"eonventions faites par eux avec la Commune
"3 1Uccle, relativement 3 la création de voies
""publiques nouvelles, le redressement et 1'é&-

"Mlargissement des voies publiques existantes,

"Mles alignements et zones de recul ou de non-
""hatisse 3 observer, les cldtures 3 établir et i
"tous autres travaux de voirie 3 exécuter é&ven- t
""tuellement. ‘ -ﬁ

"MA ce sujet, les vendeurs signalent ?
""gqu'un arrété royal en date du vingt-quatre mars (’_W
""mil neuf cent six approuve les délibérations B
""dy Conseil Communal d'Uccle adoptant le plan

""d'alignement, avec zone de non-bdtisse de cing

""métres de largeur de chaque c8té pour le che-
""min de Boetendael, et fixe & douze métres la I

""largeur de la nouvelle voie, ;
t

""En vue de l'obtention de ce décret S

> 4

"Mles riverains du dit chemin se sont engagés
"tyigs~-d-vis de la Commune d'Uccle 3 respecter

""oette zone de non-bdtisse et 3 n'établir,

"eomme cldtures, d six métres de l'axe de ladite

"Myoie, que des haies vives, des treillis ou (ujd

""des murs de cinquante centimétres de hauteur

"Msurmontés d'un grillage en fer.
""Ils se sont, en outre, engagés 3 faire

""pespecter ces conditions par les acquéreurs

""éventuels de leurs terrains le long du chemin

""de Boetendael et & les leur imposer dans les

"" contrats de vente.
"W, 'acquéreur devra s'entendre avec la-

""Commune d'Uccle sans intervention des vendeurs

""ni recours contre eux, pour toutes cessions
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""éventuelles 3 faire 3 la voie publique, d'em~

""prises dans les dits immeubles, en vue de la

"Yopréation de la rue de Boetendael,
""I1 devra, pour les constructions et
""les cldtures 3 faire, les alignements, zones
?

""de non-bidtisse et sous tous autres rapports,

""se conformer aux engagements pris par les

"M"yendeurs vig-3d-vis de la Commune d'Uccle et

""aux dispositions prescrites par les délibéra-
""tions approuvées par l'arrété royal précité"v,

""La société de 1l'Extension Urbaine devra !
ng

se conformer aux stipulations qui précéddent

""sans intervention de 1l'apporteur ni recours

""contre lui tant en ce qui concerne les biens

""ayant fait l'objet de ladite vente qu'en ce

""qui concerne tous autres présentement apportés

""auxquels elles pourraient &tre applicables,
"Yet notamment celui ci-dessus repris sous la
"ilettre C, "M

"A la connaissance de la venderesse

"il n'existe pas d'autres conditions spéciales ,
"ni servitudes et elle-m@me n'en a pas consenti
"d'autres.

"La société acquéreur sera subrogée
"dans tous les droits et obligations de la
"venderesse, pouvant résulter des présentes
"conditions spéciales, pour autant qu'elle
"soient encore d'application.

"DECLARATION.

"La société acquéreur déclare avoir

"pris connaissance d'une lettre en date du

"dix-huit avril dernier, adressée au Notaire
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Cuvry soussigné établissant qu'il n'y a pas
1ieu d'introduire une demande de permis de
lotir, préalablement & la vente d'un lot
résultant du partage susénoncé.

w La venderesse déclare que le bien
vendu comprend tout le lot I, littera B, lui
attpibué dans le partage susvisé, il n'y a
pas lieu d'introduire la demande du permis
de lotir, prévue par l'article 56 de la loi
du vingt-neuf mars mil neuf cent soixante
deux, organique de l'aménagement du territoire
et de 1'urbanisme, étant entendu que la so-
ciété acquéreur si elle entend lotir le lot
vendu, aura 3 se munir, au préalable, de
1tautorisation de lotissement, éventuellement

nécessaire, sans intervention de la venderesse.

RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION.-

Aux termes d'un acte regu par le No-

taire Torrekens gsoussigné, le vingt-sept décem-

bre mil neuf cent septante trois, la société
anonyme "IMMOBILIERE VAN RYMENANT" préqualifiée
a renoncé au profit de la société anonyme "LES
ENTREPRISES VAN RYMENANT " préqualifiée, au droit
d'accession lul revenant, en vertu des articles

546, 557 et suivants du Code Civil, sur les

U ———
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constructions et ouvrages que la dite société
édifierait sur le terrain prédécrit, et autorisé
sur ce terrain,-sous réserve des autorisations
privées et administratives, un complexe immobilier
comportant des appartements et des emplacements
pour parking.

CONSTRUCTION D'UN COMPLEXE IMMOBILIER

- _AUTORISATION DE BATIR,

La société comparante, "LES ENTREPRISES
VAN RYMENANT", préqualifiée, a décidé de construire
sur le terrain prédécrit quatre immeubles 3 usage

d'appartements, comportant également des emplace-
ments pour parking.

Ces immeubles seront dénommés "RESIDENCE
CHENONCEAUX", "RESIDENCE CHAMBORD", "RESIDENCE
CHEVERNY", "RESIDENCE CHAUMONT".

Ces quatre immeubles désignés ci-aprés
ensemble sous la dénomination "complexe immobi-
lier",

| Les plans de ces immeubles ont é&té dres-
sés par Messieurs Marc DEMEY, architecte-urbaniste,
et Victor DE MEESTER, architecte, &lisant tous deux
domicile 3 Woluwé Saint Pierre, 44, avenue Roger
Vandendriessche. A

Ces plans ont é&té soumis aux services
compétents en la matidre, notamment & la Commune
de la situation du lieu et de 1'urbanisme.

Le permis de batir a été délivré par le
Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune
d'Uccle, le treize juin mil neuf cent septante -
trois. 7

Une photocopie de ce permis de bitir

demeurera cl-annexée,




Seront également annexés aux présentes,

les plans de construction, dressés par les archi-

tectes prénommés.

Ces divers documents signés "ne varietur"

par les représentants des sociétés comparantes,

demeureront ci-annexés aprés avoir été revétus

de la mention d'annexe et paraphés par le Notaire

soussigné.

ACTE DE BASE.-
Cet exposé fait, les sociétés comparan-

tes, représentées comme dit est, déclarent vou-
loir placer les immeubles dont question ci-dessus,
sous le régime de la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt quatre sur la copropriété et de les

diviser sur base des plans ci-annexés, dressés

par les architectes prénommés.

Le complexe immobilier dont question

comprendra, 3 savoir : les appartements, les

caves ainsi que les emplacements pour voitures

en sous-sol.

L'expression de cette volonté de division

ici constatée crée juridiquement les appartements

et emplacements pour voitures dont la description

suit, chacune de ces propriétés privatives cons-

tituant d&s i présent des fonds distincts ayant

chacun 3 leur suite, comme accessoires insépara-
bles, un nombre de dixmillidmes dans les parties

cominunes.

Ces fonds distincts posseédent donc cha-

cun leur indépendance notamment au point de vue
de leur circulation juridique et notamment pour

leur aliénation sauf que les.caves ne pourront

appartenir 3 des personnes qui ne sont pas pro-

priétaires d'appartements.
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De ce chef, et sur base des plans c¢i-~
aprés analysés, les immeubles 3 ériger se compo-
seront
1) de parties privatives, appartements, caves et
emplacements pour voitures, teintées en bleu;

2) de parties communes générales 3 tous les
propriétaires de chaque immeuble, teintée en
rouge ;

3) de parties communes particuliéres aux pro-
priétaires du complexe immobilier, teintées en
vert;

la chaufferie désservant les quatre Résidences

teintée en Jjaune.
CHAPITRE I.,- DESCRIPTION DES PLANS, -

Les plans sont numérotés de UN i VINGT

TROIS.
Ces plans consistent en:

Plan numéro 1 : le plan d'implantation des quatre

Résidences.

Plan_numéro_2 : le sous-sol de la Résidence
"CHENONCEAUX",

Plan_numéro_3 : le rez-de-chaussée de la Résidence
"CHENONCEAUX",

——n e vt an a i ——

rRésidence "CHENONCEAUX",

Plan numéro Y : 1'étage type 1, 2, 3, 4, de la

Plan numéro 5 : le cinquidme é&tage de la Résidence
"CHENONCEAUX",

Plan_numéro_6 : le sixiéme &tage de la Résidence
"CHENONCEAUX" ,

Plan numéro:-7 : le deuxiéme sous-sol de la

Résidence "CHAMBORD", étant la chaufferie desser-

vant les quatre Résidences.
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Plan numéro 8

—— - — e ———

"CHAMBORD".

Plan numéro 9 :

"CHAMBORD".

Plan numéro 10:

- h ek by w— . —

Le sous-sol de la Résidence
Le rez-de-chaussée de la Résidence

L'étage type 1, 2, 3, 4, de 1la

Résidence "CHAMBORD".

Plan numéro 11:

T ——

"CHAMBORD",
Plan numéro 12:

"CHAMBORD"Y,
Plan numéro 13:

g v s s e S A s

"CHEVERNY"Y,
Plan numéro 14:

St oy wd W e ——

"CHEVERNY",
Plan numéro 15:

e A ) ko BN g ek ek et

Le cinquiéme étage de la Résidence
Le sixiéme étage de la Résidence
Le sous-sol de la Résidence

Le rez-de-chaussée de la Résidence

L'étage type 1, 2, 3, 4 de la

Résidence "CHEVERNY".

Plan numéro 16:

ety g oy ey v m e ret e . -

"OCHEVERNY",
Plan numéro 17:

"CHEVERNY",
Plan_numéro _18:

WCHAUMONT'™.
Plan numéro 19:

"CHAUMONT",
Plan numéro 20:

b e e T b en . -

Le cinguiéme étage de la Résidence
Le sixiéme étage de la Résidence
Le sous-sol de la Résidence

Le rez-de-chaussée de la Résidence

L'étage type 1, 2, 3, U de la

Résidence "CHAUMONT"

Plan numéro 21:

TCHAUMONT",
Plan numéro 22:

"OCHAUMONT".
Plan numéro 23:

b e s W ms i e S mm s e ey

Le cinquieéme étage de la Résidence
Le sixiéme étage de la Résidence

Le plan spécial du sous-sol réunis-

sant les trois Résidences prénommées CHENONCEAUX,

CHAMBORD et CHEVERNY.
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L'analyse de ces plans révéle diverses
parties communes et privatives teintées :

1) en bleu : étant les parties privatives des
appartements, caves et garages. Ai

2) en rouge: étant les parties communes générales
de chaque immeuble, les sous-sols et rampes
d'accés aux garages.

3) en vert : &tant les zones de recul et jardins
ou parties communes particuligres au complexe
immobilier.

4) en jaune : étant sa chaufferie et sa cheminge.
desservant le chauffage central des quatre
immeubles

CHAPITRE II, - ANALYSE DES PLANS. -

PLAN N° 1,-

L'implantation du complexe montrant :f;
les quatre résidences. | - i
RESIDENCE CHENONCEAUX.-

[y g e

PLAN N° 2.-

Sous-sol.
1 appartement désigné sous la lettre A,

avec son jardin.

Parties privatives
30 caves numérotées de 1 & 30.

(1Y
-3

7 emplacements autos numérotés 1

Parties communes

cabines haute et basse tension.

local compteurs électriques,

local compteur eaux.

locaux vide-ordures et leurs conduits.
local sous-station chaufferie.

cave et remise concierge.
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ascenseurs, allant sur toute la hauteur
de 1'immeuble et chacun leur local machi-
nerie, L
cage d'escaliers allant sur toute la o
hauteur de 1'immeuble. .
couloirs et dégagements.

adra gaine et conduit de cheminée.

PLAN N°3.-

Rez-de-chaussée.
Parties privatives :

3 appartements désignés sous les letires (‘ .
A-B - C. /!

Parties communes
logement concierge
hall d'entrée

salle de réunion

local remise
ascenseurs et cages d'escaliers

couloirs ou dégagements

adras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures

PLAN N° L.~

Etage type 1 - 2 - 3 = L, - (i[;
Parties privatives : ;
5 appartements désignés 3 chaque étage

sous les lettres A - B~ C - D - E.

Parties communes

ascenseurs et cage d'escaliers

paliers
aéras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures.
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PLAN N° §, -

Séme étage.
Parties privatives :

2 appartements désignés sous les lettres
A - C, _

1 appartement duplex 5&me et 63me &tages,
désigné sous la lettre B.
Parties communes :

asceﬁseurs et cages d'escaliers

paliers

aéras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures,
PLAN N° 6.-

6éme étage.-
Parties privatives :

3 appartements désignés sous les lettres
A-B-2¢C,.

appartement duplex 5éme et Gé&me é&tages.
Parties communes :

Parties

PLAN N°

ascenseurs et cages d'escaliers
paliers ‘

aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.
RESIDENCE CHAMBORD, -

7.

Deuxiéme sous-sol.

communes générales :

Un des deux ascenseurs, palier et cage

dl'escaliers de la Résidence "CHAMBORD",

Parties

communes particuliéres :

Les locaux chaufferie, l'installation,

équipement et canalisation desservant les quatre

e »
résidences,

et A

B
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PLAN N° 8.-

Parties privatives :
' 30 caves numérotées de 31 a 60,

38 emplacements autos numérotés de
24 3 U5 et de 78 & 93.

Parties communes

salle de réunion

local compteurs

locaux remise

locaux vide-ordures et leurs conduits
cave concierge

ascenseurs allant sur toute la hauteur
de l'immeuble et chacun leur local
machinerie.

cages d'escaliers allant sur toute la
hauteur de 1'immeuble,

"couloirs et dégagements.

Parties communes particulidres
Cheminée chauffage central et de 1la

gaine de ventila sur toute la hauteur de 1'immeu-
ble, qui desservent les quatre immeubles du com-
plexe immobilier.
PLAN N° 9.-

' Rez-de-chaussée.

Partiegs privatives
2 appartements désignés sous les lettres

A ~ D avec leur jardinet.
2 studios désignés sous les lettres B -
C avec leur jardinet.

Parties communes

logement concierge
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Parties

hall d'entrée

salle de réunion

ascenseurs et cages d'escaliers
couloirs ou dégagements

aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.

communes particuliéres :

lation,
PLAN N°

Cheminée chauffage central et de venti-

10.-

Parties

Etage type 1 - 2 - 3 - 4,

privatives :

5 appartements désignés 3 chaque é&tage

sous les lettres A - B - C - D - E.
Parties communes :
ascenseurs et cage d'escaliers
paliers '
aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.
PLAN N° 11.-
S5éme étage.
Parties privatives :
2 appartements désignés sous les lettres
A - C. .
1 appartement duplex 5é&me et 6&me &tages
désigné sous la lettre B,
Parties communes :
ascenseurs et cages d'escaliers
paliers
aéras gaines et conduits de cheminéde
conduits vide-ordures
Parties communes particulidres :

lation.

cheminée chauffage central et de venti-
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PLAN N° 12.-
6éme étage.

Parties privatives

3 appartements désignés sous les lettres B
A-B_Co
appartement duplex S5&me et 6éme étages.

Parties communes

ascenseurs et cage d'escaliers

paliers

aéras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures, (L

Parties communes particuliéres : o

cheminée chauffage central et de venti-
lation.
RESIDENCE CHEVERNY, -

PLAN N° 13.,-
Soqusolr

Parties privatives

2 appartements désignés sous les lettres

A = B aveg leur jardin,
31 caves numérotées de 61 3 91,
7 emplacements autos numérotés de 62 3 68.

Parties communes

local sous-station chaufferie

local compteurs

locaux vide-ordures et leurs conduits
cave concilerge

ascenseurs allant sur toute la hauteur
de l'immeuble et chacun leur local

machinerie

cages d'escaliers allant sur toute la

hauteur de 1'immeuble,
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couloirs et dégagements

aéras gaines et conduits de cheminée

PLAN N° 14.-

Rez~de~chaussée, -

Parties privatives

A - B = C-

3 appartements désignés sous les lettres

Parties communes

PLAN N° 15,

logement concierge

hall d'entrée

salle de réunion

local remise

ascenseurs et cages d'escaliers
couloirs et dégagements

aéras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures.

Etage type 1 - 2 - 3 - 4,

Parties privatives

5 appartements désignés 3 vhaque étage

sous les lettres A - B - C - D - E.

Parties communes

ascenseurs et cages d'escaliers
paliers
aéras gaines et conduits cheminée

condults vide-ordures.

PLAN N° 18,

Séme étage.

Parties privatives

sous la lettre B.

2 appartements désignés sous les lettres

1 appartement duplex 5&me et 63me &tages
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Parties communes

ascenseurs et cages d'escaliers
paliers
aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.

PLAN N° 17,-

6éme étage.

Parties privatives
3 appartements désignés sous les lettres

appartement duplex 5&me et 6&me étages.

Parties communes

ascenseurs et cages d'escaliers
paliers

aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.

RESTDENCE CHAUMONT, -

PLAN N° 18.-
Sous—sol.

Parties privatives

30 caves numérotées de 1 3 30.-
28 emplacements autos numérotés de 1 3 28.-

Parties communes

local sous-station chaufferie

local compteurs

‘locaux vide-ordures et leurs conduits

cave et remise concierge |

ascenseurs allant sur toute la hauteur

de 1l'immeuble et chacun leur local machinerie.
cages d'escaliers allant sur toute la

hauteur de l'immeuble

couloirs et dégagements et rampe garage

A -B-C. . .
(

e
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PLLAN N© 19,-
Rez-de~-chaussée,

Parties privatives
2 appartements désignés sous les lettres i

A - D et leur jardinet.
2 studios désignés sous les lettres

B - C et leur jardinet,.

Parties communes:

logement concierge
hall d'entrée

salle de réunion

ascenseurs et cages d'escaliers

couloirs ou dégagements
aéras gaines et conduits de cheminée

conduits vide-ordures

PLAN N° 20.-
Etage type 1 - 2 - 3 - 4,

Parties privatives
5§ appartements désignés 3 chaque étage
sous les lettres A - B - C - D - E,

Parties communes : ]
k:

ty

ol o e o o .
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ascenseurs et cages d'escaliers 1

paliers

aéras gaines et conduits de cheminée

PLAN N° 21.~
58me Etage.

i o, et ey e |, P

conduits vide-ordures é
i
t

-

Parties privatives:
2 appartements désignés sous les lettres

PRy FER
= FAS

A - C.

1 appartement duplex 5éme et 6&me &tages

désigné sous la lettre B.
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Parties communes :
ascenseurs et cages d'escaliers
paliers
adras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures
PLAN N© 22.-
63me étage.,
Parties privatives :
'3 appartements désignés sous les lettres
A-B-~-2¢C,
appartement duplex 5é&me et 8éme étages
Parties communes :

PLAN N°

ascenseurs et cages d'escaliers
paliers
aéras gaines et conduits de cheminée
conduits vide-ordures.

23, -

Parties

privatives :

Parties

3 appartements chacun avec leur jardin.

91 caves numérotées de 1 3 91,

-3

102 emplacements autos numérotés de 1 &

communes

salle de réunion

cabines haute et basse tension
locaux des compieurs

locaux vide-ordures et leur conduits
locaux sous-station chaufferie

caves des conclerges

ascenseurs allant sur toute la hauteur

des immeubles,

)
/

-

(

102 M
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Les dispositions et les servitudes qui

en dépendent, ayant pour objet la division de la

propriété, la conservation et l'entretien des
immeubles et la répartition des charges communes,

s'imposent en tant que statut réel, 3 tous les

copropriétaires ou titulaires de droits réels,

~actuels ou futurs, elles sont, en conséquence

immuables, & défaut d'accord unanime de tous
les copropriétaires, lequel statut sera opposable
aux tiers, par la transcription qui en sera faite,
au bureau des hypothéques du ressort du complexe
immobilier dont il s'agit aux présentes, Ef

Pour valoir entre les parties et leurs P
ayants-droit 3 quelque titre que ce soit, un re-
glement d'ordre intérieur est arrété, lequel ré&-
git la jouissance de 1'immeuble et le détail de
la vie en commun. Ce réglement n'est pas de statut
réel, et il est susceptible de modifications
dans les conditions qu'il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises
3 la transcription, mais doivent &tre imposées
par les cédanté d'un droit réel, ou de jouissance
d'une partie du complexe immobilier, 3 leurs
cessionnaires,

Le statut. réel, et le réglement d'ordre

intérieur, forment ensemble le réglement général

de copropriété.ou statut immobilier,
CHAPITRE IV,- ' %
DET%RMINATION DES PARTIES COMMQNES ET ‘

ET DES ELEMENTS PRIVATIFS. -

La détermination des éléments privatifs

de chacun des éléments, appelle 3 la vie juridique

LT TR A (TR e G
R e erarsirospn
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des divers fonds distinects ayant 3 leur suite
comme accessoire inséparable, le nombre ci-aprés
de dixmillidmes dans les parties communes gé-
nérales, dont le terrain,
| De ce fait, le complexe immobilier pré-

décrit est composé des parties privatives, qui
sont la propriété exclusive de leurs propriétaires;
et de parties communes, accessoires des parties
privatives, dont la propriété appartient en in-
division forcée, 3 tous les copropriétaires,
chacun pour une fraction, comme exposé ci-avant
et déterminé ci-dessous,

Ce nombre de dixmilliémes doit &tre
accepté par tous les copropriétaires, et il
s'impose 3 eux de maniére définitive, quelles
que soient les modifications apportées ultérieu-
rement aux parties privatives, par améliorations,
embellissements ou autrement.

I1 ne peut &tre modifié que par consen-
tement unanime de tous les copropriétaires.

CHAPITRE V.-

TABLEAU DE REPARTITION DE DIXMILLIEMES

DANS LES PARTIES COMMUNES.-

A, Parties communes générales,

Les parties communes générales sont
divisées en dix mille/dixmillidmes répartis
entre les 8léments privatifs du complexe immo-
bilier,

Quant & la répartition des charges com-

munes particuliéres notamment la chaufferie, son

appareillages et canalisations d'alimentation,
jusqu'aux sous-stations des diverses Résidences,

la cheminée du chéuffage sur toute sa hauteur,

i L 5
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le jardin, cl8tures, zones de recul et leurs
plantations, les trottoirs & rue (la présente
énumération étant énconciative et non limitative),
il est attribué séparément DIX MILLE/DIXMILLTEMES
3 répartir entre les quatre résidences d raison
de DEUX MILLE CINQ CENTS/DIXMILLIEMES par rési-
dence dans la proportion de leurs quotités de
séparation dans les charges communes (tableau B).

Dans les parties communes

D'une part pour la répartition des
(' 3 dixmillidmes dans la copropriété du complexe
\ ' immobilier (tableau A), d'autre part en dixmil-

lidmes séparés (tableau B) pour la répartition

dans les charges communes.

MILLIEMES: -
En co- En charges :ﬂ
propriété communes %E

Tableau A.i Tableau B, f 3
1) Sous-sols - Garages. 'E
a) RésidencesfaﬁgﬁaﬁaEAUX .h
CHAMBORD - CHEVERNY. i
Numéros 1 & 4, 6 & 2Uu, b
26, 27 et 29, 33 a 65, £
( g 67 & 102, soit nonante- %;
cing emplacements é:z&ggi_ f{
dixmilliémes_: A
TQUATRE CENT SEPTANTE CINQ/ 4
DIXMILLIEMES: 475/10.000] 475/10.000es gj
b) Numéros 30, 31, 32, L
solt trois emplacements i

3 SIX/DIXMILLIEMES:

DIX-HUIT/DIXMILLIEMES: 18/10.000 18/10,000es, }é
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" 38 quatre/dixmilliémes:
SEIZE/DIXMILLIEMES
d) Résidence CHAUMONT

" Numéros 1 & 16, 18 a 28
soit vingt-sept empla-

by

cements a cing/dixmil-
liémes CENT TRENTE
CINQ /DIXMILLIEMES

e) Numéro 17, soit un
emplacement 4 quatre/
dixmillieémes : QUATRE/
DIXMILLIEMES

Pour le complexe immo-
bilier cent trente
emplacements. TOTAL :
SIX CENT QUARANTE-HUIT/

DIXMILLIEMES

Sous~scl:Appartement A

Rez-de-chaussée A

Premier étage:

~

Deuxigme étage:

Mmoo O w > Mmoo w > O w

- RESIDENCE CHENONCEAUX.

¢) Numéros 5, 25, 28, 66
soit quatre emplacements

e de 4 awed e

LT

16/10, 000 16/10.000es

135/10.000 | 135/10.000es.
4/10,000 4/10.000es, : ;

648/10.000 | 648/10.000es. K

——y

[
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Troisiéme étage

Quatriéme étage:

Cinquidme étage:

(duplex)

Sixieéme étage:

Total;

78
73
73
72
72
78
73
73
72
72
137
i1y
138
41
43

85
.375/10.

- RESIDENCE CHAMBORD.

Rez-de~cahussée,

Appartement

Premier étage:

Deuxiéme étage:

M o Q@ w >» Mmoo G w P> o 0w P

74
30
30
77
78
73
73
70
70
78
73
73
70
70

77
77
77
74
74
77
77
77
yin
74

119

110

119

oGttt peiete g an oo e e i S

e e

L
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Troisiéme étage A 78 77

B 73 77

C 73 77

D 70 72

| E 70 72

Quatriéme étage: A 78 77

B 73 77

C 73 77

D 70 72

E 70 72

Cinquiéme étage: A 137 119

(duplex) B 114 110

C 1386 117

Sixiéme étage: A | 36

B 49 50

C 93 88

TOTAL: 2.237/16.000 2.285/10.000es

- RESIDENCE CHEVERNY. %
Sous-sol,

Appartement: A 102 79

| B 102 79

Rez~de-chaussée: A 80 77

B 80 77

. C 77 89

Premier é&tage: A 72 74

B 72 T

C 73 717

D 73 77

E 78 77

Deuxiéme étage: A 72 T4

B_ 72 7h

()
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Troisiéme &tage:

Quatriéme étage

Cinquiéme étage:

(duplex)

Sixiéme étage:

TOTAL:

N

L O e I m o m s o o C O E e e e e tm o

- RESIDENCE CHAUMONT . -

Rez~-de-chaussée,

appartement

ERE
COA AN
L e
Ve
Premier étage:

Mmoo w PHY & @ >

Mw >0 wrMHMoo®EHTOw>Ho o

73
K
| 78
72

72

73

73

78

72

72

73

73

78

136

114

137

95

49 o

41
485/10.000

74

77
77
77
Th
74
77
77
77
T
7h
77
77
77
118
110 k-
Ci19 )
93
50._
4 . .
38D f
:

2.443/10.000es B

e N mEm= OSSR
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36, - o1, 1?,@\ &\ Eé,./
gL wq | 90 B

g . 1O | ORI |
Troisiéme étage: '-'?.S- . ;qoﬂ-} » L{-?—: Q&ﬁ L\D(P 3\‘2- I
D T,
c 73 77 .
D 73 77 '
E 78 77
Quatriéme étage : A 72 74
B 72 Ti
C 73 77
D 73 77 o
E 78 77 ( ok
Cinquiéme étage: A 136 | 118 i
(duplex) B 114 7110
C 137 119”
Sixiéme étage: A 95 93
B~ u49., 50
an i
C  ui (36)
TOTAL: 2.485/10.0090 2.443/10.000es

- RESIDENCE CHAUMONT.-

Rez~de-chaussée,

appartement

& AN
[ Q‘U NI

~

~

t‘ t
Premier étage:

A
B
c
R
A
B
C
D
E
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Deuxi&me étage A 78 C 77 :
B 73 77 ;
4 c 73 77
7 D 72 74
4 E 72 74
1 Troisidme étage: A 78 77
] B 73 77
i ) ¢ c 73 77
e D 792 7h
v e E 72 74
- f"mﬂvg\\i’bQuatriéme étage: A 78 77 i
® E VL B 73 77 %
c 73 77 k"
x 5 D 72 4 'Jg
Y E 72 74 i
- Cinquidme étage: 3 A 137 119 1%
%%u (duplex) B 114 110 3
b C 136 119 .
; Sixiséme étage: A 1 36 8t
& N B 49 | 80 r}
N c 93 l*
. TOTAL : 2.255/10.000| 2.288/10.000es, il
\gﬂf mzzszoszsssszizzzzzzzssssz=sss ﬁ;
. | i;f-\}\L, I1 résulte de cette répartition que pour'. s-
' ' ’ l'ensemble du complexe immobilier il est attribué: ;:
A) Pour les emplacements voitures il
en sous-sols : six cent quarante ‘J
huit/dixmilliémes: 648/10.000es g
_ B) Pour la Résidence CHENONCEAUX 1
— deux mille trois cent septante - j
' cing/dixmillidmes: 2.375/10.000es. t
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C) Pour la Résidence CHAMBORD

deux mille deux cent trente-sept/

dixmilliémes : 2.237/10.000es
D) Pour la Résidence CHEVERNY :

deux mille quatre cent quatre

vingt cing/dixmillidmes : 2,485/10,000es
E) Pour la Résidence CHAUMONT

deux mille deux cent cinquante

cinq/dixmilliémes: 2,255/10.000es

TOTAL:DIX MILLE/ DIXMILLIEMES: 10.000/10.000es,

e e A et o e — e —

B, Parties communes particulidres,

Il existe des parties communes générales
propres d chaque immeuble et des parties communes
particulidres pour 1'ensemble du complexe immo-
bilier (chaufferie et ses canalisations, jardin
et zones de recul, plantations).

Les parties communes particulidres, la
chaufferie, son &quipement, cheminée, jardins et
zones de recul sont réparties entre les quatre
immeubles, |

Les charges d'entretien de ces parties
communes générales et particulidres sont réparties
comme indiqué ci-dessus. '

CHAPITRE VI.-

DISPOSITIONS DIVERSES - SERVITUDES -~

CONDITIONS SPECIALES., -

Et d'un méme contexte, les sociétés compa-~

rantes nous ont enfin requis d'acter authentique-
ment comme suit, les déclarations et conventions

suivantes:

vl .

B e T e

Vot e A, oyt ¢ A

e el A
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1) Caves et emplacements pour voitures :

Les caves ne peuvent appartenir en pro-
priété, qu'ia des propriétaires d'appartements.
Elles ne peuvent &tre occupées que par les occu-
pants des appartements.

' Les emplacements garage, eux, peuvent,
le cas &chéant, &tre vendus & des &trangers au
complexe, c'est-3d-dire d des personnes qui ne sont
pas propriétaires deé parties privatives dans les
immeubles; ils pourront &tre donnés en location,
concédés en jouissance ou appartenir en jouissance
3 des personnes n'occupant pas une partie priva-
tive dans le complexe immobilier,

Dans ce cas, le ou les occupants parti-
ciperont aux charges communes, suivant leurs quotités,
au mé&me titre qu'un autre propriétaire d'apparte-
ment ayant un garage et occupant 1l'immeuble,

?) Servitudes.-

a) Servitudes générales :

La construction des immeubles objet
du présent acte, peut amener l'existence d'un état
de choses, entre les divers fonds privatifs qui
le composent, qui edt constitué une servitude, si
ces fonds avaient appartenu 3 des propriétéaires
différents.

Ces servitudes prendront naissance dés
la vente d'une partie privative 3 un tiers; elles
trouvent leur origine dans la convention des par-
ties ou la destination du peére de famille consacrée
par les articies six cent nonante-deux et suivants
du Code Civil.

I1 en est ainsi notamment :

lS S e
T ey

ol e,

i T

TS

T et
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- des vues qui pourraient exister d'une partie
privative sur l'autre; _

- des communautés de descentes d'eaux pluviales
et résiduaires, d'égolts, etec...

- de passage de canalisations et conduites de
toute nature (eau, gaz, chauffage, &lectricité,
téléphone, antenne, ete...)

- et, de fagon générale, de toutes les communau-

tés et servitudes entre les diverses parties

communes que révéleront les plans ou leur

exécution au fur et 3 mesure de la construction

du batiment ou encore l'usage des lieux.

b) Servitudes générales 3 chaque immeuble.

Dans chaque immeuble, les appartements
ayant 3 leur usage exclusif son hall d'entrée,
ses paliers, ainsi que les ascenseurs, les frais
d'entretien, de réparation, ou de décoration ,
seront répartis entre les propriétaires des ap-
partements proportionnellement aux quotités dans
les parties communes y afférentes (tableau B).

Aprés la réception des parties communes
de chaque immeuble, l'assemblée des copropriétai-
res de l'immeuble intéressé pourra faire une dé-
coration particulidre de leur hall d'entrée.

Aussi longtemps que le promoteur aura des
appartements et emplacements pour voiture 3 vendre,
il pourra faire de la pubiicit3 de vente, méme
apreés la réception des immeubles. Le pavillon
d'accueil ou des panneaux de vente pourront &tre
installés aux endroits qu'il estime utiles, sans

toutefois que cela n'entrave en aucune fagon la

jouissance du complexe immobilier.

[P —
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3) Dispositions transitoires.
La société anonyme "LES ENTREPRISES VAN
RYMENANT" se réserve, sans 1l'intervention des au-

tres copropriétaires, s'il y en a :

a) le droit de diviser et de combiner dans chaque

immeuble jusqu'd leur vente, les parties privatives
d'un ou plusieurs niveaux, suivant les variantes
qu'elle estimera utiles, et de redistribuer en con-
séquence les quotités dans les choses. communes,
tant générales que particuligres, qui y sont atta-
chées. ‘

Pour les modifications aux parties priva-
tives non encore vendues, la société “LES ENTREPRISES
VAN RYMENANT" comparante, pourra empiéter sur les
parties communes, 3 condition que ces empiétements
ne soient pas de nature 3 préjudicier au bon usage
de ces dites parties communes, et qu'ils soient
effectués, avant réception définitive de celles-ci.
b) Jusqu'd ce que les parties communes ajent &t&
réceptionnées et ce, sans qu'il soit besoin de
l'autorisation ou de 1'intervention des autres co-
propriétaires du complexe immobilier, le droit

d'empiéter sur les parties communes pour créer

certains locaux ou emplacements privatifs, sans

que ces empiétements modifient les dixmillidmes

de répartition, &tant toutefois entendu que ces
nouveaux locaux ou emplacements devront participer

le cas échéant pour une part dans les charges com-
munes au prorata de leur superficie et en rapport
avec celles supportées par les autres copropriétaires,
Les dites charges seront alors fixées par 1le Comité
de Gérance intéressé.




C
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Le montant de cette contribution sera versé
dans un compte de réserve.

' Il est expressément stipulé qu'en tout &tat
de cause ces empidtements ne pourront entraver en au-
cune fagon, la jouissance normale des autres parties
communes,

c¢) Le droit de prendre valablement toutes mesures

~

relatives 3 l'ordonnancement de 1'édification du
présent complexe immobilier, et d'y apporter en
conséquence, les modifications éventuelles voulues
d cette fin et plus spécialement aux compléments
ou modifications des travaux en cours de construc-—
tion, aussi bien en genre ou type de matériaux &
‘mettre en oeuvre pour autant que cette modification
ne constitue pas une dépréciation 3 chagque immeuble
ou 3 l'ensemble du complexe immobilier.

4) Assurances. _

La société anonyme "LES ENTREPRISES VAN
RYMENANT" concluera les premidres assurances néces-—

saires pour un montant suffisant et pour une durée
de dix ans pour couvrir i tout moment, entidérement
les risques d'incendie, explosions, foudre, méfaits
de l'électricité et plus généralement toutes les as-
surances qui sont obligatoirement contractées d'aprés
le réglement de copropriété annexé au présent acte.
Ces contrats d'assurances couvriront les
travaux tels qu'ils sont prévus au cahier des charges.
Les propriétaires qui demandent des suppléments ou

des améliorations devront assurer eux-mémes la plus-

L]

-:..l*,‘:%',-tr. [

value qui pourrait résulter des travaux ainsi ex&cutés.
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Ces assurances devront &tre reprises pap
les copropriétaires pour le temps qui restera 3
courir. ' .
L'assemblée générale des copropriétaires, \
réunie et délibérant comme il est prévu au réglement’
de copropriété prendra toutes décisions utiles 3 cet
égard, dés que cela sera nécessaire.

5) Statut immobilier.

La société anonyme "LES ENTREPRISES VAN

RYMENANT" a &tabli un réglement général de copro- -

priété destiné 3 régir le complexe immobilier décpit (M-
au présent acte, dont elle a opéré la division comme |
"1l est mentionné ci-avant, ,

Le réglement général de dopropriété obiige

les sociétés comparantes, propriétaires originaires

de tous. les éléments constitutifs des immeubles ; il

obligera également tous les successeurs, 3 tous titres

desdites sociétés.

Certaines dispositions de ce réglement de

copropriété sont de statut réel et suivent, 3 ce titre,

le fonds et sont opposables aux tiers par 1la transcrip-

tion du présent acte. D'autres ont un caractdpe obli-

gatoire et sont imposées aux successeurs 3 tous titres

des sociétés comparantes, par voie de subrogation,

Tous actes translatifs et déclaratifs de

propriété ou de jouissance, ayant pbur objet les

&€léments privatifs du complexe immobilier, y compris - A

les baux et concessions de jouissance, devront con- '

tenir la mention expresse que le nouvel intéressé a

P

pris connaissance de l'acte de base et qu'il est




subrogé dans les droits et les obligations qui en résulter

Un exemplaire de ce reglement général de co- '
Propriété a été revétu de la mention d'annexe et a &té&
signé "ne varietur" par tous les comparants etNous, Notair
et demeurera ci-annexé,

6) Communications.

Toutes communications des acquéreurs avec la ;
s0ciété "LES ENTREPRISES VAN RYMENANT", tant pour les
travaux encore 3 exécuter que pour d'autres raisons,
devront &tre faites par lettre adressée au siage social

de cette société,

7‘.(, 7) Une premidre assemblée générale,

L'assemblée provisoire des copropriétaires
intéressés pourra &tre convoquée par la société anonyme
"LES ENTREPRISES VAN RYMENANT" dé&s que chaque immeuble
sera en &tat d'occupation.

8) Réserve.

Les sociétés comparantes se réservent le droit
de modifier les conditions générales de vente ; ces mo-
difications n'auront cependant pas d'influence sur les
contrats déj3 signés ; selon les nécessités, elles don-
neront toutes instructions au syndic nommé POUr souscrire
tous contrats d'entretien et de contrdle des appareillages
du complexe qui servaient mis en fonctionnement avant la
Premiére assemblée générale des copropriétaires des di-
vers immeubles 3 construire,

9) Frais de l'acte de bhase.

Les frais de 1l'acte de base et du réglement
de copropriété constituent la premiére charge commune,

e ioreF T ) b
i -

e
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Cette charge sera répartie entre tous 1les
copropriétaires des parties communes générales de
chaque immeuble.

I0) Mandat.

La société comparante "LES ENTREPRISES
VAN RYMENANT!" est habilitée 3 signer seule les actes
qui seraient &tablis en exdcution des droits qu'elle
s'est réservée en vertu des dispositions reprises
sous le paragraphe 3 ci-avant.

Toutefois, si 1l'intervention des copro-
priétaires des immeubles &tait nécessaire, ceux-ci
devront apporter leur concours 3 ces actes gracieu-
sement et 3 premidre demande qui leur sera faite.

‘ Pour autant que de besoin, les coproprié-
taires donnent dés 3 présent mandat irrévocable 3
la société comparante "LES ENTREPRISES VAN RYMENANT"
de les représenter 3 la signature de ces actes.

ELECTION DE DOMICILE,.

1) Pour l'exécution des présentes, les

gsociétés comparantes font &lection de domicile en
leur siége sacial respectif susindiqué.

2) Dans chacun des actes de mutation, il
sera fait élection de domicile attributif, et ju-
ridiction ‘dans l'agglomération bruxelloise ; 3
défaut de cette &lection de domicile, il sera de
plein droit réputé &tre &lu par chaque intéressée
dans la loge du concierge qui le concerne.

- REQUISITION DE_TRANSCRIPTION.

Les sociétés comparantes requidrent le

notaire soussigné de faire transcrire, au bureauy

Porose
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des hypothéques de la situation de ITtimmeuble, une
expédition du présent acte et des documents vy annexéds.
DONT ACTE,
Fait et passé 3 Rhode Saint BGendege, en 1'Btude
Date qué dessus., :

»

Lecture faite, les sociétés comparantes,
représentées comme dit est, ont signé avec Nous,
Notaire, '

(Suivent les signatures).

Geregistreerd drie en twintig bladen drie
renvooien te Halle IT, op 22 januari 1974 boek Ito,

Ontvanger (getekend) R. 0ST,
ANNEXES,
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STATUT GENERAL OU REGLEMENT DE COPROPRIETE.

CHAPITRE I, )
PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES.
Acticle I. - Principe.

L'ensemble immobiliepr régi par le présent
réglement comporte des parties privatives, dont cha-
cune appartient en propriété privative 3 un ou plu-
sieurs propriétaires et des parties communes dont 1a

propriété appartiendra 3 tous les coproprletalres,
chacune pour une fraction idéale.

11 existe en outre des parties communes @)

particuligres dont la propriété appartiendra indivi-
sément aux parties privatives du complexe immobilier,

comme indiqué i 1l'acte de base,
SECTION I.

Article 2. - Parties communes.

Les parties communes générales ou partlculleresnf
sont (la présente enumepatlon &tant énonciative et non

limitative) : le sol ou terrain, le jardin et zone de
recul, les fondations, 1'armature en béton (piliers, T
poutres, hourdis, etc), lesgros murs des fagades,de i
pignon, de refend, de cldture, les ornements extérieurs
des fagades, balcons et fenétres, les balustrades, les .
appuis de fenétres, les canalisations et conduites de - (;{

,,". e
TR Lt 2 L

FOAT S PR e A T gy,

v o el

toute nature, eau, gaz, Electricité, tout 3 l'egout
(sauf toutefois les garde- corps et les parties des
wsdaul T

conduites et canallsatlons se trouvant 3 l'lnterleur

ettt A e iy
des appartements et autres locaux privatifs et qui sont

e

d leur usage exclu51f,2 les trottoirs et accés aux
1mmeub1es, les soubassements, larampe d'accés -aux
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garages ainsi que les couvipants ou toitures sur
toutes leurs surfaces, les descentes d'eaux plu-
viales, la cabine électrique H.T., la chaufferie
avec tout son appareillage, accessoires et cana-
lisations, la cheminée sur toute sa hauteur, tou-~
tes isolations.

Les parties communes sont divisdes en
dix mille / dixmilliémes attribués auxparties
privatives des immeubles tels que indiqués au

tableau A. Toutefois, en ce qui concerne les
parties communes particuliéres du complexe, il

est attribué séparément dix mille / dixmillidmes
d répartir entre les quartre résidences 3 raison
de deux mille cing cents / dixmillidmes par ré-
sidence, suivant tableau B qui détermine la ré-
partition des charges. Il est toujours permis de
réunir en un seul appartement, deux ou plusieurs
appartements, de fagon & former un seul ensemble,
Dans ce cas, les dixmillidmes attachés 3 ces ap-
partements réunis, seront additionnés : on peut
revenir § la situation primitive, ou 3 toute autre
combinaison, telle 1'ajoute d'une chambre 3 cou-
cher supplémentaire, mais en respectant le nombre

de dixmilliémes attribués 3 chaque unité.
Dans 1'éventualité ol il ne s'agit que

de modifier un appartement standard, par l'ajoute

d'une partie d'un autre appartement, pour former
ainsi un appartement "en variante" ; les quotités

indivises seront augmenties ou réduites de

!
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la cheminée sur toute sa hauteup :

59, -

¢,59873/10.0002mes tableau A et de 0,88643/7%.0002mes
tableau B, par mdtre caprré de surface privative ajou? ’
tée ou retranchée,

Toute fraction d'un dixmillidme sera ap-
rondie 3 l'unité supdrieure oy inférieure, selon qu’
elle sera de plus ou de moins d'un’ demi/dixnillidmes,

A} Les parties communes gé€nérales pour chaque immeuble
sont s

= La conciergerie, le hall dtentrée et les.
sas

e

~ Les escaliers, les paliers et les ascen-
seurs alnsi que leup trémie respective.

- Les couloirs de circulatinbn et les déga-
gements des caves

= Les locaux vide-ordures et leur trdmie.

- Les gaines et canalisations de ventilation,
sur toute leur hauteur. , .

- La toiture et ses descentes d'eaux plu-
viales. ’

~ L'antenne collective Radio et T.V. ou le
cas &chéant, le cable de la télédistribution.

B) Les parties communss particulidres, 3 l'ensemble
du complexe immobilier sont :

- La chaufferie avec toutes ses installations |
et canalisations allant aux sous-stations des résidencesf

= Le local cabine H.T. et le looal compteurs
8. T.

= La 28ne des reculs, aménagde en jardins et
piétonniers dallés, trottoir.

- Le couvrant des sous-sols en dehors des
immeubles proprement dits.

~ Un local pour réunion situé en sous-sol
de 1l'immeuble "CHAMBORD!.
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~ Les rampes d'accés des garages et leur
.
aire de circulation.

SECTION II.
Article 3. - Parties privatives.

a) Les parties privatives pour chaque
immeuble sont : '

~ Les piéces qui composent chacun des
appartements, et leurs terrasses, les caves en sous-
sol.

b) Les parties privatives pour les garages.

- Les emplacements pour véhicules.

Article 4. - Jouissance des parties privatives -

Chacun des copropriétaires dispose et jouit
de ses lots respectifs, dans les limites fixées par le
présent réglement et les lois & la condition de ne pas %
nuire aux droits des autres copropriétaires, et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité et 1l'iso-"
lation installées dans les immeubles.

Chaque copropriétaire pourra établir ou modi-
fier d ses frais, comme bon lui semblera, la disposition

intérieure de ses locaux, mais sous son entidre respon-

e e s e it

sabilité 3 l'égard des affaissements, dégradations et

PR

autres accidents qui en seraient la conséquence, pour

les parties communes et les locaux des autres proprié-

taires,

Article 5. - Transformations intérieures.

' Méme 3 l'intérieur de leurs locaux priva-

tifs, 11 est interdit aux propriétaires d'apporter

quelque modification que ce soit aux choses
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communes qui les intéressent, si cé n'est avec
l'autorisation expresse de 1'assemblée générale
de tous les copropriétaires de l'immeuble, ayant
statué 3 la majorité des deux/tiers des voix.
Dans ce cas, les éventuels travaux se feraient
sous la direction de 1'architecte désigné par
ladite assemblée générale. Les honoraires sepont
d charge du ou des propriétaires faisant exécuter
les travaux.

Article 6. - Transformations extérieures. (”

Les fagades ne peuvent pas &tre modifides
par les propriétaires. Aussi, rien de ce qui concer-
ne le style et l'harmonie des immeubles ne peut su-
bir de modifications, qu'aprés autorisation de 1'ag-
semblée générale du complexe immobilier, ayant sta-
tué 3 la majorité des deux/tiers des voix, et s'il
échet par 1'Administration Communale ayant délivré
l'autorisation de batin.

Il en sera ainsi, également, pour les portes
d'entrée, les fenétres, les garde-corps, les persien-
hes éventuelles, et toutes les autres parties de
l'immeuble ou ornements privatifs visibles de l'exté-
rieur, méme en ce qui concerne la peinture. '

Toutefois, il sera permis d'apposer le
cas échéant, sur la porte d'entrde des appartements
ou d cbté d'elle, une plaque signalétique au nom
de 1l'occupant et avec 1l'indication de sa profession
éventuelle. Le modéle de Plaque devra &tre admis
par le comité de gérance de chaque immeuble.

Dans le hall d'entrée des immeubles, il
sera permis d'établir une plaque du modéle admisg

par l'assemblée des propriétaires de celle-ci

B
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cette plaque pourra mentionner le nom de l'occupant,
sa profession éventuelle, ainsi que l'étage qu'il
occupe.

Dans les halls d'entrée des immeubles,
chacun disposera d'une boite aux lettres.

S

Article 7. ~ Accés 3 la toiture.

L'accés & la toiture, partie commune
générale de l'immeuble, est interdit sauf pour les
travaux d'entretien et de réparation, pour les em-

ménagements et les déménagements,

Article 8. - Dispositions diverses.

Les propriétaires des immeubles pourront
faire piacer des persiennes ou autres dispositifs
intérieurs de protection aux fenétres, tentes so-
laires, mais elles devront &tre du modé&le et de 1la
teinte uniforme, agrZées par 1'assemblée générale ¢
des procoristaires. g

Les propri&taires pourront établir et
posséder des postes de radio ou de télévision, mais
d ce suiet, l'assemblée générale des copropriétaires.

de chagusz immeuble pourra &laborer un réglement

S T

d'ordre Intérieur , propre 3 leur immeuble, 3 la

simple malorité des voix.

En aucun cas, il ne pourra &tre toléré
de fils visibles 3 l'extérieur, et tous les pro-
priétaires devront, obligatoirement, raccorder les
postes ds radio et T.V. & l'antenne commune ou § la
télédistribution qui est placée, par l'intermédiaire
des prises d'antenne, placées 3 cet effet dans cha-

cun des a>partements.
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Article 9.~ Travaux de communication entpe
locaux privatifs.

Chaque propriétaire peut pratiquer dans les
murs mitoyens, des ouvertures pour faire communiquer
les locaux dont il est propriétaire, avec les locaux
contigus, 3 la condition de respecter les passages
des gaines, canalisations, conduits, et ne pas com-
promettre la solidité des immeubles. Tous travaux de
ce genre seront exécutés aux frais, risques et périls
du propriétaire intéressé, et ne pourront &tre exdcu- ;
tés que sous les directives d'un architecte, désigné (} é
par le comité de gérance de l'immeuble concerné, mais
dont les honoraires seront supportés par le propriétaire
qui demande les travaux.

| CHAPITRE IT. |
CHARGES COMMUNES. o

Article I0. - Principe et division.

- sy . —— S e Py T A et de e B v

a) Charges communes particulidres intéres-

e e S U O P

sant tout le complexe immobilier et incombant 3 la

collectivité de tous les propriétaires ;

b} Charges communes générales intéressant 4
chaque immeuble et incombant aux propriétaires des ( Vi
appartements de celui-ci. T

Article 11. =~ Charges communes particuliéres.

Les frais afférents 3 l'entretien et 3§ 1la

conservation de la chaufferie, de ses installations et

équipements, les canalisations amenant les fluides vers

les sous-stations des diverses résidences, la cheminée
de chauffage et de ventilation sur toute sa hauteur,
le jardin et zones de recul avec leurs plantations,

1'éclairage éventuel des jardins, les trottoirs d rue,

[ R P

le local pour réunions situé en sous-sol de 1'immeuble
"CHAMBORD". '

Y e
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Article I?, - Charges communes générales.

- Les frais de conservation, dt'entretien,
de réparation, de restauration, de renouvellement
des parties communes générales, de leurs accessoires
et de leurs équipements, tels que leurs ascenseurs,
tous les frais de consommation d'eau, d'électricité
dans ces parties communes.

- Les primes d'assurance,

~ Les taxes et redevances, non enrdlées
au nom individuel des propriétaires.

- Les rémunérations en espdces et en nature
du gérant, et du concierge et de toute autre personne
fournissant des prestations dans 1l'intér&t commun.

- Les dépenses d'administration.

- Le matériel et les fournitures nécessaires
au fonctionnement des services communs, afférents 3
1t'immeuble.

' Article I3. - Répartition des charges.

Pour les parties communes générales et
particulidres, la répartition des charges est faite
suivant le tableau de répartition des dixmillidmes
(v. tableau B).

_ La répartition des charges, relatives aux
parties communes générales et particulidres, ne peut
&tre modifiée, que par une décisinn de l'assemblée.
générale de tous les propriétaires de chaque immeuble
ou de l'assemblée générale de tous les propriétaires
du complexe immobilier ldrsqu'il s'agit des charges

communes particulidres, statuant aux 2/3 des voix.
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CHAPITRE IIT,
ASSURANCES.

Article T4, - de la responsabilité en général.

L'assurance, tant des parties communes géné-
rales et particuliéres, que des parties privatives, 3
l'exclusion des meubles, sera souscrite, par les soins
du gérant auprds de la méme compagnie pour tous les
copropriétaires,

Cette assurance couvrira les risques d'incen-
die, de la foudre, des explosions, des accidents causés

par 1'électricité, le gaz, les dégdts des eaux, le

recours éventuel des tiers, le tout, pour les sommes (ﬁ
qui seront déterminées par l'assemblée générale. La

police d'assurance qui sera ainsi souscrite, 3 la com-

pagnie choisie, comprendra globalement tout le complexe
immobilier, objet du présent acte. o

La société anonyme "LES ENTREPRISES VAN -
RYMENANT" souscrira la premi@re police, auprés d'une ?ié
compagnie de renom, pour une durée de dix ans maximum
aprés achévement des travaux.

Aprés cette date, il incombera donc au gérant
de faire diligence 3 cet effet.

Les copropriétaires, de leur cdté, seront

™

tenus de préter leur concours, 3 la premidre demande (,k'

qui leur en sera faite, en vue de continuer ce con-
trat d'assurance venu 3 terme ; le comité de gérance

-

signera les actes nécessaires, 3 défaut de quoi, le

gérant pourra de plein droit, et sans mise en demeure, = ¢

les signer valablement en leurs nom et place. s
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Les primes seront charges communes généra-
les, et ou particuliéres, suivant le cas d'espécé.

Quant aux autres polices concernant les im-
meubles séparément ou encore celles de 1'ensemble du
complexe immobilier, celles-ci devront &tre souserites
par le gérant, selon les directives qui 1lui seront
données par les parties intéressées, tandis que les
polices d'assurances personnelles ou individuelles
devront &tre souscrites spécialement par chaque intéressé

Article I5. - de la responsabilité particulidre

Si une surprime est due par le fait de 1la
profession exercée par l'un des copropriétaires ou

du personnel qu'il empléie, ou de l'activité qu'il
exerce, ou plus généralement pour toute raison per-
sonnelle 4 1l'un des copropriétaires, cette surprime
sera d la charge exclusive de ce dernier.

Article I6. - Polices.

Chacun des copropriétaires a droit 3 un

exemplaire des polices d'assurance.

Article I7. - Sinistre.

En cas de sinistre, les indemnités alloudes
en vertu de ces polices seront encaissées par le
gérant, en présence des copropriétaires désignés par
l'assemblée intéressée et 3 charge d'en effectuer le
dépdt en banque ou ailleurs, dans les conditions dé-
terminées par cette assemblée.

Il sera donc tenu compte du droit des créan-

ciers privilégiés et hypothécaires et la présente clause .

ne pourra leur porter préjudice ; leur intervention sera
donc demandée,

1
H
£
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Article I8, - Utilisation des indemnités

en cas de sinistre.

L'utilisation de ces indemnités sepra :

soit : a) Si_le_sinistre_est_partiel :

Le gérant emploiera 1'indemnité par lui
encaissée 3 la remise en état des lieux sinistrés,
sous les directives des coproprifétaires désignés
par lt'assemblée,

Au cas oll 1'indemnité serait insuffisante
pour faire face a la remise en 2tat, le supplément
sera recouvré, par le gérant & charge des coproprié- ("
taires, selon les quotités indiquies au tableau de -
répartition des dixmilligmes dans les parties com-
munes générales de l'immeuble intéresséd ou suivant
le cas du complexe immobilier, sauf le recours de
ces derniers contre celui qui aurait, du chef de 1la
reconstruction, une plus-value ce son bien et 3 con-
currence de cette plus~value.

Au cas ol 1l'indemnit€ est supérieure aux
dépenses de remise en état, l'excident reste acquis
aux copropriétaires intéressés.

soit : b) Si le sinistre est to=tal :-

L'indemnité devra &tre employée i la recons}j}
truction des bAtiments sinistrés. -

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour
1'acquit des travaux de reconstruction, ce supplément
sera d la charge des copropriétaires, suivant les
quotités indiquées au tableau de répartition des dix-
milliémes, dars les parties communes générales. Ce
supplément sera exigible dans 1lss trois mois de l'as-

semblée qui en aura déterminé ls montant.
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Toutefois, une assemblée générale des
copropriéfaifes intéressés, pourra décider, 3§ la
majorité des trois quarts des volx,de ne pas re-
construire 1'immeuble sinistré.

Au cas ol cette assemblée générale déci-
derait la reconstruction de 1'immeuble, les copro-
priétaires qui n'auraient pas pris part au vote,
ou qui auraient voté contre la reconstruction,
seront tenus, si les autres copropriétaires en Ffoit
la demande, de leur cédder tous leurs droits dans
1'immeuble, mais en retenant la part qui leur re-
vient dans l'indemnité.

Cette cession devra se faire dans le mois
de la décision de 1l'assemblée, en faveur de ceux des
copropriétaires qui en feront la demande, & défaut
de tous les copropriétaires qui auralent pris la
décision de reconstruire 1'immeuble sinistré.

A défaut d'accord entre les parties, le
prix de la cession sera déterminé par deux experts,
nommés par le Tribunal Civil de Bruxelles, sur simple
- ordonnance, d la requéte de la partie la plus diligente.
En cas de désaccord entre eyx, ils auront la facultéd
de s'adjoindre un troisidme expert, pour les départager.
En cas de désaccord sur le choix du troisidme expert,
il sera commis de la méme facon.

Le prix des expertises sera payé au comptant,
ou suivant convenances, arrétées entre les parties ou
entre les copropriétaires intéressés. _

Si 1'immeuble sinistré n'était pas recons-
truit, les choses communes, s'y rattachant, seraient

alors partagées ou licitées, et l'indivision de 1'im-

meuble sinistré prendrait fin.

e
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Dans cette derniére éventualité une nouvelle répar-
tition des dix mille millidmes devraient &tre &ta-
blie pour réajuster le restant du complexe immobilier.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le
produit de la licitation éventuelle, seraient par-
tagés entre les copropriétaires de celui-ci dans la
proportion de leurs droits respectifs.

Article T9. - Assurance particulidre,

Si les embellissements ou aménagements

particuliers sont effectués par des copropriétaires
d leur propriété privative, il leur appartientde
les faire assurer 3 leurs frais, ils pourront néan-

moins les faire assurer sur la police générale, s'ils
le désirent, mais & charge d'en supporter la surprime
et sans que les autres copropriétaires aient 3 inter-
venir dans les frais de reconstruction éventuelle en
cas de sinistre.

Les copropriétaires qui, contrairement 3
l'avis de la majorité, estimeraient que 1'assurance
est souscrite pour un montant insuffisant, auront
foujours'la faculté de souscrire, pour leur propre
compte, une assurance complémentaire, 3 condition
qu'ils en supportent toutes les charges et primes
y afférentes.: '

Dans les deux cas, les copropriétaires
intéressés, auront seuls le droit 3 1'excédent d'in-
demnité qui pourrait &tre alloué par suite de cette
assuance complémentaire, et ils endisposeront librement.

@
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Article 20, - Assurance - RésponSabilité - Loi

Une assurance responsabilité civile sera
contractée par les soins du gérant, contre tous aceci-
dents pouvant survenir dans les immeubles, ou autour
des immeubles dans la limite de propriété, décrite
plus haut. '

Une assurance loi sera également souscrite,
contre les accidents du travail, pouvant survenir aux
concierges, 3 leurs adjoints et 3 toutes autres per-
sonnes employdes au service du complexe immobilier,

3 titre permanent ou occasionnel, salarié ou non.

Comme dit ci-dessus, le montant des capitaux
3 assurer, sera fixé par l'assemblée générale des co-
propriétaires intéressés de tous les immeubles et pour
la premidre fois par "LES ENTREPRISES VAN RYMENANT".

Les primes en seront comptabilisées, comme
charges communes générales ou particuliéres sauf en
ce qui concerne les primes réclamées- pour assurance
spéciale ou complémentaire.

| GHAPITRE IV.
SERVICE ET ADMINISTRATION DES APPARTEMENTS.

Article 2I., - Principe et organes.

Les organes de l'administration de chaque
immeuble sont
1) l'assemblée générale de celui-ci.
2) le comité de gérance, composé d'un président et de
deux assesseurs nommés 3 cet effet par cette assemblée
générale, 3 la majorité simple des voix.

Ils pourront &tre réélus.

3) Le gérant.
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CHAPITRE V.
ASSEMBLEE GENERALE.
Article 22. - Principe.

Lt'assemblée générale est souveraine maitresse
de l'administration de chaque immeuble. Ses décisions
valablement prises, sont obligatoires, pour tous les
copropriétaires de celui-ci, méme absents ou dissidents.

Article 23. - Composition - Validité.

L'assemblée générale se compose de tous les
propriétaires, délibépre valablement, si les convocations
ont été faites dans les formes prescrites 3 l'article (f}
suivant, et si la moitié -des coproppiétaires, possédant
au moins la moitié des voix, sont présents ou représentés

Pour toutes les décisions 3 prendre concernant
les choses communes générales afférentes 3 1'immeuble
intéressé, pour qu'elles soient obligatoires, celles~
ci sont prises 3 la majorité simple, sauf les cas ou

une majorité plus forte est requise,

Article 24, -~ Convocations. | f“

Les convocations sont faites, soit par le i

'
i

1
:
i
1

comité de gérance, soit par le gérant, huit jours francs

[ S

i
au moins, et quinze jours francs au plus, 3 l'avance, _L;

1
= i

par lettre recommandée 3 la poste.

La convocation sera valablement faite égale-
ment, si elle est remise entre les mains des proprié-
taires, contre décharge signée par ces derniers.

— Si une premiére assemblée n'est pas en

nombre, une seconde assemblée peut &tre convoquée

iy

e

<
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de la m&me maniére, reprenant le méme ordre du jour.
La convocation précisera qu'il s'agit d'une seconde

assemblée, et le délai de convocation sera alors de

cinq jours francs, au moins, et dix jours francs, au
plus,

Cette assemblée statutera valablement,
quel que soit le nombre de présents j; les absents

ne s'étant pas fait représenter, seront considérés
comme ayant marqué leur accord sur les propositions
de ltordre du jour.

Article 25. - Crdre du jour.

L'ordre du jour est arrété, soit par le
gérant, soit par le comizZ de gérance, quli en est
responsable. Tous les points portés d l'ordre du
jour doivent &tre indiquZs d'une maniére trés claire,

dans le texte de la conveczation.

I1 faut exclurs les points libellés "divers"

3 moins qu'il ne s'agisse de choses de trés minime
importance. _

Les délibérations ne peuvent porter que
sur les points qui figurent & l'ordre du jour de
l'assemblée convoquée, 3 moins qu'il ne s'agisse
que d'une réclamation incdividuelle d'un propriétaire
regue par le comité de gérance ou encore par le
gérant sur un point précis qui le concerne.

Article 26, - Mandat.

8i le gérant n'est pas un des coproprié-
taires, 1l assistsra aux assemblées générales, avec

voix consultative mais non délibérative.
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Toutefois, s'il avait mandat, d'un co-
propriétaire qui n'assiste pas 34 l'assemblée géné-
rale, le gérant serait tenu de le représenter, dans
quel cas, il voterait en ses lieu et place, suivant
les instructions écrites qui resteront annexées au
procés-verbal.

A 1l'exception du gérant, nul ne peut re-
présenter un copropriétaire, que :

- le conjoint

- un autre copropriétaire ;

~ le Conseil du copropriétaire ; _

- la personne qui posséde un droit réel de jouissance
sur la copropriété ;

~ le représentant statutaire d'une aociété ;

- le locataire de l'appartement & condition qu'il ne
représente que son bailleur-propriétaire.

Ces différentes personnes, qui pourraient
valablement représenter un copropriétaire, détiendront
un mandat, lequel devra &tre écrit et stipulerexpres-
sément s'il est général, ou bien s'il ne concerne que
les délibérations relatives 3 certains objets qu'il
détermine, 3 défaut de quoi ce mandat sera réputé
inexistant.

- Dans ce cas, ou par suite d'ouverture de
succession, ou pour toute autre clause légale, la
propriété se trouvant appartenir, soit 3 des copro-
priétaires indivis, tant majeurs que mineurs, ou in-

capables, ces derniers représentés comme de droit, soit

~

d un usufruitier et & un nu-propriétaire ; il leur sera

adressé valablement, une seule convocation, soit au nom
de l'indivision ou 3 la derniére adresse connue du dé-

funt, soit au nom de 1l'usufruitier.

;
:
i
i
g
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Tous auront le droit d'assister 3 1l'as-
semblée, mais 1ils devront élire 1l'un d'entr 'eux
qui aura de ce fait voix délibérative, et qui vo-
tera pour le compte de la collectivité, La pro-
curation donnée & ce dernier, ou le P.V. de son
élection sera annexé au procés-verbal de l'assemblée

- -

générale,

Article 27. - Feuille de présence.

I1 sera tenu une liste de présence, qui
devra &tre signée par les propriétaires, qui as-
sistent 3 l'assemblée générale ; cette liste de
présence sera certifiée par le gérant.

Article 28. - Indivision des voix.

Les propriétaires disposent d'autant de
voix qu'ils possédent de dixmilliémes (voir tableau
A de répartition ci~avant).

Article 29. - Pouvolrs de ll'assemblée.

Les décisions sont prises 3 la majorité
simple des propriétaires présents ou valablement
représentés 3 l'assemblée, sauf le cas oil une ma-
jorité plus forte est requise, par le présent sta-
tut, ou par le rdglement d'ordre intérieur.

Lorsque 1l'unanimité est requise, elle ne
doit pas s'entendre, de l'unanimité des membres pré-
sents, mais de 1'unanimité des propriétaires.

Les défaillants sont considérés comme s 'op-
posant 3 la proposition sauf cependant, dans le cas
d'une seconde assemblée, si la premiére n'a pas été
en nombre,

bPans ce dernier cas, leé défaillanté sepront

considérés comme consentants, la condition que

-

a
dans la seconde convocation, il ait &té fait mention
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expresse de ce que la défaillance vaudrait accord sur
les propositions précisées 3 l'ordre du jour.

Les décisions relatives 3 la jouissance
des choses communes n'exigent que la majorité simple
des voix.

In erpretatlon du_terme "UNANIMITE",

=y s e oy e G W i T L R R Gk o Ak r  n S m Ty —

Toutef01s dans le présent réglement de
copropriété, dans le ré&glement d'ordre intérieur
qui suit, ainsi que dans l'acte de base auquel ils
sont annexés, il est spécifié que pour que certaines (%)'
décisions soient prises valablement, il faut 1'unani-
mité des copropriétaires.

Pour éviter les consequences dommageables
d la masse d'oppositions isolées peu souc1euses de
1'intérét général, ce terme "unanimité" doit &tre
interprété comme suit :

Premier cas : Si lors d'une premidre assemblée géné-

rale une proposition requérant l'unanimité n'a pu
&tre prise unlquement en raison de 1'absence de
certains copropriétaires, une seconde assemblée
générale convoquée avec le méme ordre du jour pourra
valablement prendre les décisions d& l'unanimité de o
- ses membres présents, les non présents étantréputés © / §
favorables a la proposition. La convocation 3 cette

seconde assemblée génédrale devra obligatoirement pré-

ciser que les copropriétaires absents ou non représen-
tés seront considérés comme favorables 3 la proposition.

Deuxiéme cas : Si lors d'une premidre assemblée géné-

rale une proposition requérant 1'unanimité n'a pu &tre

prise ou bien en raison d'absences et d'oppositions de
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COpropriétaires représentant moins de dix pour cent

de votes valablement émis, ou bien en raison unique-
ment de ce derniep motif, il pourra &tre réuni une
Seconde assemblée générale convoquée de la méme fagon
que dit ci-dessus. i lors de cette seconde assemblée
générale, les OPPosants représentent toujours moins

de dix pour cent des votes effectivement émis, la pro-
pPosition sera cependant censée prise 3 L'unanimité

et les opposants 1iés bar cette décision. Dans cette
hypothése, i1 est résepys un recours aux opposants,
qui, sous peine de déchéance devront assigner les

meuble pour Iui Soumettre le litige ; afin d'éviter

des actions téméraires et vexatoires de Ccopropriétaires
isolés ou OPPosants, des dommages et intéréts impor-
tants seront allouss d'office aux copropriétaires ma-
joritaires en cas de rejet de 1'action intentée.
Le montant est laissé 3 l'appréciation et § 1a sagesse
du Tribunal.

Article 30, - Assemblée ordinaire oy

extraordinaire,

Chaque année, les assemblées générales
vstatuaires se tiendront d'office, dans 1'agglomération
bruxelloise, aux jour, heure et lieu préalablement
définis par 1le gérant ou par le comité de gérance.
Sauf décision contraire, qui devra alops
8tre clairement notifiée 3 tous les copropriétaires,

dans la forme et les détails pPrescrits poupr les
convocations, ces jour, heure et liey seront cons-

tants d'année en année,
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En dehors de ces réunions annuelles obli-
gatoires, les assemblées générales serontconvoquées
par le gérant ou par le comité de gérance, aussi sou-
vent qu'il s'avére nécessaire de le faire.
En tout cas, elle devra l'&tre, quand les
propriétaires possé&dant ensemble un quart de la to-
talité des voix, en feront la demande. L
Article 3I., - Délibérations. .

Les délibérations des assemblées générales
seront constatées par les procés-verbaux, inscrits
dans un registre spécial. ‘(ﬁ

Le registre devra &tre signé par le gérant, o
et par le président ou son remplagant ainsi que par ?”;
les copropriétaires qui le demandent. i

Tout copropriétaire peut demander de con-

sulter le registre des procés-verbaux, et en prendre
copie sans déplacement, et en présence du gérant qui
en a la garde. A cet effet, les assemblées désigneront
l'endroit ol registres et archives de gestion des im-
meubles seront conservés.

Pour ce qui concerne la gestion de la partie'

particulidre du complexe immobilier, chaque assemblée

des copropriétaires déléguera soit le Président soit

un des assesseurs pour constituer un comité de gérance
afin de gérer les dites parties particuliéres.

Ce comité spécial &lira parmi eux un Prési-
dent.et le dit comité qui représente ainsi l'ensemble
de tous les propriétaires du complexe immobilier pren-
dra toutes les décisions qui s'imposent pour ces parties
particuliéres et tous les propriétaires de chaque immeu- [y

ble devront sy soumettre.
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Le Comité de gérance sera assisté par
le méme gérant qui a dans ses attributions la
gérance des quatre immeubles.

CHAPITRE VI.

COMITE DE GERANCE.

Article 32. - Principe.

Afin.de ne pas avoir 3 convoquer les pro-
priétaires des immeubles en assemblée générale, pour
des questions peu importantes, ou pour des questions
soulevées par la gestion courante, la premiére assem-
blée Qe chaqﬁe immeuble pourvoira & la nomination
d'un comité de gérance. '

Le comitd de gérance surveillera la gestion
du gérant, examinera les comptes, fera rapport a

1l'assemblée.
Le comité de gérance est formé par :

- le président ;
- deux assesseurs ;
- le gérant qui assiste les précités.

Si nécessaire, le comité pourra désigner
un secrétaire pour l'assister et qui peut &tre le
gérant, ‘

' Le comité de gérance de chaque immeuble
aura la faculté de remplacer l'assemblée générale
par une consultation écrite, mais seulement pour
des questions peu importantes.

" Dans ce cas, la réponse devra parvenir

endéans les quinze jours ouvrables au gérant, la

consultation devra 8tre claire et précise sur son

Al
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objet, et les décisions seront valablement prises,
aux ‘mémes majorités que celles stipulées pour les
assemblées générales.
CHAPITRE VII.
LE GERANT.
Article 33. - Nomination.

Le gérant est nommé et révoqué par l'as-
semblée générale du complexe immobilier qui fixe
ses honoraires. .

I1 aura dans ses .attributions la gérance Fy
de chague immeuble séparément en méme temps que
celles des parties communes particulidres. B

I1 pourra &tre choisi parmi les copro- Zw
priétaires, ou en dehors d'eux. S8i le gérant est 'fw
un des copropriétaires, et s'il ne touche pas fﬁt
d'honoraires, il pourra éventuellement s'adjoindre S
un secrétaire pour la tenue des écritures ; les
émoluments du secrétaire sont alors fixés par l'as-
semblée générale ou encore ces émoluments sont com-
pris dans les honoraires de gérance.

La nomination du premier gérant pourra

se faire par les Entreprises Van Rymenant, pour la

période allant jusQu’é la finition compléte de
lt'ensemble du complexe immobilier., Aprés ladite

~

période, il appartiendfa 3 l'assemblée générale de

reconduire ce mandat si telle est sa décision.
Article 34, - Attributions.
Le gérant a la charge de veiller au bon

entretien des immeubles, y compris au bon fonction- 2

nement de ses installations et équipements, tels : . :j4

ascenseurs, chaufferie et chauffage du complexe,
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tous appareillages communs, ainsi que des ‘plantations
et aménagements des jardins, zones de recul, etc...

Il surveille les prestations des concierges,
leur donne les ordres nécessaires, fait exécuter,
sur instructions du comité de gérance, les réparations
urgentes, ainsi que les réparations indispensables
et non urgentes, et celles ordonnées par les assem-
blées générales comme il est décrit plus loin.

Article 35.

Le gérant veille § l'observance du régle-

ment général de copropriété. Il instruit les contes-

tations relatives aux parties communes des immeubles

i
et du complexe immobilier vis d vis des tiers et des jﬁ
administrations publiques ; il représente la collec- A
tivité des propriétaires de chaque immeublé ou, sui- @J

vant le cas, la collectivité des propriétaires de

l'ensemble du complexe, et ce, sans avoir besoin de

b

générales 3 cet effet.

et si nécessaire 3 1l'assemblée générale concernée, la-
quelle décidera des mesures 3 prendre pour la défense
des intéréts communs ou particuliers des parties,

En cas d'urgence, il prendra toutesg les
mesures conservatocires.

Le gérant tient la comptabilité, effectue

les recettes et les dépenses communes de chaque im-

meuble, pergoit la provision et la quote-part dues

par les copropriétaires intéressés, dans les charges

communes.
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Il a mission de répértir entre les copropriétaires, le
montant des dépenses communes et particulidres, de
centraliser les fonds et de les verser 3 qui de droit.

Il détient les procés-verbaux des assemblées
générales, et en a la garde, ainsi qﬁe des archives
administratives des immeubles, ainsi que du complexe
immobilier.

CHAPITRE VIIT.
COMPTABILITE.

Article 36. - Gestion - Recettes.

Le gérant présente annuellement ses comptes
aux assemblées générales, il les soumet & leur appro-
bation, et en regoit décharge s'il y a lieu. Unique-

ment des éléments du compte se rapportant aux charges

communes générales, doivent &tre soumis 3 1'approbation

de tous les propriétaires de chacun des immeubles.

| Le gérant présente ses comptes, 3 chacun des
copropriétaires intéressés, aux époques fixées par les
assemblées générales. ‘

Une provision sera versée, au gérant, par
tous les copropriétaires des immeubles pour lui per-
mettre de faire face aux dépenses communes générales
et particuliéres. '

. I1 sera ouvert, soit un compte en banque,
soit un compte auprds de 1'Office des Ch&ques Postaux,
qui fonctionnera sous la signature seule du gérant ou
encore conjointement avec celle du Président, ou d'un

assesseur désigné par l'assemblée générale.

'
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Le montant de la provision 3 constituer
sera fixé par l'assemblée générale, mails sera la
méme pour chaque immeuble lorsque les travaux de
l'ensemble du complexe immobilier sera compléte-
ment terminé. Elle peut aussi décider la consti-
tution d'un fonds de réserve, destiné 3 faire face,
en temps opportun, aux grosses réparations ou au
remplacement des appareillages communs.

Elle fixera le montant de la contribution devant
alimenter ce fonds de réserve & verser d un compte
- spécial.

-

La contribution de chaque propriétaire 3

ce compte spécial, se fera & fonds perdu, et en cas S
de vente de son bien, il ne sera pas permis de '
réclamer le remboursement de sa quote-part. ;45:
I1 sera toutefois loisible au propriétaire vendeur ke
d'en réclamer la valéur au nouveau propriétaire, ;
sans aucune intervention de la gérance.
) Le gérant a le droit de réclamer les
provisions fixées par l'assemblée. A défaut de
recevoir son paiement le gérant assignera le dé-
faillant, aprés avoir consulté le comité de gérance
(" intéressé & cet effet. o L
) Le gérant a un mandat contractuel et '
irrévocable, aussi longtemps qu'il est en fonction, P
pour assigner les propriétaires en défaut.
Avant d'exercer les poursuites judiciaires, R
le gérant ne devra ﬁas justifier vis 3 vis des tiers R
et des tribunaux, d'une délibération de l'assemblée -

générale intéressée.

Les sommes dies par le défaillant, produi-

ront de plein droit, et sans mise en demeure, un
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intérét au taux de neuf francs pour cent l'an net
d'impdts, depuils 1l'exigibilité jusqu'au paiement.
Durant la carence du défaillant, les
autres propriétaires intéressés devront y suppléer
provisoirement, et fournir les sommes nécessaires
d la bonne marche des services comnuns.
Ces sommes seront comptabilisées, 3 cet effet, en
charge commune.
En cas de carence d'un propriétaire dans
le paiement des sommes dues, soit pour provision,
solit pour quote~part dans les charges communes,
soit pour tous autres frais, le gérant pourra quinze
jours aprés l'envoli d'une lettre recommandée 3 la
poste, blogquer si possible 1les services desservant
l'appartement du défaillant. Cette clause est es-
sentielle et de rigueur, et ne nécessite aucune mise
en demeure.
Si, malgré tout, le défaillant continuait
3 se servir du comfort qui lui est procuré 3 l'aide
des dispositifs alimentés et fonctionnant & frais
communs, il serait alors passible de poursuites pé-
nales, comme soustracteur d'une chose ne lul appar-
tenant pas, aux termes de l'article 46I du Code Pénal.
' Si l'appartement du défaillant est donné
en location, le gérant a délégation pour toucher
directement du locataire le montant du loyer, d& con-
currence des sommes dues 3 la communauté par le
propriétaire. ,
' Le locataire ne pourra s'opposSer 3 ce paile-

ment et il sera valablement libéré&, vis-3-vis de son

bailleur, des sommes versées au gérant.




4.~

- En tout état de cause, la communauté ne
connait que le propriétaire des appartements, quelles
que soient les conditions de location consenties 3
un tiers. Le propriétaire demeure toujours seul res-
ponsable vis 3 vis de la communauté, pour les char-
ges communes afférentes 3 sa quotité,

CHAPITRE TX.
REPARATIONS ET TRAVAUX.

Article 37. - Principe:

Les réparations et travaux sont répartis
(7 en trois catégories distinctes :
- réparations urgentes ;
- réparations indispensables mais non urgentes. ; b

- réparations et travaux non indispensables,

_Article 38. - Réparations urgentes. o

Le gérant a pleins pouvoirs pour faire
exécuter les travaux ayant un caractdre absolument
urgent, sans devoir en demander 1l'autorisation au
comité de gérance, et, qu'il s'agisse de réparations i
aux choses communes générales ou aux choses communes
particulidres.

Article 39. - Réparations indispensables,

Les décisions concernant les réparations
non urgentes, mais indispensables soit aux immeubles

soit au complexe immobilier pourront &tre prises par S

le conseil de gérance ou 1l'assemblée générale intéressée. .|
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Section III.

——— et R A —

Article 40. - Réparations et travaux non g

indispensables.

_ Quant aux travaux et réparations non in-
dispensables mais entrainant un agrément ou une
amélioration, il y aura lieu de tenir compte de :

a) en ce qui concerne les choses communes, les

travaux devront &tre demandés par les copropriétaires,
‘possédant la majorité simple des voix attachées 3
chaque immeuble;

b) pour ce qui concerne les choses communes générales
particuliéres, les travaux ne pourront étre décidés

qu'a la majorité des 2/3 des voix de tous les pro-

priétaires du complexe immobilier. Les décisions
seront prises par l'assemblée générale intéressée.

Article 4I. - Accés pour travaux.

Les propriétaires doivent donner accés,
si besoin, par leurs locaux privés, pour permettre
toutes réparations, entretién et nettoyage des
parties communes qui les concernent. Q¢f

A moins qu'il ne s'agisse de réparations

urgentes, cet accés ne pourra &tre demandé, pendant
la période du quinze juin au quinze septembre,

Si les propriétaires ou les occupants

s'absentent pour un certain temps , notamment pen-

dant les vacances annuelles, ils doivent obliga-

toirement remettre une clé de leur appartement a
un mandataire habitant l'agglomération bruxelloise,
dont de nom et l'adresse doivent é&tre connus du

gérant et du concierge, de manidre 3 pouvoir accé- :

der & leur appartement.




occupants, qu'ils utilisent ou non le chauffage.

76.-

Ils peuvent également remettre une clé '
directement au gérant, ou au concierge, sous pli
cacheté, celui-ci n'étant ouvert qu'en cas d'abso-
lue nécessité,

En cas d'oubli, et s'il y a nécessité,

1'entrée des appartements pourra &8tre forcée,

~dlment constaté par un membre du comité de gdrance

ou encore par huissier ; les frais et dégits et
réparations en résultant devront &tre supportés par
le propriétaire défaillant.

Article 42. - Indemnités.

Les propriétaires devront supporter, sans

indemnité, les inconvénients résultant des répara-
tions aux choses communes, qui seront décidées d'a-

prés les régles qui précédent.

CHAPITRE X.
CHAUFFAGE - EAU CHAUDE.
Article 43. - Répartition des charges.

Le chauffage central &tant collectif mais,
avec installation et chaudidre propre pour l'ensemble
du complexe immobilier, il fonctionnera suivant 1les
directives de l'assemblée générale particulidre des :
coprdpriétaires du complexe immobilier 3 la majorité '{f
simple des voix. '

La participation aux frais de chauffage
est obligatoire pour tous les copropriétaires-ou

En ce qui concerne les frais de consommation

de combustible de chauffage, les immeubles comportant

divers types d'appartements et certains appartements @ 

étant chauffés par convecteurs, d'autres par rayonnement, . |

le bureau d'études de l'installation du chauffage éta-

blira un tableau de calories nécessaires pour chauffer
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chaque appartement,permettant ainsi au gérant d'établir
véquitablement les frais de consommation pour chaque
appartement. |
A L'entretien et éventuellement le renouvelle-
ment des appareillages relatifs 3 ce service, seront
répartis entre tous les copropriétaires proportionnel-
lement au nombre de dixmilliémes qu'ils possédent dans
le complexe immobilier, suivant le tableau des répar-
titions des dixmilliémes afférents aux appartements
et garages. (tableau B). - .
Quant 3 l'eau chaude sanitaire, sa consom-
mation sera comptée, aux propriétaires, qui.en b&néfi- S
cient, suivant les indications des compteurs volumé-
triques privatifs d'eau chaude, installés et ce, au
prix fixé par l'assemblée générale du complexe immo- r
bilier, statuant 3 la majorité simple des voix. ZF
Les comptes de chauffage et d'eau chaude
sanitaire, seront arrétés trimestriellement et remis
d chaque propriétaire, pour.paiement de ce qui 1lui
incombe dans lesdites dépenses.
L'assemblée générale des immeubles statuant
d la majorité des 2/3 des voix, pourra modifier 1les '
dispositions du présent article. | k! ‘.'
CHAPITRE XI. '
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.-
Article 44, - Principe. -

Tous les propriétaires sont soumis au régle-
ment d'ordre intérieur ci-aprés défini.
I1 est obligatoire pour eux et leurs ayants-droit I

et il pourra &tre modifié par 1'assemblée générale et

particulidre, statuant 3 la majorité des 2/3 des voix. !

SRR SR
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Les modifications devront figurer 3§ leur
date, au livre des procés-verbaux des- assemblées
générales et &tre en outre, insérés dans un livre
dénommé "LIVRE DE GERANCE", tenu par le gérant et
qui contiendra, dans un méme contexte le statut du
complexe immobilier, le réglement d'ordre intérieur
et les modifications intervenues.

Un duplicata de ce livre de gérance devra
&tre communiqué 3 tous les intéressés, copropriétaires,
locataires ou ayants-droit, qui en feront la demande.

En cas d'aliénation d'un appartement, le
copropriétaire qui aliéne, devra attirer l'attention
du nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de
gérance et inviter celui-ci 3 en prendre connaissance,
car il sera tenu de s'y conformer; ainsi que ses
ayants-droit.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre
propriétaire ou locataire, ou ayant-droit, d'un appar-

tement et/ou d'un emplacement pour voiture, sera su-

brogé dans tous les droits et obligations résultant des

prescriptions de ce livre de gérance, et des décisions
qui y sont consignées.

Article 45, - Fenétres.

Les fenétres de tous les appartements, tant
devanf,'latéral, qu'a-l'arriére des immeubles devront
toutes &tre garnies uniquement de la méme fagon.

Les propriétaires ou occupants des apparte-

ments choisiront soit des rideaux droits ermvoile blanc,

501t en voile &cru.
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Les propriétaires ou occupants, ne pourront
mettre aux fenétres et balcons, ni enseigne, ni ré-
clame, ni affiche ni placer des garde-manger ou sech01r
d linge.

Article 46. - Décoration aux facades.

Les travaux d'entretien et décorations aux
fagades des immeubles y compris les chassis, les
garde~corps et volets éventuels devront &tre faits,
aux époques fix@es suivant un plan &tabli par 1'as-
semblée générale du complexe immobilier et sous la ("
surveillance du gérant. ' )

Quant aux travaux relatifs aux choses pri-
vées, dont l'entretien intéresse 1'harmonie des im-
meubles, ceux-ci devront &8tre effectués, par chaque
propriétaire en temps utile, de manidére 3 conserver
au complexe, une tenue de bon soin et d'entretien.

Article 47. - Déménagement de meubles.

Les propriétaires ou occupants des apparte- i
ments ne pourront, en aucun_cas, scier, casser ou '$:
fendre du bois, que dans leur cave. ‘ﬂ

.Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, -
ne pourront &tre montés de la cave dans les appartements, ..
que le matin avant dix heures en prenant toutes les
précautions voulues i cet effet. ,

L'emménagement ou le déménagement des meu-
bles, ne pourra se faire que par l'extérieur, au moyen
d'un dispositif de levage, installé par l'entrepreneur
de déménagement choisi § cette fin.

Toutes les dégradations commises aux facades, it

d la toiture, ou 3 d'autre parties de 1l'immeuble, au
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cours de ces déménagements, seront supportés par
celui qui aura commandé ces travaux et sur simple
demande lui adressée par le gérant, aprés constat
contradictoire, et avec facture justificative des
débours occasionnés. ,

Le propriétaire de 1'appartement méme
si c'est un locataire qui a commis les dégits,
sera responsable personnellement du paiement des
frais exposés pour la remise en état.

Dans le cas ol 1'importance du déménage-

(‘; ment est minime, il est autorisé 3 passer par la

cage d'escaliers ou par 1l'ascenseur, pour autant
cependant que l'absolue nécessité s'en fasse sentir
et sous la surveillance du.concierge qui doit en
&tre averti en temps utile, faute de quoi, tous les
dégats constatés seront automatiquement 3 charge du
propriétaire ou du locataire intéressé.

Dans ce cas, un examen de la cage d'esca- '
liers et de l'ascenseur comme de 1l'éntrée sera fait
contradictoirement avant comme aprés le travail du
déménageur par les soins du concierge et de 1l'inté- ':a
ressé, aux fins de pouvoir déterminer exactement les )

o dégats qui auraient &ventuellement &té commis.

Article 48. - Hall d'entrée - paliers. 1;

Les parties communes afférentes aux appar-
temeﬁts, notamment les halls d'entrée, les escaliers,
paliers, dégagements, devront &tre maintenus libres,
en tout temps. Il ne pourra jamais y &tre déposé, o
accroché ou placé quoi que ce soit, cette interdiction

vise tout spécialement les colis et autres objets en-

~combrants, tels les vélos, voitures d'enfants, jouets,
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etc,.. qui devront obligatoirement é&tre rangés 3 un

endroit désigné 3 cet effet,

Article 49. - Travaux ménagers.

Aucun travail ménager ne pourra &8tre fait
sur les paliers communs. Les tapis et carpettes pour-
ront 8tre battus uniquement aux endroits indiqués par
le comité de gérance intéressé. En dehors de ces en-
droits, les occupants devrontfaire usage d'appareils
appropriés 3 cet effet.

Article 50. -~ Animaux.

Les occupants des immeubles sont autorisés
3 titre de simple tolérance, de posséder dans leur
appartemént des chiens, chats, ciseaux.
Si 1l'animal était source de nuisance, par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourrait &tre retirée, pour
1l'animal, dont 11 s'agit, sur décision d'une assemblée
générale, statuant 3 la simple majorité des voix.

Dans le cas d'abrogation de la tolérance,
si le propriétaire de l'animal ne se conformait pas a
la décision de l'aSsemblée,vcelle—ci pourrait le sou-
mettre au palement d'une somme pouvant atteindre deux
cents francs par jour de retard aprés signification de
la décision de l'assemblée, et le montant de cette
- astreinte sera versé au fonds de réser&e,‘é constituer,
le tout sans préjudice 3 tels dommages et intéré@ts que
de droit, et 3 toutes sanctions 3 décider par voie
judiciaire. '

Article 5I. - Mode d'occupation.

Les copropriétaires ou locataires devront

toujours occuper l'immeuble en bon pére de famille.

e
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Ils devront veiller 3 ce que la tranquillité

de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes dleur service, de leurs lo-
cataires ou visiteurs. _

Il ne pourra é&tre fait aucun bruit anormal.

L'emploi des appareils de radio, télévision, -
pick-up est autorisé ; toutefois, principalément entre
vingt-deux heures et huit heures du matin, les occu-
pants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de
ces appareils n'incommode pas les autres occupants des
immeubles. -

Si dans 1®%s immeubles il est fait usage d'ap-
pareils électriques produisant des parasites, ils de-
vront €tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, i
de maniére 3 ne pas troubler les réceptions d'@missions. .-

Article 52. - Baux. |

Les baux contractés contiendront l'engagement

des locataires, d'occuper l'immeuble bourgeoisement, iy
en bon pére de famille, et de se conformer aux pres-
criptions du présent réglement, dont ils devront nre-
connaitre avoir pris connaissance. En cas d'infraction :
grave, diment constatée, les copropriétaires bailleurs
seront tenus de poursuivre & leurs frais, la résiliation
du bail, sous peine d'&tretenus de tous dommages et
intéréts solidairement avec le locataire, et ce, sur

décision prise par 1l'assemblée générale de 1'un ou de

l1'autre 1mmeuble, d la majorlte des 2/3 des v01x, sta-

tuant sur cette grave infraction.

R e - R BT <~ i,
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Si le propriétaire ne se conformait pas
d la décision de cette assemblée, celle-ci pourrait
le soumettre au paliement d'une somme pouvant atteindre
le vingtiéme du loyer mensuel par jour de retard,
aprés la signification de la décision de 1l'assemblée ;
le montant de cette astreinte sera versé au fonds de
réserve, le tout sans préjudice aux dommages et in-
téréts dont question ci-dessus.

~ Article 53. - Caves - garages.

/ Dans les caves et garages, aucun dépdt

de matiére inflammable n'est autorisé, sauf décision
expresse de l'assemblée générale 4 la majorité simple
des voix, 3 l'exception du carburant dans les réser-
voirs des voitures;i

I1 est strictement défendu aux usagers
du garége de faire fonctionner leurs avertisseurs
ou de laisser tourner inutilement leur moteur de
volture afin d'éviter toute pollution de l'air, ou
dégagement d'huile et fumée dans le garage.

L'entrée et la sortie des véhicules 1la
nuit, devra se faire de telle maniére que la tran-
quillité de 1'immeuble he soit pas troublée,

Les usagens pourront faire au garage de menus tra-
vaux 3 leur véhicule, comme l'entretien, le lavage,
mais en veillant 3 ne pas déranger les autres usagers.

Article 5S4, - Obligation de police.

Les copropriétaires et leurs ayants-droit

doivent satisfaire 3 toutes les charges de ville,

de police ou de voirie,
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Article 55. -~ Usage ascenseurs,

L'assemblée générale de chaque immeuble
statuant d4 la simple majorité des voix, arr8tera

le réglement régissant 1l'usage des ascenseurs.

Article 56, - Exercice professionnel.

Le rez-de-chaussée ainsi que le premier
étage des immeubles pourront également &tre affectés
i l'usage d'une profession libé&rale et méme cabinets
médicaux. Toutefois, les médecins ne pourraient y
établir une clinique, ni nuire 3 l'hygidne du complexe.

Sont exclus les secrétariats ou permanences
de groupements politiques et les établissements d'en-
seignements.

Article 57.

I1 ne pourra &tre &tabli dans 1'immeuble

aucun dépaf de matieéres dangereuses, insalubres ou
incommodes. _ _
CHAPITRE XII.
CQNCIERGEl
Article 58. -~ Nomination.

Les concierges seront recrutés par le gérant,
qui fixera leur rémunération suivant les directives de
l'assemblée générale du complexe immobilier.

Il sera tenu compte d'une répartition de ses
gages, suivant l'importance dés services qu'ils auraient
d rendre pour l'une ou l'autre des parties du complexe.

Les concierges seront engagés au mois, et

pourront &tre congidiés par le gérant, aprés accord du

comité de gérance de chaque immeuble,

Ils ne pourront pas s'occuper de travaux

ménagers dans les appartements privés,
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Toutefois, pour la premiére fois, le ou les

concierges pourraient éventuellement &tre engagés par

" la société LES ENTREPRISES VAN RYMENANT, afin de pré-

parer l'occupation des immeubles.
' Article 59, = Service du concierge.

Le service du concierge comportera tout ce
qui est d'usage dans un immeuble bien tenu, il est dé-
volu aux parties communes des immeubles exclusivement,
et la charge en incombe aux parties communes générales
des immeubles également.

-Les concierges auront l'obligation
1) de tenir en.parfait état de propreté, toutes les
parties communes afférentes aux immeubles et plus
spécialement, les entrées des immeubles qu'ils occu-
pent, les paliers, ainsi que les zones de recul, jar-

dins et piétonniers, le parking des voitures en sous-

- s0l

2) d'évacuer les ordures ménagéres ;

3) de recevoir les paquets et colis ;

4) de fermer les portes d'entrée aux heures qui seront
indiquées ; |

5) de laisser visiter les appartements 3 vendre ou 3
louer ;

6) de faire les petits travaux de dépannage aux
ascenseurs ;

7) de surveiller les entrées et sorties ;

8) en général, de faire tout ce que le gérant leur

commandera pour le service des immeubles ou du complexe. !




Article 60. - Charges - devoirs.

La communauté de chaque immeuble supportera
le logement du concierge, 1'éclairage et le chauffage
des locaux de la conciergerie. Vu 1'importance du
complexe immobilier, il pourrait &ventuellement &tre
adjoint aux concierges une aide pour l'entretien et les
nettoyages des parties communes particulidres.

Le cas échéant, cette aide travaillerait
sous les ordres et sous la surveillance du gérant
et des concierges. ‘

Pour leur part, les concierges n'ont d'ordres
d recevoir que du gérant, ou 3 son défaut, des membres
du comité de gérance.

Les heures de présence et les heures de
sortie des concierges seront fixées par le comité
de gérance du complexe. D'autre part, les concierges
auront droit, aux congés annuels déterminés par la loi,
toutefois, toutes dispositions utiles devront &tre pri-

ses par les concierges pour pourvoir 3 leur remplacement

durant ces congés, car les conciergeries ne devront pas
rester inoccupées et les services devront continuer.

' CHAPITRE XIIT.

DIVERS - CLAUSE COMPROMISSOIRE.Article 6I.

En cas de désaccord entre les propridtaires

et le comité de gérance et/ou le gérant, au sujet de
l'interprétation 3 donner 3 des dispositions du statut
du complexe et du réglement de copropriété, le litige

" sera porté devant 1l'assemblée générale de 1la partle

intéressée, en degré de conciliation.
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Si l'accord survient, le procés-verbal en sera
dressé.

Si le désaccord persiste, le litige sera dé-
féré au Notaire, auteur de l'acte de base 3 titre de
médiateur, ou encore 3 un arbitre conformément 3 1la
clause compromissoire ci-aprés.

Article 62,

Tout différend pouvant surgir relativement

au présént acte de base, son interprétation ou son
exécution, sera soumise & un arbitre choisi de commun (
accord des parties en cause, ou d défaut, par Monsieur
le Président du Tribunal de Premiére Instance de Bruxel-
les, & ‘la requéte de la partie la plus diligente.

' Cet arbitre aura les pbuvoirs d'amiable com-
positeur, dispensé de suivre les rdgles du droit et de
la procédure et autorisé 3 juger en é&quité.

Ses décisions seront rendues en dernier ressdrt et
exécutées par les parties, sans appel ni recours quel-
conque. L'arbitre rendra sa sentence dans le mois
de la notification de‘sa désignation.
CHAPITRE XIV.
DISPOSITION SPECIALE. _
Article 63. - - (_‘

Le présent vdglement général de copropriété

fait partie intégrante du présent acte de base.
I1 en sera délivré expédition ou copie aux
frais des intéressés qui le demandent.

(Suivent les signatures).
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AL Il
* SAL _ DEP .. BXL
~ 4 JUil., 2000 ‘
TRAR XSon
7337 ‘?/40 1
ACTE DE BASE COMPLEMENTAIRE DES IMMEUBLES dénommés rési-
dence "CHENONCEAUX", "CHAMBORD", "CHEVERNY", "CHAUMONT" 3J
UCCLE, avenue Messidor numéro 213.
DOSSIER: 19.23 O/AM/Cj REPERTOIRE: 12,927

L. AN DEUX MIL.
> LE SEIZE MAI.

Par devant Nous, Mailtre Jean-Paul VERNIMMEN, notaire &

Rhode-Saint-Genésgse, détenteur de la minute.

_ A COMPARU:
65(; . La société prlvee a responsablllte limitée "PH. LIN-
3 ER", ayant) son si&ge social & 1180 Uccle, Chaussée de
dg' Saint Job 103, immatriculée au registre de commerce de
{ Bruxelles sous le numérxo 553.023, ici représentée par son
, gérant Monsieur Philippe LINDER, demeurant & 1180 Uccle,
() Chaussée de Saint-Job 103, agissant en qualité de syndic
des immeubles "résidencesg "CHENONCEAUX", “CHAMBORD", "CHE-
VERNY", "CHAUMONT" & UCCLE, avenue Messidor numéro 213,
Nommé en qualité de syndic par décision du Comité spéciale
du complex immobilier Cheverny, Chambord, Chenonceaux et
Chaumont, & UCCLE, avenue Messidor numéro 213, en date du
cing novembre wmil neuf cent nonante et un et agissant en
vertu des pouvoirs lui conférés par les Asggemblées Généra-
les tenues respectivement le dix-neuf avril deux mil, le
vingt-gix avril deux mil, le vingt-gept mars deux mil et le
deux mai deux mil; un exemplaire des procés-verbaux des as-
gsemblées a été remis au notaire soussigné.

Lequel, en sa dite gualité, a préalablement. exposé ce
qui suit:
1. a) que l’acte de base et le réglement de co-propriété
des immeubles ci-aprés décrite a été regu par le notaire
Guy ‘BORREKENS, & Rhode-Saint-Genése, le dix-sept janvier
mil neuf cent septante quatre, transcrit au deuxiéme bureau
des Hypothéques de Bruxelles le quatre février suivant, vo-
lume 7346 numéro 1, conformément & l’article ler de la lei
du seize décembre mil huit cent cinguante e un sur la
révision du régime hypothécaire.
b) que l’acte de base modificatif regu par le méme no-
Eaire le treize février mil neuf cent septante huit, a é&té
scrit au méme bureau des Hypothéques le wvingt-huit fé-
ier suivant, volume 8116, numéro 3.
jc) que l’acte de base modificatif regu par le méme no-
A gidlifre le sept mai mil neuf cent quatre-vingt, a été trans-
,&Ex t au méme bureau des Hypothéques le vingt-et-un mai

uivant, volume 8470, numéro 26.
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DESCRIPTION DU BIEN:

Commune d’Uccle:

Quatres immeubles & appartements et garages construit
sur un terrain sis avenue Messidor numéro 213, cadastré
d’aprés l'acte de base précité section B numéro 265/b/2
pour une contenance d’un hectare guatre ares dix centiares,
lequel terrain formant un ensemble avec le terrain cadastré
section B numéro 365/D/2 partie, contenant en superficie
environ mille cent nonante trois métres carrés.

2. gue 1l’indivision a pris naissance par la cession ou
l7attribution d’un lot au moins.

3. que l’immeuble prédécrit répond aux conditions fixées
par l’article 577-ter du Code Civil, et que dés lors la loi
du trente juin mil neuf cent nonante quatre, modifiant et
complémentant les dispositions du Code Civil relatives & la
copropriété s’applique a 1‘/immeuble prédécrit.

Cet exposé fait le comparant a requis le notaire sous-
gsigné d’'acter ce qui suit:

1. L'acte de base et le réglement de copropriété pré-
mentionné ayant été transcrit comme dit est, 1l’Association
des Copropriétaires a acquis depuis le premier aofit mil
neuf cent nonante cing la personnalité juridigue.

© 2. Cette association des copropriétaires est dénommée:
"Régidence "CHENONCEAUX", "CHAMBORD", W"CHEVERNY", "“CHAU-
MONT" & UCCLE, avenue Messidor numéro 213.

Elle a son siége & Uccle, avenue Messidor numéro 213.

3. Les nouveaux articles 577 et suivants du Code Civil
gont applicables de par la dite transcription hypothécaire.

4. Les copropriétaires ont décidé & 1l‘unanimité de ne
pas modifier les articles de l’acte de base et réglement de
copropriété initiaux, sachant qu’ils doivent &tre lus en
conformité avec la nouvelle loi, notamment pour les guorums
de présence et/ou de décisions qui sont plus rigoureux dans
les nouveaux articles de la loi et les pouvoirs du syndic,
lequel ne pourra plus étre porteur de procuration.

5. Les articles 1,2,3 et 4 ci-avant formeront in ensem-
ble avec l'acte de base et le reglement de coproprleté
initiaux. S '

6. Qu’au terme d‘un acte requ par lesé_otalres Jean-
Paul Vernimmen sgoussigné, Guy Sorgeloos 3 Bruxelles et Fa-
brice Demeure de Lespaul & Monsg, re¢u le vingt-six mars mil
neuf cent nonante sept, transcrit au deuxiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles le sgept mal -suivant, volume
12.191, numéro 2, les copropriétés des immeubles ont acquis
le bien ci-aprés décrit:







Commune d’Uccle,

Une parcelle de terrain sise le long de 1’avenue Messi-
dor, cadastrée ou l'ayant été section B, numéro 265/D/2
partie, contenant en superficie environ mille cent nonante
trois métres carrés.

Cette description a déja été reprise & la description
du bien ci-avant décrit.

7. Le présent acte de base complémentaire sera trans-
crit au bureau des hypothéques compétent afin d’en assurer
une opposabilité aux tiers.

8. Les frais, droits et honoraires de cet acte sgeront
supportés par L’association des Copropriétaires de L'im-
meuble Résidence YCHENONCEAUX", "CHAMBORD"Y, "CHEVERNY",
"CHAUMONT" & UCCLE, avenue Messidor numéro 213.

9. Aux fins des présentes, le comparant fait élection
de domicile au siége préindiqué de la dite association des
copropriétaires.

LECTURE.

Le comparant nous déclarent qu’il a pris connaissance
du projet du présent acte au moins cing jours ouvrables
avant la signature des présentes.

Dont acte. :

Fait et passé & Rhode-Saint-Gendse, date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale le comparant a
signé avec nous, notaire.

(Suivent les signatures)

Geregistreerd twee bladen, één renvooi te Halle II op
tweeénwintig mei tweeduizend, boek 181, folio 27, vak 12;
Ontvangen: duizend frank (1.000). De Ontvanger (get) M.P. |
Eeckhout. |

POUR EXPEDITION CONFORME
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