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ANDRE PHILIPS, Notaire
Société civile & forme de s.p.r.l. - R.5.C, Bruxelles n° 3622
Avenue de Jetts, 45 - 1081 Bruxelles

MCvw Acte n®

L’AN DEUX MIL QUATRE.

Le Z./737 4%

A Koekelberg (1081 Bruxelles), en FEtudea.

Devant Nous, Maitre André PHILIPS, Notaire résidant &
Koekelberg {1081 Bruxeslles).

A COMPARU :

La Société Anonyme " CHARLEMAGNE VASTGOED “, ayant son
siége social & Anvers, Lange | ozanastraat, 270, inacrite au regisire de
commerce d'Anvers sous le numére 345860 et immatriculée A la faxe sur
la valeur ajoutée sous le numéro BE 475.181.815.

Consfitude suivant acte regu par le Motaire Frank Liesse, 3

Anvers, le vingt-neuf juin deux mil un, publie & lannexe au

Moniteur Belge du quatorze juillet suivant, sous le numero

20010714-778.

lci représentée par:

Monsisur Michel MUTSAARS, administrateur de sociétg,
demeurant & Céroux-Mousty, Rue du Moriansart, 8.

‘Agissant en vertu des pouvoirs |ul conférés suivant acte e
procuration regu par le Nofaire Stephan Bormemans, & Schaerbeek, ayant
substitué le Notaire André Philips, soussigné, le sept aoli{ deux mil trais,
dont une expédition demeurera ci-annexée. :

Laquelle comparante, représentée comme dit est, prealablement
au statut de la copropridté, objet des présentes, nous a expose ce qui
suit

EXPOSE.
La comparante est propriétaire du blen ci-aprés décrit :

COMMUNE D'ETTERBEEK.
{premiére division cadastrale)

Un immeuble & appartements multiples sis Avenua de Tervueren,
25, érigé sur une parcelle de terrain présentant un développement de
fagade de six métres soixante centimétres, ayant une superficie d'aprés
titre de deux ares dix centiares vingt-neuf dixmilliares, cadastre ou l'ayant
&té section A numéro 565/L/2 pour une superiicie de deux ares cing
centiares.
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ORIGINE DE PROPRIETE.

L'immeuble prédécrit appartient & la société comparante, pour
I'avoir acauis de Monsieur Jacgues Remain Hubert WAUTERS, époux de
Maclame Anne Marie Jeanne Dejaeghere, a Meise, aux teérmes d'un acte
de vente recu le sept aolt deux mll trois, par le Motaire Stephan
Borremans, a Schaerbeck et le Notaire André Philips, soussigne, transcrit
au cinquiéme bureau des nhypothéques a Bruxelles, le vingt-quatre
septembre suivant, sous l& numéro 10028,

Monsieur Jacques WAUTERS, prénommé, en &talt propriciaire,

_pour V'aveir vegu de ses parents, Monsieur Albertus Emliius Julius

WAUTERS, et son &pouse, Madame Isabelke DE BRUYN, & Etterbesi,
aux termes d'un acte regu par le Naotaire Gaston Borremans, ayantrésidé
& Schaerbeek, e dix-huit mai mll nauf cent nonante-deux, transcrit au
premier bureau des hypothéques a Bruxelles, le dix juin suivant, volume
7214 numéro 7. _

Les &poux WAUTERS-DE BRUYN, prénommés, sontdécadés &
Jette, respectivement le premiar février mil neuf cant nonante-cing et le
vingt-sept juillet deux mil trois, '

Monsieur et Madame WAUTERS-DE BRUYN, prénammés, en
étaient propriéiaires, pour 'aveir acquis aux fermes d'un procés-verbal
d‘adjudication publique et dé&finltive dressé par le Notaire Edgard Muylle,
ayant rézidé & Saint-Josse-ten-Noode, ayant substitu le Notaire Paul De
Smedt, ayant résidé & 3tockel, le dix février mil neuf septante, transcritau
premier bureau des hypothéques & Bruxelies, e huitavril suivant, volume
4268 numéro 8, a la requéie de 1) Monsisur Achille Guillaume Edouard
DAUGIMONT, & Watermael-Boitsfort, 2} Monsieur Robert Frangois
Joseph PLISNIER, & Woluwé-Saint-Lambert, 3) Mademoiselle Flore
Léonce Ghislaine PIERS, & Ganshoren, 4) Madame Julia Jeanne
THONIS, 4 Bruxelles, 5) Madame Madeleine Marthe Ghisleine DAMS, 2
Woluwé-Saint-Lambert, 6) Monsieur Gasimir Gaspart RANSQUIN, 3
Frasnes-lez-Gosselies, 7) Madame Madeleine Marie Frangoise
DELTOUR, & Wagnelée, 8) Monsieur Jean Joseph Ghislain DELTOUR,
4 Valenciennes (France}, 2) Monsieur Léon Frangais Ghislain DELTOUR,
a Ligny, 10) Madame HéBne Joséphine Ghislaine SEVRAIN, & La
Louvigre, 11} Madame Yvonne Bertha Charlotie SEVRAIN, 2 Haine-
Saint-Pierre, 12) Madame Suzanne Pauline Clotilde Marie HOYEZ, &
Woaoluwé-Saint-Lambert, 13) Mademoiselle Lucienng Rosa Adsle
Alphonsine PLISNIER, & Woluwé-Saint-Pierre, 14} Madame Paula
Victorine Hubertine Ghislaine DANAUX, & Bruxellss, 15) Monsieur
Rodolphe Jacques KUSSENER, st son é&pouse, Madame Suzanne
MAILLARD, & Neder-over-Hembeek, 18 Monsieur Paul Jean Baptisie DE
SWMEDT, & Woluwé-Saint-Pierra, 17) Monsieur Joseph PAREE, &t san
épouse, Madame Mlla Zélie BAULIN, a Frasnes-lez-Gosselies, 18)
Madame Adéle Ghislaine PAREE, a Ransart, 19) Monsieur Louis
Justinien PAREE, & Gosselies, 20} Madama Marie Louise PAREE, a
Gosselies, 21) Monsieur Raymond Jaseph César FEMAN, a Woluwé-
Saint-Lambert, 22) Madame Alice {dite aussi Alix) Marie Joseph Gérard
HASTIR, & Bruxelles, 23) Madame Adrienne REVELARD, & Bruxelles,
24) Monsieur Victor Frangois Marie Joseph Ghislein HONORE, &
Waterloo, 25) Madame Solange Blanche Joséphine PIPERS, a
Molenbeek-Saint-Jsan, 26) Madame Catherine Madelzine GARNICH, &
Luxembourg (Grand Duché de Luxembourg), 27} Madame Marie Joseph
FAREE, & Pont-a-Celles, 28) Monsieur Xavier Joseph Ghislain DUMONT,
et son épouse, Madame Jeanne Ghislaine PAREE, 4 Lodelinsart, 29}
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Madame Alphonsine DE MAERE, & Anderlecht, 30) Madame Alice Berthe
Catherine FREY, & Ostende, 31) Monsieur Maurice HUBERT, a Saint-
Gllles, 32) Monsieur Paul Arthru DEGRAEUWE-LYAQUST, 4 Ganshoren,
33} Monsieur Jacques Emile DEGRAEUWE-D'AQUST, a Uccle, 34) ia
Commission d'Assistance Publique d'Etterbeek, & Etterbeek et 35)
I'association sans but lucratif « CEUVYRE DU CALVAIRE », a Ixelles.

CONDITIONS SPECIALES FIGURANT DANS LE TITRE DE
PROPRIETE.

Lz titre de propriété de l'immeuble prédécrit, & savoir l'acte de
vente recu par le Notaire Stephan Borremans, prénommé ef le Notalre
André Philips, soussigné, le sept aclt deux mil trois, contient les
conditions spéciales ci-aprés litteralement reproduites :

« In de akie verladen voor Notaris Edgard Muyile, te Simf-Joost-
ten-Noods, vervangende zifn ambigenoot, Nolaris Paul De Smedt, fe
Stockel, op fien februari negentienhonderd zeventig en omvatfends het
lastenkohier van de openbars verkoping, waarvanh sprake in de corsprong
van eigendom, staat leftenliji Is lozen helgeen volgt

“ 1° En cas de démolition ef de reconstriction de Fimmeubla,
Pacquédreur devra se conformer aux prescriptions émanées ou a émaner
des autorités compelentes, sous fous rapports, el ce, sang aucuns
infervention des vendslrs ni recours contre elix.

« « 2° condifions reprises de tifres de propricte antérietirs :

« « Le cahfor des charges de la vente cidfuree suivant proces-
verbal dresse par fe Notairo Vanisterbeek, le quatre décembre mif neuf
cent vingt-ceux, contient les clauses suivantes, iof fextueflement
reproduites (et reprises dans 'acte de verte regu par fe notaire Gérard &
Bruxelfas, o vingt-huit septembre mil neuf cent cinquante at un) :

® « [l est signalé aux acquéreurs que l'acte prémentionne reGu par
fe notaire Van Beneden le dix-huif favriar mil neuf cont sepl, contfant les
sfipiations sufvanies :

& « L'acquératr ne pourra construire & moins de neuf métres de fa
limite de fa rus Nouvelle, ni laisser subsister dans cetffe zone des talus quif
auront plus de huit cenfimetres de penta par métre, ni y placer des arbres
do haife futaie.

& « i devra e cldturar au moyen d'un grillage en far reposant sur
un soubassement on pierre de aille de vingt-cing centimetres de hauteur
sur vingi-cing centimdires de largeur minimum, le fout ne pouvamt
dépasser la hauteur maximum de un métre quatre-vingts centimétres,
soubassement compris ; des griltages identiques seront etablis dans fa
Zono do neuf melres suivant les axes mitayens de fa prapriéie
normalement a l'axe de la rue Nouvelle.

« « L'acquérour s'engage fant en son hom personnef qu'en celul
de sos héritiers of aynts-droit & ne pas installer ni faisser instalfar de debit
de boissons dans Iss bafiments a construire. » »

Les futurs acquéreurs des parties privatives dans I'immeuble
seront subrogés dans tous les droifs ef obligafions resultant ou pouvant
résulter des clauses et conditions spéciales ci-avant, cette subrogation
ayant lisu seulement pour autant que ces conditions scient encore
d'application et sans que la présente énonciation puisse donner plus de
droits qu'll n'en résulte de titres réguliers et non prescrits.

CET EXPOSE FAIT, la comparante nous a requis d'acter en la
forme authentique, l'acte de base ef le réglement de coproprieta qui
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forment ensemble les statuts de immeuble, ains| que e réglement
d'ordre intérieur.

STATUTS DE LA COPROPRIETE
DE LIMMEUBLE

Confarmément  Farticles 577-3 deuxigme alinéa de la loi du frente
juin mil neuf cent nanante-quatre, il est établi, ainsi qur'il suit, ies statuts
de la copropriété de l'immeuble réglant tout ce qui concemne la division de
la propriété, la conservation, I'entretien et éventuellement la
reconstruction de l'immeuble.

Ces statuts comportent trois pariies :

TITRE 1 : ACTE DE BASE )
TITRE Il : REGLEMENT DE COPROPRIETE
TITRE Il : REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Ces disposiiions et les servitudes gqui en dépendent s'imposent 4
tous les copropriétaires ef fitulaires de droifs réels actuels ou futurs et
seront opposables aux tiers par la transcription au bureau des
hypothéque de la situafion de l'mmeuble.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance,

et méme les baux et autres concessions de jouissance, devront contenir

la mention expresse que le nouvel intéressé a connaissance des
présents statuts de la coproprigié et qu'il est subrogé dans tous les droits
et obligations qui en résulient, ainsi que de touies les decisions des
assemblées générales des copropriétaires modifiant tesdiis statuts.

Les modifications aux présents siatuts de la coproprigté de
Fimmeuble dolvent &fre constetées par acte notarié soumis a la
ranscription lorsqu'elles concement les premiére et deuxieme parfies des
statuts “acte de base” st “réglement de copropriété”.

Le réglement d'ordre intérieur, objet de la troisieme partie des
présents statuts de la coprapriété, relatif & la joulssance de Fimmesuble et
aux détalls de 1a vie en commun, n'est pas de statut réel et est
susceptible de medifications dans les conditions qu'il détermine. Ses
madifications ne sont pas soumises & !a transcription mais doivent étre

imposées par les sédants du drolt de propriété ou de jouissance d'une’

partie de limmeuble & leurs cessionnaives. Elles résulient des
délibérations régulidres des assemblées générales, ef eslles sont
consignées dans les registres reprenant le proces-verbal de ces
assemblées générales.

TITRE | : ACTE DE BASE

Généralités.

Les dispositions du présent titre fouchant au droit de propriété
privatif et exclusif de chague copropriétaire de ['immeuble ne peuvent étre
modlfiées que par 'assembide générale de tous les copropriétaires de
Fimmeuble sans disfinction, stafuant & Funanimiteé des mille wvoix
attachées & 'ensemble cdes proprigiés privatives constituant limmeuble.

CHAPITRE LN,
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DIVISION DE L'IMMEUBLE.
En vue de la mise sous le régime de la copropriété dudit
immeuble, la comparante nous a remis les plans de limmeuble dressés

_par le Bureau Wolf et associés, géométres-experts immobiliers, lesquels

plans resferont annexés aux présentes pour en faire partie intégrante et
seront déposés au bureau des hypothéques en méme femps qu'une
expédition des présentes, sans cependant &tre soumis 4 |a formaliie de la
transcription.

Cat exposeé fait, la comparante représentée comme dit est,
déclare vouloir placer Fimmeuble ainsi que le terrain, sousle régimedela
copropriété et de lindivision forcée, conformément a la loi du huit julllet
mil neuf cent vingt-guatre, modifiée par la |oi du trente juin mil neuf cent
nonante-quatre, formant les articles 577-2 8 577-14 du Code Civil etainsi
le diviser en lots privatifs, constituant chacun une proprigte distincte avec
comme accessoires, uhe fraction des parties communes qui seront d’un
usage commun & ces divers lois privatife.

La réparition des quotités dans les partiss communes de
Firmeuble enire les diverses entités privaiives composant I'immeuble 2
&t &tablie en tenant compte des valeurs infrinséques respectives de ces
enfitdés privatives.

La division de Fimmeuble se fait sur base des plans ci-avant
mantionnés.

Cetfe division se présente comme suit

DESCRIPTION DES PLANS.

Plan numéro 1.

Le plan numéra 1 est le plan du rez-de-chaussae.

Sur ce plan, on remargue :

A. Les parties communes ci-aprés :

- Le hall d'entrée.

- L'escalier avec sa cage desservant les appartemenis.

- L’ascenseur aves sa cage desservant les appariements.

- Le palier auquel aboutissant 'escalier et lascenseur.

- La porte d'entrée donnant accés 4 V'aire de circulation et de
manceuvras pour accéder 3 'emplacement de parking.

- L'emplacement compteurs.

- Le local chaudiére.

- Le local compteurs.

- Les dégagements.

- Les gaines, canalisations et aéras.

B. Les parties privatives ci-aprés :

- Sept caves numérotées de 14 7, sans milliames indivis dans les
parties communes distinctes de ceux rattaches aux appartements dont
elles dépendent.

- L'emplacement de parking double, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

L'emplacement de parking proprement dit tef qu'il est dallmlte au
sol par des lignes de peinture ou autres moyens de marguage.

b) en copropriété et indivision forcee :

vingtidixmiliemes (20/10.000) indivis dans les parties communes
dont le terrain,




Plan numeéro 2.

Le plan numéro 2 est le dessin du premier au sixiéme étage.

Sur ce plan, on remargue :

Au niveau du premler au sixiéme étage :

A. Les parties communes ci-apras :

- L'escalier avec sa cage desservant les appartements.

- L'ascensaur avec sa cage desservant ies appartementis.

- Le palier auguel aboutit Fescalier et I'ascenseur.

- Les galnes, conduits et aéras.

B. Les partles privativas ¢l-aprés :

Au niveau du premier étage :

- L'appartement dénommé “appartement 1°, comprenant.

a) gn propriété privaiive et exclusiva :

Hall de jour, living, cuising, réserve, hall de nult, water-closst,
salle de bains, salle de douche, deux chambres donnant sur jardin.

b) en copropriété et indivision forcée :

Cent soixante et un/milliémes (161/1.000) indivis dans les parfies
communes dont le temrain.

c) |la_jcuissance privative et exclusive aux conditions ci-aprés
précisées sous la rubrique « Parties communes de limmeuble dont la
jouissance privative et exclusive est raftachée a une parfie privative « du
jardin situé a I'anigre dans le proiongement dudit apparternent,

Au niveau du deuxiéme étage :

- L'appartement dénommé “appartement 2", comprenant:

a) en propriété privative et exclusive .

Hall de jour, living, cuisine, réserve, hall de nuit, water-closet,
salle de bains, salle de douche, chambre 1 donnant sur terrasse,
chambre 2 donnani sur ferrasse.

b) en_copropriété et indivision forcée

Cent quaranie-trois/milligmes (143/1.000) indivis dans les parties
communes dont le terrain.

Au niveau du troisieme étage :

- L'appartement dénommé "appartement 3%, comprenant.

a) en propriété privative et exclusivs :

Hall de jour, living, cuisine, réserve, hall de nult, water-closet,
salle de bains, salle de douche, chambre 1 donnant sur femasse,
chambre 2 donnant sur terrasse.

b} en_copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-troisfmilliémes (143/1.000} lndlws dans les parties
communes dont le ferrain.

Au niveau du quatriéme étage .

- L'appartement dénommé “appartement 4", comprenant:

a) en propriété privative ef exclusive :

Hall de jour, living, cuising, réserve, hall de nuit, water-closet,
salle de balns, salle de douche, chambre 1 donnant sur famasse,
chambre 2 donnant sur terrasse.

b} en copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-trois/milliémes (143/1.000} indivis dans les parties
cammunes dont le ferrain.

Au niveau du ¢lnquieme étage :

- L'appartement dénommé “appartement 5°, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive :
Hall de jour, living, cuisine, réserve, hall de nuit, watercloset,
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salle de bains, salle de douche, chambre 1 donnant sur temasse,
chambre 2 donnant sur iemrasse.

b} en_copropriété et indivision forcée :

Cent quarante-trois/millidmes {143/1.000) indivis dans les parties
communes dont |e terrain.

Au niveau du sbxléme étage :

- L'appartement dénommé “appartement 6", comprenant;

a) en propriété privative et exclusive :

Hail de jour, living, cuisine, réserve, hall de nuit, water-closet,
salle de bains, salle de douche, chambre 1 donnant sur femrasse,
chambre 2 donnant sur terrasse.

b) en copropriété et indivision forcee :

Cent quarante-trois/milliémes (143/1.000) indivis dans les parfies
communes dont le terrain.

Plan numéro 3.

Le plan numéro 3 est le dessin du sepfiéme étage.

Bur ce plan, on remarque : :

A. Les parties communes ci-aprés :

- L'escalier avec sa cage desservant lappartement.

- Le palier auguel aboutit I'escalier.

- Les gaines, conduits &t aéras.

B. Les parties privatives cl-aprés :

- |'appartement-penthouse dénomme “appartement 7,
comprenant:

a’} en proprigté privative et exclusive .

Living donnant sur terrasse, cuisine, water-closet, salle de bains,
chambre donnani sur terrasse.

b) en copraprieté et indivision forcée :

Cent gquatre/millimes (104/1.000) indivis dans les parties
communes dont le terrain.

TABLEAU INDIQUANT LES DENOMINATION DES PARTIES

PRIVATIVES AVEC LA QUOTE-PART DE CHACUME DE CES
PARTIES PRIVATIVES DANS LES PARTIES COMMUNES.

Parking
Al 161
A2 143
A3 143
Ad 143
AS 143
AB 143
AT 1 U#
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CHAPITRE DEUX.
STIPULATIONS PARTICULIERES.

DIVISION.

Il résulte de ce qui précéde que le batiment est compose de
parties privatives, qui sont |a propriété privative et exclusive de leur
propriétaire et de parties communes en ce compris le ferrain, accessoires
de toutes les parties privaiives constituant le susdit immeuble dont la
proprigié appartient en indivision forcée & tous les copropnétalres de
parfies privatives, chacun pour les fractions attribuées aux locaux privafifs
comme déterminé ci-avant.

La quote-part de chacun des propriétaires de locaux privatifs dans
les diverses parties communes, terrain compris, est exprimée, comme
déja mentionné, en milliémes pour former un total de mille/milliémes pour
fenzemble de l'immeuble.

Le nombre de miligmes dans les parties communes &insi
possédé par chacun des copropriétaires de locaux privaiifs fixe sa
contribution dans les charges communes générales & I'ensemble de
Iimmeuble, sauf stipulation particuliére.

CAVES.

Chacune des caves est desiinée a dépandre de la partie privative
d'un appartemenit.

Il est permis de réunir deux ou plumeurs caves en un seul local,
en abattant la cloison qui les sépars, mais seulement sous le contrdle at
moyennant l'accord préalable, écrit et explicite de l'archifecte de
limmeuble.

EMPLACEMENT DE PARKING.

Les frais d'entretien, de réparation et ds renouveliement de la
porte d'accés, ainsi que des aires de manceuvres et de circulafion, seront
a charge du propriétaire de l'emplacement de parking.

ANTENNES COMMUNES.

L'immeuble est raccordé au réseau de télédlstnbuhan

Les frais de raccordement eont & charge des proprigtaires
d’appartements, au prorata du nombre de prises de capiation utllisees ou
non, dans chacun des appartements.

En conséquence, il west pas prévu de placement d'anienne par la
comparante.

I & placement ulténieur d'une ou de plusieurs antennes de radio ou
de télévision pourra étre décidé par 'assemblée genérale de 'association
des copropriétaires, délibérant 4 la majorité prévue pour la modification
des parties communes.

Ces antennes constifueront des parties communes, aux frais
d'entretien, de réparation et de renouvellement desquelles tous les
copropriétaires de parties privatives de [immeuble, & Fexception des
amplacements de parking, confribueront, au prorata du nombre de prises
de captation uiilisées ou non dans chaque partie privative.

TERRASSES.
Les terrasses inclues dans la description des parties privatives
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composant Fimmeuble faisant 'ebjet du présent acte de base, constituent
des parties communes de Fimmeubls, dont la jouissance exclusive ast
réservée aux propriétaires ou occupants des appartements auxquels
elles sont ratiachées.

L'entretien, la réparation et le renouvellemsnt éventuel de ces
terrasses et de leurs balustrades sont a charge de lassaciation des
coproptiétaires, & l'exception du revétement pour lequel I'entretien, la
réparation et le renouvellement sont & charge des propriétaires des
appartements qu'elles desservent.

Les propridéizires desdits appartements supporteront foutefois
personnsllement, chacun en ce qui le concerne, tous les frais de
réparation et de renouvellement qui seraient causés par leur faute ou la
faute de I'occupant de leur appariement.

Quinze jours aprds une mise en demeure par |sttre
recommandée, restée sans suite, le syndic aura le droit de faire exécuter
d'office, aux frais du propriétaire défaillant, les travaux d'enirefien, de
réparaiion et de renouvellement i incombant en vertu de ce gui précéda.

Les occupanis des appartements dont il s'agit devront donner
accés aux dites terrasses pour permetire d'y effeciver les iravaux
d'entretien, de réparation &t de renouvellsment éventuel.

PARTIES COMMUNES DE L''MMEUBLE DONT LA
JOUISSANCE EXCLUSIVE EST RATTACHEE A UNE PARTIE
PRIVATIVE.

Le jardin & l'arriére de 'immeuble constitue des parties communes
de ['immeuble.

La jouissance exclusive de ce jardin est résarvée comme dit ci-
avant, & titre de servitude gratuite, awx<occupants de 'appartement 44 /0,
tant que lI'immeuble dont il s'agit subsistera.

Le jardin devra conserver sa destination de jardin d'agrément et
un caractére décoratif en rapport avec ls standing de l'immeuble faisant
l'objet du présent acte.

Les frais d’entretien dudit jardin seront & charge des propriétaires
etfou occupants de I'appartement 44 / 0, auquel la jouissance exclusive
dudit jardin est ratiachée.

Dé&s lors, quinze jours aprés une mise en demaure par latire
recommandse, restée sans suite, le syndic da V'immeuble aura e droit de
faire effectuer d'office, ef aux frais du propriétaire défaillant, les travaux
d’aménagement ou d'entretien, qui lui incombent en vertu de ca gui
précéde et quin'auraient pas gié effeciués.

_ SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR DESTINATION
DE PERE DE FAMILLE.

La division de l'immeuble, objet du présent acte de base, est a
Forigine de lexistence d'un état de choses entre |es divers fonds privatifs
ou communs qui composent l'immeuble, gui eussent constitué des
servifudes, si ces fonds avaient appartanu a des propriétaires différents.

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une partie
privative & un iiers; elles trouvent leur arigine dans la convention des
parties ou la destination du pére de famille, consacrées par les arficles
592 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister d'une partie privative sur l'aufre;
- des communautés de descentes d'eaux pluviales et résiduaires,
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d'égouts, et caetera..,

- du passage des canalisafions ef conduites de touts nature {condults de
cheminde, esu, énergie, communications, et caetera...};

- et, de fagon générale, de toutes les communautés st servitudes enire
les diverses parties privatives ou entre celles-ci et les parties communes
résultant des plans ci-avant mentionnés ou encore de 'usage des lizux.

TITRE Il. - REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE | : EXPOSE GENERAL.

Article 1 - Definltion et portée.

Faisant usage de 'a faculté prévue & l'article 577-2 du Code Clvil,
sont amétées comms suit les dispositions applicables & Iimmeuble et
réglant tout ce qui concerne la description des drolts et obligations de
chague copropriétaire quant aux parties privafives et aux parties
communes, ies critéras et is mode de calcul de la répartition des charges,
les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, & I'étendue de
55 polvoirs et 4 la durée de son mandat ainsi gue de manicre genérale
tout ce qui concerne la conservation, I'entretien et dventuellement la
reconstruction de l'immeuble ou d'une partie de I'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent & tous les propriétaires ou ftifulaires de droits roels et
personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conseéquence, immuables et
ne peuvent &tre modifiées gue dans le respect des majorités prévues aux
présents statuts; elles seront opposables aux tiers parla franscription du
présent réglement au bureau des hypothégques competent.

Touie modification & l'acte de base etfou au réglement de
coproprieté devra faire I'objet d'un acte notarié soumis a transcripiion.
Ces dispositions peuvent &galement étre cppesées par ceux 4 qui elles
sant opposables et qui sont titulaires d’'un droit réel ou personnel sur
Cimmeuble.

Article 2 - Définltion du réglement d’ordre intérieur.

Il est, en outre, arréié, pour valoir entre tous les caproprietaires,
un réglement d'ordre intérieur relatif 4 [a jouissance de limmeuble et aux
détails de la vie en commun, legusl est suscepiible de modifications dans
les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent &tre imposées par les aliénateurs du
droit de proprigté ou de jouissance & leurs contractants ou aux
béné&ficiaires.

Article 3 - Statuts de 'immeuble.

L'acte de base et le réglement de coproprigié forment ensemble -

les statuts de limmeuble, lesquels obligent tous tituleires actuels ou
futurs de droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et ayants
cause a quelque tifre que c2 soit, sans préjudice aux actions en justice
visées a l'article 577-9 du Code Civil.

CHAPITRE Il : PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4 - Division de 'immeuble en parfles communes_et
privatives.
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L'immeuble comporte, d'une part, des parties communes dontia
propriété appartient indivisément, suivant la loi, Fusage, les dispositions
des stafuis cu par décision de Fassemblée générale, @ tous les
propriétaires, chacun pour une quote-part, et d'autre part, des parties
privatives, dont chacun des copropriétaires a la propriété privative et
Fusage exclusif.

Les parties privatives sont dénommées “appartement’, "cave” ou
“emplacement de parking” ou de maniére générale “lof privatif™.

Artlcle 5 - Mode de calcul de la quote-part de coproprifté.

Les quotes-parts dans |es parfies communes aftachées a chaque
lot privatif ont &ié fixées & 'acte de base.

Les parties communes sont divisées en mille/milliémes, reparties
entre les divers lots privatifs, en proportion de leur valeur respeciive.

Pour déterminer cetie valeur, sans qu'il doive &tre tenu compte
notamment des matériaux ubllisés pour la finition ou I'embelllssement de
limmeuble ou des modifications effectuées aux alentours de limmeuble,
it a 616 pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére & assurer
une habitabilité normale {valeur intrinséque).

Cette valeur inirinséque est indépendante du prix de vente des

lots.

Il est formellament stipulé gue, quelies que soiant les variations
ultérieures subies par les veieurs respectives des lots privatifs,
notamment par suite des modifications ou de fransformations qui seraient
faites dans une partie quelcongue de l'immeuble, ou par suite de fouies
autres circonstances, la ventilation attribuiive des quotes-parts indivises
reprises ci-dessus, ne peut &tre modifiée que par décision de l'assemblee
générale des copropriétaires prises & Funanimite des voix de tous les
copropriétaires.

La nouvelle répartition des quotes-parts entre les parties
modifidées sera constatée par acte authentique devant un notaire choisi
par l'assemblée générale & Ja majorité absclue. L'assemblés pourra
consulter un architecte a choisir & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge de
paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parfies communes, si
cette répartiion a été calculée inexactement ou si elle est devenue
inexacte par suite de modifications apportées a limmeuble;

- l'annulaticn ou la réformation d'une décision prise irréguliérement,
frauduleusement ou abusivement a 'assemblée ganérale.

Sans préjudice & ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges,
aucuna indemnité ne sera due ou ne devra &ire payée en cas de
modification de la répartition des quoies-parts de copropriéte.

Article 6 - Définition des parties communes.

Les parties communes sont divisées en quotes-parts attribuges
aux lots privatifs suivant un mode de répartifion énoncé ci-avant aux
arficles 4 et &.

Ceite répartition sera acceptée imévosablament partous comme
définltive, quelles que soit les modifications apporiées aux parfies
privatives pour amséliorations, embellissements ou autre, sauf ce gui est
dit ci-dessus et sous réserve de ['unanimité des voix de tous les
coprapriétaires et de leur droit d’agir en justice.

Les pariies communes ne pourmont jamais, vu leurs indivisibilite et
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destination, faire I'objet d'un pariage ou d'une licitation, sauf toutefois le
cas de sinistre tofal, ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances”.

Les parties communes sont décrites ci-apres.

L'objet du présent article est de déferminer les éléments du bien
diviaé qui doivent étre considérés communs.

Sont présumées communes, les parties du batiment ou du terrain
affectées a 'usage de tous Ies copropriétaires ou de certains d'entre eux.

1. Le terrain :

Toute la parcelle batie ou non bétie est reputée commune, sauf
ronvention contraire.

2. Jardin :

Le jardin se trouvant devant Iimmeuble est & usage commun.

3. Fondations et murs portsurs.

On appelie * fondation * ou * mur porteur " tout élément qui
participe & la stabilité de ''mmeuble. Les murs mitoyens, notamment vers
les propriétés voisines de l'immeuble sont eégalement communs,

4. Les murs de pignon et de refend, dalles et poutres, plafonds

Sont communs les murs de pignon et de refend, les dalles,
pouires ef solives qui soutiennent le revétement ou qul portent e
revétemnent de plafond, et les hourdis. Le gros-oeuvre des sols et
plafonds est un glément commun.

Les revatements ef enduits des plafonds communs, ainsi que des
sols communs, parguetz ou camefages, sont des éléments communs
dans la mesure on ils ne concement pas un &ément privatif.

5. Murs intérisurs séparant des |ots privatifs.

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est pas un
mur potteur : pareil mur est purement mitoyen parce qu'il ne peut servir
qu'a l'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il sépare.

6. Murs extSrieurs séparant locaux privatifs et locaux communs.

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de F'edifice,
doit &tre considérs comme mitoyen.

7. Murs intérieurs d'un lot privatif.

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot privatif sont
privatifs pour autant qu'ils ne servent pas de soufien au batiment.

B. Murs de cldture.

Les murs entourant les jarding, appelés murs de cldture, ou leur
mlioyenneté, sont communs. |l faut y assimiler les grilles, haies et autres
clbtures qui remplissent le méme rile,

9. Murs {revéiements ef enduits).

Les reviatements et enduits des murs cocmmuns, & lintérieur des
locaux privatifs, sont privatifs; & l'extéreur ils sont communs.

10. Plafonds st planchears - Gros-peuvre.

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est un €lément commun,

11. Plafonds sf planchers - Revétements et enduits.

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des
sols communs, parguets ou carrelages, sont des élémenis communs
dans la mesure ol il ne concernent pas un element privatif.

12. Cherninées.

Les coffres, conduits ef tétes de cheminéde sont & usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux coffres et aux
sections de conduits se trouvant & lintérieur du lot privatif qu'ils
desservent exclusivement.

13. Toit.

Le toit est un &ément commun. Il comprend larmafure, ie
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hourdage et le revdiement. En font pariie intégrante les gouttieres et
canalisations de decharge des saux pluviale.

L'accés au foit est interdit sauf pour procéder a l'entretien et 4 la
réparation.

4. Fagades.

La fagade est un &lément commun. A a fagade doif &ire aszsimilée
la décoration comprenant les ormements en saillie, par exemple les
corniches, les gouttigres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de
fenéfres et de porte-fenétres, les balcons et les ierrasses avec leurs
accessolres.

15. Fenélres.

Les fendtres ot porte-fenétres avec leurs chéssis, les vitres, les
volets et perslennes sont des éléments privatifs.

Le remplacement des fendtres, pore-fenétres, chssis et vitres,
volets et parsiennes constituent des charges privatives & chagque jot
privatf.

Toutefois, afin d'assurer una parfeite harmonie 4 Fimmeuble:

- les fravaux de peinture aux fenétres, porte-fenétres et chissis
sont pris en charge par la coproprigié et constituent dés lors une charge
commune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectués aux fengires,
porte-fenéires ou chassis d'un lot privatif qui ont &% peints aux frais du
coproprigtaire concerné durant les deux années qui précédent la décision
de l'assemblée générale. Le copropriétaire concerng ne devra pas, dans
ce cas, infervenir dans ces frais.

- le style des fenétres, porte-fenétras et chdssis, ainsi gue [a teinte
de la peiniure ne pourront &tre modifiés que moyennent l'accord de
l'assemblée générale, statuant & fa majorité des trois/quarts des voix des
copropriétaires présents ou représeniés.

16. Escaliers.

Il faut entendre par ce mot non seulement les marches en béton
at lsur revBtemnent, mais fout ce qui constitue l'accessaire comme |2 cags,
la rampe, les balustrades, les ensembles vilrés (coupoies) placés dans
les ouvertures qui éclairent I'escalier; il en est de méme pour |es paliers
qui relient les valées et les murs qui délimitent la cage d'escaliers dans
laquelle se déroule T'escalier.

17. Portes paligres.

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et paliers
communs, aux divers lots privatifs, sont privaiives, face intérieure et
communes, face extérieurs.

~ La peinture de Tz face extérieurs de ces portes esta charge de la
copropriété. Toutefois, les frais résuitant d'une réparafion causce par
I'occupanti seront & sa charge.

18. Canalisations - Raccordements généraux.

Les descenfes d'saux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts
avec sterfpuis et accessoires, les raccordements généraux gdes eaux,
gaz, ot électricité ainsi que les compteurs et accessoires y relatifs, ies
décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les
accés, en un mot toutes les canalisations de toute nature intéressant la
copropriété sont parties communes,

Font exception, les canalisations a usage exclusif d'un lot privatif,
mais uniguement pour ¢e qui regarde la section située & |'infériesur du lot
privatif desservi.

19. Eleciricite.
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L'ensemhle de l'equipement é&lectrigue (minuterie, points
luminseux, prises, interrupteurs...} desservant par exemiple les entrées, les
halls, les escaliers, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée
et das niveaux supérieurs, les aires de manceuvre des emplacements de
parkings, les locaux destinés aux compteurs, et en général, est déclaré
partia commune.

20. Locaux & usage ccmimun.

Sont également communs les différenies entrées communes au -
rez-de-chaussée, les halls, les dégagements, paliers, les ouvre-portes
automatiques, parlophones, iéléphonies intérleures et leurs acoessoires,
la circuit de télédistribution.

En sous-sols, les locaux destinégs aux compteurs d'eau, de gaz,
d'électricité et les tuyauteries communes de distribution.

Il est entendu que le ou les locaux en question doivent rester
affectés aux fins projetées.

21. Balcons ef terrasses.

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires (garde-coms,
balustrades, revétsment, et caetera...) sans distinction aucune, étant des
éléments de la fagade, participent au caractére commun de l'édifice.

En ce qui conceme |es terrasses a usage privatif, les garde-corps,
les balustrades, I'Stanchéits, le revétement, la chape isolante au méme
titre que le béton des hourdis qu'ells protége sont partlas communes ainsi
que tous 1es éléments qui ont trait & 'omement extérieur des facades,
méme s'ils dépendent des parties privatives par exemple les ciels de
terasses.

L'entretien, la réparaiion et le renouvellement éventuel de ces
terrasses, sont a charge de |la coproprigié, & i'exception du revétement
supérieur ef des balusirades dont |'entretien, les réparations et e
rencuvellement éveniuel sont & charge du propriétaire des appartements
auxguels elles sont rattachées.

Les propriétaires desdits appartements supparteront égalemen,
chacun en ce qul le conceme, tous les freis de réparation et de
rencuvellement des dites terrasses qui seraient causes par le fait ou le
fait de I'occupant de leur appariement.

Chague propridtaire a l'obligation d'entretenir lécoulement des
eaux des terrasses et balcons, de fagon & permetire un &coulement
normal.

22. Garde-~corps et balustrades.

Il est renvoyé a cet égard aux précisions contenues sous les
numeros 14 &t 21.

23. Ascenseur.

Le farme " ascenseur © doik &tre entendu dans son sens large .
tant |a cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux que linstallation.

I 'agcenseur est un elément commun,

24. Antennes.

Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies de
fagon 4 permetfre aux divers proprigtaires de s'y raccorder {antennes
collectives).

Far contre, les redevances 3 la télédistribution sont privatives.

En outre, sont présumées communes, les parties du batiment
affectée & l'usage de fous les copropriétaires ou de certains d'entra eux.

Article 7 = Slfuation juridique des parties communes.
Les parties communes appariiennent indivisément aux
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propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans |a copropriété
ielle quiindiquée au présent statut. En conséquence, elles n'appartiennent
pas a 'association des copropriétaires.

Toute alienation totale ou partielle d'une partie privative entraine
de ce fait, et dans la méme proportion, 'aliénation totale ou partielle des
parties communes qui en sont l'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre aliénée ni
grevée de droits réels, ni saisle gu'avec les lots privatifs dont elle est
l'accessoire et pour la quatité leur attribuée.

L'hypothéque et fout droit réel, créds sur un &léement privatif,
grévent, de plein droit, |a quote part des parties communes qui en dépend
cOMme accessoire inséparable.

Article 8 - Définition des parties privatives.

Chaque propriéié privée comporte les parties a l'usage exclusif
d'un propriétaire, et constifutives du lof privatif, a 'exception des parties
communes et notamment le plancher, e parquet ou autre revétement de
sol, avec leur souténement immédiat en connexion avec le haurdis qui
est partie commune, |&s cloisons intérieunes non portantes, les pories, les
volets, persiennes et garde-corps, les pories paliéres (faces intérieures),
toutes les canalisations adductives et évacuatives intérieures des locaux
privatifs et servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires
particuliéres {lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, ef caetera), les
patiies vifrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis
supérieur formant le plafond, les plafonnages et auires revétements, la
décoration intérieure du local privatif soit en résume tout ce qui se trouve
3 l'intérieur du local privalif et qui sert & san usage exclusif, en oufre, tout
ce gui se trouve 4 'extérieur de ia partie privative mais est exclusivement
4 son usage, par exemple conduites particulidres des eaux, du gaz, de
I'Slectricité, du téléphone, et caetera....

Article 9 - De la Jouissance des parties privatives.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de
ses locaux privés dans ies limites fixées par le présant réglement et 2 la
condliion de ne pas nuire aux droits des autres preprigtaires et de ne rien
faire qui puisse compromettre [a solidité et [isolation de limmeubie.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter atteints 4
la chose commune, sauf ce qui est stipulé au présent réglement. Ils
doivent user du domaine commun conformément & sa destination et dans
la mesure compatible avec le drait de leurs copropridtaires.

Est incompatible avec ces principes notammaent le fait, pour un
propriétaire d'un lot privatif, dencombrer de qualque maniere que ce soit
les halls, escaliers, paliers et couloirs communs; d'y effectuer des travaux
de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits,
étendage de linge, nettoyage e meubles ou ustensiles.

Les proprigtaires des lots privatifs doivent attenuer les bruits dans
la meilleure mesure possible,

Cetle clause n'sst pas de style, mais de stricte application.

Pour autant qu'elles intéressent la coproprigté, l'exécution de
fravaux ménagers, les livraisons de commandes et auires activités
nécessaires des proprigtaires sont soumises aux prescriptions du
réglement d'ordre intérieur. _

Aucune tolerance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit
acquis.
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Chacun peut modifier comme bon i semblera, mais avec
Iassentiment écrit de architecte auteur du projet ou a son defaut, d'un
architecte désigné par le syndic, la distribufion intérieure de ses locaux,
mais sous sa responsabilité 4 'égard des affaissements, dégradations et
autres accidents ef inconvénients qui en seraient la conséquence pour
les parties communes et les locaux des autres propriétaires.

Il estinterdit aux propriétaires de faire, méme 4 lintérieur de leurs
locaux privés, aucune modification aux choses communes, sans l'accord
de l'assemblée générale des copropriétaires statuant selon les modalités
prévues a l'arficle 11 ci-aprés, relatives aux "transformations”.

Les propriétaires pourront placer des stores ou autres dispositifs
intarieurs ou extérieurs de protection, qui devront &tre d'un modéle deéfini
par 'architecte et agréé par 'assemblée générale de Fimmeubls, et
deposé chez ie syndic.

lis pourrant établir des postes récepteurs de téléphonie sans fll,
ou de télévision, mals devront se conformer au réglement d'ordre intérieur
qui sera approuvé par 'assemblée généraie & la majorité absolue ges
VOiX.

La sonnetie du #&léphone doit &fre instaliée de fagon & ne pas
froubler les cccupanis des locaux privatifs voisins. Les fils et accés ne
peuvent emprunter les fagades de mmeuble.

La radio-télédisiribution sera installée. Seules les canalisations
prévues & cet effet pourront &tre utilisées. Les copropriétaires devront
abligatoirement, en cas d'utilisaiion, se raccorder a ce sysféme a
l'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord corit
du syndic.

Les frais d'entretien ef de renouvellement de ces Installations
seront a charge de fous les copropriétaires de l'immeuble, méme si

- certains propriétaires n'en avaient pas l'uiilisation.

~ Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux
nécessaires a leur propriété ef exposent, par leur inaction, les autres lots
ou les parties communes 3 des dégats ou & un préjudice quelconque, le
syndic a tous pouvoirs pour faire proceder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 10 - Des limites de la jouissance des parties privatives.

Harmonile : Rien de ce qui concemne le style et 'harmonie de
l'immeuble, m&me 'l s'agit de choses dépendant privativement des lots
privatifs, ne pourra étre medifié que par décision de l'assemblee generale
particuliére concemnée prise & la majorité des frois/quarts des voix des
propriétaires présents ou représentés, et pour autant au'il s'agisse de
I'architecture des facades & rue, avec l'accord d'un architecte désigné par
l'assemblée générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par le
syndic.

Location : Le coproprigiaire pourra donner sa propriété privative
en location: il est seul responsable de son Yocataire ainsi que de tout
occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent & =a qualiie de
copropriétaire, sans pouveir céder son droit 2 son locataire ou occlUpanta
moins que ceux-ci ne soient diment mandatés.

Caves : Les caves ne pourront étre venduss qu'd des
propriétaires de lots privatifs dans Iimmeuble elles ne pourcnt &tre
louées qu'a des nccupants ou propriétaires de limmeuble.

Il est permis aux propriétaires d'échanger entre eux |eur cave par
acte authentique soumis & la franscriptiorn, en respectant les régles ci-
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dessus dnoncées.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la franscription,
vendre a un autre propriétairs, la cave qui est sa propriété, en respectant
les régles ci-dessus éncncées,

Emplacement de parking : L'emplacement de parking est
destingé a garer des voitures automabiles servant au transpert de
personnes, 4 'exclusion de toutes voitures de louage et de taxis.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d’'essence ou d'autres
mafigres inflammables ne pourront étre Installés.

Il est interdit d'y entreposer professionnellement des stocks de
marchandises.

Sont interdits dans I'aire de manoeuvre, le parking, "'echappement
libre, la combusfion d'essance et d'huiles, 'usage des klaxons ef auires
avertisseurs sonores.

L'emplacement de parking pourra étre vendu ou loug A des tiers &

_ Fimmeuble, sans restriction aucune.

Articke 11 - Transformations.

Les travaux de medifications aux parties communes ne pourront
éfre exécutés qu'avec l'aulorisation expresse de I'assemblee des
copropriéfaires, statuant & la majorité des frois/quarts des voix des
propriétaires présents ou représentés, ef sous la surveillance de l'archi-
tacte désigné par ladite ae2emblée, 2 l'exception de ceux qui peuvent
&tre decidés par e syndic.

5'il s'agissait de percement de murs porteurs, de refend ou de
modlfications da 'ossature en béion armé, les travaux ne paumaient Stre
exacutés que sous la surveillance de l'architecte et d'un ingénieur, ou &
ieur défaut, de tout aufre technicien désignés par l'assemblés générale
des copropriétaires siatuant & la majorité absolue des voix,

Dans l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus aux
architecte et ingenieur seraient a la charge du ou des coproprietaires
faizant exécuter les travaux. :

De toute fagon, l'auiorisation donnée par 'assemblée générale ne
dégagerait pas le ou les copropriétaires & charge de qui les travaux
seraient exécuiés, des dommages directs ou Indirects, prévus ou non
prévus, que ces travaux de modifications pourraient entrainer {ant pour
les éléments privatifs gus pour les parties communes.

Il est interdit aux propriétaires de locaux privatifs de les diviseren
plusieurs locaux privatifs, mais il est permis de reunir plusieurs lots
privatifs en un seul et de | rediviser ensuite.

CHAPITRE Ill : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

Article 12 - Dénomination - Slége.

Cette association est dénommée " ASSQCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS A ETTERBEEK, AVENUE
DE TERVUEREN, 25 “. Elle aura son sigge dans l'immeuble.

Toutefoie, fout courrier & adresser a ['associafion des
copropriétaires devra 8tre adressé au domicile ou au siége social du
syndic de la coproprigie.

Article 13 - Personnalité juridigus - Compositian.
L'association des copropriétaires disposera de la personnalite
juridique si les deux conditions suivantes sont réunies -
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- la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance &
I"ndivizion,

- la transcription du présent acte & la conservation des
hypothéques compétenta.

A défaut de transcription, l'azsociation des coproprietaires ne
pourra se prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers
disposeront de la faculté d'en faire état contre elle.

Tous les coproprigtaires sant membres de l'assaciation.

lls disposent chacun d'un nombre de voix égale & sa quote part
dans les paries communes.

Arflcle 14 - Dissolution - quuldatlnn

L'association des copropriétaires est dissaute de plein dro t das
que l'indivision a pris fin.

Ellez renaitra de plein drolt si lindivision venait a4 renaitre. La
destruction méme totale de 'immeuble n'entraine pas automatiquament
la dissolution de I'assoclation.

L'assemblée générale peut dizsoudre [l'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise & Funanimité des voix de
tous les copropriétaires et &fre constatée par acte authentique.

Toutefois, 'assemblée générale ne pouma |a dissoudre si le
complexe immaobilier reste soumis aux articles 577-2 & 577-14 du Codse
civil.

L'association des copropriétaires peut enfin &ire dissoute par le
juge & la demande de tout iniéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsista pour les besoins de sa liquidafion. Elle
mentlonne dans toutes les pigces qu'elie est en liquidation. Son sitge
demeure dans l'immeuble, objet des présents siatuts.

L'assembiée générale des copropridtaires, ou si celle-ci reste en
défaut de |z faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cetie
namination est constatée dans l'acte authentique. Les articles 1614 188
et 195 des loig coordonnées surles sociétés commerciales s'appliguent 4
la liquidation de I'association des copropriétaires.

L'acte constatant la clfture de la liquidation doit &tre notarié st
transcrit & la conservailon des hypoth2ques.

Toutes actions inteniées contre les copropriétaires, I'assomatmn
des coproptigtaires, le syndic et les liguidateurs se prescrivent par cing
ans a compter de cetle transcription.

L'acte de clfture de liguidation contient :

a) Mendroit désigné par |'assemblée générale ol les livres et documents
de I'association seront conservés pendant cing ans au mains a compter
de |ladite transcription;

b} les mesures prises en vue da la consignation des sommes et valeurs
revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu

leur &tre faite.

Article 15 - Patrimoine de |'association des copropriétaires.

L'association des copropriétaires ne peut 8tre proprigtaire que des
meubles nécessaires a l'accomplissement de son objet.

En conséquence, I'association des copropriétaires ne peut éfre
fitulaire de droifs réels immobiliers, ceux-ci restent appartenir aux
copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors tre propriéfaires
de tous meubles nécessaires a la honne gestion de la copropriété et
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notamment : espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinataur,
matériel d'enfretien ... & lexclusion de tous éiéments décoratifs ou
utilitaires autres que ceux nécessaires a l'entretien tels que antennes,
tableaux, objets décorant des parties communes.. .

Articie 16 - Objet.

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et
I'administration de IImmeuble.

Arflcle 17 - Solidarité divise des coproprlétalres.

L'exécution des décisions condamnant l'association des
copropriétaires peut &tre poursuivie sur le patrimoine de chague
coproprigtaire proportionnellement a sa guote-pant dans las parites
communes. Toutefols, le copropriétaire sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage gqul paurrait résulter de l'absence de
décision de l'assemblée générale, s'il n'a pas &ie déboutéd de l'une des
actions introduites confarmément & l'aricle 577-9 paragraphes 3 et 4 du
Code civil.

En cas d'action intentée par un coproprigtaire et 2 défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilite de
'assaciation des copropriétaires est mise en cause, ledit copropristaire
participera aux frais de procédure et d'avocat en praportion de sa quote-
part dans les charges communes, sans préjudice du décompte final si,
suite & cette décision, 'association des copropriétaires est condamnége.

Article 18 - Actions en |ustlce.

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice,

tant en demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentee par
e syndic. .
Tout proprigtaire conserve le droit d'exercer seul les acfions
relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli recommandé envoye
avant e début de la procédure, le syndic qui & son tour en informe les
autres copropriéfaires,

Article 19 - Assemblée générale des conropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvalr de représenter
valablement l'associgtion des copropridgtaires sauf si tous les
copropriétaires inferviennent.

§1. Pouvairs.

L'assemblée générale des coproprigtaires dispose de tous les
pouvoirs de gestion et d'administration de [essoclafion des
copropriétaires & l'exception de ceux attribués en vertu de |2 loi et des
présents statuts au syndic et & chaque copropriétaire.

Sous catte réserve, 'lassembiée générale des copropriétaires est
souveralne maitresse de 'administration de immeuble en tant qu'il s'agit
des intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs les
plus &tendus, en se conformant aux présents statuts et aux lois en la
matiére, de décider souverainement des intéréts communs & tous les
copropridtaires.

A fitre exempiaiif, ses pauvolrs sont notamment les suivants:

- |la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisairs,
- la dissolution de 'association des coprapriétaires.
L'assemblée générale ne dispese pas du pouvoir de représenter
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valablemeni lassociation des copropriétaires sauf s tous les
coproprigtaires inferviennent.

§ 2. Compaosiltion.

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires de
Fimmeuble, qual que soit le nombre de quotes-parts possédées par
chacun d’eux. :

En cas de démembrement du drolt de propriété ou dlindivision
ardinairs, ie droit de participer aux délibérations de Fassemblée générale
est suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent celui qui exercera
ce droit. Les parties régleront dans la méme convention la coniribufion au
fonds de réserve et au fonds de roulement, & défaut, I'usufruitier
participera seul au fonds de roulement, le nu-proprigtaire aura seul la
charge relative & la constitution du fonds de réserve.

Lorsque le syndic ou le syndic proviscire n'est pas coproprictaire,
il sera convoqué aux assemblées générales, mais il n'aura que voix
consultative, sans préjudice & Fapplication de Farticle 577-6 paragraphe
7.

Chaque copropriétaire pourra désigner un  mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées generales,
mais personne ne pourra représenter un copropriétaire s nest pas
portsur d’'un mandat &crit sur lequsl il sera stipulé expressément la date
de l'assemblée genérale, 4 peine de quoi le mandat sera réputé
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a 'assemblée
générala.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et siafus souverainemant & ce sujet.

Si une portion de lmmeuble appartient & un incapable, ses
représentants |&gaux devront tous &fre convogués a l'assemblée
générale et auront droit d'assister 3 la réunion avec voix consultative,
mais ils devraont, & peine de nulliié de leur vote, élire I'un d'entre sux
cormme ayant voix délibérative, qui votera pour compte de Iincapable ou
ils devrant se faire représenter par un seul mandataire, porteur d'une
procuration comme indiqué ci-avant. Si l'incapable est pourvu d'un seul
représentant légal, celui-ci le représenie valablement.

Il est permis & un époux de représenter d'office son conjoint
copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans préjudice au régime
matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procgés-verbaux.

Faute de notification par les intéressés au syndic {par |stire

recommandée ou contre accusé de réception) de fous changements

d'adresse ou fous changemenis de proprigtaire, les convocations seront
valablement faites & la derniére adresse connue ou au dearnier
proprigtaire connu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister & Fassemblée
générale par un expert.

§ 3. Date et lieu de Passemblée générale.

L'assemblée générale annuzlle se réunit d'office chaque année,
aux lieu, jour et heure indiqués dans les convocations st a defaut au
sigge de I'azsociation des copropriétaires de lmmeuble,

§ 4. Convocation.

Le syndic doit convoguer 'assemblée génerale ordinaire.

Il peut, en outre, la convogquer & tout moment lorsqu'une décision
doit &tre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins unfcinguisgme
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des quotes-parts dans les parties communes peuvent demander la
convocation de I'assemblés générale. Cette demande dolt &ire adressée

- par pli recommandé au syndic qui sera tenu d’envoyer les convocations

dans les quinze jours de sa réception.
Tout coproprigiaire peut également demander au juge d'ordonner
la convocation d’une assemblée générale dans le délai que ce dernier
fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit copropridtaire détermine,
lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.
Les convocations sont envoyées guinze jours francs au mains
avant la date de I'assemblée, par lettre ordinaire si 'assemblée a lieu a
date fixe ou par letfre recommandée en cas de report de 'assemblée
générale annuelle ou de convocation pour une assamblée générale
extraordinaire; la convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise aux copropriétaires contre décharge signée par ces derniers. Ce
délai sera réduit & ¢ing jours francs lorsgu'une décision dolt &re prise
d'urgence dans Finiérét de la copropriéta.
51 une premiére assemblée nest pas en nombre, une seconde
assemblée pourra &tre convogquée de la méme maniére, aprés un delai ﬁé Q/ v
de quinze jours au moins, avec le méme ordre du jour gui indiquera qu’il
s'agit d'une deuxiéme assemblée, mals le délai de convocatlon sera d
¢ing jours francs au meins et dix jours francs au plus.
§ 5. Ordre du jour. '
L'ordre du jour est arrété par celui qui conveque l'assemblée.
Tous les points & l'ordre du jour doivent &fre indiqués dans les
canvocations d’'une maniére claire.
L'assemblée générale ne peut délibérer at voter que surles points
inscrits & 'ordre du jour. Les points soulevés sous |e "divers” ne peuvent
&tre valablement votés que si e détail en figurait au préalable & ['ordre du

jour.
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Chacun des coproprigtaires a ls droit de demander l'inscription
d'un point a l'ordre du jour.

Cette demande sera faite par &crit au syndic en temps utile, pour
pouvalr &fre insérée dans |a letire de convocation.

§ 6. Constitution de I'assembilée.

L'assemblée générale n'est valablement consiituée que sitous les
copropridtaires concemés sont présents, représentés ou diment
COnvoqUés.

Les délibérations et décisions d'une assemblée génerale ohligent
tous les copropriétaires concemas sur les points se trouvani a 'ordre du
jour, qu’ils alent été représentés cu non, défaillants ou abstenfionnistes.

§ 7. Délibérations.

a) Droit de voie

Chaque copropriétaire dispose d'un  nombre de wvoix
correspondant & sa quote-part dans les parties communes. Les
capropriétaires disposent d'une voix par millieéme gu'ils passédeni dans
les parties communess,

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour
un nombre de voix supérieur a4 la somme des voix dont disposent les
autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune. voix sauf s'il est également
copropriétaire, sans préjudice & l'arficle 577-G paragraphe 7 appiicable en
matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée par 'association des copropriétaires
ou employée par elle ne pourra participer personnellement ou par
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procuration aux délibérations et aux voles relatifs & la mission quilui a &6
confiée. '

Lorsque les statuts mettent & charge de certains copropriétaires
seulement les dépenses d'entretien d'une partie de 'immeuble ou celies
d'entretien et de fonciionnemant d'un élément d'équipement, ces
copropriétaires prennent seuls part au vote sur les décisions relatives &
ces dépenses. Chague copropriétaire disposera d'un nombre de voix
proporiionnel & sa participation dans ces dépenses.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

Une assemblée générale ne délibére valablemant que si plus de
la moltié des copropriéiaires concemés sont présents ou représantés ot
pour autant qu'lls possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes concarnées.

Si ce guorum n'est pas atteint, une deuxieéme assemblée générale
sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins. Elle pourra délibérer
quels que soient le nambre de membres présents ou représentés et les
quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires sauf si la décision
raquiert Funanimité des voix de tous les copropriétaires.

c) Majorité absolue

Les délibérations sont prises & la majorité absolue des voix des
copropridtaires présents ou représentés, sauf le cas ol une majorité
spéciale ou Funanimité est requise par la 10i, les présents statuts, ou par
le réglement d’ordre intérieur.

d) Gonsidérations pratiques

Sans préjudice & la régle de Funanimité prévue ci-dessous,
lorsque pius de deux propositions sont soumises au vote et
lorsgu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procédé & un
deuxidme tour de scrutin, seules les deux proposifions ayant obtenu le
plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Larsque 'unanimité ast requise, elle ne deit pas s'entendre de
Funanimitd des membres présents ou représentés & ['assembiée
générale, mais de 'unanimité des coproprietaires concetnés.

Lorsqu’'une majorlté spéciale est requise, elle doif s’entendre de
la majorité des membres présents ou représentés & lassemblée
générais.

Le coproprictaire défallant est celui gqui n'assiste pas
personnellement & I'assemblée genérale et qui n’y est pas valablement
représentd. 1l est assimilé & un copropriétaire non présent. Il est censé
s'opposer & la proposition soumise au vote a I'assemblée générals, si
Funanimité de tous |es copropriétaires est requise.

Le copropriétairs ou son mandataire qui 5'abstient est celui qui
aest présent a l'assemblée générale sans exprimer son voie.
L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé & un copropriétaire
présent mais s'opposant & la proposition soumise au vote a l'assemblée
genérale,

e) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de I'assemblée générale sont consignées par
les soins du syndic dans un registre déposé au sidge de 'association des
copropriétaires. Ce registre peut &fre consulte surplace et sans frais par
tous intéressés. |l est signé par le président, les assesseurs at le syndic.
Les procés-verbaux doivent étre consignés dans le registre au plus tard
dans un délai de guinze jours par le syndic ou le copropriétaire désigné, a
peine d'exposer sa respoensabilite.

Tout copropriétaire peut demander 2 consulter le regisire des
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procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au siége de
Fassociation des copropriétaires.

§ 8. Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fi xée par les présents
statuts, 'assemblée générale décide ;

1% 3 la majorité des trolsfquarts des voix présentes ou représantéss :
a} de toute modification aux statuts pour autant qu'elie ne conceme dque
la jouissance, 'usage ou Fadministration des parties communes;

b} de tous fravaux affectant les parfies communes, a 'exception de ceux
qui peuvent &re décidas par le syndic;

c) de la création et de la composition d'un conseil de gérance qui a pour
mission d'assister le syndic et de contrdler sa gestion.

2° a4 la majorité des dquatrefcinquiémes des -voix présentes ou
représentées:

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification
de la répartition des charges de la copropristé;

b de la modification de la destination de immeuble ou d'une partie de
celul-ci,

¢} de la reconstruction de 'immeuble ou de la remise en état da 1a partie
endommagée en cas de destruction partialle;

d} de toute acquisition de biens immobiliers destinés & devenir communs;
e} de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

| est statué & I'unanimlité des voix de tous les coproprigtaires

- sUr foute modification de la répartition des quotes-parts de copropriéte,
ainsi gue sur toute décision de I'assemblée genérale de ranonstructmn
totale de 'immeuble;

- sur la décision de dissoudre I'association des copropridiaires.

§ 9. Actlons en justice.

a) Par un copropristaire

Tout coproprigtaire peut demander au juge d'annuler ou de
ré&former une décision iméguligre, frauduleuses ou abusive de 'assemblée
générale.

Cette acfion doit &tre intentée dans un délai de trois mois a
compter du jour ot l'intéressé a pris connaissance de la décision.

Le copropriétaire réguliérement canvagué est présume avoir pris
connaissance de la décision au moment de son adaption par 'assemblée
géndrale,

Sila majorité requise ne peut &tre atteinte, touf coproprictaire peut
se faire autoriser par |2 juge & accomplir seul, aux frais de I'association,
des travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes. |l
psut, de méme, se faire autoriser & exécuter & ses frais des travaux qui
lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties communes, lorsque
I'assemblée générale s'y oppose sans juste mofif.

Lorsgu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement
Fassemblée générale de prendre une décision a la majorite requise parla
loi ou par les statuts, fout copropriétaire lesé peut également s’adresser
au juge, afin que celui-cl se substitue & Fassemblée générale et prenne &
sa place la décision requise.

b) Par un occupant

Toute parsonne occupant l'immeuble en vertu d'un droit personne|
ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote & I'assemblée générale,
peut demander au juge d'annuler ou de réformer toute disposition du
réglement d'ordre intérieur ou foute décision de lassemblée génerale
adopiée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
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propre.

Cette action doit &ire intentée dans les frois meis de la
communication de la décision telle que ceite communication découle de
I'article 577-10 paragraphe 4.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de |a décision attaguée.

§ 10, Opposabilité - Information.

Toute disposition du réglement d'ordre iniérieur. et toute décision
delassemblée générale peuvent tre directement opposées par ceux 4
qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables & toufe personne titulaire d'un
droit réel ou personnsl sur le module en copropriété et & tout fitulaire
d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes:

12 &n ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la
congesslan du droit réel ou personnel, par la communication qui lui est
obligatoirement faite par le concédant au moment de |a concession du
droit, de I'existence du réglement d'ordre inteneur et du registre conienant
les décisions de I'assemblée générale ou, a défaut, parla communication
qui lui est faite & I'initiative du syndic, par lettre recommandee a la poste;
le concédant est responsable, vis-d-vis de Passociation des
copropriétatres et du concessionnaire du droit réel ou personnel, du
dommage ng du retard ou de Fabsence de communication.

2° en ce qui concerme les disposifions et décisions adoptées
postérieurament & la concession du droit personnel ou 4 la naissance du
droit réel, par la communication qui lui en est faite, & [initiative du syndic,
par lettre recommandée 4 la poste. Cette communication ne doit pas eétre
Taite & ceux qui disposent du droit de vote 4 I'assemblée générale.

Tout ttulaire d’'un droit réel est tenu d'informer le syndic ds la
transmission & fitre gratuit ou onéreux de son droit réel ou de |a
concession d'un droit parsonnel. Cette information devra &tre faite par pli
recommandé adressé au syndic ou confre accusé de réception de celui-
ci, dans les huit jours de fa signature de I'acte authentique ou de l'acte
constatant cette concession.

§ 11. Présldence - Bureau - Feuille de présence.

L'assemblée générale désigne annuellement a la majorité absolue

des voix, son président et au moins deux assesseurs.

lls pauvent Sire réélus.

Le bureau est composé du président assisié des deux
assesseurs, et & défaut de ces derniers, du président assiste des deux
copropriétaires du plus grand nombre de voix.

Le syndic remplira d'office le réle de secrétaire.

il est tenu une feullle de présence qui sera signée, en entrant en.

sdance, par les propriétaires qui assisteront & I'assemblée ou par leur
mandataire; cetie feullle de présences sera certifiée conforme par les
membres du bursau.

Article 20 - Syndic.

§ 1. Nomination

Il est fait appel, par I'assemblée générale des copropriétaires, aux
soins o'un syndic, chaolsl ou nen parmi les copropriétaires.

Exceptionnellement, le premier syndic sera designéd par la
comparanie.

Son mandat ne pourma dépasser une durée de plus d'un an. |l
sera foutefois renouvelable.
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Le syndic est nommé par 'assemblée générale de limmeuble, ou
a défaut, par décision du juge, 4 la requéte de tout copropriétaire. Son
mandat ne peut excéder cing ans. Il est renouvelable.

L’assemblée pourra choisir e syndic parmi les copropriétaires ou
en dehors d'eux.

Elle pourra également lui adjoindre un administtateur provisoire.
Dans ce cas, elle fixe ses fonctions et la durée de celles-gi.

Les appointements du syndic sont fixes par Fassembles générale
et fait partie des charges communes.

Si le syndic est une société, I'assemblée générale désignera en
outre le ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de
syndic.

§ 2. Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assemblée genérale peut en fout temps révequer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut €galement lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, 4 la requéie d’'un copropriétaire, désigner
un syndic provisoire pour la durée qu'il détermine, en cas d'empéchement
ou de carence du syndic. Il est appelé 3 la cause.

L'assemblée générale peut également, chaque fois qu'slle
Festime nécessaire, procéder 4 la désignation d'un syndic provisoire ainsi
gu'au remplacement de ce demier, par décision motivée, sauf en cas de
dacision judiciaire. Dans ce cas, le procés-verbal d’assemblee générale
précisera la durée et I'étendue de la mission du syndic provisoire ef la
charge du co(t de I'assurance professionnelle du syndic provisoire.

§ 3. Publicité '

Un extrait de I'acte portant |a désignation ou nomination du syndic
est affiché dans les hult jours de celle-ci de maniére inaltérable of visible
3 tout moment & Fenirée de l'immeuble, siége de l'assgciation des
copropristaires. :

L'extrait indigue, outre la date de [a désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, 'il
s'agit d'une société, sa forme, sa ralson ou dénomination sociale ainsi
que son siége. Il deit &ire compléteé par toutes aufres indications
permsttant a tout intéressé de communiquer avec Iui sans délai et
notamment la lizu od, au sidge de Fassociation des coproprigtaires, le
réglement d'ordre iniérieur &t e registre des décizions des assemblées
générales peuvent étre consultés,

L'affichage de l'extrait se fait & la diligence du syndic.

§ 4. Responsabllité - Dalégation

Lz syndic est seul responsabie de sa gestion.

li ne peut déléguer ses pouvoirs sans laccord préalable de
I'assemblée générale. Cette délégation ne peut imtervenir que pour une
durée ou & des fins déiemminées.

§ 5. Pouvoirs

Le syndic est chargé :

12 de convoquer 'assemblée générale aux dates fixées par le réglement
de copropriéte ou & tout moment lorsqu’une décision doit &tre prise
d'urgence dans l'intérét de |la copropriété ou lorsqu'un ou plusieurs
copropriétaires possédant au moins unfcinquiéme des quotes-parts dans
les parties communes lui en font la demande;

2° de consigner les décisions de I'assemblée générale dans le registre
visé a 'article 577-10, paragraphe 3 st de veiller, sans délai, & la mise &
jour du réglement d'ordre intérieur en fonction des modifications décidées
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par assemblés générale;

3° d'exécuter ef de faire exécuter ces décisions,

4 d’accomplir tous actes conservatoires et fous actes d’administration
provisoire, et notamment .

- Fexécution de tous fravaux d'entretien ou autres dans les conditions
prévues aux présents siatuts; A cet effet, il commande fous les ocuvriers et
travailleurs dont le concours est nécessaire;

- Fengagement et le licenciemeni des femmes d'ouvrage et autre
personnel ou firme d'eniretien;

- la garde des archives iniéressant la copropriété;

- le bon enfretien et le fonctionnement normal de tous les services
communs, entre autres 'exécution sans retard des travaux urgents ou
décidés conformément 4 la loi ou les statuts, la surveillance de
lévacuation des ordures ménageéres, du nettoyage des irottoirs, halls,
escaliers, aires de manoeuvres et autres parties communes,

5° d'administrer les fonds de l'assoclation des copropriétaires et
notammeant ;

- tenir la comptabilité et établir les comptes de chagque coproprigtaire & lui
présenter chaque trimesire etfou sur demande faite & l'occasion de |a
transmission de la proprieté d'un lot;

- payer les dépenses communes et recouvrer les recettes pour le compte
de la copropriété, répartir les charges communes entre Ies proprigtaires
ou occupants de 'immeuble, sans préjudice, a I'égard de |a copropriété,
de 'obligation du propriétaire d'atre seul tenu au paiement de celles-ci;
gérer le fonds de roulement et |e fonds de réserve de limmeuble;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrais d’assurances relatits
au bien pour leur compte ou |e cas échéant pour compte de |'association
des coproprietaires suivant les directives des assemblées générales et
représenter la copropriéte concemée a I'égard des assureurs, sans avoir
a jusiifier d’'une délibération préalable d'une quelcongue assemblée
générale ou des copropriétaires individuellement.

6° de représenter Passodation des coproprictaires en justice, tant en
demandant qu'en défendani et dans la gestion des affaires communes,

notamment pour exécuter les décisions des assembléss geénérales tant

pour la gestion journaliére que pour Yadministration de Fimmeuble en
général. A cet effef, le syndic représente vis-a-vis de guiconque
luniversalité des copropriétaires ef ce, comme organe de 'association
des copropriétaires; il engage dong valablement fous les copropriétaires
et/ou oceupants, méme les absenis et ceux qui s& sont opposés & une
décislon d'une assemblée générale régulierement prise.

7° de fournir le relevé des dettes visées & Farticle 577-11 paragraphe 1,
dans les quinze jours de la demande qui lul en est faite par le Notaire;
B° de communigquer & touie personne occupant l'immeuble en vertu d'un
droit personnsl cu réel, mais ne disposant pas du droit de vote a
Fassemblée générals, la date des assemblées afin de |ui permetire de
formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
communes lesquelles seront 3 e titre communiguées a lassemblés;
g° de représenter I'azsociation des coproprietaires & tous actes
authentiques notamment les modifications aux statuts ou toute auire
décisian de Fassemblée génédrale. Le syndic devra cependant jusilfier 4
I'6gard du Notaire instrumentant de ces pouvoirs en foumnissant l'extrait
constatant sa nomination et celui lui octroyant les pouvoirs de signer seul
Facte authentique ainsi que |'extrait de la décision reprenant 'objet de
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lacte authentique. |l ne devra pas éire justifié de ses pouvoirs st de ce
qui précéde & I'égard du conservateur des hypothéques. 1] en sera
notamment ainsi de la modification des quotes-parts de copropriéé, dela
modification de la népartition des charges communes, de |a cession d'une
partie commune, de la constitution d'un droit réel sur une partie
commune, et caslera.. .,
10° Dans le cas ol il viendrait & constater des manguements gravas aux
dispositions du réglement de coprowiété ou du réglement d'ordre
intérieur de la part d'occupants de lots privatifs ou reléverait des affitludes
de nature A troubler I'occupation paisible ou a nuire aux autres occupants
de limmeuble, ilen avisera par letire recommandée le conirevenanten lui
enjoignant de prendre foutes dispositions urgentes que la situation
emporig et en lui notifiant qu’en cas d'inaction de sa part, le syndic aura
le droit de prendre toutes mesures qu'il estimera utiles 3 la franquillité et
la honne gestion.
Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites,
mesures, devra aviser le propriétaire par letire recommandée et Ui
notifier d'aveir & faire le nécessaire dans la guinzaine, a défaut de quoi ie
syndic pourra agir personnsllement,
11°* D'instruire les contesiations relatives aux parties communes
survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, faire rapport aux
assemblées générales et, en ¢as d'urgence, prendre toutes les mesures
conservatoires necessaires.

§ 5. Démisslon

Le syndic peut en tout temps démissionner moyannant un préavis
de minimum trois mois, sans gue celui-ci puisse sortir ses effets avant
I'expiration d'un frimestre civil,

Cette démission doit &tre notifiée par pli recommandé fransmis au
président de |a derniére assembléa générale.

CHAPITRE 1V : RE_FARTITIDN DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES.

SECTION | : CHARGES COMMUNES GENERALES - CHARGES
COMMUNES PARTICULIERES.

Article 21 - Charges communes.
A. Composition des charges.,

A. Les charges communes sont diviséas en ;

1 charges ¢ommunes générales qul incombent & tous las
copropriétalres en fonction des quotités de leurs |ots privatifs respeciifs
dans les parties communes;

2¢ charges communes particuliéres, qui incombent & certaing
copropriétaires en fonction de I'ufilité pour chague lot d'un bien ou service
constituant une partie commune particuliére.

B. Soni considérées comme charges communes générales .

a) les frais d'entretien et de réparation des parties communes
uiilisées par tous les copropriétaires;

b) les frats d’administration;

c) les frais de consommation, réparation et enfretien des
installations communes utilisées par fous les copropriétaires,

d) les primes d'assurances des choses communes at de la
responsabilité civile des coproprigtaires;
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e} 'entretien du jardinet, des voiries ainsi que de tous les
aménagements des accés aux abords;

f} les indemnités dues par la copropriété constifuée en faute;

q) les frais de reconstruction de I'immeuble détruit,

hy I"électricité et I'eau de la ville pour les services des parties
communes;

i) la rétribution du syndic etfou du secrétaire, _

j¥ les charges salariales de la femme d'ouvrage ou sociéié de
netfoyage avec fous accassoires et assurances;

k) les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de remplacement
du mobilier commun, les frais d'achat des poubelles &t des divers
ustensiles nécessaires pour le nettoyage ef Fentretien de immeuble, ef,
de fagon générale, toutes les dépenses necessaires a l'entretien des
parties communes,

C. Sont considérées comme charges particulléres :

a) les frais d'entretien et de renouvellement des parties
communes particulléres:

B) les frais de fonctionnemeni des utilités desservant
exclusivemnant des communautes particuligres;

c) les frais d’entretien et de réparation de la cage d'escalier vers
les étages sont des charges communes parficulidres aux seuls
appartements et caves situés aux étages desservis parl'escalier pns en
considération; _

d) les frais de réparation, d’entretien et de renouvellement de
Fascenseur sont des charges communes particuliéres aux seuls
appartements situds aux étages desservis par Fascenseur,

g} les frals de réparation, d'entretlen et de renouvellement de la
porte d'entrée vers I'empiacement de parking, I'aire de circuiation et de
manoeuvres desservant 'emplacement de parking, soni des charges
communss particuliéres au seul smplacement de parking.

Et d'une fagon générale, tous les coits relatifs aux parties
communes pour l'usage desquelles l'assembléa générale eiablira
éventuellement un réglemeant particulier de répartition des coilts.

Le principe est que :

1. Les charges dentretien et de réparation des choses
communes, nées des besoins communs, sont supportées par les
copropriétaires en proportion de la valeur respective de chague bien
privafif st de leurs droits dans les parties communes, sauf stipulations
particuligres de I'acie de base ou du présent réglement de copropriéte et
notamment en ¢& qui conceme :

a) [a ou les parties communes de 'immeuble dont Ia jouissance
privative et exclusive est réservée aux seuls proprigtaires ou occupants
d’une entité privative bien déierminée {les terrasses) pour l'entrefien etia
réparation desquels, seuls les proprigtaires etfou occupants de
Fapparternent ou autre entité privative concarnée, seront ienus;

b} l'aire de circulation et de manoeguvres dudit amplacement de
parkings ef toutes les autres charges qui ne sont particulieres qu'a
cortaines enfités privaiives, parce que générées par des parties
communes elles-mémeas pariculidres car ne desservant que lesdites
entités privatives, ou n'étant utiles gqu'aux dites entités privatives, Ce sont
alors non pas des charges générales mais des charges particulieres qui
se répartissent entre les différentes enfités privatives suivant les clés de
répartition définies par les présents statuts de la copropriété, ou pour
lesquelles, & défaut de régle de répartition plus precise, la repariition des
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charges se fara sur base de I'utilité pour chaque hien privatif, des biens
et services communs donnant lieu a charge.

2. En ce qui conceme |'eau, le gaz et I'glectricité :

Les consommations individuelles de 'eau, du gaz et de I'électricité
et tous frais relatifs & ces services, sont payés et supportés par chaque
coproprigtaires.

3. Normalement, toutes les charges d'entretien et de
censommation des choses communes, seront supportées par les
copropriétaires, proporfionnellsment au nombre de quotites indivises
dans les parties communes ratiachées a leur partie privative.

Ce régime a un caractére forfaitaire pour toutes les depenses
sans autres exceptions que celles prévues aux présentes ou & l'acte de
base qui précede.

B. Premiéras charges communes.

Les premigras charges communes & payer ou a rembourser au
syndic sont ;

1} les frais de 'ouverture des compteurs communs pour Feau et
I'électricité;

2) le coilf des consommations d'eau et d'électricité pour I'usage
des parties communes;

3} les primes des polices d'assurance contractées par le syndic ou
la comparante.

Chaque copropriétaire contribuera 4 ces charges communes &
concurrence des quotes-paris dontil dispose dans les parties communes.

C. Charges communes ds fonctionnement.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses
communes, les charges nées des besoing communs son supportes par
les copropriétaires en fonction de leurs droits dans les parties communes,
sauf indication confraire dans le présent réglement de copropriaté.

D. Comptes annuels du syndic

Le syndic présenie annuellement ses comples a I'assembice
générale, ies soumet respectivement a son approbation et en regoit
deécharge s'il échet.

Ces comptes annuels du syndic & soumettrs & l'approbation de
lassemblée généraie, seront cléturés en fin d'annés comptable, dont |a
date sera fixée par décision prise en assemblée génerale.

Le syndic déferminera la quote-part de chague copropriétaire
dans ces comptes annuels, en faisant état des provisions versges par
chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront Immédiatemant au syndic les
erreurs gu'ils pourraient constater dans les comptes.

Les assemblées générales des copropristaires pourront decider,
3 |la majorité absclue des voix, de toutes modifications au systéme de
comptabifisation défini ci-avant.

SECTION il : CHARGES ET RECETTES DIVERSES.

Article 22 - Consommations individuelles.

Les consommations individuelles de gaz, de I'eau et de Méleciriciis
et tous frais relatifs & cos services, sont payées et supportées par chaque
propriétaire.

Article 23 - impdts. :
A moins que les impdts relatifs & [mmeuble ne soient direciement
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stablis par le pouvoir administratif sur chague propriété privée, ces impédts
seront répartis entre les copropriétaires proporfionnellement a leurs
quotes-parts dans les parties communes de I'immeuble.

Article 24 - Augmentation des charges du falt d"'un coproprié-

taire.
Dans e cas ol un copropriétaire ou son |ocataire ou occupant
augmenterait les charges communes par son fait personnel, il devrat

supporter seul cette augmenitation.

Article 25 - Recettes au profit des parties commines.

Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuses a
raison des parties communes, elles seront acquises & |'associafion des
copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 28 - Modification de la répartition des charges.

L'assemblée générale statuant & la majorité des quatrefgin-
quiémes des voix peut décider de modifier la répartiton des charges
COMMUNES.

Tout copropriétaire psut également demander au juge de modifier
le mode de répartiiion des charges si celui-ci lui cause un prgjudice
propre, ainsl que le calcul de celle-ci s'il est inexact ou s'il est devenu
inexact par suite de modifications apportées & l'immeauble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs & |a date de [a
décision de assemblée générale ou du jugement coulé en force de
chose jugée, le syndic devra étahblir, dans le mois de celle-ci, un nouveau
décompte pour la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive
comprendre une période excédant cing ans.

Ce décompte devra étre approuvé par assemblée geénérale
convoquée parles soins du syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser & chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été revues & fa
baisse, et celies a payer par chaque coproprietaire dont les quotes-parts
dans les charges ont été revues 4 la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréis dans les deux
mois qui suivent I'assemblée ayant approuve ce décompte.

La créance ou la dette dont guestion ci-avant est réputés prescrite
pour la période excédant cing ans avant la décision de l'assemblée
générale ou du jugement coulé en force de chose jugée pronongant la
modification de la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, |a créance ou la detie dont question ci-
avant profitera ou sera supportée parle cédant et le cessionnaire prorata
temporis. La date & prendre en considération sera celle du jour ol la
cession a eu date certaine (article 1328 Code civil).

Arficle 27 - Cession d'un lot.

En cas de transmission de |la propniété d'un lot, ls Notaire
instrumentant est tanu de requérir, par lettre recommandée, du syndic de
lassociation des copropriétaires, I'état :
1° du colt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien,
de réparation et de réfection décidées par l'assemblée geénérale ou le
syndic avantla date de la transmission, mais dont le paiement ne devient
exigible que postérieurement & cette date;

2 des frais liés & Pacquisition de parties communes, décidee par
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l'assemblées générale avant la date de la ansmission mais dont le
paiement ne devient exigible que postéricurement & cette date;

3° des dettes certaines dues par 'association des coproprietaires a la
suite de liliges nés antérisurement 4 la date de la tansmission, mais dont
le paiement ne devient exigible que postérisurement & cette date.

Le Nofaire en informe |gs parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la
gemande, ie Motaire avise les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ¢e QUi concerne la
contribution & la dette, le nouveau copropriétaire supporie le montant de
ces dettes ainsi que Ies charges ordinaires concemant la péricde
postérieure 4 la date de la transmission.

En cas de fransmission de la propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de |'association des
coproprigtaires pour la partie de sa guote-part dans le fonds de roulement
comespondant & la péricde durant laguelie il n'a pas joui effectivement
des parties communes; le décompte est &tabli par le syndic;

2° sa quote-part dans le fands de réserve demeure la propriété de
l'association nonobstant tout arrangement & intervenir entre vendeur et
acquéaraur,

On entend par " fonds de roulement “, la somme des avances
faite par les copropriétaires, 4 fitre de provision, pour couvrir les
dépenses périodiques, telles que les frais d'eclairage de parties
commun&s, les frais de gérance,

On entend par * fonds de réserve “, la somme des apporis de
fonds périodiques destinés a faire face & des dépenses non péricdigues,
telles que celles occasionnées par 1a réparation ou le renouveilement
d’'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de foiture,

Les créances nées aprés la date de la transmission suite & une
procédure entamée avant cette daie, appartiennent a 'association des
copropriétaires. L'assemblée générale des copropridiaires décidera
souverainement de son affectation.

Les appels defonds desfinégs aux fonds de réserve st décidés par
lassemblée générale avant la date de la fransmission resieront 4 charge
du vendeur, sans préjudice de conventions contraires dans 'acte de
cession, en ¢ qui concema la contribution 4 |a dstte.

Pour ['application du présent article :

- |la date de la ransmission ezt celle ol la cession a acyjuis une date
certaine conformément a l'article 1328 du Code civil, sans prejudice au
droit de l'association des copropriétaires, representée par le syndic,
diinvoquer la date du transfert de la propriété si celle-ci né coincide pas
avec la daie ceriaine de la transmission.

Le syndic devra en aviser le Notaire instrumentant par pli recom-
mandé dans les guinze jours francs de I'envioi de I'état dont question 2
larticle 577-11 paragraphe premier du Code civil. Ce délai est prescrit a
peine de forclusion;

- le paiement est réputé exigible 4 compter du jour ouvrable qui suit
lenvoi du décompte par le syndic.
Touisfois, pour les charges périodigues cloturées annuellement, le
décompte sera établi forfaitairement entre les parfies sur base de
l'exercice précédent.

CHAPITRE V - TRAVAUX ET REPARATIONS




32

Article 28 - Généralités,

Les réparations af travaux aux choses communes sont supportées
par les copropridtaires, suivant la quotité de chacun dans les parties
communes.

Article 29 - Genre de réparations et fravaux,

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories :
- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.

Article 30 - Réparations urgentes.
Le syndic dispose des pleins pouveirs pour exécuter les travaux

ayant un caractére absclument urgent, sans devoir en demander 'auio-
risation a 'assemblée génarale, et les copropriétaires ne peuvent jamais
y meftre obstacle, .

Sont assimiles & des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires & l'antratien normal et & la conservation du bien.

Artlele 31 - Réparatlons ou travaux non urgents.

Ces fravaux doivent &tre demandés par le syndic cu par des
copropriétaires pessédant snsemble au moins un quart des quotes-parts
et ils seront soumis a l'assemblée générale qui suit.

lls ne pourront &ire décidés gue par une majorité des trois/quarts
des voix.des copropriétaires présents cu représentés et seront alors
obligatoires paur tous.

Arficle 32 - Servitudes relatives aux travaux.

Si le syndic le juge nécessaire, les copropritaires doivent donner
acces, par leurs locaux privés {occupés ou non), pour fous contrbles,
réparations, entretien et nettoyage des parties communes; il en sera de
méme pour les confroles dventuels des canalisations privées, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, ¢e méme, donner accés a leurs locaux, sans indemniké,
aux architectes, entrepreneurs, &t caetera, exécutant des réparations et
fravaux hécessaires aux choses communss ou aux parties privées
appartenant & d'autres coproprigtaires, étant enfendu que les fravaux
doivent étre exécutés avec toute la célérité désirable.

A moins quil ne s'agisse de réparations urgentes, cet accds ne
poumra &tre demandé du premier juillet au trente et un aoit.

8i les proprigtaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
cbligatoirement remettra une clef de leur lacal privatif a un mandataire,
dont le nom et 'adresse devront &fre connus du syndic, de maniére &
pouvoir accéder aux locaux privatifs, sila chose est nécessaire,

Tout contrevenant & cetfe disposition suppotierait exclusivemantles
fraiz supplémentaires résultant de 'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnite les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes, qui
seront décidées d'aprés les regles ci-dessus, quelle qu'en soit la durse.

De méme, pendant foute la durée des fravaux de la consiniction de
limmeukle, les copropriétaires devront également supporer, sans
pouvoir prétendre & aucune indemnité, les inconvénients d'une
interrupfion momentanéde dans les services communs au cours des
travaux de parachévement aux pariies communes ou autres parties
privatives de limmeuble.
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Les hommes de métier pourrcnt dons avoir acces dans les parties
ol devront s'effectuer les dits travaux et les matériaux & metire an osuvre
pourront donc, pendant foute cette période, étre vehiculés dans les
parties communes de I'immedbls.

CHAPITRE V1 : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL.
ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Article 33 - De la responsablilié en général

Les responsabiliiés pouvant naitre du chef des parlies de
résidences, tant communas gue privatives, a l'exclusion cependant de
tous dommages résultant du fait de 'occupant, seront suppeortees par
tous les copropriéfaires dans la proporiion de lsurs droits dans la
copropriété, que le recours soit exercé par l'un des copropriétaires, par
des voisins ou par des tiers quelconques.

Ces risques seront couveris par une police globale souscrite par
lintermédialre du syndic, dans la mesure et pour les montants determinés
par 'assemblée générale, sans préjudice au montant supplementatre
dont tout copropridfaire peut réclamer l'assurance sur sa pariie privative,
le tout sous réserve des dispositions générales énoncées ci-avant.

Le ayndic devra faire, a cet effet, toutes diligences nécaessaires; il
acqulttera les primes comme charges communeas, remboursables parles
coproprigtaires, dans |a proportion des coefficients de coproprigie et des
ventilations {(sauf pour ce qui est des primes afférentes au montant
supplémentaire sur parties privatives, ces demieres etant dues au
comptant par le propriétaire et’ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de
l'assurance supplémentairs).

Dans cet ondre d'idées, les premidres assurances seront
contractées par ls premier syndic, au mieux des intéréts des
copropriétaires; ceux-ci Ui rembourseront les primes pay&es par ui au
prorata des parts mises a charge de chacun.

Les coprapriétaires seront tenus de préter leur concours, quand il
lsur sera demandé, pour la conclusion de ces assurances et de signerles
actes nécessaires, 4 défaut de quoi le syndic pourra, de plein droit et
sans devoir notifier aucune autre mise en demelre que celle gui sa
trouve conveniionneliement prévue ici méma, les signer valablement &
leur place.

Articie 34 - De la renonciation réciprogue au recours en matidre
de communicatlon diincendie.

En vue de diminuer les possibilites de contestations, ainsi que de
réduire les charges réciprogues d'assurances, les coproprigtaires sont
censés renoncer formellement entre eux et contre le personnel de
chacun d'sux, ainsi que contre le syndic, les locetaires et tous autres
occupants d’un batiment et les membres de leur personnel, a leur droit
éventuel d'exercice d'un recours pour communication d'ingendie né dans
une partie quelcongue de l'immeuble ou dans les biens qui s'y frouvent,
hormis bien entendu, le cas de malvelllance ou de faute grave assimilée
au dol.

Il en ast de méme des autres garanties de la police incendie et des
polices souscrites par le syndic, notamment des dégats des eaux of des
bris de vitrages. ) .

Les copropriéiaires s'engagent a faire accepter ladite renonciatian
par leurs locataires ou les occupants & quelqgue titre que ce soit sous
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peine d'tre personnellemsnt responsable de 'omisaion.

Artlcle 35 - Assurance.

L'immeuble sera couvert confre les risques d'incendie, chute de 1a
foudre, explosions, chute d'avion, degais d'ordre électrique, lempéts et
risques connexes par une ou plusieurs polices giobale(s) comportant les
garanties suivantes :

a) le batiment pour sa valeur de reconsiruction.

b) le recours des voisins.

¢} le chdmage immobilier.

d) les frais de déblal et de démolition.

e) les frais de pompiers, d'extinciion, de sauvetage af de consarvation.

Ces périls et garanties seront couverts par les soins du syndic,
agissant pour comple de tous les copropriétaires dans la mesure et pour
le montant déterminé par l'assemblée générale, tant pour leg pariies
privatives que pour les parties communes par Un seul et méme contrat,
avec renonciation par les assureurs 2 fous recours contre les
copropriétaires et leur personnel, ainsi gue contre le syndic,
aventuellement |es locataires st tous autres occupants de limmeuble et
les membres de leur personnel, & guelque fitre que ce soit, hommis bien
entendu les cas de malveillance ou celui d'une faute grave assimilée au
dol.

Dans ce cas cependant, la déchdance évenfuslle ne pourrait &tre
appliquée qu'a la personne en cause et les assureurs conserveront le
droit de recours contre l'aufeur responsable du sinistre.

Article 36 - A. De la responsabilité civlle tlers
B. Bris_de glace et dégits des eaux
C_Personnsl

&, Le syndic souscrira également pour le compte des copro-
priétaires, dans la mesures et pour le montant détermine parlassemblée
générale, une police d'assurance résiliable annuellement st couvrant la
responsabilité des copropriétaires et de leur personnel pour les accidents
causés aux coproprigtaires, aux cscupants de Fimmeuble ou de passags
et aux tiers quels qu'ils soient, en raison :

- soit du mauvais état ou du mauvais entretien de I'mmeuble.

- soit pour toutes autres causes imprévues dont la responsabiliis pourrait
&tre mise & la charge de l'ensemble des copropriétaires {chute de
matériaux, de cheminées, ef casfera...) ou de I'un d'eux.

8. Le syndic souscrira de méme une police "bris do glaces" pourlas
parties communes plus particulidrement exposeéas, ainsi qu'une police
"dégats des eaux”, pour couvtir les dégradations de limmeuble, consécu-
tivement & des fuites accidentelles, ruptures, engorgemenis des
conduites, de chenaux, des gouttiéres et de fout appareil & eau de
Iimmeuble, ainsi que les dagéts pourinfiltrations d'eau de pluie au travers
des toitures, plate-forme st facades, mais suivant les possibilités du
marché& des assurances.

C. Le personnel d'entretien sera assuré parls syndic conformément
alaloi. '

Ces conirats seront également résiliables annuellement et établis en
fonction des précisions fournies par les assureurs.

Arflcle 37 - Obligations des copmnrlétair&é en mafiére d'assu-
rances.
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Les décisions relatives aux montants des capitaux & assurer, a I'un
ou & 'autre tifre que ce soif, ainsi gu'aux clauses et conditions des polices
& souscrire, seront ratifiées par 'assemblée générale des copropriétaires
statuant & 'a majorité absolue des voix, sauf les premiéres assurances
dont question ci-avant qui seront obligatoirement ratifiées d'office.

En tout &tat de cause, is bitiment devra étre couvert contre les
risques d'incendie, explosions et risques connexes pour la valeur a neuf
de reconstruction des batiments, laquelle sera indexée. -

Chacun des copropridtaires a droit & un exemplaire des polices
d'assurances.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée parun des
copropriétaires ou du chefdu personnel gu'il emploie ou de son locataire,
ou d'un cccupant de son lot privailf, ou plus généralement pour foute
raison personnelle 4 un des copropriétaires, cette surprime sera a la
charge exclusive de ce dernier.

Articls 38 - Cas de sinistre.

En cas de sinistre, les indemnités allouses en vertu de la police
saront encaissées parle syndic et déposées en banque, mais en tout cas
eh un compte spécial.

A cet effet, il appartiendra auw syndic dexiger des divers
copropriétaires avant le paiement ou [l'utilization aux fins de la
reconstruction, des indempités leur revenant respectivement, [a
production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de transcription et
d'inscription hypothécaire 4 l'effet de pouveir tenir compte des droits des
créanciers privilégiés ef hypothécaires.

Le cas échéant, il lui appariiendra de faire mtenfenlr les dits
créanciers lors du réglement des susdites indemnités.

Article 39 - De l'utilisation des indemnités.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

A. 8i le sinisfre est parfiel, & concurrence de moins de cinguante
pour cent de |a valsur de reconstruction du batiment sinistré:

Le syndic emploiera l'indemnité par lui encaissée a la remise en etat
des lieux sinisirés.

5 lindemnité est insuffisante pour faire face & la remise en état, le
supplément sera recouvrd par le syndic a charge des coproprictaires-
débiteurs en fonction des ventilations qui s'obligent & l'acquitier dans les
trois mois de la réclamation leur présentée par le synaic.

A défaut de paiement dans ce délai, les intérdts au taux d'escompte
pratiqué par la Bangque Nafionaie de Belgique majoré de trois pour cent
coumrcnt de plein droit et sans mise en demeure sur ce gui sera di, sauf
le recours de ceux-ci confre celui qui aurait, du chef de la reconsiruction,
une plus-value de son bien & concurrence de cette plus-vatue.

Toute somme & encaisser sera versée par le syndic au compte
spécial ci-dessus.

Si Mndemnité est supérieure aux dépenses de remise en éfat,
l'sxcédent est acguis aux copropriétaires en proportion de leurs parts
dans les pariies communes et des ventilations faites par les compagnies
d'assurances.

B. Si le sinistre ast fotal, ou partie! & concurrence de plus de
ginquants pour cent de la valeur de reconstruction du bétiment sinistré

['indemnité devra &tre employée a ia reconstruction, & moins gu'une
assemblés générale des copropriétaires, n'en decide autrement, & la
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majorité des quatrefcinquiémes des voix en cas de reconstruction
partislie et & 'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction tofale.

En cas dinsuffisance de lindemnité pour l'acquit des travaux de
recanstruction, le suppiément sara & la charge des copropridtaires-
débiteurs en fonction des ventilations et sera exigible dans las trois mais
de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les interéts au taux
d'escompte pratigué par la Bangue Nafionale de Belgique majoré de trois
pour cent courant de plein droit et sans mise en demeure a defaut de
réception, dans ce délai, sur ce qui sera dil.

Toute somme 4 encaisser sera versée par le syndic au compte
spécial visé ci-dessus.

La destruction méme totale de lNmmeuble n'entraine pas a elie
seule la dissoluflon de l'associafion des copropriétaires. Si limmeuble
n'est pas reconstruit, lndivision prendra fin et les choses communes
seront partagées ou liciiées.

Lindemnité d'assurance, ainsi que le prodult de la licitation
éventuelle seront partagés entre les copropriétaires, dans la proportion
de leurs droits respectifs, &tablls par leurs quotes-parts dans les parties
communes, sans préjudice foutefois aux droits des créanciers
hypothécaires.

Article 40 - Des assurances particuliéres.

A. Si des embeilissemeants ont &té efiectués par des copraprigtaires
& leur propriété, il leur appartient de les assurer a leurs frais; ils pourront
néanmaoins les assurer sur la police générale, mais a charge de supparter
la surprime et sans que les aufres copropriétalres aient & infervenir dans
les frais de reconstruction éventuels. _

B. Les copropriétaires qui estimeraient que I'assurance est faite pour
un montant insuffisant, auront toujours la faculié de prendre, pour leur
compte persennel, une assurance complémentaire & la méme
compagnie, & condition de supporter touies |es charges et primes.

Dans les deux cas, les coproprigtaires intéressés auront sauls droit
3 lexcédent dindemnité qui pourra &tre allouée par suite de cetts
assurance complémentaire et ils en disposercont librement.

Article 41 - Destruction de I'immeuble vétuste. Fin de l'indivi-

sian.
Dans le cas d'une destruction tatale ou partielle de ['immeubls, pour
{oute cause étrangére & un sinistre couvert par une assurance, ou encore
dans I'hypothése ou Fimmeuble aurait perdu, pour vétuste notamment,
une partie importante de sa valeur dufilisation et gu'en raison des
conceptions de 'époque en matiére d'architecture et de construciian, la
saule solution conforme & lintérét des copropriétaires soit ou la démoli-
tion et la reconstruction de limmeuble, ou sa vente, il appartiendra &
l'assemblée générale des copropriéiaires de decider de cette reconstruc-
tion ou de la dissolution de |association des coproprigtaires et
eventuellement de la vente pure et simple de I'mmeuble en bloc.

Une décision d'une telie imporfance ne pourra cependant &ire
partée & f'ordre du jour d'une assemblés générale extraordinaire que si
elle est proposée par des coproprigiaires possédant ensemble au moins
ia meitié des voix.

En outre, la décision de démolir et de reconstruire l'immeuble ou
encore celle de la vents sur licitation de I'ensemble du bien, ne pourra
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&tre prise qu'a la majotité des guatre/cinquidgmes des voix présentes ou
représentéas en cas de reconstruction partielle et 4 'unanimii& des voix
des copropriétaires en cas de reconsiruction totale ou de diszolution de
l'association des copropriétaires.

Dans I'un camme dans 'autre cas, ou encore dans I'hypothése d'une
destrucilon fotale ou partielle pour toute cause étrangére a un sinistre
couvert par une assurance, les dispositions de procedure prescrites ci-
avant, dans le cas du "sinistre total" seront également applicables.

TITRE Ill. - REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR.

Article 42_- Portée - Modiflcatlons

Ii est arrétd, entre fous les copropriétaires, un reglement d'ordre
intérieur obligatoire pour eux et leurs ayanis droit.

1| pourra étre modifié par l'assemblée génerale a la majorité des
frois/quarts des voix présentes ou représentées.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre des
procés-verbaux des assemblées.

Ce réglement d'ordre intérieur sera opposable selon les modalités
énoncees 3 |'article 2.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut é&tre
directement opposée par celx a qui elles sont opposables.

" SECTION J.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC

Article 43.- Conseil de gérance
Le conseil de gérance est composé d'un président ef de deux

assesseurs.

Tout membre du conseil de gérance empé&ché ou absent, peut
donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un mandataire de son
choix, délégation pour le représentsr aux reunions du conseil et y voter
en ses lieu st place.

Ces mandataires agiront en lisu et place de leur mandant et sous 12
seule responsabilité de ce dernier, 4 I'4gard des autres copropriétaires.

Le syndic de l'immeuble pourra assistsr aux réunions du conssil de
gérance, avec voix consuftative,

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, et notamment
le caractére urgent ou indispensable des travaux et leur exécution, il
examine ses comptes &t fait rapport a I'assembiée.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de
ses membres sont présents,

Les décisions seront prises & la majorité absolue des voix des
membres présents ou représentés.

En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

Les membres du consefl de gérance sont nommeés pour un terme de
un an, renouvelable.

Il pourra &tre dressé, selon les nécessités, procés-verbal des
décisions prises, procés-verbal qui sera signé par les membres qui
étaient présenis & la réunion,

Article 44.- Nomlnation du syndic _
Le syndic est élu par 'agsemblée génerale qui fixera les conditions
de sa nomination et éventueliement de sa révocation, sans préjudice & sa
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désignation dans les présents statuts.

Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors
d'aux.

Si e syndic est un des copropriétaires et s'il n'est pas appointé, il
pourra s'adjoindre un secréiaire pour [a tenue des écritures.

Les émoluments du secrétaire seront fixes par ['assemblée.

Si e syndic est absent ou défaillant, le président du conseil de
gérance remplit ses fonctions; si le président est lui-méme absent ou
défaillant, ces fonctlons seront exercées par un membre du conseil de
gérance, jusqu'au moment ol un nouveau syndic sera nomme ou que le
syndic aura repris ses foncfions sans préjudice au droit de désigner un
syndic proviseire. :

Le président a les pouvoirs du syndic provisoire sauf décision
contraire de 'assemblée générale statuant a la majorité absoluzs des voix.

Les membres du consell de gérance exercent leur mandat a titre
gratult. Le syndic dewvra cohclure une assurance couvrant leur
responsabilité clvlle; les primes consfituent une charges communes
générales.

Article 45.- Attribution du syndic
Le syndic a la charge de la gestion journaliére de limmeuble et

partant de sa surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veillera au bon fonctionnement de tout apparedllage
Comimun.

Il s'occupera des achats nécessaires et veillera a ¢e que |a gestion
soit faite d'une manidre dconomique.

Il reprendra le confrat d'entretien de l'ascenseur tel que souscrit par
le vendeur.

Il souscrira un contrat d'entrefien de foute autre installation qui
requerrait un entretien regulier par des spécialisies.

Le syndic engage, dirige et licencie les dvenfuels salariés de la
copropriété, leur donne |es ordres nécessaires et fait exécuter, 4 son
inftiative, les réparafions urgentes.

Il assurera |e foncfionnement de tous les services généraux
{&clairage - distribution d'eau - enlévement des immondices - nettoyage
des couloirs et autres parties communes}.

Tous travaux d'enfretien ou de reparation s'effactueront sous la
surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technigue
désigné par ce demier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires |e
montant des dépenses communeas, de centraliser les fonds et de les
verser & gui de droit.

Le tout sous le confrdle et la surveillance du conseil de gérance.

Arficle 46.- Mandat du syndic

L'association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic gui
la représente et est chargé d'exécuter et de faire exécuter ses décisions,
tant pour la gestion journaliére que pour l'administration de I'immeauble.

Il engage lI'association des copropriétaires pour toutes les guestions
courantes relevant des parties communes, vis-8-vis des socigtés
disiributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus divers,
adminisirations, et castera...

Le syndic inztruit les contestations relatives aux parties communes

-vis-g-vis des tiers et des administraticns publiques.
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Articie 47.- Comptabilité

A, Provision pour charges communas

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque
propriétaire d'un lot privatif paiera une provision équivalente a une
estimation des dépenses couvrant une période de douze mois en
fonction du nombre de quofités qu'il posséde dans les parties communes
de I'immeuble, les différents éléments privatifs et, le tout, sous réserve du
droit pour le syndic, d'adapter 1a provision permanente en fonction de
Il'évoldtion des colts et afin de réaliser, en tout &tat de cause, la
couverture de la susdite période de douze mois.

Le syndic se chargera de réclamer cette provision permanente &
chaque propriétaire d'éléments privafifs de maniére & constituer un fonds
de roulement pour la gestion de I'immeuble.

La montant initial de cette provision sera fixé par le syndic sur base
des évaluations et axigible au plus tard le jour de la réception provisoire
préalablement & la prise de possession de chaque &lement privatif.

Toutefois, il est lisible & 1a comparante de réciamer le premier
acompie pour charges communes 3 l'acquéreur de tout lof privatif lors de
la signature de son acte authentique d'acquisition.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour lexécution
de travaux Importants, le syndic pourra faire appel & une provision
supplémentaire dent il fixera lui-méme le montant.

L'assemblée généraie pourra ensuite décider de dispositions
particuliéres a prendre en vertu de la gestion de ce fonds de réserve.

B. Paiament des charges commmunes

Tous les copropriétalres devront effectuer le palement au syndic
dans les délais prévus dans l'nvitation & payer les acomptes et/ou les
décompies des charges communes.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré une mise en
demeure du syndic assortie éventuellement dindemniiés, pourront étre
poursuivis judiciairement par le syndic, conformement & Yarticle 577-8
paragraphe 4, 6° du Code civil.

C. Recouvrement des charges communes

le syndic en sa qualité d'organe de Tassociation des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde
des creances de la collactiviié des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé€ pour le recouvrement des charges
communes & assigner les copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.

| fara exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'execution,
y compris |a saisie de fous biens meubles et immeubles du défaillant.

A cette oocasian, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale 4
I'égard des fribunaux et des tiers.

SECTION Il ASPECTS EXTERIEURS

Article 48.- Nettoyage
Le service de natfoyage des parties communes séra assuré par les

soins du syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont
dévolus ci-avant.

Le personnel d'entretien est en principe chargé du nettoyage des
parties communes (hall d'entrée, couloirs, at castera).

Ern cas d'absence ou de défaillance de ce demier, le syndic prendra
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toute inifiative, éventusllement en accord avec le conseil de gérance,
pour pourvoir au remplacement ef ainsl assurer un parfait etat de
propreté des parties communes en général et notamment : le trotioir,
F'accés, le hall du rez-de-chaussée, la cages d'escaliers, les couloirs des
caves; assurer I'évacuation des ordures ménageres.

Article 49.- Enireflen et aspect
Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chassis, garde-

corps et volets, et autres omements extérieurs, devront &tre faits aux
&poques fixées suivant un plan établi par 'assemblée générale, etsous la
surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme charges
communes & répartir comme telles, se rapportant & la conservation des
parties communes.

5i les occupants veulent mettre :

1} des rideaux aux fenétres, ces derniers seront du iype identique &
ceux déterminés par le syndic.

2) des persiennaes, ces demiéres seront de teinte identiques & celle
déterminée par le syndic,

3) des fentures, ces demiéres seront identiques a celles
déterminges par le syndic du ctié extérieur,

4} des marquises ou stores pare-soleil, caux-ci seront d'un modele
" etd'une teinte & fixer par I'assemhblée générale a la majorité absolue des
VOIX.

Les travaux relatifs aux choses privées dont Pentretisn iniéresse
I'harmonie de Iimmeuble devront &tre effectués par chague proprigtaire
en temps utile, de maniére & conserver a limmeuble sa tenue de bon
s0in et enfratien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront metire aux fenétres,
fagades et balcons, ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linge et
autres objets quelconques.

SECTION lIl.- ORDRE INTERIEUR.

Articie 50.- Service des eaux

1y L'abonnement au service des eaux pour les parties communes,
est souscrit par le syndic.

2) La foumlture d'eau dans chague entité privative s'effectue au
moyen d'un compieur de passage.

3) Les premiéres demandes d'abonnement peuvent éire souscrites
par la comparanie, au nom des futurs copropriétaires.

Article 51.- Aspect - Trangulllité

|es parties communes, noiamment le hall, les escaliers, les paliers,
les dégagements, les acess et aires de manoeuvre aux emplacements de
parking, devront &tre maintenues libres en tous temps.

Il pe pourra jamais y &tre déposé, accroché ou placé quoi que ce

soit.

Dans les partiies privatives, chagque copropriétaire reste libre
deffectuer ou de faire effectuer, & ses seuls risques et périls, tous ravaux
i 8@ convenance fqui ne seraient pas de nature & nuire ou & incommaodsr
ses voisins Immédiats ou les autres copropriétaires ou encore &
comprometire la solidits, Ja salubrité ou la securité de l'immeubls.

Les tapis et carpeties ne peuvent 8ire baftus, ni secoués dans
apecune pariie de l'immeuble, en ce compris les foits et ferrasses.
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Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés
a cet effat,

B ne pourra &tre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs,
aucun travail de ménage privatif.

Il est sirictement défendu d'ufiliser, dans limmeuble, des tuyaux
d'amenée du gaz en foutes matiéres sujettes & rupturs sous |a prassion
du gaz, ces tuyaux doivent étre rigides et métalliques.

Les occupants de l'immeuble sont autorisés, a titre de simple
tolérance, a posséder dans I'immeuble des chiens, chats et ciseaux.

Si I"'animal était source de nuisance par bruit, odeur cu autrement, la
tolérance pourra &tre refirée pour 'animal dent il s'agit, par décision du
conseil de gérance ou du syndic.

Dans le cas ou la folérance est abrogés, le fait de ne pas se
confarmer & la décision du conseil de gérance ou du syndic entrainera |9
confrevenant au paiement d'une somme déterminge par le conseil de
gérance, & titre de dommages-intéréts, par jour de retard, sans préjudice
a toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice &
une décision a prendre a la majorité absoclue par 'assemblée genérale.

Les meubles de grande dimension devront &tre amensés dans les
lots privatifs par les fagades. Les r;agss d'escalier ne pourront &tre
utillsées en aucune facon.

L'usage des emplacements de parkings doit se faire avec le
minimum dinconvénients pour tous les copropriglaires et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heuras.

I est interdit d'actlonner les avertigseurs d'automobiles ef de
stationner dans lentrée camrossable et les aires de manoeuvre, a l'effet
de ne point gé&ner les manoeuvres d'entrée et de sortie.

Les usagers auront & se conformer & toute réglementetion décidée
par le syndic quant 4 la signalisation dont seraient équipés les accés vers
le sous-sol.

Aucun dépbt de carburant cu de tout autre produit inflammable ne
s@ra auforisé.

Les détenteurs de droit de jouissance d'un emplacementi de
parking s'obligent expressément a respecter les droits da leurs voising et
seront personnellement responsables de ioutes contraventions qui
seraient commises a ce -propos par des tiers qui se targueraient
d'auforisation #manant de leur chef.

SECTION IV.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX

Article 52.- Mods d'occupation

a) Genéralité.

Les copropriétaires, locataires, domestiques et aulres cccupants de
limmeuble, devront toujours habiter Fimmeuble et en jouir suivant la
notion juridique de "bon pére de familla”.

Les occupants devront velller & ce que |a tranquillité de l'immeuble
ne soit & ausun moment troublée par leur fait, celui des personnes & leur
service, celu de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal; I'emploi d'instruments de
musique, postes de radio, télévisions et chaines de reproduction
musicale est autorisé,

Toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement
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de ces appareils incommode les occupants du complexe, et ce sous
peine de sanctions similaires & celles stipulées & l'article 51, a propos de
la présence d'animaux.

Sl est fait usags, dans limmeuble, d'appareils électriques

. produisant des parasites, ils devront &tre munis de disposififs atténuant

ces parasites, de maniére a ne pas froubler les receptions
radiophonigques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les parties privatives, 4
I'exception des petits moteurs actionnant les appareils ménagers.

Linstallation et la mise en application de la soudure autogéne &t
électrique et de |a peinfure & la cellulose sont interdits dans limmeuble.

Les appariements sont destinégs, en principe, exclusivement a
l'usage de logemeant.

L'exercice d'une profession libérale, sous la seule responsabilité du
propriétaire exclusivernent d'un lot privatif, doit faire ['abjet, d'autorization

préaiable des autorités administrafives compétentes, portée & la

connaissance du syndic par letire recommandée, quinze jours au meins
avani le débui de cethe activité professionnelle.

La contraveniion a cette obligaticn d'avertissement sera passible
d'une amende & fixer par 'assemblée genérale.

Tous jeux ou &bats enfanting, sont interdits dans tous les lieux
communs et notamment dans l'entrée des emplacements de parking et
hall d'entrée.

b} Transmission des obligations.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires
d'habifer Yimmeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement, dont ils reconnaTtront avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, dQment constatee, les baux pourront &fre
résiliés & la demande de 'assemblée des copropriétaires.

¢} Location. :

1.- Les biens privatifs ne pauvent &tre donnés en location qu'a des
persannes honorables et solvables.

Les mémes abligations pésent sur le locataire en cas de sous-
location ou de cession de bail. Chagque copropriétaire devra exiger un
mantant de trois mois de loyer au fitre de garantie locative.

2.- Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants 'obligation
d'assurer convenablement leurs risques iocatifs et leur responsabilité 4
l'agard des autres copropridtaires de limmeuble at des voisins.

3.- Le syndic portera & la connaissance des locataires es modifica-
fions au présent réglement ainsi que les consignes et les décisions de
lassemblée générale susceptibles de les intéresser, le tout
conformément & l'article 577-10 paragraphe 4 du Cade civil,

4.- En cas d'inobsarvation des présents statuts par un locataire, par
son sous-locataire ou cessionnaira de bail, ou par tout autrs occupant, le
propriétaire, aprés second avertissement donne par le syndic, esttenude
demander |a résiliation du bail ou de mettre fin & l'occupation.

Article 53.- Publicl{é

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de l'assemblée des
copropriétaires, de faire de la publiciié sur Fimmeuble.

Aucune inscription ne pourra éire placée aux fenétras des étages,
sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les escaliers, halls et
passages.

Il est permis d'apposer surla porte d'entrée des appartements, ou &
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chté delles, une plaque du modéle admis par lassemblee des
copropriétaires, indiquant 'e nom de I'occupant et éventuellement sa
profession.

Dans I'hypothése ou par extraordinaire I'une ou 'autre profession
dont question a 'article précédent serait exercés dans 'fmmeuble, il serait
également permis d'apposer & l'endroit a désigner par le syndic, une
plagque d'un modéle 3 admeitre par I'assemblée des coproprietaires
indiquant le nom de l'occupant et sa profession.

Dans l'enirdée, chacun des copropriétaires concemés disposera
d'une boite aux lettres: sur cetie boite aux |etires peuvent figurer les nom
et professicn de son titulaire, I'¢tage qu'il occupe; ces inscripiions seront
du modéle prescrit par 'assemblée.

Article 54.- Interdictions

Il ne pourra &ire &tabll, dans Fimmeuble, aucun dépdt de matieres
dangersuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépét de matidres inflammables n'est autorisé, sauf 'accord
exprés de 'assemblée générale statuant a la majarité des troisiquarts des
voix des copropriétaires présents ou représantés.

Méme si cette autorisation lour est acquise, ceux qui désireront avoir
a leur usage personnel pareil dépbt, devront supporter seuls les frais
supplémentaires d'assurances confre les risques diincendie et
d'explosion occasionnés aux coproprictaires de fmmeuble par cette
aggravaiion de risgues.

Les emménagements, les déménagements et les transports d'objets
. mobiliers, ne pourront se faire gue par l'extérieur, et ¢e, au moysn d'un
dispositif de levage adéquat.

Toute dégradation commise par leur manuiention aux parties
communes de Fimmeubie, sera portée en compte au copropriétaire qui
aura fait exécuter ces transports, sur demande |ui adressée par le syndic.

Article 55.- Divers
Les copropriétaires et leurs ayants droft doivent satisfaire a toutes
les charges de ville, de police et tle voirie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, D'EAU
ET D'ELECTRICITE

Article 56.- Chauffage
Les consommations de chauffage des lots privatifs sont réparties

individuellement sur base des relevés des caloriméatres.

Article 57.- Eau

Chaque appartement privatif est pourvu d'wn compteur particuller
snregistrant la quantité d'eau consommeée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents seront suppoités
exclusivemant et tofalement par son propriétaire.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du
compteur seront répartis entrs les propriétaires au prorata des quotites
indivises qu'ils détiennent dans les parties communes, sauf au syndic &
stablir des compteurs de passage dont [a consommation sera imputée
aux consommateurs effectifs.

Article 58.- Electricité
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L'immeuble est pourvu de compteurs pour l'éclairage des parties
communes.

La consommation tofale enragistrés par ces compteurs, de méme
gue la location des compteurs, constitueront une charge commune 2
réparir au prorata des guotités indivises possédées par chague
propriétaire de locaux privatifs.

Chagque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la guantité
d'élactricité consommée par ses occupants.

Les locations de compteurs etles frais de consommation y afférents
seront supporés exclusivement et totalement par ses proprictaires ou
aocupants.

SECTION VI. DIFFERENDS

Article 59.- Réglament des différends

En cas de litige survenant enire copropriétaires et/ou occupants de
immeuble concernant les paries communes, le syndic constitues
ohbligatoirement la premiere instance & qui doit 8tre soumis Ie litige.

S| malgré lntervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté
devant le conseil de gérance et si besoin en est devant 'assemblée
générale, en degré de conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge compétent,

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et
noctamment, en cas de difficulié concemnant l'inferprétation du réglement
de copropriéié et d'ordre intérieur, le litige sera porté devant le conseil de
gérance et si besoin en est, devant I'assemblée générale, en degré de
concilition.

Si l'accord survient, procés-verbal en sera dresssé.

Si le désaccord persizie, on aura recours au juge compéetent,

En cas de litige opposant 'assemblée générale (s'entendant de la
majorité absolue de ses membres), & un ou plusieurs copropriétaires,
tous les frais de procédure et de justice en ce compris, Je cas échéant,
notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise, avances par
le syndic agissant pour compte de l'assemblée générale, seront
supporiés exclusivernent par la partie succombante.

Article B0.- Conservation et diffusion des documents

I sera polycopié des exemplaires des présents statuts contenanile
réglement d'ordre intérieur. lls seront remis aux intéressés, au prix gus
lassembiée décidera.

Ces siatuts et réglements seront obligatoires pour tous les
copropriétaires actuels et futurs, alnsi que pour tous ceux gui
posséderont & l'avenir, sur le compiexe immobilier cu une partie
quelconque ds l'immeuble, un droit de queligue nature que ce soit, ainsi
que pour leurs hértiers, ayants droit ou ayants cause & un fire
quelcongue.

En conséquencs, les actes translatifs ou déclaratifs de propriaté ou
de jouissance devront contsnir la mention que les intéressés ont une
parfaite connaissance de ces statuts et réglements et qu'ils sont
subrogés de plein droit par le seul fait d'étre titulaire d'un droit quelconque
sur une partie quelconque de limmeuble, dans tous les droits et
obligations gui peuvent en résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention ou contrat relaiif a une portion de
mmeuble, les parties devront faire élection de domicile attributif de
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juridiction & Bruxelles, faute de quoi, le domicile sera de plein droit &lu
dans Fimmeuble méme.

Article 61.- Renvol au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux artictes 577-2
& 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils contiennent seront réputées
non &crites dans la mesure ol elies contreviennant auxdits articles.

Article 62, - Table des matléres.
Exposé préalable

. Titre I. - Acte de base
11. Titre Il. - Régiemeant de copropriété

Chapitre ] : Exposé général.

Arficle 1 - Définition et portée
Ariicle 2 - Dafinition du réglement d'ordre intérieur
Article 3 - Statuts de I'immeuble

Chapitre )l : Parties communes et privatives.

Article 4 - Division de l'immeuble en parties communes et privaiives
Article 5- Mode de caleu! de la quote-part de copropriété

Arficle 6 -  Définition des partiss communes

Article 7 -  Situation juridique des parties communes

Aricle 8-  Défnition des parties privatives

Adicle -  De |a jouissance des parties privatives

Article 10 -  Des limites de la jpuissarce des parties privatives

Article 11 -  Transformations

Chapitre Il ; Association des copropriétaires

Article 12 - Dénomination - Siégge

Article 12 - Personnalité juridigue - Composition

Article 14 - Digssolution - Liquidation

Ariicle 15 - Patrimoine de I'association des copropriétaires
Article 16 - Objet

Article 17 - Solidarité divise des copropriétaires

Article 18 -  Actions en justice

Article 19 - Asssmblée générale des copropriétaires
Article 20 - Syndic

Chaplire IV :Répartition des charges et recettes communes

Secflon|: Charges communes géneérales - Charges communes
particulléres

Article 21 - Charges communes
Section Il : Charges et recattes diverses

Aricle 22 - Consommations individuelles'
Article 23 - Impdts
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Article 24 - Augmentation des charges du fait d’'un coproprigtairs
Article 25 - Recettes au profit des parfies communes

Arficle 26 - Modification de |a répartition des charges

Article 27 - Cession d'un lot

Chapitre V : Travaux et réparations

Aricle 28 - Généralités

Article 29 - .Genre de réparations et fravaux
Article 30 - Reéparafions urgentes

Arficle 31 - Réparations ou travaux non urgents
Article 32 - Servitudes relatives aux travaux

Chapitre V1 : De la responsabilité en général. Assurances -
Reconstruction :

Arficle 33 - De la responsabilité en général
Ariicie 34 - De la renonciation réciprogue au recours en matlére de
communlcation dincendie
Aricle 55 -  Assurance
Article 36 - A. De |a responsabilité civile tiers
B. Bris de glace &t dégits des saux
. Personnel
Arficle 37 -  Obligations des copropriétaires en matigre d'assurances
Article 28 - Cas de sinistre
Article 38 - De [utilisation des indemnités
Arilcle 40 - Des assurances particulidres
Article 41 -  Destruction de Fimmeuble vétuste. Fin d'indivision

Titre 1ll. - Réglement d'ordre intérieur
Article 42 - - Porfée - Modifications
Section I. - Consell de gérance - Syndic
Article 43 - Conseil de gérance

Arficle 44 - Nomination du syndic
Article 45 - Atfribution du syndic

Article 46 - Mandat du syndic

Article 47 - Comptabilité

Sectlon ll. - Aspects extérieurs

Aricle 48 -  Netioyage
Aricle 42 - Entretien et aspect

Section lll. - Ordre Intérieur

Article B0 - Service des eaux
Article 51 - Aspect - Tranquillité

Section IV. - Morallté - Tranquillité - Destinatlon des locaux

Article 52 -  Mode d'occupation
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Article 53 - Publiciié
Ardicle 54 - Interdictions
Article 55 - Divers
Section V. - Répartltlon des frais de chauffage, d'eau et d’électricité
Article 56 - Chaufifage
Article 57 - Eau
Aricle 58 - Electricité
Section V1. - Différends
Article 59 - Réglement des différends
Aricle 60 - Conservation ef diffusion des documents
Article 81 - Renvoi au Code Civil

DISPOSITIONS FINALES.

Transcription hynothécaire.

Le présent acte sera transcrit au premier bureau des hypotheques
de Bruxelles et il sera renvoyé & cette transcription fors de foutes
mutations uliérieures de tout ou partie de [immeuble, objet des
présentes.

Dispositions transltoires.

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables dés
qu'un lot privatif aura été cédé par la comparante, sauf si celles-ci sont
contraires 2 la loi en vigueur. :

Frais.

La participation des acquéreurs dans les frais des présents statuis
et ses annexes est fixée forfaitairement a ¢cing cent cinquante suros par
appartement et cent euros pour 'emplacement de parking.

Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, élection de domicile estfaite parla
comparante en son sidge social ci-dessus indiqué.

Arbitrage,
La compétence du juge de paix ne fait nullement obstacle & la
possibilité de recourir 4 'arbitrage une fois que |e litige est né.

DONT ACTE.

Fait ot passé dafe et lieu que dessus.

Aprés lecture intégrale des mentions visées par la loi et des
modifications éventuelles intervenues depuis la communication du projet
d'acte, et aprés lecture partislle des aufres clauses, la société
comparanie, représentée comme dit est, déclarant en avoir regu
communication au mains cing jours cuvrables auparavant et en bien
comprandre la teneur, la société comparanie, représentée comme ditest,
a signé avec Nous, Notaire.
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