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Etterbeek

Service Aménagement du Territoire - Urbanisme
Dienst Ruimtelijke Ordening - Stedenbouw

A L'ATTENTION DE
Neyrinck & Carrette, notaires associés

Chaussée de Jette, 514A
1090 Jette

Vos références : YMC /(RN / 061515-001
Nos références : RU2025-463

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Madame, Monsieur,

En réponse & voitre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 30/01/2025
concernant le bien sis Rue des Afrébates 116, cadasiré 21362B0298/00M005, nous avons I'honneur de vous
délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de I'instruction approfondie & laquelle il serait
procédé au cas ol une demande de cerfificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considéré.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent contenir soit une omission matérielle, soit une inexactitude qui
se serqit glissée par inadvertance dans la rédaction du document (telle qu'un permis dont la décision serait
erronée, une zone du PRAS non reprise ou une page manguante), il convient de nous le notifier endéans les 30
jours qui suivent la date d'envoi de ceux-ci, via e-mail uniqguement & I'adresse urbanisme@etterbeek.brussels

Au-deld de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet d'une nouvelle
demande (payante). Elle sera traitée, conformément au délai légal, dans les 30 jours de sa complétude. Si la
modification requise n'est pas imputable & la commune et est due d une communication erronée ou incompléte
du demandeur, une nouvelle demande de renseignements urbanistiques doit &tre introduite.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES
QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1) En ce qui concerne la destination :
Le bien se situe :

¢ Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 2 mai 2013, en

zones d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement (ZICHEE), zones d'habitation

» e bien ne se situe pas dans le périmétre d'un plan particulier d'affectation du sol (PPAS). ;

» Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un permis de lotir (PL). ;
Les zones et les prescriptions littérales du PRAS sont consultables sur le portail régional de I'urbanisme : http://urbanisme.brussels.
Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur
demande, auprées du service urbanisme de la commune.

2) En ce gui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de cetificat d'urbanisme serait

s Les prescriptions du Code Bruxeliois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT),
s Les prescriptions du PRAS précité ;
e le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles
(CASBA) est consultable a I'adresse internet suivante : http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille. him ;
e Les prescriptions du PPAS précité, le cas échéant ;
e Les prescriptions du permis de lotir (PL) précité, le cas échéant ;
e Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU);
o Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme Zoné, Ambiorix Cinquantenaire (RZAC), le cas
échéant;
e Les prescriptions du reglement communal d'urbanisme (RCU) ;
Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :
hitp://utbanisme.brussels.
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1) Ence quiconcerne les autorisations, permis et certificats :

Urbanisme

Veuillez noter que les permis d'urbanisme délivrés avant le 1er septembre 2019 ont une durée de validité de deux ans et que les
permis d'urbanisme délivrés aprés le 1er septembre 2019 ont une durée de validité de trois ans. Les fravaux doivent étre réalisés
ou entamés conformément aux conditions et plans du permis d'urbanisme dans ce délai.

N° PU Décision Date décision Objet

501795 Délivrer 05/10/1950 Construire une maison a 2 étages (n° 118)
Permis d'urbanisme valable(s) pour autant que les travaux soient rédlisés conformément aux plans cachetés et aux conditions
émises.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de l'autorité
délivrante (commune ou Région).

2) Ence quiconcerne les destinations et utilisations licites de ce bien ainsi que le nombre de logements :
Au regard des éléments administratifs & notre disposition (PU, registres de la population, matrice cadastrale), la situation légale
du bien est la suivante :

Dénomination Localisation Destination Nombre Utilisation

immeuble avant maison Logement 1 unifamiliale

Pour un total de 1 logement(s) dans I'immeuble

3) Observations complémentaires :

Nous n'avons pas regu de plans pour cette demande.

Des annexes semblent avoir été construites en partie arriére sans autorisation préalable.
En outre, les menuiseries extérieures aux étages ont été modifiées et ne respectent pas la situation de droit.

Il convient de tenter de régulariser la situation.

Dans les actes notariés transmis, nous ne vérifions que la description du bien.

Si les divisions, épaisseurs, formes, cintrages des menviseries en fagade avant ont été modifiées sans obtention
d'un permis d'urbanisme, il conviendra, lors du prochain changement de celles-ci, de retourner a un dessin
semblable au dessin original et adapté au caractére architectural de I'immeuble et du bati environnant ou
d'obtenir un permis d’urbanisme régularisant leur modification.

4) Ence gui concerne les constats d'infraction :

Le bien ne fait pas I'objet d'un constat d’infraction.
L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence d'infraction.

5) Antennes Paraboliques :

Selon le réglement général de police coordonné adopté le 30/06/2005, Article 58, et selon I'arrété du
gouvernement de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et fravaux dispensés de permis
d'urbanisme, de l'avis du fonctionnaire délégué, de la commune ou de ia commission royale des monuments et
des sites ou de lintervention d'un architecte du 13 novembre 2008.

Les propriétaires ou utilisateurs d'antennes, de paraboles et d'enseignes lumineuses doivent constamment en
conftréler la parfaite stabilité.

Les antennes ne peuvent jamais étre installées en fagcade avant d'immeuble ou ne peuvent pas étre visibles
depuis I'espace public.

Toute antenne ou toute enseigne lumineuse ou non, qui n’est plus utilisée, devra étre enlevée dans les trente jours
suivant la cessation de I'usage. Celui qui enfreint les dispositions du présent article sera puni d'une amende. En
outre, il est tenu d'enlever I'antenne, I'enseigne lumineuse et/ou la parabole concernée, faute de quoi la
Commune se réserve le droit d'y pourvoir aux frais, risques et périls du contrevenant.
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