


1. Algemene Bepalingen.

11. Terminologie

Achtergevelbouwliin

Grens tussen de strook voor hoofdgebouwen en de achtertuin

Achtertuin Strook tussen de achterste perceelgrens en de achtergevel bouwlijn
Aaneengesloten gebouw Gebouw waarvan de beide zijgevels op de perceelgrens zijn geplaatst
Autobergplaats Gebouw geschikt voor het stalten van één of meer auto’s met uitsluiting van enig ambacht of handel

Autostalplaats

Gebouw of open constructie met dak geschikt voor het stallen van een of meer auto’s met uitsluiting van enig ambacht en
handel

Bebouwingsindex

De opperviakte van de projectie van de gebouwen, constructies en verhardingen op de terreinoppervlakte inclusief
uitsprongen, terrassen en ondergrondse constructies, t.0.v. deze terreinopperviakte

Bijgebouw

Het samenstellen, het optrekken, het maken van een gebouw, dat een voor mensen toegankelijke, geheel of gedeelteliji
overdekie, geheel of gedeeltelijk met wanden omsioten ruimte vormt. Op zichzelf staand al dan niet vrijstaand gebouw, dat
door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat ondergeschikt is aan het hoofdgebouw

Bouwbreedte

Breedte van een bouwwerk gemeten op de voorgevel bouwliin

Bouwdiepte

Diepte van een bouwwerk gemeten vanaf de voorgevel bouwliin

Bouwhoogte

Hoogte van een bouwwerk of constructie gemeten vanaf het straatniveau tot het hoogste punt van dat bouwwerk of
constructie

Bouwtijn

De strook voor hoofdgebouwen wordt afgebakend aan de hand van de bouwlijnen, i.c.p. voor bouwlijn, achterbouwlijn en
zijbouwlijn
- De voorbouwlijn wordt bepaald door de minimale afstand van het hoofdgebouw tot de rooilijn. De strook tussen de rooilijn
en de voorbouwlijn wordt ingenomen door de voortuin.
- De achterbouwlijn wordt bepaald door de maximale bouwdiepte van het hoofdgebouw achter de voorbouw. De
strook tussen de achterbouwlijn en de achterste perceelgrens is de achtertuin
- De zijbouwlijn wordt bepaald door de minimale afstand van de vrijstaande zijgevels van het hoofdgebouw tot de
ziidelingse perceelsgrenzen

Bouwvolume

Tenzij expliciet andersgesteld wordt hiermee het brutobouwvolume bedoeld. Het brutobouwvolume wordt gemeten met
inbegrip van buitenmuren en dak, te vertrekken van het maaiveld. (Het deel van het keldervolume onder het maaiveld wordt
dus niet meegerekend, op voorwaarde dat het een gebruikelijke onderkeldering van het hoofdgebouw betreft. Wanneer
ondergrondse ruimtes woonfuncties herbergen, dienen deze wel meegerekend te worden, aangezien ze niet als gewone
kelder kunnen beschouwd worden. Als gewone kelder geldt bv een ondergronds gelegen wasruimte, berging of
stookruimte)

Constructie

Een gebouw, een bouwwerk, een vaste inrichting, een verharding, een publiciteitsinrichting of uithangbord, al dan niet
bestaande uit duurzame materialen, in de grond gebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de
stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven bestaan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden,
verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds

Dakkapel

Uit het dakviak springende uitbouw

Dakpaneel

In het dakvlak liggend venster, zonnepaneel of zonneboiler

Erker

Uitbouw op een gevel dat zich over één of meer verdiepingen uitstrekt

Extensief groendak

Groendag (zie verder) met lage begroeiing zoals mossen en kruiden (vegetatiedak)

Gebouw

Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met doorgaande muren omsloten
ruimte vormt.

Gekoppelde bebouwing

Bebouwingswijze waarbij twee gebouwen een harmonisch geheel vormen met aaneengesloten voorgevels

Gevel

Buitenmuur van een gebouw

Groendak

Begroeid dak dat minstens bestaat uit een wortelvaste laag, een draineerlaag, een substraatlaag en een vegetatielaag

Herbouwen

Een constructie volledig afbreken, of meer dan 40 % van de buitenmuren van een constructie afbreken, en binnen het
bestaande bouwvoiume van de geheel of gedeeltelijk afgebroken consiructie een nieuwe constructie bouwen

Hoofdzakelijk vergund

Een stedenbouwkundige vergunningstoestand waarbij ten minste 90 % van het bruto-bouwvolume van de constructie,
gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het volume van de gebruikelijke onderkeldering onder
het maaiveld en van de fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of
steun vinden bii het hoofdgebouw, vergund of vergund geacht is, ook wat de functie betreft

Intensief groendak

Groendak waarop planten, struiken en/of bomen geplant zijn (daktuin)

Kamer Kamer: is een woonruimte die niet autonoom kan functioneren zoals een wooneenheid autonoom kan functioneren

Kavelbreedte Breedte van een perceel gemeten op de voorgevelbouwlijn

Kaveldiepte Diepte van een perceel gemeten van de voorgevel bouwlijn

Kopgebouw Gebouw aan het begin of het einde van een aaneengesloten rij van bebouwing. De kopgevel is de vrijstaande zijgevel
gericht naar of gelegen aan een niet bebouwbare zone vb toegangsweg/doorsteek of einde bestemmingszone.

Kroonlijst Horizontale vooruitspringende lijst tussen de gevel en het dak

Kroonlijsthoogte Hoogte van een gebouw gemeten tussen straatniveau en bovenzijde van de kroonlijst, dakgoot, dakrand of deksteen

Luifel Aan de gevel opgehangen vaste constructie voor een afdak van een gebouw (geen uitklapbare zonnetenten)

Nevenfunctie

Een toegelaten activiteit die ten aanzien van de hoofdfunctie van ondergeschikt belang is. De nevenfunctie kan niet zonder
de hoofdfunctie worden geinstalleerd

Onderhoudswerken Werken, andere dan stabiliteitswerken, die het gebruik van een constructie voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door
het bijwerken, herstellen of vervangen van geérodeerde of versleten materialen of onderdelen.

Overmacht Een vernieling of beschadiging ten gevolge van een vreemde oorzaak, die de eigenaar niet kan worden toegerekend; o.a.
blikseminslag, brand, natuurrampen, verkeersongevallen, stormschade, terroristische aanslag, ...

Paviljoen Een opentucht recreatief verblijf: luchtig gebouwd vrijstaand gebouw of constructie met openbaar karakter

Parkeerplaats

Een standplaats voor een voertuig die daarvoor speciaal aangelegd en uitgerust is. Een parkeerplaats kan overdekt zijn,
zoals bij een autobergplaats of autostalplaats, of in openiucht voorzien zijn. Bvb kan een autostalplaats meerdere
parkeerplaatsen hebben

Rooilijn De lijn die de begrenzing vormt van private eigendommen ten opzichte van het openbare domein.
Scheidingsmuur Gevel van een gebouw die is opgericht op de grens van twee erven
Sportveld Een sportveld waar men een sport kan beoefenen in openiucht en waarvoor specifieke infrastructuur noodzakelijk is zoals

verharding, verfichting, sportinfrastructuur, ... Met een sportveld wordt vb bedoeld een tennisveld, een basketbalveld,...

Stabiliteitswerken

Werken die betrekking hebben op de constructieve elementen van een constructie zoals:
- Het vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak, met uitzondering van plaatselijke
herstellingen.
- Het geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren of dragende binnenmuren, zelfs met
recuperatie van de bestaande stenen.

Straatniveau

Hoogste peil van de bestrating van de openbare weg

Tweede voorgevel

Bij hoekpercelen wordt er gemeten vanaf één en dezelfde rooilijn, de gevel gelegen aan de andere rooilijn wordt de tweede
voorgevel genoemd

Tweede voortuinzone

Is de tuinzone, bij hoekpercelen, tussen de tweede voorgevel en de rooilijn. Deze zone behoort tot de voortuinzone.

Uitbouw

Deel van het hoofdgebouw dat buiten het toegelaten hoofdvolume wordt voorzien. In de uitbouw zijn de functies en
bestemmingen van het hoofdgebouw toegelaten.
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BlJ DE AANVRAAG

VOOR EEN VERKAVELINGSVERGUNNING

Loten1a,2a & 2b

1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het hoofdgebouw heeft als functie het wonen. Er
is gekozen voor open bebouwing voor de
aansluiting met de bestaande omgeving.
Meergezinswoning zijn hier niet wenselijk
aangezien deze zich niet in de onmiddellijke
omgeving bevinden.

Verkeersgenererende activiteiten zijn hier
ongewenst.

Voorzieningen voor een inwonende
hulpbehoevenden zijn toegelaten voor zover ze
niet afsplitsbaar zijn van de woning. Voor de
definitie van zorgwoningen wordt verwezen naar
de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoningen worden
toegelaten. De oppervlakte van de toegelaten bebouwing van
hoofdgebouw incl. bijgebouwen is beperkt tot 250 m2.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
'wonen'.

Nevenbestemmingen zijn niet wenselijk
aangezien deze zich niet in de onmiddellijke
omgeving bevinden.

Complementaire functies tot max. 1/3° oppervlakte gelijkvioers
toelaten met volgende tekst (uit BVR 14-04-2000):

§ 3. Vrijgesteld van deze stedenbouwkundige vergunning is het in
een woongebouw uitoefenen van functies, complementair aan het
wonen, zoals kantoorfunctie, vrij beroep, handel, horeca,
dienstverlening en ambacht, mits aan alle van volgende vereisten
voldaan is:

1° de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie; R

2° de complementaire functie beslaat een geringere opperviakte dan
de woonfunctie met een totale maximale vioeroppervlakie van 100
vierkante meter.

3° de complementaire functie is niet strijdig met de voorschriften van
stedenbouwkundige verordeningen, bouwverordeningen,
verkavelingsverordeningen, ruimtelijke uitvoeringsplannen, plannen
van aanleg.

1.2. BESTEMMING BIJGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De percelen hebben een voldoende diepte
waardoor er de mogelijkheid bestaat voor het
bouwen van een beperkt bijgebouw in functie
van de tuinbeleving en het ondehoud.

Garage, autocarport, autostaanplaats, poolhouse, buitenkeuken en
tuinberging.

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het groene karakter van de omgeving dient
behouden te blijven.

Private tuinen.
De niet-bebouwde delen moeten voor minimum 75% aangeplant zijn
met groenmassieven of graszoden.
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2.2. VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Er is een beperking gelegd op de oppervlakte
van de bijgebouwen om te vermijden dat de
bijgebouwen hetzelfde volume gaan aannemen
als het hoofdgebouw.

Verder is het niet wenselijk de achtertuin vol te
bouwen.

Op het verkavelingsontwerp is de zone voor de bijgebouwen voor de
loten 2a & 2b afgebakend als voligt:
o Voorgevel van het bijgebouw evenwijdig met en gericht naar
het hoofdgebouw op min. 10m00 uit de achtergevelbouwlijn;
* 3mO00 uit de achterste perceelgrens;
e 6mO00 uit de rooilijn Mastendreef;
o Overige gevels:
o Hetzij-op-de-perceelgrens ;
o Hetzj op 3m00 van de perceelgrens;
» Binnen de zone aangeduid op het verkavelingsontwerp.

2.2.B. BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het volume dient te worden beperkt om het
ondergeschikte karakter te benadrukken.

Bouwhoogte bij platte daken:
o Min. 2m00 en max. 3m00.
Bouwhoogte bij hellende daken:
* Kroonlijsthoogte: max 3m00;
o Helling: max. 45°
e Nokhoogte max. 5m

Hellende daken niet toegelaten op perceelgrens.
De bijgebouwen hebben een oppervilakte van max. 50m?.

De oppervlaktie van het hoofdgebouw incl. de bijgebouwen is beperkt
tot max. 250m?2.

2.2.C. VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dit hoeft geen toelichting.

De bijgebouwen en het hoofdgebouw dienen samen één
architecturaal geheel te vormen.

2.3. VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De gewestelijke verordening hemelwater moet
uiteraard nageleefd worden. Bijkomend worden
er maatregelen getroffen inzake de aan te
leggen verhardingen.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende
materialen of materialen toegepast met een brede voeg. Waterdichte
vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de terrassen toegelaten
mits ze afwateren naar de tuin en mits een onmiddellijke bezinking
mogelijk is.
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