DERTIENDE BLAD

Dossiernummer: Bremsfraat Zonhoven

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BiJ DE AANVRAAG VOOR EEN OMGEVINGSVERGUNNING VOOR
HET BIJSTELLEN VAN EEN VERKAVELING

1.1. BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
He! perceel is uim genoeg voor een Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoning
kwalitatieve eengezinswoning. worden toegelaten.

Voorzieningen voor een inwonende i
hulpbehoevenden zijn toegelcten, voor
zover ze niet afsplitsbaor zijn van de
woning.

De zorgwoning dient fe voldoen aan de
wetgeving zoals omschreven in de
Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening. (in
het bizonder arfikel 4.1.1 — 18° en artikel
4.2.4 §1) Of zijn latere wiizigingen.

1.1.A. HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichfing Stedenbouwkundig voorschrift

De omgeving en zijn bestemming loten1,2en3:

llandelijk woongebied) laten het niet toe - Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van
om meergezinswoningen te voorzien. zorgwoning worden toegelaten.

Daarom wordt geopteerd voor

eengezinswoningen.

Voorzieningen voor een inwonende
hulpbehoevenden zijn toegelaten, voor
zover ze niet afsplitsbacr zijn van de
woning.

De zorgwoning dient te voldoen aan de
wetgeving zoals omschreven in de
Viaomse Codex Ruimtelijke Ordening. (in
het bizonder ortikel 4.1.1 - 18° en artikel
4.2.4 §1) Of zijn latere wijzigingen.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

BEPERKTE NEVENBESTEMMINGEN TOEGELATEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Door de fgging von het perceel aon de Enkel funcfies, complementair aan het wonen, zoals
rand van de gemeente, kan er slechis een kantoorfuncie, vrij beroep en dienstveriening zijn
beperkt gedeelte von de woning ingerichi | toegelaten.

worden als nevenbestemming.
Het acceni van de verkaveing ligt op Deze nevenfunctie kan enkel indien er voldaan wordt
‘wonen'. aan volgende vereisten:

- De woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie.




|- De nevenfunctie mag niet voorzien worden op de

_ De nevenfunciie moet complementair zijn aan de
woonfunctie.

- De complementaire functie beslaat een geringere |
oppervickte dan de woonfunctie, met een '
maximale opperviakte van 30% van de bebouwde
vioeropperviakie en in totaal niet meer dan 100m°.
Slechts 1 nevenfunctie per lot.

verdieping.
De leefruimies van de woning dienen ook op hef

gelijkvioerse niveau gerealiseerd te worden.

. De nevenfunctie mag niet ingericht worden in een
vrijstaand bijgebouw.
De nevenfuncfie mag geen belasting / hinder met
zich meebrengen naar de omgeving toe.
De parkeergelegenheid behorende bij de woning
en de nevenbestemming moet volledig op eigen
terrein voorzien worden, Indien de nevenfunctie
teveel parkeerplaatsen vereist en daardoor een fe
hoge verhardingsgraad veroorzaakt op het perceel ‘
is deze nlet toelaatbaar. |

i
i
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KLEINSCHALIG VRL BEROEP TOEGELATEN

Toelichfing

Stedenbouwkundig voorschrift

Door de ligging van het perceel in een
woonlint fwoongebied met landelik
karakter) met een achteriggend ograrisch
gebied, aan de rand van de gemeente
kan er slechts een beperk! gedeelte van
de woning ingericht worden als
nevenbestemming.

Het accent van de verkaveing ligt op
‘wonen’.

L

|- Slechis 1 nevenfunctie per lof.

Enkel een kleinschalig vrij beroep (advocaat, architect,
...) is aanvaardbaar.

Deze nevenfunciie kan enkel indien er voldaan wordt

aan volgende vereisten:

. De woonfunctie blijfi behouden als hoofdfunctie.

. De nevenfunctie moet complementair zijn aan de
woonfunctie.
De complementaire functie beslaat een geringere
opperviakie dan de woonfunciie, met een
maximale opperviakte van 30% van de bebouwde
vioeropperviakie en In totaal niet meer dan 100m=.

De nevenfunctie mag niet voorzien worden op de
verdieping.

De leefruimtes van de woning dienen ook op het
gelijkvioerse niveau gerealiseerd fe worden.

|- De nevenfunctie mag niet ingericht worden in een

vrijstaand bijgebouw.

|- De nevenfunctie mag geen belasting / hinder met

zich meebrengen naar de omgeving foe. i
. De parkeergelegenheid behorende bij de woning ;
en de nevenbestemming moet volledig op eigen
terrein voorzien worden. Indien de nevenfunctie
teveel parkeerplaatsen vereist en daardoor een te i
hoge verhardingsgraad veroorzaakt op het perceel \
is deze niet toelaatbaar. |
.

1.2. BESTEMMING VRIJSTAANDE BIJGEBOUW(EN)

GEEN GARAGE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Bijgebouwen los van het hooldvolume
worden toegestaan voor ondersteunende
functies aan de hoofdbouw.

Functie: berging en/of ondersteunende functies aan het
hooldvolume (overdekte zitplaats / sauna) met een
maximum opperviakie van 40 m2. |
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Zo kunnen bijgebouwen opgericht worden
ten behoeve van berging, technische
ruimie voor zwembad, privésauna en/of
overdekle zitplaats die zich oriénteert op
de eigen tuin. Dit met vitzondering van
een tijdelijke zorgunit zoak beschreven in
de betreffende goedgekeurde
Beleidsmatig gewenste ontwikkeling (BGO)
van de gemeente Zonhoven én indien
deze voldoet aan een goede ruimtelijke
ordening.

De bijgebouwen worden zoveel mogelik
beperkt naar opperviakie en noar
hoeveeiheid.

Er dient voorkomen te worden dat er een
overdreven terreinverharding onfstaat. De
garagefunctie kan niet voorzien worden in
een vrijstaande achterbouw.

Voertuigen kunnen onoverdekt gesiald
wordern in de voor- en/of zjtuin.

Overdekt kunnen de voeriuigen gestald
worden in een inpandige garage en/of
carporis binnen het hoofdvolume en/of ce
zijtuinstrook.

{eventuele uitzondering: een fijdelijke zorgunit zoals
beschreven in de befreffende goedgekeurde BGO van

de gemeente Zonhoven)

Garagefunctie is vilgesloten in een vrijstaand
bijgebouw.

1.3. BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

BEBOUWBARE ZUTUINSTROKEN

Toelichting

voorschrift

Tuinen dienen maximaal te worden

gevrijwaard van bebouwing.
[{Om de garantie te bieden dat de tolale

dient in het hoofdgebouw minstens |
interne garage/carport voorzien te zin.}

Binnen de voorziene voor- en zituinsiroken
kunnen geen constructies {ook geen
vrijstaande bijgebouwen] canvaard
worden.

Hierop bestaan echter 2 vitzonderingen:

- Constructies noodzakelijk o.w.v. het
niveauverschil. om de woning
toegankelik te maken vanaf de
voorliggende siraat.

- In de zituinstrook is een carport
toegestaon op voorwaarde dof het
een open constructie betreft die ce
doorkijk nacr het achterliggend
gebied vrijwaart.

oppervickie aan bijgebouwen beperk! biijft bijgebouwen) aanvaard worden.

- Private tuinen
. Binnen de voorziene voor- en zijtuinsiroken kunnen
geen consiructies (ook geen vrijstaande

Uﬁgezonderd

Constructies noodzakelijk o.w.v. het

niveauverschil, om de woning toegankelijk te

maken vanaf de voorliggende shaat.
« Een carport in de zijfuinsirook voor zover:

> Slechis aan één zijde van het

hoofdvolume.
> Het volume ondergeschliki blijft.
» Aansluitend tegen het hoofdgebouw of er
gedeeltelijk mee verweven

» De doorgang naar de achteriggende tuin
gevrijwaard blijft (een fransparante open
constructie, geen afgesloten consiructie)
Het hemelwater van dit volume op het
eigen ferrein wordl opgevangen en
afgevoerd.
> Het volume terugliggend wordt voorzien
t.0.v. de voorgevel van het hoofdgebouw.
Minstens op 0,50m terugliggend —
maximaal 2.00m terugliggend.
Het volume maximaal 7m diep is.
Het akkoord bekomen wordt van de

aanpalende eigenaar.

‘f
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_ Termeininrichting door het voorzien van paden,
inritien, e.d. zijn mogelijk, maar moeten zich tot
een minimum beperken.
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2.1. VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A. TYPOLOGIE

Toelichting Stedenbouwkundig voorschriff
Binnen de verkaveling wordt gekozen voor | Open bebouwing.
net type ‘open bebouwing' voor fot 3
Toelichfing Stedenbouwkundig voorschrift R |
Binnen de verkaveling wordt gekozen voor | Halfopen bebouwing. B
het type ‘halfopen bebouwing voor lofen 1
en?2
2.1.8. INPLANTING
| Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Bjj de inplenting van de gebouwen moet - Inplanting op 5m van de rooilijn.
zoveel mogelik rekening worden - Vrijstaande gevels op minsiens 3m van de
gehouden met de kwaliteit van de zijdelingse perceelsgrens.

bestaande ruimtelijke structuur. Er moet
tevens gestreefd worden naar het behoud
en de verbelering van de ruimtelijke
kwaliteit van het openbaar domein, van de
omiliggende percelen en van het eigen
perceel.

De voortuinstrook {zone tussen rooilijn en
voorgevelbouwlin) dient zoveel mogelik
met groen ingericht te worden. Enkel de
minimale verhardingen van innt en
tuinpaden vormen hierop een uitzondering.
Het is binnen deze zone onder geen
beding toegeloten producten of
matericlen op te skaan. Behoudens
brievenbussen zijn alle constructies binnen
de voortuinstrook verboden.

_  private tuinen met een minimale diepte van 10m
(tussen achtergevel en achterste perceelsgrens)

2.1.C. BOUWVOLUME

1 bouwicag tot 2 bouwlagen.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrifi
In de omgeving is een diversiteif van Bouwdiepte:
bouwvolumes aanwezig gaande van - Bouwdiepte gelijkvioers:

maximaal 17 meter vanaf de bouwlijn (5m van de
roollijn van de Bremstraat) fot achtergevellijn

- Bouwdiepte verdieping:
Maximaal 10m diep vanaf de bouwlijn (Sm van de |
roollijn van de Bremstraat)

Bouwbreedte:
_ Maximaal zoals aangegeven op het
verkavelingsplan.
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Het gabarit van de halfiopen bebouwingen |

dient op elkaar aan te siiten. De bepcling | Bouwhoogte:

van de kroonlijsthoogte. dakvorm en - - Platdaok:

helling gebeurt dan ook best in overleg « Maximum 2 bouwlagen met een

tussen de beide eigenaars van de kroonlijsthoogte van maximum 6,50m t.o.v. het

nalfopen acaneensivitende woningen. maaiveld

Er wordt vitgegaan van een verplicht - Hellend dak:

bouwvolume zoals omschreven in het « Maximum 2 bouwlagen met een

onderdeel ‘bij gebrek can akkoord'. kroonlijsthoogte van maximum 6,00m f.o.v. het |

Indien echter beide partijen akkoord gacn maaiveld

om hierop af te wijken kan dit binnen de « Nokhoogte maximum 10,50m t.o.v. het

maximaal toegelaten voorschviften. maaiveld

Dit impliceert dat beiden op dezelfde

manier moeten bouwen zoals Halfopen bebouwingen:

overeengekomen. - Het gabarit tussen de haliopen woningen dientop |

indien er een openbaoar onderzoek wordt elkaar aangesloten te worden. Het gabarit van de |

gehouden en er geen bezwaar ingediend eerst vergunde woning is dus bepalend.

wordt van de aangrenzende eigenaar - Door toe te stemmen met andere afmefingen zoals

wordt dit opgevat ak akkoord gaan met opgelegd In het onderdeel ‘bij gebrek aan

de voorgestelde afwikende bouwvorm akkoord’ zal de aanbouwende dus dezelfde

zoalk aangevraagd. De aangeschreven kroonlijsthoogte en dakhelling/vorm moeten

eigenaar gaat hierdoor dus akkoord om op oprichten.

dezelide manier te bouwen als de buur. - Bij gebrek aan akkoord tussen de verschillende
eigenaars binnen het bouwblok gelden voigende
voorschriften:

i + Dakvorm: overwegend hellende daken
i + Dckhelling: 45°
« Kroonlijsthoogte: ém t.o.v. het maaiveld

2.1.D. VERSCHININGSVORM

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De materialen dienen gua voorkomen en Gevelmaterialen:
kleur duurzaamheid, esthetisch en Vrij te kiezen in overeenstemming met de omgeving en

constructief verantwoord te ziin. Ze moeien | de eigen kavel.
harmonisch passen in de omgeving en

bovendien moeten ze binnen de eigen Dakvorm:

kavel onderiing een samenhorend geheel Vrij te kiezen binnen het minimale en maximale
vormen. bouwvolume.

Alle gevels, ook de zichtbaar bljvende Algemeen:

gevels-opof tegen de perceelsgrenzen, De matericlen moeten in overeenstemming blijven met
moeten in dezelfde volwaardige de omgeving.

gevelmaterialen afgewerkt worden.
Andere materialen In functie van energiebesparende

gevelbekleding in plaatmateriaal....)
dienen gemofiveerd foegelicht en
aangevroagd fe worden. i

Andere materialen in functie van maatregelen kunnen foegestaan worden. |
energiebesparende maciregelen kunnen i
toegestaan worden. Afwijkende materialen (beion, gevelbekleding in

plaatmateriaal....) dienen gemofiveerd toegelicht en
Afwijkende materialen (beton, aangevraagd fe worden.

2.2. VOORSCHRIFTEN VRIJSTAANDE BIJGEBOUW(EN)

2.2.A. INPLANTING

| Toelichfing | Stedenbouwkundig voorschrift |




Biigebouwen dienen losstaand opgericht te
worden in de zone voor fuinen.

De vristaande bijgebouwen moeten,
zonder akkoord van de belreffende buur.
op minstens 1m ven de perceelsgrens
ingeplant worden. Mits schriftelijk akkoord
van de beireffende buur kan fot op de
perceelsgrens gebouwd worden.

Bijgebouwen zijn vitsluitend bestemd voor
ondersteunende functies die inherent
verbonden ziin met de hoold- en
nevenbestemmingen ven het
hoofdgebouw. Een feitelike
bedriffsuitvoering of een woonfunctie is
hierin vitgesioten. Dit met vitzondering van
een tiidelijke zorgunit zoaks beschreven in
de betreffende goedgekeurde
Beleidsmatig gewenste ontwikkeling (BGO)
van de gemeente Zonhoven én indien
deze voldoet aan een goede ruimieljke
ordening.

Bijgebouwen in de vooriuin zin niet
toegestaan.

Het voorzien van een tuinberging binnen
net hoofdvolume is tevens mogelik. in dat
geval wordt er geen vitdrukkeljke
beperking opgelegd wat de maximale
oppervickte van deze ruimte maog zijn. De
maximale contouren van het hoofdvolume
dienen wel gerespecteerd te worden.

Bijgebouwen met een maximale opperviakie van 40m*
op 1m van de perceelsgrenzen zijn toegelaten.

Mits schrifielijk akkoord van de betreffende buur kan fot
op de perceelsgrens gebouwd worden, zolang de
afwatering op eigen terrein gebeurt.

ledere bebouwing in de voortuinsirook is verboden, ook
als in de zone naast het hoofdgebouw.

2.2.8. BOUWVOLUME

Toelichting | Stedenbouwkundig voorschrift
De hoogte van de bijgebouwen word! "In geval van plaite daken:

beperkt, zodat de hogere hoofdgebouwen
peeldoepalend zullen zin voor de
verkaveling.

Nok/kroonlijsthoogte max. 3,50m f.o.v. het
maaiveld.

v .
Kroonlijsthoogte max. 3,00m t.o.v. het maaiveld.
Nokhoogte max. 4,50m t.o.v. het maaiveid.

2.2.C. VERSCHUNINGSVORM

T

oelichting
De vristaande bijgebouwen moeten
complementair zijn aan de residentiéle
noofdbestemming en ef, QUG vorm en
afwerking, een architeciuraal geheel mee
vormen. Ze bestaan moximaal uit één
bouwiaag.
Kieinere constructies, zoak een kippenhok,
een hondenhok, een tuinhuisie, schommel,
speeltuig. enz. kunnen in andere materialen
en vormen dan het hoofdgebouw
toegestaan worden op voorwaarde dat ze

i

Materiaalkeuze in harmonie met het hoofdgebouw. De
gekozen materialen dienen op alle viakken duurzaam
te zijn.

Beionpanelen of indusiriegerelateerde materialen zijn in
principe niet foegestaan.

Kleinere constructies (tot 21m?), zoals een kippenhok,
een hondenhok, een tuinhvuisje, schommel, speettuig,
enz. kunnen in andere materialen en vormen dan het
hoofdgebouw loegestaan worden op voorwaarde dat
ze steeds een duurzaam en aigewerkt geheel vormen.
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steeds een duurzaam en afgewerkt geheel
vormen.

a = = 3E o g s
3.1. RELIEFWUZIGINGEN
Toelichfing Stedenbouwkundig voorschrift %
Het gaat om een zeer viak ferrein, waar Reliéfwijzigingen kunnen maximaal worden toegestaan |
reliéfwijzigingen zoveel mogelik beperkt onder volgende voorwaarden:
moeten worden. - Tot maximum 30cm boven het niveau van de
voorfiggende weg.

Grondverzet en wateroveriast dient te allen
tijde op het eigen terrein opgevangen fe
worden.

Eventueel:

Uit het verkavelingsdossier kon niet afgeleid
kan worden op wek terreinniveau de
aangrenzende percelen gelegen ziin.
Gezlen er onvoidoende gegevens
beschikbaar zijn om een gegronde
beoordeling te maken of terreinprofielen
noodzakelik/gewenst zin en welke invioed
deze zullen hebben op de omgeving
worden er beperkingen opgelegd die vrjj
ruim opgevat zijn.

Binnen de toekomstige
omgevingscanvraag voor
stedenbouwkundige handelingen kan dus
blijken dot er aknog hinder kan ontstaon
ondanks dat het voorstel begrepen biift
binnen de opgelegde voorwoarden. in
dat geval kan het voorstel aksnog
geweigerd worden.

Grondverzet en wateroveriast dienen
alleszins op het eigen terein opgevangen
worden.

De toekomstige omgevingsvergunning voor
de stedenbouwkundige handelingen dient
voldoende uitgewerk! fe worden en
voldoende gegevens fe bevatten, zodat
een corecte becordeling kan gemaakit
worden.

Zonder voorafgaandelfike
omgevingsvergunning zijn alle
temreinprofielwijzigingen verboden.

De toekomslige bouwheer dient zich te
regliseren dat hoogstwaarschinlijk grote
niveauverschillen op zijn ferein canwezg
zullen blijven.

Het vioerpeil van het gelijkvioers dient alfijd
boven de as van de weg gelegen fe zijn.

- Tof maximum 30m ten aanzien van de rooilijn.
- Mifs grondverzet en wateroverlast op eigen terrein
worden opgevangen.
Religfwijzigingen kunnen alleszins niet worden
toegestaan:
. in de zone dichter dan 1m van de zijdelingse
perceelsgrenzen.
- Op de gelijkgrondse berm.
In deze zone dient het niveau zoveel als mogelijk
bewaard te blijven en enkel aangepast indien het
niveau gelijk getrokken wordt met de aangrenzende
eigendom, tenzij vit een gefundeerde aanvraag blijkt
dat hierop afgeweken wordt.

Zonder vooralgaandelijke omgevingsvergunning zijn
alle ferreinprofielwijzigingen verboden.

De toekomstige omgevingscanvragen dienen
voldoende vitgewerkt te worden en voldoende
gegevens te bevatten, zodat een correcte beoordeling
kan gemaakt worden.




3.2. VERHARDINGEN

T

Stedenbouwkundig voorschrift

Inritten voor garages of parkeerterreinen
moeten tot een minimum beperkt worden,
zowel in de lengte (door de inplanting van
| de garages zover mogelik vooracn op het
terrein), als in de breedte (zeker ter hoogte
van de aansiviting op het openbaar
domein, waar een breedte van maximaal 3
meter toelaatbaar is).

De toegang fot het perceel kan enkel
genomen worden via de voorfuinstrook
von het eigen lot uit deze verkaoveling.

|
| Maximaal waterpasserende vernarding.
; Kunstgras wordt niet foegestaan wegens

het niet-duurzaam karakier eigen aan dit
meteriaal.

1
Inrit maximum 3m breed aan de rooilijn. L
Noodzckelijke voorzieningen voor tuinpaden en oprit
mogen voorzien worden, omrand door groenaanieg.
De onverharde delen dienen aangelegd te worden met
groenaanpianting.

Max. 50% van de voortuinstrook mag verhard worden.
Het overige gedeelte moet groen aangeplant worden.
Eventuele afwijkingen hierop kunnen enkel,
gemotiveerd, worden toegestaan bij nevenactiviteiten.
Deze mogen echter niet leiden fot een volledige
verharding van de voortvinsirook.

Verhardingen maximaal waterpasserend vit te voeren.
Waterdichte viakken zijn enkel mogelijk mits ze
afwateren naar de tuin en mits een onmiddellijke

bezinking mogelijk is.

L Kunstgras Is niet toegelaien.

3.3. AFSLUITINGEN

Toelichting Stedenbouwkundig voorschyift
Afsluitingen moeten bij voorkeur vitgevoerd | Bij v v iti :

worden met groenaonplantingen (hagen.
draad met kimop en dergelijke). Bj
specifieke ruimteijke situaties of omwille
| van de verkeersveiligheid kunnen steeds
beperkingen in hoogte worden opgelegd.
8ij draadafsiuiting dient onderaan een vrije
ruimte van 15cm voorzien te worden zodat
beschermde dieren zoak egels er onder
door kunnen migreren.

]

|
Eventueel:

Tussen de halfopen bebouwingen kunnen
vanaf de achtergeveliin andere
materialen {metselwerk, houten panelen),
over een beperkie lengle, foegestaan
worden om de privacy te garanderen.

Hagen, struiken en bomen. Allen inheems.

Indien geen onderling akkoord dient de stam van
de haag ingeplant te worden op minstens 0.5m
van de perceelsgrens.

Maximum 2 meter hoog.

Niet-vegeiatieve afsluitingen:

Draadafsivitingen met een maximale hoogte van 2
meter, onderaan tot min. 15cm boven het
maaiveld. Kunsistof matien of dergelijke fegen de
draadafslviting worden niet ioegestaan. E
Muur in metselwerk, houten panelen, betonplaten |
en metalen- en PVC-panelen zijn niet ioegelaten.

Niet-vegelatieve ofsluiingen: - in geval holi-open
bebouwing

Draadafsluitingen met een maximale hoogte van 2
meter, onderaan tot min. 15cm boven het
maaiveld. Kunsistof matien of dergelijke tegen de
draadafsiuiting worden niet toegestaan.

Muur in metselwerk, houten panelen zijn enkel
toegestaan op of net ncast de perceelsgrens
tussen de halfopen bebouwingen, vanaf de
achtergevellijn en over een beperkle lengte.
betonplaten en metalen- en PVC-panelen zijn niet
toegelaten.

Ondoorzichtige (gesloten) afslvitingen: maximum 1
meter hoog in de voortuinstrook.

Uitzondering:

Bij specifieke ruimtelijke situaties of omwille van de
verkeersveiligheid kunnen steeds beperkingen in
hoogte worden opgeroepen.
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IN GEVAL VAN ADVIES ANS

Toelichting

Afsluitingen moeten bij voorkeur vitgevoerd
worden met groenaanpicniingen (hagen,
draad met kimop en dergelijke).

8ij draadafsluiting dient onderaan een viile
ruimie van 15¢m voorzien te worden zodat
beschermde dieren zoalk egeils er onder
door kunnen migreren.

l Bij specifieke rimteljke situaties of omwille
van de verkeersveiligheid kunnen steeds
beperkingen in hoogte worden opgeiegd.

Stedenbouwkundig voorschrift
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- Inheems, streekelgen groen

- Draadafsluiting met inheemse klimop (Hedera
helix) of wilde kamperfoelie (Lonicera
periclymenum) met onderaan een vrije rvimte van
15cm.

Localie hagen:

- Hagen mogen op de perceelsgrenzen voorzien
worden. Indien geen onderfing akkoord dient de
siam van de haag ingeplant te worden op
minstens 0,5m van de perceelsgrens.

H ii -
- Maximum 2 meter hoog.

Niet- 1 v n:

- Kunsistof matten of dergelijke tegen de
draadafslulting worden niet toegestaan.

- Muurin metselwerk, houten panelen zijn enkel
toegestaan op of net naast de perceelsgrens
tussen de half-open bebouwingen, vanaf de
achtergevellijn en over een beperkie lengte.

- betonplaten en metalen- en PVC-panelen zijn niet
toegelaten.

Uitzondering:

Bij specifieke ruimtelijke situaties of omwille van de
verkeersvelligheid kunnen steeds beperkingen in
hoogte worden opgeroepen.

Il
]
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3.4. HOOGSTAMMIGE BOMEN

IN GEVAL ER BOMEN AANWEZIG WAREN TIJDENS DE VERKAVELINGSAANVRAAG

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Bij het ontwerp van de bebouwing dient
rekening gehouden te worden met de
bestaande hoogwaardige boom.

De volgende beschermingsmaatregelingen
i.f.v. de bomen, woarvoor geen
omgevingsvergunning voor het kappen
van de bomen verkregen wordt, dienen
nageleefd te worden:

|- Ermogen geen gebouwen of andere
architecturale constructies.
verhardingen, inritien of toegangen
worden voorzien in een straal van 5
mefer vanuit de stam van de
hoogstam.

- Op alle omgevingsaanvragen moeten
de bomen met de juiste plaats vermeid
worden evenak de grootie van de
kruinprojectie.

- Bij het graven van sleuven in functie
van de voorziening van leidingen {(gas.
elekiriciteit, water, ...) dienen maximale

De bestaande hoogwaardige bomen dienen behouden
te biijven.

Het verwilderen van hoogstammige bomen is verboden
tenzij:

. hiervoor de uvitdrukkelijke foestemming van het
college van burgemeester en schepenen
bekomen wordt

. en hiervoor een omgevingsvergunning bekomen
wordt.

Op voorwaarde dat:

- De aanvrager hiervoor de nodige gegronde
mofivatie foevoegt aan de omgevingsaanvraag
waarom de boom / bomen verwijderd dienen fe
worden.

. Indien de boom / bomen in slechte toestand zijn of
een gevaar vormen, dient dit gestaafd fe worden
met een versiag van een European
TreeTechnician.

Met vitzondering van:




maatregelen getroffen te worden om
! het wortelgestel van de bomen niet fe

beschadigen of de schade tot een
minimum te beperken.

|- Algemeen dienen de volgende

beschermende maatregelen genomen
te worden:

Er mogen geen matericlen of
machines worden gestopeld
binnen de horizontale
kruinprojectie.

Tiidens bouwwerkzacmheden moet
de hoogstamboom binnen de
horizontale kruinprojectie worden
afgerasterd.

Binnen de kruinprojectie mogen
geen sleuven of beschadigingen in
de lucht worden aangebracht.

8jj eventuele beschadiging. moe!
de wonde behandeld worden om
aantasting te voorkomen.

Binnen de horizontale kruinprojectie
mogen geen ophogingen of
afgravingen gebeuren of
ondoordachte snoeiingen worden
vitgevoerd.

De bomen in de bouwzone. ‘Deze mogen mifs
vitdrukkefijke omgevingsvergunning voor de bouw
van een woning op het lot gekapt worden.

De effeciieve kap kan enkel buiten het
vogelbroedseizoen gebeuren.

De boom wordt niet gesnoeid fijdens het opkomen of
vallen van de bladeren.

De takken mogen gesnoeid worden, maximaal tot het
punt waar de tak maximaal 10cm doorsnede heeft en
maximaal 20% van de kroon mag verwijderd worden.
Het toppen, kandelaberen of ondeskundig insnoeien
van de bomen is niet toegestaan.

Ten alle fijden dienen de beschermingsmaatregelingen
omschreven in de foelichting toegepast te worden.

Indien er bomen aangeplant worden dienen deze van

' het inheemse soort te zijn.

OF

Indien er bomen aangeplant worden kan er gekozen
worden tussen kleinbladige linde (Tilia cordate GEEN

cultuurvariéteit) en/of zomereik (Quercus robur GEEN
cultuurvariéteit)

Op alle omgevingsaanvragen dienen:

- De bomen met de juiste plaats vermeld te worden. |

. Omschreven te worden over welk type boom het
gaat.

- De grootte van de kruinprojectie weergegeven
worden.

. Vermelding gemaaki van de stamomfrek op im
hoogte.

3.6. PARKEERGELEGENHEID

IN GEVAL WEL NEVENBESTEMMINGEN TOEGELATEN EN GEEN VRIJSTAANDE GARAGE

|
|
J

[Toelic

Privacyhinder door verstoringen in de
achtertuin dienen zoveel mogelijk
voorkomen te worden.

stedenbouwkundig voorschrift
Het groene karckter van het perceel gien! | Te voorziene minimum aantal parkeerplaatsen op eigen
optimaal gevrijwaard fe worden. ierrein (naar boven afgerond):

- Infunctie van de woonbestemming:

1.5 parkeerplaatsen per woonentiteit.
- Infunctie van de nevenbestemming:

te motiveren bij de omgevingsaanvraag in funcfie |

van de gewensie nevenactiviteit. Enkel
nevenfuncties met een lage parkeerbehoefte
worden toegelaten.

Deze mogen enkel in de voortuin, zijtuin of in het
hoofdvolume (foegankelijk via de voorgevel).

Bezoekersparking kan enkel in de voortuin gerealiseerd |

worden.

Op alie toekomstige plannen dient de organisatie van
de voerivigen op eigen terrein weergegeven te worden.

10
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ACHTTIENDE EN LAATSTE BLAD

4.1. ALGEMENE MAATREGELEN
fl’—oelchﬂgg Stedenbouwkundig voorschrift B
| Algemeenheden - Mandelige muren, opgericht op de

gemeenschappelijk perceelsgrens, dienen

afgewerkt te worden in een duurzaam

| gevelmateriaal door de eerstbouwende.

. Dakkapellen mogen niet aangewend worden ot het
creéren van een exira bouwlaag, ze dienen

! hoofdzakelijk fot verfraaiing van de :

| gevelaanzichten en het voorzien van licht binnen

i het dakvolume. De breedie van de uitbouwen dient

{ beperkt te worden tot maximum 30% van de

gevelbreedte. Ze mogen nief fegen de mandelige

| perceelsgrens aangebouwd worden.

|- Hetis niet toegelaten om een continue drainage

van het grondwater uit te voeren. Een fijdelijke

| bronbemaling voor het bouwen van de werken is
evenwel toegestaan mits de nodige weigeving in
acht wordt genomen.

. Er dient maximaal rekening gehouden fe worden
met de besiaande wegsignalisafie, openbare
verlichting. nutsleidingen en weginfrastructuur.

- leder ontwerp dient de oriéntatie voorop te stellen.
Zowel qua opbouw van de wooneenheden, als
voorzien van bijgebouwen, verhardingen, ferassen
en inriffen. |

. Inritten voor garages of parkeerterreinen moeten fot
een minimum beperki worden, zowel In de lengte
(door de inplanting van de garages zover mogelijk
vooraan op het terrein), als in de breedte (zeker ter |
hoogte van de aansluiting op het openbaar domein, ?
waar een breedte van maximaal 3 mefer !
toelaatbaar is)

- Toegang fot hei perceel kan enkel via de |
voortuinstrook van het eigen lot vit de verkaveling |
genomen worden. !

- Het stapelen van materialen is niet toegestaan op |

de kavels (noch in de voortuin, de zijtuin en de J

achiertuin).

1"



