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Besloten zitting

Verlenen van e€n omgevlngsvergunning voor verkavelen naar 2 loten voor halfopen
bebouwlngen gelegen te WeygaardstaaÊ (OMV-2023059555)

Wetoevlno
Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleld, de vlaamse

codo< ruimtelUke ordening en hun uitvoeringsbesluiten.
r Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning.
o Besluit van de vlaamse regering tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betrefende

. de omgevingsvergunning en haar bfllagen.
r Besluit van de vlaamse regering van 13 februari 2015 tot aanwijzing van de vlaamse en

provinciale projecten in uiWoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning.

Felten en oontext

De aanvraag ingediend door Frederik Maris sub dossier OÍ"ïV-2023059555 werd voor een eerste maal

onpangen op 28 april 2023 en werd onWankelfik en volledig verklaard op 15 mei 2023.

De aanvraag heeft betrekking op een tenein, gelqen te Weygaardstraat zln , met als kadastmle
omschrijving: afdeling l cectie A nr. 2808.

Het betrefr een aanvraag tot het verkavelen naar 2loten noor halfopen bebouwlngen.
De aanvraag omvat het verkavelen van gronden.

Motlverinq:
Stedenbouwkundioe basisoeqevens
Uooino volggns de olannen van aanleo + biihor,endevoorschriften
Het goed l(fi in het Gewestplan Hasselt-Genk vatgesteld bij Koninklijk besluit van 3 april 1979. Het
qod ligt in woongebied met landelflk karaKer.

Woongebiden met landelfik karaKer ziJn bestemd voor woningbouw in het algerneen en tevens voor
landbouwbedrijven (artikel 6 van het Koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de
inrichUng en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewesplannen).
Historiek
Er zijn geen hisbrlsche dossiers voor deze aanvraag.
WatertoeÊs
Het voorliggend project is niet gelegen in een recent overstroomd gebied of een
overstromingsgevoelig gebied, zodat in alle redelijkheid goordeeld dient b worden dat het schadel$k
effect beperK is. Enkel door de toename van de verharde oppervlakte wordt de infiltratie van het
hernelwater in de bodern plaa$elijk beperkt. Dit wordt gecompenseerd door de plaatsing van een
henrelwaterput en infilUatieput" overeenkomstig de normen vastgelegd in de geHende verordening.
Uit de watertoets is gebleken dat er geen bfikomende bijzondere maatregelen moeten getroffen
worden.

Begchrllvlno van de omoevino en aanvraao
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Het betreft hier een verkavelingsaanvraag van een perceel grond gelegen aan de Weygaadstraat te
Houthalen-HdchEren.
Het perceelgrond is gelegen in Lillo, dicht bU de vroegerc mijn van Zdder, in een omgeving,dat
hoofdzakelgk gekenmerkt wordt door woningen van het type open en halfopen bebouwingen.

De grond heeft een voldoende straatbreedte van 22.03m om het perceelte verkavelen in 2 percelen

voor halfopen bebouwing.
De inplanting van de nieuw te bouwen woning:
- Bouwlijn : op min 6m van de rooilfrn
- Bouwdiepte : op gelljkvloers max 17m en op verdieping max 12m onform verkavelingsplan
- Bouwhoogte : kroonlljsthoogte: max 2 volwaardige bouwlagen
- Dakhelling : vrij te kiezen, tussen 0o en 40o
- Bouwbreedte : Inplanting woning op min 3m van de vrijstaande perceelgrenzen.

De verkaveling is gelegen in een rustige straat op ca. 2.5km het handelscentrum Heusden Cité, en op

ca 4.5km van Houthalen centrum.
Zowel in het centrum van Houthaten als in de Cité zfln er handelszaken van zeer diverse aard zoals

apothekers, bakkers, grootwarenhuizen, eet- en drankgelegenhden , knntenwinkel, dokters,

Ésisschooi + kleuterschoolen ontspanningsmogeliJkheden (sport, cultuur, bossen, ...) enz...aanwezig.

Het St-Franciscusziekenhuis in Heusden ligrt op ca 2.3km van het te verkavelen perceel.

De verkaveling ligt op ca 0.5km van de Ullosteenweg (gewestweg N719) en ca 6.1km van de E314

(Genk - Leuven).
Èinnen een omtrek van ca lkm zijn er verschillende bushalte (Lilbsreenweg en KoolmiJnlaan Zolder)

waar vmchillende lfinen stoppen .

Er is een Ueinstation op ca 1.5km van de verkaveling aan de Stationsstraat te Zolder (Hasselt -
Antwerpen C.entraal).
Het terrein is niet bebouwd, geen verhardingen.
Het teneln is een hoofdzakelijk vlak tenein. Het tenein ligt ca 30cm hoger dan de as van de
Weygaardstraat. Hettenein helt lhht naar achbzijde toe (niveauverschil van ca 30cm)

Het terein is nlet bebost (6 solitaire bomen die gercoid mo€ten worden).
Er wordt ln het concept eru vel belang gehecht aan het kader waarbinnen de woningen bt stand

kunnen komen. Dat betekent dat lnitiatlef tot het creëren van architectuur de drijfoeer zal zijn om

deze verkaveling tot een kwalitatieve woonomgeving te laten worden.

Het concept van de verkaveling is dusdanp dat binnen een minimum aan grenzen een maximum aan

archibchrrale vrijheid wordt voozien. Het residentieel karakter van de verkaveling zal hoe dan ook

door maEriaalgebruik onderstreept worden.
Hiervoor worden een beperK aantal spelregels vastgelegd die bepalen binnen welke marges er
ontworpen kan worden. Dit zullen ulteraard geen regels worden over dakgoten, nokken en dorpels,
maar bepalingen betrefiende maxima en minima losgekoppeld van de vormgating.
Binnen de verkaveling ls de woning ingeplant aan de Weygaardstraat waardoor de achtertuinen
zuidoost georiënteerd zijn.
Binnen de verkaveling geeft het wonen de hoofdtoon aan. Dat befrekent dat op de kavel één
residentËle woning wordt opgericht.
Binnsr de verkaveling wordt geopteerd voor woontype halfopen bebouwing.
Het hoofdvolume is gelijkaardig met de volumes van de hoofdwoningen in de nab$e omgeving.
Binnen de verkaveling wordt bewust geopteerd voor een diepte- en breedtewerking ten voordele van

de privacy. Immers, door de zijdelingse grenzen tussen de lovels hard te definlëren, door de kavels

breed te maken en door voldoende diepe tuinen mogelUk te maken, kan elke woning optimaal geënt

worden op haar tuin zonder dat de privacy in het gedrang komt.
Parkercn op eigen tenein is mogelljk.
Alle verhardingen dienen te gebeuren met waterdoorlatende materlalen of mabrialen toegepast met
een brede voeg. Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de terrassen toegelaten
(max. 30 rzl mib ze afwateren naar de tuin en mlts een onmiddellUke bezinking mogelUk [s.

Terrein ls licht hellend naar achteren toe, ca 30cm. Zie hoogteplan

I
De Weygaardstraat is een gemeenEweg met voetpad, zonder fietspad. Het is een rustige staat,
zonder sluikvedceer.
Totale oppervlake = 1038m2 of te wel Oha 10a 38ca
1 kavel in de verkaveling --r ca. 19 woningen / ha
Ooenbaar ondezosk/raadoleqino aanDalende eloenaar
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Overeenkomstig de crÍEria van artikels 11 t.e.m. 14 van het Besluit van de Vlaamse Regering bt
uitvoering van het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgwingsvequnning is Oe gewóne
procedure van toepasslng en moet de aanvraag openbaar gonaakt worden.
Het openbaar onderzoek werd gehouden van 25 mei 2023 t.e.m. 23 Juni 2023. Er werden geen
bezrlraa nschriften lngediend.
Adviezen
Het advies van Vlaamse MaaSchappij voor Watervooziening:
Datum onilangst advies: 16 mei 2023
Aard advies: voonruaardelijk gunstlg.

Het advies van Fluvius System Operator:
Datum onWangst advie: 16 mei2023
Aard advies: voonrvaardelijk gunstig.
Advbe oemeentellike omoevlnocambfrenaar
Het ollege van burgaleesteren schepenen neeÍnt kennis van het verslag van de genreenblijke
omgaringsambbnaar van 10-08-2023 met een vooruvaardeliJk gunstig advies.
ne aanvraag situeert zlch langsheen de Weygaardstraat waarblj de omgeving bstaat uit overwegend
uit ééngezlnswonlngen, in open en halfopen bebouwingsvorm in Lilb.
De verkavellng vooziet 2 bouwkavels voor halfopen bebouwing: loten 1 en 2
het verkavelingsplan is aanvaardbaar in het straatbeeld en t.o.v. de omliggende woningen.
Er wordt ook geen afbrcuk gedaan aan het normaal gebruik van de ruimte in deze omgwing.
Het bouwvolume van de op te richEn woningen op de nieuw gevormde toten is aanvaarOnaár Lo.v.
de omlíggende bebouwingsstructuur alsook de maximale bouwdiepte van 17 meter op het gelgkvtoers
en 12 meter op de verdieping zodat er ook nog voldoende open tuinruimte rcsteeÍt.
Het ontwerp voldoet voor het overige aan onze typevoorschriften, de vigerende normen en de
algemene stedenbouwkundige voorschriften.
Op basis van deze een toets aan de opportuniteit en de legaliEit wordt er een gunstig advies gegeven
voor deze aanvraag.

Inloudelllke beootdellno van hpt doecier door het colleoe van buruemeerter en
ccheoenen
Op basis van de hierboven vermelde ovenrvegingen, komt het college van burgemeester en schepenen
tot de volgende beoordeling van het dossier: het college gaaf akkoorU met het advles eh net
standpunt van de gemeentglijk omgevingsambrEnaar. De motiveringen die worden aangehaald om
volgens de gewone procedure een omgevingwergunning af ê leveren en de toetsingen aan de
gewes@lanvoorschrlften en aan de goede ruimtelijke ordening worden bijgetreden.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag ondezocht, rekening houdend met
de tezake geldende wetElijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014
betreffende de ongevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingeó inzake
milieubelei4 de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en hun uiwoeringsbesluiten.

Beclult het collme:
AËlkel1.
De aanvraag ingediend door Fredsrlk Marle inzake het verkavelen naar 2 loten voor halfopen
bebouwingen gelegen Weygaardstraatzln , met als kadastrale omschrgving:'afdeling r seciie n
nr. 2808 voonvaardelgk te vergunnen.

Artlkel2.
Voloende voolwaarden en/of laeten worden ooocleod:

a De stedenbouwkund(p vooschriften met dossiernummer gemeente 2023059555 moeten
strik gwolgd worden.

. Reliëfwijzigingen dienen steeds op het eigen terrein opgevangen worden na voorafgaandeliJke
goedkeuring d.m.v. het aanvragen van een omgevingsvergunningr De te kappen bomen wotden ultgesloten uit de vergunning en dienen aangevraagd
te worden in het omgevingsdoesierc van de toekomctige woningent De te bouwen woningen moeten voldoen aan de isolatie- en vèntilatienormen die van kracht
zljn.

. BiJ bebouwlng van een van de loten bepaald de eerste bouwer de kroonlgsthoogte en
dakvorm, middels akkoord van de overige eigenaar, voor beide loten. Wa-nneer er geen
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schrifElfke overeenkomst wordt bekomen wordt de kroonlijsthoogG vastgelegd op 6m10 met
een tellend dak van 45o.
Vouoen aan het advies en de voonruaarden van Fluvius: als er een tussenkomst voor
aansluiting op nutsvoorzieningen moet befiaald worden door de verkavelaar, kunnen de loten
pas vervreemd of bebouwd worden nadat deze betaling is gebeurd conform het advies van
r610s12023
Voldoen aan het advies en de voonrvaarden van De Watergroep: als er een tussenkoÍnst voor
aansluiUng op nutsvoozieningen moet betaald worden door de verkavelaar, kunnen de loten
pas vervreeÍnd of bebouwd worden nadat deze b@ling is gebeurd conform het advies van
1610512023

Volgene artlkel 5952 van de Vlaamse Codcx RO moet de bflgevocgdc bekcndmaklng
wolden aangeplakt op het perceel blnnen de 10 dagen na onwangrt van dc bcrllrdnt
en de dahtm van aanplakklng moct wordcn lngegcven op hct omgcvlngtlokct + foto
per mall aan : omqevinq@houthalen-helchteren.be

BÍJzonderc aandachtepu nten

Op het volledige grondgebied van de gerneente Houthalen-Helchteren wordt momenteel een ruimteliJk
ondezoek gwoerd in het kader van de aanleg van een nleuwe Noord-Zuidverbinding Limburg (N74);
Het ls belangrlk dat iedere aanvrager van een omgevingsvergunning in de gemeeng zhh Ueíust is
van het lopende rulmtelfik ondenoek en de mogelflke impaa hiervan op deàanvragen (zowel in
positieve als negaUeve zln).

Decret comolex prcl*t
Met het decreet van 25 april 2014 betreffende complo<e projecten, het besluit van 12 decernber 2014
bt uf'tvoedng van het decreet complexe projecên en het besluit van de Vlaamse Regerlng van 13
februari 2015 tot aanwijzing van de Vlaamse en provinciale projecten ter ulwoering van het decreet
van 25 april2014 betreffende de omgoringsvergunning, is de regelgeving inzake ómfle,re pro1ecten
slnds I maart 2015 van kracht.

ítlopÍd-Zuldverblndlno Llmburu alc comolcx orclect
In 2017 werd de Noord:?uidverblnding Llmburg aangeduld ab en complo< project (dr. het decreet
van 25 april 2014 beffreffende complote proJecten en het besluit van 12'decèm6er ZÓf+ trqt uÍtvoering
van het deq€et complo<e projecten, van kracht sinds I maart 2015). Daarme volgt het de nleuwe
procesaanpak van de complexe projectenprocedure die bestaat uÍt vier fases: de vèrkenningsfase, de
ondezoeksfase, de uitwerkingsfase en de uitvoeringsfase. De fases zijn gescheiden door drie vaste
besllsmomenen: de startbesllssing, het voo*eursbesluÍt en het projectbesluit.

Voorkeurubc.lult
Op 22 april2022 heeft de Vlaamse Regaing een besluit genoÍnen tot def nitieve vastsElling van het
voorkeurcbeslult over het complo< project Noord-Zuidverbinding Umbue. Het voorkeur:satèmatief
(Ay) komt als beste oplossing naar voor na een sbategische onáezoeksfase. Het voorkeurcalternatief
is een doortochtscenario met tunnels onder de Grote Baan ln Houthalen-Hdchteren en volgt het tracé
van de huidige Grob Baan (N715).
BU het voorkeusbesluit b een voorloprge en indicatieve contour opgenomen die op basis van de stand
van zaken van het ondezoek de vermoedelijke impact op te verwerven gebouwen en perelen in
beH brcngt De contour is raadplqbaar op de projectwebsite
(httos://www.noordzuidlimburq.be/voorkeursalternatíefl. De deflnlUeve afbakcnlng van de tey€lw€lvcn wonlngen, gebouwen of percelen zal pas 100%r duldelflk ziJn h áe
ultwerklngdlcc, dle ctartvanaf epril ZOZ2.

Platfprnr !íeruun n lnoen l{oord-ZuidveÉindlno Limbu m
Om de rcalisatie van de nieuwe Noord-ZuidverOinOing Limburg (N74) en het voorkeursbesluit niet
verder te hypothekeren, is een platrrm/overlq opgericht dat alle betokken overheldsinstanties
samenbrcngt om de relevante aanvragen tot omgevingwergunningen te bespreken. Het gaat dan
congreet om volgende insbntles: gerneente Houthalen-Hdchtercn, Departement Omgwiág, De
werkvennootschap, AgenBchap wegen & verkeer, en de provincle Limburg.

a

a
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Momenteel worden de aanvragen tot omgevingsvergunningen beoodeeld door het platform op basis
van hun impact op de verdere uitwerking en rcalisatie van de nleuwe Noord-Zuldverbindlng Limburg
(N74). Aanvragen die zich sltueren binnen de contouren van de hierboven vemoemde traces zullen
derhalve met de nodbe voozichtgheld en terughoudendheid behandeld worden. De betrokken
overheidsinstanties z$n immers gebonden door de algemene beglnselen van bèhoorlijk bestuur, in het
bfrzonder bij het verlenen van vergunningen aan burgers en bedrfven.

Verval van de omgcvlngcveryunning - ulttrelcel uÊ het decrcet van 25 aprll 2014
betreffende de omgcvlngwerg un nlng

Artikel 99. E 1. De omgevingweruunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:
1o als de vawezenlijking van de vegunde stedenbouwkundige handellngen niet wordt gestart binnen
de tweeJaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;
20 als het uiWoercn van de vergunde sEdenbouwkundige handellngen meer dan drle opeenvolgende
jaren wordt onderbroken;
3" als de vegunde gebouwen nlet winddicht z$n binnen vflf jaar na het verlenen van de definitieve
omgadngsvergunning;
40 ab de o<ploltatie van de vergunde activiteit of inrichUng niet binnen vijf jaar na het verlenen van
de definitieve omgevingwegunning aanvangt;
5" als de kleinhandelsactlviteiten niet binnen vijf Jaar na het verlenen van de definitiwe
omgadngsvergu nn ing aanvangen.

De termijn, vermeld in het eerste li4 10, kan evenwef op vezoek van de vergunninghouder, voor een
periode van twee Jaar verlengd woden ab hU aantoont dat de nlet-venrezenllJking het gevolg is van
een vreemde oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag
van de verlenging op straffe van velaf met een beveiligde zendlng en mlnstens drie maanden vóór
het veffiken van de oorspronkel$ke velalermiJn van tweeJaar ln blJ de overheld die de vepunning
heeft verleend. Die overheid welgert de aanvraag van de verlenging alleen als:
1o er geen sprake b van een vreemde oozaak die niet aan de vergunninghouder kan worden
toegerekend;
20 de aangwraagde en vergunde handelingen strijdig zfin met inmiddels gewijzigde
stedenbouwkundige voorschrtften of verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar besllssing uiterlijk de dag van het verstijken van de oorspronkeliJke
verualtermijn van twee jaar. BU ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn
goedgekeurd. Als de verbnging wordt goedgekeurd, worden de termijnen, veínekl in het eerste lld,
3o en 4o, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevlngwergunning uitdrukkelijk melding maaK van de verschillende fasen van het
bouwprojec[ worden de termiJnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per
fase. Voor de tweede fase en de volgende frsen worden de termijnen van verval bijgevolg gerekend
vanafdeaanvangsdatum van defase in kwestie.

$ 2. De omgevingsvergunning voor de oeloitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt
van rechtswege in elk van de volgende gerrallen:
1" als de o<ploitatie van de veryunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt
onderbrcken;
20 als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of onQloffing veroozaaK ten gevolge van de
el<ploitatie;
3" als de o<ploltatle op vrijwillige basis volledig en deflnitief wordt stopgezet overeenkomstig de
voorwaarden en de rcgels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige,
volledige en definitierre stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig van een of
meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels
bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

E ZlL. De omgevingwergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteÍten verualt van
rechbwege als de kleinhandelsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.
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g 212. De omgevingwergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het
wljzigen van de vegetatie niet binnen twee jaar na het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt.

5 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject,
vervalt de omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgoverKe gedeelte van een bouwproject. Een
gedeelb is eerst afgewerK als het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerKe
gedeelbn, kan woden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysbche
vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf t of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelb van de
orploitatle van de lngdeelde inrichting of activiteit, vervalt de omgwingsvergunning alleen voor dat
gedeelb.

Altlkel 100. De omgevingwergunning blffi onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde

inrichting of activiteit van een project door een wfziging van de indelingslijst van klasse I naar klasse

2 overgaat of omgekeerd.

In geval de o<ploitath van een ingedeelde inrichting of activiteit van een proiect door een wijzlging
van de indelingsl$st van klasse 1 of 2 naar klmse 3 overgaat, geldt de veryunning als aKename en

blijven de blpondere voorwaalden gelden.

AÊikel 101. De termiJnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval

verlengd conform artikel 99, 5 1 worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de
omgerringsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig
hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve
ui'tspraak van de Raad van kncht geworden ruimtelijk uiWoeringsplan. In dat laatste geval blÍjft het
eventuele recht op phnschadevergoeding desalniettemln behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform
artikel 99, 5 1, worden geschorst Ujdens het uiWoeren van de archeologische opgraving, omschreven
in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroercnderfgoeddecreet
van LZ juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.f6 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumErmfln van een jaar vanaf de
aa nvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee, drle of vijf jaar, vermeH in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform
artikel 99, 5 1, worden geschorst tijdens het uiWoeren van de boclernsaneringswerken van een
bodernsaneringsproJect waarvoor de OVAM overcenlomstig aftikel 50, S 1, van het Bodemdecreet van
27 oKober 2006 een conformftellsattest heeft afgelarcrd, met een maximumtermfn van drle jaar
vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termiJnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform
aftikel 99, 5 l, woden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van
de VCRQ nlet wordt ingetrokken, hefizU niet wordt opgeheven bij en in kracht van gewijsde gegane
beslissing. De schorsing eindigtt van rechtswege wanneer geen ophefiing van het stakingsbevel wordt
gevorded of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twe jaar vanaf de bekrachtiging
van het shkingsbevel.

Berccplmogellfkhedcn - ulttrcksel ult het decrcet van 25 april 2014 betrcfÍende de
omgevlngrvergunnlng

Artikel 52. De Vlaamse Regering of de gewestelijke orngwingsambtenaar zijn bevoegd ln laatsb
adminisfratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzw$gende beslissingen van de
deputaUe ln eerste administratiwe aanleg.

De Vlaamse Regering bepaatt in welke gevallen de gewestelijke omgadngsambEnaar over het beroep
kan besllssen.
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De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratiwe aanbg voor beroepen tegen
uitdrukkelijke of sHlzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste
adminisbatiwe aanleg.

Artikel 33. Het beroep kan worden ingesteld door:
10 de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de o<ploitant;
20 het betokken publiek;
3o de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn aftvezigheid zijn gemachtigde als de
advi,esinstantie tijdig advies Mt vertrekt of als aan hem ten onrechb niet om advies werd vezocht;
40 het college van burgemeester en schepenen als het Ujdig advies heeft verstreK of als het ten
onrechte niet om advie werd vezochg
to

60 de leidend ambrenaar van het Depaftanent Omgeving of, bij zUn afrvezigheid, zijn gonachtgde;
70 de leidend ambhnaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij ziJn afwezlgheid zijn
gemachtigde, als het prcJect vergunningsplichtige kleinhandelsactlviteiEn omva$
8" de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, oí bU zijn afrvezbheid,
zijn gernachtigde als het prcject vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.

Artlkel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termfin van
dertig dagen die ingaat:
1" de dag na de datum van de befrekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties
aan wie de besllssing betekend wordt;
20 de dag na het verstrfiken van de beslbsingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste
administratiare aanleg stilzwflgend gewelgerd wordï
30 de dag na de eerste dag van de aanplakking van de betrcden beslissing in de overige gevallen.

AÊikel 55. Het beroep schorst de ultvoering van de bestÍeden beslissing tot de dag na de datum van
de betekening van de besllssing in laatste administraUwe aanleg.

In afuvijking van het eerste lid werK het beroep niet schonend ten aanzien van:
1o de vergunning voor de verdere o<ploitatie van een ingedeelde inrichting of activiEit waaruoor ten
minste truaalf maanden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunnlngsaanvraag is
ingediend;
20 de vergunning voor de o<ploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;
3" de vergunning voor de exploi0atie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig
is gewoden door aanvulllng of wijzlging van de indelingslijst.

AËlkel 5ó. Het beroep wordt op sffifÍe van ononWankelljkheid per beveiligde zending ingesteld bij
de bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.

Degene die het beroep instelt bezorgt op straffe van ononWankelijkheld gelfiktijdig en per beveiligde
zending een aftchrift van het beroepechrift aan:
10 de vergunningmanvnger behalve als hij zelf het beroep insElU
20 de deputatie als die in eerste administratiore aanleg de beslissing heeft genomen;
3" het college van buryemeester en schepenen behalve als het zetf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaatt, eventuel met inbegrip van een onontvankelljkheldssanctie, nadere
regeb met beffrekking tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewiJsstukken die bij
het beroep moeten worden gevoegd opdat het op onwankelfike wijze wordt inggteld.

Artlkel 57. De bwoegde overheid, vermeld in artlkel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke
omgwingsambtenaar ondezoekt het beroep op ziJn ontvankelijkheld en volledigheid.

Ab niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het bercep zijn gevoegd, kan de bevoegde
overheid of de provinciale respectievelÍJk gewestd$ke onrgevingsambtenaar of de door hem
gemachtigde de beroepslndiener per bereiligde zending vragen orn binnen een termijn van veertien
dagen die ingaat de dag na de vezending van het vervolledigingsvezoek, de ontbrekende gegevens
of documenten aan het beroeptoe te voegen.
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Ab de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in
het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, word! het beroep als onvolledig bechouwd.

AÉlkel S7lt, Beroepen lnzake omgevingwergunningen die uilsluitend kleinhandelsactiviteiten
omvatten en die louter gebaseerd zfn op economische criteria in functie van economlsche
doelstelllngen, ziJn ononwankelijk.

Artlksl 58. Het rcsultaat van het ondezoek, venneld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener
binnen een Ermljn van deÊig @gen die ingaat de dag na de datum van de vezending van het
bercepschrtft per bwelligde zending meegedeeH.

De onvolledigheid of ononWankelfkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de

"beloepsprocdure tot gevolg. De beslicsing wordt ter kennis gebracht van:
10 de beroepsindiener;
20 de vergunningsaanvrager;
3o de deputatle als die in eerte administratiwe aanleg de beslissing heeít genomen;
40 het college van burgemeester en schepenen.

Bcmepcmogelfkhcden - rcgellng van het beelutt van de Vlaamce Regerlng decrcet van
25 apdl 2014 botreÍfende de omgevlngcvctgunnlng

Het beroepschÍÍfr be\rat op sffie van ononWankelijkheid:
10 de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepslndlener;
20 de idenUficatie van de bestreden beslbsing en van het onroerend goed, de inrichting of o<ploiUatb
die het voorwerp uitmaakt van die besllssing;
3" als het beroep wordt ingesteld door een lH van het betrokken publiek:

1. een omschrijving van de garolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing
onderyindt of waarschijnlijk ondervindg

2. het belang dat hij heeft bU de besluiWorming over de afgifte of bijstelling van een
om gevingwergu nn ing of van vergu nningsvoorwaarden;

4o de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.
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gitaat ondàrtekend
rcrWm Haest
iignature)
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door Alain Yzermans
(óignature) OMV 2023059555

atum: í
l:59:46 STEDEN BOUfTflRJ N DI GE VOORSCH RI FTEN bij de aanvraag voor

een verkaveli ngsvergu n n in

Houth alen-Helchteren ( 1't'
g, gelegen in de WeYgaardstraat te

afdeling, sectie A, nr 2B0b)

2. inere

2.1. HOOFDGEBOUWEII

2.1.í. Betemminq hoofdoebouw

2.1.2. Verschiininosvorm hoofdoeboqwen

Bi

2.1.1.L Hoofdbestemming hoofdgebouw

Er zijn voldoende voozieningen (kernondersteunend)

in dó onmiddelliJke omgeving. Verkeersgenererende
actviteiten zfn ongewenst'
Voor ds dgfnltig van 2orgwonen'uoldt veruezên naar

de Vlaamse Codex Ruimtalijke Ordening.

Loten'1-2:

Enkel grondgebonden eengezinswoningen (í woning
per kavel) màt inUegdp van zorgvvoningen zijn
ioegelaten, type halfopen bebouwing

Woningopsditsing is niet toegeetaan.

2.1.1.8. Nevenbestemmlng hooÍdgebouw

De nevenbegtemmingen, zoals vrije beroepen, dienstên,

kantoor, áh toegpstaan voor zover ze deel uitnaken van

de normale uiÍwtng van de uoonomgeving en voor
zwer ze geen hlndêr vormen vooÍ de normale
woonkualitdt

Enkel funclies, complementair aan het wonen, zoals
kantoorfuncfe, vrfl beroep en dlenetverlening (horeca en

ambacht niet toeóestaan) zijn toegelaten, mits aan alle

van de volgende vereisten voldaan is :

1o de nevenfunctie bevindt zich op het gelijkvloep;

2' de woonfunclie blijft behouden als hoofdfunclie;
3'de complementaiÍe functe beslaat een geringere

oppervlakte dan ds woonfunciie (mar. 50oÁ);

46 elechts 1 nevenfunc{ie Per lot;
5o parkeren: éón parkeerplaate per 50m2 praktijkÍuimte,

op eigen erÍte voozien;
6à de nevenfuncile mag geen abreuk doen aan het
grondgebonden karakter van de wonÍng

Nevenbostemmingen mogen geen hinder voÍmen voor
de woonltwaliteit of voor de grondgebondenheid van de
woning. De nevenbestemming mag niet aÍgesplitat
worden.
Handel, horeca en ambacht zijn niet toegelaten.

Toelichffnq Bindond sedeelte

2.1.2.A" Typologl€rbouwvorm

Het bouwvolume heeft 3 volledige vdjbliivende open
gevels, I gemene gevel

Halfpen bebouwing

'Open'caÍpoÍt kan ln de 3m zfitulnrfrook

Verkavellngwootschrlft en Paglna í van 6



Bouwdiepte (te meten vanaf de voorbouwlijn):
- op het gelijkvloes maximaal 17m
- op de verdiepÍng maximaal 12m gemeten vanaf de

voorbouwlijn

Bouwhoogte:
- maximad 2 bouwlagen onder de kroonlijst
KroonliJsthoogrte maximaal 6,50 m. Nokhoogte maximaal
11.50 m.

Vloerpeil gelijkvloers: de vloerpeilen van de toekomstige
gebouuren dienen boven het niveau van de fiJweg
gelegen te zijn, ma:timaal 0,40m hogerten opzichte van
het peilvan de vootliggende weg.

Dakvorm: vrij te kiezen tu$sên 0" en 45o

2.1.2,C. Afmetingen

Er wordt in het coneept erg veel belang gehecfit aan
het kader waartrinnen de wonlngen tot stand kunnen
komen. Dat betekent dat initialieÍ tot het creëren van
architectuur de ddifueer zal zijn om deze verkaveling
tot een kwalitratieve woonomgeving te laten worden.

Het concept van de verkaveling is dusdanig dat binnen
een minimum aan grsnzen een maximum aan
architecturale vrljheid wordt voozien, zonder het
woongenot en leefltwaliteitvan de aangrenzende te
sciaden.

De voorgevel:
- De voorgevel ligrt op min 6m van de rooil[n

De vrijstaande gevels :

- op minimaal 3m van de ájdelingse perceelgrens

zie verkavelingsdan

2.1.29,. lnplanting

Het vasteggen van de inplanting van de bouwvolumes
bepaalt een bewustgevormde dtmiek binnen het
skaatbeeld en meeÍ speciÍiek binnen de verkaveling.
De inplanting houdt tevene rekenlng met de reeds
aanwezige bebouwing.

GevelmateÍialen: duuzame en kwalitatieva matedalen,
passend binnen de bebouwde omgeving.

Dakmatedalen: vrij te kiezen, zolang het om duuzame
materialen gaat

2.1.LD. Materialen

Ernordt in het concept erg veel belang gehecht aan
het kader unarbinnen de woningen tot stand kunnen
komen. Dat betekent dat initialief tot het creëren van
architectuur evenals de integratie in de omgeving de
driJfueerzal ájn om deze verkaveling tot een
kwalitatieve woonomgeving te laten worden.

Zonnepanelen zijn toegelaten binnen het wettelijk
kader.

2.2. BIJGEBOUWEN

2.2,í. Bestemmino hlioebouw

Vdistaande bijgebouwen:
- enkd bergpaats, tuinhuis, dierenhok, poolhouse,

ganga, catpoÉ, trinsere, ...
- woonfunctie of nevenbestemming zijn niettoegestaan

in de vrijstaande bijgebouwen.

De bestemming dient complementair te ziJn aan de
resi denliële hoofdbestemming van het hoofdgebouw
Wonen en nevenbestem mingen zijn niet toegelaten.

Vdjstaande tijgebouwen ziin toegestraan in de
achtertuinstrook

De kavel is voldoende ruim om vÍjstaande
bijgebouwen in de achtertuin toe te staan.

Bindend qedêelteToelichtins
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2.2.2. Vercchiininosvorm biioebouwen

Toelichtino Bindend Eedeelte

2.2,2,4. lnplantlng

Vdlstaande HJgebouwen worden achter het
hoofdgebouw ingeplant.

Deze constructiee in de achtertuin dienen zoveel
mogelijk ondergebrachtte worden in één volume. Het
terrein mag niet versnipperd wordan door een groot
aantralconstructes die onderling geen enkele
samenhang verbnen. ln geval van meerdere
constructies dienen deze een ruimtelijke en
architecturale samenhang te vertonen.

Vrijstaande biJgebouwen:
- 2,OO m van de achteÍstê perceelsgrens
- 2,00 m van de ájdelingse perceelsgrens
- tegen de perceelgrens mib een schrlftelijk akkoord

van de aangreraende eigenaar(s)

2.2.2,8,. Typologle/bourrvolume

De bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het
hoofdgebouq zodat de hogere hoofdgebouwen
beeldbepalend ájn voor de verkaveling.

Bouwhoogte: beperkt tot 1 boutivlaag, kroonlijsthoogte
maximaal3.50m

Dakvorm: vdj te kiezen

Het bijgebouw dient in harmonie te zijn met het
hoofdgebouw, d.w.z. één archibcturaal geheel qua
vorm en matedaalgebruik

z.22"C. Afmetlngen

Het Ujgebouw is ondergeschikt van het hoofdvolume en
in funcfle van de kavelgrootte en omgeving.

Maximale oppervlakte van alle bijgebouwen : 40mz

2.2.2.D. Mabrlalen

Het tijgebouw moet in harmonie met het hoofdgebouw
zijn.

Matedaalgebruik duuzame en kwalitatieve materialen,
in harmonie met het hoofdgebouw.

Betonplaten en golfplaten zijn uitgesloten.
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2.3. NIET€EBOUWD GEDEELTE

2.3,1. Tuinzone

2.3.2

2.3.3. RELIEFWJZIGINGEN

2.3.4. Verhardinoen

Toelichfrnq Bindend sedeelte

Een minimale verharding en maximale
groenvoozieningen worden nagestreefd.

Voortuin: bouwvrij. Een maximale groenvooziening wordt
nagestreefd. Verhardingen dienen beperld te worden tot de
noodzakelijke verhardingen voor indtten en paden met een
maximum van 50% van de oppervlakte van de voortuin.

ZÍjtuin: Een maximale groenvoozlening wordt nagestreefd.
Verhardingen dienen beperkt te worden tot de noodzakelijke
verhardingen voor indtten en paden.
'Opon'camoil kan in de 3m zijtuinstrook

Achtertuin:
Een modmale groenvooziening wordt
Verhardingen dienen beperkt te worden tot de
verhardingen voor paden.

nagestreefd.
noodzakelijke

Het stapelen van materialen is niet toegestaan in voortuin,
zijtuin en achtertuin.

Toellchtanq Stedenbouwkundig voorschrlft

Er worden enkel tuinen toegestaan om het residentieel
karalder van de verkaveling te waarborgen.
Er wordtvoldoende buitenruimte voozien waardoor de
wooncomforteisen gehaald worden. Dit betekent dat
de grootte en de indeling van de (verHijts)ruimtes
bekeken werden vanuit functionaliteit en leeftaarheid

ledere woongelegenheid beschikt aansluitend op de keuken of
woonkamer over êen private buitenruimte onder de vorm van
een tuin/tenas

Toelichtino Steden bouwkundis voorschrift
Het gaat om een vdj vlak terrein.
Het maaiveld teÍrêin ligt ca 30cm hoger dan de as van
de Weygaardstraat(zie hoogiteplan).
Het te verkavelen teneln held dchting achtezijde
perceel, ca 30cm hoger.
Het bestaand reliëf wordt maximaal behouden.

Bij de inplanting van de gebouwen en bij de tulnaanleg moet
het bestaand reliëf maximaal gereepecteerd worden.
Eventuele reliëfiwipigi ngen kunnen toegestaan uorden,
vooÍ zover ze in hun ruimtelijke omgeving verantwoord zijn en
mib grondvezet en wateroverlast volledig op eigen terrein
worden opgevangen.

Toelichtino Bindend qodeelte

Het is de bedoeling om een groen karakter van de
verkaveling na te streven.

Verhardingen dienen beperkt in opperulaKe ten voordele
van een maximum groenaanleg en met het oog op een
minimale waterafuoer.

Verhardingen moêten tot een minimum beperK worden.
Zie ook artikea2.3.1.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdoorlatende materialen of mateÍialen toêgepast
met êên brede voeg.
Waterdichte vlakken zijn enkel voor de verhardingen van
de terrasEen toegelaten mits ze afirateren naar de tuin
en mits onmiddellijke bezinking mogelijk is.
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2.3.5. AÍsluitinqen

Toelichtinq Bindend qedeelte

Aftluilingen moeten in pdncipe worden uitgevoerd met
streekeigen groenaanflantingen (hagen, draad en
dergdijke).

Andere matedalen (meËdwer[ houten panelen, erz.)
kunnen vanaf de achtergpvellijn oveÍ êen beperlde lengte
toêgesfiaan worden om de privacy te garanderen.

Afsluilingen verplicht uit te voeren in streekeigen
groen.

ln de voortuinstrook
- AÊluitingen op de rooilijn: haagbeplanting max.

hoogte 'tm, comtÍnatie met draadaftlulting is
toegestaan. Mebdwerk met een max. hoogte
75cm is ook toegestaan.

- ln de achteruitbouwstrook haagbeplantng max.
hoogte 2m, comblnatie met draadaÍsluiting is
toegestaan.

Zijdelingse perceelsscheidingen, vanaf voorbouwlijn:
haagbeplantng max. hoogte 2m, combinatie met
draadaÊluiting is toegeetaan.

Omwille van de privacy kan vanaf de achtergevel over
een beperkte lengte ander materiaal (metselwerk,
hout) toegestaan worden, max. hoogte 2m.
Betonplaten zijn verboden.

3 Voorschrift duurzaam bouwen en kwaliteitsaspecten

Toelichting Bindend gedeelte

De gewesteliJke verordening hemelwater moet
uiteraard nageleefd worden. Bijkomend worden er
maatregelen getroÍÍen inzake de aan te leggen
verhadingen.

Zaken inzake duuzaamheid die volgen uit het
verkavelingsconcept en niet moeten vastgelegd
worden in de voorschdften zijn het zongedcht
bouwen.

ln het kader van duuzaamheid zijn fotovoltaïsche
zonnepanelen en/of zonneboilers geïntegreerd op
het dalwlak toegelaten, op vooruaarde dat er geen
visuele hinder in het straatbeeld ontstaat en geên
hinder naar de omliggende percelen (vb in func{ie
van schaduwwerking).

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdoorlatende materialen oÍ matedalen
toegepast met een brede voeg. Waterdichto
vlakken zijn enkel voor de verhardingen van de
terrassen toegelaten mits ze afirateren naar de
tuin en mits een onmiddellijke bezinking mogelijk
is.

Zonnepanelen zijn toegelaten op voorwaarde
dat er geen visuele hinder in het straatbeeld en
geen hinder naar de omliggende percelen (vb in
functie naar schaduwwerking) ontstaat.
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