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HUUROVEREENKOMST WONING

TUSSEN DE ONDERGETEKENDEN:

Hierna genaemud “d¢ verhuurder™,

(3]

Hiema genoemd “de huurder™.
Wordt volgende huurovercenkumist algesloten:

Yuurafpaund,

De verhuurder verk Lt dat deze huvrovereenkomst elke andere mogcelijke
buurovercenhomst betreffende het hicrna beschreven anroerend poed vervangt endofl
tenict doet, dit ler volledige vrijwaring van de huurder,

ARTIKEL L-AANDUIDING VAN HET VERHUURDE GOED.

D¢ verhuurder verklaart e verharen aan de huurder, die verklaart te aanvaarden, het
hierna hesehreven vnroerend goed:

Gemeenice MERKSPLAS

Een woonhuis met aanpalende percelen bos, weilanden en vijvers pelegen onder de Gie-
mueente Merhaplas, aan de Steenweg op Rijkevorse] 67, gekadastreerd sectie K nummers
BOIZ: 19, SB/A, STH, §79. 580/8 en 38 1/G. met een benaderende oppervlakie van 6,50
hectare,

Wel gekend aan beide partijen; de huurder bevestigt dat het goed beantwoordt aan de
clementaire seteisten van veiligheid, gevondheid en bewoanbaarheid.

Oe partijen verklaren dut wr reeds con onstandige plaatsbeschrijving heett
plaatsgevonden,

ARTIKFEL 2.-BESTEMMLNG.

Hut gehuurde goed is bestemd tol privdé-gebruik en zal de huurder mogen dienen (ot
hoordverbijfplants, zodil de Woninghuurwet van 20 februact 1991 op desze gvereenhomst
van toepassing Is.

D huurder mag dese bestemming niet veranderen zonder de vooralgaandelijke sehrilte-
ligke tachating van de verhuurder: indien de huurder het goed wch zou aanwenden voor
beraepsdosleinden, zonder dit van weyvoren aun de verhuurder meepedeetd (¢ hebben., dan
za) hij de verhuurder vollediy en op eerste verzoek moeten vergoaden voor alle
bijkumende belasting dic daaruit in hoofde van de verhuurder ontstaat, anverminderd het
recht van de verhuurder dil le mogen beschouwen als een erastive wkortkaming vanweye
de huurder. waarvoor de verhiuurder de onlbinding van de overeenkomst kan vorderen
voor de vredereehier.
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Rovendien zullen in dal geval de bepalingen inzake huurovescenkomsien met hetrekking
tol de hoofdverblijtplaats nict langer van eepassing gjn.

ARTIKEL 3.-DUUR-OPZFGMOGELIJKHEDEN,

3.1 Duur, TECCTVATL

Pe dutr van P ‘Gx%p‘_dr'l.l--l negen . Do heur gaat inoop 13 noserter 2013 en

cindigt op 14 noﬁn&m’ 024, indicn kenminste zcs maonden voor de \crvald.u_, door den
van beide partijen een opzegging wordr betekend. Wordt binnen deze tennijn geen

opzegging belekend, dan wordt de huutovercenkorst omder deaclfide ¥ OOrwaarden

telkens verlengd voor een periode van drie jaar.

1.2 Opregmogelijkheden.

De huurder ki de hiurevereenhomst e alien tjde opeggen mits een opzeggingsiermijn

van drie maanden in acht wordt genenien. Indien de hourder de vvercenkomst evenwel

be¢indigt lijdens de cerste dricjurige perinde, dan heeft de verhuurder recht ap een

verpoeding. Dvere vergoeding is gelijk aan drie maanden, twee maanden of één maand

huur naargelang de huurovereenkomst cen 2inde neemit gedurende het eersie. hel tweede

ol het derde jaor,

De verhuurder zal de huurovercenkomst te allen tijdle kunnen apseggen met inachtname

van cen opzeggingstermiin van zes naanden, indien hij het goed peresoonlijk wil

betrekken ol faten beteckken door €én van zijn naaste verwanten.

Hij kan de huurovereenkoms! gveneens opreggen fegen het cinde van icdere drigjarige

perinde om het goed geheel ol yedeelelijk waderop ¢ bouwen, te verbouwen of te

renoveren, mils en opreggingstermijn van zes maanden,

Tenstotte kan de verhuurder de huuroverecokomst bedindigen egen het cinde van het

derde en hes zesde jaac sonder opgave van reden: hij za) daarhij evencens een

oprepgingstermijn moeten cespecleren van zes maanden en de huurder een vergoeding

heralen. gelijk san negen of zes maunden huor noargelang de overcenkomst eea vinde

neemt hij het verstrijken van de curste of de twecde driejarige perinde.

Indien de avercenkomst verveoegpd wordl begindigd door ¢en opzegging uvitgaande van de

verhuurder. dan kan de huarder cen tegenopzegging geven mily inachtname van een

opsepgingstarnijn van dén maand. In dat gevat zal geen vergoeding dver de huurder

verschuldigd zijn

Vour zover de opzegaing e allen tjde kap plaasvinden. gaat de opzegpingstermijn in op

de cerste dag vin de moand die volgt op de maand waurin de opzegging wordt gedaan.

ARTIKEL 4.-PREJS.
De buurprijs bediaagl dertigduivzend curo (€ 30.000.00) per jaar. te betalen per twee
<Crl|c¥l¢l‘i§|e termijnen van vijlticnduizend eure (€ 13.000.00) cn voor de eersie maal op
§ augusius 2005 en dim sieeds zes maanden later.

L,k betalingen dicrien (e gebeuren door overschripving op een bankrekening asngereven
duor de verhuwder.
De hourprijs is gehonden aan de gezondheidsindes en zal mangepast worden bij iedere
stijging of diling paar cvenredighend,
1Ye2¢ aanpassing gebeurt telhenmale ap de verjoardug san de inwerkingieeding van de
evercenkomst | zij bet nivt op de cerste twee verjaardugen,
Do berekening gebeurt volgens de tarmule:

corspronkelijke huurprijs & nieuw mdeseyfer

aanvangsindexcijter.

et meuw indescijler is dit van de maand vooralgaand aan dic van de aanpassing vie de
huurprips en het aanvangsindexcijfer is dil vt de mwand die vooratpaat an de maand van
de inwerkingtreding van de overeenkomst.
Dere annpassing vindl slechts plaats op schriftelijh verzock van de verbuurder en werkt
slechis eray ol drie maanden voorafgaand aan dic van het vereock,
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Tussen d¢ negende en <o zesde maand vooratguand san het verstrijken van elke drigjarige
perinde kunnen partijen overeenkomen dar de huarprijs wordh herzien. Bij gebrek aan
deruelifke overeensremaning kan de reehier een herviening van de huuepriys toestaan,
indien blijkt dat de aormale huurwaarde, tengevolge van nieuw ¢ omstandigheden. ten-
minsle 20% hoger of lager is dan Jd¢ op bet tijdstip van de indicning van hel verzoek cis-
bare prijs.

e vordering kan slechts worden ingesteld tussen de zesde en de derde moand voor her
verstrijken vaa een driciaripe periode.

ARTIKEL 5.-LASTEN —ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

0% huurder draagt zorg vour de herstellingen en kleine onderhoudswerken die ten laste
van de huurder geleyd worden onder loepassing van artikel 1734 en volgende van het
Burgerijk Waiboek en van de plaatselijke gebeuiken alsonk diegenen die specitick in dit
artikel worden gevegeld.

De huurder moeten ulle pobroken en gescheurde ruiten en spicgels vervangen door andere
vim dezeltde hoedanigheid en witirde, wneij de schade veroorzaakt werd doar ouderdom
o overmacht.

D¢ hugrder moct de verhourder otumiddellijk en sehritelifk op de hoogte brengen van
schade of beschadiging die buiten zijn hersrellingsplicht vallen. Mocht hij nalaten zulks te
ducn, dun heert de verhaurder een iugelijke rechissordering tegen de hurder voor de
schade dic ontstaun is door diens nalatigheid.

Ne huurder mogt zurg dragen voor de vervamingsingtallatie en e het onderhoud van
verzeheren,

De huurder moet ook de rekeningen betalen voor het gebruik van water, gas en
elekrriciteit. evenals de buurprijs van de meters. De huurder betaalt eveneens de huurprijs
voor de aansluitingen op het teletoonnet, het inteener en de kabeltelevisie.

De huurder mnoet de leidingen. meters en kranen beschermen wegen vorst. THij moet ervoor
sorgen dat de afvoerleidingen nict verstopt geraken. De huurder moet deve leidingen in
voorkomend geval op zijh Kesten laten ontstoppen.

Dc huurder zat op ijn kosten de schoorstenen en de rookkanalen minstens cenmaal per
jaar laeen reinigen. PDe verhuurder heett het recht het hewtiys van du uitvoering van deze
vurplichting ¢o van de betaliog van de kosten ervan te vragen.

De herstetlingen ten laswe van de verhuourder cullen op 2ijn koslen vitgevoerd worden
zodra dese nodiy zijn: de huurder zal de vitvocring ervan moeten taelaten zonder
aanspraak te kunnen maken op vermindering van huur of schadevergoeding, celfs indien
deze werken meer dan veertip, dagen duren.

ARTIKEL 6.-VERANDERINGEN EN VERBOUWINGEN.

Het s de huurder toegestaan om niet-vergunningsplichtize veamderingen. verbouw ingen
of herinrichtingen it te voeren mits cen voorafzaandetijke mededeling 2an de
verhuurder,

De hatnder zul aan de verbuurder alle plannea en documenten voorleggen vooraleer een
stedenbouwkundipe vergunning aan e vragen, wanneer deze vergunning vergist is.

De verhuurder zaf hier in principe webwillend 1egenover staan. maar heelt het recht om
zelf of dawor een gevolmachtigde tuezicht uit te oetenen op Je werken 7olang deas wan de
gany 2fjn.

De verandersingen. verbouwingen ol heriurichtingen mogen nict ol gevolg hehben dal de
warch van bet gehuurde gocd gewiizigd wordl comder toestemming van de verhuurder.

De veranderingen. verbownwingen, herinrichtingen of verbeteringen zullen dour de
verhuurder of eigenanr verworven zijn bij het cinde van de huur op voorwaarde dat deze
vergowd worden wan de huurder, De heproting van dese vergoeding zul vastgelegd
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wonden middels tiweds met viste dagtekening. bescheiden van een openbare dienst of van
vermeldingen in regelmatig yehouden of opgemankte registers. bescheiden of hordercllen
dic doorde wet warden opgelegd of door het gebruih bekrachtigd en notasicle dan wel
onderhandse uhien eu geschritien en in hetalgemeen alle door antikel 1399 van het
Hurgerlijk Wetbock opyesomde bewijsmiddelen. Bij beeindiging van de huur door de
huuarder zuflen de kosten van veranderingen. verbouwingen of herinrichtingen van meee
dan € 1n.000.00 slechts vergoed worden door de verhuurder ais de buurder indicn
hicrover voorar teestemiming werd hereikt tussen de verhuurder en de hinrder

Het is de verhpurder tocgestaan om veranderingen, verbouwingen ot herinrichtingen door
1 voeren op vaerwaarde dat de buurder vooral schriftelijk verwittigd wenl en de aard van
het verhuurde goed nict gewijzizgd wordl duor de werken. De witvocring van deze werken
may niet ot gevolg hebben dat de huurder cen deel van het verhaurde gocd nict kan
gebruiken voar cen periode van meer dan veertiy dugen. Deze regeling geldt echeer nic
ingeval van dringende herstellingen die de verhuurder lant sitvoeren en die geen uitsred
gedopen zoals vaorzien in antikel 1724 van her Burgerlijk Weiboek.

ARTIKEL 7.-ONDERVERHURING, OVERDRACHT VAN HUUR.

{let is de huurder nice toegelaten onder sehriftelijhe mededeling aun de verhuurder of
7ijn pevelmachtigde, zeheel af gedecitelijk #ijn huurrechten vver e drsgen, noch het
gebouw geheel ol gedeeltelijk in onderverhuring te geven,

ARTIKEL 8.-PLAATSBESCHRLIVING.
Tussen de verhaurder e de huurder is cen tepensprekelijke plagesheschrijving
oppemaaki,

ARTIKEL 9..VERZEKERINCEN,

De huurder is gehouden zich tegen de huerdersrisico’s te verackeren gedurende de hele
duurtijd hij cen gunstie bekende niaatschappij en op verste verzecek van de verhiurder het
bowijs daarvan, evenals van de betaling van de st vervallen premic. le leveren.

ARTIKEL 10.-BELASTINCGEN.

De huurder nesml vaor gijn rekening alle belastingen an hetfingen, welke ook hun
porsprong zijn, waarmee hoet gehuurde goed belast werd of zal worden belast. met
gitzondering van de ontoerende voorheffing, die ten faste blijit van de verhuurder.

De verhuurder 2zl dagrtor de nodige bewijssiykken voortesgen, wanrmna de buurder op
eerste serzoek vimn de verhourder aan deze laaiste sal betalen,

ARTIKEL [1L-ONTBINDING VAN DE OVEREENKOMST.

Indien deze overcenkomst wordt entbwmden Juor een fout van de huurder. dan moet dese
faatste als wederverhuringsvergoeding cen som betalen dic gelijh is aan zes maanden
huurprijs. geldend op het ogenblil van de onthinding

In geen geval tell de toepassing van het schudebeding ter dekking van exentuele
huurschade.

Feouselide som zal ultbetaald worden dowr de verhuusder gan de huurders, mochr de
huurder de onthinding van de huurovercenkumst bekoren van de bevacgde eechter
weens Zware fouen vanweye de verhuuarder,

ARTIKEL 12.-ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT,

Fen geldig energicprestaticeentifician werd opgemaaki met beirekhing o het goed.
voarwerp van huidige serhuur, door encrgicdeskuadige © gedateerd van * mel
vermelding van unicke code * en werd ter kenmis gesteh! vun de verhnurder die dit
nitcrukkelijk erkent, Pe hyurder verhlaast con kopij van het origineel van dit certificant w
hicbben ontvangen van de verhuorder.
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ARTIKEL 13.-OPTIE TOT AANKOOP,
De verhuurder verklaar. pedurende de dune van onderhavige huuravereenkomst, een
! optic tor wankoop aan de huurder te verlenen vin de gehuurde gocderen. die nanvaardy,
lLn maar zonder verplicling van die optic gebruik e maken,
Lany Pastijen komen witdrakkelijk overcen dat dese optie overdraaghaar is aan &én of meerdere
I~ derden,
e Gedurende de optie is hel de verhuurder derhalve niet toegestaan de woning te koop axn
[Lr_ L bieden wan derden.
. De optie wordt verleend onder de volgende voorwaarden:
Lo = Van dese optie kan slechs gebruik gemaakt woeden in het geval dat onderhavige
~F huurovercenkomst om gelijk welke reden becindigd wordt;
tT - Erwuordt tussen partijen vvercengekomen dat voor het woekennen van de optie een
P maandelijkse vergoeding verschuldigd is van duizend euro (€ 1.000.00). semestried! (¢
o betalen ey voor de cerste maal op 15 augustus 2013, Indien de optic wordt gelicht en
: de authenticke akre houdende vasistelling van de verkoop wordt verleden, zullen de
N betaalde optiegelden beschouwd worden als voorschot:
o = Deze optic kan enket voor het geheie goed worden sitgeoefend;
™ . q . e .
= - Deoptie val slechts kunnen worden uitgeoe fend door de sehrrifieligke mededebing van
-~ de vitoefening crvan bij eun ter pust aangetekende bricl virerlijk rwee maanden voor
4 het einde van ondertuvige huurovercenkomst ooy wetke reden dan ook
- lngeval de opuic reclisgeldig wordt vitgeoefend, zal de verkoop plaatshebben tegen de
prijs van ecn miljoen drichonderdvijligduizend euro (€ 1.350.000.00) voor het gehecl.

y i Lwee jaar aangepast aan de gezandheidsindex coals hicevoor omschreven, te betalen
hij het verlijden van de qutheaticke akte.

Indit geval zal de akte witerdijh één maand na het fichten van de optic worden verle-

den. Alle kosten van deze akte, inclusict het eventueel aindeel in de verkavetingsakte

ende¢ Kosten van opincling en afpaling, /ijn ten lasie van de koper;
~ Indien nie rechisgeldige uiteeteniog van de optie. één der partijen de door haar aanyce-
wine verbinlenissen nict nakome, en na ingebrekesielling bij aungetekend schrijven of

deurwaardersexploor dat zonder gevolg werd gelaten gedurende cen periode van 13

dogen. stant het de andere partij vti):

o Ofwel de verkoop van rechiswege als nietig e beschouwen; in dit geval zad eon be-
drag vam 18 procent b wijze van schadevergoeding tockomen gun de nict in ge-
breke gebleven panij;

o Ofwel de gedwongen vitvoering van deze avereenkomst vervoleen,

ARTIKEL IS.-DIVERSE BEPALINGEN.

[, Indien de huureprijs niet betaaid is binnen de ticn dagen na de vervalidag, zat van
rechiswege en sonder ingebrekesiellmg een verw ijliente van 1) % per juar
verschuldizd zijn dvoer de huirder.

2. Alle geschillen waartoe dit cantruct aanleiding 7au kunnen veven vallen onder de
uitstuitende bevacgdheid van de Rechihanken van de plaats waae bet verhuurde goud
ia pelegen.

Op deze overeenkomst is uisluitend Belgisch recht van wepassing.

(¢ huurler aeemt de verplichting ap zicl ot registratic van derze overeenhonst
bhinnen de 2 muanden na datusn v deze overcenkomst. De registraticrechiest én
boeten dic eventueel verschultdigd zijn wegens overschrijding van de tesmijn zija en
laste van de huurder.

Pro fisco verzocken partijen om de toepassing van urtikel 161, 12% van her Wetbook
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van Registratierechten, vermits dit contract betrekking heell op de verhuring van on-
roerend goed dat vitsluitend bestemnd is tot huisvesting.

Opgemaakt in dricvoud, waarvan ¢éa origineel voor ¢lke partij, en het derde voor de regi-
stratic te ¥
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