717.

L'an mil neuf cent septante-six.

Le huit décembre.

Devant Nous, Edwin VAN LAETHEM, notaire ré&sidant a
Ixelles.

ONT COMPARU :

D'une part : -

La société anonyme " COMPAGNIE DE PLACEMENT'S FONCIERS
IMOFO " en abrégé " IMOFO ", immatriculée au Registre de
Commerce de Bruxelles sous le n° 283355 ayant son siége
administratif a Anvers, Meir, 24 et gon siége social i
Bruxelles, rue Ducale, 71, constituée par acte du notaire
Antoine Cols a Anvers en date du guatre novembre mil neuf
cent trente-cing, publié & l'Annexe au Moniteur Belge du
guinze novembre suivant, sous le n° 14973, dont les sta-
tuts ont été modifiés & plusieurs reprises et pour 1la
derniére fois par 1l'assemblée générale des actionnaires
tenue le dix-neuf juillet mil neuf cent septante-quatre
en présence du notaire Baudouin Cols a Anvers, dont le
procés-verbal a été publié 3 1'Annexe au Moniteur Belge
du quatorze aolit suivant, sous le numéro 3447-1.

Ici représentée par :

Monsieur Ignace DE MONIE, demeurant & Wilrijk, Den-
nenlaan, 29, et par Monsieur Fernand VAERMAN, demeurant
a Uccle, avenue Winston Churchill, 58,

agissant en leur qualité d‘'Administrateurs de ladite
société " IMOFO ", en vertu de l'article guinze des sta-
tuts ( Annexe au Moniteur Belge du quatorze aofit mil neuf
cent septante-guatre) .,

__________________________________________________________
__________________________________________________________
——————————————————————————————————————————————————————————
__________________________________________________________
__________________________________________________________

Et d'autre part :
La société de personnes i responsabilité limitée
" LES ENTREPRISES LALLEMAND ", ayant son sidge social 3
Uccle, Avenue De Fré, 139.
Constituée sous forme de société Congolaise par actions
a responsabilité limitée a Lukula (Congo), le quinze
mai mil neuf cent cinquante, et publié aux annexes du
Bulletin administratif du Congo Belge le dix juin mil
neuf cent cinguante, sous le numéro ll, pages 756 et
757, et dont les statuts ont été modifiés A plusieurs
reprises notamment lorsque ladite Société opta pour le
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droit belge aux termes d'un acte regu par le notaire
Remy, & Uccle, le onze avril mil neuf cent soixante-
huit, publié a l'Annexe au Moniteur Belge du quatre
mai suivant, sous le numéro 974-15, et pour la dernié-
re fois aux termes d'un procés-verbal dressé par le
notaire Edwin Van Laethem, a Ixelles, soussigné, le
deux avril mil neuf cent septante-six, publié a 1'An-
nexe au Moniteur Belge du vingt-huit avril mil neuf
cent septante-six, sous le numéro 1304-11.

Ici représentée par :

Monsieur Albert-Auguste L'Allemand, gérant, demeurant
a Mons-Hyon, ayant les pouvoirs les plus étendus en
vertu de l'article sept des statuts.

Lesquelles sociétés comparaptes, représentées comme
dit est, nous ont préalablement exposé ce qui suit :

l. La société anonyme " Compagnie de Placements Fon-
ciers - Imofo ", comparante d'une part, est propriétaire
du bien suivant : COMMUNE D 'UCCLE.

a. Une maison d'habitation avec dépendances sur et
avec terrain sise place Jean Van der Elst n° 24,
contenant en superficie d'aprés mesurage comme
indigué ci-aprés deux ares cinguante-trois centi-
ares, cadastré gection A numéro 183/h/21 pour une
superficie de deux ares cinguante centiares, tenant
ou ayant tenu a la place Jean Van der Elst, a
Delavignette-Castiaux, Rodolphe, a Uccle, & Van
Laethem-Schuermans 8dwin, 3 Uccle et au bien décrit
ci-dessous sub b.

b. Une maison d'habitation avec dépendances ancienne-
ment dénommée " Villa Saint-Ghislain " sur et avec
terrain, sise place Jean Van der Elst, n° 26, con-
tenant en superficie d'aprés mesurage comme indiqué
ci-aprés, deux ares cinguante-sept centiares, ca-
dastré section A numéro 183/g/21 pour une superfi-
cie de deux ares cinguante centiares, tenant ou
ayant tenu a la rue Auguste Danse, a la place Jean
Van der Elst, au bien décrit ci-dessus sub a. et
a van Laethem-Schuermans, Edwin a Uccle.

PLAN,

Tels que ces biens figurent respectivement sous les
lots un et deux au plan de mesurage dressé par Monsieur
Hugo De Moor, géometre-expert, demeurant a Merelbeke, en
date du huit mai mil neuf cent soixante-neuf, annexé 3 un
acte regu par Maitre Joseph Verbrugghen, notaire résidant
a Sint-Lievens-Houtem, en date du seize juin mil neuf
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cent soixante-neuf, transcrit au deuxiéme bureau des
hypothéques & Bruxelles, le onze juillet mil neuf cent
soixante-neuf, volume 6438, n° 10.

ORIGINE DE PROPRIETE .

La société anonyme " Compagnie de Placements Fonciers -
Imofo " est propriétaire des biens prédécrits pour les
avoir acquis de la société de personnes a responsabilité
limitée " Venisbo " dont le siége est établi a Anvers,
Bourlastraat, nr. 15 aux termes d'un acte regu par le
Notaire Edwin Van Laethem, résidant 3 Ixelles, le trente
juin mil neuf cent septante-six, transcrit au deuxiéme
bureau des hypothéques a Bruxelles, le quinze juillet
suivant, volume 783 n° 8.

La société de personnes a responsabilité limitée
"Venisbo" était propriétaire des biens prédécrits pour
les avoir acquis comme suit :

~

1. Le bien sis a Uccle, place Van der Elst, 24.

cde Monsieur Max Evrard, comptable, et son épouse, Dame
Céline Helin, sans profession, i Waterloo, aux termes

d'un acte regu par le notaire Joseph Verbrugghen, a Sint
Lievens-Houtem, prénommé&, le seize juin mil neuf cent
soixante-neuf, transcrit au deuxiéme bureau des hypothé-
gues a Bruxelles, le onze juillet suivant, volume 6438 nu-
méro 9. .

Les époux Max Evrard - Céline Helin avaient acquis le
dit bien aux termes d'un acte regu par le notaire Emile
Marchant a Uccle, le trois janvier mil neuf cent trente
neuf, transcrit au deuxiéme bureau des hypothégques &
Bruxelles, le neuf janvier suivant, volume 2808, n° 4,
de Monsieur Guillaume Wertz, professeur en philologie, a
Uccle.

Dans ledit acte le vendeur s'était réservé l'usufruit
sa vie durant et avait stipulé que cet usufruit était
réversible sur la t8te de sa soeur, Mademoiselle Andrée
Pauline wWertz, pour le cas oll celle-ci survivrait au
vendeur .

Les époux Max Evrard - Céline Helin, ont obtenu la
pleine propriété dudit bien par le décés de Mademoiselle
Andrée wWertz, survenu a Uccle, en mil neuf cent quarante
quatre et celui de Monsieur Guillaume Wertz, survenu a
Neuville le six février wmil neuf cent quarante-cing.

2. Le bien sis 3 Uccle, place Van der Elst, 26.

de dame Odile Marthe Marie Devos, sans profession, veuve
en premieéres noces de Monsieur Emile Aerts et en secondes
noces de Monsieur Jean Fischbach, 3 Uccle, aux termes
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d'un acte regu par le notaire Joseph Verbrugghen prénommé
2n date du seize juin mil neuf cent soixante-neuf, transg-
crit au deuxiéme bureau des hypothéques a Bruxelles, le
onze juillet suivant, volume 6438 n° 10.

Originairement ce bien appartenait aux époux Jean-
Joseph Fischbach, professeur, et Dame Mathilde Gaspard,
sans profession, & Uccle, pour l'avoir acquis aux termes
d'un acte regu par le notaire de Meersman, 3 Uccle, le
vingt-deux septembre mil neuf cent treize, transcrit.

Monsieur Jean-Joseph Fischbach est décédé a Uccle, 1le
dix-huit avril mil neuf cent trente-et-un, sa succession
comprenant notamment la moitié du bien prédécrit, a été
recueillie pour la totalité par sa veuve, Dame Mathilde
Gaspard, 2n vertu des stipulations d'un testament ologra-
phe daté du neuf mai mil neuf cent trente, déposé au rang
des minutes du Notaire BEmile Van der Elst, & Uccle, en
date du vingt-quatre novembre mil neuf cent trente-et-un.

Dame Mathilde Gaspard est décédée 3 son tour 3 Uccle le
cing novembre mil neuf cent guarante-trois: sa succession
a été recueillie par Madame Odile Devos prénommée, en ver-
tu des dispositions d'un testament olographe daté du neuf
mai mil neuf cent trente, déposé au rang des minutes du:
notaire Lucien Carly & Ixelles, le dix-huit décembre mil
neuf cent guarante-trois.

2. Sur l'emplacement de cette propriété prédécrite,
apres sa démolition, la Société de personnes a responsa-
bilité limitéec " LRBS ENTREPRISES LALLEMAND ", comparante
d'autre part, a concgu le projet d'édifier 3 ses frais, un
immeuble & appartements multiples.

L'établissement des plans annexés 3 l'autorisation de
batir avait été confié i Monsieur Charles He y w a n g,
Architecte inscrit au tableau de 1'ordre des Architectes
de la Province de Brabant, demeurant i Ixelles, rue Bmile
Bouilliot, 29 : la surveillance des travaux ct 1'établiise~
went -des mémolr=s ont été confiéS a Monsieur Henri Cordier,
Architecte inscrit au tableau du Conscil de 1'Ordre des
Architectes de la Province de Hainaut, demeurant A Hyon-
Mons, avenue du Centenaire, 27.

3. La société comparante d'une part a renoncé purement
et simplement, au profit de la société comparante d'autre
part, au droit d'accession raux constructions et ouvra-
ges que la société comparante d'autre part établira sur
1'emplacement du bicn prédécrit, et a donné & celle-ci une
autorisation générale de bhatir, aux termes d'un acte regu
p&r le Notaire Edwin Van Lacthem soussigné ce jour, anté-
rieurement aux présentes,. sous la seule responsabilité de
la société comparante d'autre part.
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4., L'autorisation de batir a été donnée par le College
des Bourgmestre et Bchevins de la Commune d'Uccle a la
Société de personnes 3 responsabilité limitée " venisbo
A Anvers en date du dix-neuf janvier mil neuf cent septan-

te-six, sous le numéro 27.544.

STATUT IMMOBILIER.

Cet exposé fait les sociétés comparantes, représentées
commc dit est, nous ont requis de dresser ainsi qu'il suit
l'acte de base de 1l'immeuble envisagé et d'acter authenti-
qgquement leur volonté de placer ledit immeuble sous le ré-
gime de la copropriété et indivision forcée en application
de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, for-
mant l'article 577 bis du Code Civil.

Par le fait de sa mise sous le régime de la copropriété
1l'ensemble de la construction sera divisé en parties pri-
vatives ayant pour accessoires inséparables en copropriété
et indivision forcée, un certain nombre de quotités dans
les parties communes dont 1'importance sera déterminée
ci-apreés.

Cette division en fonds distincts devien
dés la premiére vente d'un local privatif

CHAPITRZ 1 - ANNEXES.

En vue de l'édification de l'immeuble et de sa misec
sous le régime de la copropriété les sociétés comparaptes
nous ont remis, pour &tre annexés aux présantes, les
documents suivants :

1. Le réglement général de copropriété, comprenant un
réglement d'ordre intéricur, leguel fait partie du
présent acte et sera transcrit avec lui.

2. Les plans au nombre de dix, dressés par Monsieur
Heywang, comme il a été dit ci-dessus et qui seront
analysés ci-apreés.

3. Une photocopie de l'autorisation de b&tir susvantée,
dont les conditions seront ainsi censées faire partie
intégrante des présentes.

4. Le recueil des conditions générales applicables a la
vente des appartements et garages de ce complexe.

tifs a4 la construction de ce complexe. En cas de
discordance entre les plans et les prescriptions du
cahier des charges, ces derniéres prévalent sur les
indications du plan.

5. Le cahier des charges et descriptif des travaux rala-
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Ces divers documents forment avec le présent acte la
charte de 1l'immeuble, & laguelle viendront s'adjoindre
ultérieurement, le cas échéant, les actes complémentaires
ou modificatifs du réglement général de copropriété et
les décisions des assemblées générales des copropriétai-

res.

Les obligations dz la charte ont le caractére d'obli-
gations réelles grevant les locaux privatifs eux-mémes,
en quelgues mains qu'ils passent et opposables i tous
par la transcription & la conservation des hypothéques.

CHAPITRE IT - DIVISION - DESCRIPTION.

Les comparants déclarcent, en vue d'opérations juridiques
diverses, opérer la division de 1'immeuble conformément 3
la description ci-aprés et aux plans susvantés et dont

1'analyse suit.

La détermination des é&léments privatifs appelle a la
vie juridique les divers fonds distincts ayant 3 leur
suite, comme accessoire inséparable, le nombre de
"milliémes" dans les parties communes dont le terrain.

De ce fait, 1l'immeuble est composé de parties priva-
tives qui sont la propriété exclusive de leur propriétai-
re et de parties communes en copropriété et indivision
forcée, accessoires des parties privatives dont la pro-
priété appartient a tous les copropriétaires, chacun pour
une fraction ¢t attribués aux locaux privatifs, le tout
comme déterminé ci-aprés.

La quote-part de chacun des copropriétaires d'apparte-
ments et parkings, dans les diverses parties communes de
1l'immeuble, terrain compris, est exprimée en guotités dé-
nommées "milliémes".

Les appartements et parkings se verront attribuer un
certain nombre de milliémes.

Ce nombre ainsi possédé par chacun des copropriétaires
fixera sa contribution dans les charges communes générales,
sous réserve de ce qui est dit au réglement de copropriété;
il sera déterminé tant par la surface utile des locaux
privatifs que par la valeur supposée de leur utilisation.

L'attribution des quotités fixées ci-aprés aux apparte-
ments et parkings, n'est pas susceptible de recours, méme
s'il est établi dans la suite qu'il y a disproportion en-
tre les quotités établies et la surface utile des locaux
privatifs ou leur valeur supposée d'utilisation.
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En tant que de besoin, sont ici rappelées les dispo-
sitions de l'article six du reéglement de copropriété
annexé au présent acte.

Toute autre combinaison que les types d'appartements
ci-dessous décrits est permise, m&me d'un étage 3 un au-
tre, reliés par escalier.

Les caves sont destinées a dépendre de la partie pri-
vative des divers appartements de 1l'immeuble, et ne pos-
sédent pas de guotités dans les parties communes. Leur
aliénation et leur location ne sont autorisées qu'avec
les appartements dont clles dépendent. Cette interdépen-
dance sera déterminée par lcs actes de vente.

Les aliénations de caves sont permises entre proprié-
taires d'appartements et n'entrainent aucune modification
des attributions dans les parties communes. On ne peut
@tre propriétaire d'une cave sans &tre propriétaire d'un
appartement et 3 titre de dépendances de cet appartement.

Un parking neé peut servir qu'a garer une automobile, des
motos ou vélos a usage privé.

DESCRIPTION - ANALYSE DES_ PLANS.

ILe complexe ainsi mis sous le régime de la copropriété
comprend un jmmceuble a construire a Uccle, & l'angle de
la place Jean van der RElst et de la rue Auguste Danse,
et comprend sous-sols, avec en ordre principal des caves
et parkings, rez-de-chaussée, avec conciergerie, parkings
et caves, cing étages d'appartements.

Les di¥X plans dressés par l'architecte Heywang sont
les suivants :

PLAN NUMERO 2.01 - SOUS-SOL .

On y distingue :
A. Parties communes.

- la rampe d'acceés vers les parkings avec la porte
d'entrée;

- les aires de manoeuvre pour les véhicules;

- un dégagement vers les caves;

- deux cages d'ascenseur avec ascenseurs;

- deux cages d'escalier avec escaliers;

- rampes d'escaliers;

- deux paliers communs;

- deux locaux "vide-ordures";

- un local "compteurs-gaz";

- un local "compteurs-électricité";
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- un sas d'entrée vers un palier commun;
~ les aéras, gaines, égouts, racfordements, tuyaute-
ries et cheminées.

Parties privatives.

1. Quinge caves numérotées de un a guinze inclus

destinées i e@tre rattachées chacune, au moment de
la vente, & un appartement dont elle deviendra
alors l'accessoire inséparable : leur échange ne
sera permis qu'entre propriétaires d'éléments
privatifs dans 1l'immeuble.

Elles comprennent chacune le local proprement dit
avec sa porte.

Elles ne comportent pas de guotités indivises dans

les parties communes en tant gue telles.

2. Onze parkings numérotés de treize i vingt-trois,
comprenant chacun :
a) en propriété privative et exclusive : le garage
proprement dit avec sa porte;
b) en copropriété et indivision forcée :
cing/milliémes indivis dans les parties commu-
nes dont le terrain.

PLAN NUMERO 2.00 - REZ-DE-CHAUSSEE .

On y distingue :

Parties cbmmunes.

- un jardinet;

- une entrée de l'immeuble donnant place Ven der Elst
avec volée d'escaliers;

- le sas d'entrée avec les emplacements pour boites

aux lettres;

- le hall d'entrée;

- une cage d'escalier avec escalier;

- une cage d'ascenseur avec ascenseur ;

- deux vide-ordurecs;

- 1l'appartement du concierge comprenant un living,
un dégagement, une cuisine et une salle de bains:

- une entrée vers les parkings;

- l'aire de manoeuvre des véhicules;

- une entrée de l'immeuble donnant rue Auguste Danse;

- le sas d'entrée;

- le hall d'entréc avec les cmplacements pour boites
aux lettres;

- une cage d'escalier avec escalier;

- une cage d'ascenseur avec ascenseur ;

- un palier commun;




9./

un sas vers le local "Chaufferie - Chauffage au

g.a.zll :

un local "Chaufferie - Chauffage au gaz";
un dégagement vers les caves;

un local “compteurs!:
les aéras, gaines, racoordements, tuyauteries et che-

minées.

Partics privatives.

1.

Onze caves numérotées de seize a vingt-six inclus
destindes a &tre rattachées chacune, au moment de
la vente, A un appartement dont elle deviendra
alors l'accessoire inséparable; leur échange ne
scra permis qu'entre propriétaires d'éléments pri-
vatifs dans 1'immeuble.

%lles comprennent chacune le local proprement dit
avec sa porte.

Elles ne comportent pas de guotités indivises dans
les parties communes en tant que telles.

Douze parkings numérotés de un a douze inclus,

comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive :
le garage proprement dit avec sa porte;

b) en copropriété =t indivision forcée :
cing/milliémes indivisczs des parties communes
dont le terrain.

Un appartement dénommé " Profession libérale ",
comprenant
a) en propriété privative et exclusive :

une grande piéce de séjour, un local "sanitaire"
comprenant un lavabo, un water-closet et un pla-

card, et au niveau du rez-de-chaussée la cave
numéro seize.

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-huit milliémes indivis dans les parties
communes dont 1le terrain.

PLAN NUMERO 2.10 -- ETAGE TYPE 1. A 3.

On y distingue :

Parties communes.

Deux paliers communs;

deux cages d'escalier avec escaliers;
deux cages d'ascensdur avec ascenseurs;
daux’gide~ordures ;

les terrasses (l'entretien du revétement des terras-
ses ainsi gue ce revétement sont parties privatives,

de m&me gue lewr usage, l'entretien en incombe aux
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propriétaires des pappartements) ;
- les cheminées, gaines, aéras et tuyauteries;
- au niveau du premier étage, un jardin.

B. Parties privatives.

Cing appartements au niveau de chacun des trois pre-
miers étages dénommés respectivement A 1, A 2, A 3,
B1l,B2,B3,C11l,Cc2,Cc3, D1, D2,D3,EL1, E2,

- ————

E 3. )

l. Un _appartement "A" 3 gauche de l'immeuble en re-
gardant celui-ci de la place Vvan der Elst, compre-
nant :

a) cn propriété privative et exclusive :
un hall de jour avec placard, un living avec
terrasse, une cuisine, un hall de nuit, un ves-
tiaire, un water-closet avec lave-mains, une
salle de bains, une chambre avec placard.

- Caves au sous-sol :
- appartement A 1 : cave numéro un;

- appartement A 2 cave numéro deux;
- appartement A 3 : cave numéro trois;

b) en copropriété et indivision forcée :
trente-deux milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.,

2. Un _appartement "B" & droite de 1'immeuble en regar-
dant celui-ci de la rue Auguste Danse, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
un hall de jcur avec placard, une cuisine, un
living avec terrasse, un water-closet avec lave-
mains, un hall de nuit avec placard, une salle
de bains avec deux lavabos, deux chambres avec
terrasse, dont l'une avec placard.

- Caves_au sous-sol
- appartement B 1
- appartement B 2
- appartement B 3

cave numéro guatre;
cave numéro cing;
cave numéro six:;

b) en_copropriété et indivision forcée :
trente-neuf/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.

3. Un_appartement "C", au centre gauche de 1l'immeuble
en regardant celui-ci de la ruve Auguste Danse, come:
prenant :
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4.

a) en propriété privative et exclusive :
un hall de jour avec placard, un water-closet
avec lave-mains, une cuisine, un living avec
terrasse, un dégagement, une salle de bains, une
chambre .

- Caves au sous-sol :
- appartement C 1 : cave numéro sept;
- appartement C 2 : cave numéro huit;
- appartement C 3 : cave numéro neuf;

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-six/milliémes indivis dans les parties
dont 1le terrain.

Un_appartement "D" au centre-droit de 1'immeuble en
regardant celui-ci de la rue Auguste Danse, compre-
nant :
a) en propriété privative et exclusive :
un hall de jour, un dégagement avec placard,
un water-closet avec lave-mains, une cuisine,
un living avec terrasse, un hall de nuit avec
placard, une salle de bains avec deux lavabos,
deux chambres dont une avec terrasse.

- Caves au sous-sol.
- appartement D 1 : cave numéro dix;
- appartement D 2 : cave numéro onze;
~* appartement D 3 : cave numéro douze,.

b) en copropriété et indivision forcée :
quarante-trois/milliémes "indivis dans les par-
ties communes dont le terrain.

Un_appartement "E", a l'extré&me droite de 1'immeuble
en regardant celui-ci de la rue Auguste Danse, com-
prenant :

a) en propriété privative et exclusive :
un hall de jour, un dégagement avec placard, un
water-closet avec lave-mains, une cuisine, un
living avec terrasses, un hall de nuit avec pla-
card, une salle de bains avec deux lavabos, deux
chambres dont une avec terrasse,

- Caves au sous-sol.
- appartement E 1 : cave numéro treize;
- appartement & 2 : cave numéro quatorze;
- appartement B 3 : cave numéro quinze.

b) en copropriété et indivision forcée :
quarante-trois/millieémes indivis dans les par-
ties communes dont le terrain.
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PLAN NUMERO 2.20

QUATRIEME BTAGE,

On y distinguc :

A, Parties communes.

deux paliers communs;

deux cages d'escalier avec escaliers;

deux cages d'ascenseur avec ascenseurs;

deux vide~ordures;

les terrasses (l'entretien du revétement des terras-
ses ainsi que ce rcevétemant sont parties privatives,
de m8me que leur usage : l'entretien en incombe aux
propriétaires des jappartements).

les cheminées, gaines, aéras et tuyauteries.

B. Parties privatives,

1

. Un_appartement "A 4" & gauche de l'immeuble en re-

gardant celui-ci de la place Van der .31lst, compre=-

npant :

) ‘en propriété privative et exclusive :
un hall de jour avec placard, une cuisine, un
living avec terrasse, un vestiaire, un hall de
nuit, un water-closet avec lave-mains, une sal-
le de bains, une chambre avec placard, et au
rez-de~chaussée la cave numéro dix-sept.

b) en copropriété et indivision forcée -
trente-deux/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.

2. Un appartement "B 4" A droite de 1'immeuble en re-

gardant celui-ci de la place Van der Elst, compre-

nant :

a) en propriété privative et exclusive :
un hall de jour avec placard, un water-closet
avec lave-mains, une cuisine, un living avec
terrasse, un hall de nuit avec placard, une
salle de bains, deux chambres avec terrasse,
dont une avec placard, et au rez-de-chaussée la
cave numéro dix-huit.

b) en copropriété et indivision forcée :
trente-necuf/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.

3. Un appartement "C 4" au centre gauche de 1'immeu-

ble en regardant celui~-ci de la rue Auguste Danse,
comprepant
5? en propriété privative et exclusive :
un hall de jour avec placard, un water-closet
avec lave~-mains, une cuisine, un living avec

\
1
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terrasse, un dégagement, une salle de bains,
une chambre, et au reg-de-chaussée la cave nu-

méro dix-neuf.

b) en _copropriété et indivision forcée :
vingt-six/nilliémes indivis dans les parties
communes dont le texrain.

4. Un appartement "D 4", au centre droite de 1l'immeu-
ble en regardant celui-ci de la rue Auguste Danse,
comprenant
a) en propriété privative et exclusive :

un hall de jour, un dégagement avec placard, un
water-closet avec lave-mains, une cuisine avec
terrasse, un living avec terrasse, un hall de
nuit avec placard, une salle de bains avec deux
lavabos, une chambre avec terrasse, et au rez-
de-chaussée la cave numéro vingt.

b) en copropriété et indivision forcée
guarante-ct-un/milliemnes indivis des parties
communes dont le terrain.

5. Un appartement "E 4", a l'extréme droite de 1l'im-
meuble en regardant celui-ci de la rue Auguste
Danse, comprenant :

a) 2n propriété privative et exclusive :
un hall avec placard, un water-closet avec lave
mains, une cuisine avec terrasse, un living avec
terrasse, un dégagement avec placard, une salle
de bains, une chambre avec terrasse, et au rez-
de-chaussée la cave numéro vingt-et-un,

b) en copropriété ct indivision forcée :
trente-neuf/milliémes indivis dans les parties
communes dont le texrain.

PLAN NUMERO 2 .30 - CINQUIEME ETAGE .
On y distingue :

Partieées communcs.

- deux paliers communs;

- deux cages d'escalier avec escaliers;

- deux cages d'ascenseur avec ascenseurs;

- machinerie de l'ascenseur;

- deux vide-ordures:

- les terrasses (l'entretien du revetement des terras-
ses ainsi gue ce revétement sont parties privatives,
dec mZme gue leur usage : 1'entretien en incombe aux
propriétaires des appartcments) ;

- les cheminées, gaines, aéras et tuyauteries.
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B. Parties privatives.

1. Un _ampartement ‘a5 " & guuche de l'immeuble en re-
gardant celui-ci de la place Van der Elst, compre-
nant :

a) en propriété privative et exclusive : un hall
avec placard, une cuisine avec terrasse, un li-
ving avec terrasse, un hall de nuit, un water-
closet, une salle de bains, une chambre, et au
rez-de-chaussée la cave numéro vingt-deux.

b) en copropriété et indivision forcée :
trente/milliémes indivis dans les parties com-
munes dont le terrain,

2. Un appartement-flat " B 5 ", & droite de 1l'immcuble |
en regardant celui-ci de la place Van der Elst, com-

prenant

a) en propriété privative et exclusive :
un hall, un water-closet, une salle de bains,
une cuisine avec terrasse, un living avec ter-
rasse, et au rez-de-chaussée la cave numéro
vingt-trois.

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt /milliémes indivis dans les parties communes
dont le terrain.

3. Un _appartement-£flat "C 5", au centre-gauche de
1l'immeuble en regardant celui-ci de la rue Auguste
Danse, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
un hall, un water-closet avec lave-mains, une
salle de bains, une cuisine, un living avec
coin & dormir, avec terrasse, et au rez-de-
chaussée la cave numéro vingt-quatre.

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-cing/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.

4. Un appartement "D 5", au centre-droite de 1'immeu-~
ble en regardant celui-ci de la rue Auguste Danse,
comprenant
a) en propriété privative et exclusive :

un hall, un water-closet avec lave-mains, une
cuisine, un living avec terrasse, une salle d@
bains, une chambre avec terrassc, et au rez-
de-chaussée la cave numéro vingt-cing.

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-huit/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain.




15./

~

5. Un_appartewent "E 5", a l'extréme droite de 1'immeu-
ble en regardant celui-ci de la rue Auguste Danse,
comprenant
a) en propriété privative et exclusive :

un hall, un water-closet avec lave-mains, une
cuisine, un living avec terrasse, une salle de
bains, une chambre avec terrasse, et au rez-de-
chaussée la cave numéro vingt-six.

b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-huit/milliémes indivis dans les parties
communes dont le terrain,

PLAN NUMERO 2.50 - TOITURE .

Ce plan représente la toiture de 1'immeuble.

PLAN NUMERO 2.60 ~ FACADES PRINCIPALZS,

Ce plan rcprésente les fagades de l'immeuble, vues de
la place Van der Elst et de la rue Auguste Danse.

PLAN NUMERO 2.70 ~ FACADAS POSTERIEURES.

Ce plan représente les fagades arriéres de 1'immeuble,
vues de la place Van der Elst ot de la rue Auguste Dansc.

PLAN NUMERO 2.80 -- - COUPE A-A - IMPLANTATION -~ SITUATION

PLAN NUMERO 2.81 - COUPE B-B.

CHAPITRE TIIT.

TABLEAU INDIQUANT LES QUOTITES DES PARTIES COMMUNES
JOINTES A CHACUN DES ELEMENTS PRIVATIFS.

- Parkings numéros un i vingt-trois,
chacun cing/millié&mes, soit ensemble cent
et guinze/milliémes : 115 / 1.000

- Appartement "Profession libérale ",
vingt-huit /milliémes : 28 / 1.000

- Appartements IIA 1" R llA 2 n R “A 3 1] R IIA 4" R
chacun trente-deux/milliémes, soit ensem-

ble cent vingt-huit/milliémes : 128 / 1.000
- Appartements I!B lll ’ IIB 2 " , IIB 3 " R IIB 4" R

lIE 4“ ,

chacun trente-neuf/milliémes, soit ensem-

ble cent nonante-cing/milliémes : 195 / 1.000
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Report : 466 / 1.000
- Appartements “C 1", "Cc 2", "Cc 3", "Cc 4 ",
chacun vingt-six/milliémes, soit ensemble
cent et guatre/milliémes : 104 / 1.000
- Appartements nD l", g 1||’ D 2Il' v 2"’

IID 3II' IIE 3Il’
chacun quarante-trois/milliémes, soit en-
semble deux cent cinguante-huit/milliémes: 258 / 1.000

- Appartement "D 4",
quarante-et-un/milliémes : 41 / 1.000

- Appartement "A 5",
trente/milliémes : 30 / 1.000

~ Appartcment " B 5",
vingt milliémes : 20 / 1.000

- Appartement "C 5",
vingt-cing/milliémes : 25 / 1.000

- Appartement "D 5" et appartement "3 5",
chacun vingt-huit/milliémes soit enscm-

ble cinquante-six/milliémes : 56_/ 1.000

Soit ensemble : mille/milliémes : 1.000 / 1.000
. CHAPITRE IV -~ DIVERS.

A, MODIFICATION DES PLANS - RESERVE DE DROITS.

La société comparante d'autre part se réserve expressé-~
ment le droit, sans l'intervention des copropriétaires ni
recours d'eux, ct par dérogation a ce gqui est dit ci-avant
et au reéglement général de copropriété :

a) outre la tolérance d'usage dans l'exécution des
plans, de modifier ceux-ci au cours de la construction
pour répcndre aux desiderata, aux prescriptions des auto-
rités compétentes, aux nécessités de 1l'art de batir, aux
besoins de la technique ainsi que pour faciliter ou amé-
liorer l'utilisation des parties communes; ceci plus par-
ticuliérement aux sous-sols oll l'existence de nombreux
appareillages et canalisations nécessite parfois et plus
spécialement des modifications aux parties communes et des
diminutions aux parties privatives

~

b) d'opérer la distribution des locaux a l'intérieur
des appartements comme elle le jugera opportun : de divi-
ser et de combiner les parties privatives d'un ou de plu-
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sieurs niveaux ou méme dc¢ niveaux différents, suivant les
variantes gu'elle estimera utiles et de redistribuer en
conséquence les quotités indivises afférentes 3 ces par-
ties privatives modifiées, et ce de son propre chef avant
la vente ou aprés celle-ci a la demande de l'acquéreur.
Elle pourra pour ce empiéter sur les parties communes
mais a condition de ne pas préjudicier au bon usage de
celles-ci.

Les acquéreurs donneront d'office par le fait m@me de
leur acquisition mandat a la société comparante 4'autre
part, limité a la durée et & l'achévement complet des
travaux de 1l'immceuble, de¢ pour eux et en leur nom, compa-
ralitre a tous actes ayant pour objet de constater les mo-
difications e¢ffectuéaes dont guestion ci-dessus, et plus
spécialement comparaitre en leur nom & tous actes modifi-
catifs constatant 1l'incorporation des partics privatives
dans les parties communes et inversément, a3 l'exclusion
des parties privatives leur vendues.

Les modifications ci-avant prévues ne pourront nuire
en rien a la structure ou a la solidité de l'immcuble., En
outre, au cas ol la solidité ou la structure de 1l'é&difice
l'exigerait le constructaur pourra 3 tout moment, durant
la période de construction, apporter toutes les modifica-
tions qu'il jugera nécessaires ou utiles, tant aux élé-
ments privatifs gu'a ceux destinés a l'usage commun, ven-
dus ou non.

Les futurs acquéreurs pourront, aux conditions ci-
apres, demander certaines modifications aux parties pri-
vatives qui les intéressent.

B. CONSTITUTION DE SERVITUDES.

La construction de 1l'immeuble, objet du présent acte,
peut amener l1l'existence d'un état de choses entre les
divers fonds privatifs gui le compcsent, gui efit consti-
tué une servitude si ces fonds avaient appartenu 3 des
propriétaires différents.

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une
partie privative 3 un tiers:ielles trouvent leur origine
dans la convention des parties ou la destination du pére
de famille consacrée par les articles 692 et suivants du
Code Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues gui pourraient exister d'une partie priva-
tive sur 1l'autre;

- des communautés de descentes d'eaux pluviales et ré-
siduaires, d'égouts, et caectera ...:

- du passage des canalisations et conduites de toute
nature (eau - électricité - téléphone - antenne - et
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caetera ...);
- et, de fagon générale, de toutes les communautés et
servitudes entre les diverses parties privatives ou entre
celles-ci et les parties communes que réveleront les

plans ou leur exécution au fur et a mesure de la construc-

tion des batiments ou encore l'usage des lieux.
C. DUREE DES TRAVAUX.

La construction sera entiérement achavée le trente
et un ma mil neuf cent sceptante-huit.

BEn cas de force majeure ou de cas fortuits, parmi les-
guels conventionnellement :
la greve, le lock~out, la guerre, les troubles politigues
ou sociaux, les intempéries, les gelées et autres événe-
ments indépendants de la société comparante d'autre part,
le délai d'achévemant sera reculé du nombre de jours per-
dus par suite de ces événements ou circonstances.

D. ASSURANCES.

La société comparante d'autre part concluera les pre-
miéres assurances nécessaires pour un montant suffisant
et pour une durée de dix ans, pour couvrir a tout moment,
entiérement, les risques d'incendie, explosions, foudre,
méfaits de 1l'électricité, et plus généralement toutes les
assurances gui sont obligatoircament contractées d'apres
le reéglement de copropriété annexé au présent acte.

Ces contrats d'assurance couvriront les travaux tals
qu'ils sont prévus au cahier des charges. Les propriétai-
res qui demandent des suppléments ou des améliorations
devront assurer eux-mémes la plus-value qui pourrait
résulter des travaux ainsi exécutés.

Ces assurances devront &tre reprises par les copro-
priétaires pour le temps qui restera a courir et ceux-ci
en supporteront les primes et charges & partir de la
réception provisoire,

E. RESPONSABILITE.

La société de personnes a responsabilité limitée
" ILes Entreprises Lallemand " déclare expressément gqu'el-
le ne répondra pas, vis-a-vis des propriétaires d'appar-
tements et locaux, des troubles mincurs affectant la
construction et provenant du tassement normal d'un bati-
ment neuf, cette clause ne signifiant cependant pas que
la société de personnes a responsabilité limitée " Les
Entreprises Lallemand " entend se soustraire a ses obli-
gations de garantie décennale, découlant de la loi du

neuf juillet mil neuf cent septante-et-un,
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F. ACCES AU CHANTIER.

L'accés au chantier est autorisé aux propriétaires et a
leurs délégués, mais a leurs risques et périls.

La société constructrice, les entrepreneurs exécutant
les travaux et toutes autres personnes participant a un
titre quelcongue a 1'édification du batiment, ne pourront
&tre rendus responsables des accidents survenant au cours
de ces visites.

Ces jour et heures de visites seront affichés dans le

bureau du chantier.
G. CHAUFFAGE DU BATIMENT AVANT LIVRAISON,

Les frais de chauffage modéré du batiment avant sa li-
vraison constitucront une charge commune a répartir entre
tous les copropriétaires d'appartements, et gquel que soit
le moment de leur acguisition.

Ce chauffage est fait dans l'intér2t des copropriétai-
res d'appartements dont les locaux seront ainsi asséchés
a suffisance pour permettre une utilisation plus agréable
et plus hygiéniqgue.

En outre, ce chauffage modéré protége certains éléments
de la construction.

H. INTERVENTION DES CTOPROPRIETAIRES.

Les copropriétaires devront assurer leur concours im-
médiat pour 1l'accomplissement de toutes formalités nécessai-
res & l'édification du batiment, et 3 son équipement, a
son raccordement, aux eau , gaz, électricité et 3 1l'instal-

lation de tous appareillages.
I. PREMIERE ASSEMBLEE GENERALE .

La premiére assaemblée générale des copropriétaires sera
convoquée par la société comparante et de toute fagon dés
que les trois/guarts des appartements seront en état 4d'é-
tre livrés.

J. CLAUSE COMPROMISSOIRE .

Tout différend pouvant surgir relativement au présent
acte de base, son interprétation ou son exécution, sera
soumis & un arbitre, choisi de commun accord par les par-
ties alors en cause; a défaut d'accord, par Monsieur le
Président du Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles,

a la requeéte de la partie la plus diligente, sauf stipu-
lation contraire, qui ne peut valablement intervenir qu'a-
prés la notification prévue a l'article 1683 du Code Judi-
ciaire, les arbitres statueront selon les régles de droit
et conformément 3 l'article 1700 et suivants du Code Judi-
ciaire.
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FRAIS DE L'ACTE DE BASE.

Les frais de 1l'acte de base et du réglement de copro-
priété constituent la premiére charge commune.

Cette charge scera répartie entre tous les coproprié-
taires des parties communes au prorata du nombre de mil-
liémes possédés par chacun d'ceux.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE,

Monsieur le Conservateur des Hypothéques est cxpressé-
ment dispensé de prendre inscription d'office de quelque
chef que ce soit, lors de la transcription des présentes,

ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes, les sociétés comparan-
tes font élection de domicile en leur sié&ge social.

ACTE DE BASE.

Le présent acte de base, avec ses annexes, sert 3 la
détermination des droits et obligations des copropriétai-
res futurs.

Il est obligatoire pour eux et pour tous ceux qui pos-
séderont a l'avenir, sur 1l'immeuble ou une partie guelcon-
gue de celui-ci, un droit de quelgue nature gue ce soit
et les oblige de m@me, solidairement et indivisiblement,
leurs héritiers et successeurs et ayants-droit a gquelgque
titre gue ce soit.

En conséguence, tous actes translatifs ou déclaratifs
de propriété, de jouissance ou d'autres, devront contenir
la mention de ce gue les nouveaux intéressés en ont une
parfaite connaissance et qu'ils sont subrogés de plein
droit par le sceul fait d'@tre devenu propriétaire ou oc-
cupant d'une partie quelconque de 1l'immeuble, et bénéfi-
ciaire de tous droits, guels gu'ils soient, intéressant
1'immeuble, dans tous les droits et obligations gqui en
résultent ou en résulteront.

DONT ACTE,

Fait et passé a Bruxelles.
Dat2 gque dessus.
Lecture faite, les sociétés comparantes, représentées

comme dit est, ont signé avec Nous, Notaire,
Suivent les signatures.

Enregistré dix rdles trois renvois a Ixelles premier
Bureau, le guinze décembre 1976. Vol., 73 fol. 12 case 12.
Regu : deux cent vingt-cing francs.

Le Receveur (s) W. Kesteleyn.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

e e e e T T ————

Destiné a régir un immeuble situé & Uccle, Place Jean
Van der Elst et rue Auguste Danse, dénommé " LA MAIRIE ".

STATUT DE L' TIMMEUBLE,

CHAPITRE I.

Article premicr -~ Définition du statut réel.

Faisant usage de la faculté prévue par l'article 577
bis paragraphe onze du Code Civil (loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-guatre), il est établi, comme suit, le
statut de 1'immeuble réglant tout ce qui concerne la divi-
sion de la propriété, la conservation, l'entretien et,
éventuellement, la reconstruction de 1l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes gui peuvent en ré-
sulter s'imposent en tant gue statut réel 3 tous les pro-
priétaires ou titulaires de droits réels, actuels et fu-
turs; elles sont en conséquence immuables a défaut d'accord
unanime des copropriétaires, lequel sera opposable aux - .
tiers par sa transcription au bureau des hypothégues de

la situation du bien.

Article deuxiéme - Définition du réglement d'ordre
intérieur.

Il est en outre arré&té, pour valoir entre toutes les
parties et leurs ayants-droit, & guelgue titre que ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance de
1l'immeuble et aux détails de la viec en commun, leqguel reé-
glement n'est pas de statut réel et est susceptible de
modifications dans les conditions gu'il indigque.

Ces modifications ne sont point soumises a la trans-
cription, mais doivent &tre imposées par les cédants de

~

propriété ou de jouissance a leurs cessionnaires.

Article troisiéme - Reéglement général de copropriété.

Le statut réecl et le réglement d'ordre intérieur for-
ment le réglement général de copropriété.

Les dispositions du présent réglement doivent complé-
ter l'acte de base auguel il est annexé; toutes disposi-
tions du réglement de copropriété qui seraient contraires

a

a celles de 1l'acte de base, sont réputées non écrites.
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Sont en outre considérées écrites au présent régle-
ment, toutes les conditions spéciales et servitudes re-
prises a l'acte de base et sont ou seront encore d'appli-
cation, ainsi que toutes les prescriptions impératives
édictées ou a édicter par les autorités compétentes.

CHAPITRE II. - COPROPRIETE INDIVISE ET
PROPRIETE PRIVATIVE,

Article guatrieéeme - Otat du droit d'accession

immobiliére,

Division de 1'immeuble,

L'immeuble est composé de parties privatives dont cha-
que propriétaire aura la propriété privative,et de par-
ties communes dont la propriété appartiendra & tous les
copropriétaires, chacun pour une fraction.

Les parties privatives sont dénommées "appartement"
terme général, "flats", "parking" et "caves".

-

Section I : Parties communes.

Article cingquiéme - Parties communes.

Les parties communes sont divisées en mille/millié-
mes, attribués aux appartements, flat et parkings, dans
la proportion tant de leur surface utile gue de la valeur
supposée de leur utilisation.

La répartition de ces guotités entre les divers ap-
partements, flat et parkings, est établie A l'acte de
base auquel est annexé le présent statut.

a

Conformément a la loi, les parties communes ne sont
point sujettes 3 partage. Elles nc peuvent &tre aliénées,
grevées de droits réels ou saisies gu'avec les propriétés
dont elles sont l'accessoire et seulement pour les guotes-
parts attribuées a ces propriétés dans les parties commu-
nes.
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Article sixiéme.

Il est formellement stipulé gue, guelles que soient
les variations ultéricurement subies par les valeurs res-
pectives des appartements, flats, parkings et caves, no-
tamment par suite des modifications ou transformations
gui sceraient faites dans une partie guelcongue de 1l'im-
meuble ou par suite de toute autre circonstance, la ven-
tilation attributive des milliémes, telle gu'elle est
établie ci-dessus, ne peut &tre modifiée que par décision
de l'assemblée générale prisc & l'unanimité des proprié-
taires.

Cependant, si deux ou plusizurs appartements ou flats
se trouvant au m@me niveau étaicent réunis en un seul ap-
partement, les quotités afférentes a chacun des apparte-
ments seront additionnées; il en sera de m8me pour les

parkings.

Il en sera de méme si deux ou plusieurs appartements
ou flats adjacents, mais de niveaux différents étaient
réunis pour former ce gqu'on appelle un appartement
“duplex" ou plus.

Egalement aussi, si ainsi gu'il est permis, une par-
tie quelcongue d'un appartement ou flat était vendue 3
1'appartecment ou flat voisin du méme étage.

Dans ce cas, le nombre de ces guotités afférentes a
l'appartement ou flat agrandi sera augmenté dans la pro-
portion de son agrandissement et le nombre de guotités
afférent 3 1l'appartement amputé sera diminué d'autant.

Article septiéme - Définition des parties communes.

Les parties communes de 1l'immeuble comportent :

Le sol, l'accés piétonnier, le jardin d'agrément avec
ses accessoires dont pelouses et plantation, les fonda-
tions, l'ossature en béton (piliers, poutras, hourdis et
cactera), les gros murs de facade, de pignons, de refend,
de cldture; lecs appuis des balcons et fen€tres; tous les
éléments qui ont trait a l'ornementation extérieurc de
la fagade, méme s'ils dépendent des parties privatives;
en ce qui concerne les terrasses et balcons & usage pri-
vatif, la chape isolante faisant partic du gros ocuvre au
méme titre que le béton du hourdis qu'clle protege et le
vitrage des balcons a rue; les trottoirs, grilles et sou-
bassements: toutes les couvertures, toitures et lanter-
neaux; les corniches, gouttiéres, descentes des eaux plu-
viales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs et
accessoires; les raccordements généraux des eaux, gaz
et électricité, ainsi gue les compteurs et accessoires y
reclatifs; les descentes des eaux ménagéres, des eaux des
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salles de bains, les chutes sanitaires, les conduits de
fumée des feux ouverts, les vide-ordures et la ventilation
de ces dispositifs, y compris les aéras,en un mot, tQutes
les canalisations de toute nature intéressant la commu-
nauté, a l'exception des parties de ces conduites et cana-
lisations privatives ou servant a leur usage exclusif, les
chambres de disconnexion et bassin d'orage.

Les entrées et rampe d'accés avec leurs portes et pro-
cédés d'ouverture, les halls, les escaliers, les balustra-
des, les grands aéras, les enduits, peintures et décora-
tions de la cage d'escalier y compris la face extérieure
des portes d'entrée des appartements, les ascenseurs et
leur machinerie, les minuteries, les dégagements des sous-
sols et ceux du rez-de-chaussée, les aires de manoeuvre
des parkings, les locaux destinés aux vide-poubelles; les
locaux destinés aux compteurs, a la chaufferie, le systéme
de chauffage au gaz ainsi que tous accessoires et tuyaute-
ries communes de distribution, les radiateurs installés
dans les parties communes; tous les dispositifs d'éclaira-
ge des parties communes, l'ouvre-porte automatigue, le
parlophone, le dispositif de téléphonie intérieure et ses
accessoires, la conciergerie et ses dépendances.,

En général, et sauf ce qui est expressément stipulé
ci-avant, sont déclarées parties communes toutes les par-
ties de 1l'immeuble qgui ne sont pas affectées 3 l'usage
exclusif de 1l'un ou de 1l'autre des locaux privatifs ou
gqui sont communes d'aprés la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre et l'usage.

Balcons -~ Terrasses.

Les balcons et terrasses sont en principe choses com-
munes dont la jouissance privative et exclusive est rat-
tachée aux locaux gu‘eclles desservent. L'entretien des
hourdis, et de l'étanchéité des balcons et des terrasses
sur toit incombe a la copropriété; l'entretien du revéte-
ment & celui qui en a la jouissance, ainsi que le nettoya-
ge des crépines.

Ces copropriétaires devront, en outre, permettre 3
tous moments, le libre accés a leurs balcon ou terrassc
dans l'intér&t de la copropriété, notamment pour effec-
tuer des travaux soit aux parties communes de 1'immeuble,

soit 3 un autre lot privatif, ou encore pour faciliter
1'emménagement ou le déménagement.

En outre, ceux-ci seront grevés d'une servitude de
passage en faveur des échelles et des escaliers de secours
de maniére a permettre 1l'évacuation de 1l'immeuble en cas

P
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liers et échelles.
Section II : Parties privatives.

Article huitiéme - Bnumération.

Chagque propriété privative comporte des parties
constitutives de l'appartement ou du local privatif (a
l'exception des parties communes) et notamment le plan-
cher ou autre revétement sur lequel on marche, avec leur
souténement immédiat en connexion avec l'isolation (les
hourdis, poutres, colonnes et solives, qui sont partics
communes), les cloisons intérieures non portantes, les
portes, les fenétres avec leurs volets, persiennes et
garde-corps, les portes paliéres, toutes les canalisa-
tions adductives ou évacuatives intéricures des apparte-
ments et locaux privatifs et se trouvant a leur usage

de nécessité, l'entretien et la réparation de ces esca-
P

exclusif, les installations sanitaires particulieéres
(lavabos, éviers, water-closets, salle de bains et caetera),
les parties vitrées des portes fenétres, le plafonnage at-
taché au hourdis supérieur formant plafond, les plafonna-
ges et autres revétements, la décoration intérieure, soit,
en résumé tout ce gqui se trouve a l'intérieur des parties
privatives et gui est A l'usage exclusif de leur proprié-
taire; en outre, tout ce qui se trouve a l'extérieur de

la partie privative mais exclusivement 3 son usage (par
exemple : conduites particuliéres des cau , du gaz et de
l'électricité, des téléphones et caetera).

Sont également parties privatives le revétement
(carrelages, et caetera) et son souténement immédiat
(sable ou béton léger) des terrasses et balcons a l'usa-
ge exclusif d'un appartement ainsi que l'installation des
canalisations du chauffage central ¢t les radiateurs se
trouvant & l'intéricur des locaux privatifs.

CHAPITRE III - DROITS ET OBLIGATIONS RELATIFS AUX
CHOSES PRIVATIVES ET AUX CHOSES COMMUNES.

Scction I -~ Choses privatives.

Les propriétaires disposent et jouissent de leurs
lots respectifs dans les limites tracées par les lois et
le présent réglement et 3 condition de ne pas nuire aux
droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui
puisse compromettre la solidité de 1l'immeuble. Chacun
peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution
intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité a
l'égard des affaissements, dégradations et aatres acci-

Article neuvidme ~ Principe.
|
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dents et inconvénients qui en seront la conséguence pour
les parties communes et les locaux des autres propriétai-
res.

Il est interdit aux propriétaires de faire, méme a
1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification
aux choses communes, szuf 3 se conformer a l'article
suivant.

I1 est permis aux propriétaires des appartements de
joindre une partie de leur appartement au voisin direct,
de fagon a modifier le type comme il est prévu au pré-
sent acte. Il est également permis gu'au cours des tra-
vaux, les changements peuvent &tre apportés par 1l'archi-
tecte ou l'entrepreneur, aux parties communes, aux faca-
des, aux parties privées, modifications aux niveaux,
épaisseurs des murs et matériaux.

Les plagues apposées sur les portes des locaux pri-
vés, indiguant les noms et profession des occupants doi-
vent &tre de modéles et dimensions admis par 1'assemblés
générale ou préalablement imposés par la société con-
structrice.

Section II - Chosés communes.

Article dixiéme - Modifications aux choses communes.

Les travaux de modification aux choses communas ne
pourront &tre exécutés qu'avec l'autorisation expresse
de 1'assemblée générale des copropriétaires statuant a
la majorité des trois/quarts des voix et sous la surveil-
lance de 1'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires
seront 3 la charge des propriétaires faisant exécuter
les travaux.

Article onziéme - Style et harmonie de 1'immeuble.

Rien de ce qui concerne le style et 1l‘harmonie de
1'immeuble, méme s'il s:'agit de choses privées ne peut
8tre modifié que par décision de 1'assemblée générale
prise aux trois/quarts des voix.

I1 en sera ainsi, notamment des portes d'entrées,
appartements, caves et garages, des fenétres et de tou-~
tes parties de 1l'immeuble visibles de l'extérieur, méme
en ce qui concerne la peinture.

T1 est fait exception & ce qui précede, en ce qui
concerne la société constructrice, qgui pourra agir libre-
ment A cet égard, sans autre avis, ni formalités :

a) aussi longtemps gue l'immeuble n'est pas achevé
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b) si les réglecments ou autorisations administrati-
ves, au cours des travaux, le justifient.

Article douzieéme.

Les copropriétaires seront autorisés a placer des
perziennes intéricures. Ils sont également autorisés a
faire placer des filets de sécurité aux fen@tres ou bal-
cons avant ou latéraux et des grillages artistiques aux
fenGtres arriéres ou latérales, ils devront &étre de mode-
le agréé par 1l'assemblée généralec. Les téntures intérieu-
res apparentes devront &étre de matiére ct de couleur
semblables.

Les propriétaires pourront établir des postes récep-
teurs radiophonigques ou de télévision et en user suivant
le réglement de police, mais 1l'assemblée générale fixera,
4 la simple majorité, un réglement d'ordre intérieur,

La société de personnes a responsabilité limitée
" Les Entreprises Lallemand " installera une antenne col-
lective ou le branchement sur la télédistribution.

La participation aux frais de cette installation
sera obligatoire pour chague copropriétaire.

Cette participation sera supportée a part égale par
chagque appartement ou flat 3 1l'exclusion des seuls pro-
priétaires de parkings.

Le téléphone public peut &tre installé dans les ap-
partements aux frais, risques et périls de leurs proprié-
taires. Les fils et accés ne pourront toutefois pas emprun-
ter la fagade de l'immeuble,

Section III.
Répartition des charges et recettes communes.
A. ENTRETIEN ET REPARATIONS.

Article treizieéme - Principe.

Chacun des copropriétaires contribuera, pour sa part
d'achat, d'entretien et de réfection dans les parties
communes, aux dépenses de conservation ainsi gu'aux frais
d'administration des choses communes,

Il devra verser les provisions fixées par le gérant.

Le Conseil de gérance fixe, s'il le juge nécessaire,
les sommes & verser par les copropriétaires pour consti-
tuer un fonds de réserve qui servira a payer les répara-
tions éventuellus et décide du placement de ce fonds, en
attendant gu'il soit utilisé.
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A défaut de paiement, le gérant assignera le défail-
lant.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein
droit et sans mise en demeure, intéré&t au taux de quinze
pour cent net d'impdts, depuis l'exigibilité jusqu'au paie-
ment .

Durant la carence du défaillant, les autres copro-
priétaires devront suppléer a sa carence et fournir les
sommes nécessaires 3 la bonne marche des services communs.

Si le local privatif du défaillant est donné en lo-
cation, le gérant a délégation pour toucher directement
du locataire, le montant du loyer, a concurrence desg som-
mes dues & la communauté, le locataire ne pourra s'oppo-
ser a4 ce paiement et sera valablement libéré vis-a-vis

de son bailleur des sommes versées au gérant.

Il scrait inéquitable gue le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges communes.

~

D'autre part, si un copropriétaire persistait a ne
pas payer la provision réclamée par le gérant, ce dernier
pourra, avec l'autorisation du Conseil de gérance, suppri-
mer les services communs générslcment quelconques, des-
servant le local privatif du défaillant.

Article guatorziéeme.

Le régime ayant un caractére forfaitaire, il en sera
de m&me en ce qui concerne les dépenses d'entretien et de
réparations relatives & l'ascenseur, sauf ce qui sera dit
ci-apreés, pour la part contributive des appartements du

rez-de-chaussée.

Article guingziéme.

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories : réparations urgentes, réparations indispen-
sables mais non urgentes, réparations et travaux non in-
dispensables.,

Article scizieme - Réparations urgentes.

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les tra-
vaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir en
demander 1l'autorisation.

Article dix-septiéme.
Réparations indispensables wmais non urgentes,

Ces décisions sont prises par le Président et les
deux assesseurs qui forment le conseil de gérance. Le
consecil dc gérance sera juge du point de savoir si une
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réunion de 1l'assemblée générale est nécessaire pour or-
donner l'exécution des travaux de cette catégorie.

Article dix-huitiéme.

Réparations non indispensables mais entrainant un
agrément ou une amélioration : Ces travaux devront &tre
demandés par des propriétaires possédant un/quart dans
les quotités des parties communes de 1l'immeuble ¢t seront
soumis 3 une assemblée générale extraordinaire.

Ils ne pourront &tre décidés que par des propriétai-
res possédant les trois/quarts des voix de 1l'immeuble vo-
tant favorablement pour la proposition soumise a leur

-~

délibération. Ces travaux et réparations seront & charge
de tous les copropriétaires.

Article dix-neuviéme.

ILcs propriétaires ou occupants doivent donner accés
de leurs locaux privés pour toutes réparations, entretien
et ncttoyage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra &tre demandé du premier juillet au
guinze scptembre de chague année. Si les copropriétaires
ou les occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement
remettre une clé de leur appartement au gérant, de maniére
4 pouvoir accéder i l'appartement si la chose est néces-
saire.

-

Les copropriétaires ou occupants devront supporter
sans indemnité les inconvénients résultant des répara-
tions aux choses communes gui seront décidées d'apreés les
régles ci-dessus.

CHARGES _COMMUNES .

Article vingtiéme.

De méme qgue les charges d'entretien et de réparation
des choses communes dont il est question au statut de
1l'immeuble, les charges nées de besoins communs sont sup-
portées par les copropriétaires en proportion de leurs
droits dans les parties communes :

Telles sont les dépenses de l'eau et de l1l'électricité
pour l'entretien des parties communes, le salaire de la
femme 3 journée et les versements légaux de la sécurité
sociale, les frais d'achat et d'entretien ainsi que le
remplacement du matériel, mobilier commun, ustensiles et
fournitures nécessaires pour le bon entretien de 1'immeu-
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ble, le salaire du gérant, du secrétaire, les fournitures
du bureau, la correspondance, les primes d'assurance, le
salaire de concierge, les frais de chauffage et caetera.,

Les frais d'éclairage des parties communes, la con-
sommation du courant électrique pour 1l'ascenseur, 1l'abon-
nement d'entretien de celui-ci et les réparations et
cactera, ..

L'énonciation gui précéde n'est qu'énonciative et
non limitative.

Article vingt-ct-uniéme - Répartition.

Ces frais d'entretien et de réparation et de renou-
vellement de l'ascenseur sont répartis entre les copro-
priétaires en proportion de lcurs droits dans les parties
communes .

Sauf convention contraire, la participation d'un pro-
priétaire dans les charges communes prend cours a compter
de l'occupation de son appartement, de la réception de
celui-ci ou dans les guinze jours de la mise en demeure
de procéder a celle-ci, sauf pour ce gui concerne le sa-
laire du gérant et des concierges dont la date de leur en-
trée en fonction et, en conséguence, de leur rémunération,

est fixé&e ci-avant.

Il en est de méme en ce qui concerne les frais d'ad-
ministration. Les copropriétaires sont seuls responsables
vis-a-vis de *la gérance pour la contribution due par leurs
locataires éventuels pour les charges communes.

En ceé qui concerne les consommations particulieres
d'eau chaude et froide, d'électricité, de chauffage, elles
sont également a charge du propriétaire a compter de 1l'oc-
cupation de son appartement, de la réception de celui-ci
ou dans les guinze jours de la misc en demeure de procé-

der i celle-ci.
A, SERVICE D'SAU CHAUDE,

Il cxiste dans les locaux privatifs des compteurs
d'eau chaude ; l'index de ces compteurs sera seul pris en
considération pour calculer le cofit de la dépcnse.

Ie relevé des compteurs de chauffage et d'eau chaude

sera fait a la reguéte du gérant a sa meilleure convenance,
par une firme spécialisée et aux frais des copropriétaires.

L'asscemblée générale peut a tout moment décider a la
simple majorité des voix, le placement ou la suppression
de compteurs spéciaux pour tous les services généraux ain-




si gque tout mode de répartition des dépenses afférentes
3 ces services (électricité, eau) autre gqgue celui ci-
avant prévu.

Une modification quant & la répartition des frais de
l'ascenseur et de chauffage ne pourra &tre décidée qu'a
la majorité des trois/quarts des voix.

Les consommations individuclles de l'eau et de 1'é-
lectricité et tous frais relatifs & ces services sont
payés et supportés par chague propriétaire.

La répartition proportionnelle des charges faisant
1l'objet de la présente section, ne peut etre modifiée que
de l‘'accord unanime des copropriétaires.

B. IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs a 1'immeuble soient
établis directement pour chacun des locaux privés, les
impdts seront réputés charges communes.

C. RESPONSABILITE CIVILE.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article
1386 du Code Civil) et de facon générale toutes les char-
ges de 1'immecuble se répartissent suivant la formule de
la copropriété, pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse
de choses communes et sans préjudice du recours que les
copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la
responsabilité serait engagée, qu'il soit un tiers ou un
propriétaire.

D .AUGMENTATION DES CHARGES PAR LE FAIT D'UN
COPROPRIETAIRE.

Dans le cas ol un propriétairc augmenterait les
charges communcs pour son compte personnel, il devra
supporter seul cettc augmentation.

E. ASCENSEURS.

Les frais d'entreticn, de réparation, de renouvelle-
ment des ascenseurs, de m@me que la consommation d'élec-
tricité relevée par des compteurs spéciaux sont répartis
suivant les guotités dans les parties communes.

F. RECETTES.

Dans le cas ol des recettes seraient effectuées a
raison des parties communes, elles seront acquises a
chague propriétaire dans la proportion de ses droits
dans les parties communes.
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Article vingt-deuxiéme.
Réglement dés charges communes.

Pour faire face aux dépenses courantes, le gérant
est autorisé & réclamer aux copropriétaires une provision
dont le montant est fixé par 1'assemblée des coproprié-
taires.

Le compte des charges communes est établi trimestriel-
lement . Leur réglement doit se faire, au plus tard dans
la quinzaine de l'cnvoi du compte.

Le réglement des charges communés ne peut en aucun
cas se faire au moyen de la provision versée par les
copropriétaires. Son montant est sujet a réajustement.

Le paiement des charges communes n'emporte pas ap-
probation des comptes, celle,.-ci demeurant du ressort de
1'assemblée générale,

Article vingt-troisiéme - Indivigion - Usufruit.

En cas d'indivision de la propriété d‘'un appartement,
de démembrement, en nue propriété et usufruit, droit
d'usage ou d'habitation, tous les indivisaires ou titulai-
res de droits sont solidairement et indivisiblement tenus
a l'égard de la copropriété, sans bénéfice de discussion,
de toutes sommes duecs, afférentes au dit appartement.

Article vingt—-guatriéme - Mutation de bicne.

I. BEn cas de mutation par déceées, les héritiers et
ayants-droit doivent dans les deux mois du déceés, justi-
fier au gérant de l=2urs qualités héréditaires par une at-
testation du notaire chargé de régler la succession. Si
l'indivision vient de cesser par suite d'un acte de par-
tage, cession ou licitation entre héritiers, le gérant
doit en étre informé dans le mois par un avis du notaire,
rédacteur de l'acte indiquant les noms, prénoms, profes-
sion et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la
mutation et celle de l'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation
résultant d'un legs particulier.

2. Bn cas de mutation entre vifs a titre onéreux ou
gratuit le nouveau copropriétaire est tenu a 1'égard de
la copropriété du paiement des sommes mises en recouwre-
ment postériecurement a la mutation méme avant 1'approba-
tion des comptes par 1l'assemblée générale, et alors méme
gu'elles sont destinées au réglement des prestations ou
des travaux antéricurs 3a la mutation, l'ancien coproprié-
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taire reste tenu au versement de toutes les sommes mises
en recouwvrement antérieurement a la date de mutation. Il
ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées
a quelque titre gue ce soit a la copropriété, sauf la

provision pour les dépenses communes.

Toute mutation doit &tre, dans les quinze jours de
sa date notifiée au gérant par le nouveau propriétaire
par une lettre recommandée.

Nonobstant cette notification, l'ancien et le nou-
veau propriétaire sont de toute fagon solidairement res-
ponsables du paicement de toutes les sommes mises en re-
couvrement avant la mutation.

Article vingt-cinquiéme.
Recouvrement forcé des frais communs.

I. A défaut par les copropriétaires de verser la pro-
vision réclamée par le gérant ou de couvrir ce dernier de
leurs quotes-parts des dépenses communes du trimestre
écoulé, dans la guinzaine du rappel qui leur en est adres-
sé sous pli recommandé A la poste ou par porteur, le gé-
rant dispose des moyens de contrainte repris au paragra-~
phe deux ci-apreés, gu'il exerce moyennant autorisation du

président de 1l'assemblée générale des copropriétaires.

Il ne doit pas justifier dec cette autorisation a 1l'égard
des tribunaux et des tiers.

2. Le gérant est autorisé pour le recouvrement des
charges communes :

a) A arré8ter les fournitures d'eau, de gaz, d'élec-
tricité et de chauffage au bien du défaillant .

b) A assigner le défaillant en paiement des sommes
dues;

c) A toucher lui-m@me, a due concurrence, les loyers
revenant au copropriétaire défaillant, délégation de
loyers contractuelle et irrévocable étant donnée, dés
maintenant, au gérant par chacun des copropriétaires pour
le cas ou il serait défaillant envers la copropriété. Le
locataire est valablement libéré a 1l'égard de son bailleur
des sommes quittancées par le gérant;

d) A réclamer a chacun des copropriétaires, en pro-
portion de ses droits dans la chose commune, la guote-
part du défaillant dans les dépensés de copropriété,

Article vingt-sixieéme - Location.

Le gérant n'a de rapports juridiques qu'avec les
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copropriétaires.

Néanmoins, les copropriétaires peuvent autoriser le
gérant & réclamer directement a leurs locataires la quote
part de tout ou partie des dépenses communes que les

a

baux mettent a charge de ces derniers.

A cette fin, les comptes établis par le gérant sont
scindés en deux parties, a savoir :

a) les dépenses relatives aux grosses réparations et
les dépenses d'immobilisation;

b) les dépenses de consommation, les dépenses d'en-
tretien comparables aux dépenses locatives ainsi que les
frais de gérance.

La présente disposition ne fait naitre aucun droit
dans le chef des locataires.

Elle ne décharge en rien les copropriétaires de leur
obligation de contribuer aux dépenses communes.

Section IV - Assurances.

Article vingt-septiéme - Risgques.

L'assurance tant des choses privées, a l'exclusion
des meubles, que des choses communes sera faite a la méme
compagnie par tous les copropriétaires, par les soins du
gérant, contre l'incendie, la foudre, les accidents cau-
sés par l'électricité, chute d'avions, détérioration par
véhicules, les dégats de tempéte, le bris de vitrage, les.
dégats des eaux, les recours éventuels des tiers et la
pertc des loyers, le tout pour des sommes a déterminer
par l'assemblée générale.

Le gérant devra faire, & cet effet, toutes diligences
nécessaires; il acquittera les primes comme charges commu-
nes; elles lui seront remboursées par les copropriétaires,
chacun contribuant, en proportion de ses droits, dans les
parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours quand il leur sera demandé, pour la conclusion de
ces assurances, de signer les actes nécessaires, a défaut
de quoi, le gérant pourra de plein droit et sans mise en
demeure, les signer a leur place.

Pour la premiére fois, l'assurance dont il s'agit
ci-dessus scera contractéec a la diligence de la société
de personnes 3 responsabilité limitée " Les Entreprises
Lallemand ", pour unc durée minimum de dix ans a une com-—

agnie d'assurances de son choix; toutes autres assuran-
p
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ces devront étre contractées a la m@me compagnie.

Article vingt-huitiéme -~ Souscription des polices.

Le gérant souscrit, renouvelle, remplace ou modifie
les polices d'assurances souscrites au nom des coproprié-
taires, suivant les directives données par 1l'assemblée
générale,

Chacun des propriétaires a droit 3 un excecmplaire des
polices d'assurances.

Article vingt-necuvieéme - Surprimes.

Si une surprime est due, du chef du personnel gqu'il
emploie, ou plus généralement pour toutes raisons personnel-
les par un des copropriétaires, coette surprime sera a char-
ge exclusive de cc dernier.

Article trentiéme.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu
de la police sceront encaissées par le gérant en présence
des copropriétaires désignés par l'assemblée et a charge
d'en effectuer le dépdt en bangue ou ailleurs dans les
conditions déterminées par cette assemblée.

Mais il sera tenu compte des droits des créanciers
privilégiés et hypothécaires et la présente clause ne pour-
ra porter préjudice. Leur intervention sera donc demandée.

Article trente-et-uniéme.
Utilisation des indemnités.

L'utilisation de ces indemnités sera régléec comme suit:

a) si le sinistre est partiel, le gérant emploiera
aprés accord du conseil de gérance, 1l'indemnité par 1lui
encaissée a la remise en état des lieux sinistrés.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face a la
remise en état, le supplément sera recouvré par le gérant,
apreés accord du conseil de gérance, a charge de tous les
copropriétaires, sauf leur recours contre ceux des copro-
priétaires qui tireront des travaux un profit exclusif, a
raison de la remise en état de leur propriété privative a

concurrence de ce profit.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en
état, l'excédent est acquis aux copropriétaires en propor-
tion de leur part dans les parties communes.

b) si le sinistre est total, l'indemnité devra &tre
employée a la reconstruction, a moins gu‘'une assemblée
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générale des copropriétaires n'en décide autrement a la
majorité des trois/guarts de la totalité des voix (les
trois/quarts des quotités).

En cas d'insuffisance de l1l'indemnité pour l'acguit
des travaux de reconstruction, le supplément sera a char-
ge des copropriétaires, dans la proportion de leur part
dans les parties communes et sera exigible dans les trois
mois de 1l'assemblée générale gui aura déterminé ce supplé-
ment, les intér&ts au taux légal courant de plein droit et
sans mise en demeure a défaut de paiement dans le délai.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale déciderait
la reconstruction de 1l'immeuble, les copropriétaires gui
n'auraient pas pris part au vote, ou qui auraient voté
contre la reconstruction de 1l'immeuble, seront tenus, si
les autres copropriétaires en font la demande, de céder a
ceux-ci, dans le mois de la décision de cette assemblée,
ou si tous ne désirent pas acquérir, & cecux des coproprié-
taires qui en feraient la demande, tous leurs droits dans
l'‘immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans
1'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les par-
ties, sera déterminé par deux axperts nommés par le Prési-
dent du Tribunal de Premiére Instance de la situation de
1'immeuble, sur simple ordonnance, & la requéte de la par-
tie la plus diligente et avec faculté pour les experts de
s'adjoindre un troisieme expert pour les départager; en
cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera
commis de la mé&me fagon.

Le prix sera payé un tiers comptant et 1le surplus,
un tiers d'année en année, avec les intéré&ts au taux 1lé-
gal payables en méme temps gue chagque fraction du capital.

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision
prendra fin ¢t les choses communes seront alors partagées
ou licitées.

L'indemnité d‘'assurance, ainsi gue le produit de la
licitation éventueclle seront alors éventuellement parta-
gés entre les copropriétaires dans la proportion de leur
part dans les parties communes. En cas de destruction to-
tale ou partielle provoguée par une autre cause gue l'in-
cendie, les régles ci-dessus seront appliguées et méme si
aucune indemnité n'était payée, l'assemblée générale, sta-
tuant a la majorité des trois/quarts de la totalité des
voix, pourrait décider de la reconstruction de l'immeuble.
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Article trente-deuxiéme.

A. - Si des cmbellissements ont é&été effectués par des
copropriétaires i leur propriété, il leur appartiendra de
les assurer a leurs frais ; ils pourront néanmoins les as-
surer sur la police générale, mais & charge d'en supporter
la surprime et sans que les autres copropriétaires aient
a intervenir dans les frais de la rcconstruction éventuel-
le.

B. ~ Les copropriétaires gqui, contrairement a l'avis
de la majorité, estimeraient que l'assurance est faite
pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté
de faire, pour leur compte personnel, une assurance com-
plémentaire, a condition d'en supporter toutes les charges
et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés au-
ront seuls droit 3 l'excédent de l'indemnité gui pourra
&tre allouée par suite de cettce assurance complémentaire,

et ils en disposeront librement.

Article trente-~troisieéme.

Une assurance sera contractée par les soins du gérant
contre les accidents pouvant provenir de 1l'utilisation de
l'ascenscur, gue la victime soit un des habitants de 1'im-
meuble ou gu'elle soit un tiers étranger a l'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixé par 1'assem-
blée générale.

Les primes seront payées par le gérant; elles lui
seront remboursées par les copropriétaires, chacun payant
dans la proportion de ses droits dans les parties communes.

Pour la premiére fois, cette assurance sera contrac-
tée par la société de personnes a responsabilité limitée
" Les Entreprises Lallemand ", pour une durée de dix ans,
a unc compagnic de son choix, toutes autres assurances de-

~

vront &tre contractées a la méme compagnie.
CHAPITRE IV. - ADMINISTRATION DU DOMAINE COMMUN .
Section I ~ Assemblée générale.

Article trente-quatriéme. - Assemblée générale.

L'asscmblée générale des copropriétaires est souve-
raine maitresse de l'administration de 1l'immeuble en tant
gu'il s'agit d'intéréts communs.

L'assemblée n'est valablement constituée gque si tous
les copropriétaires ont &té dtment convogqués.
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L'assemblée oblige par ses délibérations, prises a
la majorité requise tous les copropriétaires sur les

points portés a l'ordre du jour, gu'ils aient été pré-
sents, représentés ou non, opposants ou dissidents.

Article trente-cinguiéme
Assembléc générale statutaire.

L'assemblée générale statutaire se tient d'office
chague année dans l'agglomération bruxelloise, aux jour,
heure et lieu indiqués par le gérant ou celui gui con-
vogue .

sauf indication contraire de la part du gérant, gui
doit &tre données a tous les propriétaires, dans les for-
mes et délais prescrits ci-apreés pour les convocations,
ces jour, lieu et heure sont constants d'année en année,

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle,
1l'assemblée cst convoguée 3 la diligence du président du
conseil de gérance, ou du gérant, aussi souvent gu'il
est nécessaire., Elle doit 1'&tre en tout cas lorsque la
convocation est demandée par les propriétaires possédant
au moins vingt-cing pour cent des quotités indivises

dans les parties communes de l'immeuble.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
jours, l'assemblée est convoguée valablement par un
copropriétaire,

Article trente-sixiéeme - Convocations.

les convocations sont faites huit jours francs au
moins et guinze jours francs au plus, a l'avance, par
lettre recommandée; la convocation sera aussi valable-
ment faite si elle est remise au propriétaire contre

décharge par ce dernier,

Si une premiére asscmblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut &tre convoquée de la méme manieére
avec le méme ordre du jour, gui indiquera s'il s'agit
d'unc deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation
sera de cing jours au moins et de dix jours au plus.

Article trente-septiéme - Ordre du Jour.

L'ordre du jour est arrété par celul gqui convoque :
tous les points & l'ordre du jour doivent &tre indiqués
d'une manidre trés claire dans la convocation. Il faut

exclure les points libellés "divers" a moins qu'il
s'agisse de choses de trés minime importance.
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Les délibérations ne peauvent porter gue sur les
points gui se trouvent & l'ordre du jour, las points
"divers" non décrits d'une fagon claire étant exclus, sauf
s'il y a unanimité des propriétaires.

Article trente-huitiéme.
Composition de 1'assemblée.

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.
Si le gérant n'est pas copropriétaire, il sera néanmoins
convoqué aux assemblées générales, mais il y assistera
alors avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois, s'il avait wmandat de copropriétaires n'as-
sistant pas a 1l'assemblée générale, le gérant serait tenu
de les représenter et de voter en leurs lieu et place,
suivant les instructions écrites qui resteront annexées au

proceés-verbal de l'assemblée.

A l'exception du gérant, nul ne pcut représenter un
copropriétaire s'il n'cst pas lui-m@me propriétaire ou si,
ayant sur tout ou partie de 1l'immeuble un droit réel ou de
jouissance (y compris le locataire), il a recgu mandat d'un
copropriétaire de participer aux assemblées générzales et
d'y voter en ses licu et place.

Quand un locataire est mandataire, il ne peut repré-
senter que le propriétaire de l'appartement gu'il tient en
location.

Lec mandat devra &tre écrit et stipuler exprossément
gu'il est général ou s'il ne concerne que les délibéra-
tions relatives a certains objets qu'il déterminera, a
défaut de quoi, le mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas oill, par suite d'ouverture de succession
ou de toute autre cause légale, la propriété d'une partie
de l'immeuble se trouvait appartenir a des copropriétaires
indivis, tant majeurs gue mineurs, ou incapables (ces
dernizrs représentés comme de droit), soit & un usufrui-
tier ou i un nu-propriétaire, tous devront &tre convoqués
et auront le droit d'assister a la réunion avec voix con-
sultative, mais ils éliront l'un d'eux ayant voix délibé-
rative et qui votera pour le compte de la collectivité.

La procuration gui séra donnée 3 ce dernier ou le
proces-verbal de son élection devront &tre annexés au pro-
ceés-verbal de l'assemblée générale.

-

Article trentec-neuwviéme - Présidence.

L'assemblée désigne, pour le temps qu'elle détermine,
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a4 la simple majorité des voix, son président et deux as-

sesseurs, appelés ici "bureau". Ils peuvent &tre réélus.

Le premier président et les premiers assesseurs sont
désignés par la dite société de personnes a responsabili-
té limitée " Les Entreprises Lallemand ".

Article guarantiéme - Burcau,

Le bureau est composé du président, assisté de deux
assesseurs et 3 défaut de ces derniers, du président as-
sisté de deux propriétaires présents ayant le plus grand
nombre de quotités.

Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire gui peut

étre pris hors de l'assemblée. Toutefois, cette fonction
est réservée au gérant s'il en exprime le désir au moment

de l'assemblée ou avant,

Article guarante-et-uniéme - Liste de présence.

Il est tenu une liste de présence qui devra &étre
signée par les propriétaires ou leurs mandataires qui
assistent A 1'assemblée. La liste de présence sera certi-
fiée par les membres du bureau. '

Article quarante-deuxiéme - Majorité.

Les délibérations sont prises & la majorité simple
des propriétaires présents ou représentés, sauf le cas
ol une majorité plus forte est raequise par le présent
statut ou par le réglement d'ordre intérieur.

a) lorsgue l'unanimité est requise, elle doit s'en-
tendre. non dé l'unanimité des membres présents a 1'assem-
-bléc générale, mais de l'unanimité des propriétaires,
les défaillants étant considérés comme s'opposant a la
proposition, sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme
assemblée, la premiére n'ayant pas été en nombre.

Dans ce cas, les défaillants jusqgu'a vingt-cing
pour cent des voix de 1'immeuble, seront considérés com-
me consentants, & la condition expresse gue dans la
deuxiéme convocation, il ait été fait mention expresse
de ce qu'en cas de dcéfaillance, le propriétaire sera
considéré comme d'accord sur la proposition.

b) Les décisions relatives a la jouissance des cho-
ses communes n'exigent que le majorité des voix, celles
relatives 3 des transformations ou modifications au
gros—-oeuwre ou aux choses communes, ou intéressant 1'har-
moniec des fagades et accés, nécessitent les trois/quarts
des voix de 1'immeuble.
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c) Les modifications au présent reglement ne peu-
vent &tre adoptées que moyennant l'unanimité des intéres-
sés, réalisée dans les conditions ci-dessus indiquées.

Article guarante-troisiéme - Nombre de voix.

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils
possédent dc milliémes.

Article guarante-quatriéme. .,
validité des délibérations,

Pour gue les délibérations soient valables, 1l'assem-
blée doit réunir comme membres ayant voix délibérative
plus de la moitié des copropriétaires possédant ensemble
plus de cing cent milliémes.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoguée au plus tdt dans
les quinze jours avec le méme ordre du jour, et délibére-
ra valablement guel que soit le nombre des copropriétai-
res présents et le nombre de milliémes représentés, les
absents pouvant &tre considérés comme conseéntant comme
prédit, dans le cas ol l'unanimité est requise, mais
dans les proportions ci-avant indiguées. De ce fait, lors
de cette seconde asscmblée les majorités respectivement
raguises seront établies d'aprés le nombre de coproprié-
taires présents ou représentés.

Article guarante-cinguiéme.
Procés—=verbaux des assemblécs .

Les délibérations de l'assembléc générale sont
constatées par des procés-verbaux, signés par le Prési-
dent, les assesseurs et les propriétaires gui en font la
demande

Tout copropriétaire peut demander de consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre copie, sans
déplacement, a l'endroit désigné par 1'assemblée généra-
le pour sa conservation, et en présence du gérant qui en
a la garde, ainsi gue des archives de gestion de 1l'im-
meuble.

Section II - Gérance.

Article guarante-sixiéme - Gérance - Nomination.

L'assemblée générale nomme un gérant, choisi ou non
parmi les copropriétaires: il est chargé de la surveil-
lance générale de 1l'immeuble et notamment de l'exécution
des réparations a effectuer aux choses communes.

Pour la premieére fois, le gérant sera :
la société de personnes a responsabilité limitée -
Promotion Belge de la Construction en abrégé "PROBELCO"
3 Uccle, avenue Wolvandacl, 125,
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Si le gérant est absent ou défaillant, le propriétai-
re du plus grand nombre de milliemes en remplit les fonc-
tions; en cas d'égalité, la fonction est dévolue au plus
dgé. En cas da2 refus de ce dernier, le moins &8gé des deux
assumera la fonction.

Article guarante-septieémc.

Le gérant est élu par l'assembléc générale gqui pourra
le choisir parmi les copropriétaires ou en dehors d'cux.

Si le gérant est un decs copropriétaires et qu'il
n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un scecrétaire
pour la tenue des écritures. Les émoluments du secrétaire
scront fixés par 1'assemblée.

Article guarante-huitiéme - Attribution du gérant.

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien
des communs, au bon fonctionnement de l'ascenseur, du
chauffage et de tous les autres appareils communs.

Il fait exécuter de son propre chef les réparations
urgentes et, sur les ordres du conseil de gérance, les
réparations indispensables non urgentes et celles ordon-
nées par l'assemblée générale.

Il a aussi la mission dec répartir entre les copro-
priétaires le montant des dépenses communes, de centrali-
ser les fonds et de les verser a qui de droit.

Article guarante-neuvieme.

Le gérant veillc au bon entretien général de 1'immeu-
ble, toitures, égouts, canalisations.

Article cinguantiéme.

Le gérant instruit les contestations relatives aux
parties communes vis-a-vis des tiers et des administra-
tions publigues.

Il fait rapport au conseil de gérance et & 1l'assem-
bléc générala, lesguels décideront des mesures A prendre
pour la défcense dces intéréts communs. BEn cas d'uwrgence, il
prendra toutas mesures conservatoires.

Article cinguantec-et-uniéme -~ Comptabilité.

Le gérant présente annuellement des comptes généraux
a l'assembléa générale et les soumet & son approbation
et regoit décharge, s'il y a lieu. Il présente trimes-
triellement ses comptes a chacun des copropriétaires. Une
provision scra versée au gérant par les copropriétaires,

pour lui permettre de faire face aux dépenses communes.
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ILe montant de la provision est fixée par 1l'assemblée.

Un fonds de réserve destiné a faire face aux grosses
réparations et au remplacement de 1l'appareillage sera
constitué par des versements réclamés par le gérant, a
raison de un franc par milliéme, par trimestre. L'assem-
blée générale décidera, a la simple majorité, du moment
ol le gérant devra arréter les demandes de paiement pour
ce fonds de réserve,

Le gérant a le droit de réclamer les provisions
fixées par l'assemblée. A défaut dc paiement, le gérant
assignera le défaillant aprés avoir pris l1l'avis conforme
du conseil de gérance.

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps qu'il est en fonction, pour assigner en
paiement le propriétaire 2n défaut. Les sommes dues par
le défaillant produiront de plein droit et sans mise en
demeure, intérét au taux de quinze pour cent net d'impsts,
par mois, aprés huit jours, i partir du premier rappel
fait dans les vingt jours qui suivent la remise des relé-
vés, A titre de pénalité forfaitaire, tout mois commencé
comptant pour un mois entier, jusqu'au paiement. Durant
la carence du défaillant, les autres copropriétaires de-
vront suppléer A& sa carence et fournir les sommes néces-

a

gsaires 3 la bonne marche des services communs.

Si un copropriétaire s'obstinait & ne pas verser la
provision au gérant, ce dernier pourra avec l'autorisa-
tion du conseil de gérance, bloguer les services d'élec-
tricité, du gaz, dc l'eau desservant 1l'appartement du
défaillant; cette clause cst essentiellement de rigueur
par la seule échéance et sans aucune mise en demeure, me-
me s'il ne s'agit gue d'unc partie des charges dues.

Avant d'exercer les poursaites judiciaires, lc gé-
rant s'assurera de l‘accord du conseil de gérance, mais
il ne doit pas justifier de cet accord vis-a-vis des
tiers ni des tribunaux.

Si 1l'appartement du défaillant est donné en location,
1l¢ gérant a délégation de toucher directement du locatai-
re le montant du loyer, a concurrence des sommes dues A
la communauté: idem en cas de location de la cave et du

parking.

Le locataire ne pourra s'opposer a ce paiement et il
sera valablement libéré, vis-a-vis de son bailleur, des
sommes versées au gérant. Toute signification faite a un
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défaillant le sera a ses frais, ainsi gue tous autres
débours.

Section III.

Article cinguante-deuxiéme - Conseil de Gérance.

Le Conse¢il de gérance est composé du président et de
deux assesseurs.

Le gérant de l'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative.

Le Conseil de gérance surveille la gestion du gérant,
examinc ses comptes, fait rapport a 1l'assemblée, ordonne
les travaux indispensables mais non urgents.

Le Conseil de gérance surveille les achats de combus-
tibles, se fait remettre les prix et noms des fournis-
seurs proposés, s'assure de la gualité et de la guantité
des combustibles fournis.

Il prend toutes dispositions écrites pour le fonc-
tionnement slr et régulier de l'ascenseur.

-~

Le Conseil de gérance veille & ce gue la gestion
soit faite d'une maniére économique.

Le Conscil de gérance délibére valablement si deux
au moins de ses membres sont présents, les décisions sont
prises 3 la majorité des voix. En cas de partage, la voix
du président  de la réunion est prépondérante. Il sera
dressé procés-verbal des décisions prises; le procés-
verbal sera signé par les membres présents.

Bn résumé, lc Conseil de gérance fonctionne suivant
les régles établies pour le Conseil d'administration des
sociétés anonymes.

Section IV.

Article cinguante-troisieme - Concierge,

Pour assurer le service de 1l'immeuble, un concierge
sera engagé par le gérant, qui fixera sa rémunération
avec l'approbation du Conseil de gérance.

La société de personnes a responsabilité limitée
" Les Entreprises Lallemand " se réserve toutefois le
droit d'engager le premier concierge aux conditions et a
la date qu'elle déterminera.

Le service du concierge comportera tout ce qui est
d'usage dans les maisons bien tcnues.
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Il devra notamment

1) tenir en parfait état de propreté les communs, le
jardin, les trottoirs et les accés, le hall commun, et
caetera.

2) évacuer les ordures ménagéres des locaux vide-
ordures.,

3) recevoir les paguets et commissions arrivant a
1'adresse des occupants et les tcenir a leur disposition.

Le concierge n'est pas tenu, toutefois, d'accepter
les paguets et commissions nécessitant une avance d'argent.
de méme il est formellement interdit au concierge d'accep-
ter en dépdt méme provisoire, pour les propriétaires, lo-
cataires et/ ou occupants, tous colis, lettres, envois,
pagquets et cactera, nécessitant unc décharge préalable
guelcongue de sa part.

Celle-ci ne peut &tre donnée valablement que par le
destinataire,

En cas de manguement du concierge a cette interdic-
tion il serait personnecllement et exclusivement responsa-
ble des conséquences susceptibles d'en résulter . Dans 1le
méme ordre d'idées les copropriétaires et le gérant dé-
clinent toute responsabilité au cas od le concierge ac-
cepterait en dépdt, des clés appartenant 3 des propriétai-
res, locataires et/ou occupants. Il agirait, dans ce cas,
3 titre strietement personnel et privé, en dehors de toute

intervention des copropriétaires ou du gérant a quelgue ti=

tre qgue ce soit.

4) fermer les portes d'entrée & l'heure qui lui sera
indiquée; scul le concierge aura les clés des locaux vide
ordures et des locaux pour compteurs.

5) laisser et faire visiter les biens a vendre et a
louer .

6) surveiller ct entretenir le chauffage central et
la distribution d'eau chaude en veillant soigneusement au
fonctionnement des appareils, d'aprés les indications pra-
tigues qui lui seront données a cet effet par le gérant.
Par temps de gelée le concierge veillera & ce gu'aucun des
radiateurs placés dans les locaux destinés aux services
généraux ne restant fermés et gue la circulation d'eau y
soit activée:;

7) procéder régulidrement A la visite des égouts et
éventuellement faire procéder au curage de ceux-ci;




8) en général, faire tout ce gue le gérant lui com-
mande pour le service ygénéral de 1l'immeuble en se confor-
mant scrupuleusement au ré&glement de conciergerie gui sera
&tabli dans 1l'immeuble par le gérant, avec l'accord du
Conseil de gérance.

Le concierge n'a d'ordres & recevoir que du gérant.
Les remarques ou doléances au sujet du concierge seront
adressées au gérant qui seul fera les observations ou
réprimandes.

sauf autorisation, d'ailleurs toujours révocable, du
Conseil de gérance ou de l'assemblée générale, le concier-
ge ne pourra pas s'occuper de travaux ménagers dans les
parties privatives.

Si le concierge est marié, son conjoint ne pourra

exercer dans 1l'immeuble aucune profession, ni métier
étrangers au service de l'immeuble.

Le gérant décide avec l'accord du Conseil de gérance
si le concierge doit s'adjoindre un ou des aides pour
1'accomplissement de son service et dans guelles condi-
tions.

Toutes les charges entrainées par la présence du
concierge et ses aides éventuels pour le service de 1'im-
meuble font partie des charges communes et sont réparties:
comme telles.

Article ‘cinguante-quatriéme - Destination des locaux.

Les appartements sont destinés principalement & 1'u-
sage de logement. Ceci n'implique cependant pas l'interdic-
tion d'exercer une profession dans 1'immeuble sous la
scule responsabilité du propriétaire de l'appartement,
pour autant que cette profession puisse &tre assimilable
aux professions dites "libérales" telles qu'avocat, notai-
re, médecin ne traitant pas des maladies contagieuses,
agent d'affaires, bureau d'études, et caetera, ne compor-
tant aucun commerce de détail, aucune industrie, officine
de pharmacie, ni installation de tous laboratoires ou
autres entreprises ou dépdts de matiéres pouvant causer
un trouble guelcongue dans la jouissance paisible de 1'im-
meuble et n'employant gu'un seul cemployé par cabinet.

Dans les cas douteux gquant & la nature de la profes-
sion, la décision de l'approuver ou de l'exclure appar-
tiendra au Conseil de gérance, qui statuera souverainement,
sauf recours dans le mois dc sa décision, devant 1l'assem-
blée générale gui émettra son avis a la simple majorité
des voix des copropriétaires présents ou dfiment représen-
tés.
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REGLEMENT D 'ORDRZ INTERIEUR,

Article cinguantée-cinguiéme - Généralités,

I] est arr&té entre tous les copropriétaires un ré-
glement d'ordre intéricur obligatoire pour ecux et leurs
ayants-droit, qui pourra &8tre modifié par 1'assemblée
générale a la majorité des deux tiers des voix.

Les modifications doivent figurer, 3 leur date, au
livre des procés-verbaux des assemblées générales et &tre,
en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre de
Gérance", tenu par le gérant et gui contiendra, 4d'un méme
contexte, le statut de l'immeuble, le réglement d'ordre
inté rieur et les modifications.

Ce livre de gérance pourra &tre consulté chez le
gérant par tous les intéressés, copropriétaire, locataires
et ayants-droit ou a l'occasion de chague assemblée géné-
rale.

En cas de mutation dans la propriété ou de location
d'une partie de 1l'immeuble, la partie gui aliéne ou donne
en location devra attirer 1l'attention du nouvel intéressé
sur l'existence de ce livre de gérance et l'inviter a en
prendre connaissance.

Ie nouvel intéressé, par le seul fait d'Gtre proprié-
taire, locataire ou ayant-droit d'une partie de 1'immeu-
ble, est subfogé dans les droits et obligations résultant
des prescriptions de ce livre de gérance et des décisions
y consignées.

Il sera tenu de s'y conformer ainsi gue ses ayants-
droit.

Section TI.

Obligations des propriétaires - Entretien.

Article cinguante-sixiéme.

Tout appartement, flat, local, terrasse, cave, par-
king doit &tre maintenu en état de propreté.

Les travaux de peinture aux fagades, tant principale,
latérale que postéricure, y compris les chassis, garde-
corps et volets, devront &tre faits aux épogues fixées, sui
vant un plan établi par 1l'assemblée générale et sous 1la
surveillance du gérant.
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Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont
l'entretien intéresse 1l'harmonie de 1l'immeuble, ils doi-
vent 8tre effectués par chaque propriétaire en temps uti-

le, de maniére i conserver 3 l'immeuble sa tenue de bon
soin et entretien.

Article cinguante-scptiéme.

Les copropriétaires devront faire ramoner les chemi-
nées, potles et fourneaux dépendant des locaux qu'ils
occupent toutes los fois gu'il sera nécessaire et au
moins une fois l'an, par un ramoneur juré, s'il cn est
fait usage,

Pour les cheminéés communes, le ramonage sc¢ fera une

~

fois 1l'an a frais communs a la diligence du gérant et
également par un ramoneur Jjuré.

Ils devront en justifier au gérant, sans que ce der-
nier doive s'en informer ou s'en assurer par lui-méme.

Les occupants de 1'immeuble ne pourront se raccor-
der aux cheminéecs desservant leur appartement sans en
référer au préalable au gérant.

Section II.
Aspect .
Article cinguante-huitiéme.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre
aux facades- et balcons ni enseignes, ni réclames, ni

tentes a projection, garde-manger, linges et autres
objets.

Le gérant pourra autoriser l'affichage aux fenétres
des appartcments & louer ou a vendre, des avis y relatifs
et il en déterminera, le cas échéant, les dimensions.

Section IITI.

Ordre intériecur.

Article cinguante-ncuvieme.

Les copropriétaires ne pourront scier, casser et
fendre du bois que dans les caves et ce, aprés huit heu-
res et avant vingt -heures, jours fériés interdits.

Le bois et le charbon ne pourront &tre montés de la
cave dans les appartements gue le matin avant dix heures.
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Article soixantiéme -~ Parkings.

Les parkings peuvent &tre occupés par leurs proprié-
taires ou donnés en location.

Sauf autorisation de la gérance, les occupants des
garages ne peuvent :

1) affecter leurs dits parkings a aucune des destina-
tions autres que celles prévues au réglement de copropriété.
2) faire sur aucune partie visible de l'extériecur,
aucune publicité guelcongue (seule est autorisée 1'apposi-

tion des placards annoncant la mise en location ou vente
du parking).

3) procéder dans leur emplacement, 3 aucune exposi-
tion en vente publigue de véhicules.

Les occupants doivent :

1) s'interdire 1l'usage d'appareils avertisseurs sono-
res, le ronflement des moteurs, 1l'échappement libre, la
combustion anormale d'huile et d'essence, l'évacuation de
toute matiére huileuse dans les canalisations d'égouts.

2) maintenir tous dégagements et accés libres et n'y
point abandonner leur voiture.

3) d'une fagon générale éviter tout trouble pour les
autres occupants des parkings et se conformer en tous
points au réglement de police intérieur qui sera édicté

a

par la gérance a cette fin.

Le lavage des voitures est interdit dans les parties
communes .

Article soixante-et-uniéme.

Les parties communes, notamment les halls d'entrée,
les escaliers, paliers et dégagements, devront 2tre mainte-
nus libres en tout temps; il ne pourra jamais y &tre dépo-
sé, accroché ou placé guoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos,
les voitures et jouets d'enfant et autres véhicules: les
tapis et carpettes nc peuvent &tre battus ni secoués.

Les tapis ne pourront &tre secoués et battus gu'aux
endroits et heures qui seront indigqués par 1'assemblée
générale statuant 4 la majorité des voix.

Les occupants devront faire usage des appareils ména-
gers appropriés a cet effet.

Tout déménagement ou aménagement est interdit les
dimanches et jours fériés.

FEr——
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Article soixante-~-decuxiéme.

Il ne pourra &tra fait dans les couloirs et sur les
paliers, aucun travail de ménage tcls que brossage de ta-
pis, literies, habits, meubles, cirage de chaussures ct
caetera.

Article soixante-troisiéme.

Il ne sera pas permis de faire une installation de
gaz butane,

Article soixante-quatriéme - Animaux.

Les occupants de l'immeuble ne pourront avoir comme
animaux gue des chiens, des chats et oiscaux et il ne
s'agit la gque d'une simple tolérance, laguelle pourra
toujours &étre retirée si la présence de l'animal est une
cause de troubles ou de nuisance, par bruit, odeur ou
autrement .

Bn cas d'urgence, souverainement décidée par le gé-
rant, sur rapport écrit et motivé, contresigné par les
propriétaires de deux appartements ou locaux, le gérant
aura le droit d'agir seul.

Si la tolérance est retirée pour un animal déterminé,
le propriétaire de cet animal devra se conformer stricte-
ment aux directives gqui lui seront données par le Conseil
de gérance.

Le Conseil de gérance pourra décider le retrait de la
tolérance ¢t *ordonner que l'animal soit expulsé de 1l'im-
meuble,

Si le propriétaire de 1l'animal ne se conformait pas a
la décision de 1l'assemblée, celle-ci pourra le soumettre
au paiecment d'une somme de cent francs par jour de retard,
a partir de la signification de la décision de 1l'assemblée.
Le montant de cette astreintc sera versé au fonds de ré-
serve, le tout sans préjudice a une décision de 1l'assem~
blée, A prendre 3 la majorité des trois/quarts des votants
et portant sur l'enlévement d'office de l'animal par la
Société Protectrice des Animaux.

Article soixante-~cinguiéme - Usage dés ascenseurs.

L'usage des ascenscurs est interdit pour les déména-
gements et aménagements.

Il cst &également interdit d'introduirc dans les
ascenseurs des voitures d'enfants, vélos ou objets pouvant
abimer ou griffer les parois.
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Article soixante-sixieéme -
Réglement de police intérieure.

De fagon générale, la gérance pourra établir un ré-
glement de police intéricure, obligatoire pour tous les
occupants de l'immeuble, ainsi, notamment, pour 1l'usage
des ascenseurs, les heures d'ouverture et de fermeture
des portes et de toutes autres gquestions d'intéréts com-
munes,

Section IV - Divers.

Article soixante-septiéme - Moralité.

Les copropriétaires, leurs locatairces et autres occu-
pants de l'immeukle, devront toujours habiter 1'immcuble
hourgeoisement et honnétcement, et en jouir suivant la
notion juridique de bon pére de famille.

Article soixante~huitiéme - Tranquillité,

S

Les copropriétaires devront veiller & ce gue la tran-
quillité de 1'immeuble ne soit en aucun moment troublée
par leur fait, celui des personnes de leur famille, de
leur personnel, de leurs locataires, visiteurs ou clients.

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit
anormal l'emploi des instruments de musigue et notamment
des appareils de radio et télévision et cactera est auto-
risé mais les occupants qui les font fonctionner sont te-
nus formellement d'éviter que le fonctionnement de ces
appareils n'incommode les autres occupants de 1l'immeuble
et cela, guel que soit le moment du jour ou de la nuit.

Article soixante-neuviéme - Apparceils électrigues.

S'il est fait usage dans 1l'immeuble d'appareils élec-
triques produisant des parasites, ces appareils devront
etre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant, de telle maniére gu'ils n'influent pas sur la
bonne réception radiophonique.

Article septantiéme - Moteurs.

Des moteurs ne peuvent &tre installés dans 1l'immeu-
ble a l'exception de ceux qui actionnent les ascenseurs,
la chaudiére, les appareils de nettoyage par le vide, les
appareils ménagers, les machines de bureaux, les ventila-
teurs et autres appareils communs de l'immeuble.
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Obligations des propriétaires des cmplaccments d€ parking.

Article septante-et-uniéme - Occupation.

Les emplacements de parking peuvent &tre occupés par
leurs propriétaires ou donnés en location.

Ils ne pourront &tre offerts en location gu'aprés
que le gérant en ait été averti , et priorité secra donnée
aux occupants de 1l'immeuble.

Les occupants des emplacements pour voiture sceront
tenus de s'assurer auprés de la compagnie gui assure
1'immeuble ou de toute autre compagnie désignée par 1l'as-
semblée générale des copropriétaires de 1'immeuble et
pour un montant minimum & fixer par cette dernieére, con-
tre tous risgques ou dommages pouvant résulter tant pour
1'immeuble gque pour seés propriétaires ou occupants, tous
tiers ou leurs biens, de la présence ou de l'utilisation
de leurs véhicules, dans leur emplacement, l'aire de
manoeuvre ou la rampe d'accés.

~

Ils justifieront & toute réquisition du gérant ou de
son préposé de la bonne exécution de cctte obligation et
du paiement de la prime.

Article septante-deuxiéme - Obligations des
occupants.

Sauf autorisation de la gérance, les occupants des
emplacements. de parking ne peuvent :

I. Affecter leurs dits emplacements a aucune destina-
tion autre gue celle prévue au présent réglement de
copropriété.

2. De fagon générale faire aucune publicité gquelconr .

gue a l'exception de 1l'apposition de placards annongant
la mise en location ou vente de l'emplacement.

~

3. Procéder dans leur emplacement & aucune exposi-
tion ou vente publique de véhicules.

4. Introduire de l'essence dans leur emplacement en
dehors bien entendu du contenu du réservoir du véhicule,

Les occupants doivent :

1. s'interdire l'usage d'appareils avertisseurs
sonores, le ronflement des moteurs, 1l'échappement libre,
la combustion anormale d'huiles et d'essence, l'évacua-
tion de toute matiére huileuse dans les canalisations
d'égouts.
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2. Maintenir tous dégagements ¢t acceés libres et n'y
point abandonner leur voiture, & défaut de guoi, l'enleé-
vement du véhicule pourra &tre fait aux frais du contre-
venant par les soins du gérant ou du concierge,.

3. D'une fagon générale éviter tout trouble pour les
autres occupants de garages et parkings et se conformer
en tous points au réglement de police intérieure qui sera

a

édicté par la gérance & cette fin.

4. Utiliser, pour le nettoyage des voitures, unigque-
ment l'emplacement et le matériel qui seront déterminés
par 1l'assemblée générale et dont les frais seront a char-
ge des parties communes. Les occupants devront veiller
a3 remettre les lieux en état de propreté apres lavage de
leur véhicule.

Section VI. - Jardins.

Article septante-troisiéme.

~

La société de personnes & responsabilité limitée
" Les Entreprises Lallemand " aménagera les abords de
1'immeuble, cdté place Jean Van der Blst, en jardinet.

Les frais d'entretien de ce jardinet seront a charge
de la copropriété.

Section VIT.
Dispositions communes aux appartements et parkings.

Article septante-guatriéme.

La vente ou la location des locaux privatifs ne
pourra &tre annoncée gu'ad l'intervention du gérant, a
l'aide de placards dont il déterminera le type.

L'apposition d'un autre placard n'est pas autorisée
sauf dans le cas ol la loi en fait une obligation posi-
tive.

Les baux accordés contiendront 1l'engagement des lo-
cataires d'occuper les lieux en bon pére de famille et
de se conformer aux prescriptions du présent réglement,
des décisions de 1'assemblée générale ct aux réglements
de police intérieure édictés par le gérant, dont ils de-
vront reconnaitre avoir pris connaissance.

BEn cas d'infraction grave d0ment constatée, les

baux pourront &tre résilids a la demande de 1'assemblée
générale statuant 3 la majorité simple.

La société de personnes i responsabilité limitée
" Les Entreprises Lallemand " se réserve expressément le
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droit de faire de la publicité dans 1l'immeuble ou ses
annexes pour la vente ou la location des appartements et
autres locaux, par tous moyens et aux cemplacements gui
lui semblent les plus appropriés, jusgu'au moment ol le
dernier local de 1'immeuble seravendu.

Article scptante-cinguieme. - Matiéres inflammables,
insalubres ou incommodes .

Si l'exercice d'une profession exigeait semblable
dépdt une autorisation spéciale pourra &tre délivrée par
le gérant.

Cette autorisation ne pourra &tre délivrée gu'apres
octroi des autorisations administratives nécessaires et
apreés que toutes les dispositions auront été prises pour
assurer la sécurité de l'ensemble et éviter toute nuisan-
ce a ses occupants.

Le gérant n'assumera aucune responsabilité particu-
liere du chef de l'octroi de cette autorisation.

D'autre part, les occupants devront veiller spécia-
lement & ne jamais laisser dans leurs locaux privatifs
aucun objet en état de décomposition ou dégageant des
odeurs désagréables pour les occupants des autres locaux.
Ils devront suivant la nature de la profession exercée
dans leur local, prendre a leurs frais toutes disposi-
tions utiles pour 1l'élimination dans lecur propre local
de toutes odeurs particuliéres.

Article septante-sixiéme - Obligations réelles.

Les diverses obligations imposées aux locaux priva-
tifs constituent des obligations réelles suivant ceux-ci
en quelque main gu'ils passent.

Elles seront opposables a tous les copropriétaires et
titulaires de droits réels ou de jouissance de ces locaux,
les baux devront, le cas échéant, contenir la mention
expresse que le preneur a connaissance de ces obligations
et gu'il s'engage a s'y soumettre.

Section VIII - Dispositions générales.

Article septante-septiéme - Réglement des différends.

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/
ou occupants de l'immeuble, concernant les parties commu-
nes, lec gérant constitue obligatoirement la premiére
instance 3 gui doit &tre soumis le litige.

Si malgré l'intervention du gérant, le litige sub-
siste, 1l sera porté devant le conseil de gérance et si
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besoin en est devant 1'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge
compétent. En cas de désaccord entre certains propriétai-
res et le gérant et notamment en cas de difficulté concer-
nant l'interprétation du reéglement de copropriété, le
litige sera porté devant le conseil de gérance et si be-
soin en est, devant l'asscmblée générale en degré de
conciliation. Si l'accord survient, procés-verbal en sera
dressé.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge
compétent. En cas de litige opposant 1'assemblée générale
(s'entendant de la majorité dec ses membres) a un ou plu-
sieurs copropriétaires, tous les frais de procédure et de
justice en ce compris, le cas échéant, notamment les hono-
raires d'avocat, et les frais d'expertise, avancés par le
gérant agissant pour compte de 1l'assemblée générale, se-
ront supportés exclusivement par la partie succombante.

Article septante-huitiéme -~ Opposabilité aux tiers.

Le présent réglement général de copropriété, statut
réel et réglement d'ordre intérieur, présentement arrété,
demeurera annexé a l'acte de base regu ce jour par le no-
taire RAdwin Vvan Laethem, résidant i Ixeclles et il sera

transcrit avec ledit acte de base.

Il en sera délivré expédition aux frais des intéres-
sés qui en feront la demande.

Le présent réglement devra &tre transcrit en entier
dans tous les actes déclaratifs ou translatifs de proprié-
té et de jouissance ayant pour objet un &lément de 1l'im-
meuble ou il sera tout au moins fait mention dans ces
actes que les intéressés ont une parfaite connaissance de
ce réglement de copropriété et qu'ils sont subrogés de
plein droit, par le seul fait d'étre propriétaires, occu-
pants ou titulaires d'un droit gquelcongue sur une partie
de 1l'immeuble dans tous les droits et obligations qui peu-
vent ¢en résulter.

Article septante-neuviéme - Copie des actes.

Deux copies de tous les actes translatifs ou déclara-
tifs de droits réels immobiliers dans le complexe seront
transmises au gérant dans les deux mois de leur date; par
les soins et aux frais des parties.

Le gérant puise dans cette disposition le droit de se
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faire délivrer ces deux copies, aux frais des intéressés;
directement par le notaire instrumentant .

Article guatre-vingtiéme - Blection de domicile.

Dans chaque convention relative & une portion de
1l'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de juridiction dans l'arrondissement judiciai-
re de Bruxelles faute de guoi ce domicile seéra de plein
droit, réputé &tre é&lu dans le complexe m&me.

Il sera toutefois loisible aux parties de faire tou-
tes sommations ou significations au domicile réel des
parties ou au domicile &lu dans un acte de vente ultérieur.

Suivent les signatures.

Enregistré trente-six roéles sans renvoi 3 Ixelles
premier Bureau, le guinze décembre 1976. Vol. 8 fol. 99
case 19. Recu : deux cent vingt-cing francs.

Le Receveur (s) w. Kesteleyn.
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RECUEIL DAS CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES REGISSANT LES
VENTES A INTERVENIR D£S PARTIES PRIVATIVES DE L'IMMEUBLE .

I. Nature du contrat 3 intervenir entre la société compa-

T - — - " ——————— " o ——— —— —— " {—— ——————— -

T ———— v ——— — — -

Les amateurs désircux de se rendre acquéreurs d'une
partie privative de l'immeuble, conclueront avec la so-
ciété anonyme " Compagnie de Placements Fonciers -

Imofo " , propriétaire du terrain et la Société de person-
nes a responsabilité limitée " Les Entreprises Lallecmand ",
propriétaire des constructions une vente ayant pour objet :

a) les quotités dans le terrain, attachées comme ac-
cessoires 3 l'élément privatif envisagé ;

b) 1l'appartement ou le parking entiérement parachevé
ou "clé sur porte".

Ces ventes seront imposables au droit de mutation sur
le prix ou la valeur vénale du terrain et 3 la Taxe sur
la valeur Ajoutée (T.V.A.) sur le prix ou la valeur norma-
le des constructions au fur et 3 mesure de 1l'avancement
‘de celles-ci.

L'entreprise ou la construction sera exécutée par la
Société de Personnes & Responsabilité Limitée " Les
Entreprises Lallemand " gqui aura la faculté d'exécuter
clle-méme les travaux ou de les faire exécuter par des
sous-traitants de son choix et aux conditions gu'elle ju-
gera convenables.

II. Conditions de Vente.

i ———— ————— i — i ——

l. Les ventes auront lieu sous les conditions ordi-
naires de fait et de droit en pareille matiére et notam-
ment sous cclles suilvantes, gue les acguéreurs seront
tenus d'exécuter et d'accomplir ponctuellement, sous pei-
ne de résolution de la vente et de dommages-intéréts.

Les dispositions de 1la loi du neuf juillet mil neuf
cent septante-et-un, réglementant la construction d'habi-
tations et la vente d'habitations 3 construire ou en voie
de construction et 1'Arr&té Royal du vingt-et-un octobre
mil nceuf cent septante-et-un, portant exécution de cer-
tains articles de ladite loi, s'appliqueront aux ventes.
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2. Les différents appartements et autres parties de
1'immeuble sont vendus suivant les divisions opérées ci-
avant, sous réscerve des modifications Y apportées éven-

tuellement et qui devront étre déterminées dans 1'acte de
vente,

3. L'acquéreur devient propriétaire des quotités du
terrain et des constructions déja existantes A partir du
contrat de vente, et au fur et i mesure de la construction,
eén ce qui concerne les parties encore a construire,

Il donne, par la signature du contrat de vente, mandat
irrévocable & la société comparante de terminer 1la

construction d'aprés les documents annexés au présent acte
de base.

Il renonce 3 tout recours contre 1la société comparan-
te ou 1l'architecte, pour tout ce gqui concerne la concep-
tion des plans ou les documents de base.

4. Les ventes seront faites sans garantie de conte-
nance indiguée, les différences en plus ou en moins fus-
sent-elles supéricures 3 un/Aringtiéme, devant faire profit

Ou perte pour les acquéreurs, sSans recours contre. la ven-
deresse :

Celle-ci se dégage de toutes garanties au sujet de la
nature du sol et particuliédrement de celles découlant des
articles 1641 et 1643 du Code Civil.

5. Les acquéreurs supporteront toutes les servitudes
passives, apparentes et occultes, continues et disconti-
nues, conventionnelles ou légales et profiteront de celles
actives qui pourraient exister sur 1l'immeuble, le tout i

leurs risques et périls et sans recours contre la vende-
resse,

III. Livraison et Réception.

————— — —— — — — 1 —— i

Lorsgue les travaux de chague appartement, pris
séparément, seront terminés, la Socidté comparante convo-
quera l'acquéreur sur les licux afin de procéder 3 la
réception des travaux.

Cette réception aura lieu conformément aux disposi-
tions de l'article 9 de la loi du neuf juillet mil neuf
cent septante-et-un et de ses arrétés d'exécution.




La livraison a lieu par la remise des clefs confor-

ment & l'article 1605 du Code Civil. La société venderes-
se pourra s'opposer a toute prise de possegsion des élé-
ments privatifs tant gue 1l'acguéreur n'aura pas entieére-

~

ment réglé son prix ni satisfait & toutes ses obligations.

b) Parties communes.

La réception des parties communes se fera en
présence d'un délégué de la Société de Personnes & Respon-
sabilité Limitée " Promotion Belge de la Construction " en
abrégé "PROBELCO" & Uccle en sa gualité de burcau coordi-
nateur des études techniques relatives 3 cet immeuble,

Le délégué pourra se¢ faire assister d'un expert dont
les honoraires constitueront une charge commune,

L'architecte dresse le proces-verbal de réception
dont la date constitue le point de départ de la garantie
décennale, instituée par les articles 1792 et 2270 du
Code Civil.

IV. Suppléments et Modifications au plan initial.

S " —— ———— —— ——— o —— —— ——— T —— —— T ——— - - -

Les acheteurs peuvent demander, dans la mesure des
possibiliés résultant de 1l'avancement du chantier et en
tout état de cause, en méme temps qgue l'établissement
des accords, des modifications aux aménagements intérieurs
des parties sprivatives concernées. La société venderesse
est seule juge pour refuser d'exécuter des modifications
aux plans et au cahier des charges.

Par le fait d'une demande de modification, le pro-
priétaire accepte automatiquement °'que les délais d'exé-
cution soient prolongés en rapport avec la désorganisation
relative du travail et des plannings.

L'acquéreur désirant faire procéder 3 des modifica-
tions pendant le cours de la construction de 1'immeuble,
s'adressera a la société venderesse qui, si besoin était,
ferait dresser des plans modificatifs par 1'architecte

aux frais de 1l'acquéreur,

Le montant de ces modifications ou travaux supplémen-
taires pourra &tre récupéré pendant ou aprés les travaux,
au loisir de la société venderesse,

Les honoraires de 1l'architecte et les frais relatifs

a ces modifications, seront a charge de 1'acquéreur qui
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les aura demandées.

Les modifications devront toujours &tre commandées
par écrit.

V. Prix - Reéglement.

e ——————

1° Le prix de vente constitue un forfait relatif &
un prix global, Taxe sur la Valeur Ajoutée non compris et
a charge des acquéreurs,

Les paiements s'effectueront par acomptes exigibles
suivant 1'état d'avancement des travaux et 1l'échelle de
paiement qui sera fixée dans chague convention avec les
acquéreurs. Les étapes des paiements sont considérés comme
approximatives et ceux-ci doivent &tre effectués nonobstant
les réserves éventuellement formulées par le client.

2° Les acquéreurs seront tenus d'effectuer tous les
paiements en bonnes et valables espadces ayant cours légal
en Belgique, au sidge de la société ou par versements a
tels comptes de chéaques postaux ou en banque gu'elle dési-
gnera. Dans ce dernier cas, le recu de la poste ou le recu
de la bangue vaudra guittance pour les acquéreurs.

Si l'ouvrage est la propriété indivise de plusicurs
personnes, celles-ci sont tenues d'une maniére solidaire
et indivisible, relativement aux sommes dues, en exécution
des conventions intervenues. Daps le cas ol la société
venderesse doit engager une action judiciaire, pour obtenir
le paiement de toute ou d'une partie d4'une facture, les
acquéreurs devront, par le seul fait de la signification
de l'exploit introductif d'instance, et en compensation des
frais non portés dans les dépens, une indemnité forfaitaire
égale 3 guinze pour cent du montant restant dt lors de la
signification dudit exploit sans que cette indemnité puisse
étre inférieure & cing mille francs.

Les épogues de paiement fixées sont toujours approxi-
matives et il ne pourra @tre opposé 3 la société venderesse
l'inachévement de détails d'un corps de métier pour refuser
le paiement correspondant.

Il devra etre donné suite aux demandes de paiements,
dans les huit jours de leur remise & 1'acquéreur.

A défaut de paicment & 1'échéance, le montant du prix
devenu exigible sera de plein droit majoré d'une indemnité
forfaitaire et irréductible &gale & guinze pour cent du
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montant 4fl. En outre, 3 défaut de paiement aprés un com-
mandement par huissier resté infructueux pendant guinze
jours, le solde du prix deviendra de plein droit exigible

par l'effet de ce commandement et sera productif d'un in-~

térét net de tous impdts présents ou futurs, au taux de
gquinze pour cent l'an, 3 compter du jour de la significa-
tion du commandement jusqgu'au jour du paiement. Dans ce
cas, la société venderesse aura le droit, sans préjudice
3 l'action résolutoire et 3 l'action personnelle, de fai-
re vendre les biens faisant 1l'objet du contrat avec
1l'acquéreur défaillant par saisie exécution immobiliere,
conformément aux articles 1560 ¢t suivants du Code judi-
ciaire.

Dans tous les cas d'cxécution forcée, 1l'acquéreur
défaillant sera tenu de payer des dommages-intér2ts dont
le montant ne pourra &tre inféricur au montant total des
sommes gui restent dues et ce, avec un minimum de trente
pour cent,.

Tous les retards dans les paiements aux épogues con-
venues pourront &tre ajoutées au délai d'exécution des
travaux de parachevement des parties privatives, sans
préjudice des intéré&ts de retard ainsi gu'il est prévu
ci-avant.

Avant le paiement intégral du prix revenant 3 la
société constructrice, les acquéreurs ne pourront sans
l'accord expreés de cette dernieére, aliéner les biens ven-
dus, y compris les quotités indivises y afférentes dans
le terrain., Ils ne pourront au surplus, hypothéguer ces
biens sans 1l'accord écrit de la société constructrice.

Lors de la transcription de l'acte de vente, il
pourra 2tre pris inscription d'office au profit de la
société venderesse pour streté du paiement du prix et de
l'exécution de toutes les obligations contractées par les
acquéreurs,

VI. PFrais d'acte.

~

Les frais de vente seront 3 charge des acgué-
reurs,

Ils comprennent -

-—- les droits d'enregistrement et la taxe sur la valeur
ajoutée (T.V.A.) au profit de 1l'Etat:
- les timbres de la minute, de la grosse et de 1l'expédi-
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tion, les droits de rdle, frais de transcription au
burcau des hypothé&gues et de l'inscription d'office
et autres de conservation;

- 1la guote-part de frais dans la rédaction de l'acte de
base;

- 1les honoraires du notaire suivant le tarif 1légal:

- 1la taxe sur la valeur ajoutée au profit de l'Ztat sur
les contrats d'entreprise dans la mesure ol la vente
porte sur les constructions encore & ériger le jour
de la signature de 1l'acte de vente, et toutes autres
taxes de méme nature.

Suivent les signatures.

Enregistré six rdles sans renvoi a Ixelles premier
Bureau, le guinze décembre 1976. Vol. 8 fol. 99 case 19.
Recu : deux cent vingt-cing francs.

I.e Receveur (s) W. Kesteleyn.




