WIJZIGENDE
VERKAVELING
2022/1736

HET JAAR TWEEDUIZEND TWEEENTWINTIG

Op negentien augustus.

Voor mij, meester Jan EEKHAUT, notaris met
standplaats 1in Puurs, geassocieerd 1n de vennootschap
“WERHAEGEN - EEKHAUT - VERLINDEN, notarisvennootschap”,
met maatschappelijke zetel in Puurs-Sint-Amands,
Molenstraat 6/B,

ZIJN VERSCHENEN:

1.

Hierna genoemd “de verkavelaar”.

I. VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING

1) De verkavelaar sub 1 verklaart eigenaar te zijn
van de volgende onroerend goed:

GEMEENTE BOOM - eerste afdeling

Een perceel bouwgrond, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens titel nummer 6/E/2 en volgens huidig kadaster
nummer 6/L/2/P0000, met een oppervlakte volgens titel van
vijftien are zeventig centiare (15a 70ca) en volgens huidig
kadaster van negen are zevenendertig centiare (9a 37ca).

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: vijf euro (€

5,00).

2) De verkavelaar sub 2 verklaart eigenaar te zijn
van de volgende onroerend goed:

GEMEENTE BOOM - eerste afdeling

Een perceel bouwgrond, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens titel nummer 5/G en volgens huidig kadaster nummer
5/G/P0000, met een oppervlakte volgens titel en huidig
kadaster wvan twaalf are negenenvijftig centiare (1l2a
59ca) .

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: zeven euro (€
7,00) .




II. WIJZIGENDE VERKAVELINGSAKTE

De verkavelaar verklaart dat voormelde goederen
als zijnde loten 69, 70, 71, 76, 77, 78 en 79 deel uitmaken
van een goedgekeurde verkaveling waarvoor een vergunning
werd afgeleverd door het college van burgemeester en
schepenen van de gemeente Boom, in zitting van 6 juni 1966,
met referte VK 48 (016/014).

Ingevolge voormelde verkavelingsvergunning van 6
juni 1966 zijn op voormelde goederen zeven percelen
bouwgrond tot stand gekomen, zijnde lot 69, lot 76 en lot
79 voor gesloten bebouwing en lot 70, lot 71, lot 77 en 78
voor halfopen bebouwing.

De verkavelaar heeft verklaard dat naar aanleiding
van de verkaveling van 6 juni 1966 geen verkavelingsakte
werd opgesteld.

Naar aanleiding wvan het Dbijstellen wvan de
verkaveling wvan 6 Jjuni 1966, heeft de verkavelaar mij,
notaris, verzocht overeenkomstig de bepalingen van artikel
5.2.3 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening onderhavige
(wijzigende) verkavelingsakte op te maken.

De omgevingsvergunning voor wijzligen van de
verkaveling - loten 70, 71, 77 en 78 (bijstellen bestaande
verkaveling) werd afgegeven door het College wvan
Burgemeester en Schepenen van de gemeente Boom op 16 april
2018 met gemeentelijk dossiernummer VK 161, waarvan het
beschikkend gedeelte letterlijk luidt als volgt:

“"BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN
SCHEPENEN IN ZITTING VAN 16 APRIL 2018 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de
wijziging van de verkavelingsvergunning af aan de
aanvrager.

De wijziging wordt afgegeven onder volgende
voorwaarden:

- Voor deze aangepaste loten (70a, 70b, 7l1a en 77a,
77b en 78a) wordt nog enkel de bestemming eengezinswoning
voorzien. Zorgwonen of complementaire functies, zoals
voorzien 1in de oorspronkelijke verkaveling, blijven wel
toegelaten.

- De zone voor bijgebouwen begint op 15m achter de
zone voor hoofdgebouwen.




- De bepalingen van de oorspronkelijke verkaveling
i.v.m. parkeerruimte en stallingscapaciteit blijven
onverminderd van toepassing.

- Volgende artikels van de oorspronkelijke
verkaveling worden eveneens aangepast:

- Artikel 1,05 2° Kroonlijsten: een oversteek 1is
niet meer verplicht.

- Artikel 2,01 A 7°: Gevelmaterialen: minimum 2/39¢
van de gevels dient uitgevoerd in gevelsteen, de rest mag
eventueel in een ander degelijk materiaal worden
afgewerkt.

- Artikel 2.01 C 4°: gevelmaterialen:

a) gevels zichtbaar vanaf de openbare weg:
gevelsteen of hout

b) overige gevels: baksteen of hout.

- Artikel 2.02 C c) gevelmaterialen
(autobergplaatsen) :

gevels zichtbaar vanaf de openbare weg: gevelsteen
of hout

overige gevels: baksteen of hout.

De bomen en struiken achteraan op de terreinen
(vanaf een diepte van 25m) mogen NIET geveld en/of gesloopt
worden. Deze dienen behouden te blijven. Voor het vellen
van bomen vanaf een diepte van 25m kan pas later en ten
vroegste bij de stedenbouwkundige aanvraag voor de bouw
van de woning mits een duidelijk beplantingsplan van elk
perceel apart aangevraagd en vergund worden

- eventuele uitbreiding van de nutsleidingen 1s
ten laste van de verkavelaar;

- de lasten en voorwaarden opgelegd 1in externe
adviezen moeten worden nageleefd;

- de verkavelaar heeft de verplichting om de
geldende reglementering, uitgevaardigd door EANDIS voor
elektriciteit en aardgas, 1inzake <privé verkavelingen /
sociale verkavelingen / industriéle verkavelingen> strikt
na te leven. Deze teksten zijn op eenvoudig verzoek
verkrijgbaar bij de genoemde distributienetbeheerder; zij
zijn eveneens raadpleegbaar op de website van de
distributienetbeerder (s) via wwww.eandis.be. Dit geldt ook
voor alle andere nutsmaatschappijen die nodig zullen zijn.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van
het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.”

Ingevolge voormelde omgevingsvergunning wvan 16
april 2018 werden de oorspronkelijke loten 70, 71, 77 en
78 voor halfopen bebouwing opgesplitst in zes verschillende
loten voor gesloten bebouwing.

VERKOOPBAARHEIDSATTEST

In haar verkoopbaarheidsattest van 29 april 2021
heeft de gemeente Boom het volgende meegedeeld:




“Het college van burgemeester en schepenen van de
gemeente BOOM bevestigt hierbij, dat de verkavelaar aan de
voorwaarden, opgelegd in het verkavelingsdossier VK 161,
ingediend door de BVBA Verelst, Mechelsesteenweg 35A Rumst
voor de verkaveling gelegen te Boom, J.B. Corremansstraat
- loten 70-71-77 en 78 1inzake nutsvoorzieningen heeft
voldaan en dat kan worden overgegaan tot verkoop van de
bouwpercelen binnen de goedgekeurde verkaveling.”

Dit attest dat aan onderhavige akte gehecht wordt
om er samen mee te worden geregistreerd en overgeschreven,
geldt als attest van verkoopbaarheid, =zoals voorzien bif
artikel 5.2.3. Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Ingevolge de verleende omgevingsvergunning en het
verkoopbaarheidsattest zijn negen (9) loten bouwgrond tot
stand gekomen, waarvan reeds drie (3) loten voorzien in
voormelde verkavelingsvergunning van 6 Jjuni 1966,
namelijk:

BESCHRIJVING VAN DE KAVELS BOUWGROND

GEMEENTE BOOM - eerste afdeling

1/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 69, gelegen aan de Jan Baptist Corremansstraat,
gekadastreerd of het geweest, sectie B, volgens nagemelde
meting deel van nummer 6 L2/deel en volgens huidig kadaster
deel van nummer 6/L/2/P0000, met gereserveerde
perceelidentificatienummer 669/A/P0000, en met een
oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
vierentwintig centiare vierendertig decimiliare (2a 24ca
34dma) .

2/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 70a, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel van nummer 6 L2/deel en
volgens huidig kadaster deel van nummer 6/L/2/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/B/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
dertig centiare tweeénzeventig decimiliare (2a 30ca
72dma) .

3/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 70b, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel van nummer 6 L2/deel en
volgens huidig kadaster deel van nummer 6/L/2/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/C/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
zevenendertig centiare zesendertig decimiliare (2a 37ca
36dma) .

4/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 71a, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel van nummer 6 L2/deel en



volgens huidig kadaster deel van nummer 6/L/2/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/D/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
tweeénveertig centiare drieénnegentig decimiliare (2a 42ca
93dma) .

5/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 76, gelegen aan de Jan Baptist Corremansstraat,
gekadastreerd of het geweest, sectie B, volgens nagemelde
meting deel van nummer 5 G/deel en volgens huidig kadaster
deel van nummer 5/G/P0000, met gereserveerde
perceelidentificatienummer 669/E/P000O0, en met een
oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
negenenveertig centiare vijfenzeventig decimiliare (2a
49ca 75dma) .

6/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 77a, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel van nummer 5 G/deel en
volgens huidig kadaster deel van nummer 5/G/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/F/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
vijftig centiare vierenzeventig decimiliare (2a 50ca
74dma) .

7/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 77b, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel wvan nummer 5 G/deel en
volgens huidig kadaster deel van nummer 5/G/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/G/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
eenenvijftig centiare eenenzeventig decimiliare (2a 5lca
71dma) .

8/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 78a, gelegen aan de Jan Baptist
Corremansstraat, gekadastreerd of het geweest, sectie B,
volgens nagemelde meting deel wvan nummer 5 G/deel en
volgens huidig kadaster deel van nummer 5/G/P0000, met
gereserveerde perceelidentificatienummer 669/H/P0000, en
met een oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
tweeénvijftig centiare =zeventig decimiliare (2a 52ca
70dma) .

9/ Een perceel bouwgrond voor gesloten bebouwing,
genaamd lot 79, gelegen aan de Jan Baptist Corremansstraat,
gekadastreerd of het geweest, sectie B, volgens nagemelde
meting deel van nummer 5 G/deel en volgens huidig kadaster
deel van nummer 5/G/P0000, met gereserveerde
perceelidentificatienummer 669/K/P0000, en met een
oppervlakte volgens navermelde meting van twee are
drieénvijftig centiare eenenzeventig decimiliare (2a 53ca
71dma) .



Opmetingsplan

Zoals deze goederen staan afgebeeld onder lot 69,
lot 70a, lot 70b, lot 7l1la, lot 76, lot 77a, lot 77b, lot
78a en lot 79 op het opmetingsplan dat werd opgemaakt op
12 april 2022 door de heer Marc Van Opstal landmeter-expert
te Puurs.

De instrumenterende notaris bevestigt en
verklaart, in naam van partijen, dat:

- de MEOW DIENST PLANNEN ANTWERPEN aan de voormelde
landmeter heeft gemeld dat het opmetingsplan geregistreerd
werd 1in de databank wvan de afbakeningsplannen met
referentienummer 11005/10225.

- dit opmetingsplan nadien niet meer gewijzigd

werd.

Dit plan wordt “ne varietur” ondertekend door de
partijen en ondergetekende notaris, en zal als wet gelden
tussen de partijen. Dit plan zal aan deze akte worden
gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving
op het hypotheekkantoor aangeboden worden.

Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6
van de Vlaamse Codex Fiscaliteit en van artikel 1,449 1id
Hypotheekwet.

BIJLAGEN

De verkavelaar heeft aan de ondergetekende notaris
de hierna vermelde stukken overhandigd om aan deze akte
gehecht te blijven, na "ne varietur" te zijn getekend door
de partijen en de ondergetekende notaris, en om er
integrerend deel wvan uit te maken, er één geheel mee
vormend om samen als authentieke akte te gelden:

1) Een afschrift wvan de omgevingsvergunning
voor het verkavelen van gronden verleend door het college
van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Boom op 16
april 2018 met gemeentelijk dossiernummer VK 161;

2) Het wverkoopbaarheidsattest afgeleverd op 29
april 2021 door het college van Burgemeester en Schepenen
van de gemeente Boom, waaruit blijkt dat de verkavelaar
aan alle opgelegde verkavelingsvoorwaarden voldaan heeft;

3) Opmetingsplannen zoals voormeld.

Deze bijlagen zullen samen met de verkavelingsakte
worden geregistreerd en overgeschreven op het derde kantoor
Rechtszekerheid Antwerpen.

VERKOOPSVOORWAARDEN

Bij verkoop van de voormelde kavels bouwgrond
zullen deze geschieden onder de volgende voorwaarden,
alsmede onder de voorwaarden in de omgevingsvergunning voor
het verkavelen van gronden en de stedenbouwkundige
voorschriften bedongen.

Artikel één




Het lot wvan de verkaveling =zal palen aan reeds
bestaande straten, zoals deze zijn afgebeeld op het
hiervoor bedoeld plan.

Artikel twee

In de wverkoopprijs van het lot zijn de
wegeniskosten begrepen zoals deze thans door de bevoegde
overheden aan de verkavelaar werden opgelegd.

Indien later andere werken zouden uitgevoerd
worden dan kunnen deze niet meer ten laste wvan de
verkavelaar gelegd worden.

De kopers zullen nooit enig recht kunnen laten
gelden op enige vergoeding in verband met de straat- en
wegeniswerken lastens naburige eigenaars die uit de
aangelegde straten en wegenissen enig nut zouden trekken.

Artikel drie

De kopers zullen op het verkochte lot slechts mogen
bouwen volgens de richtlijnen van de omgevingsvergunning
voor het verkavelen van gronden en de er Dbijhorende
stedenbouwkundige voorschriften.

In afwachting van de oprichting van de definitieve
constructies zullen de kopers het aangekochte lot zuiver
moeten maken en houden en zich onthouden, er tijdelijke
zelfs verplaatsbare verblijfsinrichtingen op te plaatsen
of gebouwen op te richten zonder vergunning, op sanctie
van vijfentwintig euro (€ 25,00) schadevergoeding per dag
te rekenen vanaf de overtreding, zonder dat enige
voorafgaande aanmaning of ingebrekestelling nodig is en
ook onverminderd alle rechten van koopverbreking op kosten
van de overtreders.

Artikel vier

De kopers =zullen =zich moeten houden aan de
stedenbouwkundige voorschriften betreffende de verkaveling
zoals zij vastgesteld worden door de Dbevoegde overheid.
Zij worden geacht er kennis van genomen te hebben door het
ondertekenen van de verkoopovereenkomst. Zij zullen geen
enkel wverhaal kunnen uitoefenen tegen de verkavelaar
ingeval de bevoegde overheden de gezegde stedenbouwkundige
voorschriften later nog zouden wijzigen.

Artikel vijf

Indien de kopers de grond, voortkomende van de door
hen uitgevoerde uitgravingen en fundamenten niet gebruiken
op hun eigendom, zullen zij zelf op eigen kosten moeten
instaan voor het verzetten van deze grond.

Deze overtollige grond mag niet worden afgezet op
de naburige loten noch op de straat, op straffe wvan een
boete van zeshonderdtwintig euro (€ 620,00) zonder nadeel
van elke andere schadevergoeding in verband met door de
verkavelaar mogelijke geleden schade.

Hetzelfde geldt voor alle afval.

Artikel zes




De Dbouwmaterialen en het gereedschap van de
aannemer zullen zonder de schriftelijke toestemming van de
verkavelaar niet op de daarnaast liggende gronden mogen
neergelegd worden, evenmin als op de straten en/of
voetpaden die voor verkeer van voertuigen en voetgangers
steeds moeten vrij blijven op sanctie van een boete wvan
vijfentwintig euro (€ 25,00) per dag.

Artikel zeven

De kopers of verkrijgers wvan het lot bouwgrond
zullen hun aandeel in de kosten van de private aanleg van
nutsvoorzieningen dienen te betalen.

Artikel acht

De grond wordt verkocht in de staat waarin deze
thans gelegen 1is en zich bevindt, zowel betreffende de
bovengrond als de ondergrond, zonder recht wvan verhaal
tegen de verkavelaar, die hier omtrent geen enkele
verantwoordelijkheid draagt, om gelijk welke reden.

De kopers zullen zich, voorafgaandelijk de verkoop
moeten vergewissen van deze toestand van de bovengrond en
de ondergrond, zodat derhalve de verkavelaar volledig
zullen ontlast 1is van elke verantwoordelijkheid in dit
verband.

De grond wordt wverkocht met al zijn lijdende en
heersende, durende en niet-voortdurende, zicht- en
onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het Dbelast of
bevoordeeld zou kunnen zijn. De kopers worden in de plaats
gesteld in alle eventuele rechten en verplichtingen van de
verkavelaar hieromtrent, zonder verhaal ten aanzien van de
verkavelaar.

De verkavelaar verklaart geen kennis te hebben van
enige erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden,
behoudens:

1) hetgeen vermeld in het kohier wvan lasten en
voorwaarden voorgaand aan het proces - verbaal van
definitieve toewijzing opgesteld door het notaris
Theophile Michielsens te Boom op 19 november 1986, alhier
letterlijk aangehaald:

“6) Bijkomende bijzondere verkoopsvoorwaarden voor
wat betreft de te koop gestelde bouwgronden sub I:

Daarenboven geschiedt de openbare veiling van deze
goederen mits de lasten, bedingen en voorwaarden vervat in
het lastenkohier gehecht aan een akte van verkoop verleden
voor notaris André  Tobback te Boom op elf meil
negentienhonderd zesenzestig overgeschreven op het derde
hypotheekkantoor te Antwerpen op zeventien mei nadien, deel
4255, nummer 2.

De werkende notaris heeft partijen kennis gegeven
van dit lastenkohier.

Evenwel dient hier te worden gemeld dat bij brief
van zeventien februari negentienhonderd eenenzeventig het




gemeentebestuur van Boom heeft afgezien en verzaakt aan de
verplichting tot bouwen binnen de twee jaar, zoals voorzien
in artikel 4 van laatstgenoemd lastenkohier.

Tenslotte wordt hier uitdrukkelijk bedongen dat de
kopers van de te koop gestelde bouwgronden sub I zich
dienen te gedragen naar de voorwaarden, bedingen en
voorschriften vervat 1in de verkavelingsvergunning, het
bestek van de verkaveling en het lastenkohier gehecht aan
de akte van notaris Tobback de dato elf mei
negentienhonderd zesenzestig, en dat zij deze bepalingen
moeten naleven en eerbiedigen.”

2) de erfdienstbaarheid van openbaar nut ten gunste
van de aardgasvervoerinstallaties van Fluxys Belgium.

De erfdienstbaarheid op te nemen 1in de akte
(Accessoires) wordt alhier letterlijk aangehaald:

“Artikel 1

Een wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut
ten gunste van de aardgasvervoerinstallaties van Fluxys
Belgium, Kunstlaan 31, te 1040 Brussel bezwaart het bij
deze akte verkochte perceel.

Artikel 2

De installaties van Fluxys Belgium vallen onder de
bepalingen van de wet van 12 april 1965 betreffende het
transport van gasachtige producten en andere door middel
van leidingen en de bijhorende uitvoeringsbesluiten.
Artikel 11 van deze wet verbiedt specifiek elke daad die
de aardgasvervoerinstallaties of de exploitatie ervan kan
schaden. Daarom neemt de eigenaar van de percelen waarin
deze 1installaties zich bevinden of de eigenaar van de
percelen gelegen in de nabijheid van deze installaties,
alle nodige voorzorgsmaatregelen om beschadigingen aan de
Fluxys Belgium-installaties te vermijden.

Daarenboven voorziet dit artikel dat de
gedeeltelijke bezetting van het openbaar of privaat domein
door Fluxys Belgium-installaties geen enkele

bezitsberoving met zich meebrengt, maar dat =zij een
erfdienstbaarheid van openbaar nut vormt.

Artikel 3

De eigenaar zal desgevallend alle werken op zijn
eigendom dulden die door Fluxys Belgium noodzakelijk geacht
worden voor het beheer en voor de exploitatie van deze
installaties.

Fluxys Belgium zal zo vlug mogelijk de eigenaar
van de nodige werken op de hoogte brengen en zal de schade
die door haar werken berokkend wordt vergoeden.

Deze erfdienstbaarheid verplicht eveneens de
eigenaar en de gebruikers Fluxys Belgium toegang te
verlenen tot het terrein, alsook vrije doorgang ¢te
verschaffen naar en in de zone belast met
erfdienstbaarheid.



Deze verplichting 1is geldig voor elk omheind
perceel alsook voor elk perceel dat de eigenaars of de
gebruikers wensen te omsluiten. In dat geval zullen zij
Fluxys Belgium vooraf moeten verwittigen, om hiervoor een
specifieke toegangsconventie af te sluiten.

Artikel 4

Uit de wettelijke erfdienstbaarheid vloeit voort
dat, binnen een strook grond, die zich over de ganse lengte
van de 1nstallaties ulitstrekt, de volgende bijzondere
bepalingen in acht dienen genomen te worden:

A. Wettelijke meldingsplicht (KB 21/9/1988)

In een zone van dertig (30) meter, namelijk
vijftien (15) meter aan weerszijden van onze installaties
(= beschermde zone):

e wordt elk ontwerp minstens (15) werkdagen
voor de start van de werken aan Fluxys Belgium voorgelegd
om de te respecteren veiligheidsvoorschriften védr en/of
tijdens de uitvoering van de werken vast te leggen;

e 1is deze procedure verplicht voor de
bouwheer, of studiebureau/architect, aannemers en
onderaannemers die de werken uitvoeren.

De melding gebeurt via:

e brief aan Fluxys Belgium - c¢/o Infoworks,
Kunstlaan 31, 1040 Brussel

e fax : 32 2 282 75 54 - e-mail
infoworks@fluxys.com

e bij voorkeur via dbij voorkeur via de KLIP
website voor werken in Vlaanderen -
https://klip.vlaanderen.be of voor werken in het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest en Wallonié via de KLIM-website
(Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt) -
www.Kklim-cicc.be.

Belangrijke opmerking: de beschermde zone, zoals
hierboven beschreven, 1s een minimumzone die, indien nodig,
uitgebreid wordt tot de zone waar de uitvoering van de
werken de 1integriteit van de gasvervoerinstallaties kan
schaden.

Indien de bouwheer de werken, of een gedeelte van
de werken, laat uitvoeren door een derde, is hij, volgens
het koninklijk besluit van 21 september 1988, verplicht om
de onderhavige informatie en de veiligheidsvoorschriften
aan de derde te bezorgen.

Artikel 5

Te nemen maatregelen vodr aanvang van werken (of
een gedeelte van de werken) op de betrokken percelen:

- voor de aanvang van de werken met Fluxys
overleggen over de te nemen maatregelen om de integriteit
van de installaties te verzekeren.
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- indien er installaties “kathodische bescherming”
van onze onderneming aanwezig zijn:

Gelieve 3 werkdagen voor de start van de werken
contact op te nemen met onze dienst kathodische bescherming
op het nummer +32 2 282 75 06.

- indien er installaties “optische vezels” van onze
onderneming aanwezlig zijn: Gelieve 3 werkdagen voor de
start van de werken contact op te nemen met onze dienst
optische vezels op het nummer +32 2 282 74 11.

- indien er installaties “elektrische kabels” van
onze onderneming aanwezig zijn: Gelieve 3 werkdagen voor
de start van de werken contact op te nemen met onze dienst
elektrische kabels op het nummer +32 2 282 72 53.

Artikel 6

Wordt de grond door een derde gebruikt, dan zal de
grondeigenaar de gebruiker van de bovenvermelde bepalingen
in kennis stellen.

In geval van overdracht of afstand van zakelijke
rechten op de bezwaarde grond zal de eigenaar de
bovenvermelde bepalingen 1in de authentieke akte moeten
vermelden. De eigenaar dient, door tussenkomst van de
instrumenterende notaris, een kopie van elke akte houdende
afstand van het terrein te bezorgen aan Fluxys Belgium,
Kunstlaan 31 te 1040 Brussel.”

Artikel negen

Zonder dat de kopers dienaangaande enig verhaal
tegen de verkavelaar zullen kunnen uitoefenen, zal het deze
laatste steeds toegelaten zijn afwijkingen toe te staan
aan de hiervoor gaande bepalingen en bedingen mits deze
afwijkingen geen inbreuk maken op de stedenbouwkundige
voorschriften en de standing wvan de verkaveling niet
verminderen.

Artikel tien

Ingeval van niet-naleving van een van de hiervoor
bedongen voorwaarden hebben de verkavelaars het recht,
buiten de toepassing van de hiervoor gestipuleerde
sancties, de ontbinding wvan de verkoping te vorderen
alsmede schadevergoeding.

Artikel elf

De voorschriften door publieke overheden
uitgevaardigd en die 1in de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden en haar bijlagen voorkomen, worden
aan de verkavelaar en de kopers van het lot opgelegd
overeenkomstig de wet.

Deze voorschriften moeten door de verkavelaar, de
kopers van het lot en hun rechtsopvolgers nageleefd worden,
voor zover zij niet gewijzigd worden door de bevoegde
overheden die deze wijzigingen kunnen doen =zonder
tussenkomst van de verkavelaar of zijn opvolgers en zonder
verhaal tegen hen.
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De bedingen en voorwaarden welke voorafgaan worden
opgelegd door de verkavelaar als erfdienstbaarheden
overeenkomstig artikel 3.120 van het Burgerlijk Wetboek.

De kopers zullen deze bedingen tussen hen doen
gelden zonder de verkavelaars te kunnen doen tussenkomen
en zonder verhaal tegenover hen.

Indien enig beding geen erfdienstbaarheid mocht
uitmaken, zal het toch blijven bestaan als persoonlijke
verplichting ten laste van de kopers en hun
rechtverkrijgenden en ten voordele van de verkavelaars en
hun rechtverkrijgenden.

Zij kunnen alleen gewijzigd, vervolledigd of
vervallen verklaard worden door openbare verordeningen.

Het lot zal worden vervreemd vrijgesteld van het
recht van gespleten erf of bestemming des huisvaders en
moet dus aangezien worden als hebbende met de naastliggende
eigendommen nooit aan één en dezelfde eigenaar toebehoord.

Alle betwistingen die zouden rijzen betreffende de
oppervlakte en de scheidingslijn wvan het lot zullen
beslecht worden door de opsteller van het grondplan. Deze
landmeter =zal optreden als scheidsrechter, =zodat zijn
beslissing bindend zal zijn en niet vatbaar voor beroep.

Artikel twaalf

De kavel is zonder verplichting tot bouwen.

Alhoewel de omgevingsvergunning vOoOor het
verkavelen van gronden werd bekomen, mag geen enkel
bouwwerk, noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die
voor bewoning kan worden gebruikt, worden opgericht op de
kavel, =zolang daarenboven de omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen niet werd verkregen.

Artikel dertien

Voor =zover deze door de bevoegde overheden niet
gewijzigd worden, moeten de verplichtingen betreffende de
rooilijnen, de zones voor bebouwing en de inplantingen, door
al de eigenaars van de kavel in acht genomen worden, zoals
deze =zijn opgelegd door de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden en haar bijlagen.

Elke verkrijger =zal 1in het bijzonder alle ver-
plichtingen door de bevoegde overheden opgelegd en inzonder-
heid de stedenbouwkundige voorschriften moeten naleven.

ITII. ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

BODEMDECREET

1. De verkavelaar verklaart dat er op de gronden
die het voorwerp zijn van onderhavige akte, bij zijn weten
geen inrichting gevestigd is of was, of dat geen activiteit
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wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in de 1lijst wvan
inrichtingen en activiteiten die de bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 2 14° van het
Bodemdecreet.

2. De OVAM heeft twee bodemattesten afgeleverd op
20 april 2022, waarvan de inhoud telkens luidt als volgt:

“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het
grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-
verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de
bijhorende no regret-maatregelen vindt u op
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond
een bodemverontreiniging voorkomt.
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of
gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m’® een
technisch verslag opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige
bodemattesten.”

3. De verkavelaar verklaart met betrekking tot
voornoemde goederen geen kennis te hebben van
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan derden,
of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting,
tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen.

Zij verklaren dat de goederen, voor =zover zij
weten, zowel boven- als ondergronds vrij is wvan alle
giftige en vervuilende stoffen, van welke aard ook, die
mogelijk gevaarlijk zijn voor zaken of personen of die op
enige manier de gezondheid of het milieu kunnen aantasten.

RUIMTELIJKE ORDENING

Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door
artikel 5.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
verklaart, vermeldt en informeert de minuuthoudende
notaris dat zoals blijkt uit 1° de door de gemeente Boom
afgeleverde stedenbouwkundige uittreksels wvan 26 april
2022, 2° de verklaringen van de verkavelaar en 3° het
hypothecair getuigschrift:

- dat vVOOr de onroerende goederen geen
stedenbouwkundige vergunningen/omgevingsvergunningen voor
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stedenbouwkundige handelingen =zijn uitgereikt, behoudens
voor wat betreft het perceel met nummer 6/L/2/P0000:

1) Dossiernummer 11005 2008 60;

Onderwerp: vellen van hoogstammige bomen;

Datum beslissing: 08/04/2008

VERGUNNING

2) Dossiernummer 11005 2012 92;

Onderwerp: bouwen van 6 appartementen;

Datum beslissing: 31/07/2012

VERGUNNING

3) Dossiernummer 11005 2013 369;

Onderwerp: vellen van hoogstammige bomen;

Datum beslissing: 10/02/2014

VERGUNNING

- dat de meest recente stedenbouwkundige
bestemming van de goederen volgens het plannenregister
woongebieden en zone voor renovatie (ZR) is;

- dat de onroerende goederen geen vVOOIrWerp
uitmaken van een rechterlijke of bestuurlijke maatregel
als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV VCRO, noch
een procedure voor het opleggen van een dergelijke
maatregel hangende is.

- dat op de onroerende goederen geen voorkooprecht
van toepassing is zoals vermeld in artikel 2.4.1 VCRO of
artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende
complexe projecten;

- dat voor de onroerende goederen een (niet-
vervallen) verkavelingsvergunning werd verleend op 6 juni

1966 (gemeentelijk dossiernummer VK48) en een
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden
(wijzigen wvan de verkaveling - loten 70, 71, 77 en 78)

werd verleend door het college van Burgemeester en
Schepenen op 16 april 2018 (gemeentelijk dossiernummer
VK1e61l);
- dat de onroerende goederen niet het voorwerp
uitmaken van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.
De verkavelaar verklaart een kopie wvan het
stedenbouwkundig uittreksel te hebben ontvangen,
toelichting te hebben gekregen wvan de minuuthoudende
notaris en de inhoud te kennen.

De minuuthoudende notaris verwijst naar artikel 4.2.1
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Deze bepaling
omschrijft de vergunningsplichtige handelingen. De
verkavelaar verklaart hierover voldoende geinformeerd te
zljn.

Verklaringen verkavelaar

De verkavelaar verklaart:

- dat de goederen naar zijn weten niet voorlopig
noch definitief zijn beschermd. Hij verklaart hierover nooit
enige betekening of kennisgeving te hebben ontvangen.

14



- dat de goederen naar zijn weten niet zijn

opgenomen in de vastgestelde landschapsatlas, de
vastgestelde inventaris van archeologische zones, de
vastgestelde inventaris van bouwkundig erfgoed, de
vastgestelde 1inventaris wvan houtige Dbeplantingen met
erfgoedwaarde, of de vastgestelde inventaris van

historische tuinen en parken.

Ondergetekende notaris bevestigt dat het voormelde
ook blijkt uit een opzoeking in de databank die door het
Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal Dbeschikbaar werd
gesteld.

- dat hij geen kennis heeft dat de goederen het
voorwerp uitmaken van een onteigeningsmaatregel, of
getroffen is door specifieke stedenbouwkundige vereisten.

- dat de onroerende goederen niet werden opgenomen
in het leegstandsregister gebouwen en woningen, noch in het
register verwaarloosde gebouwen en woningen, noch in de
inventaris ongeschikte en onbewoonbare woningen, doch wel
in het gemeentelijk register van onbebouwde percelen. De
verkoper verklaart tevens niet op de hoogte te zijn van enig
voornemen vanwege de overheid om het onroerend goed op te
nemen in een inventaris en/of register.

- dat er met betrekking tot de goederen geen
planbatenheffing verschuldigd is;

- dat hij voor de actuele bestemming en voor alle
eventuele constructies die door hem werden opgericht de
vereiste stedenbouwkundige vergunningen heeft bekomen, en
dat die constructies conform die vergunningen werden
opgericht.

WATERPARAGRAAF

Door een opzoeking gedaan op 13 april 2022,
verklaart de minuuthoudende notaris in navolging van
artikel 129 van de Wet betreffende de Verzekeringen van 4
april 2014, dat de goederen niet gelegen =zijn in een
risicozone voor overstromingen.

Ingevolge zelfde opzoeking, verklaart de
minuuthoudende notaris in navolging van artikel 1.3.3.3.2
van de Codex Integraal Waterbeleid wvan 15 juni 2018, dat
de hierboven vermelde goederen:

- gelegen zijn in effectief overstromingsgevoelig
gebied;

- niet gelegen zijn in een afgebakend
overstromingsgebied of oeverzone.

FEDERAAL KABELS EN LEIDINGEN INFORMATIE MELDPUNT

Op 13 april 2022 heeft de instrumenterende notaris
een opzoeking gedaan in het themabestand wvan het Federaal
Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt v.z.w. voor de
desbetreffende goederen. Hieruit blijkt dat FLUXYS BELGIUM
een betrokken installatie-eigenaar is voor deze melding.
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De verkavelaar verklaart een kopie te hebben
gekregen van het schrijven van FLUXYS BELGIUM en van de
bijhorende bijlage en ontslaat de instrumenterende notaris
deze alhier verder aan te halen.

IV. DIVERSE VERKLARINGEN

Verklaring partijen

De verkavelaar verklaart dat deze akte de Jjuiste
weergave 1s van zijn bedoeling zelfs indien de bedingen en
voorwaarden van deze akte zouden afwijken van deze vermeld
in vorige overeenkomsten.

Kosten

De kosten van deze verkavelingsakte en de kosten
van opmeting zijn ten laste van de verkavelaar.

Ontslag ambtshalve inschrijving

De Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie wordt uitdrukkelijk ontslagen van
het nemen van een ambtshalve inschrijving bij de
overschrijving van deze akte.

Woonstkeuze

Tot uitvoering van deze akte kiezen partijen woonst
in hun respectievelijke woonplaats of zetel.

Bevestiging identiteit

a. De minuuthoudende notaris bevestigt dat de
identiteit van de comparanten hem werd aangetoond aan de
hand van bewijskrachtige identiteitsbewijzen.

b. Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd
door de Hypotheekwet, bevestigt de minuuthoudende notaris,
op zicht wvan uittreksels wuit de registers wvan de
burgerlijke stand, dat overeenkomen met onderhavige
vermeldingen:

- voor de natuurlijke personen: de naam,
voornamen, datum en plaats van geboorte en woonplaats van
de partijen en rijksregisternummers.

Uitgifte van de akte

Het origineel wvan een akte blijft gedurende een
termijn van minstens vijftig (50) jaar in bewaring bij de
minuuthoudende notaris. Partijen =zijn gewezen op de
mogelijkheden om de onderhavige akte online te kunnen
consulteren, hetzij wvia www.myminfin.be, hetzij via
www.naban.be. Ondergetekende notaris wijst partijen op het
feit dat deze laatste een authentiek karakter heeft en
aldus dezelfde bewijswaarde als een per post of e-mail door
de notaris ondertekend afschrift.

Partijen verklaren te volstaan met deze
mogelijkheden en te weten dat ondergetekende notaris op
eerste verzoek (doch slechts eerst na vervulling wvan de

16



http://www.myminfin.be/
http://www.naban.be/

wettelijk vereiste formaliteiten) een officieel afschrift
zal sturen naar het adres per post of e-mail dat vermeld
wordt in de aanvraag. Een eerste afschrift =zal steeds
kosteloos worden afgeleverd.

Ontwerp

a. De comparante erkent een ontwerp van onderhavige
akte ontvangen te hebben minstens 5 werkdagen voor het
verlijden dezer. Het ontwerp werd hen verstuurd op 12
augustus 2022.

b. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen
voor wat betreft de vermeldingen vervat in artikel 12,
alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, evenals de
wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf
meegedeelde ontwerp van de akte.

c. De gehele akte werd door ons, notaris, ten
behoeve van de comparante toegelicht.

Recht op geschriften

Het recht op geschriften bedraagt honderd euro
(100,00 €).

WAARVAN AKTE

Opgemaakt en verleden te Puurs-Sint-Amands, op het
kantoor, datum als wvoormeld.

En na vervulling van wat hierboven staat, heeft de
verkavelaar, tegenwoordig, deze akte en de Dbijlagen
getekend met mij, notaris. (volgen de handtekeningen)
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