
Association des copropri6taires
du complexe immobilier
ECB ilt
Avenue de l'Exposition, 436
B-1090 - BRUXELLES

N'BCE :0850.157.686

CITYA Bruxelles SA
Agence BASILIX

Rue de la Technologie, 11lD

1082- BRU)GLLES
T6l:02/465,38,85

N" BCE : 0430 800 556
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A I'attention d
Bruxelles, le 1 51 1 21 2025

Maitre RIGKER
Notaire
Rue Capitaine Crespel, 16
B.lOsO.BRUXELLES

Appartement : RX07- Garage : N6ant- Gave : 48
Propri6t6 de :

Vos r6f :LD-D2511281 - Nos r6f : ECB 3 5407
@ A rappeler sur toutes vos conespondances pour en garantir le traitement optimum @

Maitre,

Faisant suite ir votre courrier 6lectronique du 0811212025 et en notre qualit6 de syndic de I'immeuble dont mention supra,

nous vous prions de trouver, ci-dessous et en annexe, les informations et documents r6sultant du Code Civil :

tte

Article 3.94 - $ 1er - Perspective de cession du droit de propri6t6r

1. Montant du fonds de roulement et du fonds de r6serve

1.1 Fonds de roulement, quote-part dr reconstituer par I'acqu6reur :

Nous insistons pour que ce fonds de roulement ne soit pas 6chanq6 entre acheteur et vendeur lors de la
passation de I'acte afin que nous puissions conserver cefte somme comme "caution" d valoir sur le d6compte
de cl6ture d6finitif des charges d intervenir avec le vendeur.

Provisions mensuelles anticipatives

Provisions pour la p6riode vis6e, hors dotation au fonds de r6serve 594,43

ll s'agit donc d'une estimation provisionnelle qui, lors de la clOture annuelle des charges, sera revue en fonction
des consommations individuelles et du mode de r6partition des charges appliqu6 d la comptabilit6 de la
copropri6t6.

1.2 Fonds de r6serve, EGB solde i ce iour (article 3.94 S 5 2"1 :

absa
rue Basse - Bte 21 - 1180 Uccle - BCE n" 0430.800.556 - RC & Caution ; AXA 730.390.160I

Quotit6s
privatives communes

Quotit6s
Q-P du lotMontant figurant au

passif du bilan

118 10.00084.076,74 | :l'),,:,,tll

Quotit6s
communes

Q-P du lotMontant figurant au
passif du bilan

Quotit6s
privatives

1'18 10.000282.296,97 r .ii ;'r;.il l: i liN'
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Apport mensuel anticipatif au fonds de r6serve, calcu16 sur base de la d6cision de la dernidre
assembl6e g6n6rale :

Nombre
d'appels

Montant
Quotit6s
privatives

Quotit6s
communes

Total

R6curent

2. Montant des arri6r6s dus par le c6dant (cfr. historique client en annexe si d6biteur)

A r des critures suivantes non encore 6chues :

de cfr. h e client en annexe si d6biteu

Frais privatifs comptabilis6s dans le d6compte de charges en cours 0,00 €
Honoraires cession du droit de propri6t6 (article3.94 $1 et 2 du CC) 2.921,38€
Honoraires pour le partaqe des charqes entre acheteur et vendeur : 50%d charqe du vendeur 55,73 €

soit un TOTAL de :l

rer ne mens

Compte bancaire de la copropri6t6 : BE80 0689 0253 1877

Pour que votre information soit compldte, nous vous renvoyons 6galement au contenu du point traitant de la
< Comptabilit6 du nouvel exercice comptable > repris au procds-verbal de la dernidre assembl6e g6n6rale qui
vous renseignera, Slonlecas, sur les 6l6ments suivants :

Le passage en d6compte annuel avec appels de provisions mensuelles
L'ajustement, I'augmentation ou encore le transfert partiel du fonds de roulement
L'information sur l'lles emprunt(s) bancaire(s) en cours
L'apport annuel au fonds de r6serve ( ascenseurs )
L'apport annuel au fonds de r6serve
Le mode de financement des d6penses d6cid6es par I'assembl6e g6n6rale
Le budget pr6visionnel pour faire face aux d6penses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et 6quipements communs de I'immeuble (

3. Le relev6 des proc6dures judiciaires en cours relatives i la copropri6t6

sulvl DES ACTIONS EN J CE

Ces documents sont annex6s A la pr6sente pour en faire partie int6grante.

Sol Commentalre6taireNom du
73

761 ,',tfDos ou!€rt
Dossier ou\€rt

oureft
ede

dtI 902

4. Les procis-verbaux des assembl6es g6n6rales ordinaires et extraordinaires des trois dernidres
atnsl ue lesan es des deux derniEres ann6esdes

5. Une copie du dernier bilan approuv6 par I'assembl6e g6n6rale de I'association des copropri6taires

Ce document est annex6 d la pr6sente pour en faire partie int6grante

. Article 3.94 - $ 2 - Cession du droit de propri6t6



de I'Art. 3.95 relatif aux retenues sur le prix de la cession.

<< Lors de la signature de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession, les
arri6r6s des charges ordinaires et extraordinaires dus par Ie c6dant. Toutefois, le notaire devra prAalablement payer
les crdanciers privit6gi6s, hypoth$caires, ou ceux qui lui auraient notifi1 une saisie-anflt ou une cesslbn de cr6ance.

Si le cddant contesfe ces arri6rds, Ie notaire instrumentant en avise le syndic par pli recommandd envoy6 dans
Ies trois jours ouvrables qui suivent Ia passation de I'acte authentique constatant la cession.
A d6faut d'une saisie-arrflt conseruatoire ou d'une saisie-arrflt-exdcution notifi5e dans /es vingt jours ouvrables qui
suivent ta passation dudit acte, le notaire peut valablement payer le montant des arri6r6s au cddant. >

Nous devons encore vous pr6ciser :

que les renseignements indiqu6s ci-dessus s'entendent dr la date d'aujourd'hui. Toute modification ult6rieure

des sommes indiqu6es ou des 6v6nements cit6s seront d prendre 6ventuellement en compte ;

Au plaisir de vous lire, nous vous prions d'agr6er, Maitre, nos salutations distingu6es.

Christiane DEHAES
Assistante "mutation"
8:021373.38.21
4 : cdehaes@citya-belgium.be

Copie au vendeur
ll y a une citerne d mazout de 35.000 I

Bureaux ouverts de 9 d 'l 2.30 heures et de 13.30 it 15.00 heures.
La comptabilit6 travaille d bureaux ferm6s tous les aprds midis - Les gestionnaires ne regoivent que sur rendez-vous

a



1. Le montant des d6penses de conservation, d'entretien, de r6paration et de r6fection d6cid6es par
l'assembl6e g6n6rale avant la date certaine du transfert de la propri6t6, mais dont le paiement est
demand6 par le syndic post6rieurement i cette date

Les d6penses engag6es, mais non encore exigibles d ce jour, se d6taillent comme suit (cfr. contenu du/des procds-
verbaux joints ir notre r6ponse r6pondant aux obligations de I'article 3.94 $1"') :

No Objet Montant oltn
Quotit6s

Total
ind. total

votr tsv ou 16/11tzvzJ

2. Un 6tat des appels de fonds approuv6s par I'assembl6e g6n6rale des copropri6taires avant la date
certaine du transfert de propri6t6 et le co0t des travaux urgents dont le paiement est demand6 par
le syndic post6rieurement i cette date

2.1 Le co0t des travaux urgents dont le paiement est demand6 par le syndic post6rieurement i la
date certaine du transfert de propri6t6

N6ant

3. Un 6tat des frais li6s d I'acquisition des parties communes, d6cid6s par l'assembl6e g6n6rale
avant la date certaine du transfert de la propri6t6, mais dont le paiement est demand6 par le
syndic post6rieurement i cette date

N6ant.

4. Un 6tat des dettes certaines dues par I'association des copropri6taires i la suite de litiges n6s
avant la date certaine du transfert de propri6t6, mais dont le paiement est demand6 par le syndic
post6rieurement i cette date

N6ant.

Gldture des charges annuelles

La ventilation des charges entre l'acheteur et le vendeur sera 6tablie lors de la clOture annuelle des comptes, fix6e au
3OlOGl2O26, qui nous permettra de faire une ventilation pr6cise des charges annuelles avec application d'un prorata i
la date de transmission, tout en tenant compte, le cas 6ch6ant, des relev6s des compteurs (calorimdtres - compteurs
d'eau et, le cas 6ch6ant, d'6lectricit6), pour autant que ceux-ci aient 6t6 demand6s d l'initiative des parties (acheteur et
vendeur) ; faute de quoi, ces r6partitions se feront 6galement au prorata du nombre de jours d'occupation.

Statuts et rdglement d'ordre int6rieur - Ex6cution de travaux privatifs

Vous voudrez bien attirer l'attention de(s) (l')acheteur(s) sur les rdgles de fonctionnement de I'immeuble qui se trouvent
definies dans les statuts et le rdglement d'ordre int6rieur, dont un exemplaire devra leur 6tre remis lors de la passation
de l'acte de vente, et plus particulidrement sur le contenu des articles quitraitent des travaux aux parties communes
situ6es dans les parties privatives (mur porteur - canalisations - etc....). A cet 6gard, sans entrer dans les d6tails, tout
ce qui touche d la stabilit6 et d I'harmonie de I'immeuble ne peut 6tre entrepris sans un accord pr6alable de l'assembl6e
g6n6rale des copropri6taires, mdme s'il s'agit d'6l6ments privatifs.
Nonobstant cette restriction, si (l') (les) acheteur(s) devai(en)t envisager d'entreprendre des travaux importants de
r6novation dans leurs parties privatives, il(s) doi(ven)t nous pr6venir avant d'entamer lesdits travaux.
Par ailleurs, nous les invitons d pr6venir tous les occupants de I'immeuble de la nature de leurs travaux et de leur planning
d'ex6cution afin qu'ils puissent, le cas 6ch6ant, prendre leur disposition ; l'absence d'information en copropri6t6 suscite
toujours des r6actions de mauvaises humeurs qui pourront ainsi €tre 6vit6es.

TOUTE CORRECTION AAPPORTER A LA REPARTITION DES CHARGES ENTRE ACHETEUR ET
VENDEUR PAR DEFAUT DE COMMUNICATION DE LA DATE A PRENDRE EN CONSIDERATION POUR

LE TRANSFERT DE PROPRIETE FERA L'OBJET D'UNE FACTURATION COMPLEMENTAIRE
CONFORME A NOTRE TARIF, QUI SERA PORTE EN COMPTE AU VENDEUR



Association des copropri6taires
de la r6sidence
ECB 3
Avenue de l"exposition 432438
1O9O - BRUXELLES
N" BCE : 0850.157.686

C/O Citya Bruxelles sa
Agence BASILIX

Rue de la Technologie, 11 D

1082 BRU)GLLES
8: 021465.38.85

N'BCE : 0430 800 556

qF
CrrvA
qguxE!LE$
IMMOBILIER

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE 1811112025
ORDRE DU JOUR

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e

g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du d6bat, pour former
avec elles les r6solutions soumises i la d6cision de l'assembl6e g6n6rale.

; les autres points sont informatifs de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal.

N" ANNEXE(S) JOTNTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

Seuls les points mat6rialis6s en caractdres blancs sur fond noir seront soumis au vote de I'assembl6e
et repris, A ce titre, dans le

6n6rale
rbal des d6cisions i 6tabl

Pour rappel, par d6faut nous devons convoquer les copropri6taires par courrier recommand6 d I'assembl6e
g6n6rale (extrait de la Loi sur la copropri6t6) '. << La convocation est effectu1e par envoi recommand1, d moins que

/es destrnafaires n'aient accept6, individuellement, explicitement et par 6crit, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication. Les convocations envoy6es d /a dernidre adresse connue du syndic dt la date de l'envoi
sont r6put6es r6guti6res. Les frar's administratik aff6rents d la convocation d l'assembl6e g6n6rale sonf d
charge de l'association des copropridtaires. ))

Les copropri6taires qui souhaitent dor6navant r6ceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple
peuvent en faire la demande i I'adresse mail suivante: ccorsico@citya-belgium.be (merci de bien pr6ciser

l'adresse et la r6f6rence du lot con

1. Documentation PEB

Ce(s) document(s) constituent des annexes qui feront partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il
y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

nation du Pr6sident de l'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue1. D6sig

2. D6signation du secr6taire - Majorit6 absolue



ANNEXE N"2110

3. sur I'exercice 6cou16

3.1. annuel circonstanci6 du conseil de sur l'exercice de sa mission

Le rapport du conseil de copropri6t6 sera lu en s6ance

3.2. Ech6ancier des contrats de fournitures r6guliires
Aprds analyse des contrats, il s'avdre, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour I'instant.

BRUXELLES PROPRETE Location containers
tacite

reconduction
annuel 3 mois

LUMINUS Fourniture 6lectricit6 dur6e d6termin6e annuel I
VIVAQUA Fourniture eau tacite reconduction I I

CONFORT ENERGY Fourniture mazout tacite reconduction annuel 3 mois

LUX. SEL Fourniture sel adoucisseur I I I

CALORIBEL
Relev6 et r6partition

consommation
tacite reconduction 10 ans 3 mos

TKB Ascensoriste tacite reconduction annuel 3 mois

AIB VINCOTTE Organisme de contr6le (SECT) tacite
reconduction

annuel 3 mois

BERNARD FLAHAUX Entretien jardin tacite reconduction annuel 3 mois

VEOLIA Entretien chaudidre
tacite

reconduction
annuel 3 mois

ACERTA Secr6tariat social tacite reconduction annuel 6 mois

KANALIS Curage des 6gouts tacite reconduction annuel 3 mois

ALLIANZ Assurance incendie tacite reconduction annuel 3 mois

AXA BELGIUM Assurance protection juridique tacite reconduction annuel 3 mois

GO4GREEN Cog6n6ration 10 ans

AG INSURANCE Assurance RC exploitation tacite reconduction annuel 3 mois

3.3. Action(s) en justice - Gontentieux en cours - Recouvrement de cr6ances

SUIVI DES ACTIONS EN JUSTICE
lu propri6taire Solde Commentaire

TOTAL
4

_t

Dossier ouvert auprds dr
Dossier ouvert auprds d,

3.4. R6sum6 du tableau comparatif des d6penses ordinaires (art. 3.89 S 4 16')
Pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer au contenu de I'annexe r6f6renc6e d la premidre page du
pr6sent documenl

POSTE Budget R6alis6 Ecart
Frais "locataires" svt I'usaqe 292026,00 293 026.53 1 000,53
Frais "propri6taires" svt I'usage 52 351,00 50 543,45 -1 807,55
TOTAL 344 377,00 343 569,9E -EO7,O2

20251 1 18 - ORDRE DU JOUR - ECB3



ANNEXE N'3/10

Gptes

1000

Rubriques de 16partition

Frais conciergerie (salaires, lois sociales, frais de gestion, frais de
rem

R6alis6 R6alis6 R6alis6

202212023

65 606,61 €

2023t2024

75 707,74 €

202412025

76 777,89 €

1100 D6penses courantes 96n6rales 7 2t1,85€ 6 054,97 € 15 494,58 €

L1 10 D6penses courantes < Corneille > 857,O2€ 788,15 € 2222,42€

L120 D6penses courantes < Molidre > 343,s6 € L3t4,15€ 862,30€

1130 D6penses courantes < Racine > 621,05 € 858,95 € ! 452,62€

L140 D6penses courantes < Ronsard >> 425,77 € 2 L76,28 € 5 838,75 €

L210 Frais ascenseurs ( Corneille > 5 476,97 € 3 315,58 € 6 306,73 €

L220 Frais ascenseurs ( Molidre > 5 422,79 € 3282,58€ 6 3t4,99 €

L230 Frais ascenseurs ( Racine >> 5 445,25 € 4275,02€ 6 420,89 €

L240 Frais ascenseurs ( Ronsard > 5 435,28 € 3 368,01 € 6 364,50 €

1300 Frais de gestion 26225,61€ 27 317,31€ 28030,78€

1400 Frais garage 3 340,85 € 9 329,19 € 2337,97 €

1500 Frais zone verte 9 018,41€ L2304,5r€ 9 635,05 €

1600 Frais de chauffage & eau 101 788,33 € ro7 933,94 € t25 626,06€

1. TOTAL CONSOMMATIONS ET SERVICES
237 219,35

€
258 027,49

tt
293 026,53

€

P001 Travaux et frais divers 5 425,63€ 408,10 € 13 064,48 €

P003 Frais et interEts bancaires 426,97 € 408,16 € 272,L6€

P004 Stock fournitures 0,00 € 0,00 € 33,03 €

P007 Assurances : polices & franchises 49 330,48 € 43 625,39 € 25250,32€

P008 Frais et honoraires divers (avocats, experts,...) 3 155,99 € 9 562,89 € 8 987,69 €

P009 Dossiers contentieux -5 049,38 € 0,00 € 0,00 €

P01 0 Frais de conservation < Corneille > 594,16€ 634,46 € 481,81€

P020 Frais de conservation < Molidre > 891,15 € 292,7t€ 17LL,r7€

P030 Frais de conservation < Racine > 662,66€ 310,04 € 150,60 €

P040 Frais de conservation << Ronsard >r 662,57 € 3152,73 € 582,25€

P050 Travaux garages 0,00 € 0,00 € 0,00 €

P500 Travaux "Zone Verte" 7 565,55 € 0,00 € 0,00 €

P600 Travaux chauffage 0,00 € 0,00 € 0,00 €

63 655,99 € 58 394,48 € 50 543,45 €

63 665,99 € 58 394,48 € 58 394,48 €2. TOTAL FRAIS ORDINAIRES PROPRIETAIRES

TOTAL DES DEPENSES COURANTES
300 885,34

€
316 421,97

€
351 421,01

€

20251 ,1 18 - ORDRE DU JOUR - ECB3



ANNEXE N'4/10

3.5. Situation du fonds de r6serue * GENERAL *

FDS DE RESERVE GENERAL
Solde au 30/06/2024 comgfl
Apport
Divers travraux
Int€r,6ts de banque 2024f2025
lntdr6ts de retard
Solde i la clOture de I'exercice2O24l2O25

174 528,11 E
110 000,00 €

-4 085,82 €
7 477,328

377 €

3.6. Situation du fonds de r6serve ** CORNEILLE **

FDS DE RESERVE CORNEILLE
Solde au 30/0612024 conig€
lntdrdts de banque 2424n425
lndemn it€s ddm€nagem ents-emmdnagements
Solde i la clOture de I'exerciceZ0?4ftOZ5

4 244,44 €
22,48€
40 00€

-Trtl-ffi
3.7. Situation du fonds de r6serue ** MOLIERE *

FDS DE RESERVE MOLIERE
Solde au 30/06/2t)24 conig6
lnt€r€ts de banque ?:O24ftA25
lnde mn it6s d6m€nagem ents-ernmEnagements
Solde i la cldfure de I'exercice2O24ftA25

6 259,15 €
33,50 €

1 €rc
3.8. Situation du fonds de r6serve ** RACINE "*

FDS DE RESERVE RACINE
Solde au 30/0612024 comg€
lnt€r,6ts de banque 2424n425
lndemn it€s d€mdnagernents-emmf nagements
Solde i la cldture de I'exercice2A24'2O25

5 3p;9,24 €
28,13 €

00€rc

20251 1 18 _ ORDRE DU JOUR - ECB3



ANNEXE N'5/10

3.9. Situation du fonds de r6serve ( RONSARD D

FDS DE RESERVE RONSARD
Solde au 30/06/2024 corrig€
lnt€r€ts de banque 2024t2O25
I ndemnitds d€m€nagements-em m €nagements

Solde i la clfifure de I'exercice2A24ftO25

v 111,41 E

21,60 €
80 00€

2213 t]1

3.10. Situation du fonds de r6serve ( COGENERATION l>

FDS DE RESERVE GO4GREEN
Solde au30l$6fiA24
Apport
Solde d la cloture de I'exercice 2024ft425

0,00 €
3 000 E

4. Comptabilit6 de l'exercice cl6tur6 \e3010612025 du0110712024 au

4.1, Rapport du commissaire ou du de commissaires aux comptes

Le rapport du commissaire aux comptes sera lu en s6ance

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6partition dans les
d6comptes individuels - Majorit6 absolue

5. D6ch des comptes et de la n de I'exercice

aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue5.1. D6charge

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6. Elections & mandats

6.1. Mandats des membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue
Lalles candidature(s) regue(s) esVsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)

suscit6e(s)par la convocation de la pr6sente rdunion

ajorit6 absolue6.1.1. M

orit6 absolue

Majorit6 absolue6.1.3. M

6.1.4. Mon Majorit6 absolue

6.1.5. Monsieur Majorit6 absolue

ajorit6 absolue

20251 1 18 - ORDRE DU JOUR - ECB3



ANNEXE N'6110

6.1.7. Mon 436) - Majorit6 absolue

436) - Majorit6 absolue6.1.8. Mon

(438) - Majorit6 absolue

6.1.10. Monsie ) - Majorit6 absolue

- Majorit6 absolue6.1.1'1. Monsieu

6.1.12. Nouvelle candidature - M rit6 absolue

6.2. D6signation du commissaire aux comptes ou du colldge de commissaires, qui devra avoir 6tabli son
rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation - Maiorit6 absolue

Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union :

6.2.1. Monsie orit6 absolue

6.2.2. Pr6nom Nom - Majorit6 absolue

6.3. Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6laboration des cahiers des charges
n6cessaires pour entreprendre des travaux dont le montant atteint celui des march6s d6cid6s par
l'assembl6e g6n6rale, i partir duquel une mise en concurrence est obligatoire - Majorit6 de 213

Pour rappel, l'assembl6e g6n6rale a fix6 le montant des march6s et des contrats d partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire d 15.000 €. (D6cision prise i la r6solution 5.1 de I'AG 2011)

6.3.1. Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, denoncer ou
remplacer tout contrat recurrent annuel souscrit par la copropri6t6 - Majorit6 absolue

Renouvellement de L'enveloppe budg6taire de 4.000 € mise d disposition du syndic, avec I'accord
du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-
conservatoires relevant de I'int6r6t g6n6ral de la copropri6t6 - Majorite de2l3

6.3.2.

7. Projet(s), proposition(s) ou ratification(s) soumis i I'approbation de I'assembl6e g6n6rale

7.1 . Travaux des terrasses arridre et 6tude isolation toiture

Vote d titre indicatif
Annexe N'- Nouvelles rdqlementations en matiire de PEB

Les projets de travaux actuels, si nous ne voulons pas massacrer les propri6taires par des appels de fonds
extraordinaires et trds lourds vont nous engager dans un emprunt remboursable en 10 ans.
Un expos6 sera fait en s6ance concernant I'avancement de l'6tude pr6liminaire et les offres regues pour la
r6novation des terrasses.
D'une part les premiers r6sultats regus ne nous satisfont pas et nous avons demand6 des compl6ments de
recherche d I'architecte qui a 6te choisi pour mener cette 6tude.
D'autre part, comme vous le verrez en annexe, la copropri6t6 sera oblig6e d'ici quelques petites ann6es d isoler sa
toiture pour r6pondre aux objectifs du PEB immeuble.

Nous n'avons pas voulu pr6cipiter les choses et comme de nombreuses variantes sont actuellement proposables,
nous avons pr6f6r6 :

1" remettre le point relatif aux travaux des terrasses d une d6cision d prendre dans une AG extraordinaire pr6vue
pour f6vrier prochain
2" Exposer les diverses variantes possibles avec leurs impacts budg6taires pour chacune d'elles et sonder vos
points de vue afin de ne proposer au vote de f6vrier que des solutions les plus pl6biscit6es
ll faut en effet savoir, par exemple, qu'il y a une grosse diff6rence entre :

- Repeindre et re-sceller les ferronneries anciennes par rapport d remplacer toutes
celles-ci parde nouvelles s6parations ou garde-corps (environ 150.000,00 euros)

- Pr6voir un 6coulement de I'eau des terrasses libre, comme actuellement ou un
6coulement canalis6 comme sur les terrasses avant (environ 50.000 euros)
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8.4. SITUATION SUR LACONGIERGE MME OLIVEIRA

La travailleuse, actuellement en incapacit6 depuis le 2510612024, a prolong6 son certificat m6dical.

Suite au rapport motiv6 transmis e IDEWE, confirmant I'impossibilit6 d'un travail adapt6 au vu des restrictions
m6dicales, la situation demeure inchang6e.
Le m6decin du travail nous informe qu'une nouvelle proc6dure de fin de contrat pour force majeure m6dicale pourra

6tre envisag6e ir partir d'avril2026.

D'ici ld, la travailleuse reste en incapacit6 et continue i occuper le logement de fonction li6 d son contrat.

En attendant, la travailleuse demeure en incapacit6 et continue d'occuper le logement de fonction, pour lequel elle

verse d la copropri6t6 une indemnit6 mensuelle de 300€.

Nous restons dans I'attente de toute 6volution m6dicale ou administrative avant de pouvoir engager une nouvelle

d6marche officielle.

Demande d'un copropri6taire

8.5. Modification du calcul des charges ( garages > - Majorit6 i l'unanimit6

9.1.1. App robation des clauses et sanctions relatives au non-paiement des charges - Majorit6 de 213

9. Comptabilit6 du nouvelexercice

Jusqu'd pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous
faisions ratifier chaque ann6e par I'assembl6e g6n6rale la < Proc6dure de recouvrement forc6 )) que nous avions mise

au point.
La modification apport6e d I'article 3.85 S 1"'2' oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropri6t6.
A cet 6gard, certains Juges de paix ont d6jir refus6 I'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropri6t6 : I'urqence est donc de mise.
Aussi, puisque qu'il s'agit de transcrire ce document, nous avons 6galement demand6 uier de r6diger

une nouvelle clause parfaitement adapt6e d I'objectif de recouvrement poursuivi.

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance.

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation ir payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.

Si le d$faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant
par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire
d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer d la copropri6t6
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d'une indemnit6 6gale it 15To des sommes impay6es, outre un int6rdt de retard calcul6 au taux de7 % I'an sur

les sommes impay6es major6es de l'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas oir le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine, d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :
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7.2. Astreinte de 50 € pour le non-respect au ROI - M de 213

Vu le nombre incessant d'infractions constat6es au R.O.l. Ainsi qu'd l'utilisation anormale des parties communes de
l'immeuble (articles 52 - 54 rappel de l'article 59)
Les infractions suivantes au R.0.1. Feront l'objet d'une p6nalit6 de 50,00 euros :

- D6p6ts sur les terrasses ou au droit des ferronneries de celles-ci, de
couvertures, linges, draps ou sacs poubelles out autres d6p6ts non-
conformes au prescrit de I'article 52....

- Stationnement de v6hicules dans les parties communes des garages en
dehors de temps n6cessaire aux chargements ou d6chargements normaux
de personnes ou de biens

- Non-respect du tri et du d6p6t correct des d6chets divers dans les
containers des locaux poubelles et autres infractions li6es d la gestion des
d6chets

- Ddp6ts illicites d'encombrants de manidre sauvage (c'est-d-dire sans accord
de I'une des concierges) en quelqu'endroit que ce soit d I'int6rieur ou d
I'ext6rieur de la copropri6t6.

Le syndic aura toute libert6 pour adresser ou non un premier rappel d I'ordre non p6nalis6 suivant l'importance de
I'infraction. Les d6p6ts sauvages 6tant directement verbalis6s.
Le montant initial de la p6nalit6 sera automatiquement index6 ir partir du 1er janvier de chaque annee en fonction de
l'6volution de I'indice sant6 des prix, I'indice de base 6tant celui de d6cembre 2025.

8. Demande(s) ou obseruation(s) relative(s) aux parties communes formul6e(s) par toute personne
occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou r6el mais ne disposant pas du droit de vote i
I'assembl6e g6n6rale

8.1. RAMONAGE DES CHEMINEES PRIVATIVES

Attestation ramonage chemin6e l6gislation belge
La legislation belge exige qu'une clreminee ou ur.r conduit de funrde soit ramone au moins une fois par an. Cette operation doit €tre
effectude par un professionnel qualifr6 et agr66 qui dmettra une attestation de ramonage. Ce document servira de r6ference lors
d'un contrOle ou lors du choix de la date de votre prochain ramonage,

Outre lbbligation ldgale, l'intervention d'un technicien reconnu est recommand6e pour des raisons de s6curit6. En effet, seul un

rarroneur agrdd dispose de l'expdrience et des 6quipenrents ndcessaires pour travailler sur votre toit sans danger de chute

Pour des raisons d'assurance, il vous appartient de fournir une copie de I'attestation au syndic.

8.2. FIBRE OPTIQUE

Proximus nous a inform6s de son intention d'installer prochainement la fibre optique au sein de la R6sidence.
Dds que la date exacte des travaux sera connue, les copropri6taires et habitants en seront inform6s.
ll est d noter que le raccordement de la fibre optique A chaque appartement est privatif : il appartiendra donc d
chaque occupant ou propri6taire de d6cider s'il souhaite ou non proc6der d ce raccordement.

8.3. Bornes de recharge

Aucune nouvelle demande ne nous est parvenue concernant cette installation d I'heure actuelle.
Nous reviendrons lors d'une prochaine AG sur ce point mais souhaitons savoir quels propri6taires sont demandeurs
de cette installation trds on6reuse pour la copropri6td avant de se lancer.
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Premier rappel de paiement par pli ordinaire 19,13 €
Second rappel de paiement par pli recommand6 38,27 €

Troisidme rappel de paiement par pli recommand6 63,78 €
Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par ann6e suivante entam6e 210,53 €
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s ir I'index d la consommation du mois de d6cembre 2023, soit 223.50

9.2. Frais en par la des

Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste

pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage parlophone

- probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore cons6cutive d des situations
g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de l'immeuble (emm6nagement -
d6m6nagement - travaux privatifs - etc....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, d tous les

copropri6taires, leur responsabilit6 envers la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possddent

dans I'immeuble.

9.3. Fonds de r6serve - Mode de financement des d6cid6es par I'assembl6e 6n6rale

9.3.1 du fonds de r6serve le nouvel exercice e

9.3.2. Fixation du montant de l'apport au fonds de reserve pour l'exercice comptable en cours - Majorit6
absolue

Auomentation du fonds de r6serve A 121.000 €

Cette proposition a 6t6 avalis6e lors du Conseil de Copropri6t6 du 23 iuin 2025. Elle tient compte des travaux
prochainement pr6vus ainsi que de l'6volution du cout de la vie.
Le provision vers6es pour le fonds de r6serve g6n6ral tiennent compte, provisoirement jusqu'd adoption par I'AG,

de ces montants.
C'est sur cette base que nous demandons I'accord de I'Assembl6e G6n6rale" sur cette proposition

Le budget pr6visionnel du nouvel exercice est g6n6ralement bas6 sur la r6alit6 des frais individuels de l'exercice
cl6tur6, adapt6 avec une pr6vision de l'6volution de I'indice des prix.

Car nous pensons que c'est la meilleure manidre de calculer des provisions qui tiennent compte pour chacun de leur

mode de d6penses en eaux et chauffage en ne provisionnant pas trop ou trop peu.

Cette ann6e ci et exceptionnellement, le calcul des charges de I'exercice ayant train6 suite aux d6lais que nous a
impos6 TECHEM, nous avons d0 modifier quelque peu la manidre d'6tabli les provisions demand6es depuis le 1"'

aout ; nous nous sommes bas6 sur les provisions de l'exercice 202312024 en les majorant de 5%

Etant donn6 que ce sont uniquement des provisions, la publication des comptes de 202412025 fin septembre n'a pas

modifi6 les calculs effectu6s en d6but d'exercice.

Approbation du budget pr6visionnel pour faire face aux depenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et 6quipements communs de l'immeuble -

9.4.

Majorit6 absolue
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Etablile 0211112025

Le syndic Le pr6sident de s6ance

Toute remarque relative au procds-verbal doit 6tre faite conform6ment a la loi (cfr. article 3.92 S 3)
La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra :

durant la 2dme quinzaine du mois de novembre 2026
Tout copropri6taire peut demander d I'assembl6e g6n6rale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permeftre I'inscription de ce point d I'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la
demande doit 6tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

d6finie ci-avant.
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Association des copropri6taires
de la r6sidence
EC83
Av de I'exposition 432-438
1O9O - BRUXELLES
N'BCE: 0850.157.686

C/O Citya Bruxelles sa
Agence BASILIX

Rue de la Technologie, 11 D

1082 BRU)GLLES
E: 021465.38.85

N" BCE : 0430 800 556

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE0611212023
ORDRE DU JOUR

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote
reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e
g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du debat, pour former
avec elles les r6solutions soumises ila de I'assembl6e g6n6rale.

ints mat6rialis6s en caractdres blancs sur fond noir seront soumis au vote de I'assembl6e
rocds-verbal des d6cisions d 6tabl

rale
d ce titre dans leet

Seuls les po
; les autres points sont informatifs de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal.

Pour rappel, par d6faut nous devons convoquer les copropri6taires par courrier recommand6 d I'assembl6e
g6n6rale (extrait de la Loi sur la copropri6t6) '. < La convocation est effectu6e par envoi recommand€, d moins que

tes destinataires n'aient accept6, individuellement, explicitement et par 6crit, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication. Les convocations envoy6es d /a dernidre adresse connue du syndic it la date de l'envoi
sont r6putdes rdgulidres. Les frais administratifs affirents d la convocafion d /'assembl6e g6n6rale sont d
charge de l'association des copropri1taires. >

Les copropri6taires qui souhaitent dor6navant r6ceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple
peuvent en faire la demande i l'adresse mailsuivante : caterina.corsico@nexity-belgium.be (mercide bien

l'adresse et la r6f6rence du lot

N'ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1. Demande de M-

Ce(s) document(s) constituent des annexes quiferont partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

1. D6signation du Pr6sident de I'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue

2. D6signation du secr6taire - Majorit6 absolue
Le r6le de secr6taire consiste d v6rifier les pr6sences et les procurations, ainsi qu'd contr6ler les votes
Quant d la r6daction du procds-verbal, conform6ment au Code civil, c'est au syndic qu'incombe cette tdche.
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3. Rapport sur I'exercice 6cou16

3.1. Rapport annuel circonstanci6 du conseil de copropri6t6 sur I'exercice de sa mission

Monsieur Dartevelle fera son rapport en s6ance

3.2. Ech6ancier des contrats de fournitures 169ulidres
des it ceux-o ne ustifient d'6tude de march6 l'instant

Le syndic tient d rassurer les copropri6taires face d la hausse spectaculaire des prix de l'6nergie.
Dans le cadre du mandat que vous lui avez conf6r6, celui-ci a pris la d6cision de ren6gocier les contrats d'6nergie en
mars 2O20, soit au d6but de la pand6mie li6e au Covid, d un moment od les march6s du gaz et de l'6lectricit6 6taient
historiquement bas.
Dans un but de stabilit6 budg6taire des charges de copropri6t6, le syndic a jug6 opportun de signer des tarifs
fixes qui sont valables iusqu'au 31/1212023.
En date du 0211012023, voici comment les march6s ont 6volu6 pour la partie < n6gociable > du prix, d savoir celle
relative au co0t de la fourniture de l'6nergie (6lectricit6/gaz), qui ne repr6sente qu'une partie de la facture totale :

Electricit6 : le contrat n6goci6 par le syndic a 6galement 6t6 sign6 le 2410312020, au moment of le march6 du gros
de l'6lectricit6 6tait de 35,07 /MWh contre 118,74 /MWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation
d'environ 239%.

3.3. Action(s) en justice - Contentieux en cours - Recouvrement de cr6ances

u

u

t-

LL

BRUXELLES PROPRETE Location containers
tacite

reconduction
annuel 3 mois

LUMINUS Fourniture 6lectricit6 dur6e d6termin6e annuel I

VIVAQUA Fourniture eau tacite reconduction I I

CONFORT ENERGY Fourniture mazout tacite reconduction annuel 3 mois

LUX. SEL Fourniture sel adoucisseur I I I

CALORIBEL
Relev6 et r6partition

consommation
tacite reconduction 10 ans 3 mos

TKB Ascensoriste tacite reconduction annuel 3 mois

AIB VINCOTTE Organisme de contrOle (SECT) tacite
reconduction

annuel 3 mois

BERNARD FLAHAUX Entretien jardin tacite reconduction annuel 3 mois

annuelVEOLIA Entretien chaudidre
tacite

reconduction
3 mois

ACERTA Secr6tariat social tacite reconduction annuel 6 mois

KANALIS Curage des 6gouts tacite reconduction annuel 3 mois

annuelALLIANZ Assurance incendie tacite reconduction 3 mois

AXA BELGIUM Assurance protection jurid ique tacite reconduction annuel 3 mois

GO4GREEN Cog6n6ration 10 ans

AG INSURANCE Assurance RC exploitation tacite reconduction annuel 3 mois

re
Proc6dure de recouvrement

re recouvrement
re recouvrement

?roc6dure de recouvrement
Proc6dure de recouvrement
Proc6dure de recouvrement

re
[r
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3.4. R6sum6 du tableau des ordinaires 3.89 41

R6alis6 R6alis6R6alis6 R6alis6

202112022

58 97L.16 65 505.51

202212023201912020

60 819.96 54 502.07

202012021

1000

Cptes Rubriques de r6partition

Frais conciergerie

8 260.15 8 065.70 7 2t1.85D6penses courantes g6n6rales 8046.67L100

857.O2811.15 1 031.08 703.83L1 10 D6penses courantes < Corneille >

t209.97 343.56r077.33 L222.88L120 D6penses courantes < Molidre >

860.84 t786.t4 573.85 521.05L1 30 D6penses courantes << Racine >>

425.777 738.76 L344.Ot 1351.11L140 D6penses courantes < Ronsard >>

5 626.75 5 476.974 906.22 4 245.99L210 Frais ascenseurs ( Corneille >

6 087.77 5 655.76 s 422.794770.87L220 Frais ascenseurs ( Molidre >

5 445.254 807.80 4238.4L 6 052.00L230 Frais ascenseurs ( Racine >

5 670.2L 5 435.285 000.L0 4 208.65L240 Frais ascenseurs ( Ronsard >

23 179.62 24 068.73 26225.6r23044.921300 Frais de gestion

L782.99 3 340.85108.48 20!2.341400 Frais garage

9 495.33 9 018.419 326.63 8208.971500 Frais zone verte

93 032.75 136 251.58 101 788.33LOr2L4.551600 Frais de chauffage & eau

5 425.633 897.73 4 063.96 4 352.60P001 Travaux et frais divers

LzL.t6 426.9734.80P003 Frais et int6r6ts bancaires

15.99Stock fournitures 555.00P004

49 330.4818 133.18 34 592.79 35 703.40P007 Assurances : polices & franchises

3 151.98 3 450.42 1 s31.03 3 155.99P008
Frais et honoraires divers (avocats,
experts....)

P009 Dossiers contentieux

3 189.80 594.161 045.09

51_3.09 652.09 891.15

Frais de conservation < Corneille >

Frais de conservation < Molidre >

P010

PO20

513.09 562.661048.09P030 Frais de conservation << Racine >

513.09 662.6727.42 1483.00P040 Frais de conservation << Ronsard >>

Travaux conciergerieP050

P200 Travaux ascenseur < Corneille >

P210 Travaux ascenseur < Molidre >

P220 Travaux ascenseur < Racine >>

Travaux ascenseur < Ronsard >>P230

P600 Travaux chauffage

1. TOTAL CONSOMMATTONS ET SERVICES 225 874.28 213 360.77 265 478.97 237 219.35

2. TOTAL FRAIS ORDINAIRES
PROPRIETAIRES

46231.24 47 592.25 6',1 149.7225 775.31

ORDRE DU JOUR *** ECB3 ***
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POSTE Budget RCalise Ecart
Frais "locataires" svt I'usage 292026.00 237 219.15 -54 806.85
Frais "propri6taires" svt I'usage 52 351.00 61 149.72 8 798.72
TOTAL 344377.00 298 368.87 -46 006.13

3.5. Situation du fonds de r6serue GENERAL

FDS DE RESERVE GENERAL
Solde au 3UAOl2g22
Apport
Frais cr6dit d'investissement
Divers travraux
Remboursement Emprunt 2
lnt6r6ts de banque 202212023
lnt6r6ts de retard
Solde d la cldture de I'exercice 202212023

71689.62e
100 000.45 €

-48.00 €
-4 743.23 €

-51 929 64 €
103.71€
590.91 €

1 15 663_E2 €

3.6. Situation du fonds de r6serve ** CORNEILLE *

FDS DE RESERVE CORNEILLE
Solde au 3010612022

Apport GO4GREEN trvx plomberie eau chaude
Travaux plomberie eau chaude
lnter6ts de banque 202212023
lndemnit6s d6m6nagements-emm6nagements
Solde d la clOture de I'exercice 202212023

4 827.83€
5 250.00 €

-18 872.03 €
8.30 €

25.00 €
-6 /60.90 €

3.7. Situation du fonds de r6serve ** MOLIERE *

FDS DE RESERVE MOLIERE
Solde au 3010612022
Apport GO4GREEN trvx plomberie eau chaude
Travaux plomberie eau chaude
lnt6r€ts de banque 202212023
lndemnit€s d€m6nagements-emm6nagements
Solde d la clOture de l'exercice 202212023

6 829.83 €
5 250.00 €

-18 872.03 €
11.76 €
25.00€

-6 755.44 €

3.8. Situation du fonds de r6serve ** RACINE *

FDS DE RESERVE RACINE
Solde au 3010612022
Apport GO4GREEN trvx plomberie eau chaude
Travaux plomberie eau chaude
lnt6r0ts de banque 202212023
I ndemnit6s d6m6nagements-emm6nagements
Solde d la clOture de I'exercice 202212023

5704.62€
5 250.00 €

-18 872.03 €
9.78€

125-OO€

-7 782.63 €
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3.9. Situation du fonds de r6serve *" RONSARD *

FDS DE RESERVE RONSARD
Solde au 3010612O22
Apport GO4GREEN trvx plomberie eau chaude
Travaux plomberie eau chaude
lnter6ts de banque 202212023
I ndemnit6s d6m6nagements-emm6nagements
Solde dr la clOture de I'exercice 202212023

2 554.71 €
5 250.00 €

-18 872.02€
4,20 €

50.00 €
-11 013 11 €

3.10. Situation du fonds de r6serve ** GO4GREEN **

FDS DE RESERVE GO4GREEN
Solde au 3010612O22

Apport
Tft travaux plomberie eau chaude

Solde d la cl6ture de I'exercice 202212423

I 000.00 €
12 000.00 €

-21 000.00 €

4. de I'exercice cl6tur6 le 30.06.2023 du 0110712022 au 30106120231

4.1 du commissaire ou du de commissaires aux com

commissaire aux comptes pour I'exercice 202212023 fera 6tat de son rapport.

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6partition dans les
d6comptes individuels - Majorit6 absolue

5. des et de la gestion de l'exercice

5.1. D6charge aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6. Elections & mandats

6.1. Mandats des membres du conseilde orit6 absolue
Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles su ivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

orit6 absolue6.1.1. Mada

rit6 absoluea6.1.2. Monsieu

6.1.3. Madame - Majorit6 absolue

- Majorit6 absolue6.1.4. Monsieu

6.1.5. Monsieu orit6 absolue
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6.1.7. M - Maiorit6 absolue

- Majorit6 absolue6.1.8. M

6.1.9. M (438) - Majorit6 absolue

- Majorit6 absolue

) - Majorit6 absolue

- Majorit6 absolue6.1.12. Nouvell

6.2. D6signation du commissaire aux comptes ou du collige de commissaires, qui devra avoir 6tabli son
rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation - M absolue

Lalles candidature(s) regue(s) lalles suivante(s) ; elle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

6tre compl6t6e(s) par celle(s)

ajorit6 absolue6.2.1. Mons

6.2.2. Pr6nom Nom - Majorit6 absolue

Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6laboration des cahiers des charges
necessaires pour entreprendre des travaux dont le montant atteint celui des marches d6cid6 par
I'assembkie generale, d partir duquel une mise en concurrence est obligatoire - Majorit6 de213

6.3

Pour rappel, l'assembl6e g6n6rale a fix6 le montant des march6s et des contrats d partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire d 15.000 . ( D6cision prise i la r6solution 5.1 de I'AG 2011)

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer ou
remplacer tout contrat r6current annuel souscrit par la copropri6t6 - Majorit6 absolue

6.3.1

Renouvellement de I'enveloppe budg6taire de 4.000 mise d disposition du syndic, avec I'accord du
conseil de copropriete, pour pouvoir entreprendre, en cotlrs d'exercice, des d6penses non-
conservatoires relevant de I'int6r6t g6n6ral de la copropri6t6 - Majorit6 de 213

6.3.2.

7 .1. Parking sauvage - Application d'une astreinte aux contrevenants identifi6s - Majorit6 de 4/5

7. Projet(s), proposition(s) ou ratification(s) soumis i I'approbation de I'assembl6e g6n6rale

En cas de stationnement sur les parties non pr6vues d cet effet ou faisant I'objet d'une interdiction, le syndic pourra
placer un sabot sur le v6hicule en infraction. Tous les frais engendr6s par cette mesure seront port6s en frais
privatifs au copropri6taire contrevenant. Si le proprietaire du v6hicule concern6 n'est pas un copropri6taire, le sabot
ne sera enlev6 que sur production de la preuve du paiement desdits frais sur le compte de la copropri6t6. ll
reviendra aux copropri6taires d'informer leurs locataires et visiteurs de cette mesure.

Pour rappel , tout d6p6t d'encombrants est interdit au sein et aux alentours de la copropri6t6 .

Bruxelles propret6 enldve gratuitement sous demande vos encombrants ,il vous sufflt de les contacter et d'6tre pr6sent
le jour de la r6colte et de pr6senter votre carte d'identit6 .

Demande de Monr :

7.1.'1. Placement d'une cam6ra i I'entree des garages dans une limit6 budg6taire de 3.000 HTVA i, 10 %
prds- Majorit6 de 213

7.1.2. Astreinte de 100 € pour tout d6p6ts d'encombrants dans les parties communes en ce compris
I'entr6e des garages- Majorit6 2/3

7.1.3. Augmentation de la redevance des frais de d6m6nagement/emm6nagement e 40 € - Majorit6 2/3

7.1.4. Modification de l'article 52 bis - Majorit6 4/5

Voir annexe nol
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7.1.5. Mandat au syndic I'autorisant d introduire une/des demandes de prime(s) 6ligible(s) au projet de

travaux soumis ci-avant i l'approbation de I'AG - Acceptation des copropri6taires des obligations
qui en d6coulent - Majorit6 absolue

7113 ANNEXE N"

Le compte bancaire de la copropri6t6 sur lequel lalles prime(s) sera/seront vers6e(s) est le BE64 08827017 9852

31 mars 2022 - Arr$t6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles-Capitale relatif d I'octroi de primes i
I'am6lioration de l'habitat

Sestign 2 - Composition du dossier de demande

Art. 13. !a demande est complete lorsque le formul6i.e de demrnde e$ accompagn6 des documenls suivrnt5

3o lorsque la demEnde ert ifltroduite pour del copropri€tairer forcis, par le biais de leur syndic ou de leut astociation de

copropriirairer :

a) uniiople rtu lrock-vertrl de fars€mbl€e ginirale, ou I ddfnu! ure cople de vac€ord de tous le5 coproptldtal.es,

acant frc€ord de lN coproprlit€ 3ur :

- l'exicution de3 trlvsux fni5ant l'objet de la demande de grime,

- la demande de primee,

- lee obligations qui en ddcoulent,

- le num€ro de compte ban[dir€ sur lequel doil intervenit le paiement de la prime;

Les obligations qui en d6coulent sont les suivantes :

CHAPITRE Vl. - Oblisations incombant au demandeur/ben6ficiaire de la prime

Art. 17. Lorsque la demande est introduite par des copropri1taires forturfs ou volontaires, les obligations r1sultant de

l'introduction d'une demande de primes sonf souscrifes partous les copropri1taires de maniere solidaire et indivisible.

Lorsque la demande porte sur les parties communes d'un bien appartenant d des copropridtaires forcds,les
obtigations sonf mrses d charge de fous /es propri6taires de lots qui sont concernds par la demande.

Art. 18. Le demandeur est tenu de respecter /es regles applicables en matidre de limitation des paiements en

espdces, tette que fix6es par ta loi du 18 septembre 2017 relative d la prevention du blanchiment de capitaux et du
financement du terroisme et d la limitation de l'utilisation des espdces.

Art. 19.Le demandeur doit, pendant la dur6e d'instruction du dossier, consentir it la visite du logement par le d6l6gu€
de t'administration qui peut venir contr1ler la r*alitd des travaux et est chargd de constater sur place si /es condrTrons

fix4es par le pr1sent arrdtd sont remplies.

8. Ordre int6rieur : non-soumis au vote

8.1. RAMONAGE DES GHEMINEES PRIVATIVES

Attestation ramonage chemin6e l6gislation belge
La l6gislation belge exige qu'une cherlinee ou un conduil de fum6e soit rarrronri au moins une fois par an. Cette op€ration doit 6tte

effectude par urr professionnel qualifl€ et agrd6 qui €rnettra une attestation de ramonage. Ce docunrent servira de rdference lors

d'un corrtr6le ou lors du clroix de la date de votre prochaitr ramonage.

Outre lbbligation l6gale, l'intervention cl'un technicien reconnu est recomtnandde pour des raisons de s6curit6. En effet, seul un

[amoneur ag166 clispose cle l'exp6rience et des equipernents n6cessaires pour trattailler sur votre toit sans danger de chute.

Pour des raisons d'assurance, il vous appartient de fournir une copie de I'attestation au syndic .
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9. Points d'information non-soumis au vote

10. BORNESDERECHARGE

Pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer d I'ArrOt6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles-Capitale
du2910912022, publi6 au Moniteur belge le 0311112022, d6terminant les ratios de points de recharge pour les parkings,
ainsi que certaines conditions de s6curit6 suppl6mentaires y applicables.

Les conditions de s6curit6 sont donc les suivantes

CHAPITRE 3. - Conditions de s6curit6 dans les parkings
Art. 6. Dans tous les parkings, le placement de points de recharge est conditionn6 aux exigences suivantes :

o Le point de recharge doit 6tre install6 sur une surface incombustible ou ignifuge ;

r La recharge d'un v6hicule doit 6tre imp6rativement r6alis6e d I'aide de points de recharge pr6vus i cet effet ;

. Les installations 6lectriques doivent 6tre dimensionn6es pour pouvoir supporter la recharge de v6hicules, et
avoir 6t6 contr6l6es par un organisme agr66 au sens du RGIE ;

. Les points de recharge doivent €tre munis d'une protection physique ou 6tre plac6s d une hauteur suffisante
pour 6viter tout endommagement potentiel par un v6hicule, mais doivent rester accessibles aux personnes d
mobilit6 r6duite.

Art. 7. Pour ce qui concerne les parkinqs couverts, le placement de points de recharge est conditionn6 aux
exigences suivantes :

o L'utilisation de points de recharge rapide, c'est-d-dire tout point de recharge d'une puissance sup6rieure ou
6gale d 50 kW, est interdite. Le permis d'environnement peut d6roger d cette interdiction, sur avis du service
d'incendie ;

. Sauf d6rogation pr6vue dans le permis d'environnement, notamment en cas d'impossibilit6 technique, un
bouton d'arr€t d'urgence doit 6tre plac6 prds de chaque entr6e du parking afin de pouvoir couper, en cas
d'incendie ou d'incident, la totalit6 des points de recharge ;

. Lorsque le parking souterrain est 6quip6 d'une installation de d6tection d'incendie automatique, I'alimentation
des points de recharge doit 6tre automatiquement coup6e en cas de d6tection incendie ;

. Les zones de recharge doivent 6tre ventil6es par un systdme permettant un renouvellement de l'air dans le
parking toutes les 3 heures ;

. Un plan lisible, visible et d l'6chelle indiquant les emplacements des points de recharge doit 6tre plac6 ir
l'entr6e et i la sortie du parking.

Art. 8. Pour ce qui concerne les parkings couverts d'une superficie sup6rieure i 1.250 m eUou comportant des
niveaux inf6rieurs au premier niveau maioritairement situ6 en dessous du niveau de la voirie donnant accis
au parking, les conditions suppl6mentaires suivantes s'appliquent:
. Le placement et le fonctionnement d'une installation de d6tection d'incendie munie de d6tecteurs de fum6es

doivent 6tre assur6s. Ce systdme sera de type << surveillance partielle >r conforme d la norme NBN S21-100-
1&2 ou une norme Europ6enne 6quivalente ;

. La transmission d'un signal d'alarme incendie et d'un signal de d6rangement conforme aux dispositions de la
section 5.3 de la norme NBN 521-100-1. Le service d'incendie doittoujours 6tre averti en cas de d6tection
confirm6e, conform6ment au point 6.2.6 de la norme NBN S21-100-1 .

Quant au Code civil, voici ce que pr6cise I'extrait de I'article 3.82 S 2 I'extrait relatif au droit de la copropri6t6 de former
opposition contre les travaux envisag6s :

< A peine de ddchdance de leurs droifg /es copropri6taires ou, le cas 6ch6ant, l'association des copropri6taires
peuvent, dans /es deux mois qui suivent Ia rdception de cet envoi recommand6, former opposition contre les travaux
envlsag6s via envoi recommand6 d l'exp6diteur, et ce sur la base d'un intdrdt l6gitime.
lly a un int6r1t lt4gitime dans /es sifuafibns suivantes :

. il existe d6jit une telle infrastructure dans les parties communes concernAes de I'immeuble, ou ;
o I'infrastructure ou les travaux de r6alisation de celle-ci provoquent d'importants dommages relatifs d

l'apparence de l'immeuble ou des parties communes, it I'usage des parfies communes, it l'hygidne ou d leur
s6curit6, ou ;

. aucune optimalisation de l'infrastructure ne r1sulte des travaux envl'sag6s ou /es travaux envrsag6s
alourdissent la charge financidre des aufres copropri6taires ou utilisateurs.

Celui qui installe cefte infrastructure, l'entretient ou procdde d sa r6fection s'engage d exdcuter les travaux de la manidre
qui engendre le moins de nuisances posslb/e pour les occupants et, pour ce faire, it se concerter de bonne foi avec les
autres copropri6taires ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriAtaires, les occupants ou, s'il y a un syndic, ce dernier
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peuvent d tout moment suivre les travaux et demander des informations it leur sujet au copropri6taire ou d l'operateur
de service d'utilitd publique concern€. >

Ces pr6cisions faites, si I'on se r6fdre au contenu du < Guide d'installation de bornes pour v6hicules 6lectriques en

copropri6t6 ir Bruxelles ), 6dit6 par < electrify.brussels >, qui est annex6 au pr6sent ordre du jour, il y a lieu de retenir
les principaux suivants :

2.4.1. SystEme individuel oi chacun dispose de sa propre borne de recharge
Chaque r6sident place sa propre borne de recharge derridre son compteur 6lectrique individuel. Cela n6cessite
une connexion 6lectrique entre le compteur 6lectrique et la borne de recharge. Dans ce cas il sera g6n6ralement

n6cessaire de faire passer des cdbles par les parties communes ce qui doit 6tre signal6 d I'avance au conseil, au

syndic ou d I'ACP. Vous trouverez de plus amples informations sur cette application d la section 2.2.

Tous r6sident souhaitant installer une borne de recharge doit alors faire appel d un 6lectricien ou un installateur de

bornes de recharge quiviendra installer la borne de recharge.
L'avantage de cette approche est qu'il s'agit d'une solution administrativement simple : chacun installe sa propre

borne de recharge.
Toutefois, ce systdme pr6sente 6galement des inconv6nients. Avec ce systdme, la puissance demand6e par le
v6hicule ne peut pas 6tre r6gul6e. Si le v6hicule est plac6 derridre le compteur 6lectrique qui dessert aussi le
logement, et que la demande de puissance d6passe la puissance maximale du compteur, le logement entier peut

subir une coupure de courant. Ce probldme peut 6tre r6solu en installant un r6gulateur au niveau du compteur.
Cela garantit que la puissance allant d la voiture est limit6e par la puissance maximale autoris6e par la connexion
du logement. Si la puissance maximale de chaque logement est respect6e, ily a touiours un risque de d6passer
la puissance maximale de l'ensemble du bitiment. En effet, le raccordement d'un bdtiment n'est pas calcul6
en additionnant toutes les puissances maximales des appartements, mais un certain "facteur de simultan6it6" est
pris en compte. Une autre solution est que de la station de charge puisse 6tre r6gl6e pour limiter en permanence

la puissance maximale de recharge, mais la recharge sera alors lente d tout moment.
Par cons6quent, dans de nombreux cas, cette approche ne permet qu'un nombre limit6 de points de
recharge pour le raccordement existant du bitiment. A partir d'un certain nombre de points de recharge, il sera
n6cessaire de renforcer la connexion au r6seau. ll est important de convenir d'une r6partition correcte des co0ts
entre les copropri6taires afin d'6viter que tous les co0ts ne soient support6s par la personne qui connecte le premier
point de recharge qui n6cessite le renforcement. La question du partage des co0ts se posera 6galement en
termes de s6curit6 incendie si les parkings sont couverts. En effet, ils sont soumis d un certain nombre

d'exigences en matidre d'installations pour garantir la s6curit6 incendie. Selon le parking, ces co0ts peuvent augmenter
fortement. De bons accords sont n6cessaires pour 6viter que la premidre personne qui veut installer une borne de

recharge ait d supporter tous ces co0ts. Ces probldmes montrent que I'approche individuelle n'est pas i
l'6preuve du temps. De plus, cette approche implique souvent des co0ts d'installation 6lev6s en raison d'un cAblage

sous-optimal et de grandes distances de cAble.

2.4.2. Systdme collectif avec chacun sa propre borne de recharge
Dans cette approche, toutes les bornes de recharge sont plac6es derridre un compteur 6lectrique commun. L'id6e
de ce systdme est que chaque r6sident dispose de sa propre borne de recharge, mais que toutes les bornes se
trouvent derridre un seul compteur 6lectrique. ll convient de v6rifier si le raccordement au r6seau est suffisant pour

le nombre et le type de bornes de charge. Si ce n'est pas le cas, ily aura des co0ts suppl6mentaires pour renforcer
la connexion au r6seau. Lorsque plusieurs r6sidents utilisent le compteur commun, les frais de recharge seront
169l6s par une partie tierce qui gdre les points de recharge. Cela peut se faire par I'interm6diaire d'un op6rateur
de point de charge (CPO) qui, sur la base des compteurs d'6nergie pr6sents dans les points de charge, peut

facturer les utilisateurs pour l'6nergie charg6e. ll est 6galement possible de le faire par I'interm6diaire du syndic.
Le relev6 du compteur commun et celui de chaque point de charge doivent ensuite 6tre r6alis6s afin de facturer it
chacun le montant de sa consommation 6lectrique.
ll existe deux options pour g6rer les points de recharge. Soit seule I'installation de base (option de raccordement)
est am6nag6e collectivement, soit l'installation de base et les points de recharge sont am6nag6s collectivement.

2.4.2.1. Approche collective de l'installation de base
Dans une approche collective ou seule I'installation de base est g6r6e collectivement, I'ACP fournit le raccordement
au r6seau, tout le cdblage n6cessaire et les installations n6cessaires pour assurer la s6curit6 incendie. Cette
installation de base doit permettre d tout r6sident qui le souhaite de faire installer une borne de recharge sur sa
place de stationnement. Chaque r6sident peut choisir sa propre borne de recharge et son installateur. Ce faisant,
chaque r6sident devra 6galement faire appel ir un op6rateur de borne de recharge pour obtenir une carte de

recharge et c'est d lui qu'il paiera sa recharge. L'6lectricit6 utilis6e par chaque r6sident pour charger sa voiture
sera rembours6e d I'ACP par le CPO (op6rateur de point de charge). En d'autres termes, I'utilisateur du point de

recharge, paye sa consommation au CPO et le CPO le reverse ce paiement a I'ACP qui regoit les factures
d'6lectricit6. Une variante de cette approche existe lorsque le r6le de CPO est assur6 par le syndic.
Les avantages de cette approche sont que tous les postes de charge sont connect6s derriire un seul
compteur et que la puissance disponible peut 6tre distribu6e de mani6re 6gale entre les diff6rents points
de recharge par le biais de l'6quilibrage de la recharge (voir section 3.1.4.). Cela permettra d'installer
davantage de bornes de recharge avec la connexion existante, ce qui peut limiter les discussions sur la r6partition
des co0ts. La question de l'installation de base est abord6e collectivement, de sorte qu'il y aura 6galement un
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accord clair sur le partage des co0ts de ces installations dds le d6but. Cette approche collective garantit 6galement
un prix de revient plus bas, 6tant donn6 qu'elle permet une approche plus efficace des besoins en cAblage et de
I'utilisation du raccordement au r6seau existant.
Cependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Comme chacun peut choisir sa propre borne de
recharge, il est probable que tous seront plac6s d des endroits diff6rents. L'6quilibrage de la recharge sera alors
possible, mais des probldmes techniques pourraient subsister, tant pour l'6quilibrage des charges que pour les
formes plus complexes de recharge intelligente. En effet, les bornes de recharge de diff6rents fournisseurs peuvent
avoir des normes de communication diff6rentes. Ainsi, pour permettre l'6quilibrage de la charge, il faut s'efforcer
de trouver un systdme d'6quilibrage de la charge ind6pendant du mat6riel, qui permette de contrdler les points de
charge de diff6rents fournisseurs. De mdme, il n'y aura pas de r6duction de coOt pour l'installation des points de
recharge eux-m6mes, puisque chacun choisit son propre installateur et qu'il n'y a pas d'6conomies d'6chelle. ll y
aura 6galement des frais d'abonnement mensuels associ6s d la facturation individuelle de la consommation
d'6nergie partag6e.

2.4.2.2. Approche collective de I'installation de base et des bornes de recharge
Dans une approche entidrement collective, I'ACP fournit i la fois I'installation de base et les bornes de recharge.
A cette fin, I'ACP peut faire appel d une entreprise qui fournit un service complet. Tous les membres de I'ACP
choisissent ensemble un partenaire et le mdme type de borne de recharge. Le partenaire se charge ensuite d la
fois de I'installation et de I'entretien des bornes de recharge et de la facturation de l'6lectricit6 consomm6e aux
points de recharge.
Cette approche pr6sente un certain nombre d'avantages. Toutes les bornes de recharge sont g6r6es par
le m6me op6rateur et peuvent donc communiquer entre elles, ce qui offre davantage de possibilit6s pour
la recharge intelligente des v6hicules 6lectriques. A nouveau, si la discussion aboutit i un accord
satisfaisant au d6but du projet, les discussions sur le partage des co0ts seront 6vit5es. Une approche
entidrement collective permettra 6galement une r6duction significative des co0ts grice i une approche
efficace du ciblage, i une utilisation efficace de la connexion au r6seau de distribution et i d'importantes
6conomies d'6chelle pour l'installation des bornes de recharge. Enfin, faire le choix d'avoir un seul
partenaire offre I'avantage de soulager i la fois I'ACP, le syndic et les r6sidents.
Cependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Par exemple, il existe des frais d'abonnement
mensuels associ6s d la facturation individuelle de la consommation d'6nergie derridre un compteur partag6e. En
outre, ce systdme oblige tous les r6sidents d choisir un m6me installateur pour le m6me type de borne de recharge,
ce qui n6cessite un accord global et peut poser des probldmes lorsque certains se voient offrir une borne de
recharge par leur employeur.

2.4.3. Systdme collectif avec bornes de recharge partag6es
Ce systdme s'apparente d une approche collective de la fourniture de base et des bornes de recharge (cf .2.4.2.2).
La diff6rence ici est que chaque r6sident ne dispose pas de sa propre place de stationnement avec sa propre
borne de recharge, mais qu'un certain nombre de bornes de recharge sont partag6es par les diff6rents r6sidents
qui le souhaitent.
Chaque r6sident qui souhaite utiliser les bornes de recharge doit avoir une carte de recharge afin que I'op6rateur
de la borne de recharge puisse identifier les diff6rents utilisateurs et facturer correctement l'6lectricit6 utilis6e par
les diff6rents utilisateurs.
Le grand avantage de ce systdme est que, grdce aux points de charge partag6s, le rapport entre le nombre de
voitures 6lectriques et les points de charge ne doit pas 6tre d'un pour un. Cela limite les co0ts d'installation et le
risque d'un renforcement n6cessaire de la connexion au r6seau.
Cependant, ce systdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Par exemple, il doit y avoir suffisamment de places
de stationnement communes disponibles ofr les bornes de recharge peuvent 6tre install6es. Des accords
appropri6s doivent 6galement rOtre conclus pour d6terminer qui utilise la borne de recharge et d quel moment, et il
y aura des co0ts d'abonnement mensuel associ6s d la facturation individuelle de la consommation d'6nergie
commune. Ceux-ci seront plus faibles que dans les sc6narios collectifs pr6c6dents (2.4.2.2) car ce co0t est factur6
par borne de recharge. Comme ici plusieurs utilisateurs utilisent la m6me borne de recharge, ce co0t mensuel par
utilisateur sera plus faible que si chacun dispose de sa propre borne de recharge.

4.2. Prise de d6cision en assembl6e g6n6rale d'une ACP
Pour 6viter toute discussion d l'avenir, il est judicieux, tant dans le cas d'une approche collective que dans la
situation o0 un propri6taire choisit d'installer un point de charge priv6, de conclure des accords clairs sur
I'approche, I'entretien, l'assurance et I'inclusion de la responsabilit6 dans le rdglement d'ordre int6rieur de I'ACP.
Il est pr6f6rable que cet accord soit pr6t avant la tenue de I'assembl6e g6n6rale.
Pour que la proposition d'installer des bornes de recharge soit approuv6e lors d'une assembl6e g6n6rale, il est
n6cessaire de disposer d'un plan de travail clair, 6tabli d I'aide des 6tapes couvertes dans ce document. De cette
fagon, tous les copropri6taires auront une id6e claire de I'impact de I'installation de bornes de recharge. Ce faisant,
il est 6galement important de montrer que diff6rentes solutions d'installation des bornes de recharge ont 6t6
envisag6es (voir "Approche de I'ACP") et pourquoi la solution choisie est la meilleure. Cela permettra d'anticiper
les nombreuses questions et d'6viter un retard dans la prise de d6cision. ll est pr6f6rable de compl6ter autant que
possible le plan de travail par des documents tels que des plans du sol avec cdblage, les diff6rentes offres regues
pour I'installation des points de charge, l'6tude de la capacit6 de raccordement, etc.
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Lors de I'approbation de la proposition avec plan de travail, il faut toujours prdter attention au quorum et d la majorit6
avec laquelle une d6cision doit 6tre prise.

En conclusion, en copropri6t6, il apparait que la meilleure des solutions est celle d6crite au point 2.4.2.2. ci-avant.
Mais, contrairement d ce que pr6cise le point 4.2, il n'est pas possible pour le syndic d'envisager d'anticiper la

pr6paration d'un accord avant la tenue de I'assembl6e g6n6rale !

ll est i noter ou'une r6sol oour les narkinos ext6rieurs oui font partie i rale de la << ZONE VERTE
> doit faire I'obiet d'une d6cision commune ECB3 et ECB4.

Dans l'6tat actuel des renseignements et le l6gislation trds complexe sur les bornes de recharges le
conseil de la << Zone verte > a d6cid6 lors du conseil du 2910912023 de faire appel i un conseiller
technique.

f 0.2. PROCEDURE EN CAS DE REMPLACEMENT D UN CALORIMETRE

Lors du remplacement d'un radiateur ou en cas de calorimBtre d6fectueux , vous 6tes dans I'obligation de suivre les

d6marches reprises ci-dessous .

Si vous ne faites pas ces d6marches, TECHEM appliquera un forfait 6norme de consommations et la copropri6t6
pourrait entreprendre toutes les d6marches n6cessaires auprds d'un avocat afin que tous les radiateurs soient munis

d'un calorimrbtre
D6marches i suivre :

a) Contacter TECHEM au 02 /529.63.90
b) Renseigner le num6ro de l'immeuble : 8584
c) Fixer rendez-vous avec eux afin qu'ils viennent replacer/remplacer le ou les calorimdtre(s)

I
a

t.Y

10.1.1. Recours d un conseiller technique pour proc6der i I'examen des dispositions l6gales applicables
au(x) parking(s) couvert(s) de la copropri6t6, 6tablir un cahier des charges, et solliciter des offres de
prix afin de d6terminer et de chiffrer les travaux de mise en conformit6 du garage et I'installation, de
fagon coh6rente et durable en tenant compte de I'int6r6t collectif, de solutions communes de
recharge de v6hicule 6lectrique - Majorit6 absolue

11. Comptabilit6du nouvelexercice

11.1.1. Approbatio n des clauses et sanctions relatives au non-paiement des ch orit6 de 2/3

Jusqu'd pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisions ratifier chaque ann6e par I'assembl6e g6n6rale la < Proc6dure de recouvrement forc6 D que nous avions mise

au point.
La modilication apport6e d l'article 3.85 S 1"' 2" oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement
de copropri6t6.
A cet 6gard, certains Juges de paix ont d6jir refus6 l'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropri6t6:@
Aussi, puisque qu'il s'agit de transcrire ce document, nous avons 6galement demand6 , ,lier de r6diger
une nouvelle clause parfaitement adapt6e dr l'objectif de recouvrement poursuivi.

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charges

Ech6ance - Rappels

ORDRE DU JOUR *** ECB3 ***



12113 ANNEXE N"

Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance.
Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le
syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation d payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant
un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour
recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.
Si le d6faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant
par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire
d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la
diligence du syndic.
Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.
Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer d la copropri6t6
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai
imparti, d'une indemnit6 6gale e 15% des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 % I'an sur
les sommes impay6es major6es de I'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas oir le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement
entraine, d charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 18.88 €
Second rappelde paiement par pli recommand6 37.76€
Troisidme rappel de paiement par pli recommand6 62.93 €
Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par ann6e suivante entam6e 207.72€
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6
grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s d I'index i la consommation du mois de d6cembre2O22.

En cas de vote positif sur ce point, ces clauses et sanctions seront imm6diatement applicables sans attendre leur
transcription par devant notaire ; la publicit6 6tant assur6 par le procds-verbal de l'assembl6e g6n6rale ii 6tablir.

11.2. Frais privatifs engag6s par la copropri6t6 pour compte des copropri6taires
Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste
pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage parlophone

- probldme de chauffage), soit conseruatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore cons6cutive d des situations
g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de I'immeuble (emm6nagement -
d6m6nagement - travaux privatifs - etc....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, d tous les
copropri6taires, leur responsabilit6 envers la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possrbdent
dans I'immeuble.

11.3. Fonds de r6serve - Mode de financement des d6penses d6cid6es par I'assembl6e g6n6rale

11.3.1. Proiection du fonds de r6serve pour le nouvel exercice comptable

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de r6serve a 100 000 € qui seront r6partis de la manidre suivante

60.000 € ) Fonds de r6serve G6n6ral
10.000 € ) Fonds de r6serve Corneille
10.000 € ) Fonds de r6serve Molidre
10.000 € ) Fonds de r6serve Racine
10.000 € ) Fonds de r6serve Ronsard

11.3.2. Fixation du montant de I'appoft au fonds de reserve pour I'exercice comptable en cours - Majorit6
absolue
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11.3.3. Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par pr6ldvements sur le fonds de
r6serve - Majorit6 absolue

Dans I'hypothdse oir les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se
pourrait que tout ou partie des d6penses d6cid6es par I'assembl6e g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

d'un de fonds en fonction de la d de tr6sorerie du fonds de r6serve.

Voir le contenu de la colonne situ6e d I'extr6me droite du tableau comparatif des d6penses.

11.4. Approbation du budget pr6visionnel pour faire face aux dripenses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et 6quipements communs de I'immeuble -
Majorit6 absolue

11.4.',1 des ls de ons p6riodiques
Suivant le budget pr6sent6, les montants des appels mensuels de provisions se d6finissent comme suit

Nature de la provision
u annuel o

'llz
Montant
provisionExercice

cl6tu16
Exercice
en cours

Frais "locataires" svt I'usaqe 237 219 249 080 11 22644
Frais "propri6taires" svt I'usage 61 150 64 208 11 5 837.05

Total des d6penses "ordinaires" 29E 369 313 ZEE 26 460.66

Apport fonds de r6serve 1 00 000 100 000 11 I090.91

TOTAL 398 369 413 246 37 571.59

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c6sure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

6ch6ances comptables jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Pour les pr6ldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas I'objet d'un envoi de

factures mensuelles, mais r6sultent du recours aux formulaires d'ordre permanent communiqu6s par le syndic.
A d6faut de recourir d ce systdme de pr6ldvements automatiques, il appartient aux copropri6taires de programmer

ce(s) versement(s) d l'6ch6ance mensuelle pr6vue.

Etablile 19.11.2023

Le tc

Toute remarque relative au procds-verbal doit 6tre faite conform6ment d la loi (cfr. article 3.92 $ 2)
La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra :

durant la 2ime quinzaine du mois de novembre 2024
Tout copropri6taire peut demander d I'assembl6e g6n6rale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permettre l'inscription de ce point ir l'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la

demande doit 6tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine
d6finie ci-avant.
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Association des coProPri6taires
de la r6sidence
ECB3
Av de l'exposition 432-438
.IO9O. BRUXELLES
N'BCE: 0850.{57.686

C/O Citya Bruxelles sa
Agence BASILIX

Rue de la Technologie, 11 D

1082 BRU)GLLES
t: 02/465.38.85

N" BCE : 04i!0 800 556

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE 1OIO1I2O24

PROCES-VERBAL

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propridtaire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant laiormulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e

g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du d6bat, pour former

ivec elles les r6solutions soumises i la d6clslorr de I'assembl6e g6n6rale.

; les autres points sont informatifs de

sorte qu' ne seront pas ndcessairement repris au procds-verbal.

L'assembl6e a 6t6 rdgulidrement convoqu6e une premidre fois en date du 06.12.2023'

A cette premi6re s6aice, ila 6t6 constatd que le double quorum pr6vu par la loi n'6tait pas atteint.

En cons6quence, l,assembl6e g6n6rale n'a pu d6lib6rer sur son ordre du jour. Un procds-verbal de carence, tenant

e-gale*eni lieu de nouveile cdnvocation, a 6te adresso d tous les copropri6taires en date du 15,12'2423 avec

rdference au m€me ordre du jour que celui de la premidre convocation.

Contormement d la loi en vigueur, cette deuxidme sdance de I'assemblde g6n6rale peut donc valablement d€lib6rer

sur son ordre du jour quel qle soit le nombre de propri6taires prOsents ou repr6sent6s et quel que soit le nombre de

quotitds q u' ils rePr6sentent.

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, a regu un/des bulletin(s) de vote

'""pi"nrni 
fjormulation des differents points sur iesquels il a 6t6 invitd A se prononcer au cours de la pr6sente

relnlon. Un exemplaire de ce(s) bulletin(s) de vote restera annexd au pr6sent procds-verbal.

Y

at6rialis6s en caracteres blancs sur fond noir sero nt soumis au vote de l'assemblee
roces-verbal des d6cisiotts i 6tablnsnerale et

Seuls les points nt
dans lee ce titre

Pour rappel, par d6fa ut nous devons convoquer les copropriOtaires par couner recommand6 a I'assembl6e

gdn6rale (extrait de la Loi sur la copropri6t6) <( La convocation esf effectude par envol recommand6, e mons que

/es destinataires n 'aient accept€, individuellement, explicitement et par 6crit, de recevoir la convocation par un autre

moyen de communication. Les oonvocations envoy6es d la dernidre adresse connue du syndic e la date de l'envoi

sonf rdputdes 169ulidres. Les frais administratifs affdrents e la convocation a l'assembl6e g6ndrale sont a

charge de /'assoclaflbn des copropriAtaires.

Les copropri6talres qu touhtlte nt dor6navant r6ceptlo nnor leur convocatlon par courriel ou courrler slmple

peuvent en faire la demande I I'adrecse mall culvante caterina.corsicq-@ nexitv-bolgium.be (merci de

bien l'adresse et la r6f6rence du lot

1.998 / 10.000 quotit6s
21 sur 1

2.175 I '10.000 quotit6scoorooriEtaire(s) repr6sent6(s) sur 1 15. totalisant21

42 copropri6taires presents et rep resentes sur 115, totalisant 4.173 I 10.000 cltrotites (soit 42%)

natiorr clu Pr6siclerrt cle l'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue1. D6sig
L'assembl€e g6n€rale accePte la d6signatior

L'assembl€e gdndrale accePte la d6signation de '

- '- - .iD 
pour assurer la pr6sidence de la pr6sente

' pour assurer le secr6tariat,

La s6ance est ouverte e 1BHgb sous la presidence 6voqu6e ci-avant, qui est assist6e des membres du conseil de ,h,
coproori6t6 orri forment ensemble le buieau de l'assembl6e, du syndic, la SA Lamy Belgium, repr6sent6e par V

- . gestionnaire, qui r€dige le pr6sent procds-verbal' , ----L,L..L /\,
RucunL oOje"tion n,'a-ete formulee i t'egari de ia compdsition du bureau, qui est donc valablement constitu6. (

nation du secr6taire - Majorit6 absolue2. D6si
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N" OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QUORUM
REOUIS

POUR CONTRE ABST RESULTATS

4.2 Aoorobation des comptes 50% 3.874 0 0 100.00% accept6
5.1 D6charoe aux membres du conseil 50% 3.874 0 0 't00.00% accept6
5.2 D6charge au commissaire aux comptes 5oo/o 3.874 0 0 100,00% acceDt6

5.3 D6charqe au svndic 50% 3,874 0 0 100.00% acceDt6

6.{ _1 Madame Billoir - 432 500/o 3.874 103 0 97.41% accept6

6.1.2 Monsieur Coulon - 432 50% 3.874 103 0 97.410/o acceot6

6.1.3 Madame Breemersch - 434 50% 3.874 103 0 97.410/o accept6
6.1.4 Monsieur Dartevelle - 434 50o/o 3.874 0 0 100.00% acceot6
6.1.5 Monsieur Huaux - 434 50o/o 3,874 103 0 97 41o/o acceot6
6.1.6 Madame Guarlno - 436 50% 3.874 0 0 100,00% acceDt6

6.1.7 Monsieur Dehon - 436 5oo/o 3.874 0 0 100,00% accept6

6.1.8 Monsieur Henrard - 436 50o/o 3.874 0 0 100.00% acceot6

6.1.9 Madame Bonnarens - 438 500/0 3.874 103 0 97.41Vo accept6
6.1.{0 Monsieur Van Belle - 438 50% 3.874 103 0 97. ',\o/o acceDt6

6.1.{1 Monsieur Dimchov - 438 5oo/o 3.874 103 0 97.41Yo acceDt6

6.1.12 Nouvelle candidature 50%
SANS
OBJET

6.2.1 Monsieur Henrard 50o/o 4.095 0 0 100,00% accept6

6.2.2 Nouvelle candidature 5A%
SANS

OBJET

6.3 Mandat CC choix experts 67o/o 4.095 0 0 100,00% acceDt6

6.3.1 Mandat svndic/CC contrats recurrents 50o/o 4.095 0 0 100.00% accept6
6.3.2 Renouvellement enveloppe 4.000 € 67o/o 4.095 0 0 100.00% accept6

7.1 Parkino sauvage 800/o 4.095 0 0 100.00% acceDt6

7.1.1 Placement c€m6ra entr6e garages 67o/o 4.095 0 0 100.00% acceDt6

7.1.2 Astreinte 100 € encombrants 67% 4.095 0 0 100.00% accept6
7.1.3 Auomentation frais d6m6naoements 67Yo 4.095 0 0 100.00o/o acceDt6

7,1.4 Modifi cation article 52bis 80% 3.713 284 98 92.89Vo accept6

7.1.5 Mandat svndic primes 50% 4.095 0 0 100.00% accept6

10.1.1 Recours exoerts bornes 5A% 4.095 0 0 100.00% accept6
11.1.1 Aoorobation clauses et sanctions 67% 4.095 0 0 100.00% acceot6

11.3-2 Fixation montant FDRS 50% 4.095 0 0 100.00% accept6
11.3.3 Financement d6cisions via FDRS 50o/o 4.095 0 0 100,00% acceDt6

11.4 Aoprobation budqet 50% 4.095 0 0 100,00% accept6

3. Eur I'exercice 6coul6

3.1. Ra annuel clrconstanci6 du conseil de sur I'exercice de sa mission

Monsieur Dartevelle a fait son rappoil en $6ance

3.2. Echdancier des contrats de fournitures r6gulieres

BRUXELLES PROPRETE Location contalnerE taclte reconduction annuel 3 mois

LUMINUg Fourniture 6lectrloit6 dur6e d6terminee annuel I
VIVAQUA Fourniture eau tacite reconduction I I

CONFORT ENERGY Fourniture mazout tacite reconduction annuel 3 mois

LUX. SEL Fourniture sel adoucisseur I I I

CALORIBEL
Relevd et r6partition

consommation
tacite reconduction 10 ans 3 mos

TKB Ascensoriste tacite reconduction annuel 3 mois

AIB VINCOTTE Organisme de contr0le (SECT) tacite reconduction annuel 3 mois

de march6

fr
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annuel 3 moistacite reconductionEntretien chaudidreVEOLIA
annuel 6 moistacite reconductionSecr6tariat socialACERTA

3 moisannueltacite reconductionCurage des dgoutsKANALIS
annuel 3 moistacite reconductionAssurance incendieALLIANZ
annuel 3 moistacite reconductionAssurance protection juridiqueAXA BELGIUM
10 ansCog€n6rationGO4GREEN

3 moisannueltacite reconductionAssurance RC exPloitationAG INSURANCE

BERNARD FLAHAUX Entretien tacite reconduction annuel 3 mois

Le syndic tient i rassurer les copropriEtaires face A la hausse spectaculaire des prix de l'6nergie'

Dans le cadre du mandat que voui lui avez confdr6, celui-ci a pris la dEcision de rendgocier les contrats d'dnergie

en mars 2020, soit au debut de la pand6mie li6e au Covid, d un moment oir les marchds du gaz et de l'6lectricit6

6taient historiquement bas.
Dans un but de stabiljt6 budg6taire des charges de copropri6t6, le syndic a jug6 opportun de signer deo

tarifs fixes qui sont valables fg'au ![!l!@1Q!!.
En date du OZnOIZOZI, voici conrrnent les nmrch6s ont 6volu6 pour la partie < nEgociable > du prix, i savoir celle

relative au cogt de la fourniture de l'€nergie (6lectricit6/gaz), qui ne reprEsente qu'une partie de la facture totale :

efeciiicfte : b contrat n6goci6 p-?r-te syidic a ggdgryF_l-t.6te sign6 le 2410312020, au moment oU le march€ du gros

E TEiAfrcit€ 6tait oe Cioz duwn c6ntre ild,74 rMWh aujourd'hui (prix de l'6nergie) - soit une augmentation

d'environ 239o/o.

3.3. ustice - Contentieux en couru - Recouvrement de cr6anceren

SUIVI DES AC 1ONS EN JUSTICE
CommentairoNom dU propri6taire

I946.43
9 945.43

I
TOTAL

SUIVIDES DOSEIER5 EONTENTIEUX
solde Commentalrelom du Propri6talre

Proc6dure de recouvrement4121.10
Proc6dure de recouvrement3 817.63

3296.25 Proc6dure de recouvrement
Proc6dure de recouvrement3268.28
Proc6dure de recouvrement2794.81
Proc6dure de recouvrement2255.61
Procddure de recouvrement1 967.55

21517.23

r.1r ltsl ^rr-_

3.4. R6sum6 du tableau des 3.89 41ordinaires

vCptes

1000

Rubriques de r6Partition

Frais conciergerie

R6alis6 R6alis6 R6alis6 R6alis6

201912020

60 819.96

2020t2021

54502.07

2021t2022

58 971.16

2022t2023

6s 606.61

1100 D6penses courantes 96n6rales 8046.67 8 250.L5 8 065.70 7 2tL.85

L1 10 Ddpenses courantes < Corneille > 811.15 1031.08 703.83 857.02

L120 Ddpenses courantes < Molidre > t 0t7.33 t222.88 7 20997 343.56

1130 D6penses courantes <r Racine > 860.84 L786.L4 573.8s 621.05

1140 courantes < Ronsard > L738.76 1.344.01 1351.11 425.77

L210 Frais ascenseurs ( Corneille > 4906.22 4245.99 5 626.75 5 476.97

L220 Frais ascengeurs ( MoliOre > 4770.87 6087.7t s 6ss.76 5 422.79

1230 Frais ascenseurs ( Racine > 4 807.80 4238.47 6 052.00 5 445.25

L240 Frais ascenseurs ( Ronsard > s 000.10 4208.65 5 674.2! 5 435.28

1300 Frais de gestion 23044.92 23 179.62 24A58.73 26 225.6t

L400 Frais garage 108.48 20L2.34 L782.99 3 340.85
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Ls00 Frais zone verte 9326.63 8 208.97 9 495.33 9 018.41

136 251.58 101 788.33101214.55 93 032.751600 Frais de chauffage & eau

s 425.633897.73 4 063.96 4 352.60P001 Travaux et frais divers

tzt.L6 426.9734.80P003 Frais et int6r€ts bancaires
15.99555.00P004 Stock fournitures

36 703.40 49 330.4818 133.18 34592.79P007 Assurances : polices & franchises

1531.03 3 155.993161.98 3 450.42Frais et honoraires divers (avocats,
exoerts.)

P008

P009 Dossiers contentieux

3189.80 594.161045.09

891.16s13.09 6s2.09

P010

P020

Frais de conservation < Corneille >

Frais de conservation < Molidre >

s13.09 662.661048.09Frais de conservation < Racine >P030
s13.09 662.6727.42 1483.00P040 Frais de conservation < Ronsard >

P050 Travaux conciergerie

Travaux ascenseur < Corneille >P200

P210 Travaux ascenseur < Molidre >

P220 Travaux ascenseur << Racine r>

Travaux ascenseur << Ronsard >P230

P600 Travaux chauffage

1. TOTAL CONSOMMATTONS ET SERVTCES 225 874.28 213 360.77 265 478.97 237 219.35

2. TOTAL FRAIS ORDINAIRES
PROPRIETAIRES

46 231.24 47 592.25 61 149.7225 775.31

TOTAL DES DEPENSES COURANTES 251 549.59 259 592.01 313 071.22 298 369.07

POSTE Eudget Realis6 EGAN

Frais "locataires" svt I'usage 292 026.90 237 219.15 -54 806.85
Frais "propriGtaires" svt l'usage 52 351.00 61 149.72 8798.72

TOTAL 344377.O0 298 368.87 46 008.13

3.5. Situation du fonds de r6serve GENERAL

FOS DE RESERVE EENERAL
Soldo au 9010912022
Apport
Frala er6dlt d'lnvcetleecrnant
Divere travraux
Remboursemenl Emprunl 2
lnt6rdtE do banque 202212023
lnt6r6ts dc retsrd
Soldc A la ol0ture de I'exercloe 202212023

71 689.62 €
100 000.45 €

-48.00 €
-4743.23e

-51925.64€
103,71 €
590,91 €

rfTr66t6trl
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3.6. Situation du fonds de r6serve ** CORNEILLE **

FOS DE RESERVE CORNEILLE
Solde au e0rc612022
Apport GO4GREEN lrvx plomberle eau chaude
Travaux plomberle eau ohaude
lnt6rdte de banque 202212023
lndemnlt6e d6m6nagemente'smm6nagemants
Soldc A la oldture dc l'exeroloe 202212029

4 827,83C
5 250.00 €

-18 872.03 €
8.30 €

25,04e
-8 760.90 €

3.7. Sltuatlon du fondr de r6terve MOLIERE *t*t

FDS DE RESERVE MOLIERE
Solde au 9010812022

Apport GO4OREEN trvx plomberle eau chaude

Travaux plomberlc eau ohaude

lnt6rCtr de banque 2A2212023
lndemnlt6s ddm6na gomentE'em mdnagements

Sotdc A la cl0ture de l'exerolce 202212023

6 829.83 €
5 250.00 €

-18 872.03 e
11.76€
25.00 €

-6 755.44 Q

3.8. Sltuatlon du fondr de rirrwc It RAC INE tl

FDS DE RESERVE RACINE
Soldo au 9010A12022

Apport GO4GREEN lrvx plomberla eau ohaude

Travaux plomberle cau chaude
lntAr0le da banque 202212029
lndamnltdg d6m6nagemenle.emm6nagemente
Soldc A la ol6turp de I'exerolo€ 202212023

5704.62e
5 250.00 €

-18 872.03e
9.78 €

125.00 €

3.9. s ituation du fonds r6serve RONSARD ****de

FDS DE RESERVE RONSARD
Soldo au3A10612022
Apport GO4GREEN trvx plomberle eau chaude

Travaux plomberle eau ohaude

lntAr0te dc banque 2A2212023
I ndomnlt6e d6m6nagements.em mdnagements

Soldc A la ol0ture de l'exerolca 202212023

2 554.71 C

5 250.00 €
-18 872.02€

4.24e
50.00 €

-11 013.11€

3.I0. Situation du fonde de r5rerye *i GO4GREEN *r

FDS DE RESERVE GO4GREEN

Solde au3010612022
Apport
Tft travaux plomberie eau ohaude

Sotda A la ol6turE de l'exerclce202212A23

I 000.00 €
12 000.00 €

-21 000.00 €
0.00 €

de I'exercice cl6tur6 le 30.06.2023 duAil07l2022au4.

du commissaire ou du de commissaires aux4.1.

Monsieur HENRARD, commissaire aux comptes pour l'exercice 202212023 a joint son rapport au present

procds-verbal.
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R6solution 4.2 : Approbation des comptes generaux et de leur rdpartition dans les d6comptes individuels

ll y a tieu de so rdfdrer au tableau des rdsulfafs des yofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

rdsolutions so{/m/.ses au vote ont 6td accepl66s ou rofusies.

5. des et de la de I'exercice

R6soltrtton 5.{ : D6charge aux membres du conseilde copropri6t6

tt y a tieu de se rdfdrer au tableau des rdsulfafs des vofes pour vdifier de quelle manidre les propositions de

rlsolutions soumrses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

R6eolutlon 5.2 : D6charge au commissaire aux comptes

tt y a 1ieu de se rdfdrer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vdrifter de quelle manidre les propositions de

rdsolutions soumises au vote ont 6td acceptdes ou refus9es.

R6solution 5.1 : Ddcharge au syndic

It y a lieu de se rdfdrer au tabteau des rdsu/fafs des vofes pour vhrifier de quelle manidre les propositions de

rdsolutions soum,ses au vote ont 6tG acceptdes ou refusdes

6. Elections & mandats

rit6 absolueaux membres du conseilde coproltri6t6 - Ma5.1. D6charge

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majoritd absoltte

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6.1. Mandate des membres du conseil de absolue
La/les regue(s) esusont pounai(en)t 6tre par

suscitde(s) par la convocation de la prOsente r6union

R6solution6.1.l'--

tt y a tieu de se ftfdrer au tableau des rdsulfafs des votes pour v*rifier de quelle manidre les propositions de

rdsotutions soumises au vote ont 6t6 accepties ou refusdes

R6solution6.{,2: Monsie , rvu,v,,

It y a lieu de se rhfdrer au tableau des rCsulfafs des vofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

rlsolutions soumtbes au vote ont 6td acceptdes ou refusdes

R6solution 6.1

tl y a tieu de se rdfdrer au tableau des r6sulfafs des vofes pour vdrifier de quelle maniCre /es proposrtions de

r4salutions soumtlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

E€gg!g!iso-@: I

ll y a tieu de se r4f6rer au tableau des rdsulfats des votes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de

r*solutions soumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

PROCES VERBAL- ECB3
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) - Majorit6 absolue6,1,5, Mons

6.1.6. Madam ) - Majorite absolue

R6solution 6.1.5

It y a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsultats des vofes pour vdifier de quetle mani^re les propositions de

rlsolutions souml-ses au vote ont 6tE accep|lues ou refusees

R6solution 6.1.6 : Madam

It y a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsuttats des vofes pour v^rifier de quelle mani're les propositions de

rflsotutionssoumises au vote ont 6t6 acceptfles ou refus6es

Rdeolutlon 6.1.7 i .'rwllDl9U

tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des resulfafs des vofes pour vdifier de quette manidre les propositions de

rdsotutions soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

R6solution 6.1.8 : Monsieu

tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour v,rifier de quelle manidre les propositions de

rlsatutionssoumLses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusfes

R6solutlon 6.1.9 : Madan

il y a tieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour v,ifier de quelte manidre les propositions de

r6sotutionssoumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

R6solution 6.1.10 : Monsieu''-

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des r*suttats des vofes pour v^ifier de quelle manidre les propositions de

rlsolutionssoumises au vote ont6td acceptfles ou refus6es

R6solution 6.1.11 : Monsiet

tt y a tieu de se Gf,rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour v'ifier de quelte manidre les propositions de

rlsolutionssoumrbes au vote ont6t6 acceptdes ou refusdes

R6aolutlon G.1.12: PAS DE CANDIDATURE

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour v^ifier de quetle manidre les propositions de

rdsotutionssoumrbes au vote ont 6td acceptfes ou refusdes

Lalles candidature(s) reque(s) esUsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)

de la prdsente r6union :

f{l

,f

436) - Majorit6 absolue6.'1.7. Mons

(436 ) - Majorit6 absolue6.1.8, Monsieu

(43S) - Majorit6 absolue6.1.9. Mada

) - Majorit6 absolue6.1.10. Mons

8) - Majorit6 absolue6.1.11. Monsieu

6.'1.12. Nouvelle CANDIDATURE - Majorit6 absolue SANS OBJET

6.2. D6s ignation du commisgaire aux comptes ou du collCge de commissaires, qu devra avolr

6crit avant du d6lai de convocation absolue
6tabli son

suscit6e(s) par la convocation
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6.2.2. Pr6nom Nom - Majorit6 absotue SANS OBJET

R6solution 6.2.1 
= 

Monsie,

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vdifier de quetle manidre tes propositions de
rdsolutions soumises au vote ont 6t6 accapt9es ou refusies

R6solution 6.2.2: PAS DE CANDIDATURE

ll y a lieu de se rdfhrer au tableau des rdsulfafs des voles pour vAifier de quelte manidre les propositions de
rdsolutions soumlses au vote ont 6t6 accepf6es ou rcfusCes

a montant march6s et des uel une mise en
concurrence est oblig atoire A 15.000 € (D6cision prise d la r6sotution f.l de I'AG 20i1)

Risolution 6.3 : Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'Olaboration des cahiers des charges
ndcessaires pour entreprendre des travaux dont le montant afteint celui des march6s d6cid6s par I'assembl6e
g6n6rale, A partir duquel une mise en concurrence est obligatoire

ll y a lieu de se rdfArer au tableau des rdsulfafs des vofes pour vdrifier de quette maniCre /es proposfirbns de
r6solutions soumrses au vote ont 6td accepfdes ou refusfies

Rdsolution 6.3.{ : Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer
ou remplacer tout contrat r€current annuel souscrit par la copropri6t6

ll y a lieu de se rdfhrer au tableau des r6sulfafs des vofes pour vdrifier de quetle manidre /es proposdions de
rdsolutions soumlses au vote ont 6t6 acceptfles au refus*es.

R6solutiqn Q.3.2 : Renouvellement de l'enveloppe budg6taire de 4.000 € mise A disposition du syndic, avec I'accord
du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-conservatoires
relevant de I'intdr6t g6ndral de la copropri6t6.

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vfirifier de quelte manidre /es proposr1ions de
rdsolutions soumrses au vote ont 6t6 accepfdes ou refus*es.

7 ou soumis i de I'assembl6e

4

R6solutlon 7.1 : Parking sauvage - Application d'une astreinte aux contrevenants identifi6s

ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des rCsulfafs des vofes pour vhrifier de quette manidra les propositions de
r9solutions soumlses au vote ont 6td acceptdes ou refusfies.

En cas de stationnement sur.les parties non prdvues A cet effot ou faisant I'objet d'une interdiction, le syndic pouna
placer un sabot sur lo v6hlsule en infraction, Tous les ftais engendr6s par cette mesure seront port6s eh taid
privalifs au coproprl6talre eontrevenant. Silo propri6taire du vdhicule concern6 n'est pas un copropri6taire,lo sabot
ne sora enlovd qug 6ur production de la preuvo du paiement desdits frais sur le compte da la coprbpri6t6. ll
reviendra aux ooproprl6talrcc d'lnformer leure locElalrea et vlelleure de cette m€sure,

Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6lab
necessaires pour errtreprendre des travaux dont le montant atteint
l'assemblee generale, d partir duquel une mise en concurrence est

oration des cahiers des charges
celui des march6s d6cid6s par
obligatoire - Majoritri de 213

6.3.

6.3.1. Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoirsouscrire, cl6noncerou
remplacer tout contrat recurrent annuel souscrit par la copropri6t6 - Majorit6 absolue

6'3.2. Renouvellement de l'etrveloppe buclg6taire cle 4.000 € mise d disposition clu syndic, avec I'accord
dtt conseil de copropri6te, pour pouvoir entreprenclre, en cours d'exercice, des d6penses non-
conservatoires relevarrt de I'int6r6t 96n6ral de la copropri6t6 - Majorit6 de 213

7 '1' Parking sauvage - Application d'une astreinte aux contrevenants identifi6s - Majorit6 de 4/5

Placement d'utte camera d I'entr6e des garages dans une lirnit6 buclg6taire cle 3.000€ HTVA d 10 "/"
prds- Majorit6 cle 2/3

7 .1.1
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Astreinte de 100 € pour tout drlp6ts d'encombrants dans les parties communes en ce com

I'elrtree des garages- Maiorite 2/3
7 .1.2 pns

R6Eolution 7.1.1 :

10 % prds

placement d'une cam6ra A l'entrde des garages dans une limit6 budgdtaire de 3.000€ HTVA a

tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

r*solutions soumt'ses au vote ont 6td accepfdes ou refusdes'

Rdgoluilon 7.1.2: Astreinte de 100 € pour tout d6p6ts d'encombrants dans les parties communes en ce compris

I'entr6e des garages

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6suttats des yofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

rlsotutions soumlses au vote ont 6t6 accepties ou refusdes.

pour rappel, tout d6p6t d'gncombrants est interdit au sein et aux alentours de la copropri6t6.
giuierf;d piopret6 

'enbv6 
gratuitement sous demande vos encombrants, il vous suffit de les contacter et d'6tre

prdsent le jour de la r6colte et de prEsenter votre carte d'identit6.

R6solution 7.1.3 : Augmentation de la redevance des frais de ddm6nagemenUemm6nagement e 40 €

tt y a lieu de se r6t6rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

rdsolutions soumrbes au vote ont 6td acceptdes ou refusAes'

Demande de Monsleur Dartevelle :

R6solutlon 7.'1.4: Modification de I'article 52bis

It y a tieu de se r6f6rer au tabteau des rCsu/fats des vofes pour v^rifier de quelle manidre les propositions de

rdsolutions soumises au vote ont 6t6 accepfCes ou refusies-

R6aolution 7.{.S : Mandat au syndic I'auto,risant d introduire une/des demandes de prime(s) 6ligible(s) au projet de

travaux soumis ci-avant d I'approbation de I'AG - Acceptation des copropri6taires des obligations qui en d6coulent

tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes pour v1rifier de quelle maniCre les propositions de

rlsolutions soumises au vote ont 6tO accaptdes ou refusies.

Le compte bancaire de la copropriete sur lequella/les prime(s) sera/serontvers€e(s) est le BE64 08827017 9852

3{ mars 2O2Z - Arr6t6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles-Capftale relatif i I'octroi de prlmes i
l'am6lioration de l'habitat

ffi

7.1.3. Augmentation cle la reclevance des frais de d6m6nagementlenrtne nagement Ar 40 € - Majorit6 2/3

7.1.4. Modification cle I'afticle 52 bis - Majorit6 4/5

Mandat au syttdic l'atttorisant i introdrrire une/des demandes cle prime(s)

travaux soumis ci-avant d I'approbation de I'AG - Acceptatiott des coprop
6ligible(s) au projet de
ri6taires des obl igations

7.1.5

qui en decoulent - Majorit6 absolue

Srclion 2 - du ilo$laa dt dam.Rd0

It torriul!lra dc damtndc cri tccompllna d.t |tocumanlt lulvcntrlt drmtOdt ltlArt,

pff la bhlr dc laur rvndic 0u d! lcur !3tociltlon depouf dar toproprlalrlrat

coproptlltrtttl I

lorrqua lo demrndl ott

&tlnt frGcord dt lr coPtoPiltl rut :

. I't,({rulion dat ttlvru,( ftlrlnt I'oblat dl ll dtmlndt da ttlma/

. n tanrnda da prlmcl,

. lcr obllsltlont qul an 6{couhnt,

. la nlrilifo da tlfilptl Dlflcliti tur tlqgll cotl ttLwrfllr L qrlatil nl de L wirnzt

l'rccffd da tour lu6U unlrl ull rtu
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Les obligations qui en ddcoulent sont les suivantes :

CHAP|TREVI. - Obliqations incombant au demandeur/b{ndficiaire de la pime

Art. 17. Lorsque ta demande est introduite par des copropifltaires foduds ou volontaires, les obligations rdsultant de

l,introduction d'une demande de primes sonf souscnfes par fous /es copropriAtaires de maniilre solidaire et
indivisible.
Lorsque la demande porte sur /es parties communes d'un bien appartenant d des coproprdtaires forc6s,les
obligations sonf mrbes d charge de fous /es p ropriAtaires de lots aui sont concemds par la demande.

Att. 18. Le demandeur est tenu de respecter /es rdgles applicables en mati5re de limitation des paiements en

espdcee tetle que fixles par la loi du 18 septembre 2017 relative d Ia pr$vention du blanchiment de capitaux et du

financement du terrorisme et d la limitation de l'utilisation des espCces.

Art. lg.Le demandeur doit, pendant la dur6e d'instruction du dossier, consentir A la visite du logement par le ddl5gud

de t'administration qui peut venir contr1ler la rdali6 des tnvaux et est chargd de constater sur place si les conditions

fixdes par le prAsent arr6t6 sont remplies.

8. Ordre int6rieur: non-soumis au vote

8.,l. RAMONAGE DES CHEMINEES PRIVATIVES

Attestation ramonage chemin6e l6gislation belge
La leqislation belqe exiqe qu'une clrerlin6e oLr un concluit cle furrr6e soit ramon6 au moins une fois par an Cette opdratiott cloil 6tre

effectLr6e par urr ltrofessionnel clualifri el agrd6 qui d'tneltra r"lre attestation cie ranronaq.le Ce cloctttnettt setvira de r6fdtence lots

cl'un contrOle ou lors clu choix cle la clate cle volre prochain ratxonage.

OLrtre lbbligaiion 169ale, l'rnterventiori cl'urr technicien reconnu est reconntartclde lrour des raisons cle s6curit6. En effet, seul un

ratrot1eur agrdd dispose cle l'ex;l6rience e{ cles €c1uiy:ements ttdcessaires llour travailler sur votle toit sans danger de chute.

pour des raisons d'assurance, il vous appartient de fournir une copie de l'attestation au syndic.

9. Points d'information non€oumis au vote

10. BORNESDERECHARGE

pour la presentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer A I'ArrEt6 du Gouvernement de la R6gion de Bruxelles-

Capitale du 29t}gl2}22, publid au Moniteur belge le 0311112022, d6terminant les ratios de points de recharge pour 
4

les parkings, ainsi que certaines conditions de s6curit6 suppldmentaires y applicables. ./,

Les conditions de s€curit6 sont donc les suivantes , 
ffi

GHAPITRE 3. - Conditions de s6curit6 dane les parkings /
Art. 6. Dans tous les parkings, le placement de points de recharge est conditionn6 aux exigences suivantes | / ,-.
oLepointderechargedoit6treinstall6surunesurfaceincombustibleouignifuge;
o La recharge d'un v6hicule doit Otre imp6rativement r6alis6e d I'aide de points de recharge prOvus d cet effet ; V
r Les installations 6lectriques doivent 6tre dimensionn6es pour pouvoir supporter la recharge de vdhicules, et A

avoir 6t6 contr0l6es par un organisme agr6€ au sens du RGIE ; / \r
o Les points de recharge doivent 6tre munis d'une protection physique ou 6tre plac6s d une hauteur suffisante '

poui eviter tout endommagement potentiel par un v6hicule, mais doivent rester accessibles aux personnes d

mobilit6 r6duite.

Art.7.Pourcequiconcerne@,leplacementdepointsderechargeestconditionn€aux
exigences suivantes :

o L'utilisation de points de recharge rapide, c'est-d-dire tout point de recharge d'une puissance sup€rieure ou
6gale d 50 kW est interdlte. 

-Le permis d'environnement peut ddroger d cette interdiction, sur avis du

service d'incendie ;

. Sauf ddrogation pr6vue dans le permis d'environnement, notamment en cas d'impossibilit6 technique, un

bouton d'arr€t d'urgence doit €tre plac6 prds de chaque entrOe du parking afin de pouvoir couper, en cas

d'incendie ou d'incident, la totalit€ des points de recharge ;

r Lorsque le parking souterrain est 6quip6 d'une installation de d6tection d'incendie automatique,

t'alimentation des points de recharge doit 6tre automatiquement coup6e en cas de ddtection incendie ;
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o Les zones de recharge doivent 6tre ventil6es par un systdme permettant un renouvellement de I'air dans le

parking toutes les 3 heures ;

. iJn phln lisibte, visibla et d l'6chelle indiquant les emplacements des points de recharge doit 6tre plac6 d

l'entrde et d la sortie du Parking.

Art. 8, Pour ce qui concerne

acc6s au parklno, les conditions suivantes s'appliquent

Le placement et le fonctionneme nt d'une installation de dGtection d'incendie munie de d6tecteurs de fum6esa

doivent 6tre assur6s. Ce sYstdme sera de type u surveillance partielle > conforme d la norme NBN S21-100-

1&2 ou une norme Europ6enne 6quivalente ;

r La transmission d'un signal d'alarme incendie et d'un signal de d6rangement conforme aux dispositions de la

section 5.3 de la norm6 NBN S21-100-1. Le service d'incendie doit toujours €tre averti en cas de dEtection

confirmEe, conformdment au point 6'2'6 de la norme NBN 521-100-1'

euant au Code civil, voici ce que pr6cise l'extrait de I'article 3.S2 $ 2 I'extrait relatif au droit de la copropri6t6 de

former opposition contre les travaux envisag6s :

< A peine de d6ch6ance de leurs droits, Ies copropihtaires ou, le cas 6chdant, I'association des coproprihtaires

peuient, dans /es deux mois qui suivent la r6cepfion de cet envoi recommandl, former opposition contre les travaux

envsag6s via envoi racommahdf d t'exp6diteur, et ce sur/a base d'un intArdt lAgitime.

tl y a un intdrdt l$gitime dans les situations sutuanfes :

. 17 exlsfe d6jd une tette infrastructure dans les parfi'es communes concerndes de I'immeuble, ou ;
t l,infrastructure ou les tnvaux de rdalisation de celle-ci provoquent d'importants dommages relatifs d

t;ipparence de I'immeuble ou des parties communes, d I'usage des parties commune& A l'hygidne ou d leur

sdcurit4, ou ;
. aucune optimatisation de I'infrastructure ne r'sulte des travaux enrlsagds ou les travaux envtsagds

alourdissent la charge financiCre des aufres copropriAtaires ou utilisateurs.

Cetui qui installe cette infrastructure, I'entretient ou procdde d sa rAfection s'engage d exAcuter les travaux de la

mani€ie qui engendre te moins de nuisances possib/e pour les occupants et, poyl 9e faire, A se concerter de bonne

foi avec res aufres copropri1taires o4 s17 y a un syndic, avec lui. Les copropriAfalres,-tes occupants o.u, I'ily.a un

i4nair, Ce dernier pbuient d tout mombnt suivre les travaux et demander des informations d leur suiet au

copropiiltaire ou d l'opdrateur de seruice d'utilit€ publique concern1. >>

Ces prOcisions faites, si l'on se r6fdre au contenu du << Guide d'installation de bornes pour vOhicules 6lectriques en

copropri6t6 d Bruxelles ), 6dit6 par < electriff.brussels >, qui est annexp au prdsent ordre du jour, il y a lieu de

les principaux suivants

2.4.1. Syst6me lndividuel oi chacun dispose de ea propre borne de recharge
Chaque r6sident place sa propre borne de recharge derridre son compteur 6lectrique individuel. Cela n6cessite

une connexion 6lectrique entre le compteur Glectrique et la borne de recharge. Dans ce cas il sera g6n6ra lement

n6cessaire de faire passer des cibles par les parties comm unes ce qui doit 6tre signal6 A I'avance au conseil, au

syndic ou d I'ACP. Vous trouverez de plus amples informations sur cette application d la section 2.2.

Tous rOsident souhaitant installer une borne de recharge doit alors faire appel A un Electricien ou un installateur

retenir A

frj

de bornes de recharge qui viendra installer la borne de recharge.

L,avantage de cette Lpproche est qu'il s'agit d'une solution administrativement simple : chacun installe sa propre

borne de recharge.
Toutefois, ce syiteme pr6sente 6galement des inconv6nients. Avec ce systdme, la puissance demand6e par le

v6hicule ne peut par 6tre r6gul6ei. Si le vehicule est plac6 derridre le compteur 6lectrique qui dessert aussi le

logement, etque'la demand6 de puis-sance d6passe la puissance maximale du compteur, le logement entier

pjut sunir un6 coupure de courairt. Ce probldme peut €tre rEsolu en installant un rdgulateur au niveau du

iompteur. Cela garantit que la puissance bllant a la voiture est limitde par la puissance maximale autoris6e par

la connexion drilogement. si la puissance maximale de chaque logement est respectde, il y a toufourc un

risque de d6passer la pulssance marimale de I'ensemble du bitiment. En effet, le raccordement d'un

bgtiinent n,est pas calcul6 en additionnant toutes les puissances maximales des appartements, mais un certain
,'facteur de simultan6it6" est pris en compte. Une autre solution est que de la station de charge puisse 6tre

regle" pour limiter en permanbnce la puisiance maximale de recharge, mais la recharge sera alors lente A tout

moment.
Fir consequent, dane de nombreux cas, cette approche ne permet qu'un nombre limit6 de polnts de

recharge pour le raccordement existant du bitiment. A partir d'un certain nombre de points de recharge, il

sera neleisaire de renforcer la connexion au r6seau. ll est important de convenir d'une r6partition correcte des

coots entre les copropri6taires afin d'6viter que tous les co0ts ne soient supportes par la personne. qui connecte

e fiemier point de iecharge qui n6cessite' le renforcement. La question du partage des co0ts.se posera

6gilement en termes de s6cuiite incendie si les parkings sont couverts. En effet, ils sont soumis A un certain
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nombre d'exigences en matidre d'installations pour garantir la s€curit6 incendie. Selon le parking, ces co0ts peuvent

augmenter fortement, De bons accords sont ndcessaires pour dviter que la premidre personne qui veut installer une

bor'ne de recharge ait A supporter tous ces co0ts. Cee problOmes montrent que I'approche indivlduelle n'est pas

i l.6preuve dulemps. De plus, cette approche implique souvent des co0ts d'installation 6levds en raison d'un

cAblage sous-optimal et de grandes distances de c6ble.

2.4.2. Systdme collectlf avec chacun sa propre borne de recharge
Dans c5tte approche, toutes les bornes de recharge sont plac6es derridre un compteur 6lectrique commun.

L'idde de ce'systdme est que chaque r6sident dispose de sa propre borne de recharge, mais que toutes les

bornes se trouvent derri€re un seul compteur 6lectrique. ll convient de v6rifier si le raccordement au r€seau est

suffisant pour le nombre et le type de bornes de charge. Si ce n'est pas le cas, il y aura des co0ts

suppl6mentaires pour renforcer la connexion au r6seau. Lorsque plusieurs r6sidents utilisent le compteur
commun, les frais de recharge seront r6gl6s par une partie tierce qui g€re les points de recharge. Cela..peut se

faire par I'interm6diaire d'un- op6rateur de point de charge (CPO) qui, sur la base des compteurs d'dnergie

pr6sents dans les points de charge, peut facturer les utilisateurs pour l'dnergie chargde. ll est 6galement

possible de le faire par I'interm6diaire du syndic. Le relev6 du compteur commun et celui de chaque point de

charge doivent ensuite €tre r6alis6s afin de facturer A chacun le montant de sa consommation 6lectrique,

1 exiite deux options pour g6rer les points de recharge. Soit seule l'installation de base (option de raccordement)

est am6nagde iollectivement, soit l'installation de base et les points de recharge sont am6nag6s collectivement.

2.4.2.1. Approche collective de I'installation de base
Dans une approche collective ou seule I'installation de base est g6r6e collectivement, I'ACP fournit le

raccordement au r6seau, tout le cAblage ndcessaire et les installations n6cessaires pour assurer la s6curit6

incendie, Cette installation de base doit permettre A tout r6sident qui le souhaite de faire installer une borne de

recharge sur sa place de stationnement. Chaque r6sident peut choisir sa propre borne de recharge et son

installateur. Ce faisant, chaque r6sident devra Egalement faire appel d un opErateur de borne de recharge pour

obtenir une carte de recharge et c'est d lui qu'il paiera sa recharge. L'6lectricit6 utilis6e par chaque r6sident pour

charger sa voiture sera remboursde A I'ACP par le CPO (op6rateur de point de charge). En d'autres l9tl"t,
I'utiliiateur du point de recharge, paye sa consommation au CPO et le CPO le reverse ce paiement d I'ACP qui

rego1 les factures d'6lectricit6. Une variante de cette approche existe lorsque le r6le de CPO est assur6 par le

syndic.
Les avantages de cette approche sont que tous les postes de charge sont connect6s derridre un seul
compteur eI que la puissahbe disponible peut 6tre distribu6e de manidre 6gale entre les diff6rents points

de rlcharge par lo biais de l'6quilibrage de la recharge (voir section 3.1.4.). Cela permettra d'installer

davantage de bornes de recharge avec la connexion existante, ce qui peut limiter les discussions sur la
r6partition des co0ts. La question de I'installation de base est abord6e collectivement, de sorte qu'il y aura

6galement un accord clair sur le partage des co0ts de ces installations dds le d€but. Gette approche_collective
girantit 6galement un prix de revient plus bas, 6tant donn6 qu'glle permet une approche plus efficace des

besoins en cAblage et de I'utilisation du raccordement au rOseau existant.

Cependant, ce syltdme pr6sente aussi quelques inconv6nients. Comme chacun peut choisir sa propre borne de

recharge, il est piobable que tous seront plac6s A des endroits diff6rents. L'6quilibrage de la recharge sera alors
possibie, mais des probldmes techniques pourraient subsister, tant pour l'dquilibrage des charges que pour les

iormes plus complexes de recharge intelligente. En effet, les bornes de recharge de diff6rents fournisseurs
peuvent avoir des normes de communication diffdrentes. Ainsi, pour permettre l'6q.uilibrage de la charge, il faut
b'efforcer de trouver un systdme d'6quilibrage de la charge indOpendant du mat6riel, qui permette de contrOler

les points de charge de diff6rents fournisseurs. De m€me, il n'y aura pas de rdduction de co0t pour l'installation

des points de recharge eux-m€mes, puisque chacun choisit son propre installateur et qu'il n'y a pas d'Economies

d'6chelle. ll y aura 6galement des frais d'abonnement mensuels associEs i la facturation individuelle de la

consommation d'6nergie partag6e.

2.4.2,2.Approche collective de I'installation de base et des bornes de recharge
Dans une approche entidrement collective, I'ACP fournit i la fois I'installation de base et les bornes de recharge.

A cette fin, I'ACP peut faire appel d une entreprise qui fournit un service complet. Tous les membres de I'ACP

choisissent ensemble un partenaire et le m6me Wpe de borne de recharge. Le partenaire se charge ensuite A la

fois de I'installation et de I'entretien des bornes de recharge et de la facturation de l'6lectricit6 consomm6e aux
points de recharge.
bette approchdpr6sente un certain nombre d'avantages. Toutes lee bornes de recharge sont g6r6es par

le m6me op6rateur et peuvent donc communiquer entre elles, ce qui offre davantage de poseibilit6s pour

la recharge intelligente des v6hicules 6lectriques. A nouveau, si la discussion aboutit d un accord
satisfaisant au d6but du projet, les discussions sur le partage des coOts seront 6vit6es. Une approche
enti6rement collective peimettra Ggalement une r6duction significative des coOts grice i u_ne approche
efficace du cAblage, i une utilisation efficace de la connexion au r6seau de distribution et i
d'importantes 6coioinies d'6chelle pour I'installation des bornes de recharge. Enfin, faire le choix
d,avoir un seul partenaire offie I'avantage de soulager i la fois I'ACP, le syndic et les r6sidents.
Cependant, ce systAme prdsente aussi quelques inconvdnients. Par exemple, il existe des frais d'abonnement

mensuels associds A la facturation individuelle de la consommation d'dnergie derridre un compteur partagEe. En

outre, ce systdme oblige tous les r6sidents d choisir un mOme installateur pour le m€me type de borne de
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recharge, ce qui n6cessite un accord global et peut poser des probldmes lorsque certains se voient offrir une

borne de recharge par leur employeur'

2.4.3. Systime collectif avec bornes de recharge partag6es
Ce systime s'apparente i une approche collective de li fourniture de base et des bornes de recharge (cf'

2.4.2:21. La diff6rince ici est que chaque r6sident ne dispose pas de sa propre place de stationnement avec sa

propt"'oo*e de recharge, mais qu'un certain nombre de bornes de recharge sont partagdes par les diffErents

rdsidents qui le souhaitent.
cf"qfi relident qui souhaite utiliser les bornes de recharge doit avoir une carte de recharge afin que l'op6rateur

de la'borne de reiharge puisse identifier les diffOrents utilisateurs et facturer correctement l'6lectricit6 utilis6e par

les diffdrents utilisateurs.
Le grand avantage de ce systdme est que, grdce aux points,de charge partagOs, le rapport entre le nombre de

voitirres 6lectriques et les points de chaige ne doit pas 6tre d'un pour un. Cela limite les co0ts d'installation et le

risque d'un renforcement ndcessaire de la connexion au r6seau.

Cli,"nOrnt, ce systeme presente aussi quelques inconv6nients. Par exemple, il doit y avoir suffisamment de

places de stationhement communes disponibles oir les bornes de recharge peuvent 6tre install6es. Des accords

Ip-prlpries doivent 6galement 6tre conclus pour ddterminer qui utilise la borne de recharge et A quel moment, et il

v'iuri des co0ts d'ibonnement mensuel associOs d la facturation individuelle de la consommation d'6nergie

commune. Ceux-ci seront plus faibles que dans les scdnarios collectifs prdcOdents (2.4.2.2) car ce co0t est

factur6 par borne de recharge. Comme ici plusieurs utilisateurs utilisent la m6me borne de recharge, ce co0t

1.n"nsuet par utilisateur sera plus faible que sichacun dispose de sa propre borne de recharge.

4.2. Prise de dr6cision en assembl6e g6n6rale d'une ACP
pour 6viter toute discussion A I'avenir, il est judicieux, tant dans le cas d'une approche collective que dans la

situation oU un proprietaire choisit d'installei un point de charge priv6, de conclure des accords clairs sur

l,afprocne, I'entretien, I'assurance et I'inclusion de la responsabilit€ dans le rdglement d'ordre intdrieur de I'ACP'

ll iit pr6f6rable que cet accord soit pr€t avant la tenue de l'assembl6e g6n6rale.
pouilru" la proposition d'installer des bornes de recharge soit approuv6e lors d'une.assembl6e gdnOrale, ilest

n6cesiaire de disposer d'un plan de travailclair, dtabli d i'aide des dtapes couvertes dans ce document. De cette

fagon, tous les copropri6taires auront une id6e claire de I'impact de I'installation de bornes de recharge' Ce

faLant, il est €galement important de montrer que diff6rentes solutions d'installation des bornes de recharge ont

eie enuisag6ei (voir "Approche de I'ACP") ei pourquoi. la.solution choisie est la meilleure. Cela permettra

o[ntup"ijes nimbreu66s questions et ci'evitdr un'retard dans la prise de d6cision. tl est pr6f6rable de

comprcier autant que possible le plan de travail par des documents tels que des plans du sol avec cAblage, les

diff6rentes offres regues pour I'insiallation des points de charge, l'6tude de la capacit6 de raccordement, etc'

Lors de l,approbation de la proposition avec plan de travail, il faut toujours pr6ter attention au quorum et d la
majorit6 avec laquelle une d6cision doit €tre prise.

En conclusion, en copropri6t6, il apparait que la meilleure des solutions est celle d6crite au point 2,4.2.2. ci-avant'

Maii, contrairement'a de qui pie'cne le point 4.2, il n'est pas possible pour le syndic d'envisager d'anticiper la

pr6paration d'un accord avant la tenue de I'assembl6e g6n€rale !

Dans l'6tat actuel des renseignements et la 169islation trds complexe sur les bornes de recharges le

conseil de la < Zone verte u iodcide lors du conseil du 2910912023 de faire appel i un conseiller

technlque.

R6eolution i0.{.1 : Recours A un conseiller technique pour proc6der d.l'examen des dispositions l6gales

;id;rrcable" "rf$ 
p6rking(s) couvert(s) de la copropri6t6, 6tablir un- cahier des charges, et solliciter des offres de prix

aiiir oe determinei et Ojiriinrer les iravaux de'mise en conformit6 du garage et I'installation, de fagon cohErente et

durable en tenant compte de I'int€r€t collectif, de solutions communes de recharge de v6hicule 6lectrique

tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vdrifier de quelle manidre les propositions de

rlsotutions soumr.ses au vote ont 6t6 acceptfles ou refusAes.

1 REMPLACEMENT D UN CALORIMETRE0.2. PROCEDU RE EN cAs DE
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Lors du remplacement d'un radiateur ou en cas de calorimdtre d6fectueux, vous Otes dans I'obligation de suivre les

ddmarches reprises ci-dessous.
Si vous ne faites pas ces ddmarclies, TECHEM appliquera un forfait dnorme de consommations et la copropri6t6
pourrait enheprendre toutes les ddmarches n6cessaires auprds d'un avocat afln que tous les radiateurs soient munis

d'un calorimOtre
D6marches i suivre :

a) Contacter TECHEM au 02 /529.63.90
b) Renseigner le num6ro de I'immeuble : 8584
c) Fixer rendez-vous avec eux afin qu'ils viennent replacer/remplacer le ou les calorimdtre(s)

ur

^3-*'

I

11 .1.1 . Approba tion des clauses et sanctions relatives au non-paiement des charges - Majorit6 de 213

11. du nouvelexercice

R6solutlon l,|.1.1 : Approbation des clauses et sanctions relatives au non-paiement des charges

It y a lieu de se r6f6rer au tableau des dsu/fats des yofes pour vArifier de quelle manidre les propositions de

rdsolutions soumtses au vote ont 6td accepfdes ou refusdes.

Jusqu'd pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisi6ns iatifier chaque ann€e par I'assembl6e g6n6rale la << Procddure de recouvrement forc6 D que nous avions

mise au point,
La modification apport6e d I'article 3.85 $ 1er 2' oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropri6t6.
A cet'6gbrd, certains Juges de paix ont d6jd refus6 l'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropri6t€:@
Aussi, puisque qu'il s'agit de transcrire ce docu
rddiger une nouvelle clause parfaitement adapt6e
Cette clause est reproduite ci-aprds ;

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels

ment, nous avons dgalement demand6 d Maltre Eric Riquier de

d l'objectif de recouvrement poursuivi.

Toutes les sommes dues i la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay€es A leur 6ch6ance.

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents pdriodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller

syndic.
l-e fait de n'avoir pas regu d'invitation d payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparalt que le copropri6taire dEfaillant n'a pas interpell6 le syndic pourl

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropriAtaire d6faillant par pli

ordinaire.
Si le d6faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropridtaire

d€faillant par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adressE au copropridtaire

ddfaillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropridtaire ddfaillant pourra €tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si 6s circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, plus gdn6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autorisE A facturer d la copropri6t6

pour la gestion des impayds en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.
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Dans I'hypothese ou les dotations au fonds de reserve ne saraient pasvot6es,.ou_ne.seraientpas suffisantes' il se

pourralt lue tout ou pirtie OeJ dep"nses d6cid6es par I'assemblde g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

i;oOjet O'rn appelde fonds special en fonction de la disponibilitd de trdsorerie du fonds de r6serve.

R6eolution {1.4 : Approbation du budget previsionnel pour faire race aux d6penses courantes de maintenance, de

ffi;iidneme"t eId'administration des parties communes et dquipements communs de I'immeuble .'

tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des rlsultats des vofes pour v$rifier de quelle manidre les propositions de

rlsotutions soumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes'

Suivant le budget Pr6sent6, les montants des appels mensuels de provisions se dEfinissent comme

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds i la c6sure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant

tei ecnganies comptabl'es jusqu'a la tenue de la prochaine assemblde g6n6rale ordinaire.

pour les pr6ldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas I'obiet d'un..envoi de

factures mensuelles, mais r6sultent du recours aux formulaires d'ordre permanent communiqu6s par le syl_qiq.

A d6faut de recourir A ce systdme de prdldvements automatiques, il appartient aux copropri6taires de

programmer ce(s) versement(s) A l'6ch6ance mensuelle pr6vue'

Tableau reprenant les propridtaires ayant vot6s << C > contre eUou < A > abstention :

s

k
J

11.4.1. de uesdes

annuelEudqel Montant
provisionExerclcs

en counS

o
.o2Exercice

cl6tu16
Nature de la provision

11 22644237 219 249 g6A
Frais "locataires" svt I'usage

11 5 E37.0561 150 64 206Frais "propri6taires" svt I'usage
zu 4uo.ttuzg8 369 313 ZEEToaeftles {tpe nses "ord i n aires"
I 090.91100 000 111 00 000Apport fonds de r6serve

413 zgl, 37 571.59ITIITEX

N
N
(o

tillt

rt
(t)

@

o

a0 (o

N

roro

l.t

toPropri6taire

c c A A cc c c c
A

c

,? G

Etablile 1A.U.2024

Le

d6finie ci-avant.

loila article 3.92a s 2)(cfrau 6tredoitrelativeToute procd+verbalremarque
lnatreord tlendraseassembl6eLa prochaine

2024demola novembru2Ame duladurant qulnzalne
d6termine.celui-cilasurd6lib6rerdeAdemander quepropositionI'assemb16e g6n6rateTout copropri6taire peut

laen convocation,ddlais delesce I'ordrea dude respectantpoint jourToutefois, I'inscriptionpour permettre
ladeavantsemarnes letrois quinzaineau motnsau premier Jour6tre formul6edoit 6crit,demande syndic,par
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Sanctions
Tout retard de paiement entralne la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du
d6lai imparti, d'une indemnit6 €gale d 15 7o des sommes impaydes, outre un int6r€t de retard calcul€ au taux de 7 o/o

I'an sur les sommes impay6es majorees de I'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre prdc6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas oU le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement
entralne, A charge du d6faillant, l'application des fais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 18.88 €
Second rappelde paiement par pli recommande 37.76C,
Troisidme rappel de paiement par pli recommand6 62.93 €
Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par annde suivante entam€e 207.72C
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6
grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diffdrents montants mentionn6s sont li6s d I'index d la consommation du mois de ddcembre 2022.

En cas de vote positif sur ce point, ces clauses et sanctions seront immddiatement applicables sans attendre leur
transcription par devant notaire ; la publicit6 6tant assur€ par le procds-verbal de l'assembl€e g6ndrale A 6tablir.

1{.2. Frais prlvatifs engag6s par la copropri6t6 pour compte des copropri6taires
Bien que la rdgle g6n6rale consiste A ne pas engager de frais privatib pour compte des copropri6taires, il n'en reste
pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaqueftes - d6pannage
parlophone - probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore consdcutive d des
situations gdndrdes par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de l'immeuble
(emmdnagement - d6mdnagement - travaux privatifu - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, A
tous les copropri6taires, leur responsabilit6 envers la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils
possddent dans l'immeuble.

11.3. Fonds de rdserve - Mode de financement des d6penses d6cid6es par l'assembl6e g6n6rale

11.3.1. Projection du fonds de r6serve pour le nouvel exercice comptable

Rdsolution 11.3.2 : Fixation du montant de I'apport au fonds de r6serve pour I'exercice comptable en cours.

ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsu/fafs des vofes pour vAifier de quelle manidre les propositions de
r6solutions soumres au vote ont 6t6 accept1es ou refusies

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de r6serve a 100 000 € qui seront rEpartis de la manidre suivante

60.000 € ) Fonds de rCserve Gdn6ral
10.000 € ) Fonds de rOserve Corneille
10.000 € ) Fonds de rdserve Molidre
10.000 € ) Fonds de rOserve Racine
10.000 € ) Fonds de rdserve Ronsard

I
11.3.2. Fixationdumontantdel'apportaufondsdereservepourl'exercicecomptableencours-Majorit6

absolue

'11.3.3. Financemettt des d6cisions prises par l'assemblee g6n6,rale par pr6ldvements sur le fonds de
r6serve - Majorit6 absolue

R6solution 11.3.3 : Fixation des d6cisions prises par l'assemblde gdn6rale par prdldvements sur le fonds de
16serve

ll y a lieu de se rdfArer au tableau des rCsu/tafs des vofes pour v1ifier de quelle manidre les propositions de
rtsolutions soumises au vote ont 6t6 accepfdes ou refusdes
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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE TENUE LE 1711212024
PROCES.VERBAL

L'assembl6e a 6t6 169ulidrement convoqu6e une premidre fois en date du 2911112024.

A cette premidre s6ance, il a 6t6 constat6 que le double quorum pr6vu par la loi n'6tait pas atteint.
En cons6quence, I'assembl6e g6n6rale n'a pu d6lib6rer sur son ordre du jour. Un procds-verbal de carence, tenant
6galement lieu de nouvelle convocation, a 6t6 adress6 d tous les copropri6taires en date du 29.11.2024 avec
r6f6rence au m6me ordre du jour que celui de la premidre convocation.
Conform$ment ir la loi en vigueur, cette deuxidme s6ance de I'assembl6e g6n6rale peut donc valablement d6lib6rer
sur son ordre du jour quel que soit le nombre de propri6taires pr6sents ou repr6sent6s et quel que soit le nombre de
quotit6s qu'ils repr6sentent.

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, a regu un/des bulletin(s) de vote
reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il a et6 invit6 d se prononcer au cours de la pr6sente

r6union. Un exemplaire de ce(s) bulletin(s) de vote restera annex6 au pr6sent procds-verbal.

Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembkie
g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du d6bat, pour former
avec elles les r6solutions soumises d la d6cision de l'assembl6e g6n6rale.

; les autres points sont informatifs de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal

oints matr5riatis6s en caractdres blancs sur fond noir seront soumis au vote de I'assembl6e
s-verbal des d6cisions d 6tabli

raleSeuls les p
et dans leace

Pour rappel par nous devons convoquer les copropri6tai res par courrier recommand6 a I'assem bl6e
g6n6rale (extrait de la Loi sur la copropri6t6) '. < La convocation est effectu6e par envoi recommand6, d moins que

les destinataires n'aient accept6, individuellement, explicitement et par 6crit, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication. Les convocations envoy6es ii /a dernidre adresse connue du syndic d la date de l'envoi
sont r1putdes r6gulidres. Les frar.s administratifs aff6rents d la convocation d I'assemblee g6n6rale sonf ii
charge de l'association des copropri6taires. >

Les copropri6taires qui souhaitent dor6navant r6ceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple
peuvent en faire la demande i I'adresse mail suivante : ccorsico@citya-belgium.be (merci de bien pr6ciser

I'adresse et la r6f6rence du lot concern6).

23o/o

23%
2.291 / 10.000 quotit6s24 copropri6taires pr6sents sur 117, totalisant
2.307 I 10.000 quotit6s24 copropri6taire(s) repr6sent6(s) sur 1 17, totalisant

48 copropri6taires pr6sents et nt6s sur 117, totalisant 4.598 I 10.000 uotit6s it4

1. D6signation du Pr6sident de I'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue

L'assembl6e g6n6rale accepte la d6signation de Mc
s6ance.

)ur assurer la pr6sidence de la pr6sente

2. D6signation du secrritaire - Majorit6 absolue

L'assembl6e g6n6rale accepte la d6signation de Mada-: ,ur assurer le secr6tariat.

La s6ance est ouverte ir 18H05 sous la pr6sidence 6voqu6e ci-avant, qui est assist6e des membres du conseil de

cop;'on'i:" "1ui forment ensemble le bureau de I'assembl6e, du syndic, Citya Basilix, repr6sent6e par I

--rrLJ , gestionnaire, qui redige le pr6sent procds-verbal.
Aucune objection n'a 6t6 formul6e d l'6gard de la composition du bureau, qui est donc valablement constitu6.
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L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abord6. Aprds d6lib6rations,
l'assembl6e g6n6rale prend les d6cisions suivantes, issues du d6pouillement des bulletins de vote

N'OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QUORUM
REQUIS

POUR CONTRE ABST RESULTATS

4,2 Approbation des comptes 50% 4.422 0 176 100,00% accept6
5,1 D6charqe aux membres du conseil 50% 4.422 0 176 100,00% accept6
5.2 D6charoe commissaire aux comotes 50% 4.500 0 98 100.00% accept6
5,3 D6charqe au svndic 50% 4.422 0 176 100,00% accept6

6.1.1 Madam

Monsier

Madame

Monsie

Monsieu

50% 4.594 0 4 100,00% accept6
6.1.2 50o/o 4.594 0 4 100.00% acceot6
6,1,3 SOYo 4.594 0 4 100,00% accept6
6,1,4 50Yo 4.192 0 406 100,00% accept6
6.1.5 50% 4.594 0 4 100.00% acceDt6
6,1,6 Monsieu

Monsieu

Monsie

Madamt

50% 4.594 0 4 100,00% accept6
6,1,7 50% 4.594 0 4 100,00% accept6
6.1.8 5004 4.594 0 4 100.000/o acceDt6
6,1,9 50% 4.594 0 4 100,00% accept6

6.1.10 Monsie

Monsieu

Monsiet

Nouvelle candidature

50% 4.594 0 4 100,00% accept6
6.1,11 50% 4.594 0 4 100,00% accept6
6.2.1 SOV' 4.598 0 0 100.00% accept6

6.2.2 50%
SANS
OBJET

6,3 Mandat CC choix experts 67o/o 4.500 0 98 100,00% accept6
6.3.1 Contrats r6currents 5oo/o 4.598 0 0 100,00% accept6
6.3.2 Renouvellement enveloppe 67% 4.402 98 98 97.82% accept6
7,1 Cam6ra

Cam6re

Cam6ra

Cam6r

Mandat CC choix fournisseur

67% 914 0 0 100,00% accept6
7,2 67% 824 271 0 75,25% accept6
7,3 67% '1.176 0 0 100,00% accept6
7.4 67o/o 1.176 78 0 93.78% acceDt6

7,5,1 67o/o 4.598 0 0 100,00% accept6
9,1,1 Approbation clauses et sanctions 67o/o 4.500 0 98 100,00% accept6
9.3.2 Fixation aoport FDRS 50% 4.422 0 176 100.00% acceDt6
9.3.3 Financement d6cision via FDRS 50% 4.417 0 181 100.00% accept6
9,4 Approbation budqet 50% 4.319 0 279 100,00% accept6

3. Rapport sur I'exercice 6cou16

3.1. Rapport annuel circonstanci6 du conseil de copropri6t6 sur I'exercice de sa mission

Le rapport du conseil de copropri6t6 est annex6 i la pr6sente.
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3.2. Ech6ancier des contrats de fournitures ulidres
Aprds analyse des contrats, il s'avdre, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour l'instant.

tacite
reconduction

annuel 3 moisBRUXELLES PROPRETE Location containers

Idur6e d6termin6e annuelLUMINUS Fourniture 6lectricit6

I IFourniture eau tacite reconductionVIVAQUA

tacite reconduction annuel 3 moisCONFORT ENERGY Fourniture mazout

IFourniture sel adoucisseur I ILUX. SEL

10 ans 3 mosRelev6 et r6partition
consommation

tacite reconductionCALORIBEL

annuel 3 moisAscensoriste tacite reconductionTKB

annuel 3 moisOrganisme de contr6le (SECT)
tacite

reconductionAIB VINCOTTE

tacite reconduction annuel 3 moisBERNARD FLAHAUX Entretien jardin

tacite
reconduction

annuel 3 moisVEOLIA Entretien chaudi6re

6 moistacite reconduction annuelACERTA Secr6tariat social

tacite reconduction annuel 3 moisCurage des 6goutsKANALIS

tacite reconduction annuel 3 moisALLIANZ Assurance incendie

3 moistacite reconduction annuelAXA BELGIUM Assurance protection jurid ique

10 ansCog6n6rationGO4GREEN

tacite reconduction annuel 3 moisAG INSURANCE Assurance RC exploitation

3.3. Action en - Contentieux en cours - Recouvrement de cr6ances

Nom du pro ri6taire
Dossier ourert de Mai
Dossier ouwrt de Maftre

='- 
-'

Dossier ourert de Mai.

TOTAL

3-4. R6sum6 du tableau com ratif des ordinaires 3.89 S 4161
Pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu de se r6f6rer au contenu de I'annexe r6f6renc6e d la premidre page du
pr6sent document.

POSTE Budget R6alis6 Ecart
Frais "locataires" svt I'usage 292026,00 258 027,49 -33 998,51

Frais "propri6taires" svt I'usage 52 351,00 58 394,48 6 043,48

TOTAL 344 377,00 316 421,97 -27 955,03

SUIVI DES ACTIONS EN JUSTICE
Commentaire

3 75
I 761 29
9 42

Eil

]?T{TG

Cptes

1000

Rubriques de r6partition

Frais conciergerie (salaires, lois sociales, frais de gestion, frais de
rem laceme

R6alis6 R6alis6 R6alis6

202112022

58 971,15 €

202212023

65 606,61 €

.202312024

75 707,74 €

L1 00 D6penses courantes g6n6rales 8 065,70 € 7 2LL,85 € 6 054,97 €

L1 10 D6penses courantes < Corneille > 703,83 € 857,O2€ 788,L5 €

L120 D6penses courantes < Molidre > r209,97 € 343,56 € t314,76€

L1 30 D6penses courantes < Racine > 573,85 € 621,05 € 858,95 €
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L210 Frais ascenseurs ( Corneille > 5 626,75 € 5 476,97 € 3 316,68 €

L220 Frais ascenseurs ( Molidre > 5 655,76 € 5 422,79 € 3 282,58 €

L230 Frais ascenseurs ( Racine > 6 052,00 € 5 445,25 € 4 275,02€

L240 5 670,2t€Frais ascenseurs ( Ronsard >> 5 435,28 € 3 368,01€

1300 Frais de gestion 24068,73 € 26225,67€ 27 317,31€

1400 L782,99€Frais garage 3 340,85 € 9 329,79 €

1500 Frais zone verte 9 495,33 € 9 018,41€ 12304,57€

1600 Frais de chauffage & eau !36250,97 € 101 788,33 € 707 933,94 €

1140 D6penses courantes < Ronsard > 1 351,11 € 425,77 € 2t76,28€

1. TOTAL CONSOMMATIONS ET SERVICES
265 478,36

€
237 219,35

€
258 027,49

€

P001 Travaux et frais divers 4352,60€ 5 425,63€ 408,10 €

P003 Frais et int6rdts bancaires 121,L6€ 426,97 € 408,1"6 €

P004 Stock fournitures 15,99 € 0,00 € 0,00 €

P007 Assurances : polices & franchises 36 703,40 € 49 330,48 € 43 525,39 €

P008 Frais et honoraires divers (avocats, experts,...) 1 531,03 € 3 155,99 € 9 562,89 €

P009 Dossiers contentieux 0,00 € -5 049,38 € 0,00 €

P010 Frais de conservation << Corneille > 3 189,80 € 594,L6€ 634,46€

P020 Frais de conservation < Molidre > 652,09 € ggt,L6 € 292,7L€

P030 Frais de conservation << Racine >> 513,09 € 662,66€ 310,04 €

P040 Frais de conservation < Ronsard >> 513,09 € 662,67 € 3152,73€

P050 Travaux garages 0,00 € 0,00 € 0,00 €

P500 Travaux "Zone Verte" 0,00 € 7 565,65 € 0,00 €

P600 Travaux chauffage 0,00 € 0,00 € 0,00 €

47 592,25€ 63 665,99 € 58 394,48€

2. TOTAL FRAIS ORDINAIRES PROPRIETAIRES 47 592,25 € 63 665,99 € 58 394,49 €

TOTAL DES DEPENSES COURANTES
313 070,61

€
300 885,34

E
i.

316 421,97
€

3.5. Situation du fonds de r6serve " GENERAL *

FDS DE RESERVE GENERAL

Solde au 3010612023
Apport
Divers travaux
lnt6r6ts de banque 202312024

lnt6r6ts de retard

1 15 663,82
E!,

59 997,96 €
-3 514,14 €

848,80 €
1 85€

Solde d la cl6ture de I'exercice 202312024
't74 536,29

cE
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3.6. Situation du fonds de r6serve ** CORNEILLE **

FDS DE RESERVE CORNEILLE
Solde au 3010612023
Apport
G04GREEN
lnt6r6ts de banque 202312024
lndem nit6s d6m6nagements-
emm6nagements

Solde d la cl6ture de I'exercice 202312024

-8 760,90 €
I999,88 €
3 000,00 €

5,75 €

00€
73€4

3.7. Situation du fonds de r6serve ** MOLIERE *

FDS DE RESERVE MOLIERE
Solde au 3010612023

Apport
G04GREEN
lnt6r6ts de banque 202312024
lndemnit6s d6m6nagements-
emm6nagements

Solde i la cldture de I'exercice 202312024

-6 755,44 €
I999,30 €
3 000,00 €

15,55 €

00€

3.8. Situation du fonds de r6serve ** RACINE *

FDS DE RESERVE RACINE
Solde au 3010612023

Apport
GO4GREEN
lnt6r6ts de banque 202312024
lndem nit6s d6m6nagements-
emm6nagements

Solde dr la cl6ture de I'exercice 202312024

-7 782,63€
10 001,02 €
3 000,00 €

11,12€

1 00€
51 €5

3.9. Situation du fonds de r6serve ( RONSARD D

FDS DE RESERVE RONSARD
Solde au 3010612023

Apport
GO4GREEN
lnt6r6ts de banque 202312024
lndem nit6s d6m6nagements-
emm6nagements

Solde ir la clOture de I'exercice 202312024

-11013,11€
10 000,02 €

3 000,00 €
-4,67 €

1 00€
21 24€
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3.10. Situation du fonds de r6serve ( COGENERATION ))

FDS DE RESERVE GO4GREEN
Solde au 3010612023
Apport
Tft 4 R6sidences

Solde d la clOture de I'exercice 202312024

12 000,00 €
-12 000 00€

0 00€

4. de I'exercice cl6tur6 le 3010612024 du 01 lO7 12023 au 30 I 0612024

4.1. port du commissaire ou du e de commissaires aux

Le rapport du commissaire aux comptes est annex6 i la pr6sente.

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable clotur6 et de leur r6partition dans les
d6comptes individuels - Majorit6 absolue

R6solution 4.2 : Approbation des comptes g6n6raux et de leur r6partition dans les d6comptes individuels

ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des rfsultats des vofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
souml'ses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

5. D6charges des comptes et de la gestion de I'exercice

R6solution 5.1 : D6charge aux membres du conseilde copropri6t6

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des uofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r{solutions
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

R6solution 5.2 : D6charge au commissaire aux comptes

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des votes po ur v6rifier de quelle manidre /es propos itions de r6solutions
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

R6solution 5.3 : D6charge au syndic

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des votes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes

6. Elections & mandats

5.1. D6charge aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue

5.2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue

5.3. D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6.1. Mandats des membres du conseilde absolue
Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)
suscit6e(s)par la convocation de la pr6sente r6union :

Majorit6 absolue6.1.1. M

R6solution 6.1.1 : Madan

ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des r6sultafs des votes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumises au vote ont 6t6 accepties ou refusdes
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absolue6.1.2. Monsieu

) - Majorit6 absolue

R6solution 6.1.2 : Monsieur

It y a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsultats des vofes po ur vilrifier de quelte manidre les propositions de resolutions
soumt'ses au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

R6solution 6,1 3 : Madamt Jfl

tly a tieu de se rdf6rer au tableau des rdsulfafs des vofespourv6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumr.ses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

R6solution 6.1.4 : Monsieur

tt y a lieu de se rdf1rer au tableau des rdsulfafs des vofes po ur vArifier de quelle manidre les propositions de rfsolutions
soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

R6solution 6.1.5 : Monsieu

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes po ur v6rifier de quelle mani,6re les propositions de r4solutions
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

R6solution 6.1.6 : Monsieut

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes po ur vArifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumises au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

R6solution 617 : Monsieut

tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des votes po ur v6rifter de quelle manidre les propositions de rfsolutions
souml'ses au vote ont 6t6 accepties ou refus6es

R6solution 6.1.8 : Monsieu -'-

tl y a tieu de se r6f6rer au tableau des r4sultats des vofes po ur vdrifier de quelle manidre les propositions de rfsolutions
souml'ses au vote ont 6td accept6es ou refus6es

R6solution 6.1.9 : Madan

ll y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des vofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumises au vote ont 6te accept6es ou refus6es

R6solution 6.1.10 : Mons

It y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes po ur vArifier de quelle manidre les propositions de r4solutions
soumises au vote ont 6t6 accepties ou refus6es

(4341 - Majorit6 absolue6.1.4. Monsieu

6.1.5. Mons - Majorit6 absolue

6.1.6. Mon - Majorit6 absolue

6.1.7. Monsieur HENRARD (436) - Majorit6 absolue

6.1.8. Mon - Majorit6 absolue

- Majorit6 absolue6.1.9. Mada

6.1.10. Monsieu - Majorit6 absolue
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- Majorit6 absolue

R6solution 6.1.11 Monsiet

ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des r6sulfafs des vofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de rdsolutions
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

6.2. D6signation du commissaire aux comptes ou du colldge de commissaires, qui devra avoir 6tabli son
rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation - Majorit6 absolue

Lalles candidature(s) regue(s) esVsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union :

6.2.1. Monsieu Majorit6 absolue

6.2.2. Pr6nom Nom - Majorit6 absolue SANS OBJET

R6solution 6.2.1 : Monsieu- |

ll y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsulfafs des vofes pour v6rifier de quelle manidre /es propositions de rdsolutions
soumr'ses au vote ont 6td accept6es ou refus6es

R6solution 6.2.2 : PAS DE CANDIDATURE

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des yofes pour v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
sournlses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Pour rappel, I'assembl6e g6n6rale a fix6 le montant des march6s et des contrats d partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire d 1 5.000 €. (D6cision prise i la r6solution 5.1 de I'AG 201 1)

R6solution 6.3 : Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6laboration des cahiers des charges

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

R6solution 6.4.1 : Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer
ou remplacer tout contrat r6current annuel souscrit par la copropri6t6

lly a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofespourv6rifier de quelle manidre les propositions de rdsolutions
soumr'ses au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es.

R6solution 6.3.2 : Renouvellement de I'enveloppe budg6taire de 4.000 € mise i disposition du syndic, avec l'accord
du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-conservatoires relevant
de l'int6r6t g6n6ral de la copropri6t6.

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des rzofes po ur v6rifier de quelle manidre /es propos itions de r6solutions
soumrses au vote ont 6td acceptdes ou refus6es.

6.3. Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6laboration des cahiers des charges
n6cessaires pour entreprendre des travaux dont le montant atteint celui des march6s d6cid6s par
I'assembl6e g6n6rale, i partir duquel une mise en concurrence est obligatoire - Majorit6 de 213

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer ou
remplacer tout contrat r6current annuel souscrit par la copropri6t6 - Majorit6 absolue

6.3.1

Renouvellement de L'enveloppe budg6taire de 4.000 € mise ir disposition du syndic, avec I'accord
du conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-
conservatoires relevant de I'int6r6t g6n6ral de la copropri6t6 - Majorit6 de 213

6.3.2.
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7 ou ratificati soumis i I'approbation de I'assembl6e le

7.1. Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e CORNEILLE - Montant du budget 1500 € HTVA e 10"/o

prds - Majorit6 de 213

R6solution 7.1 Proposition de placer une cam6ra dans l'entr6e CORNEILLE - Montant du budget 1500 € HTVA a

10% prds

tt y a tieu de se rdfdrer au tableau des r6sultafs des vofes po ur v1rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumr'ses au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es.

R6solution 7.2 : Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e MOLIERE - Montant du budget 1500 € HTVA it 10%
prds

ll y a lieu de se rdf1rer au tableau des rdsu/fafs des vofes po ur vdrifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumr'ses au vote ont 6te acceptAes ou refus6es.

R6solution 7.3 : Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e RACINE - Montant du budget 1500 € HTVA d 10%

prrls

tl y a tieu de se r1fdrer au tableau des rdsu/fafs des vofes po ur vdrifier de quelle manidre les propositions de rdsolutions

soumr'ses au vote ont 6t6 acceptAes ou refus6es.

R6solution 7.4: Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e RONSARD- Montant du budget 1500 € HTVA a
10% prds

tt y a lieu de se r6fdrer au tableau des r6su/tafs des vofes po ur v6rifier de quelle manidre les propositions de r6solutions
soumrses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

7.5. Etude un architecte le futur dossier << terrasses arriire >

7.2. Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e MOLIERE - Montant du budget 1500 € HTVA it 10%
prds - Majorit6 de 213

7 .3. Proposition de placer une cam6ra dans l'entree RACINE - Montant du budget 1500 € HTVA d 10% prds
- Majorit6 de 213

7.4. Proposition de placer une cam6ra dans l'entr6e RONSARD - Montant du budget 1500 € HTVA d 10%
prds - Ma rit6 de 2/3

7.5.'1. Mandat au conseil de copropri6t6 de pouvoir choisir le fournisseur - Majorit,6 de 213

R6solution 7.5.1 Mandat au conseil de copropri6t6 de pouvoir choisir le fournisseur

tty a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofespourv1rifierde quelle manidre les propositions de rdso/ufions

soumr'ses au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.
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8. Demande(s) ou observation(s) relative(s) aux parties communes formul6e(s) par toute personne
occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou r6el mais ne disposant pas du droit de vote i
I'assembl6e g6n6rale

8.1. RAMONAGE DES CHEMINEES PRIVATIVES

Attestation ramonage chemin6e l6gislation belge
La legislation belge exige qu'une cheminee ou urr conduit de fum6e soit ramone au moins une fois par an. Cette operation doit €tre

effectu6e par un professionnel qualifi6 etagr46 qui 4mettra une altestation de ranronage. Ce document seruira cle rdfdrence lors

d'un contrdle ou lors du choix de la date de votre prcclrairi ratnonage.

Outre l'obligation legale, l'interventron d'un technicien reconnu est recorlmandee pour des raisons de s6curitd. En effet, seul un

ramoneur ag;r€€ dispose de l'expdrience et des dquipements rrdcessaires pour travailler sur votrc toit sans danger de chute.

Pour des raisons d'assurance, il vous appartient de fournir une copie de I'attestation au syndic.

8.2. D6tecteurs de fum6e

Pour rappel, cet arr6t6, entr6 en vigueur au 1er juillet 2005, impose aux propri6taires qui mettent un logement en
location de placer des d6tecteurs de fum6e. ll est conseill6 de faire mention de la prdsence de ce(s) d6tecteur(s) dans
le contrat de bail.

Les d6tecteurs de fum6e deviennent obligatoires dans TOUS les logements d partir du f er janvier 2025

Qu'est-ce qui change au 1er janvier 2025't

. Les d6tecteurs de fum6e deviennent obligatoires dans TOUS les logements, et plus seulement dans les
logements mis en location.

. La bafterie des d6tecteurs doit 6tre int6gr6e et avoir une dur6e de vie de 10 ans.

. Si quatre d6tecteurs de fum6e autonomes ou plus sont requis dans le logement, I'installation de d6tecteurs
coupl6s ou d'un systdme de d6tection centralis6 devient obligatoire*.

8.3. Rats au sein de la copropri6t6

Pour rappel, il est strictement interdit d'entreposer de la nourriture dans les caves, quelles qu'en soient la
nature ou la quantite. Ce type de stockage est formellement proscrit, car il favorise I'apparition de nuisibles,
Notamment des rats, et entraine des probldmes sanitaires qui mettent en p6ril la salubrit6 de I'ensemble
de I'immeuble.

8.4. PROCEDURE EN CAS DE REMPLACEMENT D UN CALORIMETRE

Lors du remplacement d'un radiateur ou en cas de calorimdtre d6fectueux, vous 6tes dans l'obligation de suivre les
d6marches reprises ci-dessous.
Si vous ne faites pas ces d6marches, TECHEM appliquera un forfait 6norme de consommations et la copropri6t6
pourrait entreprendre toutes les d6marches n6cessaires auprds d'un avocat afin que tous les radiateurs soient munis
d'un calorimdtre
D6marches i suivre :

a) Contacter TECHEM au 02 /529.63.90
b) Renseigner le num6ro de I'immeuble : 8584
c) Fixer rendez-vous avec eux afin qu'ils viennent replacer/remplacer le ou les calorimdtre(s)

8.5. STATIONNEMENT INTERDIT DANS LAZONE DE DEPOT DES CONTAINERS A POUBELLES PRES DES
ENTREES DES GARAGES 1 ECB 3 ET ECB 4

Rappel des interdictions et proc6dures p6nales en cours vis-dr-vis de plusieurs copropri6taires

8.6. Bornes de recharge

Le point a 6t6 discut6 en s6ance
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9.1.1. Approbation des clauses et sanctions relatives au non-paiement des charges - Majorit6 de 213

9. Com lit6 du nouvelexercice

Jusqu'it pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisions ratifier chaque ann6e par l'assembl6e g6n6rale la < Proc6dure de recouvrement forc6 > que nous avions mise

au point.
La modification apport6e d l'article 3.85 S 1er 2'oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropri6t6.
A cet 6gard, certains Juges de paix ont d6jd refus6 l'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropri6t6 : I'urgence est donc de mise.
Aussi, puisque qu'il s'agit de transcrire ce document, nous avons 6galement demand6 d Maitre Eric Riquier de r6diger

une nouvelle clause parfaitement adapt6e d I'objectif de recouvrement poursuivi.

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance.
Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation d payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d$faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) periodique(s) manquant(s).
A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.

Si le defaut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant
par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire

ddfaillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer d la copropri6t6
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d'une indemnite 6gale it 15Yo des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 o/o I'an sur
les sommes impay6es major6es de I'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas ou le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement
entraine, ir charge du d6faillant, I'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 19,13 €
Second rappelde paiement par pli recommand6 38,27 €
Troisidme rappel de paiement par pli recommand6 63,78 €
Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par ann6e suivante entam6e 210,53€'
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s ir l'index d la consommation du mois de d6cembre 2023, soit 223.50

9.2. Frais la 6t6 ur des res

Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste
pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage parlophone

- probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore cons6cutive d des situations
g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties privatives de l'immeuble (emm6nagement -

d6m6nagement - travaux privatifs - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, d tous les

copropridtaires, leur responsabilit6 envers la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possddent

dans I'immeuble.
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9.3. Fonds de r6serve - Mode de financement des d d6cid6es l'assembl6e le

9.3.1. Projection du fonds de r6serve le nouvel exercice

9.3.2. Fixation du montant de I'apport au fonds de r6serve pour I'exercice comptable en cours - Majorit6
absolue

9.3.3. Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par pr6ldvements sur le fonds de
reserve - orit6 absolue

Auqmentation du fonds de r6serve d 110.000 €

Dans I'hypothdse oU les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se
pourrait que tout ou partie des d6penses d6cid6es par l'assembl6e g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse
l'objet d'un appel de fonds sp6cial en fonction de la disponibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve.

Voir le contenu de la colonne situ6e d I'extrdme droite du tableau comparatif des d6penses au point 3.4 (page
3) pour l'6tablissement des d6penses de I'exercice cl6tur6.

9.4.1. P on des de riod ues

Le montant global des provisions calcul6es pour le nouvel exercice est de 5% sup6rieur au montant des d6penses de
I'exercice cl6tu16.

La r6partition des provisions individuelles est, de plus, bas6 sur le montant des charges individuelles support6es par
chacun d I'issue de I'exercice cl6tu16.

Les provisions pour charges et financement du fonds de r6serve sont r6parties en 1/11d par des appels mensuels
allant d'ao0t ir juin de chaque exercice.

Diff6rence
afi o/o

5,00%
5,00%

5,00%

10,00%

6,20%

L'ordre du jour 6tant 6puis6 , la s6ance est lev6e a '19h00

Etablile 1711212024

Le syndic Le pr6sident de s6ance

Toute remarque relative au procds-verbal doit 6tre faite conform6ment d la loi (cfr. article 3.92 S 3)
La prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire se tiendra :

durant la 2dme quinzaine du mois de novembre 2025
Tout copropri6taire peut demander d l'assembl6e gen6rale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci ddtermine.

Toutefois, pour permettre I'inscription de ce point d I'ordre du jour en respectant les d6lais de convocation, la
demande doit 6tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

d6finie ci-avant.

9.4. Approbation du budget pr6visionnel pour faire face aux d6penses courantes de maintenance, de
fonctionnement et d'administration des parties communes et 6quipements communs de I'immeuble -
Majorit6 absolue

Budqet annuel
Nature de la provision Exercice

cl6tu16 en cours
Exercice

o
ttz

Montant
provision

Frais "locataires" svt l'usaqe 258 027 270 928 11 24 630
Frais "propri6taires" svt I'usage 58 394 61 314 11 5 573,97
Total des d6penses "ordinaires" 316 422 332242 30 203,82

Apport fonds de r6serve 100 110 000 11 10 000,00

TOTAL 416 422 442242 40 203,82
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Tableau reprenant les propri6taires avant vot6s << C > contre eUou << A n abstention :
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CrrvA
BRUXELLES

IMMOBILIER

Association des coProPri6taires

de la r6sidence
ECB 3
Avenue de l"exPosition 432-438
1090. BRUXELLES
N" BCE ;0850'157'686

Les copropri6taires qu i souhaitent dor6navant
peuvent en faire la demande i l'adresse mail

l'adresse et la rdfdrence du lot concern6)'

q9'P roprr6taires Presents sur 1 17

C/O CitYa Bruxelles sa

Agence BASILIX
Rue de la Technologie, 11 D

1082 BRU}ELLES
8: 02/465.38.85

N" BCE : 0430 800 556

L',assembl€e a 6te r6gulierenent convoqu6e une premi6re fois en date du 2911112024'

A cette prer11rdre .uun"", it u UO constat€ que b double guorum pr6w par la loi n'6tait pas afteinl'

En cons€quence, l'assemble;;6*r;i" n a pu Ugiilet"t trt uon ordre itu jour' Un proces-verbal de carence' tenant

6gatement treu de noru"ll. cdnvocation. a ete aOiesse d tous les copropr'etaires en date du 29'11 2024 avec

dt6run." au rndme ordre du jour que celut de la pr€mlere convocati6n.

Conform6ment ir la loi 
". 

ris|Lrr ;tte deuxiamb seance ae fassenlblAe gdndrale peut.donc valablement ddlibdrer

sur son ordre du jour q""r qi. t"it i" nornor. de propridtaires prdsents ou ieprdsentes et quel que soit le nombre do

quotites qu'ils rePrdsentent'

Lors de la signature de la liste do presences, chaque proprietaire.ou mandataire' a re9u un/des bulletin(s) de vote

reprenant la formulailon des drfferents points sui-ies,iu*r! ir a et6 invite d se prononcer au cours de la pr6sente

r6union. Un exemplaire Oe cetsl bulletin{s} de vote resiera annex6 au prdsent procds-verbal

LOrs de la signatufe de la liste de prdsenceS, chaque ptoprietaire ou mandataire' recevra un bulletin de vote

repronant la fornrulation des diff€rents points sur lesqueti il sera invite e se prononcer au cours de I'assemblee

gendfale ; formulalron qri ."r" compleiee..le. cas 6ch4ant, par les precisions issues du ddbat' pour former

iuec enes les resolutlons soumises d la d6cision cle l'assembl€e gdn€rale

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE TENUE LE 17N42024
PROCES-VERBAL

; les autres Points sont informatifs de sorte qu

ne seront Pas n6cessairement repris au procds-verbal,

Pour raPPel, par d6faut nous devons convoquer les coP roprietaires par courrler recommande 6 l'assemblee

gen6rale (extrait de la Loi sur la copropriete) : u La convocation est effectu6e par envoi recomntand4, d moins que

ies destlnataires n'aient accePt6, inrJividuellemanl, explicitement at Par 6cril, de recevoir la convocalion Par un atilre

moyen de contntulication. Les convacations envoy6es d la dernidre adrosse connue du syndic d la clale de l'envoi

sr:nf rdpul6es regulie res. Les frals admin i stratifs affdre nts tr Ia convacatian d l'assemblAe gdndrale sont it

charge de /?ssocia fion c/es coproPrihtaircs- t

rGceptionner leur convocation par courriel ou courrler simple

;;d;t; : ccorsico@citya-belgium.be (merci de bien pr6ciser

surt'17 totalisant

2291 I 10.000 q!1

?.307 10.000

seront soumis au rindrale

ans le rocds-vertral des d6clslons d 6tabl
is6s en caractdres blancs sur fond noir vote de I'asserrtblee

Seuls les points
ace

24
23o/o

24
totalisant 4.598 / 10.000 uotitds (soit 46%

nts et6talres48 nt6s sur 1 17

de I'assembl6e gdn6ra le - Majorit6 absolue1. Designation du Pr6sident

L'assemblde gdn6rale accepte la designalion de Monsieu:

s6ance.

rr assurer la pr6sidence de la pr6sente

du secr6taire - MaJorlt6 absolue2. D6signatiolt

L'assembl6e gen6rale accepte la ddsignation ( I pour assurer le secr6tariat'

La seance est ouverte d llllQtr sous la pr6sidence 6voqu6e ci-avant.. qui est assistee des membres du conseil de

cooroori6t€. quiforment fi!fr-Ufu le bureau de I'assemillde, du syndic, Citya Basilix' repr6sent6e pa

, gestionnaire, qui redige le pr6sent procAs-verbal'

Aucune objection n a eteiormuieel l'eiard de li composition du bureau, qui est donc valablement constitu€'
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L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abord6. Aprds ddlib6rations,
I'assemblde 96ndrale prend les ddclslons sulvantes, issues du d6pouillement des bulletins de vote,

N" OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE OUORUM
REQUIS

POUR CONTRE ABST. RESULTATS

4,2 Approbation des comptes 60% 4.422 0 176 100 00% accept6
5,1 Ddcharoe aux membres du conseil 59o/o 4.422 0 176 100.00o/o acceotd
5,2 D€charoe commissaire eux comDtes 50% 4 500 U oa 100 00% acceot6
5,3 D6charge au sVndic 50% 4.422 0 176 't00.00% acceot6

6.1,1 Madamr

Monsieu

Madame,

MonsieuI

,Monsieur
Monsieur

Monsiet.

Monsieu

Madar

Monsi!

Monsir

lVlonsieur .

Nouvelle candidature

5oo/o 4.594 0 4 100,00% acceot6
_8,1,?
5,1,3

500h 4 594 U 4 100.00% acceot6
50% 4.594 0 4 100,00% accept6

6,1,4 50% 4]52 0 406 100,00% acceotd
6,1,5 50% *{.5e1_

4.594

0 4

4

'r!9,00%._

100.000/o

aceept6
6.1.6 50o/o 0 accept6
6.1.7 50% 4.594 0-_

0

4 '100.00% acceot6
6.1.8 50o/o 4.594 4 100,00% accept6
6.1.9 500/o 4.5S4 0 4 100 00% acceDt6,

6.1.10 50% 4 594 0 4

100

accept6
6.1.1r 50% 4.594 0 4 acceote
6.2.{ 50% 4 598 0 0 '100,00%

SANS
OBJET

accept6

6.2.2 50q/n

6.3 Mandat CC chorx experts 67o/n 4.500 n

0

98 100.00% acceDt6
6.3.1 Contrats recurrents

Renouvellement envelopoe

s0% 4.5S8 0 100.00% accept6
6.3.2 67Yo 4.402 9B 98 97.82% acc€Dt6
7.'l Cam6ra Corneille 67% 914 0 0 100.00o/o acceot6

7-2 -
1,3
7,4

Camdra Moli6re 67o/" 424 271 0 75.25o/s accept6

Cam6ra Ronsard

87o/o 1 .176 0 0

0
1AA,9p%_
93.78o/o

accept6
674/o 1 176 78 acceot6

7,s,1 _rytglgalCC_cnolf".]LortnL$p!I__*
Aoorobalion claus€$ el sanctions

67 %
o/o

4.598

0

0 _10!,0q%
100.000/o

acceDt6
9.1..1 4 500 98 acceDl6
9.3.2 Fixation aooort FDRS 50% 4A22 0 176

181 -
279

100,00% acceol6

-9.38-9.4
decision via FDRS 4.417

4.319 0

l!0,00%
100,00%

accepl6
acceDtd50o/o

3 sur I'exercice dcou16

lsl" Raooort ennuel circonstanci6 du conseil de coproprl6t6 sur I'exercice de sa mission

Le rapport du conseil de copropri6t6 est annex6 i la pr6sente
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3,2. Ech6ancier des contrats de fournitures rdgu lidres

Aprds analYse des stavdre. qu'actu ellement, ceux-ci ne j

3.3. Action(sl en lustice - Contentieux en cours - Recouvrement de c reances

Nom du propri re

ultifien-t pas d'6tude de tnarchd pour l'instant

,1,'l/''
L'

Soci6t6 .,Ech6ance. Dqtde Pr6avls

BRUXELLES PROPRETE Location containers
tacite

reconduction
annuel 3 mois

LUMINUS Fournitu re 6lectricite dur6e d6terminde annuel

VIVAQUA Fourniture eau tacite reconduction I

CONFORT ENERGY Fourniture mazout tacite reconduction annuel 3 mois

LUX - SEL Fourniture sel adoucisseur I

CALORIBEL
Relevd et artition

consommation
tacite reconduction 10 ans 3 mos

TKB Ascensoriste tacite reconduction annuel 3 mois

AIB VINCOTTE Organisme de contrOle (SECT)
tacite

reconduction
annuel 3 mois

BERNARD FLAHAUX Entretien iardin tacite reconduction annuel 3 mois

VEOLTA Entretien chaudidre
tacite

reconduction
annuel 3 mois

ACERTA Secrdtariat social tacite reconduction annuel 6 mois

KANALIS Curage des 69outs tacite reconduction annuel 3 mois

ALLIANZ Assurance incendie tacite reconduction annuel 3 mois

AXA BELGIUM Assurance Protection ju tacite reconduction annuel 3 mois

GO4GREEN Cog6n6ration 10 ans

AG INSURANCE Assurance RC exPloitation tacite reconduction annuel 3 mois

JUSTICESUIVI DES ACTIONS
CommentaireSolde

3 905

9 741

I902,42

t(dt

dt

de

Dossier ouwrt

OUteft

ourert

2X

pr6sent document.

des d ordinaires rt. 3.89 4 16"

il y a lieu de se au contenu annexe nc6e d la premiere Page du

POSTE Budget R6alis6 Eeart

FffiAEFes%vt I'usage- 292 026,00 258 027,49

frais proPrietaireq lv!-!'usage 52 351.00 58 394,48 6 043

ToTAT 344 377,O4 316 421,97

R6alis6R6alis6R6alisd
202312024202212023202112022Cptes Ru briques de r6Partition

75 707,74 E65 606,61 €58 971,1.6 €
1000

(salaires, lois sociales, frais de gestion, frais deFrais conciergerie

6 054,97 €7 211,85 €I 065,70 €
Depenses courantes gdndralesL1 00

788,15 €857,02 €703,83 €
Depenses courantes t Comeille rrL1 10

1 31,4,16 €343,56 €1209j7 e
L120 D6penses courantes tr Molidre rr

858,95 €621,05 €573,85 €
L'l30 nses courantes < Racine >Depe
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L220 Frais ascenseurs < Molidre u s 655,76 € 5 422,?9 € 3 282,58 €

1230 Frais ascenseurs < Racine > 6 052,00 € 5 445,25 € 4 ?75,02 C

L240 Frais ascenseurs < Ronsard > 5 670,21 € 5 435,28 € 3 368,01 €

1300 Frais de gestion 24068,73 € 26 225,61€ 2'1 317,3t€"

1400 Frais garage 3 340,85 €T782,99 € 9 329,19 €

1500 Frais zone verte 9 495,33 € 9 0r.8,41 € 12 304,51 €

1600 Frais de chauffage & eau 136 250,97 € 101 788,33 € 107 933,94 €

t21A Frais ascenseurs < Corneille > 5 626,75 C 5 476,97 € 3 316,68 €

1. TOTAL CONSOMMATIONS ET SERVICES 265 478,36
€

237 219,35
€

258 027,49
€.

P001 Travaux et frais divers 4 352,60 € s 42s,63 € 408,10 €

P003 Frais et int6rdts bancaires 121,16 € 426,97 € 408,16 €

P004 Stock fournitures 15,99 € 0,00 € 0,00 €

P007 Assurances : polices & franchises 36 703,40 € 49 330,48 € 43 625,39 €

P008 Frais et honoraires divers (avocats, experts,...) 1531,03 € 3 155,99 € 9 562,89 €

P009 Dossiers contentieux 0,00 € -5 049,38 € 0,00 €

P01 0 Frais de conservation < Corneille u 3 r.89,80 € 594,16 € 53445 €

P020 Frais de conservation < Molidre > 552,09 € 891,16 € 292,7re

P030 Frais de conservation < Racine l s13,09 € 662,66 e 310,04 €

P040 Frais de conservation a Ronsard > 513,09 € 662,67 € 3 t52,73 €.

P050 Travaux garages 0,00 € 0,00 € 0,00 €

P500 Travaux "Zone Verte'' 0,00 € 7 s65,65 € 0,00 €

P600 Travaux chauffage 0,00 € 0,00 € 0,00 €

2. TOTAL FRAIS ORDINAIRES PROPRIETAIRES 47 592,25 € 63 665,99 € 58 394,48 €

47 592,25 € 63 99€ 583 8€

TOTAL DES DEPENSES COURANTES 313 070,61
€

300 885,34
€

3',16 421,97
€

3,5. Situation du fonds de r6serve'GENERAL *

FDS DE RESERVE GENERAL

Solde au 30/06i2023
Apport
Divers travaux
lntdrBts de banque 202312424
lnt6r6ts de retard

Solde i la cl6ture de l'exercice 202312024

115 663,82
€

5e 997.96 €
-3 5'14 14 €

848,80 €
1

(,

174 5
€
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3,6. Situation du fonds de r6serve ** CORNEILLE **

FDS DE RESERVE CORNEILLE
Solde au 3010O12023

Apport
GO4GREEN
lnt6r6ts de banque 202312024
I ndemnitds ddm6nagements-
emm6nagements

Solde i la cl6ture de l'exercice 202312024

-8 760.90 €

I 999,88 €
3 000,00 €

5,75 €

73C4

3.7. Situation du fonds de r6serve ** MOLIERE **

FDS DE RESERVE MOLIERE
Solde au 30/06/2023
Apport
G04GREEN
lnt€r0ts de banque 202312024
I ndemnit6e d6mdnagements-
emmdnagements

Solde dr la cldture de I'exercice 202312024

-6755,44 e
9 999,30 €
3 000,00 €

15,55 €

€

3.8. Situation du fonds de r6serve " RACINE ti

FDS DE RESERVE RACINE

Solde au 3010612023

Apport
GO4GREEN
lnt6r6ts de banquo 202312024
lndemnit6s d6m6nagements-
emm6nagements

Solde A la clOture de I'exercice 202312024

,7 782.63 €
10 001,02 €

3 000,00 €
11,12 €

I 00€

( ,'l' l

de r6serue < RONSARD ttq.9. Sltuation du fonds

FDS DE RESERVE RONSARD

Solde au 30/06/2023
Apport
GO4GREEN
lnterCls de banque 202312024
lndemnit6s demdnagements-
emm6nagements

Solde A la clOture de l'exercice 2Q2312024

-11 013,11 €
10 000,02 €
3 000,00 €

-4.67 €

00€
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i 3.10. Situation du fonds de r6serve ( COGENEMTION I

FDS DE RESERVE GO4GREEN
Solde au 30lOAl2O23
Apport
Tft 4 R6sidences

Solde i la cl6ture de I'exercice 202312024

12 000 00 €
'12 100 00€

de I'exercice cl6tur6 le 30/06/2024 (p6riode du 0110712023 au 30{09?qfl___

_4,1-._Rapport {u comqissaire ou du colldge de commissaires aux

Le rapport du commissaire aux comptes est annexd d la pr6sente

R6solutlon 4.2 : Approbation des comptes g6n6raux et de leur repartition dans les dEcomptes individuels

ll y a lieu de se rAfdrer au tableau des rhsultats des voles pou r v5rifier de guelle manidre les propositions de rCsolulions
soumises au vote onl et6 acceptdes ou refus6es.

Is. D6charges des cgrylg:gge la gestion de fexercice

Rdsolutlon 5.1 : Decharge aux membres du conseil de copropri6te

ll y a liou da se rifdrer au tableau des resu/lals cJes voles pour verifter de guelle manidre les popositions de rdsolutions
sournlses au vote onl 6td accept6es ou rcfusdes

R6gplution 5.2 : Ddcharge au commissaire aux comptes

ll y a lieu cle se rdfdrer au tab/eau des rdsu/lats des votes pour vdrifier de quella nanidte ies propositrcrns de riso/ufions
soum,ses au vote ont 6t6 acceptdes ou refusdes.

R6solution [,'1 : D6charge au syndic

ll y a lieu de se rAfdrer au tableau des rdst/tals des voles pou r verifier de quelle manidre /es proposrlions de nlso/ufibns
sotrrnr'ses au vote ont 6tE accoptdes ou refusees

6, Elections & mandats

par celle(s)
suscitee(s) par la convocation de la presente r6union

lnl
'!
Lr,I
rltt

I

€

4.2. Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur repartition dans les
indlvlduels - Majorit6 absolue

5.1. Ddcharge aux membres du conseil de coproprl6t6 - Maiorit6 absolue

5,2. D6charge au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue

5.3. Ddcharge au syndic - Majorite absolue

absolue6.1.1, Madame BILLOIR (

R6solution 5.1.1 : Madan

ll y a liau de se r6f6rer au tableau des rdsr/fats des voles pou r verifier de quelle manidre les propositions de rdso/uflons
sotrnises au vote oril 6td accepfdes ou reftrsdes
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absolueM

- MaJorltd absolue

R6solution 6.1.2 : Monsieu'

il y a lieu de se r6f6rcr au tableau des rdsu/lals t/es vofes pou r verifier de quelle manidre les prapositions de r4salutions

soumtrses au vote ont 616 aocepfdes oa refttsdes

@@
Rdsolution 6.1.3 Madam

il v a ,eu da se r6f6rer au tableaudes r6su/fafs des vofes por trv$rifier de qtrclle rnanidre les propositions c/e rdso/ufions

sournlses au vote ont 6td acceptdes ou refusdes

Rdsoluiion 6.1,.4 : Monsier

il v a tieu de se r6f6rer au tableau des rdsu/lats des votes pou r vilrifier de quelle manidre les proposiliorts de rdsolufibns

"oumtses 
au vote onl 6t6 acceptdes ott refusCes

R6solutlon 6.1.5 : Monsiet

ll y a lieu de se r6f6rer au lableaudes rcsu/tafs d es votes pour v,rifier cle quelle rnani're /es proposiflons de rdso/utions

sounrises au vote ont etd aceeptflos ou refusdes

R6solutlon 6.1.6 : Monsieur

ll v a lieLt de se r6f6rar au lableauc/es rdsu/fals des votes pour v,rifier de cluelle mani,re les proposifibns de ftsolutions

soumtses au vote ont 6te acceptdes otl refusdes

R6eolution 6.1.7 : Monsieur

tt v a lieu de se r6f6rar au tabteaudes resu/lats des voles por rvilifier tle quelle manidre les proposilians de rdsoltdbns

soumr.ses au vote ont 6td acceptdes ou refusdes

R6eolutlarn 6.1.8 : Monsieut

il v a tiett de se r6f6rer au tableaudes rdsuitats des voles pour verifier cle quelle manidre /es proposffrb ns de r4solutions

"iurn*"s 
au vote ont 6te acceptdes ou refasdes

].rlri:ffi
Erisolutidn 6.1.9 : Madan

il v a lieu de se r6f6rer au tableaudes rdsu/fats t/es votes poi r v6rifier de quelle maniere les propositions de rdso/ttflons

soumises au vote ont etd accepf6es ou refusdes

Rdsolution 6.1.10 : Monsieur

ll v a liett de se r6f6rer au tableaucles resultats des vofes pou r verifier de quelle rnanidre les propositions de rdso/ufiolrs

.soualises au vote ont 61d acceptdes ou reftrsdes

..!i;

- Majorit6 absolue

orit6 absolue

6.1.6, Monsieu absolue

absolue6,1.7. Monsie

absolue6,1.8. Monsie

- Majorit6 absolue

6.1.10. Monsieu - Majoritd absolue
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6.1.11 - Majorit6 absolue

I

R6solution 6.1.1j! : Monsieur i

ll y a lieu de se rdfArer au tableau des r6su/fafs des yolos pour vdifier de quelle manldre /es proposltlons de r6solutrb4s
s<ruflisos au vote ont 6td accoptfes ou refusdes

6.2. D6signation du commlssaire aux compt€ ou du colldge de commissaires, qui devra avolr dtabli son
rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation - absolue

Lalles candidature(s) reque(s) esVsont la/les suivante(s) po par celle(s)
suscitAe(s) par la convocation de la pr6sente r6union

Rdsolution 6.2,1 : Monsieu tD

ll y a liett de sa rdfdrer au tableau des rdsu/tals des uofes pou r vAifier de quelle ntanidre les proposliions de rdso/ullons
sournrses au vote onl 616 accepldes ou refusdes

R6solutlon 6.2.2: PAS DE CANDIDATURE

ll y a lieu de se rdtdrer au tableau des Esu/fals c/es voies pou r vdrifier de quelle manidre les propositions de r{solutions
soumlses att voto ont 6td acceptdes ou refusdes

Pour rappel, I'agsem a fix6 le montant des march6s et des contrat$ i partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire e 15.000 €. (D6clslon prise ir la r6solution 5.1 de I'AG 2011)

R6solution 6.3 : Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'dlaboration des cahiers des charges

It y a lieu de se rdfdrer au tableau des rdsu/lafs des votes pour vhrifier de quelle manidre les propositians de r6so/ulrbns gr
soumlsos au vote ont 6tE accaptdes ou refusdes.

R6solutlon 6.4.1 : Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, ddnoncer
ou remplacer tout contrat rdcurrent annuel souscrit par la copropriete

ll y a lieu do se rdfCrcr au tableau des rdsu/tats des votes pou rverifier de quelle manidre /es proposltlorrs de Eso/ufions
sountlses au vote ont €tO accepfCos ou rcfusdes.

R6solution 0.3.2 : Renouvellement de l'enveloppe budg6taire de 4.000 € mise a disposition du syndic, avec I'accord
du conseil de copropri6te. pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des d6penses non-conservatoires relevant
de l'intdr6t generalde la copropri€te.

Il y a lieu de se r6f6rcr au tableau des rd.su/tafs des votes pou r v5ifier de quelle manidrc les propositions do rdsolulions
sounrlses au vote ont 6le accepide,s ou refusdes.

' /L',

t;'

6.2.1. Monsie absolue

SANS OBJETabsolue6.2.2. Pr6nom Nom -

6.3. Mandat au conseil de copropri6t6 de choisir les experts pour l'6laboratlon des cahiers des charges
n6cessaires pour entreprendre des travaux dont le montant atteint celui des march6s d6cid6s par
I'assembl6e gdlrerale, d partlr duquel une mise en concurrelrce est obligatoire - M de 2/3

6.3,1. Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer ou
remplacer tout contrat r6current annuel souscrit par la coproprl6t6 - Majorit6 atrsolue

Renouvellement cle L'enveloppe buclgdtaire de 4.000 € rnise A disposition du syndic, avec l'accord
du conseil de coproprl6t6, pour pouvoir entreprerrdre, en cours d'exercice, des d€penses non-
corrservatoires relevant de I'inter€t g6n6ral de la copropri6t6 - Majorlt6 de 2/3

6.3.2
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7. P propositlon(s) ou soumls a de I'assemllee ggnlglg

RdsolutlonT'1:Propositiondeplacerunecamdradansl'entr6eCoRNE|LLE-Montantdubudgetls00€HTVAe
''10% pres

tt y a liett cle se r6f6rer au tableaur1es rrisrr/tats des voles pourv hrifier de quelle manidre tes proposilions de rdso[utions

soumlses au vote ont 6td accept4es ou reftndes'

R6solutlon 7.2 : Proposition de placer une cam6ra dans I'entr6e MOLIERE - Montant du budget 1500 € HTVA a 10%

prds

ll y a liett de se r6f6rer au tableaudes risa/lats des yolespor r vdrifier cte qtrclle mani're les propositions de niso/lflons

soumises att vote ottt 6td accept6es ou reftrs6es'

F6solutlon 7.3 I Proposition de placer une camera dans I'entr€e RACINE - Montant du budget 1500 € HTVA a 10%

prds

, v a lieu de se r6f6rer au labteaudes rdsu/fals c/es voles pou r vdrifier de quelle ntanidre tes propositions de rdso/uliotrs

soumlses au vote ont 6t6 accepldes otr refttsies'

Rdsolutlon7.4:Propositiondeplacerunecam6radansl'entr6eRoNSAR0-Montantdubudgetls00€HTVAe
10% prds

ll v a tieu de se r6f6rer att tableauc/es rasr/lals des votes pour v,rifier de quelle manidre les propositions de reso/utrbns

soumaes au vote ont 6te acceptdes ott rcfusbes'

I z.s. Etude un archltecte Pour
'le futur dossier ( terrasses arrlAre >

Rdsolutlon 7.5.1 : Mandat au conseil de copropridte de pouvoir choisir le fournisseur

, v a liett cle se r6f6rer au tableaudes rdsrilals c'es votes pourv ,ifter de quelle manidre les proposiliotts de rdso/utlons

s6urnlses att vote ont 6td acccp/des ott reftlsdes

.t,'L't

tl
tr

7 .'1,. Proposition de Placer une cam6ra dans I'entr€e CORNEILLE - Montant du buclget 1500 € HTVA e 10%

prds - Majorit6 de 23

Proposition de placer utre cam6ra dans Montantdu budget 1500 € HTVA a 10%
7.2.

pres -

I'entr6e MOLIERE -
de 213

Proposition de ltlacer une cam6ra dans I'entr6e RACINE - Montant du budget 1500 € HTVA e 10% Prds
7.3.

de 213

7.4. Proposition cle placer une camtira dans Montant clu budget 1500 € HTVA a 10%I'ent16e RONSARD -
prds - Majorit6 de 213

Mandat au conseil de de choisir le fournisseur - de ?3
7.5.1
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8. Demande{s) ou obseruation(s) relative(s} aux parties communes formu l6e(s) par toute pensonne
occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou r6el mais ne d isposant pas du droit de vote d
l'assembl6e

8,1. RAMONAGE DES CHEMINEES PRIVATIVES

Attestation rarnonage chemin6e 169islation belge
i,i,! -, '!,t r , ,l . r. . .l!: nlf.itftS Ull;. l:r,,', ir,:l ..t!1

_r;' - i.,i tllcjinlrt,, ,- ,i-t1.. t:,p ,,- _!

'_.i: ,..r: :t;,: --:_,: I l';,titiltr.:rr:rlrftonltLi.:,1i. .' _,::j:-:i_: .ri:,1_:j ..'-.i,,.r1r1[,i _..rf.,:l -irr.l.J
, .. ,:,t:,,;il',!r ., ., ,:' ,r ,: :,ti'rj t::f j , ,:. 1.,-..j,., I,ii: i-f .t , , ,, .:.da4iJef rjethul.c

Pour des raisons d'assurance, il vous appartient de fournir une copie de l'attestation au syndic.

8.2. D6tecteurc de fum6e

Pour rappel, cet arr€t6, entr6 en vigueur au 1er juillet 2005, impose aux propri6taires qui mettent un logement en
location de placer des detecteurs de fumde. ll est conseill6 ds faire mention de la pr6sence de ce(s) ddtecteu(s) dans
le contral de bail.

Les ddtecteurs de fumde deviennent obligatoires dans TOUS les logements d partir du 1er janvier 2025.

Qu'est-ce qui change au 1er janvier 20257

Les d6tecteurs de fumde deviennenl obligatoires dans TOUS les logements, et plus seulement dans les
logements mis en location.
La batterie des d6tecteurs doit 6tre int€gr6e et avoir une dur6e de vie de 10 ans.
Si quatre detecteurs de fumCe autonornes ou plus sont requis dans le logement, l'insiallation de d6tecteurs
couplds ou d'un systdme de d6tection centralis6 devient obligatoire'.

Pour rappel, il est strictement interdit d'entreposer de la nourriture dans les caves, quelles qu'en soient la
nature ou la quantite. Ce type de stockage est formellement proscrit, car il favorise I'apparition de nuisibles,
Notamment des rats, et entraine des probldmes sanitaires qui mettent en p6ril la salubrite de I'ensemble
de l'immeuble.

8.4. PROCEDURE EN CAS OE REMPLACEMENT D UN CALORIMETRE

Lors du remplacement d'un radiateur ou en cas de calorimdtre d6fectueux, vous 6les dans I'obligation de suivre les
d€marches reprises ci-dessous.
Si vous ne faites pas ces ddmarches, TECHEM appliquera un forfait 6norme de consommations et la copropri6t6
pourrait entreprendre toutes les d6marches ndcessaires auprds d'un avocat afin que tous les radiateurs soient munis
d'un calorimdtre
D6marches A sulvre :

a) Contacter TECHEM au 02 /529.63.90
b) Renseigner le numdro de l'immeuble : 8584
c) Fixer rendez-vous avec eux afin qu'ils viennent replacer/remplacer le ou les calorimdtre(s)

a 1. I
I

I
I I

a

a
L

8.3. Rats au sein de la

8.5. STATIONNEMENT INTERDIT DANS LA ZONE DE OEPOT DES CONTAINERS A POUBELLES PRES DES
ENTREES DES GARAGES lECB3ETECB4

Rappel des inlerdictions et proc6dures p6nales en cours vis-d-vis de plusieurs coproprietaires

8.6, Bornes de

Le point a 6t6 discutd en s€ance
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du nouvel exercice

la ri6t6 des ri6taires

Bien que la g6n6rale consiste ne pas engager de frais privatifs pour comPte des res , il n'en reste

pas moins vrai que, dans certains cas , la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - depannage parlophone

problAme de chauffage), soil conservatoire (fuite d'eau par exemple), soit encore cons6cutive A des situations

g6n6r6es Par des occupants. proprietaires ou locataires de parties Privatives de l'immeuble (emnr6nagement -

ddm6nagement - travaux Privatifs - inscription de ce Point a Pour objet de rappeler, d tous les

copropri6taires, leur
dans I'immeuble.

la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les Parties

Jusqu,A prgsenl, pour assurer la publicite des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges' nous

faisions ratifior chaque ann6e par r,assembr6e ggneiaie ra < proc6dure de recouvrement forc6 )) que nous avions mise

au point.
La modification appo*ee a l'article 3.85 S 1- 2" oblige maintenant de faire figurer cette procddure dans le r€glement

de copropridt6
A cet 6gard, certains Juges de paix ont deji refuse l'application de proc6dure non{ranscrite dans le reglement de

copropri6td ' l'uroence est donc dq mlse'.

Aussi, puisque qu,it s,agiiEGiffilocument, nous avons 6galement demand6 2r Maitre Eric Riquier de rediger

ffi;;;;6-.nir" pi't"it"ment adaptde A l'objectif de recouvrement poursuivi'

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Palemgnt des charqes

Ech6ance - Rappels 
c a la nanrnnriFiF 

'le "rr. it' doivent 6tre payees a leur 6ch6ance'
ioutes les sommes dues d la copropriete, de quelle que nature gue ce sol

Le copropri6laire qui ne regoit pas les documentt peiiooiqr"t de charges (provisions ou d6compte) doit inlerpeller le

synlic - r,:-. .;r^.;^- * ^^r,6" ,ra ^nr rrre an ercrn eas 6tre :onstance justifiant
Le fait de n'avoir pas regu d'invitation 6 payer ne pourra en aucun cas €tre invoqu6 comme une clfi

un d.faut de paiement ces sonrrnes oubs !'it upiuiuit qr" le copropn6taire ddfaillant n'a pas interpell6 le syndic pour

;;;"ff nouvet envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s)..

A ddfaut de paienreni cans ru oerai imparri i,. pr"*"i olip'ei serd uor.isie au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire'

Si le d6faur de paiemenr persisto apr6s pltrs de rsiiiri*,",!" O"rxidme rappet seia adresse au coproprietaire d6faillant

par pli recommandd.
si le douxiome rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidrne rappel sera adressd au copropri6taire

d6faillant par Pli recommand6
si le troisidme rappel reste sans suite apr6s prus de 10 jours, le coproprietaire d6faillant pourra rltre citd en justice i la

diligence du sYndic.
si les circonstances le justifient la citation pourra intervenir dds apres le premier rappel rest6 sans effet-

Les frars de rappel et, plus g€n6ratement, fes rrais ei nonoraires bue le synOic est butoris6 A facturer d la copropri6t6

pour la gestion du, ,rnp"!is""t 
"utt" 

O"t Oispositions contractuelles, sont des frais privatifs'

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la ttdbition, de plein droit, et sans mise en demeure' par le seul d6passement du delai ,

[y3$i$:ti,,**,lffiTl"",:i3[j,';,1ffff:tri:i;fiiixff,1$;lsf:1Hilr;iffi;;;;i;;;;%E;;'i-'\ /'')

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique d notre pr6c6dente proc6dure)

Pourrappel,oupourlecasoulecontraldesyndicencoursserailancien,lagestiond'Lrndossierderecouvrement
;trri*,'6 if'"tdu du d6faillant, l'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappelde paiement par pliordinaire 19'13 €

Second rappel de paiement par pli recommand6 .. 38'27 c

Troisieme rappel de paiement par pli recommandd 63'78 €

Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la lere ann6e et par ann6e suivante entamde 210'53 €

prestadons dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev€e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les differents montants mentionnes sont li6s d l'index d la consommation du mois de decembre 2023' soit 223 50'

9,2. Frais

etc ....), L'

9.1 .1. ApProbation des clauses et sanctions relatives au non-paiomeltt des charg es - Majorit6 de 2i3

responsabilit6 envers
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12t13 ANNEXE N'

lc3. Fold-s {:ftfgrygj Mode de financement des dripenses d6cid6es par I'assembl6e gdndrate

9.3.1 du fonds de r6serve pour le nouvel exercico comptable I
Fixation clu rnontant de I'apport au fonds de rdserve pour l'exercice comptable en cours - Majorit6
absolue

9.3.2.

9.3.3. Financement des d6clsions prises par I'assembl6e generale par prdldvements sur le fonds de
r6serve - MaJorit6 absolue

Auamentation du fonds de reserve d 110.000 €

Dans l'hypothdse ou les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas ,ouna nt pas suffisantes, il se
pourrait que tout ou partie des d6penses ddcid6es par l'assembl6e g6ndrale soit rdpartie dans les charges ou fasse
l'objet d'un appel de fonds spdcial en fonction de la disponibilit6 de trdsorerie du fonds de r6serve,

Voir le contenu de la colonne situ€e A I'extr6me droite du tableau comparatif des d€penses au point 3.4 (page
3) pour l'6tablissemenl des d6penses de l'exercice cl6tur6,

1. lf9[9g!!g1-ies app_eleg9!Iey!99!!

Le montant giobal des provisions calculdes pour le nouvel exercice est de 5% sup6rieur au montant des d6penses de
I'exercice cl6tu16.

La rdpartition des provisions indivrduelles est, de plus, base sur le montant des charges individuelles supporl6es par
chacun d l'issue de I'exercice clOture

Les provisions pour charges et financement du fonds de r6serve sont r6parties en 1i1 1d par des appels mensuets
allant d'ao0t d juin de chaque exercice.

Naturo de la provision
o
Ilz

Montant
provision

Exercice
cl6tu16

Exercice
€n cout18

Frais "locaiaireg" svl I'usaqe 258027 270 928 11 24 630
Frais "proprietaires" svt l'usaqe 58 s94 61 314 11 5 573,97
I otal des dop€nses "ordinairee" 316 422 332242 30 203,82

Apport fonds do teserve 100 000 110 000 11 10 000,00

TOTAL 416 422 442 242

L'ordre du lour etant epuis6 , la s6ance est levde e 19h00

Le pr6srdenl de s6ance

Ditf6rence
en%

5,00%
5,00%

5,00%

10,00%

8,20Yo

Etablile 17/

Toute remarque relative au procAs-verbal doil,olre faite conformement d la loi (cfr article 3.92 g 3)
La prochaine assembl6e 96nerale ordinaire se tiendra :

durant la 2dme quinzaine du mqis de novembre 2025
Tout copropri6taire peut demander ai I'assembl6e g€ndrale de delib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permettre l'inscription de ce poinl d I'ordre du jour en respectanl les d6lais de convocatron, la
demande doit 6tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

d6finie ci-avant

9.4. Approbatlon du budget pr6vlsionnel pour faire face aux ddpenses courantes de rnaintenance, de
fotrctionnement et d'administration des parties communes et 6quipements communs cle I'immeuble -
Majorit6 absolue

40 203
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Tablsau reprenant los oroorigtalrss avant vot6s ( C ), contrg euou ( A D abstontlon :
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Association des copropri6taires
ECB lll
Avenue de I'Exposition 432-438
B-1090 BRUXELLES
N" BCE: BE0850157686

c/o Citya Bruxelles S.A.
Agence Basilix Agentschap

Rue de la Technologie - 11 D
B-1082 Bruxelles - Brussel

N" BCE : BE 0430.800.556

DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

1.OOO.OO. FRAIS DE CONCIERGERIE

000-01 - Salaire brut concierges
sAL 23007 31t07t2023
sAL 23008 31t08t2023
sAL 23009 3010912023

sAL 23009 3010912023

sAL 23010 31t1012023

sAL 23011 3011112023

sAL 23012 3111212023

sAL 24001 3110112024

sAL 24001 31t01t2024
sAL 24002 28t02t2024
sAL 24003 31t03t2024
sAL 24004 3010412024

sAL 2400s 3110512024

sAL 23010 3010612024

000-03 - Cotisations patronales ONSS ouvriers
sAL 23007 3110712023

sAL 23008 3110812023

sAL 23009 30t09t2023
sAL 23009 30t09t2023
sAL 23010 3111012023

sAL 23011 3011112023

sAL 23012 3111212023

sAL 24001 3110112024

sAL 24001 3110112024

sAL 24002 28t0212024

sAL 24002 28t0212024

sAL 24003 3110312024

sAL 24004 30t0412024

sAL 24005 3110512024

sAL 23010 30t0612024

000-05 - lndemnit6 v6tements de travail
sAL 23007 3110712023

sAL 23008 3110812023

sAL 23009 30t0912023

sAL 23010 31t1012023

sAL 23011 30t1112023

sAL 23013 3011112023

sAL 23012 31t1212023

sAL 24001 3110112024

sAL 24001 3110112024

sAL 24002 2810212024

sAL 24002 28t02t2024
sAL 24003 31t03t2024
sAL 24003 31t03t2024
sAL 24003 3110312024

sAL 24004 3010412024

sAL 24005 3110512024

sAL 23010 3010612024

000-06 - Honoraires secr6tariat social

07t2023
0812023

0812023

0912023

1012023

11t2023
1212023

0112024

12t2023
02t2024
0312024

0412024

0512024

0612024

0712023

0812023

09t2023
0812023

1012023

1112023

1212023

0112024

12t2023
0212024

01t2024
03t2024
0412024

0512024

0612024

0712023

0812023

0912023

10t2023
1112023

1112023

1212023

01t2024
12t2023

0112024

0212024

0312024

01t2024
0212024

0412024

0512024

0612024

74 950,5!
40 396,74

2 951,76

3 504,16

1 532,00

2 611,44

3 359,36

3 359,36

3 239,85

3 257,57

-141,96

3 268,13

3 310,71

3 415,34

3 562,36

3 166,66

22 593,39
1 548,77

1948,31
1 363,66

1 109,42

2 053,22

2 042,67

1 881,09

1786,57
-3'16,38

2253,50
-405,09

1771,96
1 928,98

1918,81
1 707,90

1 964,84
160,08

170,52

132,24

167,04

156,60

-10,44

135,72

142,68

-24,36

24,60

187,68

195,52

3,28

3,68

195,52

158,08
'166,40

1472,61
91,20

957,17

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

285,60
19,15

75 707,74

40 396,74

2 951,76

3 504,16

1532,00
2 611,44

3 359,36

3 359,36

3 239,85

3 257,57

-141,96

3 268,13

3 310,71

3 415,34

3 562,36

3166,66
22 593,39

1 548,77

1 948,31

1 363,66

1 109,42

2 053,22

2 042,67

1 881,09

1 786,57

-316,38

2 253,50

-405,09

I 771,96

1 928,98

1 918,81

1 707,90

1 964,84
'160,08

170,52

132,24

167,04

156,60

-10,44

135,72

142,68

-24,36

24,60

187,68

195,52

3,28

3,68

195,52

158,08

166,40

'l 759,21

I 10,35

Cl6: 1000 = 10000 / 10000

FTA 24025 3110712023 ACERTA SECRETARIAT SOCI 0712023
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DEGOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FTA 24053 3110812023 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24082 3OIO9I2O23 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24112 3111012023 ACERTASECRETARIATSOCI
FT A 24143 30111 12023 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24178 3111212023 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24200 1510112024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FT A 24212 31 IO1 12024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24233 2910212024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24233 2910212024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24233 2910212024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24249 3110312024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24321 3OIO4I2O24 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24351 3110512024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

FTA 24383 3010612024 ACERTA SECRETARIAT SOCI

000-07 -ONSSVacances
FTA 24247 O2IO4I2O24 ACERTA SECRETARIAT SOCI

000-08 -Suivim6dical
NCA 24001 1710112024 IDEWE

FTA 24205 1710112024 TDEWE

000-09 -Assurance loi
FTA 24179 2711212023 JEAN CRAB ET SES FILS

000-10 - Remplacement Concierge
FTA 24101 3010912023 .l

FTA 24347 2810512024 , -'
000-11 -T6l6phone
sAL 23007 3110712023

sAL 23008 3110812023

sAL 23009 30t09t2023
sAL 23010 3111012023

sAL 23011 3011112023

sAL 23012 3111212023

sAL 24001 31t01t2024
sAL 24002 28102t2024

sAL 24003 311O3t2024

sAL 24004 3010412024

sAL 24005 3110512024

sAL 23010 3010612024

000-12 - Divers
FTA 24203 O9IO1I2O24 EDENRED BELGIUM

1.1OO.OO - DEPENSES COURANTES GENERALES

ONSS Vacances

2023
2024

Accident travail

18 - 2710912023

Divers dates

07t2023
0812023

0912023

1012023

1112023

1212023

a112024

0212024

0312024

0412024

0512024

0612024

Chdque consommation

Cl6:1000=10000/10000

081202s

0912023

1012023

1112023

1112023 - correction

1212023

12t2023 &0112024
0112024 - correction

0212024

Cl6ture annuelle

o3t2024
0412024

o512024

06t2024

91,20

1 33,1 1

92,10

92,10

42,33
92,56

182,72

85,08

92,56

86,50

92,56

93,02

93,02

112,55

4 589,34

4 589,34

223,31

-53,15

276,46

288,56

288,56

2 376,00
840,00

1 536,00

600,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

345,78

345,78

5 334,23

1452,99
81,60

81,60

87,80

660,00

96,48

252,55

96,48

96,48

1284,94
246,00

558,20

49,50
256,00

100,23

75,01

487,22
47,11

19,15

27,95

19,34

19,34

8,89

19,44

38,37

17,87

19,44

18,'16

19,44

19,53

19,53

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

498,96
176,40

322,56

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

72,61

72,61

729:74,

305,14
17,14

17,14

18,44

138,60

20,26

53,04

20,26

20,26

254,09

51,66

117,22

10,40

53,76

21,O5

0,00

86,40

9,89

'1 10,35

161,06

111,44

111,44

51,22

112,00

221,09

102,95

112,OO

104,66

112,00

112,55

112,5s

112,55

4 589,34
4 589,34

223,31

-53,1 5

276,46

288,56
288,56

2 874,96
1 016,40

1 858,56

600,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

50,00

418,39

418,39

6 054,97

1 758,13

98,74

98,74

106,24

798,60

116,74

305,59

116,74

116,74

1 539,03
297,66

675,42

59,90

309,76

121,28

75,01

573,62
57,00

100-01 - Contrats & frais r6p6titifs
FTA 24105 O1lO7l2O23 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conteneurs

FTA 24136 2711112023 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conteneurs

FTA 24135 2711112023 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conleneurs
FTA 24180 2011212023 TRINERGY Compta Energ6tique 2022

FTA 24170 2311212023 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conteneurs

FTA 24375 2010212024 SICLI Entretien extincteurs

FTA 24234 0410312024 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conteneurs

FTA 24343 2310512024 BRUXELLES - PROPRETE, AG Location conteneurs

100-04 - Fournitures diverses
FTA 24167 3011012023 BEST BUILDING SERVICES S Produits d'entretien

FTA 24215 3110112024 STIMA BELGIUM SPRL Produits d'entretien

FTA 24330 2510412024 DOS REIES MARQUES CONC|Produit nettoyage terrasse
FTA 24344 2010512024 BEST BUILDING SERVICES S Produits d'entretien
FTA 24376 1810612024 OLIVEIRA BARBIEUX MARINE Fleurs

OD 22038 251OG12024 Achat plantes

100-05 - Electricit6 caves EAN 240141
FTA 24016 1110712023 LUMINUS 0712023
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Gompte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FTA 24041 1110812023 LUMINUS

FTA 24066 1110912023 LUMINUS

FTA 24086 1111012023 LUMINUS

FTA 24121 1311112023 LUMINUS

FrA 24159 0611212023 LUMINUS

FrA 24191 0810112024 LUMINUS

FTA 24230 2610212024 LUMINUS

FTA 24251 1110312024 LUMINUS

FrA 24295 1110412024 LUMINUS

NCA 24007 1710412024 LUMINUS

FTA 24331 1310512024 LUMINUS

FTA 24365 1110612024 LUMINUS

100-07 -D6pannage & r6parations
FTA 24033 2510712023 SEBBATI

FTA 24269 1710212024 SEBBATI

FTA 24262 2910212024 SEBBATI

t00-08 - Frais divers
FTA 24140 2710912023 ECT PLOMBERIE

FTA 24132 0511112023 SEBBATI

100-09 - Etrennes
oD 22016 1211212023

1-110-OO. DEPENSES COURANTES''CORNEILLE"

110-01 - Gontrats divers & frais r6p6titifs
FTA 24164 2711112023 HIGH SYSTEMS SPRL

110-05 - Electricit6 EAN 240639

FTA 24012 1110712023 LUMINUS

FTA 24047 1110812023 LUMINUS

FTA 24064 1110912023 LUMINUS

FTA 24083 1111012023 LUMINUS

FTA 24128 1311112023 LUMINUS

FTA 24151 06fi212023 LUMINUS

FTA 24188 0810112024 LUMINUS

FTA 24229 2610212024 LUMINUS

FTA 24252 1110312024 LUMINUS

FTA 24289 1110412024 LUMINUS

FTA 24309 1710412024 LUMINUS

FTA 24341 1310s12024 LUMINUS

FTA 24370 1110612024 LUMINUS

110-08 -Frais divers
FTA 24140 2710912023 ECT PLOMBERIE

1.120.00. DEPENSES COURANTES "MOLIERE*

120-01 - Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 24164 2711112023 HIGH SYSTEMS SPRL

120-05 - Electricit6 EAN 240080

FTA 24009 1110712023 LUMINUS

FTA 24040 1110812023 LUMINUS

FTA 24063 1110912023 LUMINUS

FTA 24089 1111012023 LUMINUS

FTA 24120 1311112023 LUMINUS

FTA 24154 06t1212023 LUMINUS

FTA 24193 08t0112024 LUMINUS

FTA 24223 26t0212024 LUMINUS

FTA 24306 1110312024 LUMINUS

FrA 24287 1110412024 LUMINUS

FTA 24311 1710412024 LUMINUS

FTA 24335 1310512024 LUMINUS

FTA 24360 1110612024 LUMINUS

120-OZ -D6pannages & r6parations

0812023

0912023

10t2023

1112023

1212023

0112024

0212024

0312024

0412024

04t2024
05t2024
0612024

lnterv descente eau pluviale

Rempl minuterie caves

R6par b6ton terrasse

Petites 16parations

Poteaux lumineux

Etrennes

'1110 = 239212392

07t2023
08t2023
09t2023
10t2023
11t2023
1212023

01t2024
0212024

0312024

0412024

1 5t 04 I 2023 - 1 2 I 04 I 2024

0512024

0612024

Petites 16parations

Cl6 :1120 = 2467 I 2467

Entretien d6dection incendie

ct6

Entretien d6dection incendie

47,11

47,11

47,11

47,11

47,11

47,11

47,11

47,11

47,11

-89,70

52,91

52,91

310,53
45,00

140,53

125,00

1 598,55
657,20

941,35

200,00

200,00

705,88

116,41

116,41

319,17

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

19,01

67,91

30,58

30,58

270,30

270,30

1 188,79

116,4',1

116,41

301,85
21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

21,49

29,09

28,93

28,93

770,53

9,89

9,89

9,89

9,89

9,89

9,89

9,89

9,89

9,89
-18,84

3,17

3,17

18,63

2,70

8,43

7,50

56,48

0,00

56,48

0,00
0,00

82,27

24,45

24,45

57,82

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

3,99

14,26

1,83

1,83

0,00
0,00

125,37

24,45
24,45

54,69
4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

4,51

6,1 1

1,74

1,74

46,23

57,00

57,00

57,00

57,00

57,00

57,00

57,00

57,00

57,00

-108,54

56,08

56,08

329,16
47,70

148,96

132,50

1 655,03
657,20

997,83

200,00

200,00

788,15

140,86
140,86

376,99

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

23,00

82,17

32,41

32,41

210,30
270,30

1 314,16

140,86

140,86

356,54

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

26,00

35,20

30,67

30,67

816,76

0712023

0812023

0912023

1012023

1112023

12t2023

01t2024
02t2024
0312024

0412024

1 5 I 04 I 2023 - 1 2 I 04 I 2024

0512024

0612024
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FTA 24202 2211112023 MMS DEBOUCHAGE

FTA 24198 08t01t2024 SEBBATT

FTA 24241 23t02t2024 FERONTMMO

FTA 24315 1110412024 DEBOUCHAGE EXPERT

1-130.00. DEPENSES COURANTES "RACINE''

130-01 -Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 24164 2711112023 HIGH SYSTEMS SPRL

130-05 - Electricit6 EAN 240073
FTA 24015 11t07t2023 LUMTNUS

FTA 24043 11t08t2023 LUMTNUS

FrA 24067 11t09t2023 LUMTNUS

FTA 24085 11t10t2023 LUMTNUS

FTA 24126 13111t2023 LUMTNUS

FTA 24156 06t12t2023 LUMINUS

FTA 24185 08t01t2024 LUMTNUS

FTA 24219 2610212024 LUMINUS

FTA 24300 1110312024 LUMTNUS

FrA 24293 11t04t2024 LUMTNUS

NCA 24006 17t04t2024 LUMTNUS

FlA 24333 13t}5t2024 LUMTNUS

FTA 24361 11t06t2024 LUMTNUS

130-07 -D6pannages & r6parations
FTA 24077 O5IO9I2O23 HIGH SYSTEMS SPRL

FTA 24263 2910212024 SEBBATT

1.140.00. DEPENSES COURANTES "RONSARD''

140-01 - Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 24164 2711112023 HIGH SYSTEMS SPRL

140-05 - Electricite EAN 240103
FTA 24008 1110712023 LUMINUS

FTA 24044 1110812023 LUMTNUS

FTA 24062 11t09t2023 LUMTNUS

FIA 24091 1111012023 LUMINUS

FTA 24127 13t11t2023 LUMTNUS

FTA 24149 06t12t2023 LUMTNUS

FTA 24186 08t01t2024 LUMTNUS

FTA 24221 2610212024 LUMTNUS

FTA 24299 1110312024 LUMTNUS

FTA 24291 11t}4t2024 LUMTNUS

FTA 24308 17t}4t2024 LUMTNUS

FTA 24334 13t}5t2024 LUMTNUS

FTA 24369 11t96t2024 LUMTNUS

140-07 -D6pannages & r6parations
FTA 24257 24t}3t2024
140-08 - Frais divers
FTA 24140 2710912023

FTA 24140 27t}9t2023

1.2OO.OO. FRAIS ASCENSEUR "CORNEILLE"

200-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 24097 2810912023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

FTA 24196 2811212023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

200-02 -Contr6les p6riodiques l6gaux
FTA 24218 1510212024 VTNCOTTE

FTA 24356 0510612024 VTNCOTTE

200-03 -T6l6phone ascenseur
FTA 24004 04tD7t2023 PROXTMUS

FTA 24028 0410812023 PROXTMUS

FTA 24059 0510912023 PROXTMUS

D6bouchage colonne WC'S'
Rempl tuyau WC
lnterv porte principale

D6bouchage colonne cuisines

Glr6 : 1130 = 23921 2392

Entretien d6dection incendie

0712023

08t2023
0912023

1012023

1112023

1212023

0112024

0212024

0312024

04t2024
1 5 I 04 I 2023 - 1 2t 04 I 2024
0512024

0612024

Entretien s6curit6 incendie coupole

Adaptation tuyau purge

Cl6:1140=239212392

Entretien d6dection incendie

0712023

0812023

0912023

1012023

1112023

12t2023

0112024

0212024

0312024

0412024

1 5 I 04 I 2023 - I 2t 04 I 2024

0512024

0612024

Rempl ferme porte

Recherche humidite

R6parations

Cf6 : 1110 = 239212392

07 - 0912023

10 - 1212023

131O212024

0310612024

0712023

0812023

0912023

180,00

100,53

240,OO

250,00

756,77

116,41

116,41

329,66

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

27,27

-10,80

33,88

33,88

310,70
235,70

75,00

2 095,04

116,41

116,41

269,53

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

20,66

10,03

26,45

26,45

135,00

135,00

1574,10
265,00

1 309,10

3 032,53

1 880,91
923,47

957,44

637,22
318,61

318,61

69,75
5,61

5,61

5,61

10,80

6,03

14,40
'15,00

102,18

24,4i
24,45

59,09

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73

5,73
-2,27

2,O3

2,03

18,64

14,14

4,50

81,24

24,45
24,45

48,69
4,34

4,34

4,34
4,34

4,34

4,34
4,34

4,34

4,34

4,34

2,11

1,59

1,59

8,10

8,10

0,00
0,00

0,00

284,15

55,41

55,41

0,00

133,82
66,91

66,91

14,69

1,18

1,18

1,18

190,80

106,56

254,40

265,00

858,95

140,86

140,86

388,75

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00

33,00
-13,07

35,91

35,91

329,34
249,84

79,50

2176,29

140,96
140,86

3'|'8,22

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

25,00

12,14

28,04

28,04

143,10

143,10

1574,10
265,00

1 309,10

3 316,68

1 936,32

978,88

957,44

771,04

385,52

385,52

84,43
6,79

6,79

6,79
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Gompte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FTA 24100 0411012023 PROXIMUS 1012023

FTA 24109 0411112023 PROXIMUS 1112023

FTA 24162 0411212023 PROXIMUS 1212023

FrA 24181 0410112024 PROXIMUS 0112024

FrA 24209 0410212024 PROXIMUS 0212024

FTA 24238 0410312024 PROXIMUS 0312024

FTA 24278 0410412024 PROXIMUS 0412024

FTA 24322 0410512024 PROXIMUS 0512024

FTA 24355 0410612024 PROXIMUS 0612024

200-05 - Electricit6 EAN 240066

FrA 24014 1110712023 LUMINUS 0712023

FTA 24037 1110812023 LUMINUS 0812023

FTA 24072 1110912023 LUMINUS 0912023

FTA 24094 1111012023 LUMINUS 1012023

FTA 24125 1311112023 LUMINUS 1112023

FTA 24152 0611212023 LUMINUS 1212023

FTA 24187 0810112024 LUMINUS 0112024

FTA 24226 2610212024 LUMINUS 0212024

FTA 24250 1110312024 LUMINUS 0312024

FTA 24297 1110412024 LUMINUS 0412024

NCA 24008 1710412024 LUMINUS 1510412023-1210412024

FTA 24339 1310512024 LUMINUS 0512024

FTA 24362 1110612024 LUMINUS 0612024

1-210-00- FRAISASCENSEUR'MOLIERE" Cl6:1120=2467 12467

21O-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 24097 2810912023 TK ELEVATOR BELGIUM SA - 07 - O9I2O23

FTA 24196 2811212023 TK ELEVATOR BELGIUM SA - 10 - 1212023

210-02 -Contr6les p6riodiques 16gaux

FTA 24218 1510212024 VINCOTTE 1310212024

FTA 243s6 0510612024 VINCOTTE 0310612024

210-03 -T6l6phone ascenseur
FrA 24004 0410712023 PROXIMUS 0712023

FTA 24028 0410812023 PROXIMUS 0812023

FTA 24059 0510912023 PROXIMUS 0912023

FTA 24100 0411012023 PROXIMUS 1012023

FTA 24105 04t1112023 PROXIMUS 1112023

FTA 24162 0411212023 PROXIMUS 1212023

FTA 24181 0410112024 PROXIMUS 0112024

FTA 24209 0410212024 PROXIMUS 0212024

FTA 24238 0410312024 PROXIMUS 0312024

FTA 24278 0410412024 PROXIMUS 0412024

FTA 24322 0410512024 PROXIMUS 0512024

FTA 24355 0410612024 PROXIMUS 0612024

210-05 - Electricit6 EAN 240097

FTA 24018 1110712023 LUMINUS 0712023

FTA 24046 1110812023 LUMINUS 0812023

FTA 24071 1110912023 LUMINUS 0912023

FTA 24084 1111012023 LUMINUS 1012023

FTA 24129 1311112023 LUMINUS 1112023

FTA 24150 0611212023 LUMINUS 1212023

FTA 24183 0810112024 LUMINUS 0112024

FTA 24228 2610212024 LUMINUS 0212024

FTA 24298 1110312024 LUMINUS 0312024

FTA 24286 1110412024 LUMINUS 0412024

NCA 24005 1710412024 LUMINUS 1510412023-1210412024

FTA 24337 1310512024 LUMINUS 0512024

FTA 24363 1110612024 LUMINUS 0612024

1-220-00 - FRAIS ASCENSEUR "RACINE" Cl6 I 1130 = 2392 I 2392

5,60

5,60

5,60

6,02

6,02

6,O2

6,02

6,O2

6,O2

444,65

37,19

37,19

37,19
37,19

37,19

37,19

37,19

37,19

37,19

37,19
-14,85

43,80
43,80

3 005:26

1 880,91

923,47

957,44

637,22

318,61

318,61

70,98

5,60

5,60

5,60

5,60

5,60

5,60

6,02

6,02

6,02

6,O2

7,28

6,O2

416,15

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54
-23,55

42,15
42,15

3 930,49

1,18

1,18

1,18

1,27

1,27

1,26

1,27

1,26

1,27

80,24
7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

7,81

-3,12

2,63

2,63

277,32

55,41

55,41

0,00

133,82

66,91

66,91

13,38

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,26

1,26

1,26

1,26

0,00

1,26

74,71

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

4,95
2,53
2,53

344,53

6,78

6,78

6,78

7,29

7,29

7,28

7,29

7,28

7,29

524,89
45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

45,00

-17,97

46,43

46,43

3282,58

1 936,32

978,88

957,44

771,04

385,52

385,52

84,36

6,78

6,78

6,78

6,78

6,78

6,78

7,28

7,28

7,28

7,28

7,28

7,28

490,86

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

43,00

-28,50

44,68

44,68

4 275,02
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

220-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 24097 2810912023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

FTA 24196 2811212023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

220-02 -Gontr6les p6riodiques l6gaux
FTA 24218 1510212024 VTNCOTTE

FTA 24356 0510612024 VTNCOTTE

220-03 -T6l6phone ascenseur
FTA 24004 0410712023 PROXTMUS

FTA 24028 0410812023 PROXTMUS

FTA 24059 0510912023 PROXIMUS

FTA 24100 0411012023 PROXTMUS

FTA 24109 0411112023 PROXTMUS

FTA 24162 0411212023 PROXTMUS

FTA 24181 04tO1t2024 PROXTMUS

FTA 24209 0410212024 PROXTMUS

FTA 24238 0410312024 PROXTMUS

FTA 24278 0410412024 PROXTMUS

FTA 24322 0410512024 PROXIMUS

FTA 24355 0410612024 PROXTMUS

220-05 -Electricit6 EAN 240110

FTA 24010 1110712023 LUMINUS

FTA 24039 1110812023 LUMTNUS

FTA 24070 1110912023 LUMTNUS

FTA 24093 1111012023 LUMTNUS

FrA 24124 1311112023 LUMTNUS

FTA 24155 06t12t2023 LUMINUS

FTA 24189 0810112024 LUMTNUS

FrA 24224 26t02t2024 LUMTNUS

FTA 24303 1110312024 LUMTNUS

FTA 24292 1110412024 LUMTNUS

FTA 24310 1710412024 LUMTNUS

FTA 24340 1310512024 LUMTNUS

FTA 24366 1110612024 LUMTNUS

220-07 -D6pannages & r6parations
FTA 24076 2510812023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

FTA 24206 1OIO1I2O24 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

0712023

0812023

0912023

1012023

1112023

1212023

01t2024
0212024

0312024

04t2024
1 5 I 04 I 2023 - I 21 04 I 2024

0512024

0612024

Rempl ferme porte

lnterv ascenseur

Cl6:1140 =2392 I 2392

07 - 0912023

10 - 1212023

13t0212024

03t0612024

0712023

0812023

0912023

1012023

11t2023

12t2023

0112024

0212024

0312024

0412024

0512024

0612024

07 - 0912023

10 - 1212023

13tO2t2024

0310612024

1 880,92

923,47

957,45

637,22
318,61

318,61

70,99

5,60

5,60

5,60

5,60

5,60

5,60

6,02

6,02

6,02

6,O2

7,28

6,02

513,56

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

38,84

21,00

52,08

52,08

827,81

578,38

249,43

2 911,33

1723,03
923,48

799,55

637,22

318,61

318,61

71,O2

5,60

5,60

5,60

5,61

5,61

5,61

6,02

6,02

6,02

6,02

7,29

6,02

480,06
35,54

55,41

55,41

0,00

133,82

66,91

66,91

13,38

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,26

1,26

1,26

1,26

0,00

1,26

92,25
8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

8,16

4,41

3,12

3,12

49,67

34,70

14,97

456,68

223,31

55,41

167,90

133,82

66,91

66,91

13,39

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,18

1,26

1,26

1,27

1,26

0,00

1,26

86,16
7,46

1 936,33
978,88

957,45

771,04

385,52

385,52

84,36

6,78

6,78

6,78

6,78

6,78

6,78

7,28

7,28

7,28

7,28

7,28

7,28

605,81

47,00

47,00

47,00

47,00

47,O0

47,00

47,00

47,00

47,00

47,00

25,41

55,20

55,20

877,48
613,08

264,40

I 368tol

1946,34
978,89

967,45

771,04

385,52

385,52

84,41

6,78

6,78

6,78

6,79

6,79

6,79

7,28

7,28

7,29

7,28

7,29

7,28

566,22
43,00

0712023

0812023

09t2023
10t2023

11t2023

1212023

0112024

0212024

0312024

o412024

05t2024
06t2024

1.230.00. FRAIS ASCENSEUR "RONSARD"

230-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 24097 2810912023 TK ELEVATOR BELGIUM SA.
FTA 24196 2811212023 TK ELEVATOR BELGIUM SA -

230-02 -Contr6les p6riodiques 16gaux
FTA 24218 1510212024 VTNCOTTE

FTA 24356 0510612024 VTNCOTTE

230-03 -T6l6phoneascenseur
FTA 24004 0410712023 PROXTMUS

FTA 24028 0410812023 PROXTMUS

FTA 24059 0510912023 PROXTMUS

FTA 24100 0411012023 PROXTMUS

FTA 24109 0411112023 PROXTMUS

FTA 24162 0411212023 PROXTMUS

FTA 24181 0410112024 PROXTMUS

FTA 24209 0410212024 PROXIMUS

FTA 24238 0410312024 PROXTMUS

FTA 24278 0410412024 PROXTMUS

FrA 24322 0410512024 PROXTMUS

FTA 24355 0410612024 PROXTMUS

230-05 - Electricit6 EAN 240646
FTA 240'19 11tO7t2023 LUMTNUS 0712023
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

400-07 -D6pannages & r6Parations
FrA 24146 2510712023 SEBBATI

FrA 24029 27tO712023 SEBBATI

FTA 240s7 2110812023 SEBBATI

FTA 24166 2411112023 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 24165 2711112023 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 24163 3011112023 GLS SPRL. ALL ACCESS

FTA 24243 2210212024 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 24265 2210212024

FTA 24256 0610312024 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 24328 1510412024

400-08 - Frais divers
FTA 24108 1711012023 SEBBATI

1-500-00 - FRAIS zoNE VERTE

500-01 - Contrat d'entretien iardin
FTA 24035 0810812023

FTA 24058 2510812023

FTA 24102 2710912023

FTA 24114 2711012023

FTA 24168 0611212023

FTA 24208 0510212024

FTA 24282 0810412024 F

FTA 24312 1810412024 I
FTA 24346 1810512024

500-02 - Electricit6 EAN 240127

FTA 24013 1110712023 LUMINUS

FTA 24042 1110812023 LUMINUS

FTA 24061 1110912023 LUMINUS

FTA 24092 1111012023 LUMINUS

FTA 24122 1311112023 LUMINUS

FTA 24158 0611212023 LUMINUS

FTA 24182 0810112024 LUMINUS

FTA 24225 2610212024 LUMINUS

FTA 24302 1110312024 LUMINUS

FTA 24288 1110412024 LUMINUS

NCA 24010 1710412024 LUMINUS

FTA 24332 1310512024 LUMINUS

FTA 24364 1110612024 LUMINUS

500-07 - Entretien sp6ciaux
FTA 24175 2111212023

FTA 24282 0810412024

FTA 24327 2510412024

FTA 24346 1810512024 -' '

FTA 24346 1810512024

500-08 - Frais divers
FTA 24049 1110812023 i,
FTA 24145 0911012023 SEBBATI

FTA 24169 0511212023 SEBBATI

FTA 24266 2210212024

FTA 24267 2210212024

FTA 24260 2910212024

oD 22039 3010612024

JRN)

1.600.00. PROVISIONS CHAUFFAGE & EAU

600-01 - Contrat d'entretien chaufferie
FTA 24096 2710912023 VEOLIA

FTA 24197 2111212023 VEOLIA
FTA 24253 2610312024 VEOLIA

600-03 - Relev6s & locations compteurs

Rempl serrure

lnterv voute garage

lnterv porte garage

lnterv porte garage

lnterv porte garage

lnterv porte garage

lnterv pode garage

Lampe LED

lnterv porte garage

lnterv porte garage

Rempl taque 6gout

Gl6: 1000 = 10000 / 10000

0712023

08t2023
09t2023
1012023

1112023

1212023

0312024

0412024

0512024

0712023

0812023

0912023

1012023

1112023

1212023

0112024

0212024

03t2024
04t2024
1 5 I 04 I 2023 - I 2lO4 I 2024

0512024

0612024

Divers travaux

Divers travaux
Divers travaux

lnterv pelouse

2 blocs de b6ton

Enldvement encombrants*

Stickers interdiction stationner"

lnterv poteaux lumin (seul ECB lll)
Peinture plots b6ton Z.V.*

Bouchage trous asphalte accds*

Socle en betan (seul ECB lll)
Quote-part ECB lV

Cl6: 1600 = 10000 / 10000

07 - 0912023

10 - 12t2023
o1 - 0312024

)

J

iD

5 277,04
45,00

920,00

310,53

347,56

131,63

265,00

180,78

65,00

925,00

2 086,54

684,53

684,53

10 197,30

5922,97
614,43

614,43

614,43

614,43

1 007,53

614,43

614,43

614,43

614,43

530,12

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

52,07

-111,26

60,34

60,34

3 320,99
736,96

593,1 8

1557,97
157,07

275,81

423,22

31,06

59,83

132,50

200,53

420,53

250,53

-671,76

-15 206,04

7 975,48
2 640,57

2 637,91

2 697,00

5 940,40

316,62
2,70

55,20

18,63

20,85

7,90

15,90

10,85

3,90

55,50

125,19

41,07

41,07

2107,21

1243,82
'129,03

129,03

129,O3

129,03

211,58

129,03

129,03

129,03

129,03

93,17
'10,93

10,93

10,93

10,93

10,93

10,93

10,93
'10,93

10,93
'10,93

-23,37

3,62

3,62

697,41

154,76

124,57

327,17

32,99

57,92

72,91

0,00

12,57

7,95

12,03

25,23

15,03

0,00

12 423,23

479,52
158,43

158,27

161,82

0,00

5 593,66
47,70

975,20

329,16

368,41

139,53

280,90

191,63

68,90

980,50

2 211,73

725,60

725,60

12 304,51

7166,79
743,46

743,46

743,46

743,46

1 219,11

743,46

743,46

743,46

743,46

623,29

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00

63,00
-134,63

63,96

63,96

4 018,40

891,72

717,75

1 885,14
'190,06

333,73

496,03

31,06

72,40

140,45

212,56

445,76

265,56

-671,76

-2782,81

8 454,00
2 799,00

2796,18
2858,82
5 940,40
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FTA 24045 11t18t2023 LUMTNUS

FTA 24068 11t09t2023 LUMTNUS

FTA 24090 11t10t2023 LUMTNUS

FTA 24'130 13t11t2023 LUMTNUS

FTA 241s3 06t12t2023 LUMTNUS

FTA 24190 08t01t2024 LUMTNUS

FTA 24222 26t02t2024 LUMTNUS

FTA 24304 1110312024 LUMTNUS

FrA 24294 11104t2024 LUMINUS

FTA 24316 25104t2024 LUMTNUS

FTA 24338 13t05t2024 LUMTNUS

FTA 24367 11tD6t2024 LUMTNUS

1.3OO.OO. FRAIS DE GESTION

300-01 - Honoraires syndic
FTA 24003 0610712023 CIryA BRUXELLES

FTA 24036 1OIO8I2O23 CIryA BRUXELLES

FTA 24060 O8IO9I2O23 CIryA BRUXELLES

FTA 24095 0611012023 CIryA BRUXELLES

FTA 24118 0811112023 CITYA BRUXELLES

FTA 24161 0611212023 CITYA BRUXELLES

FTA 24199 1110112024 CITYA BRUXELLES
FTA 24213 1210212024 CIryA BRUXELLES
FTA 24237 1110312024 CITYA BRUXELLES
FTA 24307 1510412024 CIryA BRUXELLES
FTA 24329 1OIO5I2O24 CITYA BRUXELLES

FTA 24352 0610612024 CITYA BRUXELLES

300-02 - Frais conseil de copropri6t6
oD 22040 26t06t2024

300-04 - Frais administratifs
FTA 24003 0610712023 CITYA BRUXELLES

FTA 24036 1OIO8I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 24060 O8IO9I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 24095 0611012023 CITYA BRUXELLES

FTA 24118 0811112023 CITYA BRUXELLES

FTA 24161 0611212023 CITYA BRUXELLES

FTA 24199 1110112024 CITYA BRUXELLES

FTA 24213 1210212024 CITYA BRUXELLES
FTA 24237 1110312024 CITYA BRUXELLES
FTA 24307 1510412024 CIryA BRUXELLES
FTA 24329 1OIO5I2O24 CITYA BRUXELLES
FTA 24352 0610612024 CIryA BRUXELLES

1.4OO.OO. FRAIS GARAGE

400.01 - Gontrat d'entretien
FTA 24176 21t12t2023 KANALTS

400-05 - Electricit6 garages EAN 240653
FTA 24011 111O7t2023 LUMTNUS

FTA 24038 11t98t2023 LUMTNUS

FTA 24069 111O9t2023 LUMTNUS

FTA 24088 11110t2023 LUMTNUS

FTA 24123 13t11t2023 LUMTNUS

FTA 24160 06t12t2023 LUMTNUS

FTA 24192 08t01t2024 LUMTNUS

FTA 24220 2610212024 LUMTNUS

FTA 24305 11t}3t2024 LUMTNUS

FTA 24290 11104t2024 LUMTNUS

NCA 24009 1710412024 LUMTNUS

FTA 24342 13t05t2024 LUMTNUS

FTA 24368 11t06t2024 LUMTNUS

o812023

0912023

1012023

1112023

1212023

0112024

0212024

0312024

0412024

1 5t 04 I 2023 - 1 2 I 04 I 2024
05t2024
0612024

Cl6: 1000 = 10000 / 10000

0712023

0812023

0912023

10t2023
11t2023
1212023

0112024

o212024

0312024

0412024

0512024

0612024

0712023

0812023

0912023

1012023

1112023

12t2023
01t2024
o212024

o312024

0412024

0512024

0612024

Divers achats

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

35,54

27,16

48,75

48,75

27 317,31

24 637,14
2 039,23

2 039,23

2 039,23

2 039,23

2 039,23

2 039,23

2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

38,55
38,55

2 641,62
218,65

218,65

218,65

218,65

218,65

218,65

221,62

221,62

221,62

221,62

221,62

221,62

8 700,90

1 839,00
1 839,00

900,33
72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

72,73

-18,75

95,89

95,89

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

7,46

5,70

2,93

2,93

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

628,29

110,34

1 10,34

160,26

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

15,27

-3,94

5,75

5,75

43,00
43,00
43,00
43,00
43,00

43,00

43,00

43,00

43,00
32,86

51,68

51,68

27 317,31

24 637,14
2039,23
2039,23
2039,23
2039,23
2039,23
2039,23
2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

2 066,96

39,55

38,55

2 641,62
218,65

218,65

218,65

218,65

218,65

218,65

221,62

221,62

221,62

221,62

221,62

221,62

9 329,19

1 949,34
1949,34
1 060,59

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00

88,00
-22,69

101,64

101,64

Cl6: 1000 = 10000 / 10000

Entretien 6gouts

0712023

o812023

o912023

1012023

11t2023
12t2023
01t2024
o212024

o312024

0412024

1 5 I 04 12023 - I 2 I 04 I 2024
0512024

0612024
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

oD 22045 3010612024

600-04 - Mazout
FTA 24172 0811212023 COMFORT ENERGY

FTA 24204 1910112024 COMFORT ENERGY

FTA 24281 2910312024 COMFORT ENERGY

600-05 - Electricit6 EAN 240134

FTA 24017 1110712023 LUMINUS

FTA 24048 1110812023 LUMINUS

FTA 24065 1110912023 LUMINUS

FTA 24087 1111012023 LUMINUS

FTA 24131 1311112023 LUMINUS

FTA 24157 0611212023 LUMINUS

FTA 24184 0810112024 LUMINUS

FTA 24227 2610212024 LUMINUS

FTA 24301 1110312024 LUMINUS

FTA 24296 1110412024 LUMTNUS

FTA 24336 1310512024 LUMINUS

FTA 24371 1110612024 LUMINUS

600-06 -Consommationd'eau
FTA 24007 1710712023 VIVAQUA

FTA 24050 2310812023 VIVAQUA

FTA 24079 1910912023 VIVAQUA

FTA 24098 1711012023 VIVAQUA

FTA 24134 1911112023 VIVAQUA

FTA 24171 1011212023 VTVAQUA

FTA 24201 1910112024 VTVAQUA

FTA 24217 21t02t2024 VIVAQUA

FTA 24377 2410312024 VIVAQUA

FTA 24379 1410412024 VIVAQUA

FTA 24378 1710512024 VIVAQUA

FTA 24380 1810612024 VIVAQUA

600-07 -D6pannges & r6parations
oD 22005 1410712023

FTA 24055 1510812023 SEBBATI

600-08 - Traitement de I'eau
FTA 24106 1611012023 LUX-SEL

FTA 24214 0210212024 LUX-SEL

600-09 -Tft vers consommation s/Caloribel
oD 22044 3010612024

Relev6 de compteurs

19 441 L

20 000 L
19 475 L

0712023

0812023

0912023

10t2023
11t2023
1212023

o112024

0212024

0312024

04t2024
0512024

0612024

1 4 I 06 I 2023 - I 2 I 07 I 2023

1 3 I 07 I 2023 - 21 I 08 I 2023

22 I O8l 2023 - I 3 I 09 I 2023
1 41 09 I 2023 - 1 2 I 1 0 I 2023
13t 1012023 - 1 51 1 1 12023

1 61 1 1 12023 - 07 I 1 21 2023

081 1 2 I 2023 - 17 I 01 I 2024

1 8t 01 I 2024 - 1 5 I O2l 2024

16tD2t24 - 20t03t24
21tj3t24 - 11104124

12tj4t24 - 15105124

31105124 - 12106124

Correction consom eau chaude V06

Pose barillet

Sel adoucisseur
Sel adoucisseur

Tft decompte chauf et eau

TOTAL 1

Cl6: 1000 = 10000 / 10000

R6par s6partion terrasse

128 820,36 18 490,38 147 310,74

5 940,40

46 627,34
15 305,90

1s 498,00
15 823,44

1 490,96
89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

89,26

299,18

299,18

29 063,94

2635,27
2 004,34

2 365,44

2 406,52

3 180,92

1 701,83

3 391,73

2 005,62

2 290,19

2 843,26

3 145,79

1 093,03

772,92

675,00

97,92

856,86

428,43

428,43

-107 933,94
-107 933,94

0,00

I791,74
3 214,24

3 254,58

3 322,92

223,30

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

18,74

17,95

17,55

1743,85
158,12

120,26

141,93

144,39

190,86

102,11

203,50

120,34

137,41

170,60

188,75

65,58

5,88
0,00

5,88

179,94

89,97

89,97

0,00
0,00

5 940,40

56 419,08

18 520,14

18 752,58

19 146,36

1714,26
108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

108,00

317,13

317,13

30 807,79

2793,39
2124,60
2 507,37

2 550,91

3 371,78

1 803,94

3 595,23

2125,96
2 427,60
3 013,86

3 334,54

1 158,61

778,80

675,00

103,80

1 036,80

518,40

518,40

-107 933,94
-107 933,94

2.OOO.OO. FRAIS DE CONSERVATION

000-01 - Frais & travaux divers
FTA 24324 0910412024

000-03 - Frais & int6r6ts bancaires
c.A 104 0610712023

c.A 104 0610712023

c.A 115 2410712023

c.A 124 0410812023

c.A 124 0410812023

c.A 142 0610912023

c.A 142 0610912023

c.A 162 0511012023

c.A 162 0511012023

c.A 179 0711112023

c.A 179 0711112023

c.A 198 0611212023

c.A 198 0611212023

53 813,64

385,00

385,00

408,16

9,68

2,50

12,00

9,68

2,50

9,68

2,50

9,68

2,50

2,50

9,68

9,68

2,50

190,90

23,10

23,10

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

Frais Bancaire

54 004,54

408,10
408,10

408,16
9,68

2,50

12,00

9,68

2,50

9,68

2,50

9,68

2,50

2,50

9,68

9,68

2,50
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

c.A 4 051o1t2024

c.A 4 05to1t2024
c.A 23 0610212024

c.A 23 06102t2024

c.A 38 061O3t2024

c.A 38 06103t2024

c.A 57 05t04t2024
c.A 57 0510412024

c.A 78 0710512024

c.A 78 0710512024

c.A 95 0610612024

c.A 97 1010612024

000-06 - Sinistres i charge copro
oD 22027 16t06t2024

oD 22036 1610612024

oD 22035 16t06t2024

oD 22034 1610612024

oD 22033 1610612024

oD 22032 1610612024

oD 22028 16t06t2024

oD 22029 1610612024

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

9,68

2,50

9,68

2,50

9,68

2,50

2,50

9,68

9,68

2,50

12,18

250,00

19 731,50

2720,00
1 355,20

1 563,49

281,03

5 671,40

5 147,46

606,03

2 386,89

23 893,89
127,79

426,05

23 340,05

I395,09
463,40

170,00

4143,99
57,60

778,94

70,28

13,10

2117,85
350,00

387,81

210,53

210,53

210,53

210,53

634,46

634,46
317,23

317,23

276,14

276,14
276,14

284,44

426,66

426,66
-142,22

-142,22

2992,23

2 675,00
2 675,00

317,23
317,23

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

167,80
0,00

0,00

0,00

0,00

163,58

4,22

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

16,57

16,57
16,57

25,60

25,60

25,60

0,00
0,00

160,50

160,50

160,50

0,00
0,00

9,68

2,50

9,68

2,50

9,68

2,50

2,50

9,68

9,68

2,50

12,18

250,00

19 731,50

2720,OO

1355,20
1 563,49

281,03

5 671,40

5 147,46

606,03

2 386,89

23 893,89
127,79

426,05

23 340,05

9 562,89
463,40
170,00

4143,99
57,60

942,52

74,50

13,10

2 117,85

350,00

387,81

210,53

210,53

210,53

210,53

634,46

634,46

317,23

317,23

292,71

292,71

292,71

310,04

452,26

452,26

-142,22

-142,22

31.52,73

2 835,50
2 835,50

317,23
317,23

SinistreS10452-RW12
Sinistre 59244 - C R06

Sinistre S 9738 - R U06 & R U05

Sinistre S 9736 Chauffage colonne WX
Sinistre S 9827 -WC C Q01 & Q02 & Q
Sinistre S 10167 - C R01

SinistreS10377-RX05
SinistreS10363-RV04

000-07 -Assurances : polices & sinistres
FTA 24030 2510712023 JEAN CRAB ET SES FILS RC Conseil

FTA 24147 2311112023 JEAN CRAB ET SES FILS , Protection juriduque

FTA 24148 2311112023 JEAN CRAB ET SES FILS lncendie
000-08 - Frais & honoraires divers
FTA 24078 0810812023 FISCALITE.BRUSSELS Taxe2023
FTA 24133 1011112023 AOP BRUXELLES-OUEST Location salle10101l2O24

FTA 24138 3011112023 CITYABRUXELLES FraisAG14&2810912023
OD 22019 0810212024 Frais AG 1010112024

FTA 24254 2910312024 RIQUIER ERIC AVOCAT Honoraires Avocat
FrA 24244 3110312024 SPEEDY MEAT SANDWICHES Frais CC 2510312024

Ff A 24320 3010412024 CITYA BRUXELLES Envoi rapport ascenseur
FrA 24354 3110512024 CITYA BRUXELLES Frais AGO 2023

Ff A 24382 2410612024 DEBRAY - EDKD HUISSIER JU Honoraires : ACP/TCHANA

OD 22041 3010612024 Note de frais
FTA 24385 3010612024 CITYA BRUXELLES Suivi proc6dure RIQUIER/HAKOBYAN

FTA 24386 3010612024 CITYA BRUXELLES Suivi proc6dure Riquier/MARTINS

FTA 24387 3010612024 CITYA BRUXELLES Suivi proc6dure Riquier/BASOSILA

FTA 24390 3010612024 CITYA BRUXELLES Suivi proc6dure Riquier/EL GHMILI

2-010-00- FRAIS DE CONSERVATION "CORNEILLE" Cl6 : 1110 = 23921 2392

010-07 -Assurances : polices & sinistres
OD 22032 1610612024 Franchise l6gali charge copro

OD 22033 1610612024 Franchise legald charge copro

2-020-00- FRAIS DE CONSERVATION " MOLIERE" Cl6 :1120 = 2467 I 2467

020-01 - Frais & travaux divers
FTA 24359 0610612024 ECT PLOMBERIE lnterv fuite colonne eau chaude

2-030-00- FRAIS DE CONSERVATION "RACINE" Gl6 : 1130 = 2392 I 2392

030-01 - Frais & travaux divers
FTA 24104 0211012023 HIGH SYSTEMS SPRL Rempl coupole

030-07 -Assurances : polices & sinistres
OD 22031 1610612024 Cloture sinistre S 10305 Coupole

2-040-00 - FRAIS DE CONSERVATION 'RONSARD" Cl6 : 1140 = 2392 I 2392

040-01 - Frais & travaux divers
FTA 24103 0111012023 ECT PLOMBERIE Rempltuyauterie eau froide
040-07 -Assurances : polices & sinistres
OD 22034 1610612024 Franchise l6gald charge copro
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Gompte Date Commentaire Htva Tva Tvac

TOTAL 2 : 58 000,91 393,57 58 394,48

Total des d6penses communes 186 821,27 18 883,95 205705,22

4.110.00. DECOMPTE CHAUFFAGE & EAU

oD 22044 g010612024

4.9OO.OO. FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS

FTA 24049 1110812023

FTA 24075 2110812023 IMMO PLAQUETTes Plaquettes (Lot: R/W12) 16,41

FrA 24115 2411012023 IMMO PLAQUETTES Plaquettes (Lot: R/U02) 18,20

FTA 24115 2411012023 IMMO PLAQUETTES Plaquettes (Lot: M/T10) 9,10

FTA 24144 2711112023 IMMO PLAQUETTES Plaquettes (Lot: C/R07) 28,64

FTA 24174 1811212023 CALORIBEL Refix r6partiteur (Lot: Rtu10) 100,00

FTA 24235 2910212024 IMMO PLAQUETTES Plaquettes (Lot:RA/08) 17,75

FTA 24239 0310312024 ECT PLOMBERIE D6bouchage (Lot; RA/05) 98,94

FTA 24313 1010412024 IMMO PLAQUETTES Plaquettes (Lot:M/S01) 18,40

OD 22046 30t0612024 lndemnit6 d6m6nag/emm6nag X03 (Lot 40,00

OD 22061 3010612024 lndemnit6 emm6n./d6m6na U09 (Lot: 40,00

OD 22062 3OlOOl2024 lndemnit6 emmen./demena W02 (Lot : 40,00

5.9OO.OO. FRAIS PRTVATIFS PROPRIETAIRES 1 164,99

FTA 24032 2810712023 ECT PLOMBERIE lnterv compteur (Lot : M/S06) 125,00

Ff A 24032 2810712023 ECT PLOMBERIE lnterv compteur (Lot : C/R02) 225,00

Ff A 24268 2210212024 R6paration fuite baignoire (Lot: C/R07) 180,53

OD 22029 1610612024 Franchise l6gale (Lot : RA/04) 317,23

OD 22035 1610612024 Franchise l6gale (Lot: RA/05) 317,23

5.902.00. HONORAIRES DOSSIER MUTATION 1 780,60

FTA 24023 28tl7t2023 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot: RA/04) 53,30

FTA 24024 2810712023 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot: ZlP51) 53,30

FTA 24020 2810712023 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : RA/02) 278,65

Ff A 24113 3Ol1Ol2O23 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : RA/08) 175,63

Ff A 24137 3Ot1112O23 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : M/S05) 156,32

FTA 24236 2910212024 ClryA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : R/U09) 158,45

FTA 24279 3110312024 ClryA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot: RA/08) 54,02

Ff A 24280 3110312024 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : RlW01) 54,02

FTA 24319 3OtO4l2O24 ClryA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : R/vV04) 123,99

FTA 24353 31lOSl2O24 ClryA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot: R/U10) 158,45

FIA 24384 3010612024 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : R/U09) 54,02

FTA 24384 3010612024 CITYA BRUXELLES lnformation l6gale notaire (Lot : R/U09) 123,99

FTA 24389 3OlOOl2O24 CITYA BRUXELLES Honoraires mutation (Lot : R/vV11) 54,02

FTA 24389 3OlO6t2O24 CtryA BRUXELLES lnformation ldgale notaire (Lot : RArv11) 282,44

5.903.00. REMBOURSEMENT Q.P FONDS DE ROULEMENT .823,95

OD 22042 25t06t2}24 QP fonds de roulement permanent (Lot -823,95

5.904.00. APPEL QUOTE.PART FONDS DE ROULEMENT 823,95

OD 22042 25lOOt2O24 QP fonds de roulement permanent (Lot 823,95

7-100,00- REMBPROVISIONS Cl6:6011 =30027,14130027,14-330298,54

oD 22012 o1t}8l2o23 CoRRECTION BAEYENS 61,39

FDR 17446 O1IO8I2O23 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 088,53

FDR 17622 O1IO9I2O23 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT .30 027,14

FDR 17794 O1I1OI2O23 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 027,14

FDR 17968 0111112023 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 027,14

FDR 18140 0111212023 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 027,14

FDR 18312 O1IO1I2O24 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 027,14

FDR 18484 O1IO2I2O24 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT .30 027j4
FDR 18656 O1IO3I2O24 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT .30 027J4

FDR 18828 O1IO4I2O24 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -3O 027,14

FDR 19002 O1IO5I2O24 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30 027,14

Cl6:4600 = 110205,66 I 110205, 107 933,94

D6compte Caloribel 107 933,94

) Entdvement encombrants (Lot: R/Uoe) 
-ii:,ii

otoo 107 933,94

0,00 107 933,94

34,72

0,00

3,45

3,82

1,91

6,0'1

6,00

3,73

5,94

3,86

0,00

0,00

0,00

31,83

7,50

13,50

10,83

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0i00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

487,16

25,00

19,86

22,02

11,01

34,65

106,00

21,48
'r04,88

22,26

40,00
40,00
40,00

I 196,82

132,50

238,50

191 ,36
317,23

317,23

1 780,60

53,30

53,30

278,65

175,63

156,32

158,45

54,02

54,02

123,99

158,45

54,02

123,99

54,02

282,44

-823195

-823,95

823,95

823,95

-330 298,54

61,39

-30 088,53

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14

-30 027,14
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O23 AU 3010612024
Compte Date Commentaire Htva Tva Tvac

FDR 19178 0110612024 ACOMPTES FONDS DE ROULEMENT -30027,14 O,OO -30O27,14

Total des provisions, appels de fonds -218 966,57 66,55 -218 900,02

TOTAL A REPARTIR -32 145,30 18 950,50 -13 194,80

L6qende I

'1 . Frais "locataires" 4. Frais privatifs "locataires" 7. Remboursement de provisions ou de fonds
2. Frais "proprietaires" 5. Frais privatifs "propri6taires"

3. Ex6cution d6cision(s) AG 6. Appel de provisions ou de fonds

1 A titre purement indicatif suivant I'usage et sans prejudice du contrat de bail conclu entre les parties. Le propri6taire demeure seul responsable du
paiement de la totalit6 des charges. En aucun cas, le syndic n'interviendra en cas de differend entre le propridtaire et son locataire.
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Association des copropri6taires
ECB lll
Avenue de l'Exposition 432-438
B-1 O9O BRUXELLES
N" BCE: 8E0850157686

c/o Citya Bruxelles S.A.
Agence Basilix Agentschap

Rue de la Technologie - 11 D
B-1082 Bruxelles - Brussel

N'BCE : BE 0430.800.556

DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Compte Date Gommentaire Sous-Total Total

1.OOO.OO' FRAIS DE CONCIERGERIE Cl6: 1000 = 10000/ 10000 65 606.61

000-01 - Salaire brut concierges
sAL 22007 3110712022

sAL 22008 3110812022

sAL 22009 3010912022

sAL 22010 3111012022

sAL 22011 3011112022

sAL 22012 3111212022

sAL 23001 3110112023

sAL 23002 2810212023

sAL 23003 3110312023

sAL 23004 3010412023

sAL 23005 3110512023

sAL 23006 3010612023

000-03 - Cotisations patronales ONSS ouvriers
sAL 22007 3110712022

sAL 22008 3110812022

sAL 22009 3010912022

sAL 22010 3111012022

sAL 22011 3011112022

sAL 22012 3111212022

sAL 23001 3110112023

sAL 23002 2810212023

sAL 23003 3110312023

sAL 23004 3010412023

sAL 23005 3110512023

sAL 23006 30106t2023

000-05 - lndemnit6 v6tements de travail
sAL 22007 3110712022

sAL 22008 3110812022

sAL 22009 3010912022

sAL 22010 3111012022

sAL 22011 3011112022

sAL 22012 3111212022

sAL 23001 3110112023

sAL 23002 2810212023

sAL 23003 3110312023

sAL 23004 3010412023

sAL 23005 3110512023

sAL 23006 3010612023

000-06 - Honoraires secr6tariat social
FTA 23117 O1IO7I2O22 ACERTA CONSULT

FTA 23051 3110712022 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23080 3110812022 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23094 3OIO9I2O22 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23123 3111012022 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23147 3011112022 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23180 3111212022 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23219 3110112023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23253 2810212023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23253 2810212023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23309 3110312023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

07t2022

0812022

0912022

1012022

1112022

12t2022

0112023

o2t2023
03t2023
04t2023
ost2023
0612023

0712022

0812022

0912022

10t2022
1112022

12t2022

0112023

0212023

0312023

0312023

0512023

0612023

0712022

0812022

0912022

1012022

1112022

12t2022

0112023

02t2023

03t2023
0312023

0512023

0612023

30

2 607.76

2 967.23

2 844.60

2 475.71

2761.08
1 676.21

2 394.26

2783.56
2 808.46

2 274.96

1 990.86

3 046.16

16

1 360.28

I 523.91

1 398.46

1 427.19

1 426.78

1199.84
1326.31
I 467.57

1 330.01

1 182.74

951.36

I 464.99

I
149.64

149.64

156.60

146.16

114.84

80.04

125.28

153.12

153.12

100.92

97.44

167.04

2

671.55

101.13

101.13

101.13

104.91

104.91

104.91

109.24

102.24

109.24

109.24

630.85

059.44

593.84

049.03

Consultance juridique

0712022

0812022

09t2022
10t2022
1112022

1212022

o112023

Cl6ture annuel

0212023

0312023
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Compte Date Commentaire Sous-Total Total

FTA 23317 3OIO4I2O23 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23349 3110512023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

FTA 23389 3010612023 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

000-07 - ONSS Vacances
FTA 23307 O3IO4I2O23 ACERTA SECRETARIAT SOCIAL

000-08 - Suivi m6dical
FTA 23224 1910112023 |DEWE

FTA 23223 1910112023 TDEWE

000-09 - Assurance loi
FTA 23182 2611212022 JEAN CRAB ET SES FILS

000-10 - Remplacement Concierge
FTA 23020 1210712022

FTA 23071 3110812022

FTA 23138 3111012022

FTA 23173 3011112022 i

FTA 23198 3111212022

FTA 23242 3110112023

FTA 23282 19t03t2023

FTA 23325 31t03t2023
FTA 23355 3110512023 t - |

000-11 - T6l6phone
sAL 22007 3110712022

sAL 22008 3110812022

sAL 22009 3010912022

sAL 22010 3111012022

sAL 22011 3011112022

sAL 22012 3111212022

sAL 23001 3110112023

sAL 23002 2810212023

sAL 23003 3110312023

sAL 23004 3010412023

sAL 23005 3110512023

sAL 23006 3010612023

1.1OO.OO' DEPENSES COURANTES GENERALES

100-01 - Contraii & irais r6p6titifs
FTA 23005 0110712022 StCLt
FTA 23026 2510712022 BRUXELLES - PROPRETE, AGE

FTA 23074 1OIO9I2O22 VAN DIEREN SERVICES

FTA 23116 1611012022 BRUXELLES - PROPRETE, AGE

FTA 23157 3011112022 KANALIS

FTA 23158 1211212022 TRTNERGY

FTA 23288 O5IO4I2O23 BRUXELLES - PROPRETE, AGE

1 00-04 - Fournitures diverses
FTA 23049 01t08t2022 DARTEVELLE (FOURN)

FTA 23052 2010812022 DARTEVELLE (FOURN)

FTA 23108 O9I1OI2O22 BEST BUILDING SERVICES SRL

FTA 23110 1211012022 DARTEVELLE (FOURN)

FTA 23249 O9IO2I2O23 STIMA BELGIUM SPRL
FTA 23375 1410412023 HENRARD DANY (FOURN)

FTA 23376 2510512023 OLIVEIRA BARBIEUX MARINEID

FTA 23378 31t05t2023 HENRARD DANY (FOURN)

FTA 23379 2010612023 BEST BUILDING SERVICES SRL
FTA 23377 2510612023 DEHON MTCHEL (FOURN)

OD 21101 3010612023 DOS REIES MARQUES CONCIE

100-05 - Electricit6 caves EAN 240141
FTA 23007 1510712022 LUMTNUS

FTA 23046 1510812022 LUMTNUS

FTA 23060 1510912022 LUMTNUS

0712022

0812022

0912022

1012022

11t2022
1212022

0112023

0212023

0312023
0312023

0512023

0612023

Gl6 : 1000 =

0412023

o512023

0612023

Vacances

Service m6dical2022
Service mF-dical 2O23

Accident travail

06 - 0712022

07 - 0812022

09 - 1012022

1112022

1212022

0112023

0312023

o312023

19104 - 2710512023

109.80

109.80

109.80

3 687.90
3 687.90

372.42
48.20

324.22

283.53
283.53

10 599.60
755.04

522.72

609.84

1219.68
2 294.16

1 277.76

522.72

435.60

2962.08
330.00

25.00

25.00

25.00

25.O0

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

55.00

3 671.38
275.41

98.74

477.95
98.74

1823.20
798.60

98.74

2166.40
86.98

13.99

363.00

576.00

469.24

29.52

154.81

59.95

261.36

5.18

146.37

606.40
69.00

69.00

69.00

10000/ 10000 7 211.85

Entretien extincteurs

Location contenuers

D6ratisation

Location conteneurs

Curage 69outs

Com pta 6nerg6tiq u e 2020-2021

Location conteneurs

Cartouche d'encre

Produit fourmis
Produits d'entretien

Souffleur
Produits d'entretien

Cache vis

Fleurs & vases

Aspirateur
Produits d'entretien

Brosse

Fleurs

07t2022

0812022
0912022
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Gompte Date Commentaire Sous-Total Total

FTA 23102 1711012022 LUMINUS

FTA 23129 1511112022 LUMINUS

FTA 23160 1211212022 LUMINUS

FTA 23185 1110112023 LUMINUS

FTA 23234 2110212023 LUMINUS

FTA 23262 1310312023 LUMINUS

FTA 23301 1110412023 LUMINUS

NCA 22005 1110512023 LUMINUS

FTA 23335 1110512023 LUMINUS

FTA 23359 1210612023 LUMINUS

100-07 - D6pannage & r6parations
FTA 23245 0510212023 M-DETECT

100-08- Frais divers
FTA 23378 3110512023 HENRARD DANY (FOURN)

c.A 85 0610612023 RODIN-MAILLOL

100-09 - Etrennes
oD 21073 2111212022

1.110.00' DEPENSES COURANTES "CORNEILLE"

110-01 - Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 23025 O4IO7I2O22 AQUAFLAM

110-05- Electricit6 EAN 240639

FTA 23017 1510712022 LUMINUS

FTA 23041 1510812022 LUMINUS

FTA 23062 1510912022 LUMINUS

FTA 23103 1711012022 LUMINUS

FTA 23137 1511112022 LUMINUS

FTA 23162 1211212022 LUMINUS

FTA 23193 1110112023 LUMINUS

FTA 23239 2110212023 LUMINUS

FTA 23265 1310312023 LUMINUS

FTA 23294 1110412023 LUMINUS

NCA 22010 1110512023 LUMINUS

FTA 23334 1110512023 LUMINUS

FTA 23362 1210612023 LUMINUS

110-07 - D6pannages & r6parations
FTA 23155 0711212022 ECT PLOMBERIE

1.120.00' DEPENSES COURANTES "MOLIERE"

120-01- Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 23025 O4IO7I2O22 AQUAFLAM

120-05- Electricit6 EAN 240080

FTA 23016 1510712022 LUMINUS

FTA 23038 1510812022 LUMINUS

FTA 23070 1510912022 LUMINUS

FTA 23100 1711012022 LUMINUS

FTA 23128 1511112022 LUMINUS

FTA 23163 1211212022 LUMINUS

FTA 23187 1110112023 LUMINUS

FTA 23236 2110212023 LUMINUS

FTA 23259 1310312023 LUMINUS

FTA 23259 1110412023 LUMINUS

NCA 22007 1110512023 LUMINUS

FTA 23337 1110512023 LUMINUS

FTA 23356 1210612023 LUMINUS

1.130.00' DEPENSES COURANTES "RACINE''

130-01 - Contrats divers & frais r6p6titifs
FTA 23025 O4IO7I2O22 AQUAFLAM

130-05- Electricit6 EAN 240073

1012022

11t2022
1212022

0112023

0212023

0312023

0412023

04t2022 - 0412023

o512023

06t2023

lnspection cam6ra

En ldvement encombrants
Enldvement encombrants

Etrennes

Gl6 : 1110 =

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

-209.60

69.00

57.00

Entretien extincteurs

159.00

50.00

308.67

250.00

63.98

159.00

358.67

250.00

63.98

249.26

543.78

63.98

279.58

63.98

344.99

857.02

343.56

621.05

2392t 2392

2467 I 2467

2392t 2392

0712022

0812022

0912022

1012022

11t2022
1212022

0112023

0212023

0312023

04t2023
0412022

0512023

0612023

-0412023

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00

23.00
-26.74

23.00

23.00

25.O0

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

25.00

-21.42

25.00

26.00

Dedection fuite

Cl6: 1120 =

Entretien extincteurs

543.78

63.98

0712022

0812022

0912022

10t2022
1112022

1212022

0112023

02t2023
0312023

0412023

0412022 - 0412023

0512023

0612023

Cl6: 1130 =

Entretien extincteurs 63.98
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Compte Date Gommentaire Sous-Total Total

FTA 23003 15t07t2022 LUMTNUS

FTA 23045 15t08t2022 LUMTNUS

FTA 23065 15t09t2022 LUMTNUS

FTA 23106 17t10t2022 LUMTNUS

FTA 23136 15t11t2022 LUMTNUS

FTA 23171 12t12t2022 LUMTNUS

FTA 23195 11t01t2023 LUMTNUS

FTA 23231 21t02t2023 LUMTNUS

FTA 23268 13t}3t2023 LUMTNUS

FTA 23298 11t04t2023 LUMTNUS

FTA 23328 11t05t2023 LUMTNUS

NCA 22008 11t05t2023 LUMTNUS

FTA 23367 12t06t2023 LUMTNUS

130-07 - D6pannages & r6parations
FTA 23380 2410212023 HENRARD DANY (FOURN)

FTA 23272 O9IO3I2O23 SEBBATISRL

0712022

08t2022
09t2022
1012022

1112022

1212022

0112023

o212023

0312023

04t2023
05t2023
0412022

0612023

33.00

33.00

33.00

33.00
33.00
33.00
33.00

33.00

33.00

33.00

33.00

-51.01

33.00

- 0412023

lnterrupteur c16pusculaire

Ferme porte

Cl6: 114O = 23921 23921.140.00' DEPENSES COURANTES "RONSARD"

140-01 - Gontrats divers & frais r6p6titifs
FTA 23025 O4IO7I2O22 AQUAFLAM

140-05- Electricite EAN 240103
FTA 23015 15t07t2022 LUMTNUS

FTA 23039 15t08t2022 LUMTNUS

FTA 23068 15t]9t2022 LUMTNUS

FTA 23107 17t10t2022 LUMTNUS

FTA 23134 15t11t2022 LUMTNUS

FTA 23168 12t12t2022 LUMTNUS

FTA 23186 11t01t2023 LUMTNUS

FTA 23238 21t02t2023 LUMTNUS

FTA 23264 13t}3t2023 LUMTNUS

FTA 23300 11t}4t2023 LUMTNUS

FTA 23331 11t05t2023 LUMTNUS

NCA 22012 111O5t2023 LUMTNUS

FTA 23365 12t06t2023 LUMTNUS

140-07 - D6pannages & r6parations
FTA 23109 29t07t2022

1.2OO.OO' FRAIS ASCENSEUR "CORNEILLE"

200-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 23087 2910912022 TK ELEVATOR BELGIUM SA. TH

FTA 23176 2911212022 TK ELEVATOR BELGIUM SA. TH

FTA 23313 3OIO3I2O23 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH

FTA 23392 2910612023 TK ELEVATOR BELGIUM SA. TH

200-02 - Contr6les p6riodiques l6gaux
FTA 23159 12t12t2022 VTNCOTTE

FTA 23369 1510612023 VTNCOTTE

200-03 - T6l6phone ascenseur
FTA 23006 04t07t2022 PROXTMUS

FTA 23029 0410812022 PROXTMUS

FTA 23056 0410912022 PROXTMUS

FTA 23089 04t10t2022 PROXTMUS

FTA 23125 04t11t2022 PROXTMUS

FTA 23153 04t12t2022 PROXIMUS

FTA 23177 04t01t2023 PROXTMUS

FTA 23216 04t02t2023 PROXTMUS

FTA 23256 0410312023 PROXTMUS

FTA 23304 0410412023 PROXTMUS

FTA 23326 0410512023 PROXTMUS

FTA 23351 04t06t2023 PROXTMUS

200-05 - Electricit6 EAN 240066

Entretien extincteurs

0712022

0812022

0912022

1012022

1112022

1212022

01t2023
0212023

0312023

0412023

o512023

0412022 - 04t2023
0612023

Robinet local poubelles

Cf6: 1110 = 23921

07 - 0912022

10 - 1212022

01 - 0312023

04 - 0612023

06112t2022

1210612023

0712022

0812022

0912022

1012022

11t2022
1212022

0112023

o212023

0312023

0412023

0512023

0612023

4199.04
1 110.40

1028.82
1010.80
1049.02

703.35
338.96

364.39

76.13

6.15

6.15

6.'15

6.15

6.16

6.16

6.54

6.53

6.54

6.53

6.54

6.53

466.10

2392

25.49

186.59

63.98

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.00

24.0O

-6.55

25.00

79.34

212.08

63.98

282.45

79.34

425.77

5 476.97
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Compte Date Commentaire Sous-Total Total

FTA 23014 1510712022 LUMINUS 0712022

FTA 23:042 1510812022 LUMINUS 0812022

FTA 23066 1510912022 LUMINUS Ogl2022

FTA 23105 1711012022 LUMINUS 1012022

FTA 23131 1511112022 LUMINUS 1112022

FTA 23165 1211212022 LUMINUS 1212022

FTA 23190 1110112023 LUMINUS 0112023

FTA 23237 2110212023 LUMINUS 0212023

FTA 23263 1310312023 LUMINUS 0312023

FTA 23297 1110412023 LUMINUS 0412023

FTA 23332 1110512023 LUMINUS 0512023

FTA 23327 1110512023 LUMINUS 0412022 - 0412023

FTA 23361 1210612023 LUMINUS 0612023

2OO-07 - D6pannages & r6parations
FTA 23281 2310312023 CITYA BRUXELLES Honoraires dispatching

1-210-00' FRA|S ASCENSEUR "MOLIERE" Cl,-. : 112O 7 24671 2467

210-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 23087 2910912022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 07 - O9I2O22

FTA 23176 2911212022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 10 - 1212022

FTA 23313 3OIO3I2O23 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 01 .0312023

FTA 23392 2910612023 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 04 - 0612023

21O-O2- Gontr6les p6riodiques l6gaux
FTA 23159 1211212022 VINCOTTE 06fi212022

FTA 23369 1510612023 VINCOTTE 1210612023

210-03 - T6l6phone ascenseur
FTA 23006 0410712022 PROXIMUS 0712022

FTA 23029 0410812022 PROXIMUS 0812022

FTA 23056 0410912022 PROXIMUS 0912022

FTA 23089 0411012022 PROXIMUS 1012022

FTA 23125 0411112022 PROXIMUS 1112022

FTA 23153 0411212022 PROXIMUS 1212022

FTA 23177 0410112023 PROXIMUS 0112023

FTA 23216 0410212023 PROXIMUS 0212023

FTA 23256 0410312023 PROXIMUS 0312023

FTA 23304 0410412023 PROXIMUS 0412023

FTA 23326 0410512023 PROXIMUS 0512023

FTA 23351 0410612023 PROXIMUS 0612023

210-05- Electricit6 EAN 240097

FTA 23013 1510712022 LUMINUS 0712022

FTA 23047 1510812022 LUMINUS 0812022

FTA 23064 1510912022 LUMINUS 0912022

FTA 23096 1711012022 LUMINUS 1012022

FTA 23130 1511112022 LUMINUS 1112022

FTA 23166 1211212022 LUMINUS 1212022

FTA 23188 1110112023 LUMINUS 0112023

FTA 23233 2110212023 LUMINUS 0212023

FTA 23261 1310312023 LUMINUS 0312023

FTA 23291 1110412023 LUMINUS 0412023

NCA 22006 1110512023 LUMINUS 0412022 -0412023

FTA 23330 1110512023 LUMINUS 0512023

FTA 23357 1210612023 LUMINUS 0612023

1-220-00'FRAISASCENSEUR"RACINE" Gl6: 1130 = 23921 2392

220-01 - Contrat d'entretien ascenseur
FTA 23087 2910912022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 07 - O9I2O22

FTA 23176 2911212022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 10 - 1212022

FTA 23313 3OIO3I2O23 TK ELEVATOR BELGIUM SA. TH 01 .0312023

FTA 23392 2910612023 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 04 - 0612023

220-02 - Contrdles p6riodiques l6gaux

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

37.00

14.10

45.00

32.35

32.35

4199.03
1 110.40

1028.81
1 010.80

1 049.02

703.34

338.96

364.38

76.14

6.16

6.16

6.16

6.'16

6.16

6.16

6.53

6.53

6.53

6.53

6.53

6.53

444.28
40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

40.00

-38.72

40.00

43.00

4199.01
1 110.40

1 028.81

1 010.79

1 049.01

703.34

5 422.79

5 445.25
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Compte Date Gommentaire Sous-Total Total

FTA 23159 1211212022 VTNCOTTE

FTA 23369 1510612023 VINCOTTE

220-03 - T6l6phone ascenseur
FTA 23006 0410712022 PROXTMUS

FTA 23029 0410812022 PROXTMUS

FTA 23056 0410912022 PROXTMUS

FTA 23089 0411012022 PROXTMUS

FTA 23125 04t1112022 PROXTMUS

FTA 23153 04t12t2022 PROXTMUS

FTA 23177 04t01t2023 PROXTMUS

FTA 23216 04t02t2023 PROXTMUS

FTA 23256 0410312023 PROXTMUS

FTA 23304 0410412023 PROXTMUS

FTA 23326 A410512023 PROXTMUS

FTA 23351 04t06t2023 PROXTMUS

220-05- Electricit6 EAN 240110

FTA 23010 1510712022 LUMINUS

FTA 23044 15t]8t2022 LUMTNUS

NCA 22002 22t08t2022 LUMTNUS

FTA 23067 1510912022 LUMTNUS

FTA 23098 1711012022 LUMTNUS

FTA 23135 1511112022 LUMTNUS

FTA 23167 1211212022 LUMTNUS

FTA 23189 11t0112023 LUMTNUS

FTA 23228 21t0212023 LUMTNUS

FTA 23267 13t0312023 LUMINUS

FTA 23292 11t04t2023 LUMTNUS

NCA 22011 1110512023 LUMTNUS

FTA 23338 1110512023 LUMTNUS

FTA 23360 1210612023 LUMINUS

0611212022

12t06t2023

0712022

0812022

0912022

1012022

1112022

12t2022

01t2023
02t2023
0312023

0412023

0512023

0612023

07t2022

08t2022
04t2021 - 0412022

0912022

10t2022

11t2022

12t2022

0112023

0212023

0312023

04t2023
o4t2022 - 04t2023
05t2023
0612023

338.96

364.38

6.16

6.16

6.16

6.16

6.16

6.'16

6.53

6.53

6.53

6.53

6.53

6.53

43.00

43.00

-29.61

43.00

43.00

43.00

43.00

43.00

43.00

43.00

43.00

-23.63

43.00

47.00

76.14

466.76

199.00

703.34

76.15

456.79

1-230-00' FRAIS ASCENSEUR "RONSARD" Gl6 : 114O =

230-01 . Gontrat d'entretien ascenseur
FTA 23087 2910912022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 07 - O9I2O22

FTA 23176 2911212022 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 10 - 1212022

FTA 23313 3OIO3I2O23 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 01 - O3I2O23

FTA 23392 2910612023 TK ELEVATOR BELGIUM SA - TH 04 - 0612023

230-02- Contr6les p6riodiques l6gaux
FTA 23159 12t1212022 VINCOTTE 06t12t2022
FTA 23369 1510612023 VTNCOTTE 12t06t2023

230-03 - T6l6phone ascenseur
FTA 23006 0410712022 PROXTMUS O7t2022

FTA 23029 0410812022 PROXTMUS 08t2022
FTA 23056 0410912022 PROXTMUS 09t2022
FTA 23089 04t10t2022 PROXTMUS 10t2022
FTA 23125 0411112022 PROXTMUS 11t2022

FTA 23153 04t1212022 PROXTMUS 12t2022

FTA 23177 04tO112023 PROXTMUS 01t2023
FTA 23216 04t0212023 PROXTMUS 02t2023
FTA 23256 0410312023 PROXTMUS 0312023

FTA 23304 0410412023 PROXTMUS O4t2023

FTA 23326 04t05t2023 PROXTMUS 05t2023
FTA 23351 04t06t2023 PROXTMUS 06t2023
230-05 - Electricit6 EAN 240646

FTA 23011 1510712022 LUMTNUS 07t2022

FTA 23036 1510812022 LUMTNUS 08t2022
FTA 23059 1510912022 LUMTNUS 09t2022
FTA 23104 17t10t2022 LUMTNUS 10t2022

FTA 23132 1511112022 LUMTNUS 11t2022

23921 2392 5 435.28

4
1 1 10.39

1 028.81

1 010.79

1 049.01

338.96

364.38

6.16

6.16

6.16

6.'16

6.'15

6.15

6.53

6.54

6.53

6.54

6.53

6.54

42.00

42.00

42.O0

42.OO

42.OO
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Compte Date Commentaire Sous-Total Total

FTA 23164 1211212022 LUMINUS

FTA 23191 111O112023 LUMINUS

FTA 23230 2110212023 LUMINUS

FTA 23260 1310312023 LUMINUS

FTA 23290 1110412023 LUMINUS

FTA 23336 1110512023 LUMINUS

NCA 22013 1110512023 LUMINUS

FTA 23364 1210612023 LUMINUS

1.3OO.OO' FRAIS DE GESTION

300-01 - Honoraires syndic
FTA 23002 O7IO7I2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23028 O5IO8I2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23057 O9IO9I2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23090 O7I1OI2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23120 0711112022 CIryA BRUXELLES

FTA 23152 0511212022 CITYA BRUXELLES

FTA 23197 O9IO1I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23240 O8IO2I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23255 O7IO3I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23302 0610412023 CITYA BRUXELLES

FTA 23314 O4IO5I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23350 0710612023 CITYA BRUXELLES

300.02' Frais conseil de copr^nri6+6
FTA 23095 2710912022

FTA 23084 3OIO9I2O22 SPEEDY MEAT SANDWICHES

FTA 23243 0710212023 '-'-^E
FTA 23386 2610612023

oD 21100 3010612023 (FOURN)

FTA 23385 3010612023 SPEEDY MEAT SANDWICHES

300-04 - Frais administratifs
FTA 23002 O7IO7I2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23028 O5IO8I2O22 CITYA BRUXELLES

FTA 23057 O9IO9I2O22 CIryA BRUXELLES

FTA 23090 O7I1OI2O22 CIryA BRUXELLES

FTA 23120 0711112022 CIryA BRUXELLES

FTA 23152 0511212022 CITYA BRUXELLES

FTA 23197 O9IO1I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23240 O8IO2I2O23 CIryA BRUXELLES

FTA 23255 O7IO3I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23302 0610412023 CIryA BRUXELLES

FTA 23314 O4IO5I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23350 0710612023 CIryA BRUXELLES

1.4OO.OO' FRAIS GARAGE

400-05 - Electricit6 garages EAN 240653

FTA 23009 1510712022 LUMINUS

FTA 23043 1510812022 LUMINUS

FTA 23054 2210812022 LUMINUS

FTA 23063 1510912022 LUMINUS

FTA 23099 1711012022 LUMINUS

FTA 23127 1511112022 LUMINUS

FTA 23170 1211212022 LUMINUS

FTA 23192 1110112023 LUMINUS

FTA 23229 2110212023 LUMINUS

FTA 23266 1310312023 LUMINUS

FTA 23295 1110412023 LUMINUS

FTA 23333 11t0512023 LUMINUS

NCA 22009 1110512023 LUMINUS

FTA 23366 1210612023 LUMINUS

1212022

01t2023
02t2023
0312023

0412023

0512023

0412022 - 0412023

0612023

Cl6: 1000 = 10000/ 10000

07t2022

0812022

0912022
1012022

1112022

1212022

01t2023
o2t2023
o3t2023
0412023

0512023

0612023

Frais CC 2610912022

Frais CC 2610912022

Frais CC 0710212023

Frais CC 2610O12023

Frais conseil copropri6t6
Frais CC 2610612023

42.00

42.00

42.00

42.00

42.O0

42.00

-48.21

43.00

26 225.61

23 323.20

I 847.97

I 847.97

1 847.97

1 847.97

1 847.97

1 847.97

2039.23
2039.23
2039.23
2039.23
2039.23
2039.23

401.67
25.46

61.40

9.18

34.43

208.20

63.00

2 500.74

198.14

198.14

198.14

198.14

198.14

1 98.1 4

218.65

218.65

218.65

218.65

218.65

218.65

3 340.85

1 127.01

64.00

64.00

154.51

89.00

89.00

89.00

89.00

89.00

89.00

89.00

89.00

89.00

-44.50

88.00

0712022

0812022

0912022

1012022

1112022

12t2022

0112023

0212023

0312023

04t2023
0512023

0612023

Gl6 : 1000 = 10000/ 10000

0712022

0812022

04t2021 - 0412022

0912022

1012022

11t2022
12t2022

0112023

0212023

0312023

0412023

0512023

0412022 -0412023
0612023
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Compte Date Commentaire Sous-Total Total

400-07- D6pannages & r6parations
FTA 23073 1110912022 SEBBATISRL
FTA 23111 1OI1OI2O22 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 23151 1711112022 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 23148 2411112022 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 23156 0611212022 SEBBATISRL
NCA 22004 0811212022 GLS SPRL - ALL ACCESS

FTA 23221 2410112023 SEBBATISRL
FTA 23384 2110612023 SEBBATISRL

1.5OO.OO' FRAIS ZONE VERTE

500-01 - Gontrat d'entretien jardin
FTA 23050 1610812022

FTA 23077 01t}9t2022
FTA 23088 0411012022 f
FTA 23139 0811112022

FTA 23174 1311212022

FTA 23250 0810212023 if
FTA 23312 04t04t2023 -
FTA 23311 21t04t2023
FTA 23346 22t05t2023
oD 21106 3010612023

500-02 - Electricit6 EAN 240127
FTA 23012 1510712022 LUMTNUS

FTA 23040 1510812022 LUMTNUS

FTA 23061 15to9t2022 LUMTNUS

FTA 23101 17t10t2022 LUMTNUS

FTA 23133 1511112022 LUMINUS

FTA 23161 12t12t2022 LUMTNUS

FTA 23194 1110112023 LUMINUS

FTA 23232 2110212023 LUMINUS

FTA 23257 1310312023 LUMINUS

FTA 23293 1110412023 LUMTNUS

NCA 22014 111O5t2023 LUMTNUS

FTA 23329 1110512023 LUMTNUS

FTA 23363 1210612023 LUMTNUS

500-04 - Fournitures diverses
FTA 23374 30t]1t2023 FOURN)

500-08 - Frais divers
FTA 23203 O1IO1I2O23 CITYA BRUXELLES

FTA 23201 O8IO1I2O23 SEBBATISRL
FTA 23222 2410112023 SEBBATISRL
FTA 23340 0610512023

FTA 23390 2610512023 ,

oD 21099 3010612023

1.600.00 - PROVISIONS CHAUFFAGE & EAU

600-01 - Gontrat d'entretien chaufferie
FTA 23086 2610912022 VEOLIA
FTA 23215 21t12t2022 VEOLTA

FTA 23324 2910312023 VEOLIA
FTA 23383 2710612023 VEOLIA
600-03 - Relev6s & locations compteurs
oD 21102 30t06t2023 CALORTBEL

600-04- Mazout
oD 21074 01107t2022 COMFORT ENERGY

FTA 23181 3011212022 COMFORT ENERGY

FTA 23241 2510112023 COMFORT ENERGY

FTA 23287 1610312023 COMFORT ENERGY

FTA 23370 1310612023 COMFORT ENERGY

lnterv porte garage

lnterv porte garage

Interv porte garage

lnterv porte garage

Pose chdpeaux

lnterv porte garage

Luminaire LED

Refix cadre garage

Cl6: 1000 = 10000/ 10000

0712022

0812022

0912022

1012022

1112022

12t2022

03t2023
04t2023
0512023

0612023

0712022

0812022

0912022

1012022

11t2022

1212022

0112023

0212023

0312023

0412023

0412022 - 0412023

0512023

06t2023

lnterrupteur c16pusculaire

Gestion permis abbatage saule

Rempl interrupteur
Eclairage zone verte

Fourn & placement 20 taxus

Etude saule pleureur

Quote-part ECB lV

Cl6: 1600 = 10000/ 10000

07 - 09t2022
10 - 12t2022

01 - o3t2o23

04 - 06t2023

Relev6 compteurs

4705L
17 027 L
15 505 L
16 036 L
10 200 L

2213.84
196.66

132.89

194.82

269.01

1226.45
-63.60

140.45

117.16

7104.12
688.38

688.38

688.38

688.38

688.38

688.38

743.46

743.46

743.46

743.46

630.55

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

69.00

-191.45

69.00

63.00

25.49

25.49

1258.25
73.92

316.99

519.06

407.54

1 331.00

-1 390.26

9 018.41

0.00

11718.38
3 002.26

2828.07
2 946.49

2 941.56

5 919.74
5 919.74

52 964.66
-6 224.78

16 649.02
'17 890.54

15 794.49

8 855.39
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Compte Date Commentaire Sous-Total Total

600-05 - Electricit6 EAN 240134

FTA 23008 1510712022 LUMINUS

FTA 23037 1510812022 LUMINUS

NCA 22003 2210812022 LUMINUS

FTA 23069 1510912022 LUMINUS

FTA 23097 1711012022 LUMINUS

FTA 23126 1511112022 LUMINUS

FTA 23169 1211212022 LUMINUS

FTA 23196 1110112023 LUMINUS

FTA 23235 2110212023 LUMINUS

FTA 23258 1310312023 LUMINUS

FTA 23296 1110412023 LUMINUS

FTA 23339 1110512023 LUMINUS

FTA 23358 1210612023 LUMINUS

600-06 - Consommation d'eau
oD 21074 0110712022 VIVAQUA

FTA 23209 2911212022 VIVAQUA

FTA 23213 2911212022 VIVAQUA

FTA 23212 2911212022 VIVAQUA

FTA 23211 2911212022 VIVAQUA

FTA 23226 2410212023 VIVAQUA

FTA 23227 2410212023 VIVAQUA

FTA 23269 1610312023 VIVAQUA

FTA 23289 1610412023 VIVAQUA

FTA 23381 2110512023 VIVAQUA

FTA 23368 1810612023

600-07 - D6pannges & r6parations
FTA 23081 3110812022 SEBBATISRL

FTA 23382 2810612023 ECT PLOMBERIE

600-08 - Traitement de I'eau
FTA 23048 1110812022 LUX-SEL

600-09 - Tft vers consommation s/Caloribel
oD 21103 3010612023

2-OOO.OO - FRAIS DE CONSERVATION

000-01 - Frais & travaux divers
FTA 23034 O1IO7I2O22 SEBBATISRL

FTA 23150 2011112022 SEBBATISRL
FTA 23183 2211212022 SEBBATISRL

FTA 23278 0610312023 SEBBATISRL

FTA 23275 O7IO3I2O23 SEBBATISRL

FTA 23342 1710412023 ANTONIOU

FTA 23353 0810612023 SEBBATISRL

FTA 23388 1810612023 ECT PLOMBERIE

FTA 23391 2910612023 ECT PLOMBERIE

oD 21097 3010612023 ECT PLOMBERIE

000-03 - Frais & int6r6ts bancaires
c.A 109 0410712022

c.A 111 0610712022

c.A 113 0810712022

c.A 129 0210812022

c.A 131 0410812022

c.A 147 0210912022

c.A 149 0610912022

c.A 168 0611012022

c.A 188 0711112022

c.A 206 0611212022

c.A 4 0510112023

c.A 24 0610212023

lnterv compteur eau chaude

Rempl robinetterie chaufferie

Sel adoucisseur

Tft d6compte chauf & eau

Cl6: 1000 = 10000/ 10000

R6paration conciergerie

Sol loge concierge
lnterrupteur SDB conciergerie

Rempl poteaux esplanade

Changement chasse loge concierge

lnterv toiture
lnterv accds toiture
Rempl vannes EF

Rempl vannes EF

Tft frais privatif

875.53
374.00

374.00
-952.47
'108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

108.00

29 611.21

2 086.40

1 725.11

3 647.14

2 393.83

2 597.88

2 562.91

3 344.86

2267.38
2 425.88

3165.94
3 393.88

252.31

122.46

129.85

446.50

446.50

-101 788.33

-101 788.33

s 425.63

193.4s

2352.81
90.66

1 034.59

238.24

1 081.20

222.68

2703.00
3 657.00

-6 148.00

426.97

9.68

2,50

0.81

9.68

10.00

9.68

10.00

19.68

19.68

12.18

12.18

12.18

07t2022
o812022

11t2021

0912022

1012022

1112022

1212022

0112023

o212023

o312023

0412023

0512023

0612023

0712022

0912022

07t2022
10t2022
1112022

0112023

1212022

0212023

0312023

0412023

0512023

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

Frais

- 0412022

1012022

09t2022
11t2022
1212022

0212023

0112023

0312023

0412023

0512023

0612023

418 m"

930 m3

560 m3

600 m"

522 m3

727 m3

453 m3

491 m'
652 m3

695 m3

53 289.69

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire

Bancaire
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Compte Date Commentaire Sous-Total Total

C.A 38 0610312023 Frais Bancaire

C.A 55 0610412023 Frais Bancaire

C.A 70 0510512023 Frais Bancaire

C.A 85 0O10612023 Frais Bancaire

C.A 98 2710612023 Frais Bancaire

000-07 - Assurances : polices & sinistres
FTA 23033 2510712022 JEAN CRAB ET SES FILS RC conseil

FTA 23142 2411112022 JEAN CRAB ET SES FILS lncendie

FTA 23143 2411112022 JEAN CRAB ET SES FILS Protection juridique

OD 21087 2710612023 Sinistre d charge copro

OD 21088 2710612023 Sinistre A charge copro

OD 21089 2710612023 Sinistre d charge copro

OD 21092 2710612023 Sinistres d charges copro 202012021

OD 21086 2710612023 Sinistre d charge copro

000-08 - Frais & honoraires divers
FTA 23024 0810712022 PEGASE ENVIRONNEMENT lnventaire amiante

FTA 23076 O5logl2022 LIANTIS lnscription fonction syndique

FTA 23083 3010912022 AOP BRUXELLES-OUEST Location salle AG 2211112022

FTA 23118 2811012022 CITYA BRUXELLES Gestion chdque mazout

FTA 23144 2211112022 HENRARD DANY (FOURN) Frais AG 2211112023

FTA 23154 3011112022 AOP BRUXELLES-OUEST Location salle AG 1010112023

FTA 23203 0110112023 CITYA BRUXELLES R6union Veolia + GO4Green

FTA 23281 2310312023 CITYA BRUXELLES Timbres

FTA 23281 2310312023 ClryA BRUXELLES Avis changement vannes 1310212023

FTA 23281 2310312023 ClryA BRUXELLES Frais AG 1010112023

FTA 23281 2310312023 ClryA BRUXELLES Photocopies

FTA 23281 2310312023 CITYA BRUXELLES Rapport + BDC Thyssenkrupp

FTA 23382 2810612023 ECT PLOMBERIE D6dection fuite
OD 21083 3010612023 TFT fr recommand6s convoc AG

000-09 - Dossiers contentieux
FTA 23124 2711012022 IURIS - RIQUIER DERWA SLUSE Honoraires Avocat
FTA 23252 2010112023 IURIS - RIQUIER DERWA SLUSE Honoraires Avocat
FTA 23251 0810212023 RIQUIER ERIC AVOCAT Honoraires Avocat
OD 21092 2710612023 Cl6ture divers dossiers

2.O1O.OO. FRAIS DE CONSERVATION "CORNEILLE"

010-01 - Frais & travaux divers
FTA 23341 0610512023 SEBBATISRL
010-07 - Assurances : polices & sinistres
oD 21090 2710312023 PSD GROUP

2.O2O.OO ' FRAIS DE CONSERVATION '' MOLIERE"

020-01 - Frais & travaux divers
FTA 23341 0610512023 SEBBATISRL
020-07 - Assurances : polices & sinistres
oD 21090 2710312023 PSD GROUP

oD 21086 2710612023

2.O3O.OO' FRAIS DE CONSERVATION "RACINE"

030-01 - Frais & travaux divers
FTA 23341 0610512023 SEBBATISRL
030-07 - Assurances : polices & sinistres
oD 21088 2710612023 PSD GROUP

Cl6: 1110 = 23921 2392

D6molition bas anciens vides

2.040-OO' FRAIS DE CONSERVATION "RONSARD"

040-01 - Frais & travaux divers
FTA 23341 0610512023 SEBBATISRL
040-07 - Assurances : polices & sinistres
oD 21088 27t06t2023 PSD GROUP

2.5OO.OO - TRAVAUX ZONE VERTE

FTA 2g115 3OIO}I2O22 DERDE CONSTRUCT

Recherche fuite d6charge SDB COR/MOL

Cl6 : 1120 = 24671 2467

D6molition bas anciens vides

Recherche fuite d6charge SDB COR/MOL

Franchise l6gale S 9955

Glr6: 1130 = 23921 2392

D6molition bas anciens vides

Recherche fuite d6charge SDB RAS/RON

Cl6: 114O = 23921 2:392

D6molition bas anciens vides

Recherche fuite d6charge SDB RAS/RON

Cl6: 1000 = 10000/ 10000

12.18

12.18

12.18

12.18

250.00

49 330.48
122.18

21 574.28

403.96

1 592.71

3 939.35

-14.39
14 043.30

7 669.09

3 155.99

1 203.95

92.50

150.00

43.50

41.05

150.00

73.92

49.91

4.60
2 241.86

9.20

11.28

95.40
-1 01 1.18

-5 049.38
699.76

605.00

1 778.06

-8132.20

514.66

514.66

79.50

79.50

514.66

514.66

376.50
79.50

297.00

514.66
514.66

148.00
148.00

514.67
514,67

148.00
148.00

594.16

891.16

662.66

662.67

7 565.65

zone verte 14 246.35
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023

Compte Date Gommentaire Sous-Total Total

c.A 173 1311012022 Asphaltage zone verte QP ECB lV -6 680.70

Total des d6penses communes 199 097.01

4.110.00. DECOMPTE CHAUFFAGE & EAU

oD 21103 3010612023

4.9OO.OO' FRAIS PRIVATIFS OCCUPANTS

FTA 23004 06107I2O22 IMMO PLAQUETTES

FTA 23021 1510712022 IMMO PLAQUETTES

FTA 23072 1210912022 IMMO PLAQUETTES

FTA 23113 O7I1OI2O22 IMMO PLAQUETTES

FTA 23149 2111112022 IMMO PLAQUETTES

FTA 23248 1510212023 IMMO PLAQUETTES

FTA 23248 1510212023 IMMO PLAQUETTES

FTA 23248 1510212023 IMMO PLAQUETTES

FTA 23270 0910312023 CALORIBEL

FTA 23286 2710312023 IMMO PLAQUETTES

FTA 23305 O4IO4I2O23 IMMO PLAQUETTES

FTA 23345 2310512023 IMMO PLAQUETTES

FTA 23352 0210612023 IMMO PLAQUETTES

oD 21107 3010612023

Gl6: 4600 =101788.3/ 101788.3

D6compte Caloribel

Plaquettes (Lot : R/W08)
Plaquettes (Lot : C/R13)

Plaquettes (Lot : RAff 12)

Plaquettes (Lot : R/X03)

Plaquettes (Lot : R/V13)

Plaquettes (Lot; RM06)
Plaquettes (Lot ; R/X08)

Plaquettes (Lot : R/V12)

R6partiteurs (Lot : C/Q02)

Plaquettes (Lot : R/V01)

Plaquettes (Lot : R/X07)

Plaquettes (Lot : R/W1 1)

Plaquettes (Lot : RA/04)

Frais d6m6nagement juin/juillet (Lot : R/U09

101 788.33

21.14

32.69

21.14

21.14

19.52

15.95

17.95

14.33

171.09

23.49

24.28

21.93

19.86

25.00

101 788.33

449.51

3160.00

2 241.46

6 148.00

524.72

5.9OO.OO' FRAIS PRIVATIFS PROPRIETAIRES

OD 21059 2gll7t2}22 Franchise sinistre (Lot : Z/P55)

FTA 23027 2910712022 CITYA BRUXELLES Courrier location airbnb (Lot : M/S04)

FTA 23027 2910712022 CITYA BRUXELLES Honoraire dispatching (Lot : C/R07)

FTA 23055 2910812022 DEBRAY - EDKD HUISSIER JUST Frais huisier (Lot : M/S07)

FTA 23058 3110812022 CITYA BRUXELLES Suivi dossier Avocat (Lot : RA/VO1)

FTA 23058 3110812022 CITYA BRUXELLES Suivi dossier Avocat (Lot : M/S06)

FTA 23058 3110812022 ClryA BRUXELLES Suivi dossier Avocat (Lot : M/S07)

OD 21067 0510912022 2 Badges (Lot: M/S03)

OD 21068 1910912022 Badge (Lot: R/W03)

FTA 23175 2611012022 DEBRAY - EDKD HUISSIER JUST Frais huissier (Lot : M/S07)

FTA 23382 2810612023 ECT PLOMBERIE Rempl compteur (Lot : c/R05)

FTA 23382 2810612023 ECT PLOMBERIE Rempl mitigeur (Lot: R/U08)

OD 21098 3010612023 Badge (Lot: C/R13)

OD 21098 3010612023 Badge (Lot : R/W11)

5.902-OO' HONORAIRES DOSSIER MUTATION

FTA 23058 311O8t2022 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: R/X03)

FTA 23058 3110812022 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot : RA/13)

FTA 23141 2811112022 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: R/X07)

FTA 23203 0110112023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot:RAffO1)

FTA 23220 2910112023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lol:ZlP12)

FTA 23220 2910112023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: RA/04)

FTA 23220 2910112023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: R/X07)

FTA 23254 2710212023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: M/T05)

FTA 23279 2310312023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: RA/08)

FTA 23280 2310312023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: R/VV01)

FTA 23319 2810412023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot : Z/P51)

FTA 23322 2810412023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot:R/X01)

FTA 23323 2810412023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: R/W04)

FTA 23318 2810412023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lol:ZlP12)
FTA 23321 2810412023 ClryA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot: RA/04)

FTA 23320 2810412023 CITYA BRUXELLES Honoraire mutation (Lot : R/W01)

5-912-00'REMPLACEMENTVANNES Cl6: VAN = 58/ 58

912-01 - Eau froide
OD 21097 3010612023 58 vannes eau froide

5-930-00' ENVOICONVOCATION RECOMMANDE AG Cl6: P106 = 39/ 39

280.06

9.79

29.32

350.00

188.23

188.23

188.23

17.00

17.00

1 700.00

82.43

75.71
't7.00

17.00

48.30

48.30

1 59.1 6

141.66

192.64
'156.32

48.30

199.43

156.32

78.17

139.34

156.32

156.32

53.30

331.95
175.63

6 148.00

6 148.00
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DECOMPTE DE CHARGES DU 01 IO7I2O22 AU 3010612023
Gompte Date Commentaire Sous-Total Total

oD 21083 3010612023

5.931.00' ENVOI CONVOGATION RECOMMANDE AG

Frais envoi recommand6

Cl6 : P107 = 371 37

524.72

428.80

oD 21083 3010612023

5.932.00' ENVOI CONVOCATION RECOMMANDE AG

Frais envoi recommand6

Clti : P108 = 21 2

428.80

57.66

oD 21083 3010612023

7-100-00' REMB PROVISTONS

Frais envoi recommand6

Cl6: 6011 =31307.251 31307.25

57.66

-344 379.75

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

FDRO

1 5367

1 5545

15717

1 5889

1 6061

16233

1 6405

16577

1 6753

16925

17097

0110812022

01t09t2022
01t10t2022
0111112022

0111212022

011o112023

01102t2023

0110312023

0110412023

0110512023

01t06t2023

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

Provision

-31 307.25
-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-31 307.25

-3't 307.2s

Total des provisions, appels de fonds et frais privatifs -229 58',1.27

TOTAL A REPARTIR -30 484.26

L6qende I

1. Frais "locataires" 4. Frais privatifs "locataires" 7. Remboursement de provisions ou de fonds
2. Frais "propri6taires" 5. Frais privatifs "propri6taires"

3. Ex6cution d6cision(s) AG 6. Appel de provisions ou de fonds

1 A titre purement indicaiif suivant I'usage et sans pr6judice du contrat de bail conclu entre les parties. Le propri6taire demeure seul responsable du
paiement de la totalitd des charges. En aucun cas, le syndic n'interviendra en cas de diff6rend entre le propri6taire et son locataire.
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Association des copropri6taires
ECB ilt
Avenue de l'Exposition 432-438
8.1 O9O BRUXELLES
N" BCE: 8E0850157686

c/o Citya Bruxelles S.A.
Agence Basilix Agentschap

Rue de la Technologie - 11 D
B-1082 Bruxelles - Brussel

N" BCE : BE 0430.800.556

Bilan au 3010612024

Actif
300000

30001 0

300020

300030

41 0000

41 01 00

414500

41 6001

490000

4950000

4951 0095

4951 01 66

4951 01 93

49510285
4951 0334

4951 0382

49510431

49510432
4959955

4959983

550003

551 001

STOCK CLES

STOCK TELECOMMANDES

STOCK BADGES

STOCK BATTERIES

ACOMPTE FONDS DE RESERVE A RECEVOIR

ACOMPTE FONDS DE ROULEMENT A RECEVOIR

DECOMPTE COPROPRIO A ETABLIR (+)

CREANCE COPROPRTETE TERRASSES (2)

CHARGES A REPORTER

SINISTRE DIVERS

SINISTRE S 10095 - COL SDB 506 A SO3

SINISTRE S 10166 - M SO3 & M SO4

srNrsTRE s 10193 - C R10 & C R11

SINISTRE S 10285 - C RO1 + GARAGE

SINISTRE S 10334 - R V12 & R V13 & R W12

SINISTRE S 10382 - COL SDB V/VV VOs A VO

SINISTRESlO43l-M51O
SINISTRE S 10432 - R XO2 & R XO3

SINISTRE S 9955 COL WC T11 A TO

SINISTRES9983-RWO5
BEL CPTE EPARGNE N" BE64 08827017 9852

BEL CPTE COURANT N" BESO 0689 0253 1877

444,39

296,73

-1 13,03

61,00

30 555,94

1493,94
-13194,80

17 310,01

6 332,53

159,00

5 636,09

3 595,52

191,36

748,15

2 057,67

2 010,88

471,70

1 129,46

4 332,34

3 421,90

182067,87
47 105,99

296114,64

Passif
440000

440100

454000

455000

489000

489010

489020

489030

489040

489050

489600

495971s
499901

499920

499998

FOURNISSEURS

CONTESTATION FACTURES FOU RN ISSEURS

ONSS A PAYER EMPLOYEUR

REMUNERATION NETTE

FDS DE RESERVE REPORTE'ECB III'
FDS DE RESERVE REPORTE "CORNEILLE''

FDS DE RESERVE REPORTE ''MOLIERE"

FDS DE RESERVE REPORTE'RACINE'
FDS DE RESERVE REPORTE ''RONSARD"

FDS DE RESERVE GO4GREEN

FDS DE ROULEMENT PERMANENT

SINISTRE S 9719 PORTE GARAGE O/P55

ECRITURES EN ATTENTE

JOURNAL SALAIRES

ARRONDIS

10 364,25
-273,48

3 374,85
-61,53

174779,12
1 183,93

3 201,42

2289,74
-961,86

12 000,00

84 076,74

280,06

5 860,40

0,90

0,10

2510712024 09:38:55

296114,64
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Association des copropri6taires
ECB ilt
Avenue de I'Exposition 432-438
B.1O9O BRUXELLES
N'BCE: 8E0850157686

c/o Citya Bruxelles S.A
Agence Basilix Agentschap

Rue de la Technologie - 11 D
B-1082 Bruxelles - Brussel

N'BCE : BE 0430.800.556

La pr6sente version simplifi6e du bilan a 6t6 sp6cialement mise en page d destination des
copropri6taires. La pr6sentation suivant moddle de la banque nationale, accompagn6e du compte de
r6sultats, d destination du commissaire aux comptes, peut 6tre obtenue sur simple demande auprds du
comptable de votre copropri6t6
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Association des copropri6taires
ECB III
Avenue de I'Exposition 432-438
B-,1090 BRUXELLES
N'BCE: BE0850157686

c/o Citya Bruxelles S.A.
Agence Basilix Agentschap

Rue de la Technologie - 11 D
B-1082 Bruxelles - Brussel

N' BCE : BE 0430.800.556

Situation du fonds de r6serve au 3OlOGl2024

COMPTES DE RESULTAT

Apports de I'exercice
TOOOOO ACOMPTE FDS DE RESERVE - ECB III -59 997,96

7OOO1O ACOMPTE FDS DE RESERVE - CORNEILLE -9 999,88

7OOO2O ACOMPTE FDS DE RESERVE - MOLIERE -9 999,30

7OOO3O ACOMPTE FDS DE RESERVE - RACINE .10 OO1,O2

7OOO4O ACOMPTE FDS DE RESERVE - RONSARD -10 OOO,2O

7OOO5O ACOMPTE FDS DE RESERVE - GO4GREEN -12 OOO,OO

74OO3O TAXE DEMEN,/EMMENAGEMENTS. RACINE -12O,OO

74OO4O TAXE DEMEN./EMMENAGEMENTS - RONSARD -12O,OO

751OOO INTERETS & FRAIS BANCAIRE - ECB III -876,54

756000 INTERETS DE RETARD -1 539,85

Pr6livements de I'exercice
611100 TRAVAUX DE RENOVATION - ECB III 3 514,14

R6sultat de l'exercice
Affectation au fonds de r6serve

- ECB III

- CORNEILLE
- MOLIERE

- RACINE

- RONSARD

-114 654,75

3 514.14

-111140_61

111 1 40-61

-81351,74
-1 15 663,82

I760,90
6755,44
7 782,63

1 1 013,1 1

192492,35
192 492,35

-175182,34

-192492.35
-174 779,12

-1 193,93

-3 201,42

-2289,74
961,86

-12 000,00
17 310.01

17 310,01

700001

70001 1

700021

700031

700041

REPORT FDS RESERVE EX. ANT

REPORT FDS RESERVE EX. ANT

REPORT FDS RESERVE EX. ANT

REPORT FDS RESERVE EX. ANT

REPORT FDS RESERVE EX. ANT

693000 VALEURS A REPORTER

BILAN

Dettes valeurs repoft6es
489OOO FDS DE RESERVE REPORTE "ECB III"

4B9O1O FDS DE RESERVE REPORTE'CORNEILLE'

4B9O2O FDS DE RESERVE REPORTE "MOLIERE"

489030 FDS DE RESERVE REPORTE "RACINE'

4B9O4O FDS DE RESERVE REPORTE "RONSARD'

489050 FDS DE RESERVE GO4GREEN

Gr6ances valeurs report6es
416001 CREANCE COPROPRIETE TERRASSES (2)

TRESORERIE NETTE

Valeurs disponibles
55OOO3 BEL CPTE EPARGNE N'BE64 08827017 9852

Dettes financidres

182 067.87

182 067.87

2510712024 09:38:55

182067,87
0.00
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