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Association des Copropri6taires
1035 GALERIE BASCULE
Chaussee de Waterloo 715

'l 180 Bruxelles

BCE N' 8E824.956.096

Property ManaEl€ment

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 1310612023

L'an deux mille vingt-trois, le 13 juin, les copropri6taires de I'Association des Copropri6taires 1035 GALERIE BASCULE se

sont r6unis en Assembl6e G6n6rale Ordinaire dans les bureaux mis aimablement i disposition par la soci6t6 UNAA

au +1 sis Chauss6e de Waterloo 715 A 1180 Bruxelles Les convocations ont 6t6 adress6es par le Syndic suivant lettre

du 2610512O23.

La s6ance est ouverte a 18h00. repr6sentant ESSET BELUX., assure le secr6tariat de s6ance. La liste des

pr6sences et procurations est d6pos6e sur le bureau et restera annex6e au livre des procds-verbaux. Les 17 Copropri6taires

prdsents eVou valablement reprdsent6s sur 29 forment 59.110 / 100.000dmes de la copropri6t6, L'Assembl6e est donc

valablement constitu6e pour d6lib6rer sur les points d I'ordre du jour.

Les d6cisions doivent 6tre prises conform6ment aux dispositions l6gales (C.C. Art. 577 -6,7 et 8) et aux stipulations de I'acte

de base.

Le Syndic informe qu'aucune observation relative d l'Assembl6e G6n6rale ordinaire du 11 octobre 2022 ne lui a 6t6 adressEe

dans le d6lai legal. ll informe 6galement qu'aucune observation relative aux parties communes 6manant de personnes

occupant I'immeuble en vertu d'un droit personnel ou r6el et ne disposant pas de droit de vote d l'Assembl6e ne lui a 6t6

adress6e dans les d6lais.

Ensuite, l'Assembl6e passe d I'ordre du jour repris dans la convocation. Aprds deliberations, l'Assembl6e prend les d6cisions

suivantes :

01 Nomination du Pr6sident de s6ance (CC. Art 3.8755) - D6cision d prendre d la Majorit6 Absolue Art 3.87 $8CC

L'Assembl6e G6n6rale est invit6e d se prononcer sur la d6signation du Pr6sident de sdance

La nomination du pr6sident se fera d main lev6e.

A l'unanimit6, l'Assembl6e G6n6rale d6signe en qualit6 de Pr6sident de s6ance

02 D6signation du ou des Scrutateur(sl - Ddcision d prendre d la Maioritd Absolue Art 3.87 S I CC

L'Assembl6e G6nerale est invit6e d se prononcer sur la d6signation du Scrutateur

La nomination du Scrutateur se fera d main lev6e.

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale d6cide de ne pas d6signer de Scrutateur

03 Approbation des comptes de I'exercice et du bilan cl6tur6 au 3110312023 - Ddcision d prendre d la Majorit6

Absolue Art 3.87 S I CC

L'Assembl6e est amen6e A se prononcer sur I'approbation des comptes de l'exercice 6coul6.

L'Assembl6e G6n6rale aprds avoir pris connaissance du rapport des commissaires aux comptes et aprds en avoir

d6lib6r6 approuve les comptes, ir l'unanimit6, pour l'exercice cl6tur6 au 3110312023 sous r6serye de I'envoi des d6comptes

individuels et de la lev6e 6ventuelle des remarques individuelles fond6es.
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04 D6charge au Gommissaire aux comptes - Ddcision d prendre d Ia Majorit€ Absolue Art 3.87 S I CC

A l'unanimit6, l'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au Commissaire aux comptes.

05 D6charge aux membres du Gonseil de copropri6t6 - D6cision i prendre i la Majorit6 Absolue Art 3.87 S I CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale donne d6charge aux membres du Conseil de copropri6t6.

06 Ddcharge au Syndic - D6cision d prendre i la Majorit6 Absolue Art 3.87 S I CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au Syndic.

07 Nomination du Gommissaire aux comptes - D6cision A prendre i la Majorit6 Absolue Art 3.87 S I CC

L'Assembl6e G6n6rale est invit6e d se prononcer sur la d6signation du Commissaire aux comptes parmi les copropri6taires
ou la d6signation d'un commissaire aux comptes professionnel.

A l'unanimitd, I'Assemblde G6n6rale nomme Monsieur Gauthier Alexis au poste de Commissaires aux comptes.

Le contrOle des comptes sera effectu6 par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses remarques au

Syndic au moins trente jours avant la date de la prochaine Assemblde G6n6rale d laquelle elle fera rapport.
Le Syndic 6met toutes r6serves pour les documents originaux qui quitteraient ses bureaux.

08 Nomination du Conseil de Copropri6t6 - Ddcision d prendre d la Majorit6 Absolue Art 3.87 $ 8 CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale d6signe en qualit6 de membres du Conseil de Copropri6t6, conform6ment aux
dispositions du rdglement de copropri6t6 et ce pour une dur6e d'un an :

Madame I

Monsier

Monsi

Monsie'

09 Reconduction du mandat du Syndic - D6cision d prendre e Ia Majorite Absolue Art 3.87 $ 8 CC

A I'unanimit6, I'assembl6e g6n6rale d6cide de reconduire le mandat du Syndic ESSET BELUX pour la m6me dur6e et aux
m6mes conditions.

Le syndic concdde toutefois un saut de I'index 2023 et ce applicable d compter du 0110712023. La mensualit6 actuelle de
I'ordre de 2.492,71€ HTVA sera dds lors ramen6e au pr6c6dent forfait de I'ordre de 2.244,07 € HTVA.

Toutes ses prestations seront ex6cut6es conform6ment d la loi et au code de ddontologie.

{0 Statut des travaux d6cid6s lorS de I'AGO du 1111012022 - Sans yote

- Cr6ation sas c6t6 VDK :

La demande a officiellement 6t6 soumise d I'approbation de l'assembl6e g6n6rale de la copropri6t6 VDK qui se tiendra le
1510612023.

- Portes Automatiques C6te parking (hall ascenseur) :

Le syndic a demand6 de nouvelles offres et plus particuli6rement au regard du critdre RF impos6 par le Siamu pour la porte

s6parant les parkings du sas de la galerie. Le syndic se tient pr6t d commander mais doit toutefois encore valider I'absence
de conflit de mise en place dans le cadre des conditions Siamu impos6es au parking au travers de leur PE respectif.
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Statut projet +2 : voir point 13

- Actions localisdes de coupure HVAC :

Le syndic confirme d I'assembl6e g6n6rale que les coupures sugg6r6es par I'ing6n

r6alis6s courant 2022 avec son assistance (voir point 11.a)

Le syndic confirme d I'assemblde g6n6rale que les coupures sugg6r6es par I'ing6nieur

r6alis6s courant 2022 avec son assistance et plus particulidrement :

11 f nstaf fation HVAC (Audit et suivi d6cision AGO 11110120221

Pour rappel, la copropri6t6 avait souscrit auprds de I'ing6nieur Pascal Despierres du bureau Lucius une mission d'audit

g6n6ral des installations HVAC de la galerie afin d'obtenir une appr6ciation de l'6tat actuel des installations et obtenir

6galement des recommandations pour la r6novation de ces dernidres avec un regard ax6 sur les performances d'autant aux

vues des march6s des 6nergies et enjeux environnementaux.

Sur base de la premidre note soumise qui soulignait un bilan n6gatif et des pistes de suggestions, la copropri6t6 demandait

au bureau Lucius un compl6ment reprenant des propositions techniques sous forme de sc6narios afin de pouvoir choisir la

meilleure solution technique et 6quitable pour les diff6rents copropri6taires.

Lors de I'assembl6e gdn6rale tenue en date du 1111012022, les copropri6taires marquaient accord sur la mise en @uvre

d'une s6rie de petites actions visant d r6duire les consommations jug6es inutiles (voir point 11.a)

L'assembl6e g6n6rale du 1111012022 souhaitait 6galement envisager une revue compldte des installations HVAC et A cet

effet demandait pr6alablement une 6tude de I'enveloppe de I'immeuble en vue de pouvoir int6grer I'ensemble des r6flexions,

y inclus en terme de financement, avant toute prise de d6cision.

Le conseil de copropri6t6 avait en outre mandat de I'assembl6e pour approfondir les 6tudes en concertation avec le syndic.

11.a Pr6sentation audit technique compl6mentaire r6alis6 par le bureau Lucius repr6sent6 par I'ing6niet

- - Analyse de I'enveloppe et des installations du niveau Bureau et feedback suite mise i I'arr6t des

groupes de pulsion/extraction et de la colonne de distribution chauffage des commerces - Sans vote

ont bien 6t6

,nt bien 6te

1. en chaufferie :

a. arr6t du circulateur chauffage des commerces via interrupteur tableau
b. fermeture des vannes amonUaval sur le d6part uniquement (vannes sur le retour laiss6es ouvertes pour

maintien actif de I'expansion sur les trongons non vidang6s) ;

c. isolement et vidange prioritairement du circuit :

i. alimentant le GP2 (risque 6vident de gel dans le local)
ii. du circuit du GP1 si risque de gel pressenti ;

2. local technique toiture / zone Vanderkindere (GP2) :

a. arr€t complet du GP2 via interrupteur de tableau
b. fermeture compldte des registres d'entr6e/de sortie d'air du GP2 (>< tirage parasite via la prise d'air) ;

c. vidange de la batterie chaude et froide (si encore sous eau, meme sans pression dans le circuit d'eau
glac6e abandonn6) ;

d. vidange des conduites de chauffage pr6sentes dans le local du GP2 (prolongement de la vidange
commenc6e en chaufferie) pour dviter le gel ;

e. d d6faut de vidange possible = fermelure herm6tique de la grille de prise d'air du local (panneau, t6le,
...);

3. mezzanine entrde parking QPark =
a. arr6t complet du groupe GP1 via interrupteur de tableau, y compris circulateurs locaux si pr6sent ;

b. fermeture des vannes d'isolement hydrauliques chaudes et froides (d6part uniquement) pour 6viter les

circulations parasites (si circuit maintenu sous eau) ou vidange compldte si risque de gel ;

c. vidange de la batterie chaude et froide (si encore sous eau, m6me sans pression dans le circuit d'eau
glac6e abandonnd) ;

d. fermeture compldte des registres d'entr6e/de sortie d'air du GP1 (>< tirage parasite via la prise d'air en
toiture) ;

4. r6seaux de gainages des GPI elGP2 alimentant les commerces - branches terminales : fermeture des clapets
et registre qui 6taient encore ouverts + controle visuel de la bonne fermeture des autres clapets.
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A ces premiers constats et suite d de multiples r6unions entre le conseil de copropri6t6, le syndic et I'ing6nieur conseil
Pascal Despierres durant l'exercice 2022-2023 ainsi que l'6volution des discussions, il a 6t6 demand6 ii I'ing6nieur
Despierres d'effectuer une analyse compl6mentaire de I'enveloppe du niveau bureau consistant en l'6valuation des besoins
thermiques des bureaux du +'1 et I'identification des am6liorations pertinentes. La note a 6t6 transmise d l'ensemble des
copropri6taires dans les annexes communiqu6es pr6alablement.

Cette note mdne vers de nouvelles r6flexions pour le renouvellement des installations (individualisation commerces/Bureaux
VS installations communes g6n6rales, compteur de passage, besoins en puissance, confort souhait6, etc.)

11.b D6cision A prendre quant i la cessation compldte d'alimentation des commerces et de la d6solidarisation des
commerces sur I'installation de chauffage - Ddcision d prendre it la Majorit€ 4/5 Art 3.88 $ t z'CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale d6cide de reporter ce point A une assembl6e gen6rale extraordinaire qui sera organis6e
courant de la premidre quinzaine du mois de septembre 2023 et qui aura pour objectif de statuer le renouvellement des
installations HVAC et plus particulidrement leur mode de fonctionnement.

Le syndic, en concertation avec le conseil, estime qu'un d6lai compldmentaire est en effet requis pour mener d bien les
r6flexions suite,'entre autres, aux nouvelles donn6es regues au travers de la dernidre note soumise par I'ing6nieur conseil
Pascal Despierres.

1 1 .c Accord i donner quant i la demande de Monsieur Narengi, propri6taire du commerc e M22, de se d6solidariser
de f installation commune de chauffage de la Galerie - Ddcision d prendre d la Majorit{ 4/5 Art 3.88 S I 2"CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale d6cide de reporter ce point A une assembl6e g6n6rale extraordinaire qui sera organis6e
courant de la premidre quinzaine du mois de septembre 2023 el qui aura pour objectif de statuer le renouvellement des
installations HVAC et plus particulidrement leur mode de fonctionnement.

Le syndic, en concertation avec le conseil, estime qu'un d6lai compl6mentaire est en effet requis pour mener d bien les
rdflexions suite, entre autres, aux nouvelles donn6es regues au travers de la dernidre note soumise par I'ingdnieur conseil
Pascal Despierres.

11.d Optimisation : D6cision d prendre quant au sc6nario d privil6gier en vue de I'optimisation des installations
HVAC suite aux derniers constats et analyses (individualisation des zones, remplacement des chaudidres, systdme
de comptage, rideaux de chaleur et a6rothermes Galerie) - Dacision d prendre d la Majorit€ 2/3 Art 3.88 S 1,1"CC

A l'unanimit6, l'Assemblde G6n6rale d6cide de reporter ce point A une assembl6e g6n6rale extraordinaire qui sera organis6e
courant de la premidre quinzaine du mois de septembre 2023 el qui aura pour objectif de statuer le renouvellement des
installations HVAC et plus particulidrement leur mode de fonctionnement.

Le syndic, en concertation avec le conseil, estime qu'un d6lai compl6mentaire est en effet requis pour mener d bien les
r6flexions suite, entre autres, aux nouvelles donndes regues au travers de la dernidre note soumise par l'ing6nieur conseil

11.e D6cision A prendre quant i la proposition de donner mandat i I'ing6nieur Despierres pour la r6alisation d'un
cahier des charges, I'appel d'offre et le cas 6ch6ant le suivi des travaux - Ddcision d prendre A Ia Majorit6 Absolue
Art3.87S8CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale confirme son souhait de continuer les investigations et r6flexions en collaboration avec
Pascal Despierres et mandate le conseil de copropri6t6 pour toute mission qui serait requise en ce sens dont entre autres
la r6alisation d'un cahier des charges et appel d'offre.

1l.f Planification des travaux, constitution du budget et financement (fonds propres, financement cr6dit, primes,
etc.) - Ddcision d prendre d la Majorit6 Absolue Art 3.87 S I CC

Sans objet
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11.g Accord i donner quant i la demande du Carrefour pour la mise en place i sa charge d'une pompe d chaleur i
I'entrde entre la galerie basse et les parkings connect6e sur le r6seau 6lectrique commun - Ddcision C prendre d la

Majorit6 U3 Art 3.88 S 1,1'CC

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale marque son accord quant d la demande du Carrefour de placer i sa charge une pompe

A chaleur d I'entr6e entre la galerie basse et les parkings connect6e sur le r6seau 6lectrique commun.

L'assembl6e demande la mise en place d'un compteur de passage afin de pouvoir quantifier les consommations de cette

installation et qui seront d charge de la galerie.

12 Travaux : BT-TGBT - Ddcision d prendre d la Maiorit€ A3 Art 3.88 S 1,1'CC

Le syndic retranscrit ci-dessous I'extrait du procds-verbal de I'Assembl6e G6n6rale Ordinaire du 1111012022:

< Le svndic informe I'assembl6e oue le dossier HVAC et la revue des installations a une influence directe sur les puissances

reouises et dds lors la mise en conformit6 des installations BT et TGBT. Pour rappel, lors de la dernidre assembl6e g6n6rale.

les nronri6laires man

A I'unanimit6, l'Assembl6e G6n6rale d6cide de maintenir son souhait de coupler ce projet aux 6tudes et r6flexions abord6es

au point 11 ci-dessus.

13 Projet d'am6nagement du +2 - Point d'information et statut du dossier - Sans vote

,13.a lnformation du propri6taire Erelim de I'introduction d'une nouvelle demande de permis d'urbanisme pour le

d6veloppement du projet +2 - Point d'information et statut du dossier' Sans vofe

Le syndic attire I'attention des copropri6taires sur les courriers entre Erelim et la copropri6t6 transmis avec la convocation

et 6galement par courrier recommand6 avec accusd de r6ception. Le syndic confirme ir I'assembl6e avoir accept6 de

proc6der A I'envoi du courrier par voie recommand6 conform6ment A la demande d'Erelim.

Erelim informe les copropri6taires au travers de son courrier abandonner son projet en sur6l6vation de l'6tage +2 au profit

d'un projet d'am6nagement de leur 6tage sans toucher d la structure de I'immeuble et par cons6quent de I'introduction d'une

nouvelle demande de permis.

Des echanges sont intervenus quant dr la qualification de l'affectation Appart-h6tel 6voqu6e par Erelim dans le cadre de son

nouveau projet et qui n'est pas autoris6e d ce stade au sein de la copropri6t6'

Le syndic rappelle 6galement d l'assembl6e avoir contest6, au nom de la copropri6t6, du syndic et du conseil de copropri6t6,

formellement toute responsabilit6 d l'6gard d'Erelim, qu'ils soulignent dans leur courrier.

Maitre Barnich est mandat6e par la copropri6t6 pour assurer ses int6r6ts en ce dossier.

14 Toitures de la galerie basse et +2 - Proposition de r6novation et mise en place de panneaux solaires - D6cision

d prendre d la Majorit€ Ug Art 3.88 S 1,1'CC

A I'unanimit6, I'Assemblde G6n6rale d6cide de reporter ce point i une assembl6e ult6rieure.

15 Permis d'environnement - Point d'information- Sans vofe

Pour m6moire, le Syndic a bien r6ceptionn6 le PE de la galerie de la part de Bruxelles Environnement en date du 2810412022

15.a Citerne / Plan d'assainissement - lnformation report mise en Guvre - Ddcision d prendre d Ia Majoritd Ag Art

3.88 S 1,1"CC
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< Conformdment aux r$olementations en vioueur dans le cadre du dossier permis d'environnement et de la neutralisation
de la citerne. une reconnaissance de sol et une 6tude ddtaill€ ont 6t6 rdalisdes. Le Syndic informe I'Assemblie du fait su'une
pollution de sol a 6t6 constatAe au niveau de la citerne d mazout d la suite de ces 6tudes.
Un proiet technique et de faisabilitd d'assainissement a 6td par la suite 5labord par Recosol. Parmi les options
d'assainissement. I'excavation semble la solution la moins on6reuse. Le budqet de cette option. si elle peut €tre mise en
euvre. est estimde par le bureau Recosol d 60.000 € HTVA suivant limitation < worst case scenaio > du proiet

d'assalnissernenf.

Suivant r6sultat des diverses d5marches (RS. Ena d oroiet d'assainissemenil. le svndic, en accord avec le conseil de
copropri6t6, a demand€ conseil auprds de h \ du bureau Novalis qui nous remets note sur le suiet.
A ce stade, seule la piste des conditions eUou limitations d'assainissement peut €tre explor5e hutres techniques moins
on6reuses, limitation des risaues ou r|vision des obiectifs d'assainissement. mise en euvre de traitement minime. modalites
dans le temps d'ex6cution).

ll semble toutefois peu probable que ces pistes sur le budoet et les d5marches d'assainissement aboutissent d I'exception
des modalit6s de temos d'ex6cution.

A l'unanimit€. l'Assembl6e GdnArale donne mandat au conseil de copropri6td pour analvser. en collaboration avec le svndic.
ces plsfes auprCs des bureaux Deplasse, Recoso/ ef conse/s 6venfuels.
En I'absence de pistes concrdtes envisageables en vue de r6duire le risoue financier d'un tel assainissement, le svndic
introduira le proiet d'assainissement auprds de Bruxelles environnement et reprendra ce point d l'ordre du iour lors d'une
prochaine assembl5e edndrale ou convoauera au besoin une assembl6e extraordinaire. ))

Le Svndic informe Ia pr1sente Assembl6e GAndrale qu'un assainissement reste obliqatoire en I'absence de possibilitds de
minorer l'interuention suite d l'analvse des pistes convenue lors de I'assembl6e o6n6rale du 17/09/2020. Le svndic rappelle
dis lors Ie rapport d'assainissement r6alis6 par la sociit€ RECOSOL communiqu€ pr6alablement aux copropri1taires lors
de l'assembl6e du 17/09/2020 et repris dans les annexes de la pr{sente assembl5e odnArale. Celui-ci seruira de base au
p roi et d'a ssai ni sseme nt et a s sai nisse me nt futu rs.
Le svndic informe donc les propri6taires avoir confirmd d la soci6t6 Recosol I'envoi du proiet d'assainissement d Bruxelles
environnement assorti la demande d'obtention d'un ddlai complAmentaire de mise en euvre de 5 ans.
Bruxelles environnement a dans un premier temps refuse ce delai compl5mentaire mais I'a pour finir accepte a I'insistance
du svndic par I'interm6diaire de Recosol.
La date ultime de mise en euvre est dds lors fixde au 05/10/2026.
Le Syndic rappelle d I'assembl6e aue l'enveloppe minimale estim5e par Ia firme Recosol pour la r1alisation des travaux est
de I'ordre de 60.000 € HTVA pour le scdnario excavation. Cette enveloppe est communiqu6e sous r{serue d'un appel
d'offres d rdaliser sur le sujet et certainement d indexer au regard du report end5ans les 5 ans.

Ce point sera dds |ors repris chaque annde d I'ordre du iour de l'assembl6e o6ndrale iusqu'd r1alisation des travaux de
mani€re d nppeler p€riodiauement la n{cessitd de mise en euvre et qarder ainsi d l'esprit l'orqanisation prdalable reouise
en terme de planification et de budqet.

L'assembl6e valide d I'unanimit€ le report de ce point iusau'd mise en euvre et ne prend pas de ddcision particuli5re d ce
stade quant d la constitution d'un fonds sp6cifique aprds avoir pris connaissance de I'avancement du dossier.

A l'unanimit6. I'Assembl6e G6ndrale revalide le repoft de ce point jusou'd mise en euvre et ne prend pas de ddcision
pafticulidre d ce stade quant d la constitution d'un fonds sp6cifioue aprds avoir pis connaissance de l'avancement du
dossler. l

A I'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale revalide le report de ce point jusqu'd mise en @uvre

16 Convention d'occupation pr6caire du chalet - fin de la convention et d6cision quant au maintien d'une activit6 et
la m6thode d'organisation - infraction urbanistique du Chalet - D6cision d prendre d Ia Majorit6 Absolue Att 3.87 S
8CC

La convention pr6c6dente ayant pris fin, une convention d'occupation pr6caire a 6t6 sign6e avec Monsieul
dur6e allant du 0110512023 au3110712023.

,Uf Une

Le syndic demande d I'assembl6e les suites d r6server quant au maintien ou non d'une activit6 au niveau de la devanture
de la galerie et le cas 6chdant sous quelle forme. Le syndic pr6cise 6galement que le chalet en l'6tat est en infraction
urbanistique pour laquelle I'ACB a d'ores et dejd regue des amendes.
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L'assembl6e G6n6rale d6cide, A I'unanimit6, de reporter ce point A I'assembl6e qui se tiendra en septembre ce qui permettra

de faire un premier constat de l'absence du chalet et plus particulidrement sur les incivilit6s qui 6taient en partie sous contr6le

de par la pr6sence du chalet.

17 Dossier juridique : Point d'information quant i la probl6matique infiltration cOt6 VDK - Sans vofe

Le syndic informe I'assembl6e maintenir la pression auprds des intervenants en ce dossier et dont entre autres par

I'interm6diaire du conseil en charge.

A ce stade, le syndic est au regret de constater que la copropri6t6 est d6pendante du bon vouloir de l'expert et de la remise

de son rapport en vue d'esp6rer obtenir d6dommagement pour les d6gdts et pr6judices subit.

Le syndic ne manquera pas d'informer les propri6taires en cas d'avancement en ce dossier

18 Evaluation des contrats d'entretien et de fournitures r6gulidres (CC Art. 577-8 54, 14'l - D6cision d prendre d Ia

Majorit6 Absolue Art 3.87 $ I CC

L'Assembl6e g6n6rale est invit6e d se prononcer sur le maintien des contrats en cours.

A I'unanimit6, I'Assembl6e g6n6rale d6cide de maintenir les contrats en cours.

Energies :

L'assembl6e, d l'unanimit6, demande au syndic de v6rifier les possibilit6s de revenir en prix fixes pour la fourniture des

6nergies de la galerie et mandate le conseil de copropri6t6 pour valider le changement 6ventuel en fonction des conditions

qui seront propos6es.

Autres :

L'assembl6e r6itdre mandat au conseil de copropri6t6 pour analyser en concertation avec le syndic les contrats de fourniture

et maintenance de la galerie en cours d'exercice, les remettre en concurrence et au besoin en changer.

19 Budget Pr6visionnel ( CC. Art. 577-854, 18') - Sans vofe

Le Syndic a communiqu6 pour information aux copropri6taires en annexe A la convocation un budget annuel estimatif

Ce budget a 6t6 transmis d titre indicatif.

L'Assembl6e en prend acte.

20 D6penses courantes - Fixation des appels de provisions - DCcision d prendre d la Maiorit€ Absolue Art 3.87 S

8CC

A l'unanimit6, l'Assembl6e G6n6rale marque son accord pour faire face aux charges courantes de proc6der d des appels de

provisions suivant un budget annuel arr€t6 d la somme de 246700,00 € pour I'exercice 0110412023 au 3110312024 appel6

de la manidre suivante :

1 er trimestre (avril-mai-juin 2023) 59.200,00 € (appele)

2dme trimestre fiuillet-ao0t-septembre 2023) 62.500,00 € (non appel6)

3dme trimestre (octobre-novembre-d6cembre 2023) 62.500,00 € (non appel6)

4dme trimestre (janvier-f6vrier-mars 2024) 62.500,00 € (non appel6)

La quinzaine d'assembl6e g6n6rale 6tant fix6e en cours d'exercice suivant, le budget pour I'exercice du 110412024 au

31103t2025 est 6tabli d partir du budget de I'exercice pr6c6dent et arr6t6 d la somme de 250.000 € et sera appel6 suivant

les modalit6s suivantes :

1 er trimestre (avril-mai-juin 2024) 62.500,00 € (non appel6)

2dme trimestre (uillet-ao0t-septembre 2024) 62.500,00 € (non appel6)

3dme trimestre (octobre-novembre-d6cembre 2024) 62.500,00 € (non appele)

4dme trimestre (janvier-f6vrier-mars 2025) 62.500,00 € (non appel6)
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mais servira de base d l'appel de fonds du 110412024 au 3110312025.

2l Financement des travaux - D6cision d prendre d la Majorit6 Absolue Art 3.87 S I CC

NEANT

22 Fixalion du fonds de r6serve - D6cision d prendre it la Majoritd Absolue Art 3.87 $ I CC

A l'unanimit6, I'Assembl6e G6n6rale decide de maintenir les appels de fonds de r6serve pour la p6riode du 110412023 au

31t0312024 d:

1 er trimestre (avrll-mai-juin 2023) 10.000,00 € (appel6)

2dme trimestre (juillet-ao0t-septembre 2023) 10.000,00 € (non appel6)

3dme trimestre (octobre-novembre-d6cembre 2023) 10.000,00 € (non appel6)

4dme trimestre (anvier-f6vrier-mars 2024) 10.000,00 € (non appele)

Le montant des appels de 10.000,00 € seront appel6s par trimestre jusqu'd la prochaine assembl6e g6n6rale.

23 Fixation de I'avance de tr6sorerie - Ddcision d prendre d la Majorit6 Absolue Art 3.87 $ I CC

A I'unanimit6, l'Assemblde G6n6rale d6cide de maintenir le fonds de roulement a 38.045 ,37 €.

L'ordre du jour 6tant 6puis6, la s6ance est lev6e a 20h50

Toute remarque relative au pr6sent procds-verbal doit 6tre faite conformement a la loi (C.C.art 577-952)

Bruxelles, le 1 3106 12023

Head of Residential PM & Co-
ownership

President(e) de s6ance
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