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Geachte heer, mevrouw'

lngevolge uw Vraag van 2o|o312o24 bezorgen wij u hierbij, overeenkomstig artikel 3.94, 51 en 52 van het

Nieuw Burgerrijk wetooek, de precontra.,""ï"'"i noLrieÉ ,"t"rrril'i",r"etfende de overdracht van 017

(2-0204), eigendom van I

* 
,.. Het bedrag van het werkkapitaal en van het reservekapitaal'

Het vast werkkapitaar bedraagt 305.976,g5 euro. Het aandeer in het vast werkkapitaar bedraagt 1'063'41

euro en zal aan o" 
","u*J'"u"."rrrtrr 

*ora"n o-pgeu'aagd na het "*i'llt" 
van de akte en voor de verkoper

J"r*t 
"nO 

worden met zijn eindafrekening'

Naast het vast werkkapitaalworden:"f.::"o.notten 
(provisies) in de roop van het b.oekjaar opgevraagd

voor een totaarbedragvan 
g49.394,00,"*o.'oit"lr'p"' i.*.uaar 9,00-zuro per aandeel waarvan 5'50 euro

voor gewone kosten "ï 
t-'io 

"uto 
voor het reservefonds'

Het reservefonds bedraagt momenteer 1.664.g57,4g euro Het aandeel van de !:Y:"" kavel(s) in dit

reservefonds bedraagt s.zge,rs .uro. ouJËï"ná*..,u.r,. t.gi, sïl i"'*'t'*' blijft het reservefonds

eigendom van de VME'

2. Het bedrag van de eventuele door de uittredende mede-eigenaar verschuldigde achterstallen

alsook de tosten voor het op.ort "i'"ll;;;;r"" 
van de À"itl informatie van 51 en 92'

Behoudensvergissingisdeverkope,^oll:d"nT33,00euroverschuldigdaandeVME.Daarnaastmoetook
nog de afrekening ";ï;* 

boekjaar 2o23teworden opgemaakt'

De kosten voor het opmaken en bezorgen van de inrichtingen bij verkoop (51 en-52) bedragen sam-:n

200,00 euro en k."'b;;;;td *orden op. de'r"n""'* "'" de VME "i 
i"it 1030 6968 7191' Deze kosten zt1n',

overeenkomstig de i"prf ine"n van artikel ;;;;;;:-"W'' ten f ttit "tn 
de overdragende mede-eigenaar'
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v€n de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaar enbesroten. 
algemene vergadering voor de u",," a",u,n van de eigendomsoverdracht heeft

De AV van zaterdag 23/o3/2o24besliste om het reservefonds aan te vuilen met 3,50 euro per aandeer per
kwartaal' Dít wordt per kwartaal ;;-""r# en zit vervat in a"ioirt" opvragíng urn g,óó uuro per aandeer.

4. Een overzicht van de eventuele hareigendom. svcrrru€!€ nangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-

5:ï::Jïi;ï"i:ffi,,"' procedures ropende. Deze verschirende dossiers worden verder behanderd door

SËRVtMO.Wortkurt BV

-D-!v 9E 0459 SJO 373 . RpR Gpr
l]]1'oo' vo, 1o,',,,' J.; .; .'":;;,"' *'""iï:ï';: .,,.,bewêêrDt,cirlP aCt:r rletlen Vr<i.,,

=',o", 
r.,-",,io*il,,; ;l;i.,: i,"::'j:;ll:l?,ï;Fï;;,:i., .,,

r )ívrlr L\rL,r--r- I r. ld-lOgÀ ,n"od sc,!.,rOrr'/.,,C.bc

a Vonnis dd. 08/72/2020 (provis ies t.e.m. 2021) gedeeltelijke
n zijn gebeurd. Het totaa lbedrag

is echter nog niet volledig Er is opdracht gegeven aan de deurwaarder voor verdere

vereffend
betalinge

uitvoering.
o Vonnis dd. 04/04/2023 (provisies 2O22 + afrekenÍng 2O2t): de tegenpartrJ is veroordeeld tot betal lng

van de achterstallen Het vonnis werd recent betekend en wordt definitief op 07/04/2024. De
invordering is lopende
Voor nieuwe achterstalla

S. De notulen van de gewone en buite
de periodieke arrekening";;"il;ï:fiïffillïffi:,ï:t"",|;ïren van de vorige 3 jaar, arsook

ln bijlage vindt u de notulen van de gewoner
alsook de periodieke inaiuiorei" ,rr""ffi;:i ï:fiÏïrt"riïirl'ruutu"" vergadering van de raatste 3 jaari

6. Een afschrift van de recentste balar
mede-eigenaars werd goedgekeurd 

ns die door de algemene vergadering van de vereniging van
ln bijlage vindt u de r
zo:; ;e oJ 

"." ;;/;:;rH-Ë,"-"ïïi;_:;Iil; 
;:,.'ï1r,,"_""T:i-nos 

d:_?"rans voor het boekjaar

:lJ:ïï:,:u"afgewerktHetnodïge;;;i;#;;ff ;ï;"-:ï:i'Jffi "ïi.:ï?-ïlf *ïrfii

De zaak is gepleit op
en van 2O23 en het lste kwartaal2O24

veroordeeld tot betali
de zittÍng van 16/04/2024. BU vonnis van 30/04/2024 is

werd recent dagvaard ing uitgebracht.
de tegenpartljng van een bedrag van 91,.46g,76 euro. Het vonnÍs wordt zo spoedig mogelijk

betekend waarna de invordering ook zal u itgevoerd worde n.

Bij vonnis dd 04/04/2023 werd de vordering van de tegenparb] ongegrond verklaard en tevens werden zij
veroordeeld tot de kosten van het geding. Tegen dit vonnis werd geen hoger beroep aangetekend. Het
vonnis werd ook betekend

bezorgen

servimosyndic.be
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V
l.Hetbedragvandeuitgavenvoorbehoud,onderhoud,herstellingofvernieuwingwaartoede

algemene vergadering ot-ae svnuicuï""", a" u"t" d'tu.i'1"" a" eigendom'soverdracht heeft

besloten, t""' *t""an de syndic"';";; * ot*t om betaling heeft verzocht'

DeAlgemeneVergaderingvan23/03!.,o?okeurdedebegrotingvandegewonekostengoedvoorhet
lopende boekjaar 

'Oto'"oït ""n 
totaalbedrag van 579'540'00 euro'

ï"'ï:Xïl'-ff::;:ifflË:ili,ïil:Í:Ï'Ë'J"ï#':,:::uwe 
sarto Homerok: !6727'45euro

oBehandelingvloertegenopstijgunduo.htindenieuwefietsenstallingindekelder:24'416,25euro
o lnrichtine niuu*" i";renstalling: budget van 6'000,00 euro

o tnrichting nieuw syndicuslokaal in de 
'"n"tn.iin"idige 

'vélokot'): max' 25'000'00 euro

2.Eenstaatvanoproepentotkapitaalinbrengdiedoordealgemenevergaderingvandemede.
eigenaars ziin goedgekeurd voor d;;; l"ïut van d-e ;;;"0;;;verd'Àch1 alsook de kostpriis

van de dringende werkzaamhed";-;;;';;n de syndic*'o"-"" die datum om betaling heeft

verzocht'

Voor de gewone kosten, begroot op 579.540,00 euro, wordt een totale provisie opgevraagd van 519.068,00

euro. Het vast werkkapitaar kan een eventueer tekort oo*nËn'",;i-á" op*..k van de individuere

afrekeningen volgend jaar'

De bijzondere werken zoars goedgekeurd en hierboven vermerd worden atemaar met het reservefonds

gefinancierd'

De verkoper is gehouden zijn bijdragen tot de datum van de akte te betaren, tenzij anders bepaald' Gezien

het huidige boekjaar nog lopende is, kan "* i'"n""'ng van o" no""" op dit moment nog niet opgemaakt

worden. pas na r,"t "iia" 
uan het b""kj;;;;; na gáedkeur,"íir" ie rekeningen- door de Argemene

vergadering, r.rn o"'rroi.ilr."n,n, "oo,. 
oli,ïr*Ë;;;;*, uiori"n't"k"ning houdende met de datum

van de akte en """;;;i; 
afspraken met de koper(s).

3.Eenstaatvandekostenverbondenaanhetverkrijgenvandegemeenschappelijkedelen,waartoe
de algemene vergadering "r", 

O]'t"*" i"ut van de 
"ït""á"tt"verdracht 

heeft besloten' maar

waarvan de syndicus pas na ai" J'iut om betaling heeft verzocht'

Erzijngeenkostenverbondenaanhetverkrijgenvandegemeenschappelijkedelen.

4.Eenstaatvandedoordeverenigingvanmede.eiï"n.".",,vaststaandeverschuldigdebedragen,ten
gevolgevangeschillenontstaanïolrdevastedatumu"na"eigendomsoverdracht'maarwaarvan
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht'

ErzijngeenVaststaande,verschuldigdebedragendiepasnadienopeisbaarworden.

servimosYndic'be
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Tot
a

a

YOU OWN, WE CARE.

slot kunnen wij u nog het volgende meedelen:
Voor zover wij weten is
Regering werd

Er werden sinds

a

er geen hínderl ijke in richting die is opgenomen in de I ijst die door de Vlaamseopgesteld overeen komstig artikel 6 van het Bodemdecreet.
L werken aan de gemeenschappehjke delen uitgevoerd waarvoor eenverp licht is. Dit dossier werd artikel 49bis KB van 25 januarí 2001

betreffende de trjdetijke en mobiele werkplaatsen aan de
Er zijn, voor zover ons bekend, twee
1971 verleden voor notaris Michel
notaris Bernard Maertens te Brugge.

wijzigende basisaktes opgemaakt. De eerste dateert van 26 maartvileyn te Nieuwpoort. oÀ tweede 
"o 

,ïlo',, 2014 verleden voor
Ter informatÍe bezorgen wij u als bijlage een kopie van de verzekeringsporÍs van de residentÍe.

Mogen wij u vriendelijk,verzoeken ons de juiste datum van de verkoop te raten kennen evenals de identiteit van deil;:Ïr""ï-.,ï#i(s) 
en de eventuele u'itonJ"tu voorwaarden betreffende de verdering van de kosten van het

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd

Met vriendelijke groet,

Vincent Vandekerckhove
Property Monoger & Coach
Leopold il Laan 268 _ giT}Oostduinkerke
058/53 37 40 - uin."ntOr"ruirorunJil.À-"

a

ilrl;lii:i lrl/l i jiL ti..j..
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De med e-eis" n..l:- 1il ffjï,ïïïï'i::
werd verstuurd aan a

oo uitnodigingvan de svndicus 0"t",::l::diging

vermeldins van de o;;;;;';"lgens de wettelijke

wordt gemaakt van deze vergadering'

ffi ::ï,,"*ïï:ifiïïïif ï*,:r:,:ïrHlitr-,,ï*l,;i!". * ;r*ïy"11^t"sistratie- 
en stemsvsr"r,.*i 

"t 
t,.1 l::1"""r verslag van deze":1,;=.Ë:Jlï;ï,{;Ë?:ïff ::::.ï;rilgebi jhe'lorigi

bePalingen

gevoegd'

De eigenaars zijn unaniem a

04.01 - voorstel fina

kkoord dat er een geluidsopname

iem aangesteld als voorzitter van de algemene

vergadering IT4vande 293 eigenaars aanwezlg

ering biieen

rt 2023 met

deri

01- en en

Dea anwezigheidslijst toont aan dat bij aanvang van de

Het vereiste quorum is bereikt, zodat de

6.209 van de 23

vergadering re

.730 aandelen'

chtsgeldig kan doorgaan en haar beslissingen

en vertege nwoordigd ztin met samen 1

voor zowel alle huidige als toekomstige eigenaars'

bindend zijn
+

van dea
02- vergadering'

De heer lis unan

03-

De sYndicus is unaniem aangeste

04-Fi
2022

ld als secretaris van de algemene vergadering'

+7

De sYndicus

het einde va

licht het financiee

n het boekjaar is e

deeld worden via

I verslag voor

r een

de in

te financte
dividuele afrekening

eigenaars ver

kost verdere toelichting

2022

Itatenrekening toe' Aan

het boekiaa r 2O22 met balans en resu
ldo zal onder de

ren saldo van 39 .676,55 euro' Dit sa

n de eigenaars' de

het oPenstaand saldo va
De sYndicus en de

ncieel versl

Er worden verschi llende vragen gesteld, onder andere over
van de residentie'

voor het geb ruik water, uitgevoe rde werken, Poetsen

van Agentu ur PhiliP het oPenstaand bedrag

enz...

Wat betreft de

verminderd va n ongeveer 490
achterstallige bedragen, is s

000 euro naa

inds
r 216'000

de aanstelling
euro' D e dossiers worde er oPgevolgdn hierbiivoorzitter geve

ris van d
04.02 - Versla van de commi SSA

VME EuroPacentrum
- notulen Av25lo3l2oz3

e rekeni boe r 2022

n verd
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De heer (
college van comm

licht de controle van de commissarissen
2022 voor akkoord te

issa rrssen adviseert
aanvaarden

de Algemene Vergadering om de boekh

04.03 -

04.05 -

04.06 _

a

a

Goedkeu

Na stemming is het financíeel versaandelen tegen, 439 aandelen on

04.04 _
aan de cus boe

aar 2022

lag van het boekjaa

over het afgelopen boekjaar toe. Hetouding oyer het boekjaar

(1/2 + t

rekeningen en raad van mede-

ring fina ncieel vers
+7

aan de commissarisser
aanderen,;;;;;;-Ïn de rekeningen is

tandelen onthouding)

r 2022 goedgekeurd (13.369 aandelen voor, 2.350

.verleend 
voor het boekjaar 2022 (lg.7o2 aandelen

thouding)

ar 2022 (1/2 + t
De kwíjting
voor,2.303

aan de

aan de

ris

med

van de rekeni n

voor het boekjaa

r 2022
De kwijting aan de sv
tese n, i r;.;; 

"ï:; :ïï;:ffi 
ve rr ee n d r 2022 (19.324 aandelen voor, 2.350 aandelen

raad van

ie:ïïï:-^;ïi,""',ïfl J;'
0s

De begroting van
in het financieel verslag, in de rechterkolom

eigendom wordt

mede-eigendom 
is verÍeend (73.7G2 aandelen voor, 2.042 aandelen tegen,

en ds voor het 2023
de gewone kosten voor het boekjaar 2023 bedraagt 536.bij de resultate rekening.

180,00 euro en is terug te vinden

ar 2022

n

(1/2 + t

Op basis van deze begroting en na overleg met de commissarissen van dewaarvan
voorgesteld om de huidige provisie te behouden nl. 9,00

5,50 euro per aandeel voor de gewone kosten

euro per aandeel per kwartaal
3,50 euro per aandeel voor het rese

Goedkeu
telde

Na stemmíng is de voorgestelde provisie van 9,00 e2.816 aandelen tegen, 1g5 aand

05.02 _
u

In antwoord op de
reservefonds gere
procedures)

05.01_
rvefonds

en ande
n +7

elen onthouding)
uro per aandeel goedgekeurd (12.650 aandelen voor,

aanvul
+7

serveerd is (werken

vragen, leggen de syn dicus en de voorzitter uit voor welke investe rrngswerken dit
die nog niet allemaal gestart zijn om diverse redenen, o.a

De algemene vergadering keurt de aanvulling van het reservefonds goed (j,2.235 aandelen voor, 2.939

aandelen tege fr, 185 aandelen onth ouding),

05.03 _ Goedkeu aarl indexe

VME Europacentrum
notulen AV 2S/O3/2O23

van mededi +1)
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De Algem ene Vergadering van 2011 bePaalde het bedrag van mededinging oP 10.000,00 euro. Met de

huidige infl atie en om de kooPkracht aan te houden wordt voorgeste ld om dit bedrag jaarlijks te indexeren,

gekopPeld aan de ABEX-index van janua ri. Rekening houdend met de index van janua ri2023 (1.004)zou

het geïndexeerd

De algemene vergaderi
bedrag van mededinging

ng keurt de jaarlij kse indexering van
t4.55O,73 euro zijn'

het bedrag van mededinging goed (10'783

aandelen voor, 4'303 aa ndelen tegen, 1.081 aandelen onthouding)

06 - Mandaten 0

Mevr. I :e sluit aan in de vergadering'

het mandaat syndicus (van de 1/2 +71
06.01 - Ve rlengen van

De syndicus stelt een nieuw mandaat voor van 2 jaar met geïndexeerde vergoeding en met gea

voorwaarden volgens de wettelijk toegelaten bepalingen'

ctualiseerde

Deeigenaarskeurendeverlengingvanhetmandaatgoed(L2.978aandelenvoor,
566 aandelen onthouding)'

2.400 aandelen tegen,

06.02 - Verkiezi de leden vavan n de raad van mede-ei (1/2 + 1l

De leden van de raad van mede-eigendom worden jaarlijks aangesteld' De syndicus

kandidaturen onrvangen. De stemmine e"u"urt;oor iáder lid afzonderlijk (zie bijlage aa

heeft meerdere

n de notulen van

de AV via de stemlijsten)

De heer
De heet

Mevrouw

1.

2.

3.

4.

5.

5.

7

8

9

,roel is verkozen
ysen is verkozen

'de - De Groote is verkozen

De heet --, -:an is verkozen

De heer ,-.v <*-'êhÍlens is verkozen

De heer n zal zetelen voor zijn echtgenote mevrouw I

t"a"-"ig.ndom' De heer is verkozen'

De heer achter is verkozen'

De heer tr rof is verkozen'

De heer J e is verkozen'

t in de raad van

een comm issaris

t is verkozen'

en is verkozen.

archand is niet verkozen

van de rekeni n( +7
06.03 - Aa nstellen van

overeenkomstigdewetopdemede.eigendomdientdealgemenevergadering
van de rekeningen of college van commissarissen aan te stellen'

De syndicus heeft de kandidaturen ontvangen van de heren I

;;;;; notulen van de AV via de stemlijsten):

jaarlijks een

1

commissaris

d. (zie bijlage

1. De heer

2. De heer F

3. De heer

beslissi ncen/stem07 - Te nemen

VME Europacentrum - notulen AV 2510312023

rondes 0

pae.3l16



07.07 - basis 0

Een stand van zaken betreft de werken in uitvoe ring wordt door architecten bureau Bruynbroeckgepresenteerd. Tijdens de afb raakwerken is gebleken dat de toestand van de wapenÍng en het beton veelslechter is dan verwacht. Op vraag van de aa nnemer werd een stabiliteits ingeni eur ín het projectbetrokken om advies te verlenen. Het advies met betrekking tot de stabi liteit, meest aangewezenherstelwijze van de beton nen balken en wapening enz. is gekend sinds dinsdag 21 februari 2023Op dit moment werken de architect en de aann emer aan een gedetailleerde prljs berekening, toelichtingen voorstel. De geschatte prijs van de meerwe rken bedraagt op dit ogenblik 275 000,00 euro.
Er is intussen een andere visie van mr.
De 275.000 

"uÀ i, ou, een maximumbedrag. ,;ïi,:#::liji;:ï;ïï::,*ï: re oplossing zou leiden
rder onderzocht.

07.01.01 - Sta nd van zaken - toelichtinedoor architect Bruynbroeck 0

07.07.02 - Meerwerken stabiliteitsbalke n( nde ba tk) 0

Er Ís gebleken dat de wape
verdwenen. Dit brengt de
moet wel een nieuwe wape

ning in zeer srechte toestand is. op sommige praatsen is deze zerfs heremaardraagkracht en stabíliteit in gevaai. Áfi" ,
ning worden rrng"[rr.r,t. /oorzorgen zÍjn genomen, maar er

07.07.02.01, _ Akkoord uitvoering van deze bijkomende werke n (2/3)

werken waren beschikbaar o

Er werd advies gevraagd aan stabil
p het

iteitsingenieur Stabitec. De details van deze noodzakelijke bijkomende
V; werd eveneens een

ergenaarsportaal. Naar aanleiding van de opmerkingen door de heertweede opinie gevraagd aan stabil iteitsbureau Triconsult. De algemenevergadering keurt de uítvoeri ng van de bijkomende werken voo r een maxímumbed rag van 275.000,00euro goed (13.316 aandelen voor, 2.586 aandelen tegen, 349 aandelen onthouding) Het spreekt vanzelfdat hier zal gekozen worde
garanties en stabiliteit

n voor de fínancieel gunstigste oplossing zonder afb reuk te doen aan de

07.0L.02.O2 _ Akkoord financiering meerwe rken via reservefonds (1/2 +11

De algem
aandelen

07.0t.02.03 - Akkoo rd mandaat aan syndi cus om opdracht te gevenuit te voeren (1/2 +1) deze stabiliteíts- meerwerken direct

ene vergadering keurt de financiering van deze meerwerken via het reservefonds goed (r2.67sv oor, 2.429 aa ndelen tege n, 36g aa n-delen onthouding).

Er wordt aan de AV expliciet toelating gevraagd om deze werken per direct te laten u itvoeren, ongeachtof een proces tot níet igverkl aring wordt opgestart of níet. Zonder deze machtiging is de syndicusgenoodzaakt deze opdracht met 4 maand uit te stellen, wat concreet betekent dat de werken d tenen teworden stilgelegd. Dit brengt veel kosten met zich mee voor de VMEDe algemene vergadering keurt het manda at aan de syndicus goed (13.508 aandelen voor,2.217 aandelentegen, 218 aandelen onthouding). De we rken moeten dus niet stilgelegd worden

07.07
1/2 +

.03 - Akkoord
1)

wijzigen herste
ncieringswijze

VME Europacentrum _ notulen AV 2S/O3/2O2J

lwijze balkons - balustrad es-garantie+akko ord fina

pag.4/76



rn het rastenboek was voorzien om enkere terrasvloeren na controre aan te pakken met behoud van de

Bïi::ni:iËI,i:Jïï:.';:.!,.,. 1: ""n 
zodanig srechte staat waardoor het noodzakerijk was om

deze grondiger aan te pakken. Bij de uitbÀrr. i, g"ur"ken dat "rï""r 
wat vocht onder de tegels zit' De

B::ï'jffïl:f*:t*ffflï:ï?ff:,il';"".ïJï"'ïlotnn-r.ono"r 
de dorpers De bestaande dichting

is overal verweerd en biedt geen enkele garantie op een *ra"ri'.ha geheel. Bijkomend probleem is het

feit dat de bestaande barustàde, u"rrnt urJlijn op deze dorpef,'.-ór"roox garantie te verkrijgen op de

waterdichting is het noodzakerijk om de o"rp.r, "" 
uarustrades wJui" n"r"n Jt 

'o 
degelijk werk mogelijk

te maken.

Daarom wordt een aanpassing van de uitvoeringswijze voorgesteld waarbij de balustrades en dorpels

ffi{:;;m:m::#.;ï:J,ï]!:;ïï13íi5*"*i111n, praatsen nieuwe dichting,terugplaatsel

balustrades en dorpels + 
"*tr. 

proii"t op u"trrtr.de zodatwettelijke hoogte wordt gehaald (Ioo%

garantie)

z. De bestaande balustrades en dorpels wegnemen, plaatsen nieuwe dichting, terugplaatsen dorpels

en plaatse ni"u*" balustrade (IOO% garantie)

rndien de eigenaars geen goedkeuring zouden geven over een aanpassing van de uitvoeringswijze' blijft

de bestaand" uituo"iing zJals voorzien in het laitenboek behouden nl'

3.Debestaandebalustradesendorpelsnietwegnemen,plaatsennieuwedichting(geen100%

Stemrondes:

1 
i:iï:ï:::ï; :: i:ï:ïÏJ"'"ït1-'";ïassing u'n d: 'l:ïering 

van de hersterwijze van de barkons

niet goed (zos aandelen voor' r'ra+ ";itÊn 
áe"n' O aandelen onthouding)'

2. rndien ja: besrissing type hersterwijze barustrades + financiering barustrades: deze stemronde vervalt

garantie)

door de vorige beslissing

3. Akkoo rdaanwendingreservefonds:dezestemrondevervaltdoordevorigebeslissing
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Een eerste noodzakelijke stap is het correct adviseren van de VME over de renovatie-opties, op basis van
een renovatiemasterplan opgesteld door een studiebureau. Het masterpran bestaat uit 2 grote deren nr.

o Een meerjarenonderhoudspran gebaseero op "* .onJitiestaatmeting;r Een duurzaam renovatíescenario richting doelstell;; ioro.
Daartoe kan de vME een aanvraag indienen bij het vlaams Energie- en Klimaatagentschap (VEKA), dat op
zijn beurt een minicompetitie uitscnrryt naar 5 pre-geserecteerde studieburearrl v"ruors"ns bezorgt het
VEKA de voordeligste offerte aan de ut' tnr het akkoord u.n a" VME wordt een contract ondertekend;:'"',ïi::ï:l:*i:ï.ï,ï"yilïm:[lmiïi:;r*::enovatiemasterp,an De door,ooptíjd

Bij de oplevering en na bewíjs van aanvaarding door de VME kan rr-et studiebureau bij het vEKA 60% van:"ïïi::ïJ::fi:ïil'u'up"",."À;;""' maximum van 12 000,00 euro incrusier Brw. De rest wordt

De algemene vergade.ring keurt de opmaak van een renovatíemasterplan VME voor een maximum bedrag
Jl l,,li;',,? .?ï,""ïï ;ï:ïl ::i:y. ff ji ;;; 

"m *ïffi 
;ff vi a h et,", 

",u"ro 
À (1,2 284, 

". 
; ; i ;;

Stemronde:

07.03 - 0

Het komende boekjaa r 2023 wil
brandveílígheid zodat de residentíe
als de verzekerÍngsmaatschappij 

AG

len we voornamelijk werk maken van een verbetering van de

ïiXï::::: 
de verschiÍlende vragen 

"n-"o"n van zowel de biandweer

De verschillende voorstellen worden overlopen.

07.03.01 - Branddeuren rtementen : financieri ng via extra individuele ns (1/2 +7)

I
Conln,rt Hízuwe hoge geàourrcn heuathn drie brandnerende deunn op de weg hrssen een afparbeÍrFnÈÍsfudioÊn Een bapper*ral- In het Europanentum is kt rnogelijh trn tïïÊ€ b*andwerende deurun {El1 30) h voorzienBegluit Ee puo*rtie uan de brandlyere*de deurefi is Srnetig. Eenrnaal iedrre ruosxenheit tosrzien is yan een

brarpnerende derr kan nren sprelen yr;ln een mnryartinenbrirg ;rang ep*t aan de bestaa*de sifuaËie. Sesy*dicrus is seranÈfiuordelik vuor H in kàart bre*gen ran de brandsieÍefide deuren rroor iedele *mneenheid en
de op+olgirry erïràr!.

Compartimentering is enorm belangrijk enerzÍ
anderzijds ook om de verspreiding van het vuurtegen te gaan.

jds om het brandrisico van het gebouw te beperken enin geval van brand te verhinderun 
"n 

J. r*kontwíkkeling

:ïIïï"ï1;[ï#ï1ï"i,.ii"r"#ïï'[ï::lïf.fi!ï,.1" nodige branddeuren gepraatst ook arre

we willen de plaatsing van de branddeuren nu in groep raten uitvoeren en dit voor are appartementendie op vandaag nog geen branddeur rtufuun. Ter voorbereiding van het project werd ín overreg ,"t ulFire safety Engineer (FSE) een lastenboJilteschrijving urn ou ,iurr,en opgemaakt die naar verschirendeaannemers is gestuurd. De verschitende offertes 
"n 

tJrt"n ;;;"" voorgesterd:r tngelbrecht (Oudenburg): vanaf 450,00 euro rf30 tif3Ot,o provoost (Heule): vanaf 611,00 euro rf30 (E130)o Livo (Dendermonde): vanaf 3g4,g|euro rf3O (El3O)
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Stemronde:
Aanstellen uitvoerder werken op basis van offertes: de algemene vergadering kiest voor de firma x

Stemresultaten:'-- 
. lngelbrecht (Oudenburg):7 '9I2 aandelen

Provoost: 519 aandelen

Livo:2.t42 aandelen

12/31

a

a

rtimente ring tellerka sten + akkoord financieri
07.03.02 - Akkoord com pa

De algemene vergadering keurt de uitvoering niet goed omdat het dossier nog niet rijP is (o.a' omdat er

niet voldoende offertes zi jn binnengekomen) (0 aande len voor, L5'298 aandelen tegen, 136 aandelen

onthouding)

ks voor bluswater en akkoord financiering via

Akkoord ontroeste n en beha ndelen tan
07.03.03 -

reservefon ds (2/i

opdebovensteverdiepingzijn4watertanksaanwezigdiezorgenvoorhet
verdiepingen. eij een-;nlrol" van deze tanks was vastgesteld dat deze a

bluswater oP de bovenste

an de binnenzijde volledig

verroest zijn.

rn oktober werd reeds 1 tank door de firma VERHo-rndustries uitgevoerd nl' het volledig ontroesten en

daarna behanderen "; 
;;,iJ";"n van de uinnenzijde van de,.n*.ïu moeten de resterende 3 tanks nog

uitgevoerd worden. ón i"i*tt"n nooar.tàtiit"'wert "n- 
er worat akkoord gevraagd om dit via het

reservefond, t" tinrn-.i"r"n, o"r. *"rt"n'rouden voor de zomer kunnen uitgevoerd worden' offertes

;iË; urnrt t5lo3l2-o23op het portaal beschikbaar zijn'

Stemrondes:
r. Akkoord uitvoering werken: de argemene vergadering keurt de uitvoering der werken door vERHo-

rndustries goed (12.728 aanderen uooi i.rrulanderen ,"g;;;;;nderen onthouding) voor de prijs

van 32'377 ,7 euro inclusief 6 % btw'

2. Goedkeuring om deze werken met het reservefonds te financieren: de algemene vergadering keurt de

financieringswijze goed (13.351 aandelen voor, 2'169 
"no"iuni"gen' 

o aandelen onthouding)'

akkoord financie 2/31(

iften aan bran dcentrale +
07.03.04 - Akkoord koppelen I

Op heden kunnen de liften in de toren nog gebruikt worden in geval van

het blokkeren van "";]il 
oi "ig"" 

bij rookierspreiding tot in de liftkoke

;';;;;""^ die zich in de lift zouden bevinden'

branddetectie, wat kan leiden tot

r vormt dit een ernstig risico voor
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Besr'uit' De rifre* d'ienen te uordoen aan de vorgende worwaarden:- Het werlrÍngsprirncipe van cle lÍfien bij brand n**tuJ**i dat vranneer een signaar dat op een brand wiislwordt on'tvangen van de branddetecfe-Ínstellaib **n menuere opft]eprroo'iênang, cre rÍffroo! naar het,Hïr_";}:ïffiï,iff;u|ffiï_chr om ,_ "lrrlï daar toe tereten * iJu*oo* en vervorsens de_ Et&e ÍillbatbrËj ts minstens woziBsvendien,aÍsherEebouw,*;,ilxï-ïJffiHïïr#ffi-H#ffi 
;ïffiïff"*'fffoo::ïïfi,]#:Lïi-ïffiïffii il iacnincramers, moet oeze krsra*a{ie in sevar van- Elfte 

'ifibatterij 
ís minstens voorzien ván een rnanuere opmeFvsorziening op e€n euacu,atieniveau-E0vendien' ab lret g€bfr,,/v uÍtgerust iS met sen atgem;e brandcleteclieinsta'alie of met eenffilÍ::ïffiï#[ïitr ffi ïïffiï $il' ïacnmerramers, moet o,eze instaÍrarie in qevar va n- wanneer €f e€n afgemene of gedeeltellike detectie in het Eerrarw vereisl is en de machinerie uan de

ïff:#.*-@renlifien 
bevindt zich iin de schach! aient een rooftdetectie geptaabt te worden in de- lndien door een brandcletrectie-installatie een brand gedetecteerd wordt op het bordes dat overeenste!ïïtmet het u.ngeduidË ho'o&bordes, rnoet de tl'ft een J**, bilkonende *,àrn *À* cignareo krijgen opttarrre lÍftkooi naer het aanqeduide vreruangende borures word{ a@ereid.- wanneer de liften blj brand oB het aangedui'de bordes staan, rnoet ete mogerifkheit! bestaan erat debm'ndwaer gemakkelilk kan csntroleren dat de rifrïrooien daar staan en dat niemano Ín rre rift opgesrotenï;ffiï;lï;i ïi;ffi:ruf,ff1l*jp:;ï "0.. deuren uriet*,i *n bu*en noÁab

De liften moeten gekoppeld worden aan de brandcentrare. Hiervoor moet o.a. de nodige bekabering tot
in de machinekamers voorzien worden alsook ou t opp"rin;;;;;" centrare. ;;;";;;"n zijn noodzakerijk
gezien het brandweerverslag en wordt tttooro gevraagd ii.ruoo,. en ook voor de financieringswijze.
Stemrondes:
1' Akkoord uitvoerÍng werken: de algemene vergadering keurt de uitvoering der werken door Arertis

" iï:Xi:111Xi:1ff1,:ï"i"Ji'l;?iï ^anderen 
."s"n,is? ,-.ïo"r"n onthoudlng) voor een bedrag van2' Goedkeuring om deze *"'t"n t"t het reservefonds te financieren: de argemene vergadering keurt de

financieringswijze goed (72'240 aandelen voor,2.91g aanderen tegen, 336 aanderen onthouding).

07.03.05 _ Akkoord uitbreiding bra ndcentrale plaatsen omroepinstallatie + akkoord fina ncieringswijze

VME Europacentrum _ notulen AV 2S/O3/2O23
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1O Eaacuntie -Frocefirq
Context In nieu:ive hoge gehouwen syordt er niet dir'ect overgegaan tot evacuatie- De ingelmuwrle

compartimêntering rra!"l de Oelreuwen leiden ertoe rlat de niet-getroffen compartimenten [ange liid vrijgesteld

wurden van êen hrand. ln di,e tÍjdspanne kan de brandweer de trrand blussen.

Vmtstetlino: ln het Eebouw is het oncluideliik welke evacuatietacliek rnoel vnorden toegepast. De

comipartimënte$ngsrnaatregef€n zullen in de toeltomst leiden tst een aanvaardlraar brandveiligheidsniveau" De

toeqangen tot iret dak zijn in werkinq en kunnen Gp een vlotte manier geopend wsrden.

Besluit De brandwËer stelt dat de aanwezígen niet direct dienen te erracueren ín geva!van brandalarm te*zij zii

zÍch in de nabiiheid van de brand bevinden- !n de natrijheid van brand kan geihterpreteerd worden in de vorm van

het u*aamemen van rook of vuur- De branciuveer zal (h beurgRers affisprpken wanneer zii dienen È evasrcÍen.

Het gebruilr van lifien is verboden tenzij andes opgêgeven door d,e bran'dweer. Er wordt een gedetailteede

evacuatietactleft uitge.*erkt in de bekomsl, evenfueel met een biihorend sysieem met luidsprekers en/of

lictrbignalen-

'De brandweer zol de bewoners aanspreken wanneer zii dienen te evacueren''

Samen met de raad van mede-eigendom is nagedacht hoe de nodige instructies tot bij de eigenaars,

bewoners, huurders, enz. kunnen raken zeker gelet op de grootte van het gebouw. Het plaatsen van een

omroepinstallatie is o.i. de meest geschikte oplossing.

Bedoeling is om op iedere verdieping een luidspreker te plaatsen waar bvb. vooraf opgenomen instructies

kunnen afgespeeld worden maar ook rechtstreeks (live) instructies kunnen gegeven worden.

Tijdens de vergadering rijzen de vragen of er geen draadloze systemen mogelijk zijn (omdat bedrading

complex is en een hoge kostprijs betekent), en of er geen koppeling mogelijk is met (een app) op de gsm.

De betrokken firma's hadden gezegd dat draadloze systemen niet mogelijk zouden zijn. De vraag stelt zich

ook of speaker en sirene op dezelfde lijn kunnen. Misschien zijn er dus nog andere mogelijkheden.

De algemene vergadering wil dit verder laten onderzoeken.

Stemrondes:
L. Goedkeuring werken: de algemene vergadering keurt de uitvoering der werken niet goed (L41

aandelen voor,14.7O8 aandelen tegen, 136 aandelen onthouding).

2. Toewijzing werken: deze stemronde vervalt gezien de vorige beslissing.

3. Goedkeuring financiering met reservefonds: ook deze stemronde vervalt gezien de negatíeve

beslissing.

07.03.06 - Akkoord voorstel brandweer - verwijderen afgekeurde haspels - financiering via reservefonds

(2/31

Na de vorige keuring van de haspels zijn meerdere toestellen afgekeurd omwille van hun staat en leeftijd

(+ 20 jaar). De kostprijs om de afgekeurde haspels te vervangen loopt hoog op. Aan de brandweer werd

een alternatief gevraagd.
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7 Blusmiddelan:Snelblucsers.muurhasoelsanctiioleidino
Context: Snelblussers en muurhaspels worden in nieuwe gebouwen voorzien om door de bewoners als eerste
middel een beginnende brand te bestrijden. Een stijgleiding ivermoedelijk diameter 300 mm?) met bijhorende
muurhydranten wordt voozien zodanig dat de brandweer water lot bij de vuurhaard kan krijgen. De tanks op de
34e verdieping hebben een gezamenlijke inhoud van 60.000liter, zijn continu gevuld en zouden automatisch
bijgevuld worden. De voeding zou verlopen op de volgende manier:
-1" verdiep t.e.m. 6e: via stadsdruk
-6" verdiep t.e.m. 34": via watertanks

Vaststelling: De snelblussers en muurhaspels werden recent gecontroleerd. Daarbij zijn verschillende
muurhaspels afgekeurd. De werking en capaciteit van de droge stijgleiding is onduidelijk. Op elke verdieping is
een mobiele bluseenheid aanwezig.

Besluit: De werking en capaciteit (druk-debietmeting) van de stijgleiding dient bepaald te worden door de syndicus.
Op iedere verdieping en in iedere trappenhal dient een DSP koppeling diameter 45 mm op de stijgleiding voorzien
te worden.

De syndicus vooziet een jaarlijkse opleiding inzake het gebruik van snelblussers, hij doet hiervoor beroep op een
onderneming in akkoord met de brandweer.
Op de 10'en 20" verdiepingen, en in iedere trappenhal, wordt een brand,.,reerkast voozien met de volgende
middelen:

- Straalpijp type 'G-FORCE Multiforce 500" voozien van een DSP koppeling diameter 45
- 2keer "Double Jacket aanvalsslang" diameter 45 voozien van DSP koppelingen. Deze zijn als bundels,

zoaÍs voorzien in de vorm in de brandweervoertuigen, in de kast beschikbaar
Afgekeurde muurhaspels mogen venvijderd worden indien voldaan is aan de andere eisen inzake blusmiddelen.

Bedoeling is om alle bestaande haspels te verwijderen (jaarlijkse kost nazicht valt weg) en tegelijk het
nodige materiaal te voorzien zoals gevraagd door de brandweer.

Stemrondes:
1. Akkoord uitvoeren voorgestelde werken door Chauffamax voor de totale kostprijs van 29.103,64 euro

(verwijderen haspels, plaatsen DSP-koppelingen, plaatsen kasten met de nodige blusmiddelen): de
algemene vergadering keurt de uitvoering der werken goed (12.820 aandelen voor, 145 aandelen
tegen, 4I7 aandelen onthouding).

2. Akkoord financiering werken via het reservefonds: de algemene vergadering keurt de
financieringswijze goed (12.820 aandelen voor, 145 aandelen tegen, 417 aandelen onthouding).

07.04 - Fietsenstalling (2/3)

De AV was vorig jaar akkoord met het principe om een fietsenstalling in de kelder te creëren. Ook de AV
van Fase 2 gaf zíjn akkoord.

De bedoeling is om de ruimte in de kelder volledig in te richten. Hiervoor zijn een aantal werken
noodzakelÍjk nl. het vernieuwen van de toegangsdeur kant Christinastraat, het plaatsen van badgelezers
op de verschillende deuren, het vernieuwen van de verlichting en het voorzien van de nodige rookmelders
en koppeling aan de brandcentrale. Verschillende offertes zijn door D-Zajn opgevraagd.
De raming van de kostprijs voor de ingrepen bedraagt 28.253,91, euro inclusief btw.

Stemrondes
L. Akkoord uitvoering werken: de algemene vergadering keurt de uitvoering der werken goed (g.677

aandelen voor, 3.652 aandelen tegen, 3.340 aandelen onthouding).
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2. Akkoord financiering via reservefonds: de algemene vergadering keurt de financieringswijze goed

(9.023 aandelen voor, 3.161 aandelen tegen, 2.769 aandelen onthouding)'

07.05 - Akkoord geactualiseerde priis onderhoud buitenschriinwerk (7/2 + 7)

Vorig jaar keurde de AV het onderhoud van het buitenschrijnwerk van de voorgevel goed. De vergadering

besliste om een mandaat te geven aan de syndicus en de raad van mede-eigendom om nog minstens 1

offerte te bekomen en daarna de werken toe te kennen voor het maximumbedrag van de laagste

inschrijver Verhodekor, 188.216,87 euro.

Het project werd echter'on hold'geplaatst, gelet op de betwisting en gestarte procedure door Romulus

lnvest (fam. 1d).

De offerte die vorig jaar is opgemaakt is niet meer geldig (indexatie lonen, prijsstijging materialen, enz.)'

Er is aan Verhodekor een actualisatie van de offerte gevraagd. Vandaag is de prijs 210.802,89 euro.

Stemronde:
Akkoord geactualiseerde prijs onderhoud buitenschrijnwerk voorgevel: de algemene vergaderíng keurt de

geactualiseerde prijs goed (10.781. aandelen voor, 3.198 aandelen tegen, 1.231 aandelen onthouding).

07.06 - Akkoord ven dngen eldstische voegen zijgevel Vlaonderenstrdot + akkoord findncieringswiize
E/3)

De firma AWAH heeft na de zomer de werken aan de zijgevel uitgevoerd, meer bepaald het chemisch

verankeren van de gevelpanelen. Deze werken waren eerder via een schriftelijke stemming door de AV

goedgekeurd.

Tijdens de uitvoering van de werken is vastgesteld dat de elastische voegen tussen de panelen in slechte

staat zijn. Op sommige plaatsen zijn de voegen zelfs verdwenen wat het risico op mogelijke

waterinfiltraties uitermate verhoogd. Een vernieuwing van de elastisch voegen is noodzakelijk. Voor deze

werken heeft de syndicus 2 offertes ontvangen van firma's die gespecialiseerd zijn in het uitvoeren van

werken via touwtechnieken (dus geen stelling nodig):

- Firma AWAH: 112.360,00 euro incl. BTW

- Firma RaM: 92.200,07 euro incl. BTW (+ het herstellen van beschadigde panelen)

Stemrondes:
1. Goedkeuring uitvoering werken: de algemene vergadering keurt de uitvoering der werken door firma

RaM voor de kostprijs van 92.2OO,07 euro inclusief btw goed l1.z.L7O aandelen voor,2.t69 aandelen

tegen, 891 aandelen onthouding).
2. Goedkeuring financiering via reservefonds: de algemene vergadering keurt de financieringswijze goed

(11.587 aandelen voor,2J50 aandelen tegen, 887 aandelen onthouding).

07.07 - RIO - huíshoudeliik reglement en reglement bii verbouwingswerken (1/2 + 1)

Het afgelopen jaar heeft de raad van mede-eigendom verder gewerkt aan het huishoudelijk reglement.

Daarnaast werden ook enkele afspraken bij privatieve verbouwingswerken toegevoegd. Het ontwerp kunt

u op het portaal terugvinden.

De beide reglementen zullen ter goedkeuring aan de eigenaars worden voorgelegd. Na goedkeuring zullen

deze ook toegevoegd worden aan het RlO.
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Stemrondes:
L. Akkoord huishoudelijk reglement: de algemene vergadering keurt dit goed (11.736 aandelen voor,

2.668 aandelen tegen, 401 aandelen onthouding).
2. Akkoord reglement bij privatíeve verbouwingen: de algemene vergadering keurt dit goed (12.501

aandelen voor,2.833 aandelen tegen, 202 aandelen onthoudíng).

08 - lnformatief ()

08.01 - Uitgevoerde werken z ijeevel 0

De syndicus geeft een stand van zaken. Zoals beslist door de vergadering, zijn de panelen chemisch
verankerd. Bijkomend werden plaatselijk enkele voegen vernieuwd.

08.02 - Feedback cameraonderzoek afvoerleidi ngen 0

Proline heeft een cameraonderzoek uitgevoerd waaruit blijkt dat de afuoerleidingen niet in goede staat
zijn. Het project wordt verder uitgewerkt.

08.03 - Vernieuwen hoogspanningscabine 0

De werken zijn voorzien net na de paasvakantie (week 16)

08.04 - Aanleg glasvezelkabel Proximus 0

Proximus heeft glasvezelkabel (gratis) binnengebracht in het gebouw. Wie wenst, kan zich individueel
aansluiten: dit wordt rechtstreeks geregeld tussen de provider en de eigenaar/huurder.

09 - Schrifteliike vragen van mede-eigenaars 0

09.01 - Vraag mevrouw' ns:toelating plaatsen zonnewering - besprekin g en beslissincV/51

De vraag is om een zonnescreen te plaatsen (dus geen uítschuifbare zonneluifel, maar een systeem
parrallel met het raam). Het kleur van het frame (ralkleur 9005) is hetzelfde als het kleur van mevrouw
haar ramen.
De algemene vergadering wil dit verder onderzoeken omdat er een impact is op het uitzicht van het
gebouw. Er is een technische beschrijving nodig die bij een positieve beslissing ook bepalend is voor de
rest van de residentie. Dit zal verder onderzocht worden.
De algemene vergadering keurt het punt niet goed (173 aandelen voor, 1.3.872 aandelen tegen, 1,.LL2
aandelen onthouding).

09.02 - Vragen gesteld door Romulus lnvest nv (fam. I l) - bespreking en beslissi neQ/2 + 1l

De syndicus heeft van eigenaar Romulus lnvest nv onderstaande brief ontvangen. De syndicus poogt
tijdens het verloop van de vergadering een antwoord te formuleren op deze brief.
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1) VRAAG aan de Rechtbank in de procedure VME Europacentrum tegen AGEM bv om bij

aanstelling van een gerechtskundige, uitsluitend een gerechtelijk tegensprekelijke

deskundige te vragen, om alle dubbele zinloze kosten uit te sparen

Zl Vraag aan de Rechtbank tot uitbreiding opdracht aan de deskundige mits volgende zaken:

o Uitbreiding nazicht van de vijf grote werken, in casu:

- de elektriciteits- en brandveiligheidswerken

- plaatsing brandwerende deuren {106)

- vernieuwÍng afvoerbuizen kolommen A, B, D en F

- vernieuwingswerken Basis, verdiepingen L,2,3 en 4

- buítensch rijnwerkwerke n voor- e n achtergeve I

Nazicht en opsomming opeisen en vragen aan de deskundige van alles wat slecht' deels en/of

niet werd uitgevoerd in die grote vijf werken, wat de bijkomende kosten zijn voor verkeerd

afgebroken delen en Werken, wat de volledige herstelkost zal zijn om die werken uit te voeren

zoals ze hadden moeten uitgevoerd geweest ziin én waarvoor iedereen betaald heeft'

De staat van het gebouw te witlen omschrijven in vergelijking met de vier

3) INZAGE gevraagd in alle stukken die wel gebruikt worden in de procedures van de VME doch

niet op de portaalsite staan, noch in te zien zijn op bureel, ondanks tientallen aangetekende

brieven, in casu de lijst van 33 stukken zijnde alle contracten, opdrachten' lastenboeken'

offertes, werf- opvolgings- opleveringsverslagen, alle facturen, alle overschrijdingen, alle zaken

extra aangerekend buiten de offertes en betaald via het werkkapitaal, alle niet- conformiteiten

tussen offertes en facturen, betalingen van de facturen

4)VRAAG tot INZAGE in de twee volgende procedures:

* procedure FLEXCON, Waar alleen het eerste vonnis op de portaalsite staat' niet de opstart' de

opdrachtgeverendebesluitenendevolledigebriefwisseling

* procedure VME Res. Ëuropacentrum 1 tegen AGEM bv, I e 
' 
alle stukken ab initio',

ookenvooraldestukkenwaaropdedagvaardinggebaseerdis'o'a'deoverschrijdingen'

5) Vraag inzage alle facturen waterverbruik van de laatste vijf jaar' gezien de enorme

Waterverspillingdelaatstetweeeneenhalfjaarwegensnalatigheid.

6)Vraaginzageallefacturenvanwerkenuitgevoerdsedert06-09-2020indegemenedelen'
zonder voorlegging en/of goedkeuring van de AV, dus eigengereid "in regie"' louter werken om

de aangebrachte schades door de vorige syndicus te herstellen en op te kuisen' o'a' alle

honderdengrotegatenindetrapgangenbasis,opkuismitsmeerderecontainersachtergelaten
vuildatopkostenvandeaannemershadmoetenwordenverwijderdzijn.
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7) INZAGE factuur van november 2023, waar dringend herstellingen moesten gebeuren aan de

" zogezegd" vernie uwde afuoerbuize n ko |ommen A, B'

g) VRAAG tot oplijsting van ALLE overschrijdingen Bemaakt bij al die vijf grote werken, zonder dat

de syndicus, de beheerraad noch de commissaris der rekeningen dat ooit gemeld heeft, noch in

hun verslagen voor de AV' s, noch op de AV' s zelf, ook niet op de AV dd' 06-09-2020'

9) Uitleg waarom de laatste schriftelijke stemming, enkele weken na de AV dd. 19-03-2022 die

bijna 6,000,00 euro extra kostte, verkeerd wordt geïnterpreteerd door de syndicus. Die verklaart

het punt goedgekeurd, terwijl buiten de covid- periode wel degelijk unanimiteit van stemmen

vereist is, quod certe non.

10) Exacte kostprijs gevraagd van wat de voer schriftelijke stemmingen aan de mede- eigendom

gekost hebben, waarbij één verkeerd opgesteld, één twee weken voor de AV dd' t9-a3-2a27,

één kort na de AV dd. 19-03-2022, wat loutere geldverspilling was en meer een reden om de

mede- eigenaars géén enkele inspraak te willen geven'

11)VRAAG aan de Rechtbank in de procedure vME tegen AGEM, om de verantwoordelukheid uit

te breiden van AGEM bv, Jan Jassogne ook verder:

- naar de opeenvolgende beheerraden, daar waar die bij alle werken "in samenspraak" met de

syndicus zouden overleggen én beslissen welke aannemer aan te stellen én ze schriftelijk in de

notulen schreven dat ze aldie werken zouden opvolgen, wat dus niet gebeurd ls

- naar de commissaris der rekeningen, : n, die de laatste twintig jaar, ondanks alle

verwittigingen op AV' s door mijzelf en in aangetekende brieven, nooit ENIGE ANOMALIE zag, dus

ook nooit enige overschrijding zag, wat nu uit de dagvaarding reeds gedeeltelijk wel bliJkt te zijn

gebeurd.

met de este hoogachti LUS INVEST SA.

Hieronder een samenvatting van de antwoorden van de syndicus
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1. Er is een afschrift van het betekende dagvaardingsexploot
gerechtsdeskundige te zien en horen aanstellen, met de

dagvaard ingsexploot.

Er wordt effectief gevorderd een

opdracht zoals verwoord in het

2. Deze opdracht werd opgenomen, in zoverre ze betrekking heeft op het dossier afvoerleidingen enerzijds

en elektriciteitswerken (kastdeuren van de elektriciteitsleidingen) anderzijds. lndien er zich nazicht

opdringt, terzake andere uitgevoerde grote werken, dan kan de algemene vergadering dat zo beslissen. Er

zal dan wel duidelijkheid moeten worden gemaakt over welke werken het exact gaat, en wat de problemen

zijn.

3. De syndicus stelt de heer Í' . -..-,,d de vraag welke lijst bedoeld wordt ?

4. Vraag tot inzage in 2 procedures:
- Flexon is een dagordepunt en wordt daar toegelicht

- de dagvaarding werd uitgebracht; thans zal eerst de discussie worden beslecht, terzake de

bevoegdheid va n de Rechtbank (Ondernemingsrechtbank dan wel Vredegerecht).

Er wordt verwezen naar de inventaris van overtuigingsstukken

5. lnzage in facturen kan steeds, na afspraak op het kantoor van de syndicus.

6. lnzage is mogelijk zoals hierboven vermeld, met het nodige voorbehoud uiteraard nopens de wijze

waarop Romulus lnvest één en ander omschrijft.

7. lnzage van een onbestaande factuur (november 2023) is niet mogelijk

8. Het is niet duidelijk wat Romulus lnvest hiermee bedoeld'

9. Het voorwerp van die vraag is míj volstrekt onduidelijk.

10. Deze schriftelijke algemene vergadering heeft zoveel gekost. Het kan niet de bedoeling zijn om loze

verdachtmakingen te bevestigen.

11. De syndicus organiseert een stemronde overeenkomstig de vraag van eigenaar Romulus lnvest'

Stemronde voor de 11du vraag : "Yraag om vordering in aansprakelijkheíd in te stellen t.a.v' de

opeenvolgende raden van mede-eigendom en dhr. , In" : de algemene vergadering keurt

dit niet goed (2.44I aandelen voor, 1-0.954 aandelen legen,2.144 aandelen onthouding).

10 - Procedures - stand van zaken ()

10.0L - lnvorderingen achterstal len mede-eigen aars 0

De syndicus geeft de stand van zaken tijdens de vergadering.

tO.O2 - Procedure Flexcon bv - arrest - bespreking en beslissins (1/2 + ll

De syndicus geeft de stand van zaken tijdens de vergadering. Het advíes van Cassatie is nog niet

toegekomen. De vraag stelt zich of de VME verder gaat met de procedure of niet, indien het advies om in

Cassatie te gaan, posítief zou ziin?

De algemene vergadering beslist om te berusten in het vonnis (dus zaak stop te zetten en niet in Cassatie
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te gaan) (10.125 aandelen voor, 1.253 aandelen tegen, 1.163 aandelen onthouding)

10.03 - Procedure Romulus lnvest c/ VME - betwisting beslissingen AY 2O22 0

De syndicus geeft de stand van zaken tijdens de vergadering. De zaak is gepleit op 21 maart 2023 en het
vonnis wordt in de loop van de maand april verwacht.

10.04 - Procedure VME c/AGEM (voormalige syndicus) 0

De zaak is tot tweemaal toe uitgesteld om na te gaan welke rechtbank bevoegd is. Op de zitting van 16
februari 2023 is de zaak doorverwezen naar de Arrondissementsrechtbank die definitief zal oordelen.

11 - Varia - schriftelijk gestelde vragen ()

onder 'varia' worden de vragen behandeld die schriftelijk en ten laatste op 23/03/2023 aan de syndicus
worden bezorgd.

Volgende ontvangen vragen zullen besproken worden:
r Vraag mede-eigenaar , r: vrije toegang ingang Van lseghemlaan
o Vraag mede-eigenaal v: groepsaankoop ramen

Alle punten van de dagorde zijn besproken. De vergadering wordt gesloten omstreeks 17u
De volgende statutaire algemene vergadering zal in príncipe doorgaan op ...

HandtekeninFen van de voorzitter. secretaris en/of nog aanwezige stemhoudende leden:
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Verslag van de Statutaire Algemene Vergadering van VME Europacentrum (0850.387 .023) gehouden

op zaterdag LglO3l2O22 om L0uO0 in de VIP-zaal van de Versluys Dóme (Basketbal Club Oostende),

Northlaan 13 te Oostende.

De mede-eigenaars zijn in algemene vergadering bijeen op uitnodiging van de syndicus. Deze uitnodiging

werd verstuurd aan alle eigenaars op 04/0312022 met vermelding van de dagorde, volgens de wettelijke

bepalingen.

Behandeling van de dagorde:
De inschrijving voor de algemene vergadering alsook het stemmen gebeurt elektronisch en contactloos

(corona-proof) via een zelf ontwikkeld registratie- en stemsysteem. Overeenkomstig artikel 577-6, 5IO

B.W. dient de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden

vermeld te worden in het verslag. lndien van toepassing zullen deze als bijlage bij het origineel verslag

van deze vergadering worden gevoegd.

De eigenaars zijn unaniem akkoord dat er een geluidsopname wordt gemaakt van deze vergadering'

Voor de start van de vergadering geeft mede-eigenaar Romulus lnvest nv, vertegenwoordigd door de

heer . d, een brief af die bij de notulen zal worden gevoegd.

01- Aanwezigheden en Quorum

De aanwezigheidslijst toont aan dat bij aanvang van de vergadering l-70 van de 291 eigenaars aanwezig

en vertegenwoordigd zijn met samen 16.389 van de 23.730 aandelen.

Het vereiste quorum is bereikt, zodat de vergadering rechtsgeldig kan doorgaan en haar beslissingen

bindend zijn voor zowel alle huidige als toekomstige eigenaars.

02 - Aanstelling voorzitter van de algemene (1/2 + 1l

De heer f I is unaniem aangesteld als voorzitter van de algemene vergadering.

03 - Aanstelling secretaris algemene vergadering l1/2 + 1l

De syndicus is unaniem aangesteld als secretaris van de algemene vergadering

04 - Financieel

04.01 - Voorstelling Financieel verslag 2021

De syndicus licht het financieel verslag voor het boekjaar 2021 met balans en resultatenrekening toe.

Aan het einde van het boekjaar is er een te financieren saldo van 23.556,08 euro. Dit saldo zal onder de

eigenaars verdeeld worden via de individuele afrekening.

Erwordt nota genomen van het bezwaarvan de heet d (Romulus lnvest nv)tegen hetfinancieel

verslag voor het boekjaar 2027. Hij beweert dat dit verslag niet kan goedgekeurd worden gezien de

boekjaren 2019 en 2O2O nog niet werden goedgekeurd.

Het ontbreken van de vraag tot goedkeuring over deze 2 boekjaren is gekomen na advies van de

raadsman van de VME, met het oog op een mogelijke procedure tegen de voormalige syndicus AGEM,

04.O2 - Verslag commissarissen van de rekeningen boekjaar 2021

De heer ,-geman licht de controle van de commissarissen over het afgelopen boekjaar toe. Het
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college van commissarissen adviseert de Algemene Vergadering om de boekhouding over het boekjaar
2O2L voor akkoord te aanvaarden en kwijting te verlenen aan de syndicus, onder het expliciet
voorbehoud dat gemaakt wordt voor wat betreft de boekhouding gehouden door syndicus Agem over de
boekjaren 2OI9 en2O2O.

04.03 - Goedkeuring financieel verslag boe lgaar 2O2t (1/2 + 1l
Na stemming is het financieel verslag van het boekjaar 2O2L goedgekeurd met 13.626 aandelen voor en
2.21.4 aandelen tegen. 562 aandelen hebben zich onthouden

04.04 - Kwijting aan de commissarissen van de rekeni ngen boekjaar2O2L(1/2 + 1)
De kwijting aan de commissarissen van de rekeningen is verleend voor het boekjaar 2O2L met 13.659
aandelen voor en 2.296 aandelen tegen. 394 aandelen hebben zich onthouden.

04.05 - Kwijting aan de syndicus boekjaar 2O2I (1/2 + 1

De kwijti ng aan de syndicus is verleend voor het boekjaar 2021 met 13.996 aandelen voor en 2.169
aandelen tegen. 185 aandelen hebben zich onthouden.

04.05 - Kwijti ng aan de raad van mede-e igendom (1/2 + tl
De kwijting aan de raad van mede-eigendom is verleend met 13.378 aandelen voor en 2.400 aandelen
tegen. 327 aandelen hebben zich onthouden

05 - Mandaten

05.01 - Verlengen van het mandaat van de syndicus (1/2 + 1l
Het huidige mandaat van de syndicus Ís afgesloten voor 2jaar en eindigt in principe op 16 september
2022. Er wordt voorgesteld het mandaat te laten doorlopen tot de eerstvolgende AV in maart 2023

Resultaat van de stemming:
o JA: 13.983
r NEE:2.042
o Onthouding:45

De eigenaars zijn akkoord met de verlenging van het mandaat tot de eerstvolgende AV. Gelet op deze
beslissing komt het punt 1 onder punt 10.02 te vervallen.

05.02 - Verkiezing van de leden van de raad van mede-eí gendom (t/2 + 1l
De leden van de raad van mede-eigendom worden jaarlijks aangesteld. De stemming gebeurt voor ieder
lid afzonderlijk. De syndicus heeft meerdere kandidaturen ontvangen. ledere kandidaat stelt zich voor

De heer ( :l is verkozen met 13.879 aandelen voor en 2.176 tegen. 189 aandelen hebben zich
onthouden.

De heer ís verkozen met 12 .373 aandelen voor en 2.087 aandelen tegen. 1.394 aandelen
hebben zich onthouden

Mevrouw J,-..-- . -: is verkozen met 13.293 aandelen voor en 2.22t aandelen tegen
662 aandelen hebben zich onthouden

Mevrouw [V st is verkozen met 12.149 aandelen voor en 3.023 aandelen tegen. 1.041 aandelen
hebben zich onthouden. De heer r, haar echtgenoot, zal zetelen voor mevrouw in de raad
van mede-eigendom.
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De heer - - -'ns is verkozen met 11.823 aandelen voor en 3.905 aandelen tegen. 444

aandelen hebben zich onthouden.

De heer ;en is rkoze n met 13.333 aandelen voor en 2.O42 aandelen tegen. 851 aandelen

hebben zich onthouden.

De heer of is verkozen met tt372 aandelen voor en 3.288 aandelen tegen. 501 aandelen

hebben zich onthouden.

De heer is verkozen met 12.109 aandelen voor en 1.377 aandelen tegen. 401 aandelen

hebben zich onthouden.

05.03 - Aanstellen van een commissaris van de rekeningen (1/2 + 1l

Overeenkomstig de wet op de mede-eigendom dient jaarlijks een commissaris van de re keningen of

college van commissarissen aangesteld te worden. De syndicus heeft 2 kandidaturen ontvangen nl. van

de heer ( _ tan en de heer I rter. De kandidaten stellen zich voor.

De heer is verkozen met 12.280 aandelen voor en 2.371 aandelen tegen. 955 aandelen

hebben zich onthouden.

De heer ler is verkozen met 15.036 aandelen voor en 131 aandelen tegen. 334 aandelen

hebben zich onthouden.

Gelet op bovenstaande beslissingen onder punt 05.02 en 05.03 komt vraag 5 onder punt 10.02 te

vervallen.

06 - Gebouw

06.01 - Renovatie ealerii (2/31

De Algemene Vergadering van L7 maarl2019 besliste om architectenbureau arQ aan te stellen voor de

renovatie van de galerij. Op het uitvoeren van deze renovatie wordt uitdrukkelijk aangedrongen door de

Brandweer en AG lnsurance (verzekeringsmaatschappij residentie) in het kader van de brandveiligheid

van het gebouw.

06.07.01 - Voorstel li ng ontwerp qalerij door de architecte

De zaakvoerster van L --,.1 (voorheen arQ), mevrouw, - -reu, stelt het opgemaakte project voor. De

volledÍge presentatie zal op het eigenaarsportaal (SyndicusOnline) geplaatst worden.

06.07.02 - Voorstelling mogeliike uitvoeringen e n d iver se offe rte s/ prijze n

Voor ieder onderdeel (vloeren, wanden, deuren, elektriciteit, enz.) hebben meerdere firma's

ingeschreven. De totale kostprijs, gebaseerd op de voordeligste en meest volledige offertes, inclusief

BTW, erelonen van de architecte (27.000,00 euro excl. BTW) en de syndicus (forfait van 2,250,00 euro)

bedraagt 358.518,61 euro. De prijs is onder voorbehoud van eventuele prijsstijgingen - offertes slechts

beperkt geldig.

Enkele eigenaars zijn voorstander om de bestaande vloer te behouden en te reinigen in plaats van de

volledige vloer te vernieuwen. De architecte laat weten dat de bestaande vloer zeker kan behouden

blijven, maar dat huidige beschadigingen wel zichtbaar zullen blijven'

06.07.03 - Stemronde 7: Goedkeuring uitvoering renovatie qalerij (2/3)

De syndicus wenst het volgende toe te voegen. De stemming tijdens de vergadering gebeurt op

elektronische manier met een app en stembakjes. De syndicus activeerde tijdens stemronde 06.01.03 de
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verkeerde stemronde, namelijk stemronde 06.02,02. De stemresultaten hiervan zijn in het rapport te
vinden. Door de syndicus werd ook verkeerde info gegeven aan de eigenaars m.b.t. de stemronde,
waardoor de stemming ongeveer hetzelfde uitkwam als de extra toegevoegde stemronde over het al of
niet vernieuwen van de vloer. De syndicus heeft zijn fout ingezien en toegelicht aan de eigenaars. De
eigenaars lieten inderdaad weten dat ze de vraagstelling anders hadden begrepen. Om die reden is de
stemronde opnieuw overgedaan. De resultaten van deze stemronde zijn te vinden onderaan het
bijgevoegde rapport.

Er wordt opnieuw gestemd over de uitvoering van de renovatie van de galerij. Resultaat van de
stemming:

o JA: L2.543
o NEE: 3.524
o Onthouding: 322

De eigenaars zijn akkoord met de renovatie van de galerij.

Gelet op de diverse meningen omtrent de vloer, vernieuwen of behouden en renoveren, vraagt de
Algemene Vergadering om hiervoor een extra stemronde in te lassen. Dit betreft de extra stemronde
met nummer 06,01.03.01. Resultaat van de stemming:

r JA: 13.057
o NEE:938
r Onthouding: 238

De eigenaars zijn akkoord met deze extra stemronde over de vloer.

Na stemming kiest een meerderheid voor het behouden en renoveren van de bestaande vloer: 7.593
aandelen stemden voor. 6.654 aandelen stemden voor een nieuwe vloer en 238 aandelen hebben zich
onthouden.

06.01.04 - Stemronde 2: Keuze oonnemer op basis van offertes en finonciering via het reservefonds (1/2
+7)
Voor ieder deel van de werken heeft de architecte meerdere prijzen ontvangen. Deze prijzen zijn beperkt
geldig gelet op de regelmatige prijsstijgingen van materialen de afgelopen periode. Daarnaast moet ook
rekening gehouden worden met een termijn van 4 maanden waarna een bestelling pas kan geplaatst
worden.

Rekening houdend met bovenstaande wordt voorgesteld om een mandaat te geven aan de syndicus en
raad van mede-eigendom om de verschillende aannemers aan te stellen voor het maximale bedrag van
358.518,61 euro inclusief BTW en erelonen zoals door de architecte vooropgesteld.

Resultaat van de stemming:
o JA: 12.947
o NEE:2.747
o Onthoudíng:238

De eígenaars zijn akkoord en geven mandaat aan de syndicus en raad van mede-eigendom

06.07.05 - Fietsenstolling in de kelder (2/3)
ln de residentie zijn onvoldoende fietsenplaatsen aanwezig. ln een zoektocht naar geschikte ruimtes om
bijkomene plaatsen te creëren komen enkele zones in de kelder in aanmerking. ln totaal zouden er een
120 à 130 tal fietsen kunnen geplaatst worden. Een plan en beschrijving van de werken (verlichting,
brandmelders, deuren, badgesysteem, enz.) werd opgemaakt en ook voorgesteld aan de syndicus van
Fase 2 gezien een gedeelte zich in deze fase bevindt.

Het idee is om de actuele fietsenberging 'vélokot' op het gelijkvloers te verplaatsen naar de kelder zodat
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deze ruimte vrij komt. Het akkoord van de eigenaars wordt gevraagd over het principe nl. het creëren

van een fietsenberging in de kelder.

Na stemming zijn de eigenaars akkoord met het principe. 72.286 aandelen stemden voor en 3.262

aandelen tegen. 232 aandelen hebben zich onthouden. Het project zal verder uitgewerkt worden en

voorgesteld op een volgende AV of via een schriftelijke stemming.

06.OZ - Renovatie basis

06.02.01 - Toelichting d oo r a rch ite ct Bruyn boe ck over lostenboek en offertes

Architect Bruynbroeck is aanwezig en geeft toelichting over de toestand van

de verschillende herstelwijzen en verloop van het dossier worden toegelicht.
de gevel van de basis. Ook

Na opmaak van het lastenboek, die beschikbaar was via het eigenaarsportaal, werden 10 firma's

aangeschreven. Er zijn 8 offertes ontvangen, waarvan 1 offerte na de deadline. Er is beslist om deze

offerte (firma Peter Cox) niet te weerhouden. Na een evaluatieronde van de overige ontvangen offertes

werden 3 aannemers uitgenodigd voor een verdere toelichting nl. de firma's Batsleer uit Aalter, Van

Huele uit Oostende en Renotec uit Geel. De verschillende prijzen worden toegelícht. De werken zouden

kunnen starten in januari 2023 om volledig klaar te zijn ten laatste eind juni 2023.

Verschillende vragen worden door de architect beantwoord. De architect bevestigt dat dezelfde

eenheidsprijzen bij betonherstel gelden indien ook de wapening volledig díent vervangen te worden'

Ook de bepalingen omtrent de wijze van herstel zal in het contract met de aannemer opgenomen

worden.

06.02.02 - Stemronde 7: Akkoord voor uitvoering renovotie overeenkomstig lastenboek (2/3)

Na stemming zijn de eigenaars akkoord met de renovatie van de basis overeenkomstig het opgemaa kte

lastenboek. 13.969 aandelen stemden voor en 105 aandelen tegen. 419 aandelen hebben zich

onthouden.

06.02.03 - Stemronde 2: Toekennen werken qon oannemer op bosis van 3 offertes met financiering vio

het reservefonds (1/2 + 1)

Resultaat van de stemming:
. -:r (585.616,63 euro): 13.586

o Van Huele (689.095,63 euro):630
r Renotec (633.228,95 euro): 1.326
r Onthouding:810

De werken worden na stemming toegekend aan de firma Batsleer. De financiering zal zoals goedgekeurd

eveneens met het reservefonds worden gefinancierd.

06,03 - Stand van zaken werken brandveiligheid

Het afgelopen jaar zijn de gesprekken met de brandweer terug opgestart. Er werd ook een Fire Sa fety

Engineer aangesteld die de VME heeft geholpen bij het aanpakken van de diverse opmerkingen door de

brandweer geformuleerd in 20L8. Heel wat punten zijn ondertussen in orde, Een stand van zaken wordt

door de syndicus gegeven.

06.03.0L - Brandwerende deuren apportemen ten en toevoeging aan RIO (1/2 + 1)

Uit een recente controle van de voordeuren is gebleken dat een grote meerderheid van de

appartementen in de torens nog geen brandwerende voordeur heeft (ongeveer 75%). Geleï. op de

dringende vraag van de brandweer tot compartimentering en in het gemeenschappeliik belang van alle

mede-eigenaars wordt het akkoord aan de algemene vergadering gevraagd worden om alle niet-

brandwerende deuren van de appartementen te vervangen door een brandwerende deur met een
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minimum brandweerstand van 30 minuten (privatieve kost).

Na stemming zijn de eigenaars akkoord
aandelen hebben zich onthouden.

70.642 aandelen stemden voor, 3.288 aandelen tegen en 644

Volgende clausule wordt opgenomen in het RIO:

"om een optimale veiligheid na te streven en om tegemoet te komen aan de wensen von brondweer en
verzekering zijn olle eigenaars verplicht een brandwerende voordeur met een minimum brandweerstand
van 30 minuten te voorzien aan de ingang von hun appartement.,,

06.03.02 - Vernieuwen hoogspanningscabine en via het reserveÍonds (2/3)
De huidige hoogspanningscabine is afgekeurd sinds 2 jaar. De vernieuwing van de cabine ís een
belangríjk punt van de brandweer en Fluvius. Het studiebureau Vantec heeft een lastenboek opgemaakt
en verschillende offertes opgevraagd. 2 offertes hebben een offerte ingediend nl. de firma Decat en
Electro 80.

De goedkeuring voor de uÍtvoering van de werken wordt gevraagd. Resultaat van de stemming
o Decat (47.25t,89 euro):74.462
. Electro 80 (62.364,33 eurol:727
o Onthouding:440

De eigenaars keuren het voorstel van de firma Decat goed.

06.04 - Melding: Gratis installatie glasvezel door proximus

Proximus stelt voor om een gratis gl asvezelkabel binnen te trekken en reeds klaar te leggen voor een
eventuele latere aansluiting in de appartementen. De aanleg van de kabels is volledig gratis en er zijn ook
geen verplichtingen voor de eigenaars om een abonnement of contract bij Proximus af te sluiten. Het
volledige voorstel is beschikbaar op het eigenaarsportaal. Bij de aanleg van de kabels zullen goede
afspraken met Proximus gemaakt worden.

06.05 - Plaatsen warmtepomp jeugdhuis De Kim (4/sl
Dit punt Ís op vraag van Stad Oostende, eigenaar van de lokalen van jeugdhuís De Kim, op de dagorde
geplaatst. De goedkeuring wordt gevraagd voor de plaatsing van een warmtepomp.

Stemronde 1:Akkoord met het plaatsen van een warmtepomp?
Resultaat van de stemming:

o JA:5.237
o NEE: 10.009
r Onthouding:821

De eigenaars verwerpen het voorstel. Door deze beslissíng vervalt stemronde 2 nl. over de locatie voor
de warmtepomp.

06.06 - Princiepsbeslissing : plaatsing van antennes en installatie op het dak en mandaat aan raad en
syndicus om onderhandelingen op te starten V/Sl
De syndicus heeft van meerdere firma's een aanvraag ontvangen voor de installatie en plaatsing van
schotelantennes (geen gsm-antennes) op het hoofddak op de 35ste verdieping.

Het akkoord van de eigenaars wordt gevraagd om een princiepsbelissing te nemen voor de plaatsing van
antennes en installatie op het dak en tegelíjk mandaat aan de syndicus en raad van mede-eigendom om
de onderhandelingen op te starten om de meest gunstige voorwaarden te bekomen. Eventuele
contractvoorwaarden zullen op een volgende (B)AV ter goedkeuring voorgelegd worden.

Na stemming wordt de 4/5 meerderheid niet behaald, het voorstel is verworpen. 8.813 aandelen
stemden voor, 4.968 aandelen tegen en 2.420 aandelen hebben zich onthouden.
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A6.07 - Onderhoud buitenschrijnwerk voor$evel (2/3

De basisakte bepaalt dat het onderhoud van houten ramen en bijhorende voegen ten laste is van de

VME. Er werd een lastenboek opgemaakt en 7 firma's werden aangeschreven. De syndicus heeft 2

offertes ontvangen nl. van de fírma Verhodekor (L88.2I6,87 euro) en Finishing nv (222.874,44 euro).2

andere firma's lieten weten geen voorstel op te maken.

Voorstel: een mandaat aan de syndicus en raad van mede-eigendom om nog minstens één offerte te

bekomen en daarna de werken toe te kennen voor het maximumbedrag van de laagste inschrijver

Verhodeker 188.215,87 euro.

Na stemming keurt de algemene vergadering het voorstel goed. 71.4t4 aandelen stemden voor, 3.926

aandelen tegen en 594 aandelen hebben zich onthouden'

07 - Reglement van lnterne Orde (RlO) l1/2 + 1l

07 .07 - Goedkeurins ontwer RIO - wetteliike bepali ngen (1/2 + 1lp

Bij wet van 2 juli 2018, die in voege is getreden op l januari 2079, werd de wet op de mede-eigendom

opnieuw wat aangepast. Eén van de nieuwe punten was o.a. de verplichting van Reglement van lnterne

Orde (RlO). Een ontwerp werd opgemaakt. Na stemming wordt het voorgestelde RIO goedgekeurd met

t3.122 aandelen voor en 2.L43 aandelen tegen. 852 aandelen hebben zich onthouden.

Er wordt nog verder gewerkt aan het Huishoudelijk Reglement. Dít zal voorgelegd worden op een

volgende AV en kan na goedkeuring dan ook toegevoegd worden aan het RlO.

07.02 - Sanctiebeding (wordt aa n het RIO (1/2 + tl
Een strikte opvolging van de betalingen zorgt ervoor dat de VME niet in financiële moeilijkheden komt

Het is dan ook uitermate belangrijk dat provisies, afrekeningen e.a. steeds tijdig worden voldaan. Helaas

stellen we vast dat dit niet altijd het geval is en er soms (meerdere) herinneringen moeten verstuurd

worden met extra kosten voor de VME tot gevolg. Daarom wordt volgend, nieuw sanctiebeding

voorgesteld:
e Bij het niet (tíjdig) betalen binnen de vijftien (75) kolenderdogen, na het versturen van een

opvraging, van de periodieke provisie(s), de oproeping tot betaling van het aandeel in het

reservekopitaol of von een (tussentijdse) afrekening, wordt door de syndicus een

betalingsherinnering verzonden. De administratiekost hiervoor, noor roto von 8,- € zal in de

privatieve afrekening aan de in gebreke zijnde eigenaor(s) worden aangerekend.

. Bij niet-betaing binnen de viiftien (75) kalenderdagen no het versturen van de voormelde eerste

betalingsherinnering, zol een oongetekende aonmaning/ingebrekestelling verzonden worden' De

administratiekost hiervoor, noor rato von 30,-€ zal in de privatieve ofrekening oon de in gebreke

zijnde eigenaor(s) worden aangerekend.

Vonaf het verzenden von de aangetekende aanmoning/ingebrekestelling lopen von rechtswege

interesten op olle door de mede-eigenaor(s) verschuldigde sommen, berekend per dag vertraging

op bosis von de wetteliike rentevoet.
o Bíj gebreke aan vrijwiltige betating no het verstrijken van een termiin van viiftien (15)

kolenderdagen no het versturen van de aongetekende aonmaning/ingebrekestelling is de

syndicus bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar(s) tot betaling von de door hem/hen

verschuldigde bedragen, verhoogd met de intresten, kosten, en met het bedrag van de

schodevergoeding (zie hierna) die oon de VME toekomst, voor de bevoegde Rechtbank te doen

dogvaarden.
De syndicus behoeft hiervoor geen voorafgaandelijke mochtiging van de Algemene Vergadering.

Atte kosten, waaronder onder meer, no verrekening von de eventuele toegekende
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rechtsplegingsvergoeding, advocaatkosten, gedingkosten, kosten syndicus (met een minimum van 750,-€)
alsook een schadevergoeding ndor rato van 70% op de hoofdsom met een mimum van 750,-€ die aon de
VME toekomt, worden in de privotieve ofrekening ten laste gelegd van de in gebreke blijvende mede-
eigenaar(s).

Alle kosten (o.m. erelonen, dagvaordingskosten, administrotiekosten, opzoekingskosten
gerechtsdeurwaarder, enzovoort) dienen te worden voorgefinoncierd door de VME, waarno ze, indien een
positieve gerechteliike uitspraak of een tussen partijen bekomen buitengerechtetijk okkoord voorligt, door
de syndicus worden teruggevorderd van de eigenaar(s) die in gebreke is/zijn gebleven.

Het voorgestelde sanctiebeding is na stemming goedgekeurd met 11.054 aandelen voor en 3.697
aandelen tegen. 181 aandelen hebben zich onthouden.

De eigenaars keuren het voorgestelde sanctiebeding goed. Dit zal eveneens mee opgenomen worden Ín
de dagorde.

08 - Begroting, provisies en reservefonds voor boekjaar 2022 U/2 + 7l

De begroting van de gewone kosten voor het boekjaar 2022 bedraagt 489.680,00 euro en is terug te
vinden in het financieel verslag, in de rechterkolom in de resultatenrekening.

op basis van deze begroting en na overleg met de commissarissen van de rekeningen en raad van mede-
eigendom wordt volgende provisie voorgesteld nl. een totale opvragíng van 9.00 euro per aandeel per
kwartaal voor alle kavels waarvan:

. 5,50 euro per aandeel voor gewone kosten

. 3,50 euro per aandeel voor het reservefonds

Na stemming is de voorgestelde provisie van 9,00 euro per aandeel goedgekeurd met 12.010 aandelen
voor en 2.574 aandelen tegen. 97 aandelen hebben zich onthouden.

09 - Punten schriftelijke stemming O4|O2|ZOZ2

Na problemen met de verzending van de stembrieven werd de termijn om het stemformulier in te
dienen verlengd tot 10 maart 2022. Op dinsdag L4 maart 2022 werden de stemformulier nagezien en
geteld door gerechtsdeurwaarder Butaye.

Het dubbele quorum werd behaald waardoor de stemming rechtsgeldig is. De voorgestelde punten zijn
na stemming goedgekeurd. Een volledig verslag met alle stemresultaten zal nog naar de leden worden
toegestuurd.

10 - Schriftelijk gestelde vragen door eigenaars

Overeenkomstig de wet op de mede-eigendom moet de syndícus alle schriftelijk gestelde vragen die
tijdig (ten minste 3 weken voor de vastgelegde 15-daagse periode) zijn gesteld op de dagorde plaatsen.
De syndicus zal deze vragen toelichten en van antwoord voorzien.

10.01 - Vraag gesteld door de heer

VME Europacentrum - notulen AV t9/O312O22

akkoord plaatsen PYC ramen (2/31

pag. 8/10

Resultaat van de stemming
o JA: 77.t40



o NEE: 2.552
. Onthouding: L.t24

De eigenaars zijn akkoord met de vraag van de heer rck voor de plaatsing van PVC ramen

10.O2 - Vragen gesteld door Romulus lnvest nv - bespreking en beslissing (1/2 + 1l

De syndicus, de leden van de raad van mede-eigendom en van het college van commissarissen nemen

hierbijafstand van het schrijven van mede-eigenaar Romulus lnvest (dhr. I -..-nd)en inzondervan alle

laster die hij lastens elk van hen, apart of gezamenlijk, verkondigt in zijn brief van 19/02/2022 en al zijn

vorige brieven.

De brief van mede-eigenaar Romulus lnvest nv dd. 19/02/2022 was bij de uitnodiging gevoegd.

1. Ontslog van de syndicus Dirk Lambrecht, Agentuur Philip BV en wel om volgende

"hoogdringende" redenen. (redenen zie brief)
Zie beslissing bij punt 05.0L.

2. TNZAGE gevroagd van alle lastenboeken voor de uit te voeren werken, en minstens drie offertes

per werk, én dat voor de Algemene Vergadering van 19 madrt 2022.

Hierover kan geen stemming gehouden worden.

3. UITSTEL GOED-OF AFKEUREN BALANSEN 2079 EN 2020 wegens verhindering inzoge stukken.

Dit werd reeds toegelicht bij de bespreking van het financieel verslag voor het boekjaar 201-9 en 2020.

4. Het terugbrengen van het bedrag per kwartaol per oandeel oon reservefonds von 4,50 euro terug

noor 2,50 euro.
Zie beslissing punt 8 - Begroting, provisies en reservefonds.

5. ONTSLAG van de voltallige beheerroad én al de commissaris der rekeningen G |AN,

voor minstens elf jaor V tNG van olle mede-eigenoors, voor het moedwillige

verhinderen documenten te kunnen inzien, voor moedwillig verzuim van vele zaken (vostgesteld

in meerdere deurwoordersexploten), voor het onnodig verbrassen én verspillen van

honderdduizenden euro's oon verloren procedure, aan verkeerde werken (deels, slechts en/oÍ
zelfs niet uitgevoerd), aan verkeerde vergaderingen, én om opzetteliik de hen verstuurde

oangetekende brieven (minstens vier) niet eens of te halen, laat staon mede te delen aon wie het

aonbelangt, zelfs mogeliiks ook niet oan de leden van de beheerraad.

Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom dient jaarlijks vernieuwd te worden. De

leden zijn eerder verkozen onder punt 05.02.

6. EtS dat alle leden von de beheerroad én olle commissarissen der rekeningen zich kenboor maken

én voorstellen aon de mede-eigenoors, wot tot op vondoag niet is gebeurd, en dot ze vooroan

zitten zodot ze oonspreekboar ziin en vragen kunnen beantwoorden'

De leden van de raad van mede-eigendom hebben zich voorafgaand aan de stemming over hun

kandidatuur voorgesteld aan de Algemene Vergadering.

7. EtS de adressenlijst von alle mede-eigenoors te verkrijgen, wat nu aljoren geweigerd wordt en die

Romulus lnvest SA nodig heeft om de mede-eigenodrs correct te informeren.

De adressenlijst van de mede-eigenaars is beschikbaar via het eigenaarportaal.

8. EIS dot alle stembrieven von olle algemene vergaderingen van de laatste elf iaar onmiddelliik ter

inzoge worden beschikbaar gesteld, om de misbruiken ermede te kunnen bewiizen.

11 - Varia

Onder varia worden de schríftelijke vragen besproken die schriftelijk bij ten laatste op 18 maarl2022bii
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de syndicus zijn toegekomen. Deze vragen worden enkel besproken , er kunnen geen beslissingen
genomen worden. Anonieme vragen worden niet in aanmerking genomen.

Volgende punten worden besproken en toegelicht:
o Uitschakeling bel/drukknop aan ingang Van lseghemlaan
r Werkgroep vakantieverhuur (vraag van mede-eigenaar)
r Verbeteren veiligheid parking

Alle punten van de dagorde zijn besproken. De vergadering wordt gesloten omstreeks 18u00.
De volgende statutaire algemene vergadering zal in principe doorgaan in de 2de helft van maart 2023

Handtekeningen van de voorzitter. secretaris en/of nog aanwezige stemhoudende leden:
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Verslag van de schriftelijke besluitvorming van VME Europacentrum (0850.387.023) naar de

eigenaa rs verstu urd op 04 I O2l 2022.

Overeenkomstig de publícatie in het Belgisch Staatsblad op 30 december 2021 werd van de verlengíng

van de versoepelde maatregel voor schriftelijke stemmingen gebruik gemaakt om een stemming te

organÍseren voor onderstaande punten.

De stemming kan als rechtsgeldig beschouwd worden als meer dan de helft van de eigenaars heeft

deelgenomen aan de stemming en voor zover zij ten minste de helft van de aandelen ín de

gemeenschappelijke delen bezitten. De beslissing wordt genomen bij dezelfde meerderheid die door de

wet wordt vereist in het geval van een fysieke Algemene Vergadering. De vereiste meerderheden worden

bij ieder punt vermeld.

De stemformulieren die met de post of elektronisch worden ontvangen binnen drie weken oí in

spoedeisende gevallen en voor zover dit in de oproeping is aangegeven, binnen acht dagen na de datum

van verzending van de oproeping, zijn geldig. Stemformulieren die nadien toekomen, zijn niet geldig.

De stemformulieren werden naar alle eigenaars verstuurd op vrijdag 4 februari 2022 met als uiterste

datum om het stembiljet terug te bezorgen, vrijdag 25 februarí 2O22.Wegens vertraging in de verzending

via post werd de termijn voor het indienen van het formulier verlengd tot en met donderdag 10 maart

2022 zodat de wettelijke termijn van 3 weken voor iedereen behouden blijft'

Het bezorgen van de stemformulieren diende te gebeuren naar gerechtsdeurwaarders Germare t.a.v'

I ,te via post naar de Jozef ll-straat t2 te Oostende of per mail naar

euroDacentru @sermare.be

Hieronder vindt u het resultaat van de schriftelijke stemming.

1. Quorum
Aantal eigenaars die hebben deelgenomen aan de stemming: 181 van de 291 eigenaars

Totaal aantal aandelen van de eigenaars die hebben deelgenomen: 15.705 van de 23.730 aandelen

Het vereiste quorum is behaald, de schriftelijke stemming is rechtsgeldig.

2. Resultaat stemming

Met betrekkine tot de eerechteliike procedure tegen Flexcon

01. Bekrachtieine van de beslissins tot het aanteken en van Hoser Beroep in de pro re tesen Flexcon

en de aanstellins van Meester Geert Ampe als raadsman voor de VME - (1/2 + 1)

Ja: tLL77 aandelen

Nee: 2.445 aandelen

Onthouding: 2.083 aandelen

De vereiste meerderheid is behaald. De eigenaars bekrachtiging de genomen beslissing en de aanstelling

van Meester Geert Ampe als raadsman voor de VME.
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02. Akkoord opdracht aan de raadsman om de desbetreffende procedure voort te zetten en terzake alle
AeëiAende maatreeelen te nemen die zich naar ziin oordeel opdringen. inclusief het aantekenen van
verzet of h beroeo. en het inwinn n van advies in functie va een voorztentns tn cassatie. -í12+Ll
Ja:

Nee:

Onthouding:

11.040 aandelen
2.542 aandelen
2.123 aandelen

De vereÍste meerderheid is behaald, de eigenaars zijn akkoord

03. Akkoord racht aan de raadsman om te saan tot dasvaardins in tussenkomst en
gemeenverklaring van de voormalige svndicus Agem. - (1/2 + 1)
Ja: 13.513 aandelen
Nee: 399 aandelen
Onthouding: LJ93aandelen

De vereiste meerderheid is behaald, de eigenaars zijn akkoord met de dagvaarding in tussenkomst en
gemeenverklaring van de voormalige syndicus.

04. Akkoord n advies Meester Amne er onderzoek. aanstellen bedriifsrevisor en
ineebrekestelline Aeem) - (1/2 + L)

Ja: 1t.294 aandelen
Nee: 2.475 aandelen
Onthouding: 1.806aandelen

De vereiste meerderheid is behaal. De eigenaars volgen het advies van de raadsman om verder
aanvullend onderzoek te doen specifiek naar de contracten met de voormalige syndicus, de diverse
verslagen en reglement van mede-eigendom, om een bedrijfsrevisor aan te stellen die gelast wordt met
het onderzoek van de gevoerde boekhouding en om over te gaan tot ingebrekestelling.

Met betrekkins tot het eebouw.

05. Vervangen watertellers - akkoord voorstel ISTA incl. premium - (2/3)
Ja: 17.079 aandelen
Nee: 3.270 aandelen
Onthouding: L.L4Saandelen

Het voorstel van de firma ISTA is goedgekeurd (huurcontract 10 jaar, Ínitiële huurprijs per teller 9,92 euro
per jaar + I,67 euro per teller voor de formule Premium) voor het vervangen van alle watertellers van de
privatieven in de residentie

06. Goedkeuring correcte offerte werken ziigevel Vlaanderenstraat - (U2 + 1)
Ja: I2.O48 aandelen
Nee: 2.215 aandelen
Onthouding: 1,.3L2aandelen

De vereiste meerderheid is behaald. De correcte offerte van de firma AWAH (All Works At Height) voor
het chemisch verankeren van de panelen aan de zijgevel voor een totaalbedrag van 62.328,00 euro BTW
inclusief is goedgekeu rd.
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07. Akkoord omnium voorstel onderhoud liften - (1/2 + 1)

Ja: t2.749 aandelen
Nee: 989 aandelen

Onthouding: t.837aandelen

De vereiste meerderheid is behaald, het omniumvoorstel van de firma OTIS is aanvaard, De totale

kostprijs voor de 6 liften in de torens bedraagt samen 32.436,00 euro per jaar.

ln bijlage vindt u de lijst met de namen van de mede-eigenaars van wie de stemformulieren in

aanmerking werden genomen. De stemformulieren worden bewaard in de dossiers van de VME en zijn

ter inzage op eenvoudig verzoek aan de syndicus. De namen van de eigenaars die tegen hebben gestemd

of zich hebben onthouden, kunt u eveneens in deze lijst terugvinden.
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Vereniging van Mede-Eigenaars (VME)

Res. Europacentrum

Van lseghemlaan 38

84OO OOSTENDE

Ond.nr: 0850.387.023

Boekjaar 2A22
Periode van 01.01. 2022 à 31 L2.2022a

Boekhoudkundig verslag met
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* Resultatenrekening
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Post

311000
314000

Pag.2

9 sleutels in voorraad i28,00 euro per sleutel)
L5 badges in voorraad (13,00 euro per badge)

400000 Saldo van de eigenaars op 3111212022 - detail nog openstaande bedragen op 18loz/2023 op pagina 12.

551100 - 551200 - 550100 Saldo op de verschillende rekeningen van de VME op 31h212a22.

701000 Het vast werkkapitaal {waarborgfonds}werd in het boekjaar 2022 verhoogd met 0,25 euro per aandeel
(enkel L'tu kwartaal).

700000 Evolutie reservefonds
Datum Bedrag Saldo reservefonds

3!/t2l2O2O

Aanvulling 2020

Aanvulling huur gemene delen
Aanwending renovatie afvoerkolommen
Aanwending werken brandveiligheid
Terugbetaling prefinanciering renovatie liften

511.880,00
12,337,08

- 214.724,82
- 109.693,81

58.746,68 r.t34.752,63

31/L2/202L
Aanvulling 2021
Aanvulling huur gemene delen
Terugbetaling prefinanciering renovatie liften

511.880,00
11.003,42

58.630,47 r.716.266,s4

3r/t2/2A22

Aanvulling 2022

Aanvulling huur gemene delen
Terugbetallng pref inanciering renovatie liften
Aanwending cfr. beslissingen AV
Afronding na verdeling in software

375.707,04
lt.773,72
49.548,33

- L49.576,36
- o,o1 2,A03.719,22

440000 zie pag. 10
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Balans boekiaar e 01 10112022 -

Boekiaar 2021 Boekiaar 2022

*rli,l.'* * AcTl EF * tF * *{.

NDE ACTIVA

311000

314000

Voorraad sleutels fietsenberging

Voorraad badges

400000 Eigenaars

LIqUIDE MIDDELEN

IX. TIQUIDE MIDDELEN

551100 Zichtrekening CRELAN

551200 Spaarrekening werkkapltaal CRELAN

550100 Spaarrekening reservefonds CRÊLAN

499000

499003

499004

499047

Wachtrekening

Wachtrekenlng verzekering/schadedossiers

Wachtrekening dossier brand

Wachtrekening ontvangen facturen

TOTAÁL ACTIEF

255,00

1s25,37

236.A66,29

148,045,28

5.870,42

r.496.632,65

34.A69,77

35.752,74

2.976,42 CR

25.127,66

I.98O.428,76

25Z,OO

195,00

235.717,1r

243.924,04

5.590,17

t.794.397,84

34.069,77

35,118,56

4,028,59

25.727,66

2,378.520,70

**i.*{t PASSIEF **{.*d3

EIGEN VERMOGEN

l, INBRENG (vast werkinesfonds)

701000 Voorschotten (vast) werkkapitaal

III, RESERVEFONDSEN

700000 Voorschotten reservekapitaal

V, OVERGEDRAGEN RESULïAAT

140000 Saldo te verdelen boekjaar

Te recupereren privatieve kosten via afrekening

SCHULDEN

IXSCHULDEN<lJAAR

440000 Leveranciers

499002

499006

499008

Wachtrekening beta ling leveranciers

Wachtrekening waarborg badges

Wachtrekening korting GDI's

TOTAAL PASSIEF

300.078,00

r.7!6.266,54

23.556,08 DB

12.460,32 DB

5.1L2,92 Dg

200,00

3.826,16

7.787,38

305,976,85

2,A03.7t9,22

39,676,55 DB

14.049,13 DB

r18.744,15

3,806,16

2.378. 70
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610002 Onderhoudscontract van de brandcentrale en monitoring door G4S.

67470A Tussenkomst in uitgevoerde herstellingen na schadegevallen waar de oorzaak een gemeenschappelijke
deel of leiding betrof. (geen tussenkomst verzekering omwille van vrijstelling).

613010 Erelonen voor diverse procedures (invordering achterstallen, dossier Agem, dossier Flexcon, dossier
Romulus lnvesti.

613020 Ereloon studiebureau Vantec ivm de vernieuwing van de hoogspanningscabine

613030 Ereloon van de Fire Safety Engineer die op vraag van de brandweer de VME heeft bijgestaan bij diverse
werken en aanpak van het dossier.

749ffiO Ontvangen rappelkosten en intresten cfr. het goedgekeurde sanctiebeding.

610640 Herstel van de tegels en dichting op de dakparking,

6107L0 Hoofdzakelijk het vernieuwen van een aantal elastische voegen aan de zijgevel kant Vlaanderenstraat na
waterinfiltratie in enkele appartementen.

610950 o.a. diverse aankopen (schildersmateriaal), dichtmaken van diverse openingen in muren van
gemeenschappelijke delen, enz.

6ta24A
611100
611103

6tL704
611105

Voorschot vernieuwen HS-cabine (financiering met reservefonds)
Dringende werken aan watertank 1, plaatsen extra branddeuren, vervangen defecte pomp aan tanks.
Vorderingsstaat 1 aannemer Batsleer en ereloon architect (financiering met reservefonds)
Chemisch verankeren van de gevelpanelen (financiering met reservefonds)
Ereloon D-Zajn na goedkeuring ontwerp en aanbesteding (financiering met reservefonds)
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Resultatenrekening aar riode 212A22

KOSTEN ALLE EIGENDOMMEN excl. tech. gang) - 23,594 aandelen
Bearotínq 2023Eoel<laar 2A22Boekjaar 2021

6.044,005,498,234,642,58
6,044,005.498,234.642,58

5.274,2s

1,665,16

230,t7

744,29

120.426,r0

109,2s

3,248,7s

860,82

1,880,03

6.r20,70

5.500,00

2,000,00

300,00

8oo,oo

BA.00a,0o
300,00

1.004,00

5.500,00

1.281,83

6.296,34

4.743,78

7.285,46

326,75

468,07

113.392,54

109,25

829,46

1.227,59

140.559,52 146.400,00t29.36L,07

5.0a0,00

8.000,00

2,000,00

4.500,00

L5A0,0A

1.000,00

87 0a

54.s20,04

1s.00900
49.033,76

13.782,35

3.267,04

11.s09,23

4.870,36

1.938,73

2.69r,A4

46,390,48

19t,46
-0,10

47.94334
1 1.120,5 1

1.955,93

7.260,00

13.342,68

1,939,31

3.992,26

Lrts,64
948,09

1,3B

-1.521,01

t33.674,31 88.058,13

4.00a,00

s0a,a0

3,400,44

50a,00

5.A00,00

3.s00,00

4.0aa,04

2.044,00

1.s00,00

s00,00

s00,aa

8.040,00

5.236,40

4.934,30

399,62

264,72

8,206,16

3.498,49

94,12

165,77

tlg,25
2.947,02

3,520,50

1.274,25

402,A9

2,675,84

3.429,02

2.2L0,07

4.497,74

L72,40

t.o72,17

265,63

2,682,5t
$.0a0,00t7,407,47 30.650,60

13.180,46

40,432,8s

57.406,20

62.328,00

t6.66r,70

0,00 190.009,21

Personeelkosten + onderhoud

623003 Loonkosten alle eigendommen excl. tech. gang

TOTAAL

Nutsvoorziening en verrekeringen

610000 Onderhoudscontract blussers

610001 Onderhoudscontract haspels

610002 Onderhoudscontract brandmeldcentrale

610010 Brandblustoestellen

610030 Brandbestrijding, overige

610040 Brandmeldingen branddetectie

610060 onderhoud noodtrap/evacuatieweg/rookkoepel

6t2|o7 Elektriciteit gelijkvloers

612702 Ëlektriciteit syndlclokaal

614000 Brandverzekering

614100 BurgerliJke aansprakelijkheid

674700 Franchise

TOTAAT

Beheerskosten en erelonen

613000 Erelonensyndici

613010 Erelonenadvocaten

613020 Erelonen architecten/ingenieurs

613030 Ërelonendeskundigen

616010 Postzegels en drukwerken

616020 Telefoon,internet

6161"00 Gebruik vergaderzalen

616310 Andere procedurekosten

657000 Diverse financiële kosten

657001 Afrondingsverschillen

749L00 Opbrengsten rapPelkosten

TOTAAL

Herstelkosten, techn, lnstallaties, diverse

67022A Overig onderhoud elektrische installaties

610230 onderhoud bel- en parlofoon/videofooninst.

610280 Camerabewaking

610340 overig onderhoud waterverz, en waterbeh,

610360 Overigonderhoud waterleidingen

610370 Overig onderhoud afvoeren, riolering

610420 Onderhoud buitenschrijnwerk

610430 Onderhoud binnenschrijnwerk

610451 Brievenbussloten

610640 Overig onderhoud parkings, wegen en dir. Omg.

610710 Onderhoudgevels

610730 Onderhoud daken

610940 Onkostenvitrines

610950 Diversen onderhoud gebouw

TOTAAL

Grote renovatiewerken

610240 Renovatie elektrische installaties

611100 Renovatie brandveiligheid

611103 Renovatie gevel basis

611104 Renovatie gevel Vlaanderenstraat

611105 Renovatie hal

TOTAAI
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693000 en 693001 Aanvulling van het reservefonds en vast werkkapitaal cfr, beslissing van de AV. {l'tê kwartaal
nog volgens vorige beslissing)

694000 Aanwendlng diverse werken cfr. beslissing van de AV.

610100 Periodieke keuring van de liften. Vorig Jaar incl. de wettelijke risicoanalyse (om de 15 jaar).

6t0t2L Vervangen defecte stuurprint, batterij communicatiesysteem en loopwielen kooidak en reviseren assen.



2A2L

Boekingen kapitaal

693000 Aanvulling reservefonds

693001 Aanvulling vast werkkapitaal

694000 Aanwending reserveíonds

511,880,00

23.594,00

ALGEMEEN 820.559,43

Boekiaar 2022 Beqrotinq 2023

37s.707,0O

5.898,50

-r49.576,36

232.029,L4 0,AO

686.814,83 272.920,00

VME Europacentrum

Van lseghemlaan 38

84OO OOSTENDE

Ond. nr,:0850.387.023

KOSTEN ALIE EIGENDOMMEN , W en tech - Zt.t24 aandelen

KOSTE N APPARTEMENTEN VANAF 6DE VERDIEPING'18.023 aandelen

KOSTEN ALLE APPART GARAGES EN PARKINGS - 20.412 aandelen

KOSTEN EIGENDOMMEN BASIS -2.676 aandelen

KOSTEN EIGENDOMMEN TOREN AB - 5.886 AANdEIEN

pag.7

1.000,00

3.504,00

1.000,00

1.200,04

6.50A,44

ss.00a,00
7,040,80

27,855,5L

5,026,50

283,48

143,50

2.335,87

938,03

1 13,75

5.814,58

32,989,38

42.335,L7 48.2AA,Ao40.206,29

610510

610520

610530

610540

612100

623004

Schoonmaak gebouw andere

Onderhoudsproducten schoonmaak

Materieel schoonmaak

HuisvuillPMD/papier en karton vlgs' contract

Elektriciteit algemene delen

Loonkosten alle eigendommen excl. W en ïech,
TOTAAT

6124t2
612130

Verbruik water

Elektriciteit pompen
TOÏAAL

L77,46

ï.043,96

452,86

862,23.

500,04

L0a0,00

!,22L,42 1,315,07 7.500,00

3.000,00

50a,00

20.000,40

18.00a,00

3.040,00

28,000,00

1.0o0,00

7.A0A,00

-41.00q00

2,400,44

2.609,97

445,98

18.639,25

16.801,98

2.758,59

21.67s,73

864,46

897,18

-38.487,61

784,4s

2.682,57

428,79

71.120,44

1s.096,16

2.559,11

21.162,t4

618,52

68s,87

-32.498,09

35.90A,0032.989,3827.855,51

610511

6t4200
620000

620001

620010

621000

623000

623001

623002

623005

Vervanging personeel

Arbeidsongeva Ilenverzekering

Nettoloon conciërge

Nettoloon poetsvrouw

Bezoldigingen bedrijfsvoorheffing

Personeel RSZ

Andere personeelskosten

Beheerskosten personeel

Te verdelen loonkosten

Maaltiidcheques
ïOTAAL

610100

610110

6101 20

610L30

612013

612103

Keuring liften basis

Onderhoudscontract lift en basis

Onderhoud en herstellingen liften basis

Noodtelefoon liften basis

Verbruik water

Elektriciteit algemene delen basis

TOTAAL

L.624,58

6,578,92

3.570,96

584,s0

26,35

899,52

282,82

6.949,28

70s,t4

67,24

747,87

500,00

7.200,04

2.504,04

750,00

700,40

1.000,04

13.384,83 8.747,?S 72,054,04

610101

6101 11

610121

610131

6\2104
6t2710

Keuring liften toren AB

Onderhoudscontract liften toren AB

Onderhoud en herstellingen liften toren AB

Noodtelefoon liften toren AB

Elektriciteit algemene delen toren AB

Elektriciteit liften toren AB

TOTAAT

L.624,57

25.130,23

64,52

175,35

1,199,36

2.996,24

282,82

25,73A,23

5.591,66

23L,5t
990,45

2.474,4L

700,00

25.730,04

250,00

1.200,04

2.800,00

31.790,27 35.301,08 30.680,00



Post

6Ío122 Vervangen loopwielen en revlseren assen, herbevestigen deurkader

612001 Abonnementsvergoeding water, te verdelen per appartement en winkel

612000 ïotaal van alle inkomende waterfacturen voor het boekjaar 2022.

SALDO BOEKJAAR: 39.676.55 euro nos te flnancÍeren.
Dit saldo zal onder de eleenaarq verdeeld worden en,aanqerekend vla de individuele afrekenins.

Pag.8
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KOSTEN EIGENDOMMEN TOREN CD - 5.190 aandelen

KOSTEN EIGENDOMMEN TOREN EF'6.269 aandelen

KOSTEN WINKELS - 2.385 aandelen

KOSTEN WATER

pag. 9

610102

610112

6roL22

6tor32
512105

6121,LI

Keurlng liften toren CD

Onderhoudscontract liften toren CD

Onderhoud en herstellingen liften toren CD

Noodtelefoon liften toren CD

Elektriciteit algemene delen toren CD

Elektriciteit liften toren CD

TOTAAL

7.624,57

25.730,23

2.130,4I

t15,35

1,199,36

2.996,24

282,82

25.730,23

4.865,83

231,51

990,45

2.474,41

700,40

25,730,40

25A,00

L204,00

2,800,00

33.856,16 34,575,25 30.68A,00

610103

610113

6LAn3
6r-0133

612106

612r12

Keuring liften toren EF

Onderhoudscontract liften toren EF

onderhoud en herstellingen liften toren EF

Noodtelefoon liften toren EF

Elektriciteit algemene delen toren EF

Elektriciteit liften toren EF

TOÏAAt

Boekjaar 2021 Boeïaar 2Q22 Beqroting 202i

1.624,51

25,730,23

2.L62,30

175,35

1.199,36

2.996,24

282,82

25.730,23

274,74

23r,5r
990,45

2.474,4r

700,00

25.730,00

250,04

L200,40

2,80A,40

33.888,05 29.980,16 3A.680,44

672Afi Verbruikwater
TOTAAL

23,48 s9,93
0023,48 59,93

Kosten per appartement, winkel (abonnement)

612001 Abonnementsvergoedlng water

Kosten verbrulk water (volgens tellerstand)

612000 Verbruik water

672020 Zoutvoorwaterverzachter

38.297,97

t.9t7 70

I

25,030,91 29.000,00

25.030,91 29.000,04

41.A74,48 42,A00,40

2.saqaa

41.074,48 44.500,00

I opgevraagde provisies
L.069.59Z,UU
1.046,036,00

938,z,23,55
898.547,00

536.L80,O0

t -23.555,08 -39.67b,55
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Openstaande schulden boekjaar 2022

Agentuur Philip bv

Allianz Benelux nv

AWAH bv

Batsleer Renovatie nv

Bervan bv

BG Sleutendienst nv

bvba Oostendse Ruimdienst Sanders

C-hotels Andromeda

De Preter Service bv

Decat Energy Technics bvba

Diverse (CT-O en Moyaert)
Do lt Yorself Center

Engie Electrabel

Farys

Group S Sociaal secretariaat
Hulpverleningszone 1 WVL

Knap Op nv

Remondis

Sodexo Pass Belgium nv

SomatíFie nv

Steve Vyvey

Vandermeulen nv

Vlaa ms Lekzoekbed rijf bv

Zema Yongcuo

r.515,92
-845,55

65.261,42

34.678,06

300,08

56,99
-2L7,40

-900,00

766,97

-426,84

200,00

174,80

t.402,04
18.064,00

-523,98

726,04

-1gg,g5

29,44

191,75

-L73,72

-L.629,57

528,93

423,50
-667,34

ALGEMEEN TOTAAL: €L18.744,Ls

Dit is de toestand ap 3t/L2/2O22, Op vandaag is deze situatie niet meer dezelfde.
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Achterstallen med naars 2022 - overzicht nog te betalen bedragen op

lle

fts

* dossiers in behandeling bij de advocaat
** afspraken aÍbetaling I in bespreking met eigenaars

72,04

t.706,74

45,96

1.L56,52

7.963,84

1.153,50

1.276,92

1.336,10

12.081,88

2.847,L5

1.094,65 (saldo ex-eigenaar - af te boeken?)

855,00

4,898,61

22O,L8 (saldo ex-elgenaar - af te boekên?)

!.904,62

2.655,34

5t,87
637,2L

8.740,L9

62A,72

I80,73

967,73

477,oA

497,78

1.104,15

4t4,00

2,gAL,63

723,75 (saldo ex-eigenaar - af te boeken?)

L63,7L

27,44

3.180,48

12.887,28

873,00

2.672,65

99.939,11

14.610,80

483,00

2.393,73

!.994,28

2.244,56

145,53 (saldo ex-elgenaar - af te boeken?)

5.532,26

8.134,97

477,OO

27,13

27,OO

1.670,Q0

216,069,36

b.-

Bi"

k

lcques

lns to*

'l

*
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Brand - Speciale Risico's Nr 03/C.156.2771015
Bijzondere voorwaarden

Verzekeringnemer
Vereniging

Medeeigenaars Europacentrum

Van lseghemln, 38

8400 Oostende

Ondernemi ngsnummer : 850.387.023

Modaliteiten van het contract
Ingangsdatum contract : 0110211992

I n g an g sd atu m bijvoeg se I : 01 I 07 I 2022

Einddatumcontract :3010612023

Stilzwijgende verlenging voor periodes van 1 jaar.

lndex Abex : 954,00

Waarborgen en risico's

LIGGING VAT{ HEÍ RISICO

Van Isegihemln,38 8400 Oostende

AARD VÀT{ DE UITBATING

Woning,, kantoren, handefszaken.

AFDETING I - T{ATERIELE SCITÀDE

a. Onderschreven waarborglen

Brand

Storm en Hagel

Waterschade

Glasbreuk

BA Gebouw

Arbeidsconfficten, oproer en volksbewegingen

Elektriciteitsrisico

Rook

Aanrijding door voertuigen

E-mail : facturatie@agentuurphilip.be

Jaarlijkse verualdag : 01 107

Betaling : Driemaandelijks

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

Gedekt

op 2$1A/?422

ffi

p ui1AG lnsurance



Brand . Speciale Risico's Nr 03/C.156.2771015
Bijzondere voorwaarden OpgesÍeld op 2B/1A/2022

ffi
ffi

b. Verzekerde bedragen ên premies
Premies

(EuR)

Gebouw
inbegrepen privé-garageboxen

19.675.083,13 7I9 .449 | 45

Bij komende waarborgen
020 % van de verzekerde bedragen 75.923.016,63

TOTAÀL
met belastlngen

95.538.099,76 7I9 .449 | 45

De premie wordt. verdeeld 1n betalingen per drie maand

AFDELING II - BEDRIJFSSCHÀDE Niet gedekt

OVEREENGEKOMEN BEPAI,INGEN

VRIJSTELLING (EN)

zonder andere afwijking aan de bepalingen van de Algemene voorwaarden,
wordt het schadebedrag, onder de toepassing, vallend van één van de hierna
vermefde waarborgen, verminderd met een vrijstelling, die ten laste van de
verzekerde blijft, en vastgestefd wordt per schadegeval dat rechtstreeks
of onrechtstreeks aan één en dezeffde oorzaak te wijten is. De
vrijstelllng mag niet het voorwerp uitmaken van een verzekering bij een
andere verzekeraar.

Afdeling MateriëIe schade - Vrijstelling lfaterschade

De vrijstelling bedraagt 7,250t 00 EUR (Abex-index 552,00)

INTERVENTIELIMIET (EN)

Zonder andere afwijking aan de bepalingen van de Algemene Voorwaarden,
wordt het schadebedrag dat rechtstreeks of onrecht.streeks aan één en
dezelfde oorzaak te wijten is, gerimiteerd tot de hierna vermefde
bedraqen.

Afdeling Materiêre schade - rntêrventierimiet Arbeidsconfricten en
aanslagen

De interventielimi-et bedraagt 2.500.000,00 EUR (niet geindexeerd)

Contract met medeverzekering : deel- AG Insurance : 33,000%
Leidende maatschappij : AG fnsurance,

Bijkornendê verrneldi ngen
VRIJSTELLINGEN:
Algemene vrijstelling 1754,98 euro (abex 775)
De vrijstelling voor reeds vernieuwde leidingen wordt teruggebracht naar
de basisvrijstelling van 1.004,63 euro (abex 77S).
De vrijstelling voor niet-vernieuwde leidingen wordt opgetrokken naar
2.500 euro (abex 775).

BA GEBOUW
De waarborgen burgerlijke aansprakelijkheid gebouw en b.a. liften (12
liften) zijn gedekt in deze polis.

Preventieprogramma Brand
Het in de bijzondere voorwaarden opgenomen preventieplan maakt integraal

Bedragen
(EuR)

AG Ínsurance
p zli).



M
Brand - Speciale Risico's Nr 03/C.156.2771015
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Bijzondere voorwaarden

deel uit van het verzekeringscontract aangaande het risico onder referte.
De verzekerde verbindt zich ertoe de opgelegde maatregelen van klassen A
en B vermeld in het hierbijgevoegde preventieplan, zowel op gebied van de
te nemen maatregelen als op gebied van de voorziene termijnen, uit te
voeren en de maatregelen van klasse D te behouden.
lndien bij schadegeval (na de in het preventieplan eventuele
vooropgestelde uitvoeringstermijnen) blijkt dat de opgelegde
preventiemaatregelen niet werden uitgevoerd en dat de niet-nakoming van
de maatregelen in oorzakelijk verband staat met het zich voordoen van het
schadegeval, behoudt de maatschappij- zich het recht voor het verval van

het recht op tussenkomst in te roepen, en dit conform artikel 65 van de
wet op de verzekeringen van 4 april 2014.
Bovendien, bij niet-nakoming van de opgelegde preventiemaatregelen,

behoudt de maatschappij- zich het recht het contract op te zeggen,
conform artikel 86 van de wet van 4 april 2014 op de verzekeringen, en

dit zelís bij gebrek aan oozakelijk verband tussen het zich voordoen van
het schadegeval en de niet-nakoming van de maatregelen.
lndien de verzekering diefstal wel gedekt is: de verzekerde verbindt zich
ertoe de in dit preventieplan bepaalde beveiligingsmiddelen te plaatsen,

te gebruiken en in goed staat van werking te houden en/of de in het
preventieplan bepaalde veiligheids- oÍ bewakingsmaatregelen te
nemen.(0212016)
Klasse B:verbeteringen waarvan de uitvoering nodig is binnen de
vooropgestelde termijnen en die de brandveiligheid gunstig beïnvloeden
0412011
Termijn : HS : jaarlijks LS gemene delen : S-jaarlijks, LS appartementen
;25-jaarlijks
Conformiteit elektrische installaties met wettelijke voorschriften
Keuring van de elektrische installaties volgens het ARAB (oude

installaties zoals gedefinieerd in het KB van 411212012) / het AREI
(nieuwe installaties volgens KB van 411212012) en het KB van 411212012

door een erkend keuringsorganisme, met afgifte van een
conformiteitattest. Hoogspanning dient jaarlijks of na indienstneming,
wijziging of uitbreiding van de installaties te worden gekeurd,
laagspanning 5- jaarlijks en 2S-jaarlijks voor de appartementen, of na

indienstneming, wijziging of uitbreiding van de installaties.
Eventuele inbreuken op het ARAB/AREI herstellen binnen de termijn die
door het controleorganisme is opgelegd of door de maatschappij wordt
vereist.
05t2011
Termijn : continu
Openingen in compartimentswand
Kabel- en/of leidingdoorvoeren in brandwerend compartimentswanden van bv
technische kokers, buisdoorgangen, elektrische kabels, kabelgoten of
kanalen mogen de brandweerstand niet negatief beÏnvloeden en dienen
dichtgemaakt met een aangepast vulmiddel.
Hiervoor dienen de bepalingen van bijlage 7 aan het KB van 7 juli 1994
(vaststelling van de basisnormen voor de preventie van brand en
ontploffing waaraan de nieuwe gebouwen moeten voldoen) te worden
opgevolgd.
Gespecialiseerde firma's:
REI Projectswww. rei-projects. be
Hiltiwww.hilti.be
Promatwww.promat.be
KBSwww. kbs-systems. be
SEACwww.seac.nl
Heliawww.helia-elektro.be
06t2011
Termijn : bij werken onder toepassing van de vuurvergunning

Opgesteld ap 28/1 Al2A22
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Vuurvergunning
Bij laswerken, slijpen of andere werken met open vuur, blanke vlam of
hittepunt die niet deel uitmaken van de normale activiteit van de
veaekerde onderneming en die uitgevoerd worden hetzij door eigen
personeel, hetzij door derden, moet de "vuurvergunning" strikt toegepast
worden.
Dit voorkomt, door preventief handelen, gevaarlijke toestanden die zich
kunnen voordoen bij voormelde werken.
De vuurvergunning dient zowel uitgeschreven te worden voor werken door
eigen personeel als voor werken door derden uitgevoerd, behalve op
plaatsen waar normaal herstellingswerken worden uitgevoerd
(onderhoudswerkplaats).
De vuurvergunning houdt o.a. in dat vóèr de aanvang van de werken een
formulier dient ingevuld en ondertekend door de verantwoordelijke en de
uitvoerder waarop vermeld wordt welke veiligheidsvoorzieningen in acht
genomen dienen te worden. Dit formulier kan besteld worden bij de vzw
ANPI - Parc Scientifique - 1348 OTTIGNIES - LOUVATN LA NEUVE - Tet
010147.52.11. - www.anpi.be
Zo een brand of een ontploffing het gevolg is van bewerkingen of
werkzaamheden met open vuur, naakte vlam of hittepunt en de maatschappij
heeft kunnen vaststellen dat, voor die bewerkingen of werkzaamheden, de
vezekerde nagelaten heeft de schriftelijke toelating van het type
"Vuurvergunning" ervoor af te leveren of de hem erdoor opgelegde
verplichtingen na te leven, dan zal deze een deel van de schade dragen
dat overeenstemt met 10 % van het bedrag van de vergoeding waartoe die
schade aanleiding zal hebben gegeven.
Dit ten laste van de verzekerde blijvend deel van de schade zal nochtans:
-niet hoger mogen zijn dan 1 o/o van de verzekerde bedragen met ten hoogste
61.973 EUR, noch lager dan 620 EUR per schadegeval
-samengevoegd worden met de eventueel in het contract vermelde
vrijstellingen.
Klasse C:wenselijke verbeteringen die de brandveiligheid ten goede komen
07t2011
Automatisch branddetectiesysteem in de privatieve delen
Het risico dient te worden beveiligd met een automatisch
branddetectiesysteem in overeenstemming met de hiernavolgende eisen.
-lnstallatie conform NBN S21-100-1 (uitgave 2015) en NBN S 21-j0O-2
(uitgave 2015) en voorschriften van Assuralia,
-Doorschakeling van het alarm naar een erkende bewakingscentrale of naar
minstens 3 telefoonnummers.
-Keuring door een door BELAC geaccrediteerde inspectie-instelling bij
oplevering van de werken, keuringsverslag voor te leggen aan de
maatschappij,
-Vervolgens 3-jaarlijks nazicht door een door BELAC geaccrediteerde
inspectíe-instelling.
-Jaarlijks onderhoud van de installatie door de installateur
Commentaar:
Voor conÍormiteit van de branddetectie (verzekeraarsreglement) wordt de
installatie van BOSEC-gecertifieerd materiaal en plaatsing door dito
gespecialiseerde onderneming aangeraden.
Klasse D:reeds aanwezige en te behouden maatregelen
ulzar
Elektrische radiatoren en convecloren (appartementen)
Bewoners waarschuwen dat afschermen, onvoldoende luchtcirculatie,
nabijheid van brandbare goederen brand kunnen veroorzaken.
0212011
Compartimentering om het verspreiden van rook en vuur te beperken
Plaatsen van branddeuren ter hoogte van :

-Traphallen (El1 60)

AG lnsurance
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-Liften (El1 60)
03t2011
Compartimentering om het verspreiden van rook en vuur te beperken
De doorgangen op de vijfde verdieping tussen blokdelen AB-CD-EF en verder
ook de verbindingen op de lagere niveaus tussen het
handelsgedeelte/appartementen en de parkeertoren met het torengebouw
dienen brandwerend gecompartimenteerd te zijn. Deze doorgangen dienen
alle voorzien te zijn van brandwerende deuren El1 60.
08t2011
Automatisch branddetectiesysteem
Voor :

-Technische lokalen
-Trappenhuizen
-Manuele brandmelding op elke overloop naar de appartementen /
handelszaken
Het risico dient te worden beveiligd met een automatisch
branddetectiesysteem in overeenstemming met de hiernavolgende eisen.
-lnstallatie conform NBN 521-100-1 (uitgave 2015) en NBN S 21-100-2
(uitgave 2015) en voorschriften van Assuralia,
-Doorschakeling van het alarm naar een erkende bewakingscentrale of naar
minstens 3 telefoonnummers.
-Keuring door een door BELAC geaccrediteerde inspectie-instelling bij

oplevering van de werken, keuringsverslag voor te leggen aan de
maatschappij,
-Vervolgens 3-jaarlijks nazicht door een door BELAC geaccrediteerde
inspectie-instelling.
-Jaarlijks onderhoud van de installatie door de installateur
Commentaar:
Voor conformiteit van de branddetectie (verzekeraarsreglement) wordt de
installatie van BOSEC-gecertifieerd materiaal en plaatsing door dito
gespecialiseerde onderneming aangeraden.

Aclres hniefwisseling
Agentuur Philip

Zeedijk, 30

8430 Middelkerke

op ?8/1A/?422
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Seïaiís van de preíniËs Jaar{ijkso
prËíïlies

in EUR

Nettobedrag Belastingen en Totaal

ActiviteiVGebruik : Woning, kantoren, handelszaken
Gebouw

' Brand

' Storm en Hagel

. Waterschade

' Glasbreuk

' BAGebouw

. Arbeidsconflicten en aanslagen

' Elektriciteitsrisico

57j22p2

6.694,09

11.156,82

2.231,37

2.231,37

8.925,46

6.694,09

11.439,99

1.340,62

2.234,37

446,88

446,88

1.787,50

1.340,62

68.562,91

8.034,71

1 3.391 ,1 9

2.678,25

2.678,25

10.712,96

8.O34,71

Van lseghemln,33 8400

p. 5l1iAG lnsurance
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Details van de premies Jaarlijkse
premies

in EUR

Nettobedrag Belastingen en Totaal
n

Het bevat
18.225,80 EUR acquisitiekosten en 3.097,12 E|JR administratiekosten "

*Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergetijken, u niet enke! de geraamde kosten en ;asten van
de overeenkomsten met elkaar mag vergelijken, maar ook andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte
van de waarborgen, het bedrag van eventuele franchises of de uitstuitingsc/ausu/es.
De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het
risico dat door de verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen
alsook van de acquisitie- en administratiekosten, bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt aangewend-om de
contractueel vastgelegde presÍaÍies te verrichten en uit de andere kosten dan hierboven vermeld (waaronder de
samengevoegde en onderling gedeelde kosfen van de schadegevallen en het beheer ervan).
Deze ramingen ziin berekend op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaarvan de
verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.

elausules van toepassing voCIr het contract
CL.4O4O:AFSTAND VAN VERHML OP DE HUURDERS - GMTIS
CL.432O : VOORZORGSMMÏREGEL - NIET.AUTOMATISCHE BRANDBLUSTOESTELLEN
CL.4411 : PREVENTIEMAATREGEL : CONFORMITEIT ELEKTRISCHE INSTALLATIES MN WETTE LIJKE
VOORSCHRIFTEN
CL.5810 : ARBEIDSCONFLICTEN - OPROER - VOLKSBEWEGINGEN (uitsluitend brand en ontploffingsschade)
CL.5903 : ATMOSFERISCHE NEERSLAG
C1.5908 : GEDEELTELIJKE GLOBALE KW|TANTIE
CL.5924 : BURGERLIJKE MNSPRAKELTJKHETD GEBOUW
CL.5950 : NIEUWWMRDE'GEBOUWEN'
CL.5986 : GEMIDDELDE PREMIEVOET

Algernene voorwaarden
De algemene voorwaarden zijn beschikbaar bij uw tussenpersoon en op vyww.aqinsurance.belprofessionals via de
knop'Algemene voonvaarden en contractuele documenten', die zich onderaan elke pagina van onze website
bevindt.
Vezekering Brand Speciale Risico's - Opgesomde gevaren O07g-2270906N_25052015

Algernene bepalingen

' Het contract is opgesteld op basis van de verklaringen van de vezekeringsnemer aan de maatschappij.
Het contract omvat de algemene vooruvaarden, de bijzondere voorwaarden, de bijvoegsels, de bijlagen en, in
voorkomend geval, het verzekeringsvoorstel.
Onafhankelijk van de taal waarin het contract is opgesteld, kan de vezekeringsnemer vragen om de documenten en
berichten in het Frans of in het Nederlands te ontvangen.

U koos ervoor om de (pre) contractuele informatie, de betalingsuitnodigingen, het verzekeringsbewijs (indien van
toepassing), de briefwisseling en alle andere documenten met betrekking tot dit contract en uw andere
verzekeringscontracten Niet-Leven (uitgezonderd Health Care) onderschreven via het makelaarskanaal van AG,
elektronisch te ontvangen op het meegedeelde e-mailadres of op de website te consulteren, voor zover deze
documenten elektronisch beschikbaar zijn en de wet geen specifiek communicatiemiddel oplegt. Als u er eerst voor
gekozen had uw betalingsuitnodigingen via Zoomit te ontvangen, blijft deze keuze geldig tot u zich hiervoor uitschrijft.
Daarna ontvangt u uw betalingsuitnodigingen op het opgegeven e-mailadres.

' Rook

' Aanrijding door voertuigen

2.231,37

2.231,35

446,88

446,87

2.678,25

2.678,22

Totaal 99.518,84 í9.930,61 119.449,45

AG lnsurance
p 8111
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Let wel (indien van toepassing): het verzekeringsbewijs voor BA Auto is een verplicht boorddocument, en moet dus

beschikbaar zijn voor alle bestuurders van het voertuig. ln sommige landen is het bovendien verplicht om een papieren

versie van het verzekeringsbewijs te kunnen tonen. Voor meer info, dient u contact op te nemen met de Ambassade van

het land dat u wenst te bezoeken.
U kan op elk moment vragen om de elektronische verzending van de (pre)contractuele documenten stop te zetten en

deze documenten opnieuw op papier te ontvangen. Neem hiervoor contact via mail naar CRCNL@aginsurance.be of

telefonisch op +32(0) 2 664 15 04.

De in dit document verkregen persoonsgegevens worden venrverkt door AG lnsurance NV, met maatschappelijke zetel te

1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53 (hierna, 'AG lnsurance'), als verantwoordelijke voor de verwerking,

overeenkomstig de Verordening (EU) 20161679 van het Europees Parlement en de Raad van27 april 2016 betreffende

de bescherming van natuurlijke personen in verband met de verwerking van persoonsgegevens en betreffende het vrije

verkeer van die gegevens, alsook conform de Privacyverklaring van AG lnsurance op www.aqinsurance.be.

Deze persoonsgegeven worden verwerkt voor de doeleinden vermeld in de Privacyverklaring van AG lnsurance, en in

het bijzonder met het oog op:
- het beheer en de uitvoering van verzekeringsdiensten, met inbegrip van het beheer van de klantenrelatie, en dit op

basis van de uitvoering van het contract;
- het uitvoeren van alle doeleinden die aan AG lnsurance worden opgelegd door administratieve, reglementaire en

wettelijke bepalingen, en dit op basis van die bepalingen;
- de analyse van gegevens, de opmaak van statistieken, modellen en profielen, het opsporen en de preventie van

misbruiken en fraude, het samenstellen van bewijzen, de beveiliging van de lT-netwerken en systemen van

AG lnsurance, de beveiliging van goederen en personen, de optimalisering van de processen (bijvoorbeeld inzake de

evaluatie en acceptatie van het risico, interne procedures, ...), de ontwikkeling van nieuwe producten, prospectie

alsook, desgevallend, profilering en het nemen van beslissingen op basis van een profiel voor de voornoemde

doeleinden, en dit op basis van het gerechtvaardigd belang van AG lnsurance.
ln bepaalde gevallen kunnen uw gegevens ook worden veniverkt met uw toestemming.
Deze gegevens kunnen, in voorkomend geval, worden meegedeeld aan andere tussenkomende
verzekeringsmaatschappijen, hun vertegenwoordigers in België, hun contactpunten in het buitenland, de betrokken

herverzekeringsmaatschappijen, schaderegelingskantoren, een expert, een advocaat, een technisch adviseur, uw

verzekeringstussenpersoon of een verwerker. Bovendien kunnen de gegevens worden meegedeeld aan om het even

welke persoon of instantie in het kader van een wettelijke verplichting of een administratieve of rechterlijke beslissing.

AG lnsurance kan uw gegevens overdragen naar een land buiten de Europese Economische Ruimte (EER) dat geen

passend beschermingsniveau van persoonsgegevens waarborgt. ln dat geval verhoogt AG lnsurance de

informaticabeveiliging en eist zij contractueel een verhoogd beveiligingsniveau van haar internationale tegenpartijen.

De venverkte gegevens worden bijgehouden gedurende de hele loopt'rjd van het verzekeringscontract, de wettelijke

verjaringstermijn, alsook gedurende elke andere wettelijke en reglementaire bewaartermijn.
Binnen de grenzen van de wet heeft u het recht om kennis te nemen van uw gegevens, om ze, in voorkomend geval, te

laten corrigeren of om ze te laten overdragen aan derden, heeft u het recht zich te verzetten tegen de venverking van uw

gegevens, het recht om de venverking van uw gegevens te laten beperken, alsook het recht om uw gegevens te laten

venvijderen. ln die gevallen is het mogelijk dat AG lnsurance de contractuele relatie niet kan voortzetten.

U kunt uw rechten uitoefenen door een gedateerde en ondertekende aanvraag samen met een tweezijdige kopie van uw

identiteitskaart te verzenden per post naar AG lnsurance, Data Protection Officer, 1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53

of per e-mail aan: AG_DPO@aginsurance.be. Klachten kunnen eventueel worden ingediend bij de

Gegevensbescherm ingsautoriteit.
U kunt meer informatie verkrijgen via ditzelfde adres, alsook in de Privacyverklaring van AG lnsurance op

www.aqinsurance.be.

ledere oplichting of poging tot oplichting die tegen de verzekeringsonderneming gericht is, brengt niet alleen de

opzegging van de verzekeringsovereenkomst mee, maar wordt ook strafrechtelijk vervolgd op grond van artikel 496 van

het Strafiryetboek.

p.7iII
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Contactpersonen

Uw makelaar:

CORNELIS & PARTNERS BEVEREN-CRAEN NV
Ciamberlanidrf, 2
9120 Beveren-Waas
Rekening-nr : 9327
FSMA-nr : 01 6283A-cB
I 03 775 29 01
I 03 775 32 60
X beveren@cornelis-partners. be

Opgesteld op 28/1A/2022

AG lnsurance:
BOSMAN, Pieter
BEHEER ONDERNEMINGEN BRAND & ENGINEERING
Berchemstadionstr, 70
2600 Berchem
I 03 218 31 46
E 03 218 36 60
X beheer.ondernemingen@aginsurance.be

ffi

ffi

Opgemaakt op 281 1 0 12022

Door het contract te ondertekenen of de premie te betalen, erkent u kennis te hebben genomen van de
(pre)contractuele documenten en aanvaardt u de algemene en bijzondere voonvaarden van het contract, met inbegrip
van de waarborglimieten en uitsluitingen die erin voorzien zijn.

De Vezekeringnemer, Voor AG lnsurance,

HeidiDelobelle
Chief Executive Officer
Voozitster van het Directiecomité

AG lnsurance
p.8/11



M
Brand - Speciale Risico's Nr 03/C.156.2771015

-\CóANÊ'Brl, ,,6

ffi

Bijzondere voorwaarden ap 2B/1A/2422

Clausules van toepassing vool" het contract
CL.4040 : AFSTAND vAN VERHAAL OP DE HUURDERS - GRÁrrS
De aístand van verhaal waarvan sprake in de Algemene Voorwaarden wordt, binnen de vastgestelde grenzen,

uitgebreid tot elk verhaaldat de maatschappij, krachtens de artikelen 1732,1733 en 1735 van het Burgerlijk

Wetboek, zou kunnen uitoefenen op de huurders van het gebouw.

Die afstand van verhaal wordt toegestaan zonder premieverhoging omdat de verhuurder en de verzekerde

gemeenschappelijke belangen hebben van minstens 90 %.

CL.432O : VOORZORGSMAATREGEL - NIET-AUTOMATISCH E BRANDBLU STOESTELLEN
Verzekerde verklaart, overeenkomstig de wetgeving betreffende het welzijn en de bescherming van de

werknemers, voor de bescherming van het verzekerde etablissement ten minste over draagbare en/of niet

draagbare mobiele blusapparaten te beschikken, die conform ziin aan "de voorschriÍten voor de

niet-automatische brandblustoestellen" die te consulteren zijn op de website van de federatie van de

verzekeringmaatschappijen (Assuralia) en waarvan hij verklaart kennis te hebben genomen.

ln geval van niet-nakoming van de hierboven vermelde maatregelen, behoudt AG lnsurance zich het recht voor

het verval van het recht op tussenkomst in te roepen in de mate waarin het schadegeval in oorzakelijk verband

staat met deze niet-nakoming. (09/2015)

CL.4411 : PREVENTIEMAATREGEL : CONFORMTTETT ELEKTRISCHE INSTALLATIES AAN WETTE LIJKE
VOORSCHRIFTEN
De elektrische installaties dienen gekeurd te worden volgens het ARAB en het AREI door een erkend

keuringsorganisme, met afgifte van een conformiteitsattest. De elektrische installaties met laagspanning

dienen 5-jaarlijks te worden gekeurd, die met hoogspanning jaarlijks'

Eventuele inbreuken op het ARAB/AREI dienen hersteld te worden binnen de termijn opgelegd door het

controleorganisme of de maatschappij.
ln geval van niet-nakoming van de hierboven vermelde maatregelen, behoudt AG lnsurance zich het recht voor

het verval van het recht op tussenkomst in te roepen in de mate waarin het schadegeval in oorzakelijk verband

staat met deze niet-nakoming. (09/2015)

CL.S|10 : ARBETDSCONFLICTEN - OPROER - VOLKSBEWEGTÍVGEV (uitsluitend brand en ontploffingsschade)
De waarborg "Arbeidsconflicten - oproer - volksbewegingen" wordt gedefinieerd door de bepalingen van Hoofstuk

V van de afdeling I - "Verzekeringen tegen materiële schade" van de Algemene Voorwaarden. De waarborg is

echter beperkt tot de schade die rechtstreeks berokkend wordt aan de verzekerde goederen* door brand* of

ontploffing*.

CL.5903 : ATMOSFERISCHE NEERSLAG
De verzekering "Waterschade" wordt uitgebreid tot de schade die aan de vezekerde goederen veroorzaakt wordt

door het binnendringen in het gebouw van atmosferische neerslag als gevolg van een defecte waterdichtheid van

de dakbedekking van het omschreven gebouw.

CL.59O8 : GEDEELTELIJKE GLOBALE KWITANTIE
Voor wat betreft de medeverzekeraars aangeduid met een (-) in de verdeling, is er tussen de partijen

overeengekomen dat de leidende maatschappij de premies zal innen tegen uitgifte van een gedeeltelijke

globale kwitantie voor rekening van deze maatschappijen
Ze zal de ontvangen premies onder deze medeverzekeraars verdelen in verhouding tot hun aandeel in de

verzekering.
De uitgifte van deze globale kwitantie wijzigt niets aan de andere verplichtingen van de verzekerde ten

opzichte van elke maatschappij en doet gaan band van solidariteit onder de medeverzekeraars ontstaan.

CL.5924 : BURGÊRLIJKE AANSPRAKELTJKHEID GEBOUW
De Algemene Voorwaarden van de polis worden aangevuld met de volgende waarborg :

BURGERLIJKE AANSPRAKELIJKHEID GEBOUW

Art.l : De waarborg is slechts van kracht indien het gebouw (eigenaar of huurder) door onderhavige polis

gedekt wordt en voor zover de verzekerde er geen enkele commerciele aktiviteit uitvoert.

Art.2 : OMVANG VAN DE WAARBORG

r. gl11AG lnsurance
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Bijzondere voorwaarden Qstgesteld op 2Bi1 U2-A22

ls gedekt, tot beloop van 12.500.000 EUR voor de lichamelijke schade en 625.000 EUR voor de stoffelijke
schade, per schadegeval, ongeacht het aantal slachtoffers, de burgerlijke aansprakelijkheid (Artikelen 1382
tot 1384 en 1386 van het Burgerlijk Wetboek) die uit hoofde van een ongevalsgebeurtenis aan de vezekerde
wordt ten laste gelegd door een derde, die lichamelijke of stoffelijke schade heeft geleden door het feit :

a) - van het gebouw (inbegrepen antenne), van zijn tuinen, binnenplaatsen, toegangen, afsluitingen en
stoepen;
- van de inboedel die er aanwezig is;
- dat de stoepen van het gebouw zijn belemmerd, dat er verzuimd werd sneeuw, ijs of ijzel op te
ruimen.

b) mits vermelding in de bijzondere voorwaarden :

- van de personenliften of lastenliften (zonder veryoer van personen), voor zover ze het voorwerp
uitmaken van een onderhoudskontrakt en ze voorzien zijn van een automatische
veiligheidsinrichting.
De op deze bijkomende waarborg betrekking hebbende vergoedingsgrenzen en premie zijn niet
geindexeerd.
- van uithangborden en reklamepanelen.

Wanneer de medeeigendom van het gebouw door een basisakte wordt geregeld en deze verzekering is onderschreven
door de gezamenlijke medeeigenaars of in hun naam of voor hun rekening, wordt de dekking verleend
zowel aan hen gezamenlijk als aan elk van hen aízonderlijk. Deze medeeigenaars worden beschouwd als
derden, de ene ten opzichte van de andere en ten opzichte van de verzekerde gemeenschap.

Gepreciseerd wordt, dat de dekking is verleend aan de syndicus die de medeeigenaars van het gebouw
vertegenwoordigt, voor zover hij medeeigenaar is en in die hoedanigheid handelt.
ln geval van gezamenlijke aansprakelijkheid van de medeeigenaars, draaft elk van hen zijn schade naar mate van
het deel van de aansprakelijkheid dat op hem rust, en, blijgevolg zal de stoffelijke schade, veroorzaakt aan
de gemeenschappelijke gedeelten van het aangeduide gebouw, niet vergoed.

Art.3: UITSLUITINGEN

Er wordt geen dekking verleend voor :

a) de stoffelijke schade, veroorzaakt door vuur, rook, water, ontploffing of implosie, verschuiving
van de bodem of van het gebouw;
b) de schade veroorzaakt aan de geoderen waarvan een verzekerde in eender welke hoedanigheid houder
is of die hem in eender welke hoedanigheid zijn toevertrouwd;
c) de schade veroorzaakt voor de algehele beeingiging van de werken van opbouw;
d) de schade door alle werken van opbouw, afbraak, vergroting, verbouwing;
e) de schade veroorzaakt door een aangestelde van de verzekerde, indien hij in deze hoedanigheid
handelt;
f) de schade door het feit van de uitoefening van een beroep;
g) de schade veroorzaakt door het ontbreken van door het contract opgelegde preventiemaatregelen wat
de materiële staat of de beveiligingsinrichting van de vezekerde goederen betreft.
h) de schade die het rechtstreeks of onrechtstreeks gevolg is van de aanwezigheid of de verspreiding
van asbest, asbestvezels of producten die asbest bevatten.

Art.4 : AUTOMATISCHE AANPASSING

Als in de bijzondere voorwaarden melding gemaakt wordt van de automatische aanpassing en van een
onderschrijvingsindex, worden de bedragen voozien in art. 2 hiervoren aangepast naargelang van de evolutie
van het indexcijfer der konsumptieprijzen, waarbij als referentieindexcijfer 1 19,64 geldt (december 1 983).
Het indexcijfer der konsumptieprijzen wordt iedere maand vastgesteld.
Als zich een schadegeval voordoet wordt het indexcijfer van de maand die voorafgaat aan het schadegeval
toegepast.

AG lnsurance
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Bijzondere voorwaarden Opgesteld op 28/10/2A22

CL.5950 : NIEUTUWAARDE'GEBOUWEN"
De gebouwen zijn verzekerd in nieuwwaarde

CL.5986 : GEMIDDELDE PREMIEVOET
De toegepaste premievoet in onderhavige polis is een gemiddelde premievoet, die rekening houdt met alle

uitsluitingen van de Algemene Voonruaarden.

@6S% R





Notulen van de iaarli ikse statutaire alsemene verga derine van de residentie
EUROPACENTRU M sehouden oo 23103 om 1O:O0 uur

De vergadering wordt geopend om 10u00 in de vergaderzaal van VIP-zaal van de Versluys Dóme

(Basketbal Club Oostende), Northlaan te Oostende.

De inschrijving voor de algemene vergadering alsook het stemmen gebeurt elektronisch en contactloos

via een zelf ontwikkeld registratie- en stemsysteem. Overeenkomstig artikel 3.87, $10, l"ste alinea dient

de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden, vermeld te

worden in het verslag. lndien van toepassing zullen deze als bijlage bij het origineel verslag van deze

vergaderi ng worden gevoegd.

01. AanweziFheden en quorum

Bij aanvang van de vergadering zijn 1,46 van de 291 eigenaars aanwezig en vertegenwoordigd met samen

12.597 van de 23.730 aandelen.

Het vereiste, dubbele quorum is bereikt zodat de vergadering rechtsgeldig kan doorgaan en haar

beslissingen bindend zijn voor zowel alle huidige als toekomstige eigenaars'

02. Aanstellen voorzitter van de algemene vergaderinF.
De heer , :l wordt unaniem aangesteld als voorzitter van deze vergaderíng

03. Aanstellen secretaris van de algemene vergaderinF.
De syndicus wordt unaniem aangesteld als secretaris van deze vergadering

04. Vorie boekiaar 2023

04.01. Versl as van de raad van isendom

De raad van mede-eigendom heeft een verslag opgemaakt over het afgelopen boekjaar. Het verslag was

voorafgaand aan de vergadering samen met verschillende andere documenten betreffende de dagorde

te consulteren op het portaal. Een korte toelichting wordt door de voorzitter gegeven.

04.02. Voorstelling financieel verslag boekiaar 2023

Door omstandigheden is de boekhoudíng voor het boekjaar 2023 nog niet volledig afgewerkt. De

syndicus plaatste gisteren op het portaal een voorlopige versie. Een nazicht door de commissarissen is

na afwerking ook noodzakelijk.

04.03. Controle.van rekeninsen - verslas van de commissa van de rekenins

De voorlopige rekeningen werden nagezien door de commissarissen. Het opgemaakte verslag dd.

O5/O3/2O24 wordt toegelicht. Het volledige verslag was eveneens ter inzage via het eigenaarsportaal.

Aangezien de boekhouding nog niet volledig is afgewerkt, wordt voorgesteld voorlopig geen

goedkeuring en kwijting aan de syndicus te geven.

Vereniging van mede-eigenaars
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04.04. Extra aanbevelinFen van de commissarissen van de rekeningen
De commissarissen van de rekeningen wensen volgende aanbevelingen/punten ter goedkeuring aan de
AV voor te leggen:

L. Alle erelonen van de syndicus díenen oongerekend en betoald te worden in het boekjaar
woorvoor ze werden gepresteerd.

2. Akkoord verlenen aan de syndicus om de tegoeden van het reservefonds te plaotsen op (een)
termiinrekening(en), aon de beste financiële voorwoarden, rekening houdend met een door de
syndicus op te stellen thesaurieplanning.

3. De syndicus oqnmonen om het sonctiebeding, zools bepaold in het RtO (Reglement van lnterne
Orde) kordaot en zonder dralen toe te passen.

4. Aongezien de boekhouding alleen de hoofdsommen von opvragingen voor provisies of privotieve
kosten bevot, de syndicus opdracht geven om een extro boekhoudkundige lijst bijte houden met
olle achterstollige betalingen von mede-eigenaars. Daarbij zullen de in het RIO bepootde
(minimum) kosten en intresten aongerekend worden. Deze tijst zal 3-maandetijks bijgewerkt en
geropporteerd worden oan de raod von mede-eigendom.

Resultoat stemmino:
c JA:77.280
o NEE: 1.077
o ONTHOUDING:342

Conclusie: De algemene vergadering keurt de aanbevelingen goed. De aanbevelíngen zullen opgenomen
worden in het RlO.

04.05. Goedkeurinp fi nan verslae boekiaar 2023
Gelet op de toelichting gegeven onder punt 04.02 en 04.03 wordt unaniem beslist om de rekeningen
voor het boekjaar 2023 niet goed te keuren.

De syndicus zal op korte termijn (ten laatste tegen 30/06 /20241 het nodige doen om de boekhouding
volledig af te werken en daarna ook voor te leggen aan de commissarissen van de rekeningen. Na
positief advies zal een voorlopige afrekening voor het boekjaar 2023 worden opgemaakt en toegestuurd
naar de eigenaars samen met het verslag van de commissarissen. De definitieve goedkeuring van de
rekeningen en de kwijting aan de syndicus zal dan op de volgende AV gevraagd worden.

04.06. Kwiitins aan de svndicus
Gezien voorgaande wordt de kwijting aan de syndicus unaniem niet verleend

04.07. Kwiiti aan de commissa rissen van de rekeningen
Resultdot stemmina:

o JA: 77.790
o NEE:745
o ONTHOUDING:708

conclusie: de kwijting aan de commissarissen van de rekeningen is verleend

Vereniging van mede-eigenaars
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04.08. Kwiiting aan de raad van mede-eisendom
Resultoot stemminq:

o JA:77.069
o NEE:7.479
o ONTHOUDING: 155

Conclusie: de kwijting aan de raad van mede-eigendom is verleend

05. Beeroting. provisies en reservefonds voor het boekiaar 2024

Op basis van de voorlopÍge cijfers van 2023 werd een voorlopige begroting voor het boekiaar 2O24

opgemaakt. De totale begroting bedraagt 579.540,00 euro. De gedetailleerde begroting zal nog

toegevoegd worden aan de documenten op het portaal.

Er wordt voorgesteld om de huidige kwartaalprovisie van 9,00 euro per aandeel, waarvan 5,50 euro per

aandeel voor de gewone kosten en 3,50 euro per aandeel voor het reservefonds te behouden.

05.01. Goedkeu ren voorsesteld e besrotins en kwartaalprovísies

Resultaat stemminq:
o JA: 77.102
o NEE:979
o ONTHOUDING:393

Conclusie: De algemene vergadering keurt de voorgestelde begroting en kwartaalprovisie goed

05.02. Goedkeuren aanvulling reservefonds

Resultaot stemminq:
o JA: 77.998
o NEE:406
o ONTHOUDING:239

Conclusie: De algemene vergadering keurt de aanvulling van het reservefonds goed

05. Stand van zaken iuridische procedures

VME c/ Romulus lnvest: invorderinP onbetaalde provisies en afrekeningen

o Vonnis dd. 08/12/2020 (provisies t.e.m. 2021]|: gedeeltelijke betalingen zijn gebeurd. Het

totaalbedrag is echter nog niet volledig vereffend. Er is opdracht gegeven aan de deurwaarder

voor verdere uitvoering.
o Vonnis dd. 04/04/2023 (provisies 2O22 + afrekening 2O2t): de tegenpartij is veroordeeld tot

betaling van de achterstallen. Het vonnis werd recent betekend en wordt definitief op

07/04/2024.
o Voor nieuwe achterstallen van 2023 en het 1't" kwartaal 2024 werd recent dagvaarding

uitgebracht. De zaak is uitgesteld naar de zitting van t6/04/2024.

Vereniging van mede-eigenaars
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Romulus lnvest c/ VME: betwistine beslissingen AV 19/03/2022
Bij vonnis dd. 04/04/2023 werd de vordering van de tegenpartij ongegrond verklaard en tevens werden
zij veroordeeld tot de kosten van het geding. Tegen dit vonnis werd geen hoger beroep aangetekend.
Het vonnis werd ook betekend.

VME c/ AGEM (voormaliee svndicus):
De zaak is uiteindelijk voorgeleid op de zitting van t3/06/2023. Syntheseconclusies van de partijen zijn
opgemaakt. De zaak zal gepleit worden op 23/0412024,

07. Mandaten

07.01. Verkiezing van de leden van de raad van mede-eigendom
De leden van de raad van mede-eigendom worden jaarlijks door de AV verkozen. De stemming gebeurt
in principe voor ieder lid afzonderlijk. De volgende eigenaars hebben zich kandidaat gesteld:

De heer f rela

a

a

a

a

a

o

a

De heer (

Mevrouw.'
De heer.'
De heer

De heer
De heer I
De heer I

:e

llon, voor mevrouw [\

er
rst

Conclusie: bovenvermelde kandidaten zijn allen verkozen. De stemresultaten zullen toegevoegd worden
aan het ondertekend verslag.

07.02. Aanstellen van een (colleee van) commissarisísen) van de rekeninsen
Ook een commissaris van de rekeningen of college van commissarissen wordt jaarlijks door de
vergadering aangesteld. Dit kan iemand intern zijn (bvb. mede-eigenaar of bewoner) of iemand extern
(bvb. boekhoudkantoor). De heer ( ran en de heer ,en stellen zich opnieuw
kandidaat.

Conclusie: de heer n de heer
worden aan het ondertekend verslag.

;en zijn verkozen. De stemresultaten zullen toegevoegd

08. Te punten - te nemen beslissingen

08.01. Besorekins en evaluatie uitpevoerde werken en n in uitvoerins
Een toelichting over onderstaande werken werd reeds gegeven bij de bespreking van het verslag van de
raad van mede-eigendom.

o Vernieuwenhoogspanningscabine
. Vervangenwatertellers
o Diverse werken ivm brandveiligheid (tanks, haspels, enz)
o Elastische voegen zijgevel Vlaanderenstraat
o Renovatie gevel basis
r Renovatie inkomhal (ter info: goedgekeurd door de AV in 2022)

Vereniging van mede-eigenaars
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08.02. Vervansen van het huidise sleutelbeheersvsteem door het ieuwe Salto Homelok

De renovatie van de inkomhal is een uniek moment om de reorganisatie van het gebruÍk van de

toegangsbadges te organiseren, teneinde een betere toegangsbeveiliging te garanderen. Het Salto

Homelok-systeem biedt ook een oplossing voor de zeer storende wildgroei van sleutelbakjes aan de

ingang van de residentie. Bovendien stelt zich een ander probleem nl. de licentie van het huidig systeem

staat op naam van de voríge syndicus, Agem Vastgoedbeheerders, en niet op naam van de VME.

Een opgemaakte toelichting over dit systeem door de raad van mede-eigendom en de offerte van BG

Sleutel was vooraf ter inzage op het portaal. De kostprijs voor de nieuwe hardware (badgelezers,

antennes, enz.) bedraagtIt.727,45 euro. De aanlegvan de bekabeling zou in regie gebeuren. Deze kost

wordt geraamd op 5.000,00 euro. Een licentie per deur wordt ook jaarlijks aangerekend. De kosten voor

de installatie van het systeem kunnen met het reservefonds gefinancierd worden.

Resultaat stemmina: plaatsina Salto Homelok
o JA: 70.753
o NEE: 7.596
o ONTHOUDING:795

Resultaat stemmina: fínancierina via het reservefonds
o JA: 77.206
o NEE:756
e ONTHOUDING:348

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord met het voorgestelde Salto Homelok-systeem en

financiering via het reservefonds.

Deze beslissing houdt eveneens in dat alle privatieve sleutelbakjes zullen verwijderd worden, en dit ten

laatste op 1 december 2024.

08.03. Fietsenstal lins kelder - vochtoroblematiek, inri chtine en verhuur

Om het probleem van opstijgend vocht in de kelder aan te pakken zijn bijkomende werken noodzakelijk.

Het is de bedoeling om de vloer te behandelen met een waterdichte toepassing zodat een 'kuip' wordt

gecreëerd. Hiervoor zijn verschillende offertes door D-Zajn opgevraagd:

r Aquavent: 24.416,25 euro
. Drytech Vochtbestrijding: 19.426,41 euro
r Vochtbehandeling bv: 7L.68t,44 euro
o BODIMA:24.978,9Oeuro

(prijzen incl usief BTW)

Voor de uitvoering van deze noodzakelijke werken wordt de goedkeuring gevraagd. Het voorstel van de

firma Aquavent wordt voorgedragen gelet op de kostprijs en het feit dat zij 30 jaar garantie geven op de

u itgevoerde onderdelen.

Daarnaast wordt voor de inrichting van de fietsenstalling (aankoop fietshaken, ed.) een budget van

6.000,00 euro gevraagd. Er wordt gemikt op minstens een 80-tal plaatsen in de níeuwe fietsenberging

(uitbreiding is in de toekomst nog mogelijk). Beide werken kunnen met het reservefonds gefinancierd

worden.
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08.03.07. Akkoord aonpokken opstiiaend vocht kelder. toewiizina werken aan Aquavent
Resultaat stemmina:

o JA:70.777
o NEE: 7.689
o ONTHOUDING:783

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord met de uitvoering van de werken en de toekenning
ervan aan de firma Aquavent voor een totaalbedra gvan 24.416,25 euro.

08.03.02. Akkoord extra budqet 6.000.00 euro voor de inrichtina von de fietsenstallina
Resultaat stemmina:

o JA:9.697
o NEE: 7.897
o ONTHOUDING:462

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord met het extra budget van 6.000,00 euro

08.03.03. Akkoord financierina vio het reservefonds
Resultoat stemmina:

o JA: 77.076
o NEE: 1.077
o ONTHOUDING:727

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord om de beide werken (vochtbehandeling - voorstel
Aquavent) en budget van 6.000,00 euro voor de inrichting van het lokaal met het reservefonds te
financieren.

08.03.04. Verhuur fietsplaotsen (€ 9.00 per plaats per maandl
Resultoot stemmina:

: JA: 70.983
o NEE: 7.177
o ONTHOUDING:295

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord met de voorgestelde huur van 9,00 euro huur per plaats
per maand.

08.04. Inrichten van een nieuw svndicuslokaal in de inkomhal (huidiee ,vélokot')

Er wordt voorgesteld om het huidige 'vélokot' op het gelijkvloers een andere bestemming te geven en
het in te richten als een nieuw syndicuslokaal ter vervanging van het kantoor op de 8ste verdieping.

Voor het gebruiksvriendelijk maken van het nieuwe lokaal (muurkasten voor archief, sanitair,
kantoormeubilair, elektriciteit, enz.) wordt voorgesteld om een maximumbedrag van 25.000,00 euro ter
beschikking te stellen van de raad van mede-eigendom en de syndicus, met daaraan gekoppeld de
formele toezegging om voor elk onderdeel van de vernieuwing of inrichting, minstens 3 offertes op te
vragen.
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08.04.07. Akkoord voor het inrichten von een nieuw svndicuslokaol ter vervonaina van het huidiae

'vélokot'.
Resultaat stemminq:

o JA:8.927
o NEE:3.347
o ONTHOUDING:375

Conclusie: De algemene vergadering gaat akkoord met het voorstel

08.04,02. Akkoord ter beschikkino stellen van een maximumbedraa van 25.000.00 euro voor de inrichtina

van het lokoal, onder de voorwaarde dat voor ieder onderdeel minstens 3 offertes onoevroood

worden.
Resultoot stemminq:

o lA:77.489
o NEE:830
o ONTHOUDING:197

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord om een maximumbedrag van 25.000,00 euro voor de

inrichting van het lokaal.

08.04.03. Akkoord financierina via het reservefonds

Resultoat stemmino:
o JA:11.867
o NEE:362
o ONTHOUDING:281

Conctusie: De algemene vergadering is akkoord met een financiering via het reservefonds.

08.05. Asbestattest gemene delen: besprekíng offertes & toewiizing leverancier

Sinds 23/11 /2022 is een asbestattest verplicht voor de verkoop van alle panden waarvan de bouw

dateert van voor 2001. De verplichting geldt ook voor de schenking van een woning, maar niet voor

woningen die via een erfenis overgaan.

Voor de gemeenschappelijke delen van een mede-eigendom is een asbestinventaris verplicht tegen

OI/O5/2025. Er is een voorstel van Studiebureau Verhulst (3.623,95 euro) en van CERTOO (2.404,05

euro). Er wordt voorgesteld om de werken toe te wijzen aan de goedkoopste inschrijver.

Resultoot stemmina:
o JA:72.172
o NEE:95
c ONTHOUDING:0

Conclusie: De algemene vergadering is akkoord om het asbestattest van de gemene delen te laten

opmaken. De firma CERTOO wordt aangesteld.

Vereniging van mede-eigenaars

Residentie EUROPACENTRUM - 0850.387.023
Europagalerij 5 bus 0801 - 8400 OOSTENDE

23/03/2024

pae.7/9



08.06. Vraag van I (Eu erii l: toelatinR plaatsing zonnewering
De AV vorig jaar gaf geen goedkeuring en wenste dit verder te onderzoeken omdat er een impact is op
het uitzicht van het gebouw. Ondertussen heeft de eigenares verdere technische ínformatie opgevraagd:

De firma die de plaatsing kan doen (Home comfort uit Oostende) is een firma die gewoon is lnsfa//afies te doen in de
kusÍsÍreek Hieronder wat meer technische info:

De ritsscreens kunnen in neergelaten stand rukwinden aan tot 100km/u. Ats het screen vottedig opgerotd is dan zit
het doek volledig opgeborgen in de cassette en vangt deze dus geen wind meer. De bevestiglng is vrij simpet, de
twee ziidelingse gelelders worden op de muur of op het raam vastgevezen. De cassefÍe scnuín vasi in de twee
geleiders waardoor deze meteen vast zit. De casseÍfe zelf dient niet vastgevezen te worden.

ln biilage vind ie een foto van een gemonteerd screen terug. Aan de rechterzijde vind je nog wat technische
gegevens terug met de afmetingen van de kast erbij.
Het frame is voorzíen van de standaard kleuruitvoering RAL kteur 9005 (gelijk aan de kleur van de ramen). Voor het
doek is de uitvoering 71.0100 een combinatie van de zwarte en bruine kleurwaardoor dit een donkerrbuine kleur
heeft (RAL 8022 zwartbruin).

Ik wens hier nog aan toe te voegen daf de sunscreens enkel gebruikt worden als ik aanwezig ben; in geval er een
storm zou opsteken (voorspelling storm) met rukwinden tot 100 km per uur of meer ga ik uiteraard de zonnewering
niet naar beneden laten.

De voorkeur gaat uit om de bevestiging van de screens enkel op de ramen toe te staan en niet op de
muur,

Resultoat stemminq:
o JA:3.218
o NEE: 8.864
. ONTHOUDING:337

Conclusie: De algemene vergadering verwerpt het voorstel voor de plaatsing van een zonnewering.

09. Toelichting renovatiemasterplan opgemaakt door studiebureau Redevelop
Het afgelopen jaar is een renovatiemasterplan van de residentie opgemaakt door studiebureau
Redevelop (werd aangesteld via het VEKA). Een samenvatting van het renovatíemasterplan was vooraf
beschikbaar via het portaal. lr. arch. Joris De Baes van studiebureau Redevelop is aanwezig en geeft een
toelichting over de uitgevoerde studie. De presentatie zal nog aan de documenten op het portaal
toegevoegd worden.

Afhankelijk van de wensen van de VME dienen in de toekomst een aantal keuzes gemaakt te worden om
de residentie te transformeren opdat het voldoet aan de toekomstige energiedoelstellingen.aet

Medewerkers van het Energiehuis van de Stad Oostende zijn aanwezig en lichten toe welke mogelijke
subsidies, premies en leningen vanuít de overheid op vandaag kunnen gegeven worden.

10. Vaststellen datum volpende algemene verRadering

DATUM:
WETTELIJKE PERIODE

UUR:

22l03l2O2s
L6lO3-3tl03
10u00

Vereniging van mede-eigenaars

Residentie EUROPACENTRUM - 0850.387,023
Europagalerij 5 bus 0801 - 8400 OOSTENDE

23/03/2024
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Alle punten van de dagorde zijn besproken. De vergadering wordt gesloten omstreeks 77uur.

Handtekeningen van de voorzitter, van de secretaris en van alle op dat moment nog aanweziÊe

eigenaars:

Secretaris Voorzitter

Vereniging van mede-eigenaars

Residentie EUROPACENTRUM - 0850.387.023
Europagalerij 5 bus 0801 - 8400 OOSTENDE

23/0312024

pae.919





Agentuur Philip bvba
Zeedijk 30
8430 Middelkerke
Tel. 059/30.20.88 Fax. 059/37.75.27
B.I.V, Erkenning 507.4L5
e-mail info@agentuurphilip. be

VME Europacentrum
Europagalerij 5 bus 0801
84OO OOSTENDE
0850,387.023

Airekenins - Periode= 2O22 ( lloll2o22'3llt2l2o22 |

Privatief O!7 D

Kosten alle eigendommen (82,00/23.730,00)

Kosten alle eigendommen (excl. tech. gang) (82,00/23.594,00)
Loonkosten alle eigendommen excl. tech. gang

Diverse financiële kosten
Afrond ingsversch i llen
Aanvulling reservefonds
Aanvulling vast werkkapitaal
Aanwending reservefonds
Onderhoudscontract blussers
Onderhoudscontract haspels
Onderhoudscontract brandmeldcentrale
Brandmelding en branddetectie
Onderhoud noodtrappen/evacuatiewegen/rookkoepels
Overig onderhoud elektrische installaties
Onderhoud bel- en parlofoon/videofooninstallatie
Renovatie elektrische installaties
Camerabewaking
Overig onderhoud waterleidingen
Overig onderhoud afvoeren, riolering en
pom pinstallaties
Onderhoud buitenschrijnwerk
Onderhoud binnenschrijnwerk
Overig onderhoud parkings, wegen en directe
omgeving
Onderhoud gevels

Onderhoud daken
Onkosten vitrines
Diversen onderhoud gebouw
Renovatie brandveiligheid
Renovatie gevel basis
Renovatie gevel Vlaanderenstraat
Renovatie hal
Elektriciteit gel ijkvloers
Elektriciteit syndiclokaal
Erelonen syndici
Erelonen advocaten
Erelonen architecten/ingenieurs
Erelonen deskundigen
Brandverzekering gebouw
Burgerlijke aansprakelijkheid
Franchise
Postzegels en drukwerken
Telefoon
Gebruik vergaderzalen
Andere procedurekosten
Opbren gsten ra ppelkosten

l-,.,,,,
- -ur rËÍl€

Ko..,,,srrt Astridli

9OOO GENT

Totaal Uw aandeel

5.498,23
948,09

1,38
375.707,00

5.898,50
-149.576,36

860,82
1.880,03
6.12O,70
5.274,25
1.665,16
3.498,49

94,r2
13.180,46

t65,77
rLg,25

2.947,O2

19,1 1

3,30
0,00

1.305,75
20,50

-519,85
2,99
6,53

2t,27
18,33
5,79

L2,L6
0,33

45,91
0,58
0,4L

10,24

0,00

3.520,50
L274,25
5.236,40

0,00

L2,24
4,43

L8,20

L7,t5
L,39
0,92

28,52
t40,52
199,5 1

216,62
57,9L

0,80
2,59

166,49
38,65

6,80
25,23

4L8,54
0,38

L7,29
46,37

6,74
13,87
3,88

-5,29

4.934,3O
399,62
264,72

8.206,16
40.432,85
57.406,20
62.328,00
16,661,70

230,t7
744,29

47.903,34
1 1.120,51

1.955,93
7.260,00

120.426,L0
r09,25

3.248,75
13.342,68
1.939,31
3.992,26
]-tts,64

- 1.521,01



686.814,83 2.387,00
Kosten alle eigendommen (excl. W en tech. gang) (82,00/21.124,00)

Loonkosten alle eigendommen excl. W en tech.
Schoonmaak gebouw andere
Onderhoudsproducten schoonmaak
Materieel schoonmaak
Huisvuil/PMD/papier en karton volgens contract
Elektriciteit algemene delen

Kosten appartementen, garages en parkings (82,00/20.4I2,00)
Nettoloon conciërge
Nettoloon poetsvrouw
Bezoldi gi n gen bedrijfsvoorheffing
Personeel RSZ
Andere personeelskosten
Beheerskosten personeel
Te verdelen loonkosten
Maaltijdcheques
Vervanging personeel
Arbeidsongeva llenverzekeri n g personeel

Kosten eigendommen basis (82,00/2.676,0O)
Keuring liften basis
Onderhoudscontract liften basis
Noodtelefoon liften basís
Verbruik water
Elektriciteit algemene delen basis

Kosten per appartement, winkel (L,00/264,00)
Abonnementsvergoeding water

32.989,38
743,50

2.335,97
938,03
1L3,75

5.814,58

128,06
0,56
9,07
3,64
0,44

22,57

42.335,rt L64,34

18.639,25
16.801,98
2.758,59

27.675,t3
864,46
897,78

-38.487,6t
784,45

2.609,97
445,99

74,88
67,5O
11,09

1 11,18
3,47
3,60

-L54,6L
3,15

10,49
I,79

32.989,38

282,92
6.949,28

705,r4
67,24

742,97

132,53

8,67
212,95
21,6r
2,06

22,76

8.747,35 268,O4

25.030,91 94,81

25.030,91 94,81

Kosten
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)

Water - : 228,00 - 227,00 = 1,00 * 5,979688

795.9t7,58

5,98

3.046,72

5,98

5,98 5,98

INDIVIDUELE KOSTEN
oPGEVRAAGDE PROVISIES (1,00/1,00)

lste provisie boekjaar 2Q22
2de provisie boel<laar 2O22
3de provisie boekjaar 2A22
4de provisie boel<laar 2022

5,98

-861,00
-738,00
-738,00
-738,00

5,98

-861,00
-738,00
-738,00
-738,00

-3.075,00 -3.075,00

OPGEVRAAGDE PROVISIES -3.075,00 -3.075,00

Totaal privatief 017 D

Totaal

-22,3O

-22,30

Saldo in uw voordeel 22,3O



Agentuur Philip bvba
Zeedijk 30
8430 Middelkerke
Tel. 059/30.20.88 Fax. 059/3 t.I5.27
B.I.V. Erkenning 5O7.475
e-mail info@agentuurphilip. be

Mevr

li

9OOO GENT

5VME Europacentrum
Europagalerij 7

84OO OOSTENDE
08s0.387.023

Afrekening - Periode: 2021 ( 1-1-2O21 - 31-12-2O21 )

Privatief Ot7 D

Kosten alle eigendommen (82,00/23.730,00)

Kosten alle eigendommen (excl. tech. gang) (82,00/23'594,00)
Loonkosten alle eigendommen excl. tech. gang

Diverse financiële kosten
Afrondin gsverschillen
Aanvulling reservefonds
Aanvulling vast werkkapitaal
Onderhoudscontract blussers
Onderhoudscontract hasPels

Bra nd blustoestellen
Brandbestrijding overige
Brandmelding en branddetectie
Onderhoud noodtrappen/evacuatiewegen/rookkoepels
Overig onderhoud elektrische installaties
Overig onderhoud waterverzachter en
waterbeha ndeling
Overig onderhoud waterleidingen
Overig onderhoud afvoeren, riolering en
pompinstallaties
Onderhoud buitenschrijnwerk
Onderhoud binnenschrijnwerk
Brieven bussloten
Onkosten vitrines
Diversen onderhoud gebouw
Elektriciteit gel ijkvloers
Elektriciteit syndiclokaa I

Erelonen syndici
Erelonen advocaten
Erelonen architecten/ingenieurs
Erelonen deskundigen
Brandverzekering gebouw
Burgerlijke aansPrakelijkheid
Postzegels en drukwerken
Telefoon
Gebruik vergaderzalen
Andere procedurekosten

Kosten alle eigendommen (excl. W en tech, gang) (82,00/27.124'OO)

Loonkosten alle eigendommen excl. W en tech.
Onderhoudsproducten schoonmaak
Materieel schoonmaak
Elektriciteit algemene delen

Kosten appartementen, garages en parkings (B2,OO/20.4L2'OO)

Nettoloon conciërge

Totaal Uw aandeel

0,00

4.642,58
tgr,46

-0,10
511.880,00

23.594,O0
829,46

1.227,59
1.281,83
6.296,34
4.L43,78
1.285,46
r.072,L7

402,O9

2.675,84
3.429,02

2.2rO,O7
4.497,74

r72,40
265,63

2.682,5t
326,75
468,07

49.033,76
73.782,35
3.267,00

11 ,509,23
rL3.392,54

L09,25
4.870,36
1.938,73
2.691,04

46.390,48

0,00

76,r4
0,67
0,00

r.779,02
82,00

2,88
4,27
4,45

21,88
t4,40
4,47
3,73
t,40

9,30
LL,92

7,68
15,63
0,60
0,92
9,32
L,l4
L,63

t7o,4r
47,90
11,35
40,00

394,09
0,38

16,93
6,74
9,35

r6t,23

820.559,43 2.85L,82

27.855,51
5.026,50

283,48
7.040,80

108,1 3

19,51
1,10

27,33

40.206,29 156,07

t7.120,44 68,78



Nettoloon poetsvrouw
Bezold igin gen bedrijfsvoorheffi ng
Personeel RSZ
Andere personeelskosten
Beheerskosten personeel
Te verdelen loonkosten
Vervanging personeel
Arbeidsongevallenverzekerin g personeel

Kosten eigendommen basis (82,0012.676,0O)
Keuring liften basis
Onderhoudscontract liften basis
Onderhoud en herstellingen liften basis
Noodtelefoon liften basis
Verbruik water
Elektriciteit algemene delen basis

Kosten per appartement, winkel (I,00/264,OO)
Abonnementsvergoedi n g water

15.096,16
2.559,11

2t.L62,L4
618,52
695,97

-32.498,O9
2.682,57

428,79

60,64
70,29
85,01

2,48
2,76

-130,55
70,79

1,72

27.855,57 1 1 1,90

t.624,58
6.578,92
3.570,96

684,50
26,35

899,52

49,78
201,6Q
L09,42
20,97

0,81
27,56

13.384,83 470,15

26.591,03 r00,72

26.591,03 loo,72

Kosten
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)

Water - : 227,O0 - 218,00 = 9,00 t, 6,489529

928.597,09

58,41

3.630,66

58,41

58,41 58,41

INDIVIDUELE KOSTEN
OPGEVRAAGDE PROVISIES (1,00/1,00)

lste provisie boekjaar 2021
2de provisie boekjaar 2021
3de provisie boekjaar 2021
4de provisie boekjaar 2021

58,41

-861,00
-861,00
-861,00
-861,00

58,41

-861,00
-861,00
-861,00
-861,00

-3.444,OO -3.444,00

OPGEVRAAGDE PROVISIES -3.444,00 -3.444,00

Totaal privatief 017 D

Totaal

245,07

245,O7

Te betalen 24sp7


