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Date : le 26-056-1998
Modification deg statuts,
Transcr. BXIL. I

L.” ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
" HELIPORT II & III ET HELIPORT GARAGESH
ayant son siége a4 Bruxellesg, avenue de 1'"Hé&liport, 28.
statuts originaires transcrits au premier bureau
des hypothéques 3 Bruxelles, le 11 octobre 1973
volume 5218 numéro 1.

ADAPTATION DES STATUTS SANS CESSION
OU CONSTITUTION DE DROIT REEL IMMOBILIER

L'an mil neuf cent nonante-huit.

Le vingt-six juin.

A Saint-Josse-ten-Noode, en 1’'é&tude.

Devant Nous, Maitre Pierre VAN DEN EYNDE, notaire, résidant
a Saint-Jogse-ten-Noode.

A COMPARU

L'association des copropriétaires " HELIPORT II & IIT ET
HELIPORT GARAGES". avant son sieége & Bruxelles, avenue de
1’Héliport, 28, dont  1l'acte de base et le réglement de copro-
priété ont été transcrits au premier bureau des hypothéques 3
Bruxellies, le onze octobre mil neuf cent septante-trois, volume
2218, numéro 1, suivi d’un acte de base modificatif transcrit
audit bureau des hypothéques A Bruxelles, le neuf ao(it mil neuf
cent septante-huit, volume 5672, numéro 23 .
- icl représentée par la société ancnyme "SOGEMI IMMOBILIER",
ayant son siége social & Uccle, Clos du Drogsart, 27, inscrite
au registre du commerce de Bruxelles sous le numéro 614.852.

Tl représentée par son administrateur-délégué, Monsieur
Jean-Nicolas KARCHER, administrateur de société, demeurant a
Uccle, clog du Drossart, 25.
- cl-aprés dénommée "le comparant".

EXPOSE PREALABLE

Le comparant, qualitate qua, nous daclare que
1¢ 1'acte de base et le réglement de COPropriété cont &té dressés
par le notaire Léon Verbruggen, avyant résidé & Bruxelles, le
sept geptembre mil neuf cent septante-trois, transcrit au
premier bureau des hypothégques 3 Bruxelles, le onze octobre
suivant, volume 5218, numéro 1, suivi d’'un acte de base modifi-

catif regu par le méme notaire, le vingt-neuf juin mil neuf cent
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septante-huit, transcrit au premier bureau des hypothéques a
Bruxelles, le neuf aolt suivant, wvolume 5672, numéro 23,
engemble qualifiés ci-aprés "acte de base".
2¢ Par suite de cet acte de base, le bien ci-aprés décrit a été
placé sous le statut de la copropriété et de 1'indivision
forcée. '

COMMUNE DE BRUXELLES.

Un immeuble comprenant différents lots privatifs sis avenue
de 1'Hé&liport, numéros 10-28 et Quail du Batelage, numéro 5, pour
une contenance d’aprés titre nonante ares guatre-vingt-huit
centiares, comprenant trois blocs respectivement dénommés
HELTIPORT I1, EELIPORT III et HELIPORT GARAGES.
3° Il convient de se référer audit acte de base pour ce qui
concerne 1’'origine de propriété, la description des lots
privatifs et des parties communes, les quotités indivises
rattachées & chague lot privatif et les servitudes dans la
mesure ol celles-ci ne  sont pas contraires aux dispositions
résultant des présentes. ' '
4° pux termes de l'assemblée générale tenue le quatorze avril
mil neuf cent nonante-huit, dont un extralt restera ci-annexé,
il a été décidé de reguérir le notaire soussigné de dressger le
prégsent acte sur base du projet scumls au vote de cette assenm-
blée 3 la majorité reguise goit

- les articles sulvants ne peuvent &tre modifiés gue par
1'assemblée générale deg copropriétaires statuant & la majorité
absolue des voix : articles 1 et 11;

- les articles suivants ne peuvent étre modifiés gque par
1l'assemblée générale des copropriétaires représentant les
trois/quarts des quotités dans 17 immeuble et statuant a la
majorité des deux/tiers: articles 6, 7, 14 a 21, 23 a 27, 31 a
41, 44 3 57, 59 & 71;

- les articles suivants ne peuvent étre modifiés que du
congentement unanime de tous les copropriétaires : articles 2,
4, 5, 13, 28 et 72,
et adopté par celle-ci.

Par suite de ce quil précéde, le comparant, qualitate gua,
nous a reguis d'acter 1'adaptation deg statuts et du réglement
d'ordre intérieur, et dég lors de remplacer ceux-ci par le texte
suivant. '




arties privativeg, dont chacun des copropriétaires a la
ropriété privative et l'usage exclusil.

Leg parties privatives sont dénommées "Appartement”, ou
Cave", ou "Emplacement de garage! oOu de maniére générale "lot
rivatif".
rticle 5.- Mode de calcul de la guote part de copropriété

Les quotes parts dans les parties communes attachées a
haque lot privatif ont &té fixéeg a l'acte de base.

Les parties communes SOt divigées en cent wmille/cent
illiémes (100.000/100.000), réparties entre les diverses lots
+ivatifs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cette valeur, sans gu’ll dolve &tre tenu
compte notamment des matériaux ntilisés pour la finition ou
¢ tombellissement de 1/ immeuble ou des modificationg effectuses

A lentours de 1'immeuble, il a été pris comme référence celle
17U bien équipé de maniére a4 assurer une habitabilité normale
‘valeur intrinségue) .

Cette valeur intrinsécue est indépendante du prix de wvente
les lots.

T1 est formellement stipulé qgue, quelles que soient les
;ariations ultérieures subies par les valeurs regpectives deg
lots privatifs, notamment par suite des modifications ou de
-ranaformations gui seraient faites dans une partie guelcongque
4o 1/immeuble, ou par suite de toutes autres circongtances, la
centilation attributive des cent milliémes telle qu‘elle est
stablie par l’acte de base, ne peut étre modifiée que par
décision de 1’assemblée générale des copropriétaires prise &
1/unanimité des voix de tous les copropriétaires.

T.a nouvelle répartition des cent milligmes entre les
parties modifiées sera constatée par acte authentigue devant un
notaire choigsi par 1/assemblée générale 34 la majorité absolue.
L’ assemblée pourra consulter un architecte 4 choisir a la
majorité absolue.

~ Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge
de paix
. de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a £ré calculée inexactement ou si

clle est devenue inexacte par sulte de nmodifications apportées

3 1! immeuble ;
1 annulation ou la réformation d’une décision prise irrégulie-
rement, frauduleusement ou abusivement 3 1'assenblée générale.
Sangs préjudice a ce gul sera précisé cl-aprés pour les

chargeg, aucune indemnité ne sera due ou ne devra Btre pavée en
g=]

cas de modification de la répartition des quotes-part de
copropriété.
Article 6.- Parties communes

IS

Les parties communes sont divisées en guotités attribuée
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dispositions applicables 5z 1/immeuble et réglant tout ce gquil
concerne la description des droits et obligaticns de chaque
copropriétaire guant aux parties privatives et aux parties
communeg, les critéres et le mode de calcul de la répartition
des charges, les regles relatives au mode de nomination d’'un
syndic, & 1'&tendue de ses pouvoirs et A& la durée de son mandat
ainsi que de maniére générale tout ce gui concerne la conserva-
tion, lfentretien et dventuellement la reconstruction de
17 immeuble.

Ces dispositions et les servitudes gqui peuvent en résulter
s’ imposent & tous les propriétaires ou titulaires de droits
réels et pergonnels, actuelz ou futurs; elles sont, en cCOngé-
quence, immuables et ne peuvent dtre modifiées gue dans le
respect des majorités prévues 3 1l'article 19 paragraphe 8 des
atatuts: elles seront opposables aux tiers paxr ia transcription
du présent réglement au bureau deg hypothéques compétent sans
préjudice 4 L’article 577-10 paragraphe 1 du Code civil.

Toure modification 4 l'acte de base et/ou au réglement de
copropriété devra faire l'objet d’un acte notarié soumis 3
transcription. Ces dispositions peuvent également Btre opposées
par ceux a qul elles sont opposables et qui sont titulaires d’urn
droit réel ou pergonnel sur 1'immeuble.

Article 2.- D&finition du réglement d’ordre intériesur

I1 esl, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit & guelque titre gue ce goit, un réglement
d' ordre intérieur relatif & la jouilssance de 1’immeuble et aw
dérails de la vie en commun, lequel est susceptible de modifica-
tions dans les conditions gu’il indique.

Ces modifications doivent é&tre imposées par les aliénateur:
du droit de propriété ou de joulssance a leurs contractants o
aux occupants sang préjudice & l'article 577-10 paragraphe 4 d
Code civil.

Article 3.- Statuts de 1’immeuble

L’acte de base et le réglement de copropriété formen
ensemble leg statuts du groupe dfimmeubles, lesquels obligen
fous ritulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriét
ainzi que leurs ayants droit et ayants cause & guelque titre qu
ce soit, sans préjudice aux actions en justice visées a lrarti
cle 577-9 du Code civil. '

CHAPITRE IT.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES.

Article 4.- Division de 1’immeuble en parties communes ¢
privatives

L’ immeuble comporte, d’une part, des parties communes dor
1a propridté appartient indiviséwent, suivant la loi, 17usage
les dispositions des statuts et contrats d’entreprises ou
ventes, ou par décision de 1'asgemblée générale, a Lous le
propriétaires, chacun pour une gquote part, et d’autre part, de

Leuxidme role



Aux lots privatifs sulvant un mode de répartition Enoncé ci-
svant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par tous
comme définitive, guelles que soient les modifications apportées
aux parties privatives pour améliorations, embellissements oOu
autre, sauf ce gqui est dit ci-dessus et sous réserve de 1’unani-
mité des voix de tous les copropriétaires et de leur droit
4'agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamals, Vi leurs indivisi-
hilité et destination, faire l’objet d'un partage ou d’une
ticitation, saut routefoig le cas de sinistre total de- 1 immeu-
ble, ainsi qu’il est expligqué au chapitre "posurances”.

Les parties communes de 1’immeuble sont décrites cl-apres.

L'objet du présent article est de déterminer les éléments
Au bien divisé gqui doivent Etre considérés comuuns.

Sont présumées Ccommuiles, les parties du batiment ou du
terrain affectées 4 l’usage de tous leg copropriétaires ou de
certalins d’entre eux.

1. 8ol

11 convient de distinguer le sol bati, supportant 17 edifi-
e, la portion de sol restée non bAtie et le sous-sol.

Le sol bati est représenté par 1l aire sur laguelle repose
ie rez-de-chaussée de 17&difice divisé; le sous-s80l, par
1’ espace exigtant en profondeur en-dessous de ladite superficie.

Toute la parcelle bétie ou non bitie est réputée commune,
sauf convention contraire.

2. Soug-sol non bAtl

e fterrain en sous-sol est commull. 11 en est ainsi du sous-
sl ge trouvant sous le rez-de-chaussée privatif de 1/édifice
morcelé.

1 en est &galement ainsi du terrain situé sous le jardin

3. Gros murs

On appelle gros mux celui gui a sa fondation dans le sol &
maniére que s’1il était détruit 17 immeuble ne serait plus entler

4 Mure intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et gqui n’es
pas un gros mur pareil mur est purement mitoyen parce gu’'il n
peut servir gu’a l'usage evolugif des deux lots privatifs gqu’i
sépare. :
1a méme solution doit 8tre adoptée pour la c¢loilgon séparan
deux terrasges privatives, qui doit A&tre considérée comr
mitoyenne.

5. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locat
communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs <
1+ &difice, doit &tre considéré comme mitoyen.

5 Mure intérieurs d’un lot privatif




Les murs qui séparent les diverses pié&ces d’'un lot privatif
ont privatifs pour autant qu’ils ne servent pas de soutien au
T Atiment.

7. Murs de c¢lbture

Leg cldétures, haies et grilles entourant les jardins ou
eur mitoyenneté, sont communes.

. Murs (revétements et enduitsa)

Tes revétements et enduilts des murs Ccommuns, 3 1'intérieux
les locaux privatifs, sont privatifs; & 1'extérieur ilg sontb
OMMUNS .

9. Plafonds et planchers - Gros OSuvIiE

Le grog-oceuvre des sols et plafonds est un &]&ment commun.

10. Plafonds_et planchers - Revétements et enduits

res revétements et enduits des plafonds communs, aingl gue
dei i0ls communs, parquets oOu carrelages, sont des é&léments
commurns dans la mesure oti ils ne concernent pas un élément
privatif.

11. Cheminées
ies coffres, conduits et tates de cheminée sont a usage

COmmMUIL -

Le caractére de propriété privatif est donné aux coffres et
aux gections de conduits se trouvant & 17 intérienr du lot
privatif qu’ils deggervent exclusivement.

12. Todt _

e toit est un &lément commun. 11 comprend l'armature, le
hourdage et le revétement. En  font partie intégrante les
gouttiéres et canalisations de décharge des eauX pluviales, de
méme que les galetas st lucarnes s'ils sont immédiatement SOUS
le toit, et a défaut ce dispositionsg contraires des titres ou du
réglement de copropriété.

au-dessus du toit, l'espace qui domine Ll’édifice est a
1/ usage COMMUIL. ,

I’ accde au toit est interdit sauf pour procéder a l’entre-
t et & la réparation de la tolture.

aucun objet ne peut V¥ 8tre entreposé, sauf décision
contraire de i’ asgemblée générale statuant 3 1la majorité des
troig/quarts de voix de 1’ ensemble deg propriétaires de 1’ immeu-
ble.

13. Fagades

La facade est un Jgros mar, par consegquent, un élément
Ccommun .

A la facade doit &tre Sssimilés la décoration comprenant
leg ornements en saillie, par exemple les corniches, les
gouttieres, leg descentes 4’ eauX pluviales, les geuils de
fenBtres et de porte-fenétres, les balcons et les terrasses avec
leurs accegsoires. ‘

14 . Fenétres
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Leg fenétres et porte-fenétres avec leur c¢hissis, les
vitres, les volets et persiennes cont des éléments privatifs. Le
remplacement des fenétres, porte-fenétres, chissis et vitres,
voletg et persiennes constituent des charges privatives a chaque
lot privatif. _

Toutefolis, afin d’assurer une parfaite harmonie & 1/ immeu-
hle le style des fenétres, porte-fenétres et chiagsis, ainsi que
12 teinte de la peinture ne pourront étre modifidés gue moyennant
1+ accord de 1’assemblée générale, statuant 4 la majorité des
rrois-quarts des vOlX des copropriétalres présents ou représen-
tés.

Aucun propriétalre ne pourra, Sans 1’ asgentiment expreés de
1 assemblée générale statuant 53 la majorité absolue des volx des
copropriétaires présents ou représentés, prendre 1’initiative de
faire peindre Tu4i-méme, encore gu’il en supporterait les frais,
les volets, les persiennes de son appartement, de méme gue les
murs et plafonds de ses Lerrasses.

15. Egcaliers

T1 faut entendre par ce mot non geulement les marches en
pierre, granito ou autre, mals tout ce qul constitue l'acces-
soire comme lLa cage, la rampe, les balustrades, les ensembles
vitrés {(coupoles) placés dans les ouvertures gui éclairent
] egcalier; il en est de méme pour les palilers gui relient les
volées et les murs qul délimitent la cage d’escallers dans
laquelle se déroule l'escalier.

Eu égard & ce qui précéde, 1/egcalisr est commull.

16. Portes paliéres

Leg portes donnant accés par les halls, dégagements et
paliers communs, aux divers lote privatifs, sont privatives,
face intérieure et face extérieure.

Aucun propriétaire ne pourra, Sans 17 assentiment expreés Ce
17 acsemblée générale statuant 3 la majorité absocolue des volx des
copropriétalres présents ou représentég, prendre 1'initiative de
faire peindre lui-méme, encore qu’il en gupporterait les frais
1a face extérieure de la porte de son appartement.

17. Canaligsations - Raccoraements généraux
Les descentes d’eaux pluviales et sterfputs, le résea
d’égouts avec sterfputs et accecgoires, les raccordement

généraux des eaux, Jaz et électricité ainsl gque les compteurs €
HQecessoires v relatifs, les décharges, Jeg chutes et la ventila
rion de ces dispositifs vy compris les acces, en un mot toute
leg canalisations de toute nature intéregsant la copropriét
sont parties communes. Toutefoig, l'entretien et le renouvelle
ment des sterfputs sera a la charge exclusive du propriétaire ¢
de 1’occupant du lot concerné.

Font exception, les canalications 4 usage exclusil d'un lc
privatif, mais uniguement pouxr ce gui regarde la gection gitué
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11 intérieur du lot privatil desservli.

15, Electricité

L'encemble de 1 éguipement électrigque (winuterie, points
umineux, prises, interrupteurs. .. degservant par exemple les
ntrées, leg halls et jeurs réduits, les eacaliers, les ascen-
eurg et leur machinerie, les dégagements des soug-sols, du rez-
le -chaussée et des riveaux supérieurs, la rampe d’accés au
jfarage, 17 accés de manoeuvre du parking et des emplacements de
jarage, 1€ local pour la cabine du transformateur du courant
ilectrigue, les locaux destinés aux compteurs, aux locaux vides-
soubelles, des commung en général est déclaré partie commune.

19. Locaux a_usgadge commul
: apnt également communs les différentes entréeg communes aud
ra~-Ae-chaugsée, les halls et leurs rédulls, les dégagements,
ca. -Yrs, leg ouvre-portes automatigques, parlophones, r&léphonies
intérieures et leurs accessclres, le circult de raléddistribu-
tion; en acus-aolg, la rampe d’accés au garade, liaire de
manoeuvre devant les emplacements de garage, Jes locaux destinés
aux compteurs dfeau, de gaz, d'électricité et les cuyauteries
communes de distribution, la conciergerie.

1] est entendu dJue le ou les locaux en gquestion doivent
reater affectés aux fins projetées.

20. Balcong et LerrassSes

TLes balcons et terrasses ainsi que les accessoires 2ans
distinction aucuns, 53 1'exception des balustrades, garde-corps
at du revétement, arant des éléments de la facade, participent
au caractére COMmMmMuIl de 1l’é&difice.

mn ce gul concerne leg terrasses a usage privatif, 1rétan-
~hé&ité, la chape imolante au méme titre Jque 1e béton des hourdis
gu’elle protége sont parties communes ainsi que tous les
&léments gui ont trait . a 1/ornement extériecur des fagades, méme
o’ ils dépendent des parties privatives par exemple les ciels de
terrasses.

' Toutefois, les frails gqui seralient exposés par la copro-

priété devront étre remboursés par le propriétaire du lot
privatit s’il est é&tabli que les dégats causés au revétement
aont dug de son Lfait.

Chagque propriétalre a 1'obligation d'entretenir l’écoule-
ment des eaux des Lerrasses ot balcons, de facon 5 permetire un
dcoulement normal.

Les garde-CcOYrps, balustcrades et le revétement sont parties
privatives. Leur entretien et leur renouvellement incombent aux
propriétaires ayant la joulssance de la terrasse ou du balcon.

21, Terrasses (Etades

L.eg Lerrasses cervent en premier 1ieu de tolture. Elles

Sont communes conmne cette derniére.
Les personnes ayant la joulgsance de terrasses sur le tolt

jos)
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devront ofabstenir de tous faits ou activités quelconques
pouvant causel un dommage a la toiture. Le toit sera grevé d’une
cervitude au profit des 21éments privatifs disposant de la
terrasse. Las [Lerrasses seront grevées tant a l'avantage des
parties communes qu’a l’avantage de tous les éléments privatifs
de 1’ immeuble, d'une gervitude de passage pour 1'utilisation des
poutres de déménagement , de tous Lravaux d'entretien au toit ou
autres parties communes de 1/ immeuble.

Leg personnesg ayant 1a jouissance des Lerrasses devront
toujours velller & 1réranchéité du revétement de la toiture sis
cous celul de leur Cerrasse susdite.

L’ entretien ou le renouvellement de la terrasse et 1’é&tan-
chéicé du revitement de la roiture sous-jacente & la Terrasse
eat &galement a leur charge exclusive.

La ou les parties non privatives de la toiture ne geront
accesgibles qu’en cas de déménagement, emménagement , nécesgitd
ou sinistre.

Les personnes ayant la jouilssance privative d'une terrasse
ou d'un balcon, méme si ceux-cl sont parties privatives, devront
permettre & tout moment le libre accés A leur terrasse ou balcon
dens 1'intérét de la copropriété, notamment pour effectuer des
travaux. Ces terrasses et valcons seront grevés d'une servitude
de passage en faveur des échelles et des escallers de secours de
maniére a permettre 17 &vacuation de l'immeuble en cas de
nécessité, 1’ entretien, le rencuvellement et la réparation de
ces escaliers et échellies.

22. Jardin

Les Jardins entourant 1" immeuble & appartements sont E
usage commuun.

23 . Usage et Jouissance exclusifs

g1 1l'usage et la joulssance exclusifis et perpétuels d’une
partie du sol commun non hati érait attribué & un lot privatif,
cette partie du sol concerverait son statut de partie commune,
malgré son affectation privative.

En contre-partie le hénéficiaire supporterait les charge:
d'entretien (charges communes particuliéres)

24 . Garadge

Le "Garage-pelnture" est un emplacement pour voiture.
délimité par des lignes de peinture tracées sur le sol, augue
1] est attribué comme & tous les lots privatifs des quotiteé
dans les parties coumunes.

Le box est un emplacement pPour voiture fermé.

Tous lesg propriétaires ayant 1e droit d'user de ce local
le garage commun a Ul caractére de copropriété; seuls le
propriétaires des emplacements de garage el supportent la charg
(charges Ccommunes particuliéres) .

25, Ascenseul
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Le terme "ascenseur’ doit &tre entendu dans SO0 SShS large:
_ant la cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux due
rinetallation gituée dans le sous-asol, gous les combles ©ou

ventuellement sur le toit.

1,/ agcengeur est un Alément commul.

26. Chauffadge central

L,a chaudiére servant au chauffage des lots privatifs est wnl
ilément COMMUN .

Les canallsgations et les radiateurs & l'usage exclugsif des
lots privatifs sont privatifs.

En effet, 2’11 est exact gue leg radlateurs placés dans un
lot privatif sont & son usade exclusif, le présent article dénie
:le droit au propriétaire de les modifier, de leg déplacer, de
le- supprimer ou de las remplacer par des radiateurs de calibre
di. .rent. :

57. Puits_ et f08SES draisance

Ceg éléments sont COMMUNS, lorsgu’ ils servent i la copro-
priété.

28 . Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont établies
de facon & permetire aux divers propriétalres de s'y raccorder
(antennes collectives) .

par contre, les redevances a la télédiagtribution sont
privatlves.

I, usage d’antennas paraboliques sur les terrasses privati-
veg et sur le tolft est interdit, sauf si une antenne parabolique
3 laguelle tous les copropriétaires auraient la possibilité de
ce faire raccorder pouvait étre installée sur le tolt.

article 7.- Situation.juridigue deg parties communes de 1’ immeu-

ble

Les partles communes appartiennent indivigément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
cornropriété telle qu’indiguée a 17 acte de base. En conséguence,
& 25 n'appartiennent pas 53 l'association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d’une partie privacive
entraine de ce fFait, et dans la méme proportion, 1’aliénation
totale ou partielle deg parbiles COMOUILES gqui en sont 1 acces-
soire inséparable.

La guote part des parties communes ne pourra etre aliénée
ni grevée de aroits réels, ni saisie qu‘avec les lots privatits
dont elle est 1'accesgoire et pour la quotité leur attribuée.

1.’ hypothéque et rout droit réel, créée sur un éléement
privatif, grevent, de plein droit, la gquote part des parties
communes qui en dépend comme accegsolre ingéparable.

Article 8.- D&finition des parties privatives
Chacue propriété privée comporte les parties a l'usage

exclusif 4’'un proprlétaire, et constitutives du lof privatif, El
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1 exception des parties communes et notamment le plancher, le
parquet, le carrelage ou autre revdtement sur legquel on marche,
avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis guil
est partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les
volets, persiennes et garde-corps, le revétement des Lerrasses
et balcons, leg portes paliéres, les portes int&rieures et les
portes des dépendances privatives au sous-sol, toutes les
canalisations d'adduction et d'évacuaticn intérieures des locaux
privatifs et servant & leur usage exclusif, les installations
sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, water-cloget, salle
de bains, et caetera), les parties vitrées des portes et
fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur formant le
plafond, les plafonnages et autres revétements, la décoratior
intérieure du lot privatif soit en résumé tout ce qui se trouve
3 1’intérieur du local privatif et qui sert a son usage exclu-
s1if; en outre, tout ce qui se trouve 3 l'extérisur de la partic
privative mais est exclusivement 3 gon usage, par exemple
conduites particuliéres des eaux, du gaz, de 1/ &lectricité,

téléphone, etcaetera..., le tout sans préjudice a4 ce qul est
précisé a l’article 6-17 de statuts.
Article 9.- De la -jouisgance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de joulr et de
disposer de ses locaux privés dans tes limites fixées par 1
présent réglement et a4 la condition de ne pas nuire aux droit
des autres propriétaires et de ne rien falre qui pulgse compro
mettre la solidité et 17isclation de 1’ immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune facon porte
arteinte & la chose commune, sauf ce qui est stipule au présen
réglement.. Ilg doivent user du domaine commun conformément 3 s
destination et dans la mesure compatible avec le droit de leur
copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait, pou
un propriétaire d'un lot privatif, d’encombrer de guelgu
maniére que ce solt les halls, escaliers, paliers et couloir
communs; &’y effectuer des travaux de ménage tels que battage &
krogsage de tapis, literies et habits, &tendage de linge
nettovage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer le
bruits dang la meilleure mesure possible. Ils éviteront <&
trainer dans les cuisines et sur les terrasses et balcons, de
tables ou des chaises non munies de sabots "anti-bruit" effice
ces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de cladgue
leg portes, de manier sans ménagements les volets &ventuels.

Cette clause n’est pas de style, mais de stricte applic:
tion.

Pour autant gu’elles intéressent la copropriété, l’exéa
rion de travaux ménagers, les livraisons de commandes et autre
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ctivités nécessalre des propriétaires sont soumises aux
regcriptions du raglement d’ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
roit acguis.

chacun peut modifier comme bon 1lui semblera, maia avec
assentiment &crit d'un architecte désigné par le syndic, la
igtribution intérieure de ses locaux, wals sous Sa responsalbl-
ité a 1l'égard des affaigsements, dégradations et autres
Jocidents ef inconvénients qui en seraient la congégquence pour
les parties communes et leg locaux des autres propriétalres.

71 est interdit aux propriétaires de faire, méme a 1’inté-
rieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, Sans 1/ accord de 17assemblée générale des Ccoproprié-
ta24+ves gtatuant selon les modalités prévues a 1 article 11 ¢i-
ar , relatives auX ntransformations’ .

Les propriétalires pourront &rablir des persiennes ou autres
disposititfs intérieurs de protection, qui devront Etre d'un
modéle défini par 17 architecte et agréé par 1 agsemblée générale
du complexe, et déposé chez le gyndic.

Ilg pourront stablir des postes récepteurs de téléphonie
sans fil, ou de rélévigion, mails devront se conformer au
réglement d’ ordre intérieur qul sera approuve par 1'assemblée
générale a ia majorité absolue des voilx.

Le Léléphone public pourra stre installé dans les lots
privatifs aux frais, risqgues et périls de leur propriétaire.

La sonnerie du téléphone doit &tre installée de fagon d ne
pas tCroubler les occupants des locaux privatifs volsins. Les
Filg et acceés ne peuvent emprunter les facgades de 1 immeuble.

La radio-télédistribution est installée. Seules les
canaligations prévues 5 cet effet pourront &tre utilisées. Les
copropriétaires devront obligatoirement, €0 cas d'utilisation,
ce raccorder & ce systéme & 1'exclusion de toute ingtallation
privée du méme genre, sauf accord écrit du gyndic.

les frais d/entretien et de renouvellement de ces installa-
tiong seront & charge de tous les copropriétaires de 17 immeuble,
méme si certains propriétaires n'en avalent pas 1rurilisation.

Lorsgue les propriétaires négligent deffectuer des travaux
néceggaires a leur propriété et exposent, par leur inaction, les
aubres lots ou les partieg communes 5 des dégdts ou a un
préjudice quelconcue, 1le syndic a tous pouvoirs pour faire
procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux
réparations urgentes dans sSes locaux privatifs. '

Article 10.- Pes limites de la jouigsance des parties privatives
<

Harmonie : Rien de ce guil concerne le style et 17 harmonl

de 1'immeuble, méme s'il s’agit de choses dépendant privative-

ment des lots privatifs, ne pourra atve modifié que par décision
de 1'assemblée générale prise 3 la majorité des trois/quarts des
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voix des proprigtalres présents ou reprégentés, et pour autant
qu’il s agisse de 'architecture des fagades & rue, avec
1'accord d'un architecte désigné par 1'asgemblée générale des
copropriétaires ou en c¢as d'urgence par le gyndic.

T1 est interdit aux propriétaires de modifier les &léments
privatifs visibles de la voie publique ou des parties communes
de 1'immeuble. Il en est ainsi des chissis de fenétres, des
volets et persiennes, deg vitres en facades, des porteg paligres
donnant accés aux lots par les corridors et paliers communs.

1] est toutefois permis aux propriétaires de remplacer la
porte d’entrée de leur lot privatif par une porte blindée, a la
condition que 1’aspect extérieur de la porte ne goit pas
modifié.

Location : Le copropriétalre pourra donner sa propriété
privative en location; il est seul responsable de son locataires
aingi gue de tout occupant éventuel et a seul droit au vote
inhérent 4 sa qualité de copropriétalire, sans pouvolr céder gor
dvoit 4 son locataire ou occupant a moing que ceux-cl ne soient
dliment mandatés.

L,a location ou l’occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d’une honorabilité incontestable.

Un méme appartement ne peut faire 1'objet de locations :
des ménages différents simultanément. Tout copropriétaire ef
nccupant contrevenant seront solidairement redevables d’'um
astreinte de mille francs par jour, envers les copropriétaire;
du bloc dont fait partie son lot.

Une cave ou une autre dépendance peuvent é&tre données e
location indépendamment du lot dont elles sont 1’acceggeoilire
mais & la condition gue la location solt falte au profit d'u
occupant de 1/immeuble. '

Caves : Les caves ne pourront &tre vendues qu’'d de
propriétaires de locaux dans 17 immeuble; elles ne pourront &tr
louces qu'a des occupants de 1’ immeuble. '

11 est permis aux propriétaires d’échanger entre eux leu
cave par acte authentigue soumils a4 la transcription.

Un propriétalre peut toujours, par acte soumis a 1
rranscription, vendre a un autre propriétaire, la cave qui es
sa propriété.

Les portes des caves doivent obligatoirement Etre fermée
par une Serrure ou un cadenas.

Emplacements de garages : Les emplacements'de garages ¥
peuvent étre affectés qu'a usage privé, a4 l’exclusion de Cou
véhicules commerciaux ou industriels et de tous garages publics

Aucun atelier de réparation, aucun depdt d’essence <
d' autres matiéres inflammables ne pourrcent étre installés.

T1 est interdit d'y entrepcser quol gque ce soit, mér
temporairemant.
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aont interdits dans 1a rampe d’acces Vers le garage <t
_’aire de manceuvre, 1€ parking, 1 &chappement libre, la
ombustion d’essence et d’huiles, l'usage des klaxons et autres
vertisgeurs sSonocres.

Le syndic prendra routes les mesures nécessalres au
aintien de la sgcurité du trafic sur les routes d'acces, 1'alres
le roulage et les parkings de 1 immeuble. 11 apposera 3 cette
‘in toutes les plagues de signalisation et lignes de peinture
ur le sol de telle facon que la signalisation soit également
-laire pour les non propriétaires. 11 zera donc fait usagde dans
la mesure du possible de la signalisation.établie par le code de

la route. _
aur tout le domaine iwmmobilier, une limitation de vitegse

3 poip kilometres heure sera imposées. Une plague imposant cette

P

111 .ation sera Aapposee 5 Lout accés & partir de la voirile

publigue.
Toutes les plaques de signalisation devront &tre visibles

de nuit.

si un “garage—peinture” eat concu pour deux véhicules 2
placer 17un derriére 1l autre, il ne peut étre vendu ¢gu’d un aeul
=t méme acquéreur. Ce dernier ne pourra jamais le diviser ni
pour le vendre, ni pour 17 échanger, ni pour le graver d'un droit
réel quelcongue.

1./ acquéreur d’un garage-pelnture a le droit de transformer
ce garage—peinture en box, moyennant 1'accord des propriétaires
des garages—peintures contigus et du syndic. Dans ¢e Cas, le
propriétaire concerné devra Coujours permettre 17 accés a son box
pour ¥ faire effectuer les dventuels travaux, remises en état,
et caetera, nécessalres aux canalisations et autres.

1.’ exécubion de ces travaux devra etre conforme aux exigen-
ces des autorités sdministratives et autres (comme leg pomplers,
1/urbanisme, ...) Chague infraction sera evclusivement a charge
di: copropriétaire concerng.

lLes propriétalres =t occupants des “garages—peinture“
devront toulours veiller & ne pas géner 1a circulation et le
parcage des véhicules. C’est ainsl dque 1rutilisateur devra garel
con véhicule dang 1'axe de 1‘emplacement, Sans que celui-ci
déhorde sur 17 emplacement voigin.

Toutefols les portiéres des véhicules peuvent déborder sur
1’ emplacement voisin au moment de leutr cuverture, maig seulement
a cette cccasion et cette manceuvre ne peut causer de dégéats aux
véhicules voisins.

L.’aire de roulage ne peut étre cncombrée de vénicules ou
objets guelconques, Te parking y est, entre autres, interdit .

Toute infraction constatée par e syndic et deux témoins ou
par exploit 4’ huigsier entralnera 1a débition d’une amende de
mille francs la premiere fola, de deux mille francs la ceconde




oils, augmentant ainsi de mille francs a chaque constat succes
if, somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat e
e signification, le tout a charge du contrevenant.

Le syndic a le droilt de faire évacuer le véhicule au
frais, risques et périls de celul qui a commis une infraction

Les indemnités versées sont rédunies et feront partie c¢
fonds de réserve.

Au cas ol le véhicule statlonné en infraction serai
endommagé par un tiers, il ne pourra y aveir aucun recours de c
dernier, le stationnement interdit se faisant aux risques ¢
périls de celui qui commet 1’infraction.

Les mémes digpositions seront de rigueur pour le cas ou U
véhicule stationnerait en infraction sur un emplacement ¢
gqarage appartenant 4 un propriétaire gui en demande 1’applice
tion. Dans ce cas, l’'indemnité devra &tre versée directement &
propriétaire concerné.

Article 11.- Transformations

Les Lravaux de modifications aux parties communes I
pourront é&tre exécutés gu’avec l’autorization expresse <
1'agsemblée des copropriétalres, statuant & la majorité de
trois/quarts des voix des propriétaires présents ou représenteés
et gsous la surveillance de 1'architecte désigné par ladit
assemblée, 4 l'exception de ceux quil peuvent &tre décidés par |
ayndic.

g+il s’agissait de percement de gros murs, de refend ou ¢
modifications de 17ossature en béton armé, leg travaux T
pourraient &tre exécutés que sous la surveillance de 1’archi
tecte et d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tcut aut:
technicien désignés par 1'agsemblée générale des copropriétaire
statuant 2 la majorité absclue des voix.

Dans 17'un comme dans 1’autre casg, leg honoraires dus a
architecte et ingénieur geraient a la charge du ou des coprc
priétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1'autorisation donnée par 1'assembld
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires a4 charge de
les travaux seralent exécutés, des dommages directs ou ind!
rects, prévug OoU non prévus, que c¢es travaux de modificatior
pourralent entralner tant pour les éléments privatifs gque pol
les parties communes.

11 est interdit aux propriétalres de locaux privatifs ¢
les diviger en plusieurs locaux privatifs, mais il est permis <
réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le redivise
ensuite -

CHAPTITRE TTT.- ASSOCIATICN DES COPROPRIETAIRES
Article 12.- Dénomination - Siége

Cette assocliabion est dénommée " ASSOCIATION DES COPROPRIL
TATIRES DE LA RESTDENCE HELIPORT II & III ET HELIPORT GARAGES '

M

o
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lle a gon siége dans 1’ immeuble sis & Bruxelles, avenue de
‘H&liport, 28.
-rticle 13.- Personnalité juridique - Composgitiocn
A partir du premier aofit mil neuf cent nonante-cing,
‘aggociation des copropriétaires disposera de la personnalite

uridigue.
Tous les copropriétaires sont membres de droit de l’asso-

iation.

Ile disposent chacun d’un nombre de voix égal & leur quote
art dans les parties communes.
rticle 14.- Dissolution - Liguidation

L agssociation des copropriétaires est dissoute de pleln
lroit dés que 1rindivision a pris fin. Elle renaitra de plein
lroit gi 1'indivision venait & renaltre. La destruction méme
‘ot =2 de 1’/immeuble n'entraline pas automatiguement la.disgolu-
1o, de 1l’assgociation.

_ I,' agsemblée générale peut dissoudre 17association des
sopropriétaires. Cette décision doit é&tre prise 2 lrunanimiteée
jes volix de tous les copropriétaires et atre constatée par acte
authentigue.

Toutefols, 1/ ascemblée générale ne pourra la dissoudre si
17 immeuble reste soumis aux srticles 577-2 a4 577-14 du Code
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civil.

L’association des copropriétaires peut enfin étre digsoute
par le juge 3 la demande de tout iptéressé pouvant faire état
d’un juste motlf.

L’ agsociation subsiste pour les besoins de sa liquidation.
zlle mentionne dansg toutes les pidces gu'elle est en liguida-
tion. Son giége demeure dans 1‘immeuble, objet des présents
statuts.

I’ acsemblée générale des copropriétaires, ou s1 celle-ci
reate en défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans 17 acte
ar, enticque. Les articles 181 & 188 et 135 des loisg coordonnees
su: les sociétés commerciales g'appliguent a la licuidation de
17 association des copropriétaires. -

L'acte constatant la cléture de la liguidation doit étre
notarié et transcrit a l1a conservacion des hypotheques.

Toutes actlons intentées contre les copropriétaires,
1ragsociation des copropriétaires, le syndic et les 1iquidateurs
ge prescrivent par cing ang & compter de cette transcription.
I,"acte de cldture de ligquidation contient
a) 1l’endroit désigné par 1 assemblée générale ol les livres et
documents de 1’ agscciation seronc conservés pendant ¢ing ans aul
moins a compter de ladite transcription;

L) lesg mesures prises en vue de 1z consignation des sommes =t

-

valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétalres et dont
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la remise n’a pu leur &tre faite.
Article 15.- Patrimoine de 1’association des copropriétairesg

L’assocliation des copropriétaires ne peut étre propridtai
que des mewbles nécessaires & 1' accomplissement de son objet.

En conseguence, l’agscciaticn des copropriétaires ne pe
gtre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci reste
appartenir aux copropriétaires; 1l en est notamment ainsi c
parties communes.

L’agsoclation degs copropriétaires pourra dés lors &t
propriétaires de tous meubleg nécessaires 3 la bonne gestion

la coproprigté et notamment - especes, fonds déposés en bangu
bureau, ordinateur, matériel d’entretien ... 3§ Ll exclusion

fous eléments décoratifs ou utilitaires autres gue ceux nécs
salres a l'entretien tels que antennes, tableaux, obje

décorant des parties communes. . . .
Article 16.- Obijet 4

L association des copropriétaires a pour okijet la conserv
tion et 1'administration de 1‘immeuble.

Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant l'association d
copropriétaires peut &tre poursuivie sur le palrimoine de chag
copropriétaire proporticnnellement & sa quote-part dans 1
parties communes. Toutefois, le Copropriétaire gera dégagé
toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter
1'absence de décision de 1’assemblée générale, ='il n’a pas &
débouté de 1'une des actions introduites conformément 3 1l’art
cle 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil. .

En cas d’action intentée par un copropriétaire et i défa
de décision coulée en force de chose jugée, si la responsabili
de 1'association des Copropriélaires est mise =n cause, led
copropriétaire participera aux frais de procedure et d’avocat
proportion de sa quote-part dang les charges communes, sa
préjudice du décompte final 81, sulte & cette décigion, 1'ass
clation des copropriétaires est condamnée
Article 18.- Actions en justice

L’ association des copropriétaires a qualité pour agir
Justice, tant en demandant qu’en défendant. Elle est valableme
repreégentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d’'exercer seul 1.
actiong relatives a son lot, aprés en avoir informé par p
recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic g
4 son tour en informe les autres copropriétalres.

Article 19.- Organes de l’agssociation des copropriétaires

L. Assemblée générale des copropriétaires

§ 1. Pouvoirs.

L’assemblée générale desg copropriétaires dispose de ton
les pouvoirs de gestion et d'adminiscration de l’association de
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opropriétaires a 1'axception de ceux attribués en vertu de la

01 et des prégents statuts au gsyndic et & chague copropriétal-
e.

gous cette réserve, l'assemblée générale des copropriétal-
‘e est souveraine maltresse de i'administration de 1’ immeuble
s Lant gu’il s‘agit des intéréts communs. g£lle dispose en
sonséguence des pouvoirs les plus &tendus, en se conformant aux
srésents statuts et aux 1ois en la maticre, de décider souveral-
Jement desg intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvolrs sont notamment les
sulvants
~ la nomination et la révocation du syndic,

_ la nomination dfun syndic provisolire,
. 1a dissolution de 1asscciation des copropriétalres.

L’ agsemblée générale ne dispose pas du pouvolr de repreésen-
ter valablement 1’association des copropriétaires sauf si tous
les copropriétaires interviennent.

§ 2. Composition.

1.’ aassemblée générale se compose de Lous les copropriétalres
quel que soit le nombre de quotités possédées par chacun d’eux.

Fn cas de démembrement du droit de propriété ou drindivi-
sion ordinaire, le droit de particlper aux délibérations de
1'assemblée générale est suspendu jusqgu’a ce que les intéresses
désignent celui gul exercera ce droic. Les parties régleront
dans la méme convention la contribution au fonds de réserve et
au fonds de roulement, a défaut, 1/usufruitier participera seul
au fonds de roulement, le nu-propriétaire aura geul la charge
relative & la constitution du fonds de régerve.

Lorsque le sgyndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, 1l sera convogqué aux assemblées générales, wals
il n‘aura que Voix congultative, sans préjudice a 1‘application
de 1’article 577-6 paragraphe 7.

Chaque copropriétalre pourra désigner un mandataire,
c spriétalre ou non, pour le représenter aux assemblées
generales, mals personne ne pourta représgenter un copropriétaire
=il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera
stipulé expressément la date de 1’assemblée générale, d pelne de
congidérer gue le mandat goilt inexigtant. Le syndic ne peut
intervenir comme mandataire 3 1’assemblée générale.

Le bureau de 1'assemblée générale vérifie la régulariteé des
procuraticns et statue souverainement & ce sujet.

gi une portion de 1 immeuble appartient a un incapable, ses
représentants légaux devront tous étre convoqués 24 1 agsemblée
générale et auront droit dfassister a la réunlion avec volx
consultative, mais ils devront, 4 peine de nullité de leur vote,
&live 1'un d'entre eux comme ayant voix délibérative, gui votera
pour compte de 1’ incapable ou ils devront s& faire représenter
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par un seul mandataire, porteur d'une procuration comme indic
ci-avant. Si 1’incapable est pourvu d’un seul représents
tégal, celui-ci le représente valablement .

I1 est permis a un époux de représenter dJd'office s
cenjelnt copropriétaire, sans mandat epécial, le tout ea
préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procuratlons resteront annexées aux procés-verbaux.

Faute de notification par leg intéressés au syndic (¢
lettre recommandée ou contre accusé de réception) de to
changements d'adresse ou tous changements de propriétaire, 1
convocations sercont valablement faites d la derniére adres
connue ou au derniey propriétaire connu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister & 1'assembl
générale par un expert.

§ 3.- Date et lieu de 1l’assemblée générale annuelle.

L'assemblée générale annuelle se tient &4 1la date et
l"endrolit indiqués dans les convocations et 3 défaut d/indic
fion de lieu, au siege de 1l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale annuelle se tiendra au plus tard
mols de mars de 1’année suivante.

§ 4.- Convocation.

Le syndic¢ doit convoquer 1'assemblée générale ordinaire

Il peut, en cutre, la convogquer & tout moment lorsgu’u
décision doit é&tre prise d'urgence dans 1’intérét de la copr
priécé,

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/ci
quieme des quotes-parts dans les parties communes peuve
demander la convocation de 1'assemblée génédrale. Cette deman
doit étre adressée par pli recommandée au syndic gui gera te
d’envoyer les convocations dans les quinze jours de sa réce
tion.

Tout  copropriétaire peub également demander au Jju
d’ordenner la convocation d’une assemblée générale dans le d&l
que ce dernier fixe afin de délibérer sur 1la proposition g
ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige
refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au moi:
avant la date de 1l'assemblée, par lettre ordinaire si 1’/asge
blee a lieu a date fixe ou par lettre recommandée en cas «
report de l’assemblée générale annuelle ou de convocatrion DO
une assemblée générale extraordinaire; la convocation sera aus:
valablement faite si elle est remise aux copropriétaires cont:
decharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit 3 ci
Jjours frances lorsgu’une décision doit 8tre prise d’urgence da
l7interét de la copropriété.

S1 une premiére assemblée n'est pas en nombre. Une Secont
assemblee pourra &tre convoquée de la méme maniére, aprés 1
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&¢lai de guinze jours au moins, avec le méme ordre du jour qui
ndiquera cu’il s’agit d’une deuxiéme assemblée, mais le délai
e convocation sera de c¢ing jours francs au moins et dix jours
“rancs au plus.

§ 5.~ Ordre du jour.
L'ordre du jour est arrété par celuil qui convogque 1’ assem-
lé=s. :

Tous les points 2 1’crdre du jour dolvent é&tre indiqués
ans les convocations d’une manlére claire.

L’'assemblige générale ne peut délibérer et voter gque sur les
oints inscrits a l’'ordre du jour. Les points sculevés sous le
divers" ne peuvent &tre valablement votés gue si le détail en
igurait au préalable & 1l'ordre du jour.

3 Chacun des copropriétaires a le droit de demander 1'ins-
'ri- Tion d'un peint a l’ordre du jour.

ette demande sera faite par é&crit au syndic en temps
tile, pour pouvolr étre insérée dans la lettre de convocation.

§ 6. Constitution de l'assemblée.

L’assemblée générale n’egt valablement constituée gue si
ous les copropriétalres concernés gsont présents, représentés ou
iment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
bligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
rouvant & 1’ordre du jour, gu’ils ailent été représentés ou non,
Efaillants ou abstentionnistes.

§ 7.- Délibérations.

a) Droit de wvote

Chaque copropriétailre disposge d'un nombre de voix corres-
ondant 4 sa quote-part dans les parties communes. Les copro-
riétalires dispogent diune volx par cent milliéme (100.000)
m’ils possédent dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
our  un nombre de volx supérieur 4 la somme des volx dont
[ie~mgent leg autres copropriétaires présents ou représentés.

.2 syndic ne dispose d’aucune voix gauf s’'il est également
opropriétaire, gans préjudice 4 l’article 577-6 paragraphe 7
pplicable en matiére d’copposition d’'intéréts.

Aucune personne mandatée par l'agscciation des coproprié-
aires ou emplovée par elle ne pourra participer personnellement
U par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la
wgsion qui lui a €té confiée.

Loresgue les statuts mettent a charge de certainsg coproprié-
ralres seulement lesg dépensges d’entretien ou de rvenouvellement
["une partie de 1'immeuble ou celles d'entretien, de renouvelle-
ent et de fonctionnement d'un élément d’égquipement, ces
wpropriétailres prennent seuls part au vete sur les décisions
-elatives &4 ces dépenses. Chague copropriétaire disposera d’un
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sa participation dans ces

Qs

nombre de volx proportionnel
dépenses.
b) Quorum de présence - Deuxieme assemblée

L' assemblée générale ne délibére valablement que si plus de
1a moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et
pour autant gu’ils posseédent au moins la moitié des gquotes-parts
dans les partiesg communes.

8i ce guorum n'est pas atteint, une deuxiéme aggemblée
générale sera réunie apres un délai de quinze Jjours au molns.
Elle pourra délibérer quels que solent le nombre de membres
présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils gsont titulaires sauf si la décision requiert 1'unanimité des
voix de tous les copropriétaires.

¢) Majorité absolue

les délibérations sont prises & la majorité absolue des
voix deg copropriétaires présents ou représentés, sauf le cas o
une majorité spéciale ou l’unanimité est requige par la loi, les
présents statuts, ou par le réglement d’ordre Intérieur.

d) Considérations pratilques

Sans préjudice & la régle de 1 unanimité prévue ci-dessous
lorgsque plus de deux propositions sont soumisges au vote &
lorsqu’aucune d&'elle n’obtient la majorité requise, 11 es
procédé 4 un deuxiéme tour de scrutin, seules leg deux proposi
rions ayant obtenu le plus de volx au premier tour étan
soumises au vote.

Lorsgue l'unanimité est requise, elle ne doit pas s’enten
dre de 1/'unanimité des membres présents ou représentés
1’ assemblée générale, mais de l7unanimité des copropriétaire
CONCEernés.

Lorsgu’une majorité spéciale et requise, elle doit s’enten
dre de la majorité des membres présents ou reprégentés
1 agsemblése générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n’assiste pa
personnellement 4 1’ assemblée générale et gui n'y est pa
valablement représenté. Il est assimilé & un copropriétaire nc
prégsent. 11 est censé s’opposer a la proposition soumise au vot
3 1'assemblée générale, si 1’unanimité de tous les copropriétai
res est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s’abstient ec
celui qui est présent a 1'assemblée générale sans exprimer sc
vote. L‘abstentionniste ou son mandatalire est assimilé a
copropriétaire présent mais s’opposant a la proposition soumis
au vote & 1’assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

fes délibérations de 1'assemblée générale sont consignée
par leg soins du syndic dans un registre déposé au gliége <
1’'association des copropriétaires. Ce regilstre peut &t
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cnsulté sur place et gans frals par tous intéressés. T1 est
igné par le président, les assesseurs et le syndic. Les procées-
srbaux doivent étre consignés dans le reglistre au plus tard
ans un délai de quinze jours par le syndic ou le copropriétaire
"Esigné, a peilne d’exposer sa responsabilité.

Tout copropriétalre peut demander 4 consulter le registre
es proceés-verbaux eL en prendre cople sans déplacement, au
igge de l'asscciation des copropriétaires. Une traduction des
tatuts ne pourra &tre demandée que moyehnant prise en charge du
olit de la traduction par celui qui en fait la demande et
ersement d’une provigion préalablement & celle-ci.

§ 8.~ Majorité gpéciale - Unanimité.

Sous régerve de majorité plus stricte fixde par les
résents statuts, l'assemblée générale décide
. 1° a la majorité des trois/quarts des voix présentes ou
e .gentées:

J) ¢ toute modification aux statuts pour autant cu’elle ne
oncerne que la Jjoulssance, l'usage ou l’administration des
arties communes; _

1 de tous travaux afifectant les parties communes, & 1’exception
e ceux qul peuvent &tre décidés par le svndic;

) de la création et de la composition d’un conseil de gérance
uili a pour mission d’assister le syndic et de contréler sa
estion;

2° @ la majorité des guatre/cinguidmes des voix présentes
1 veprésentées
) de toute autre medification aux statuts, en ce compris la
odification de la répartition des charges de copropriété;

) de la modification de la degtination de 1'immeuble ocu d’une
artie de celui-ci;
) de la reconstruction de 1'immeuble ou de la remise en &tat de
a partie endommagée en cas de degtruction partielle;
) de toute acgquisition de bieng immobiliers destinés 3 devenir
OMMInS; .
) - tous actes de disposition de biens immobiliers communs.
1l est statué a 1’unanimité des voix de Lous les coproprié-

aires '

sur toute modification de la ré&partition des guoteg-parts de
opropriété, ainsi gue sur toute déclsion de 1l’assemblée
énérale de reconstruction totale de 1/immeuble.

sur la déclsion de dissoudre 1’association deg copropriétai-
CER

§ 9.- Actions en justice.
a} Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou de
Sformer une décigion irréguliére, frauduleugse cu abusive de
assemblée générale,

22




fette action doit &tre intentée dans un délai de trols mois
4 cowmpter du jour oi 1/ intéressé a pris connaissance de ila
décision. :

Le copropriétaire régullierement convogué est présumé avolr
pris connalissance de 12 décicion au moment de son adoption par
1'asgenblée générale.

2i 1la majorité requige ne peut &tre atteinte, toul copro-
priétaire peut se faire autoriger par le juge 2 accomplir seul,
“ux frais de 1l’association, des travaux urgents et nécessalres
affectant les partles Ccommunes. Tl peut, de méme, se faire
sutoriser 4 exécuter a4 ses frais des travaux gui lui sont
utiles, méme s'ile affectent les parties communes, lorsque
1 assemblée générale 8’y oppose sans juste motif.

Lorsgu’une minorité des copropriétaires empéche abusivemant
1" ascemblée générale de prendre une décision & la majorité
requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire Lésé
peut également s’adresser au juge, afin gque celui-ci se substi-
tue 3 L'accemblée générale et prenne a sa place la décisior
regquise.

b) Par un occupant

Toute personne occupant 1/ immeuble bati en vertu d‘un droit
personnel ou réel, mais ne digposant pas du droit de vote ;
1’ assemblée générale, peut demander au juge dfannuler ou
+&former toute disposition du reéglement d’ordre intérieur o
Foute décision de 1'assemblée générale adoptée aprés la nais
sance de son droit, sl elle lui cause un préjudice propre.

Certe action doit &tre intentée dans les trois mois de 1
communication de la décision telle que cette communicatio
découle de l’article 577-10 paragraphe 4.

Le <uge peut, avant de dire droit, et sur demande a
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de 1
décision attaquée.

§ 10. Opposabilité - Information.

Toute disposition du reglement d'ordre intérieur et tout
décision de 1'assemblée générale peuvent Etre directemen
opposées par ceux a gui elles sont oppogables.

piles sont également opposables a toute personne titulair
drun droit réel ou personnel sur 1'immeuble en copropriété et
tout titulaire d’une autorisation d’occupation, aux conditior
suivantes

1° en ce gui concerne les dispositions et décisior
adoptées avant la concession du droit réel ou pergsonnel, par ]
communication qui lui est obligatoirement faite par le concédar
ay moment de la concegsion du droit, de 1'existence du réglemer
d'ordre intérieur et du registre contenant les décigions <
1'assemblée générale ou, a défaut, par la communication gqui 1t
est faite & l’initiative du syndic, par lettre recommandée &
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~ste; le concédant est regponsable, vis-a-vis de 1/association
ss copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou

“ersonnel, du dommage né du retard ou de 1'absence de ¢communica-
iomn.

20 an ce dul concerne leg dispositions et décigions
doptées postérieurement 3 la concession du droit personnel ou

1a naissance du droit réel, par la communication gui lui en
gt faite, 4 17 initiacive du syndic, par lettre recommandée a la
oste. Cette communication ne dolt pas arre faite & ceux qui
isposent du droit de vote & l'assemblée générale.

Tout titulaire d’un droit riel est tenu dfinformer le
wndic de la Frangmission & Citre gratuit ou onéreux de son
s lreit réel ou de la concession d'un droit perscnnel. Cette
nformation contenant 17identité compléte du ou des occupants
i atre faite par pli recommandé adressé au syndic ou Contre
socosé de réception ce celui-ci, dang les hult jours de la
signature de l’acte authenticgue ou de 1l’acte constatant cette
soncession.

§ il.- Présidence - Bureau - Feuille de présence.

I’ agsemplée désigne annuellement a la majorité absolue des
voix, son président et deux assesseurs.

Tls peuvent étre reélus.

Ie bureau est COmMpOSE du président agsisté des deux
aggesseurs, et & aéfaut de ces derniers, du président assisté
des deux copropriétalres du plus grand nombre de voix.

Le syndic remplira d'office le rdle de gsecrétalire.

7] est tenu une feuille de présgence gul sera signée, en
entrant en séance, pPar les propriétaires qui assistercnt a
1/ageemblée ou par leur mandatalre; cette feuille de présences
sera certifiée conforme par les membreg du bureaud.

II. SYNDIC
§ 1. Nomimation.
Le syndic est nommé payr 1/ agsemblée générale ou, a défaut,
4. décigion du juge, 5 la requéte de tout copropriétaire. Son
maL.uat ne peut excéder cing ans. 11 est renouvelable.

gi le syndic est une société, 17 assemblée générale désigne-
ra en outre la ou les personnes physigues habilitées pour agir
en gualité de gyndic.

§ 2. Révocation - Délégation - Syndic provisgoire.

I assemblée générale peut en touft temps révoguer le syndic.

plle ne doit pas motiver sa décision. Blle peut également
lui adjoindre un syndic provigolre pour une durée ou a des fins
déterminées.

Le juge peut dgalement, & la recuéte d'un copropriétaire,
dégsigner un syndic provisoire pour la durée qu’'il détermine, €D
cag d4'empéchement ou de carence du syndic. T1 est appelé a la

cause.
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§ 3. Publicité.

Un extrait de 1'acte portant désignation ou nomination du
syndic est Affiché dans les huit jours de celle-ci de maniere
inaltérable et visible 3 rout moment a 1’entreée de 1'immeuble,
sizge de l'assgociation des copropriétaires.

L’ extrait indigue, outre la date de la dégignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, professgion et domicile du syndic
ou, s’'il s’'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomina-
cicon sociale ainsi gue =S0n sidge. Tl doit étre complété par
routes autres indications permettant a tout intéresgé de
communiguer avec lul sans délai et notamment le lieu old, au
siége de 1 association des copropriétaires, le réglement d’ordre
intérieur et le ragistre des décisions de 1" assemblée générale
peuvent £tre consultés.

L affichage de 1l'extrall se fait 3 la diligence du syndic.

§ 4. Respongabilité - Déléegation.

Le syndic est seul regpongable de sa gestion.

I1 ne peut déléguer 585 pouvolirs sans 1" accord préalable de
1’ agsemblée générale. Cette délégation ne peul intervenir dJue
pour une durée ou 3 des fins déterminées.

§ 5. Pouvoirs.

TLe gsyndic dispose d'un pouvolr général de représentation.
I1 est entre autres chargé
1° de convoguer 1’ assemblée générale aux dates fixées par 1le
réglement de copropriété ou a tout moment lorsgu’une décisior
doit ébLre prise d'urgence dans 1/ intérét de la copropriété, ol
lorsqu’un ou plusieurs copropriétaires pogsédant au moins ul
cingquiéme des quotes-parts dans leg parties communes lul en font
1a demande,

20 de congigner les décisions de 17 asgemblée générale dans Il
registre viseé 5 1’article 577-10, paragraphe 3 et de veiller
cans délai, a la mise & jour du raglement d’ordre intérieur e
fonction des modifications décidées par l’assemblée générale;
30 d'exécuter et de falre exécuter ceg décisions;
a° d’accomplir tous actes conservatoires et tous acltes d’admi
nistration proviscire, at notamment

1'exécution de tous Lravaux d’entretien ou autres dan
les conditions prévues aux présents atatuts; & cet effet, 1
commande tous les cuvriers at travailleurs dont le concours €3S
nécessaire;

- 1l'engagement et le 1icenciement des femmes d'ouvriage €
autre personneli ou firme d’entretien;

~ la garde des archives intéressant la COPrOPriété;

_ e bon encretien et le fonctionnement normal de tous le
ceyvices communs, aentre autres 1’ exécution sans rvetard de
travaux urgents ou décidés par 1’ assenblée générale, la surveill
lance de 1'évacuation des ordures ménagdres, du nettoyage de

o
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rottoirs, halls, cgcaliers, Aaires de manoeuvres et aubres
_arties communes;
o d’administrer les fonds de 1’ association das copropriétalres
£ notamment

- tenir la comptabilité et Grablir les comptes de chaque
yropriétalre 3 lui présenter chague trimestre et /ol sur demande
‘hite 4 L'occasion de la transmission de la propriété drun lot;

- payer les dépenses CoMMURES et vecouvrer les recettesg
sour ie compte de 1a copropriété, répartir les charges COomMMUIRES
antre les propriétaires ou occupants, Sans préjudice, & 1 égard
de la copropriété, de 1l/obligation du propriétaire d’étre seul
renu au palement ae celles-ci; gérer le fonde de roulement et le
fonde de réserve;
- gouscrire au nom des propriétaires fous contrats d'assu-
Yo es relatifs au bien pour leur compte ou, le <as gchéant,
pour compte de 1‘association des copropriétaires, guivant les
directives de 1+ assenblée générale et représenter la copropriéte
5 1/égard des agsureurs, Sans avoir a4 justifier a’une délibéra-
tion préalable de 1'assemblée générale ou des copropriétalres
individuellement.
o de représenter 1'association des copropriétaires en justice,
tant en demandant gu’en dafendant et dans la gestion des
affalres communes; notamment pour exé&cuter les décisions des
assemblées générales, tant pouxr la gestion journaligre gue pour
1 administration de 1'immeuble en général . n cet effet, le
gyndic représente vig-a-vis de quicongue 1/ universalite des
propriétaires ot ce, comme organe de 1'association des Copro-
priétalires; il engage donc valaplement tous les propriétaires
et /ou occupants, méme les absents et CEUx qui se sont opposés a
une décision de 1'assemblée générale réguliérement prise;
7o ge fournir le relevé des dettes visées a lrarticle 577-11,
paragraphe 1, dans les guinze Jours de la demande qul lui en est
£- 'te par le notalre;
o de communidguer 3 toube personne occupant 17 immeuble en vertu
d'un droit personnel ou réel, mais ne digposant pas du droit de
wvote & 17 assemblée générale, 1a date des aszemnblées afin de 1ui
permettre de formuler part sorit ses demandes OU chservations
relatives aux parties CONMUNES Jesquelles seront a ce bitre
communiquées & 1’ agsemblée;
9o de représentel 1+ agsociation des copropriétaires 3 tous actes
authentigues notamment 1es modificatlons auX statubs ou toute
qutre décigion de 1asgemblée générale. Le syndic devra cepeh”
dant Jjustifier 53 1'égard au notaire instrumentant de Ces
pouvolrs en fournissant 1/ extrait constatant sa nomination et
celui lul cotroyant les pouvolirs ae signer seul 1/acte authenti-
que ainsi gue 1 extrait de 1a décision reprenant 17 ohijen de
1’acte authentique. 11 ne devra pas srye justifié de ses
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pouvolirs et de ce qui précéde a 1’ égard du conservateur des
hypothégues. 11 en sera notamment ainsi de la modification des
quotes-parts de copropriété, de la modification de la réparti-
Fion des charges communes, de la cession d'une partie commune,
de la constitution d’un droit réel sur une partie commune, de
tout acte mainlevée d’ inscription, de transcription et mention
marginale, etcaetera...

10° Dans le cas ou il viendrait & constater des manguements
graves aux dispositions du réglement de copropriété de la paxt
d'occupants de lots privatifs ou reléverait des attitudes de
nature a troubler 1’'occupation paigible ou a nuire aux autres
occupants de 1’ engemble immobilier, 11 en avigera par lettre
recommandée le contrevenant en 1ui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier A cette gituation et en lul
notifiant gu’en cas d’inaction de sa part, le syndic aura le
droit de prendre toutes mMesures qu’il estimera utileg a la
franquillité et a la bonne gestion, apres en avoir référé au
congeil de gérance.

2i le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de prendre
lesdites mesures, devra aviser le propriétaire par lettre
recommandée et lui notifier d’avoir A4 faire le nécessaire dans
la guinzaine, a défaut de quoi le syndic pourra agir perscnnel-
lement;

11° D’ instruire leg contestations relatives aux partlies communes
curvenant avec des tiers ou entre iles propriétaires, [Laire
rapport a 1’ asgemblée générale et, en cas d’urgence, prendre
ftoutes les megures conservatolres nécessalires.

§ 5. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provigoire est rémunéré
I’ assemblée générale Tixe sa vémunération lors de sa nomination
felle-ci constitue une charge commune générale.

' § 6. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant W
préavis de minimum troiz mois, sans que celui-ci puisse gort i
cec effets avant 1’expiration d’'un trimestre civil.

Cette démission doit &tre notifiée par pli recommanc
cransmis au consell de gérance ou a défaut de celui-ci a
président de la derniére assemblée générale.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNE
Article 20.- Frais communs

T. Composition des charges

Les charges comnunes sont divigées en
1° charges communes générales qui incombent 4 tous les coprc
priétaires, tant du Bloc Héliport IT, gue du Bloc Héliport 11
ot du bloc Héliport Garages, en fonction des centmilliéme
qu’ils détiennent, fivés en fonction de la valeur de leur lot
c’eat a dire

[
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3 concurrence de quarante—cinq mille trois cent gquarante-
—rois/centmilliémes pour le bloc yéliport LI
3 concurrence ae quarante—qnatre mille huit cent Sept/centmil—
i{ames pour ie ploc Héliport ILL

5 concurrence ae heuf mille huit cent cinquante/centmilliémes
sour le bloc galiport Garages.
yo charges COMMUNES générales qui incombent 4 Cous leg CcOpYo-
srigtalres du Bloc Héliport 7T et du Bloc géliport I1L, a
1'exclugion des propriétaires du bloc Héliport Garvages, enl
fonction des centmilliénes gu'ils dét iennent, fix&es en foncrion
de la valeur de leur lot, crest a dire
. A concurrence de quarantefcinq mille trols cent quarante-
trois/centmilliémes pour le bloc pgéliport 11;
"5 oncurrence de quarante—quatre mille huit cent sept/centmil—
1; s pour le bloc Héliport IIL.
q0 charges Communes particuliéres au Bloc Héliport TI, cui
incombent aux copropriétalres du bloc Héliport IlL, eb fonction
des quarante—cinq mille trois cent quarante—troisiémes qu’ils
possédent dans ce bloc.
4° charges Ccommunes particuliéres 21 Bloc HELiport TIT, qui
incombent aux Copropriétaires du bloc Héliport ITI, en fonction
des quarante-quatre mille huit cent ceptiemes qu’ils possédent
dans ce bloc.
50 charges COMMUNES particuliéres au Bloc Héliport Garages, qui
ipcombent  &uX copropriétaires du bloc Héliport Garages, en
fonction des neuf mille hult cent cinguantilémes gqu’ils possedent
dang ce bloc.
o charges COMMUNES particuliéres 3 certalns propriétaires, =i
fonction de 1rutilité pour chague lot d'un bien ou gervice
conatituant une partie commune donnant lieu a ces charges.

1¢ Sont congidéréesg COMME charges COMMUNES générales a
1’ ensemble, réparties entre les copropriétaires des trois blocs
o me dit ci-dessus

a2) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les coproprietaires;

p) les frais divers incombant 2 17 ensemble des coproprié-
taires, coume les frais de location de 1la salle pour 1’assemblée

énérale.

Chagque copropriétaire contribuera a ces charges COMMUNES
générales 5 concurrence des quotes-parts dont il dispose dans
leg parties communes. Ces quotes-parts dans les charges COMMUNES
ne peuvent &tre modifiées gue de 17 accord des quatre/cinquiémes
des voix des copropriétaires prégents ou reprégentés.

2o Sont congidérées Ccomme charges communes générales aux
plocs Héliport 11 te Héliport IIL, réparties entre les Ccopro-
prigtalres des deux blocs comme dit cl-dessus

les frais d’entretien et de réparation du local de chauffe-

28




EL:

rie, des chaudiéres et de la cheminée d'évacuation des gaz de
chautferie;

Chaque copropriétaire contribuera & ces charges Communes ¢
concurrence des gquotes-parts dont il dispose dans leg parties
communes des blocs Héliport IT et Heliport TIIL.

Ces quotes-partg dang les charges communes ne peuvent &tre
modifidées que de 1l'accord des quatre/cinguiémes des volix des
copropriétaires concernés présents ou représentés.

29 gont considérées comme charges communes particuliéres al
Bloc Hé&liport 1L

a) les frais d’entretien et de réparation des partie:
communes utilisées par tous leg copropriétaires du bloc Héliport
II, notamment du jardin;

h) les frais de consommation, réparation et entretien de:
installations communes utilisées par tous les copropriétaires
Lbloc Héliport II et non visées ci-avant;

o) les frais de reconstruction du bloc Hélipoxrt IT.

d) Les intéréts débiteurs du compte de provigion du blo
Hélipeort IL.

e) les frais et honoraireg d'huissier, d’avocat ocu d’exper
agigsant pour <ompte d'Hélliport 1IL.

£) les primes d’assurances dues par le bloc Héliport II e
1a responsabilité civile des copropriétaires d'Heliport II.

g) les frals d’entretilen et d’acquisition des container
d'Béliport IT.

h) les frais de fournitures de bureau et de corresponaanc
d'Héliport II.

i) les fraig de conciergerie d’Héliport IT.

j) les frais relatifs a 1'entretien et au fonctionnemen
des ascenseurs du bloc HEliport II qui seront supportés paxr tou
les copropriétaires du bloc Héliport T1 & 1’exception de
propriétaires des locaux situés au rez-de-chaussée, de tell
sorte cque ces dépenses sont réparties & concurrence de quarante
trols mille cent cinguiémesg entre les propriétaires des étage
du bloc Héliport 1II.

Chagque copropriétaire du bloc Iéliport IT contribuera a ce
charges communes & concurrence des quotes-parts dont il dispos
dans les parties communes du bloc Héliport II. Ces quotes-part
dane les charges communes ne peuvent &tre modifiées que c
1’accord des gquatre/cinguiémes des voix des copropriétaires ¢
bloc Héliport II présents ou représeantés.

10 Sont considérées comme charges communes particuliéres
Bloc Heéliport II1 :

2) les frais d’entretien et de réparation des partie
communes utbilisées par tous les copropriétaires du bloc Hélipo:
I11, notamment du jardin;

h) lez frais de consommation, réparation et entretien de

N
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netallations COMMUNES utilisées par tous les copropriétaires du
loc Héliport Iil et non vigéeg cl-avant;
B c) les frais de veconetruction du bloc Héliport IILI.
d) Leg intéréts débireurs du compte de provigion du Lloo
&éliport TIL.
e} les frals et honoraires dfhulssier, d’avocat ou dfexpert
gissant pour compte d'Héliport TLI.
£) les primes d'assurances duegs par le bloc Heliport IIT et
a responsabilité civile des copropriétalres d'Héliport ITT.
g) les frais d'entretien et d'acqguisition des containers
sHé&liport IIT.
h) les frais de fournitures de bureau et de corregpondance
,I'Héliport Iil.
i) les frals de conciergerie d’Héliport I1iI.
1y les frais relatifs & 1l'entretien et au fonctlonnement
les ascengeurs du bloc Héliport IIL gui seront cupportés par
ous les copropridtaires du ploc Héliport IIT & 1’ exception des
sropriétaires deg locaux situés au rez-de-chaussée, de telle
sorte que ces dépenses sont réparties a concurrence de guarante-
jeux mille cing cent soixante-deuxiémes entre les propriétaires
jes étages du bloc Héliport T1L. '
Chadgue copropriétaire du ploc Héliport ILI contribuera &
~ag -chargeg communes 5 concurrence deg guotes-parts dont il
jigpose dans les parties communes du bloc Héliport III. Ces
Juotes-parts dans les charges communes nie peuvent étre modifiées
Jque de 1’ accord des quatre/cingquiemes des voix des copropriétal-
res du bloc Héliport ITL présents ou représentes.
5o Sont considérées comme charges communes particulieres au
Bloc Héliport Garadges
2) leg frais d’entretien et de zréparaticon des parties
communes utilisées par LOus les copropriétaires du bloc Héliport

Garages, en ce cCOmMpris 1/é&tanchéité de la toiture, servant de
pase 4 1'esplanade; :

h) les frals ce consommation, réparation et entretien des
in. .allations comnunes urilisées par tous les copropriétaires du
hloc Héliport Carages et non visées ci-avant.

lLes frais d’entretien, de réparation et de rencuvellement
de la porte de garage du niveau -1 seront néanmoing répartis a
concurrence de vingt -cing pour cent 3 charge de chague bloc
(H&1liport II, Héliport 777, péliport Carages) et vingk-cing pour
cent seront &galement pris en charge par Héliport I en veriu de
1a convention du ....

AL sein de chague bloc, Ces frais seront pris en charge pat
chague copropriétalire 3 concurrence de sa quote-part.

¢y les frais de reconstruction du bloc Héliport Garages.

4) Les intéréts débiteurs du compte de provision du bloc

Héliport Garages.
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e) les frais et honoraires d'huissier, d' avocat ou d'expert
agissant pour compte d'HEéllport Carages.

£} les primes d’assurances dues par le bloc Héliport
Garages et lLa regponsabilité civile des copropriétalres A HELL-
port Garages.

gq) les frais d‘entretien et d’accquisgition des containers
d'Héliport Garages.

) les frais de faurnitures de bureau el de correspondance
d'Héliport Garages.

Chaque copropriftaire du bloc Héliport Garages contribuer:
3 reg charges COMMUILES 5 concurrence des guotes-parts dont 1.
dispose dans les parties communes au bloc Heéliport Garages. Ces
quotes-partg dans les charges communes e peuvent étre modifiées
que de 1 accord des quatre/cinguiemes deg voix des copropriétal:
res du bloc Héliport Garages présents ou représenteés.

£o Zont consldérées comme charges communes particuliéres

a) le salaire de 1’ homme de peine, gul sera supporté
.5 concurrence d’'un tilers par les propriétaires du blos
Héliport II, au prorata des quarante-cing mille treois cen
quarante—troisiémes qu’ils possadent dang ce bkbloc.
. 3 concurrence d’un tilers par les propriétaires du bklo
Héliport TII, au prorata des quarante-guatre mille huit cen
septiémes qu'ils possédent dans ce bloc;
_ et a concurrence d’un tiers par les propriétaires du blo
Héliport Garages, au prorata des neuf mille huit cent cingquan
tiemes qu’ils possedent dans ce bloc.

b) les frais de gérance, qui sont répartis par unit
privative, Savoly
- cent guarante unités pour le bloc Heliport IL;
_ cent trente-neuf unités pour le bloc Hélipoxrt III;
. trois cent nonante-troils unités pour le bloc Héliport Garages

=) les dépenses relatives 3 1édlectricité seront supportée
vig-d-vis des fournisgeurs par les copropriétaires des bloc
Héliport II et Heliport I1T A4 concurrence deg quotes-parts don
ils disposent dans les parties communes d’Héliport IL &
Heliport TII. Il en sera de méme en ce gui concerne la constitu
tion 4’une provision pour cette charge. Toutefols, ces charge
ceront finalement répartiles entre les copropriétalres des bloc
Héliport I1I, d'une part et Héliport ITI, d'autre part, ¢
fonction de l’indication des complheurs 4'électricité installé
dans chacun de ces blocs, ebt, au sein de chaque bloc, a concur
rence de la quote-part de chagque copropriétaire dans leg partic
comuunes dudit bloc.

rn outre, le bloc HEliport TI facturera vingt-cindg pot
cent de la consommation indiquée par le compteur installé pou
1’ ouvre-porte de 1rentrés des garages alu bloc Héliport
cuivant la convention du
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Leg blocs Heliport IT et Héliport III Factureront &galement
u bloc Garages 1a consommation drélectyicite indiguée par les
rompteurs situés dans le bloc garages.

d) les dépenses relatives & 1'eau chaude et froide seront
supportées vis-a-vis des fournigseurs Dpat leg copropriétaires
leg blocs Héliport 1T et HE&liport IIT & concurrence des quotes-
sarts dont 1ls disposent dans les parties communes de ces deux
slocg. Il en sera de méme en <2 gqui concerne 1a constitution
i’ une provision pour cette charge. Teutefols, ces charges seront
finalement réparties entre lea copropriétalres des blocs
161liport TI, Héliport IIT et Héliport GCarages de la maniere
sulvante
_ le blog des garagss supportera la congommat ion indiguée par le
commteur d’eau général aitué dang les garages. chague coproprié-
© . du bloc garages intervenant a CCONCUrrence de sa guote-
part.

- le solde sera réparti entre les blocs Héliport LI ot Hé&liport
17T de la maniére auivante

-  chague copropriétaire interviendra & cONCurrelce de la
consommalt 101 individuelle indigquée par sol compteur;

_ le solde final sera réparti entre les copropriétalres des
plocs Héliport 11 et Héiiport ITI & concurrence de la quote-part
de chacun d’entre euX dang les parties communes des bklocs
péliport IT1 et IIT.

e} Leas congommat ions de gaz seront supportées vig-a-vis des
fournisseurs par les copropriétaires des blocs Héliport I et
Héliport I11 3 concurrence des gquotes-parts dont 1ils disposent
dane les parties communes drgéliport IL et Héliport ITII. Il en
sera de méme en ce gqui concerne 1a conetitution d’une provision
pour cette charge. Toutefols, ces charges ceront finalement
réparties entre les copropriétaires des blocs Héliport TI et
Héliport IIL comme sult
_ 1a chauffe de 1'eau sera caloculée sur base dfune moyenne de

matres cubes de gaz par hectolitre d’eau chauffée. Cette
consommatlion sera répartie entre les copropriétaires des blocs
Hélipoxrt IT et Héliport IIT & concurrence de la consommat ion
privée indiquée par les compteunrs individuels.

- le solde sera réparti comme suit

# 3 concurrence de vingt pour cent, Par les copropriétalres,
4’ aprés leurs quotités dans les parties cCcommunes aux blocs
péliport 1I et péliport ITT, méme s’ilg ne font pas ugage du
chauffage.

* A concurrence de quatre-vingts pout cent, par les coproprié-
raires, d'aprés les indicaticns des comptelrs de chaleur places
cur leg radiateurs et <= suivant les dispositiong de 1z firme
chargée du placement, du contréle et de i’entretien de <es

compteurs.
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I1 est en outre précisé que les garages n’interviennent n
dans les frais de chauffage, ni dans ceux de l'eau chaude, sau
si une consommation divecte y est possible.

f) les frais de relevé des compteurs seront répartis entr
les copropriétaires des deux blocs HELIPORT IT et HELIPORT TI
en fonction du nombre de compteurs situés dans chagque lot.

Ces charges sont établies en proportion de 1’utilité pou
chaque bien privatif des biens et services communs.

II. Charges communes de fonctionnement

De méme que les charges d’entretien et de réparation de
choses communes, Les chargeg nées des besclns communs  son
supportées par les copropriétalres en fonction de leurs droit
dans les parties communes, sauf indication contralre dans 1
présent réglement de copropriété.

Tele sont les frais dfachat, d’entretien et de réparatio
du matériel et mobilier commun, des ustensiles et fourniture
nécegeaires au bon entretien de 17 immeuble, qui sont réputée
charges communes générales, a molns gu'ils ne constituent un
charge générale particuliére en vertu des statuts.

Article 21.- Consommationsg individuelles

TL,es consommations individuelles de gaz, de L1l’eau et d
1rélectricité et tous frais relatifs & ces services, sont payée
et supportées par chague propriétaire. :
Article 22.- Tmpbts

A moing que les impdts relatifs & 1'immeuble ne soier
directement é&tablis par le pouvolr administratif sur chagu
propriété privée, ces impdts seront répartis entre les coprc
priétaires proportionnellement & leurs quotes-parte dans le
parties communes de 1’immeuble.

Article 23.- Responsabilité civile

La responsabilité du fait de chague bloc ({(Héliport II
Eeliport III et Héliport Garages) (article 1386 du Code Civil
et, de facon générale, toutes les charges de 17 immeuble, =

‘répartissent suivant les quotes-parts de coproprigté afférente

3 chaque lot de ce bloc pour autant, bien entendu, gu'l
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours Jque le
copropriétaires pourralent avolr contre ceux dont la responsabi
1ité personnelle seralt engagée, tiers ou coproprigétaires.
Article 24.- Augmentation des charges du fait d’un coproprit
taire

Dang le cas ol un copropriétaire ou son locatalre
occupant augmenterait les charges communes par son failt persor
nel, 1l devrait supporter seul cette augmentation.
Article 25,.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cag ot des recettes communes seraient effectuées
raison des parties communes, elles seront acguises & 17associc
tion des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

D
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l.eg racettes guivantes sont néanmoins des recettes communes

_articuliéres affectées uniguement aux copropriétaires du bloc

Héliport IT, Héliport TIT et Héliport Garages) dont elles
manent

) lesg intéréts créditeurs des comptes de provision propres a
‘hague bloc (Helipoxrt I1, géliport ITL et Heéliport Garages) .

) les indemnités duss par un copropriétaire en cas de déménage -
lent ou emménagement farticle 57}, '
-y les INnTtéréts conventionnels, pénalités et frais
srticles 10, 47 B, 48 et 54.

zvriticle 26.- Modification de la répartition des charges.

L’ agsemblée générale statuant & la majorité des guatre/cin-
quiémes des voix peut décider de modifier la répartition des
chardges COMMUNES générales.

Tout copropriétaire peut également demander au Jjuge de
modifier le wmode de vépartition des charges si celui-ci 1ul
cause un préjudice propre. ainsi que le caleul de celle-ci s711
est inexact ou 51l est devenu inexact par suite de modifica-
tions apportées a 1/ immeuble.

gi la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la
date de la décision de 1'assemblée générale ou du jugement coulé
en force de chose jugée, le ayndic devra Atablir, dans le mols
de celle-ci, un nouveau décompte pour la prochaine assemblée,

sans gue ce décompte doive comprendre une période excédant cing
ans.

prévus aux

Ce décompte devra Atre approuvé par 1’ agsemblée générale
convoguée par les aoins du syndic dans les deux mois de ladite
décision.

Ce décomple reprendra les sommes 3 yembourser a chaque
copropriétaire dont les guotes-parts dans les charges ont eté
revues d la balsse, et celleg d payer par chaque copropriétalire
dont les quotes-parts dans les charges ont &té revues a la
havsge.

Ceg palements devront s'effectuer sans intéréts dans les
deux mois dgui auivent 1'assemblée générale ayant approuve ce
décompte.

1,2 créance ou la dette dont guestion ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant 1a décision de
1'agsemblée générale ou du Jjugement coulé en force de chose
Jugée pronongant 1a modification de 1a répartition des charges

S communes .

En cag de cegsion dun lot, 1a cvdance ou la dette dont
question ci-avant profitera ou Serd supportée par le cédant et
le cegsionnaire prorata temporis. La date a prendre en considé-
ration sera celle du jour ou la ceagion a eu date certaline
(article 1328 Code civil) .

Article 27.- Cession d'un iot.
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§ 1. En cag de transmission de la propriété d'un lot, l¢
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre recommall-
dée, du syndic de l'association des copropriétaires, 1'état
1o du cofit deg dépenses non voluptuaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfecrion décidées par 1'assem-
hlée générale ou le syndic avant ia date de la transmission,
mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement é
cette date;

5o dea fraig liés & 1’acquisition de parties cOomuunles, décidé:
par 1l’assemblée générale avant 1a date de la transmission mal:
dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a cette
date;

30 des dettes certaines dues par 1’asgsociation des copropriétal
res 3 la suite de litiges nés antérieurement a la date de 1
Franemission, mais dont le palement ne devient exigible gu
postérieurement a cette date.

Le notaire en informe les parties.

n défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de 1
demande, le notaire avisge les parties de la carence de celui-ci

Sans préjudice de conventions contraires en ¢e gul concern
la contribution & la dette, le nouveau copropriétaire support
ie montant de ces dettes ainsi que les charges ordinaire
concernant la période postérieure a la date de la transmission

fm cas de transmission de la propriété d'un lot

19 le copropriétaire sortant est créancier de 1'asgociatio
des copropriétaires pour la partie de sa gquote-part dang 1
fonds de roulement et dans le fonds de provigion du blo
(H&liport TI, Héliport III et Héliport Garages) dont son lo
fait partie, correspondant & la péricde durant laquelle il n’
pas joul effectivement des partles communes, aprés décompt
établi par le syndic;

3¢ ga quote-part dans le fonds de réserve demeure 1
propriécé de l’association.

on entend par "fonds de roulement”, lz somme des avance
faites par les coproprié&taires, 4 titre de provision, pou
couvrir leg dépenses périodiques communes générales 4 1’'ensembl
des copropriétaires.

on entend par "fonds de réserve'", la somme deg apports ¢
fonds périodigues destings 4 faire face & des dépenses nc
périodiques communes générales 3 l'ensemble des copropriétaires

On entend par "fonds de provision", la somme des apports ¢
fonds périodigues destinés a faire face & des dépenses e
charges communes particuliéres 3 chacun des blocs Héliport I
Héliport ITI et Héllport Garages ou aux blocs Héliport IT et 11
enzemble. Un fonds de provision sera donc constitué pour chacur
de ceg entites.

Les créances nées aprés la date de la transmission suite




pne procédure entamée avant cette date, appartiennent 3 1’ asso-
“iation des copropriétaires. L’ agsenblée générale des coproprié-
aires décidera couverainement de son affectation.

Les appels ée fonds destinés au fonds de réserve et décides
2ax 1 assemblée générale avant l1a date de 1la fransmission
recteront & charge du vendeur, nonobstant Coutes convent 1018
~ontraires dans 1'acte de cesgsion, en ©f cui.  Cconcerne la
contribution a la dette.

Pour l’application du présent article
_ la date de la rransmission est celle ol la cession & acguls
une date certalne conformément 3 l'article 1328 du Code civil,

 sans préjudice au droit de 1/ aggociation des copropriétaires,
représentée par le gyndic, 4’ invoguer la date Au transtert de la
v ~iété si celle-ci ne coincide pas @vec 12 date certaine de
La cransmission. 1e syndic devra enl aviser le notaire instrumen-
cant par pli recommandé dans les quinze JOurs francs de 1'envol
de 17état dont questionAé 17article 577-11 paragraphe premier du
Code civil. Ce délai est prescrit 3 peine de Forciusion.

- le paiement est réputé exigible a compter du jour cuvrable qul
suit 17envol du décompte par le ayndic.

Toutrefols, pour les charges'périodiques ~l8turées annuelle-
ment, le décompte sera établil forfaitairement entre les partles
sur bage de 1" exercilce précédent.

Tous les frais résultant directement Ou indirectement de la
rédaction des décomptes par le syndic 1lors de la cransmission
d‘un 1ot privatif seront supportés par le copropriétaire
vendeul .

Leg frais découlant des travaux urgents Qécidés par Le
gyndic conformément & 1rarticle 30 des ctatuts aprés la Lrans-
mission d'un jot privatif sexronbt supportés par 1 acguéreur,
nonobstant toutes conventlions contraires entre leg parties.

CHAPLITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS
p -icle 28. - Généralités

Les réparations et travaux aux choseg Communes sont
supportées par les copropriétaires, guivant la quotité de chacun
dans 1es parties communes, sauf dans 1les cas ol les statuts =h
décident autrement .

article 29.- Genre de réparations at travaux
t répartis en deux

les réparations et tyavaux Sobh catego-
ries:
_ yéparations uyrgentes;
- yéparations IOH urgentes.
Article 30.- Réparations urgentes

le syndic dispose des pleins pouvoirs povr exécuter les
travaux ayant un caractére Sbsolument urgent, cang devollr en
demandey 1 zutorisation 5 1'ascemblée, et les copropriétaires ne
peuvent jamais Y nettre obstacle.




cont assimilés & des réparatlons urgentes tous les travaux
nécegsaires a 1’entretien normal et 3 1a congervation du kien,
tels que ceux-ci sont fixés dans le UGulde Pratigque pour

1'Entretien des Batiments" (c.g.T.C.}y, la derniere &dition
devant 8tre prise en considération.
Article 31.- Réparations ou travaux non urgents

Ces Lravaux doivent atre demandés par le gyndic ou par des
copropriétaires possedant engemble  au moins  un quart des
gquotités et 1lg seront sgoumis @ 1/ agmemblée générale qui suit.

Tlg ne pourrcnt étre décidés dgue par une maijorité des
croig/quarts des voix des copropriétalires présents ou représen-
tég et seront alors oblicgatoires pour LoOuUs.
article 32.- Servitudes relativeg aux travaux

o5 1e gyndic le juge nécessalire, les copropriétalres
doivent donner acces, par leurs locaux privés (occupés ou nonj,
pour Lous contrdles, réparations, entretien et nettoyage des
parties COMMUNES; 11 en gera de méme pour les contrdles &éven-
ruels des canalisations privées, si leur examen est  Jugé
nécesgalre par le syndic.

Tla doivent, de méme, donnex accés a leurs locaux, sans
indemnité, aux architecteg, entrepreneurs, etcaetera, exécutant
des réparations et travaux nécessalres aux choses communes ou
aux parties privéss appartenant & drautres copropriétaires,
dtant entendu gue les travaux doivent é&tre exécutés avec toute
1a cé&lérité désirable.

A moins gu’il ne gtagisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra eétre exigé du premier juillet au trente et ur
acGt .

gi les propriétaires ou leg occupants s’absentent, ils
doivent cbligatoirement remettre une clef de leur local privatif
3 un mandataire habitant la Région de Bruxelles-Capitale, dont
1e nom et 1'adresse devront stye connue du syndic, de maniére :
pouvoir accéder aux iocaux privatifs, si la chose est nécegsal-

re.

Tout contrevenant a cette disposition,supporterait exclusi-
vement les frais supplémentalires réaultant de 1’omission.

A défaut dravolx convenu pareille mesure, chagque coproprié
faire ou occupant autorise iprévocablenent le syndic & forcex
5711 échet, 1'acces 5 gon lot privatif, aux fing de prendre le
dispositions qui o’ imposeralent.

Dans pareil cas, le syndic se fera accompagner G'u
huissier qui dressera, aulxX frais du copropriétaire oOuU d
1" occupant, un procég-verbal des circonstances qui ont 1mpos
1/ qccés au lot privatif et des mesures éventuellement prises.

TLes copropriétalres devront supporter sans indemnité le
inconvénients résultant des réparations aux choses COMMURES, qu
seront décidées d’apres les régles ci-dessus, quelle gu’en soi
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a durée.

De méme, pendant toute 12 durée deg travaux de la construa-
-ion de 1/immeuble, les copropriétalres devront égalemernt
upporter, Sans pouvolr prétendre 5 aucune indemnite, leg
nconvénients d'une interruption momentanée dans les services

ommuns au cours deg Lravaux de paraché&vement aux parties
ommuneg ou autres parties privatives de 17 immeuble.

Les hommes de méCler pourront donc avoir accés dans les
iarties ol devront s’effectuer les dits travaux et les matériaux
i mettre en oeuvre pourront donc, pendant toute cette période,
icre véhiculés dans les parties Ccommunes de 1/ immeuble.

ci un copropriétaire fair effectuer ultérieurement des
Jiravaux d’une certaine importance, le syndic pourra exiger le
y]acement d/un monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers
as ~helle et Lour.

Les emplacements pour 1" entreposage des matériaux ou autres
zeront nettement délimités par lui.

Le propriétalre responsable des Cravaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords; en
~as de carence, [ixée das a présent a hult jours maximun, le
gyndic aura le droit de faire procéder d'office et aux frais du
copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans gu’'il
solt hesoin d/une mise en demeure.

les frais seront supportés par le propriétaire intéressé.

CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCES
- RECONSTRUCTION
Artigle 33.- Généralités.

1. Tous les contrats G'assurances de la copropriété sont
souscrits, par bloc, par le gyndic, gqui devra faire, a cel
effet, toutes diligences nécegsaires. Saut dérogation écrite et
préalable sccordéde par 17 Assemblée générale des copropriétalres
concernés ou par le Conseil de gérance du bloc, le syndic ne
peut interveniyr comme courtier ou agent dfassurances des
cc  rats gu’ il scuscrit pour le compte de la copropriéte.

5. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats dfassurances 5 gouscrire par le syndic sont ratifiées
par 17 agsemblée générale des copropriétaires concernés statuant
3 la majorité absolue des voix.

A défaut de ratification, Lles conbrats souscrits par le
syndic cubgisteront jusqu’a leur terme, Sans préjudice a leur
renonciation dans les termes ot délais contractuels.

5 Les copropriétaires cont tenus de préter leur COncCours,
gquand 11 sera demandé, pour la conclusion et 1’ exécuticn des
contrats d’assurances et la signature des actes nécessaires, a
défaut de quoi le syndic pourra, de plein droit &t sans devolr
notifier aucune mise en demeure, les signer valablement & leur

place.
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4 Leg contrats d’assurances doivent ¢ouvrir 1 immeuble et
tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives due
pour les parties communes, avec renonciation par les assureurs
5 tous recours contre les titulaires de drolts réelg et leur
personnel, ainsi gue contre le gyndic, le syndic délégué ou
provisoire, et les membres du consell de gérance, hormis bien
entendu le cas de malveillance ou celui dfune faute grave
assimilable au dol. Dbans ce cag cependant, la dé&chéance éven-
ruelle ne pourra &tre appliquée qu'd la personne enl cause et les
Ssoureurs conserveront lTeur droit de recours contre celle-ci en
cas de sinistre.

5 Leg responsabilités pouvant naitre du chef des parties
A'un bloc (Héliport 11, Héliport IIT et Héliport Garages), tant
communes que privatives, 5 l'exclusion cependant de tous
dommages résultant Au fait de 1/occupant, seront supportées par
fous les copropriétalres dudit bloc au prorala du nembre de
quotités de chacun, gue le Tecours soit exercé par 1/un des
copropriétaires, par des voisine ou par des tlers guelcongues.

6 Les copropriétalres restent tiers entre eux et vis-&-vis
de 1’association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétalires a droit a un exemplalre des
policeg d’assurances souscrites pour le bloc qui le concerne.
article 34.- Types 4’ agsurances

[ - (Certalnes assurainces doivent obligatoirement gtre
sougcrites par le syndic

1° Assurance contre 1rincendie et les périls connexes

Cette assurance couvrira au meins,  pour chague bloc
séparément, les périls suivants 1" incendie, 1la foudre, lec
explosions, les conflitg du travall et laeg attentats, les dégate
due 4 l'électricité, la tempéte, la gréle, 1a pression de le¢
neige, les dégite des eaux, le bris des vitrages, le racours des
tiers, le chdémage immeobilier, les frais de déblais et a¢
démolition, les frais de pomplers, d’extinction, de sauvetage &l
de conservation, les fFrais de remise en é&tat des Jardins el
abords, et les frais 4’ expertise.

° Assurance responsabilité civile immeuble et ascenseur
3° Agsurance du personnel salarié

51 1association des copropriétaires emploie du personne
galarié, une assurance sccoidents du travail et sur le chemin d
rravail, de méme Jgu'une assurance de responsabilité civii
envers les tilers, deivent &tre souscrites.

4° Agsurance responsabilité civile du syndic et du consgei
de gérance

‘otbe assurance sera souscrite en faveur du syndic, s’
st un copropriétalre non profesegionnel, et en faveur du consei
de gerance.

T1.- D’'autres assurances peuvent Atye souscrites par 1
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yndic si 1’ assemblée générale des copropriétalres concernés le
_écide & la majorité absolue des vOlX.
rticle 35.- Biens et capitaux 4 assurer

lLes assurances des hiene couvrent chague hloc de 17 immeuble
e la coproprieté, tant ges parbies COmMMUNES que £Ses parties
wrivatives. flles peuvent arre étrendues, le cag échéant, aux
viens meubles appartenant 5 la copropriété.

Chague bloc dolt Atre assuré pour sa valeur de recoustiuc-
-ion totale & neuf, Loutes Caxes et honoraires compris, et le
sontrat dfassurance incendie doit contenir une clause gelon
laguelle l'asgureul renonce a 17application de la régle propor-
cionnelle. Ce monitant dolt étre indexé selon les régles €n

:yigueur en matiére d’assurance incendie.
Ar+*~le 36.- Assurances complémentaires

' 1. 81 des embellissements ont aréd  effectués par des
copropriétaires 3 leur propriété, i1 leur appartient de les
asgurer pour leur compte persennel et 3 leurs frais.

5. De méme, les copropriétalres gqui estimeralent dJue
1fasgsurance est faite pour un montant inguffisant, ol qui
souhaiteraient agsgurer dfautres périls, ont la faculté de
souscrire pour leur compte personnel et 3 leurs frais, une

-

asgurance complémentaire.

3. Dang les deux cas, les copropriétalres intéressés auront
seuls droit a 1’ excédent 4drindemnité qui pourra dtre alloué par
celbte assurance complémentaire, et ils en disposeront libremant.
Article 37.- Primes et surprimes

e syndic acquittera les primes des contrats dfassurances
de la coproprigté 5 titre de charges COMMUNES particulleres a
chague bloc, vemboursables par les copropriétalres dudit bloc au
prorata du nombre de guotités de chacun.

a4 une .surprime est due sur un contrab d’agsurance du falt
de la profession exaercée par un copropriétalre, ou du chef adu
pevsonﬂel qu’ il emploise, ou du chef du logatalre Ou occupant de
£ lot privatif ou, plus généralement, pour fout fait imputable
a 1l'un des copropriétalres ou 3 son occupant, cette surprime
sera a charge exclusive du copropriétaire concernd.
Article 38.- Res onsabilité des ocgu ants - Clauge du bail

gauf dérogation Zorite et préalable du syndic, les copro-

raires &'engagent 5 ingérer dans toutes les conventions
s’ ingpirant des

prié
relabives 4 17 occupation des blens, une clause
dispositions eagentielles du texte suivant

11, oocupant devra Faire assurer les obhijets mobiliers et 1es
aménagements gqu’il aura cffectués dang les locaux qu’il occupe,
contre leg risdues A’ incendie et les périls connexes, les dégats
des eaux, & bris des vitres et le recours deg riers. Cette
Atre contractée auprés d'une compagnie d'assu-
sl&ge en Belgicque. Les primes d’assurances cont

acsurance devra
rances ayant son

=
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5 la charge exclusive de 1'occupant gqui devra Justifier au
propriétaire fant de 1’'existence de ce contrat cque du palement
de la prime annuelle, sur toute réguisition de la part de ce
derniexr . "

article 39.- Franchises

Lorsqgque le contrat A’ agsurance des Dblens {agsurance
incendie et autres périls) prévelt une franchise & charge du ou
des assurés, celle-cl sera aupportée par

1° 17association des copropriétalres, 5 titre de charge
commune particuliére 4 chaque blox, si le dommage tryouve SOCL
origine dans une partie commune;

20 le proprigtaire du lot privatif, si le dommage trouve
aon origine dans son Lot privatcif;

10 leg propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotites, a1 le dommage trouve SOL origine conjointement
dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile
prévolt une franchise & charge du ou des asgurés, caelle-ci
constitue une charge commune spéciale a chaque hloc.

Article 40.- Sinigtres - procédures et indemnités

1. - par destruction de 17 immeuble, i1l convient d’entendre
1a digparition de tout ou partie du gros-oeuvre ou de la
crructure de 17 immeuble.

L= destruction est totale i 1’ immeuble a &té détruilt
entiérement ou a CONCUrrence de neonante pour cent au moins. La
degtruction totale d'une annexe est agoimilée a une destruction
pavtielle. :

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-oeuvre ou de la structure de 17 immeu-

ble.

gont notamment exclus de 1a notion de destruction
_ les= dommages gul affectent evclusivement les partiles privati-
veg;

- leg dommages gul ne concernent pas le gros-oeuvrie de 1'immeu-
ble.

5. - La destruction de 1 immeuble peut survenir a la suite
d'un ginistre couvert paxr unc assurance, oOu pour une cause nor
garantie par un contrat d’agsurances; elle peut aussi survenis
lorsgue 1’immeuble & perdu, par vétugtd notamment, Une partie
importante de Sa valeur dfutilisation et gu’'en rajison de
conceptions de 1’ épogue en matiere d’architecture ou de COE:
truction, la seule solutilon conforme & 1'intérét des coproprié
raireg est solt la démolition et la reconstruction de 17 immeu
ble, solt sa cession.

3.~ La destruction torale ou partielle implique du
1’ assemblée générale doit décider du sort de 1/ immeuble, de s
+econstruction, ou de sa cession en bloc et de la dissolution d

4
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'asgociation des copropridtalres.

4.,- La degtruction méme cotale de 1’immeuble n’entralne pas
_elle seule la dissolution de 1’ asgociation des copropriétal-
eg, qul doit srre déclidée par 1/ azssemblée générale.

5. - Les décisions de 1'assemblée générale de reconstrulre
su non Sont prises

_ 3 la majorité dae quatre/cinquiémes des voix en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 17 immeuble en bloc;

_ & 1'unanimité des volx des copropriétalres, en ©as de
reconstruction totale ou de dissolution de 1'association des
copropriétaires.

6.~ BSi 17 immeuble n’est pas reconstruit, 1 assemblée
générale devra statueXl, 5 1'unanimité, sur le sort de 1l agsocia-
tiom des Copropriétaires. 1,eg choses COmMMUNES seront alors
e gées ou licitées. L7 indemnité d’assurance, ainsi que le
prodult de la licitation aventuelle, seront partagés entre les
copropriétalres dans la proportion de leurs quotes-parcs dans
les parties COMMUNES .

7.- La reconstruction,totale ou partielle n’ implique pas de
modification des cquotes-parts de chaque copropriétalre dang les
parties COMMUOES. sauf modification de celles-ci & 1runanimicé
des copropriétaires.

Toutefolis, au cas ou 17 assemblée générale des copropriétal-
+ag Cconcernés décidailt la reconstructicon partielle de 17 immeu-
ble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote Ou
qui auraient vord contre la décision de reconstruire, seront
tenug par priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous
leurs droits et leurs indemnités dans 17 immeuble aux aubres
copropriétaires, mu o1 tous ne désivent pas acquérir, a3 ceux deg
copropriétalres cqui en feront la demande.

Cette demande devra &rye adressés aux copropriétaires
diggidents par lettre recommandée dans un dslai d‘un mois 4
compter du Jjour ot la décision de reconstrulre partiellement

meuble aura &té prise par 1" agsemblée.

Une copie de cette letbre recommandee sera envoveée au
gyndic pour information.

A la réceptlon de la susdite lettre recommandée, Les
copropriétalres Jdissidents auront la faculté de ge rallier a
cette décision, s’ ile en informent le syndic par lettre recoms
nandée envoyée Gans leg trois Jours ouvrables gqui sulvent
1:envol de la suadite lettre recommandée .

Quant aux copropriétaires gui persisteront dang leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1 immeuble, 1l
leur sera retenu, du prix de ceggion, une SOMDME équivalente a
leur part proportionnelle dens le découvert résultant de
1rinsuffisance dfagsurance. _

Les copropriétaires récalcitrants anront un délai de deux
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mols compter de la date de 1/ agsemblée générale ayant décide
1a recongtruction partielle de 14 immeuble pour céder leurs
droits et leurs indemnités dans 1/ immeubie.

A défaul de respecter ce délai, 1ls seront tenus de
participer & la reconstruction partielle de 1/immeuble comme
«ile avaient voté cette dernicre.

Le prix de cession, 5 défaut d'accord entre les parties,
sera déLerming par deux experts nommés par le président du
tribunal de premiére ingtance de la situation de 17 immeuble, sur
simple ordonnance & la requéte de la partcie la plus diligente et
avec facultéd pour les experts de g’adjoindre un troisiéme expert
pour les départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis de la méme fageon.

Le prix sera payé au comptant.

Doy,

ﬂ_ TITRE II.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 41.- Portée - Modifications

1] eat arrété, entre tous les copropriétaires, un réglament
4’ ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit.

71 pourra &tre modiflé par 1’aszemblée générale & la
majorité des trois/quarts des voix présentes ou représentées.

les modifications devront figurer a leur date dans le
registre des procés-verbaux des asgembliées.

Ce réglement d’ordre intérieur sera opposable gelon les
modalités énoncées a 1’article 19 paragraphe 10.

Toute disposition du réglement d’'ordre intérieur peut &tre
directement opposée par ceux a qul elles sont opposables.

SECTION TI.- CONSEIL DE GERANCE - SYNDIC )

Article 42.- Conseil de gérance

Dang chague bloc (Hé&liport TI, Héliport Il et HEllipor!
Garages) est élu un conseil de gérandce.

Chagque consell de gerance est composé de trols membres &
moins et de cing membres au plus.

Chaque conseil de gérance peut élire en gon sein W
prégident.

Tout membre du congeil de gérance emp&ché ou absent, peu
donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un mandatair
de son choix, délégation pour le représenter aux réunions d
conseil et v voter en ses lieu et place.

Ces wmandataires agiront en lieu et place de leur mandant e
cous la seule responsabilité de ce dernier, a 1" égard des autre
copropriétalres.

Le syndic de 17immeuble pourra assigter aux réunions d
congeil de gérance, avec Voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, €
notamment le caractére urgent cu indispensable des travaux visé
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ux présents atatuts et leur exécution, 1l oxamine ges comMpLes

-+ fait rapport 3 1'ascemblée.
Te consell de gérance délihérera salablement si ... @

oins de S&85 membres sont présents.
Les décisions seront prises & l1a majorité absolue des VOl
leg membres présents Ou représentés.

En cas de partade. la volix du président, 5’1l v en a um,
= prépondérante.

Les membres du conselil de gérance sont nommés pouy Ul rerme
je troig ans, rencuvelable.

Les membres du conseil de gérance qui seralent en retard de
paiement des provisions de charges COmMMUNES de plus de trente
jours geront congidérés comme démissionnalres.

Aucun membre du conseil de gérance ne pourra avolr un lien
de parenté oOU d'alliance Jjusgu’au quatrieme degré avec Uulle
par 1'agsociation des copropriétaires OW

Bl

personne mandatée

employée pat elle.
T] pourra &rLre dressé, selon les nécesgités, procés—verbal

des décisions prisges, procés—verbal gui sgera signé par les
membres oul dtaient présents 3 la réunion.

T,es membres du conceil de gérance exercent leur mandat a
titre gratult. Le syndic devra conclure une assurance couvrant
leur responsabilité civile: les primes congtituent une charges
communes générales. '

Un conseil général de gérance, composé des membres des
troig congeils de gérance, Se réunira au moins une fols 17 an
pour aélibérer sur les points intéressant 1’ engemble de la

copropriété.

Article 43.- Nomination'du syndic

Le syndic est &lu par 1’ agsemblée générale qui fixera les

conditions de sa nomination et sventuellement de sa révocation.
Blle pourra choigir le syndic parmi les copropriéraires ou

e~ dehors d’eux.

_ ay le syndic est un Jes copropriétalres et g'il n'est pas

appointé, i1l pourra s’ adjoindre un secrétalire pour la tenue des L

gdcritures. j
Les émoluments du secrétaire seront fixés par 1’ assemblée. -
gi le syndic est sbsent ou défaillant, le président du

conseil de gérance remplit ses fonotions, aavolir @ le président

du conseil de gérance du bloc Héliport 11 les années paires;

celui du bloc peliport I11 leg années impaires; i le président

ast lui-méme apsent ou défaillant, ceg fonctions ceront exercées

par un wmembre dul congeil de gerance, Jusgu’ au moment ou U

nouveau syndic Sera pommé ou gue le syndic aura repris ses

fonctions sans préjudice au droic de désigner un gyndlc provi-

solre. ,
Le président a leg pPOUVOLIS du syndlc provisoire saul
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décision contraire de 1’ assemblée générale gtatuant a la
majorité absolue des VvOixX.
article 44.- Attribution du gyndic

Le syndic a la charge de la gestion journaliere de 17 immeu-
ble et partant de sa surveillance générale.

frest aingil qu’il veillera au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

11 s'occupera des achats nécessaires et veillera a ce que
1a gestion solt faite d’une maniére économigue.

71 sera souscrit, par les soing du syndic, un contrat
d’entretien des ascenseurs, avec inspection du bon foncticnne-
ment des appavsils de levage.

Tl sera souscrit de méme, unl contrat d'entretien de toute
autre installation guil requerralt un entretien régulier par des
spécialistes, notamment du "jardin' commun.

Le syndlc engage, dirige et licencie les dventuels salariés
de la copropriété, leur donne les ordres nécessalres et fait
exéouter, a son initiative, les réparations urgentes.

71 assurera le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - gaz - secenseurs - distribution dfeau -
enlévement des immondices - nettoyage deg couloirs et autrec
parties communes) .

Toug travaux d'entretien ou de réparation g’ effectueront
aous la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un délégus
technigque désigné par ce dernier. :

Le syndic a aussi mission de répartir entre les coproprié-
taires le montant des dépenges communes, de centraliser les
fonds et de les verser 3 qui de droit.

L& tout sous le contrdle et la surveillance du conseil de
gérance.

Article 45.- Mandat du syndic

L association des copropriétaires déliégue ses pouvolrs al
cyndic gul la représente et est chargé d'exécuter et de faixr
exécuter ses décisions, tant pour la gestion journallére dJu
pour 1’ administration de 1’immeuble.

11 engage 1’asgsociation des copropriétaires pour toutes le
questions courantes relevant des parties communes, vig-a-vis de
docidtés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, le
fournisseurs les plus divers, administrations, etcastera...

Le syndic instrult les contestations relatives aux partie
communes vis-d-vis des tiers et des administrations publiques
Article 46.- Comptabilité

.. Provision pour charges cONMUNes

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété
chagque propriétaire d'un lot privatif palera une provisic
Equivalente & une catimation des dépenses couvriant une périoc
de douze mois en fonction du nombre de cuotités qu'il possac




ans les parties communes de 1/ immeuble, les différents éléments

_rivatifs et, le tout, S0us régerve du droit pour le syndidc,

radapter la provision permanente €n fonction de 1 évolution des
otts et afin de réaliser, en tout Ztat de cause, la couverture
la la sugdite période de douze mois . '

Le syndic se chargera de réclamer cette provigion perma-
iantbe a chagque propriétaire 4’ éléments privatifs de manidére a
-ongtituer un fonds de rounlement et des fonds de provigion pour
la gestion de 1 immeuble.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1°exécu-
tion de Lravaux importants, le syndic pourra fairve appel & une
provigion supplémentalire dont 11 fixera 1ui-méme le montant.

1.’ agsemblése générale pourra ensuite décider de dispositions
pav+iculieres 3 prendre en vertu de la gestion de ce tonds de
ré  Lve.

B. Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au
syndic dans les trente jours calendrier de la date d’'invitation
a payer 1les acomptes et /ou les décomptes des charges communes.
e copropriétaire reaté en défaut ae paiement aprés le délai de
trente jours encourra de plein droit et sang mise en demeure une
indemnitcé égaie i guinze pour cent des sommes dues, outre un
intérét de retard calculé au tauX mensuel de un pour cent, Sans
préjudice 5 l'exigibilité de tout dommage.

Les indemnités verséeg seront réunies et feront partie du
fonds de provision pour la gestion du bloc concerne.

les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du syndic asgoOrtie des indemnicés mentionnées
~i-deggus, pourront arre poursulvie judiciairement Dpak le
gyndic, conformément 2 1’article 577-8 paragraphe 4, 5o du Code
civil.

Le syndic pourra e outre réclamer une sSoOMME complémentaire
de trois cents francs au premieyr rappel, de cing cents francs au
. xiéme rappel, de mille francs & la mise en demeure, ainsi
qu’une somme forfaitaire de c¢ing mille francs de frais de
dogsier de la copropriété pour rout litige gui cerail Cransmis
5 1lravocat. A C€ sujet, 1l est 1oisible au syndic de souscrire
une agsurance protection juridigque pour o’ agsurer contre 1es
1itiges qui pourraient survenlir entre 1rassociation des Copreo-
priétaires et un de ceux-ci.

Le rdglement des charges communes échues ou résultant du
décompte ou des décomptes érablis par le syndic ne peut il aucun
cag se falre au moyen de la provision pour charges COMMUNES,
laquelle doit rester intacte. gon montant est sulet a réajuste-
ment selon 17 évolution des colts ot afin de réaliserw =n tout
état de cause, 12 couverture de douze mois de charges.

Toutes les indemnités et pénalités i -degsus prevues gont
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relides a 1'indice officiel des prix a la conscmmation du
Royaume, 1'indice de référence étant celul du mois de .... wmil
neuf cent nonante-...., goit .... points (base mil neuf cent
quatre—vingtfhuit).

TR cas de milse en oeuvye de ceg sanctions, 1’ adaptation se
fera 4 la date d’application de celle(s)-ci sur base de la
formule

indemnitéd de bage fols index nouveal
index de départ.

L7 indice nouveau sera celul du mois précédent celul ou la
sanction doit étre appliquée.

C. Recouvrement des chargeg communes

Le syndic est tenu de prendre toutes mesures poUL. la
sauvegarde des créances de 1a collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement
des charges communes

a) & arréter le chauffage dans le bien du défaillant;

L) & assigner les copropriétaires défaillants au palement
des sommes dues.

71 fera exécuter leg décisions obtenues par toutes volies
d'exécution, y compris la caigie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d’aucune autorisa-
rion spéciale a 1’égard des rribunaux et des tlers.

o} a4 toucher lui-méme & due concurrence oOu a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable etant donnée au syndic par chacur
des copropriétaires, pour le cas ol ils seraient défaillante
envers la copropriété.

Le locataire ou cccupant, en application des présente:
dispositions, ne pourra s’ opposer A <es palements et serd
valablement libéré & 1'égard de son bailleur des sommes pous
lesguelles le syndic lui a donné guittance.

d) & réclamer aux copropriétaires, & titre de provision el
proportion de leurs quotités dans 1'immeuble, la quote-part &
défaillant dans les charges communes.

Tous el chacun des copropriétaires sont réputés expressé
ment se rallier en ce qui les concerne individuellement a cett
procédure et marguer d"ores et déja leur complet accord sur 1
délégation de pouvolrs que comporte, a leur &gard et a celui d
leurs locataires, la mige en application éventuelle des susdite
dispositions.

D. Comptes annuelg du gyndic

Le syndic présente annuellement ges comptes généraux
1 assemblée générale, leg soumet a son approbation et en regoi
décharge s’11 échet.
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Ce compte annuel du syndic & soumeltre 3z 1'apprchation de
'agsemblée générale, sera cléturd en fin d’année comptable,
- ant la date sera fixée par décision prise en assemblee généra-

fon

Le gyndic détermninera la quote-part de chague coproprié-
aire dans ce compte annuel, en faisant état des provisions
ersées par chacun d’eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Prégsident
41 congeil de gérance et au syndic les erreurs qu’ils pourraient
onstater dans les comptes.

L’ assemblée desg copropriétaires pourra décider, & la
mjorité absolue des voix, de toutes modifications au sygstéme de

_omptabilisation defini ci-avant.

: SECTION Ii. ASPECTS EXTERILEURS
\T le 47 .- Nettovage

Le service de nettoyage des partles communes Sera agsure
sar les solng du syndic, conformément aux pouveoirs et obliga-
-ions qui lui sont dévolus ci-avant. ’

Le personnel A’ entretien de chague immeuble est en principe
~hargé du nettoyage des parties communes de chague immeuble
(hall d'entrée, couloirs, etcaetera).

Les vides poubelles seront condamnés dés gue le traitement
gélectif des ordures ménagéres sera obligatoire dans 1/ immeuble.
Une pénalité de mille francs kelges par infraction constatée
aera due par tout contrevenant, 5 1'ensemble des copropriétalres
du bloc dans leguel 1rinfraction a été commise. Cette méme
pénalité sera due pour tout dépdt A'ordures dans des lieux non
affectés a cet effet. :

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le gyndic
prendra toute initiative, é&ventuellement en accord avec le
conselil de gérance, pour pourvoir au remplacement et ainsi
assurer un parfalft eétat de propreté des parties communes en
général et notamment : les trottoirs, les accés, les hall du
- de-chaussée, les cages d'escaliers, 1'aire de manoeuvre vers
le soug-scl, les couloirs des caves, les locaux & poubelles;
sgsurer 1’ évacuation des ordures ménadgeres.

Article 48.- Jardins

Pour les travaux relatifs 5 1‘état d’entretien et de
parfaite congervation, et notamment, ronte, fumure, arrosage et
renouvellement des plantations, 1l appartiendra au syndic, en
sccord avec le consell de gérance, de passey un contrat d'entre-
tien avec un entreprensurl de travaux de jardinage.

Les fraig & en résulter feront dgalement partie des charges
communes et seront répartis comme prévu au titre trépartition
dee charges communes’.

1.’ assemblée générale pourra & tout moment décider aux Crois
quarts des volx, de scinder les charges d'entretien du jardin
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par bloc, et d'engager a cet effet une personne différente pol
chague bloc.
Article 49.- Entretien et asgpect

Leg travaux de peinture aux fagades, v compris les chassic
garde-corps et volets, et autres ornements extérieurs, devror
&tre faitgs aux épogues fixées sulvant un plan &tabli pe
1’ assemblée générale, et sous la surveillance du syndic, ce¢
travaux étant congidérés comme charges communesg a répartir comn
telles, se rapportant a8 la conservation des parties communes.

Des rideaux seront placés a toutes leg fenétres des fagade
de 17 immeuble. Ils seront de teinte neutre, clalrs et flous ¢
de toute la largeur et la hauteur desg fenétres.

Seules les plaguettes d'identification agréfes par
syndic pourront Etre apposées sur les gonnettegs, bolites at
lettres et portes.

I1 ne peut é&tre établi sur les fagades aucun auvent, tente
marguise, store extéricur, ni rien gul pulsse changer en guc
cque ce solt l’aspect des fagades ou détruilre 1’harmonic
l'egthétigque ou 1'uniformité de 1/immeuble, sauf accord <«
1’assemblée générale statuant a la majorité absolue desg voix ds
copropriétalres présents ou représentés.

Au casg ol deg geandlaflex ou pergiennes analogues geraler
placées aux fenétres, ces pergiennes devraient &tre &galemsnt c
teinte neutre et claire.

Les tentes sclaires devront obligatoirement &tre de teint
orange et fixéeg dans le mur de facade, 3 l'exclusgion du clel ¢
terrasse.

Tout affichage, exception faite de la location et de |
vente, egt interdit, aussi bien aux étages de 1’ immeuble gu’e
rez-de-chaussée. Toute infraction constatée par le gyndic ¢
deux témolings ou par exploit d'hulgsier entrainera la débitic
d'une indemnité dont le montant sera décidé par 1’assemblé
générale, gomme qui sera augmentée deg éventuels frals <«
constat, le tout a charge du contrevenant.

Sont admis aux rembardes des balconsg des bacs & fleurs pol
autant que ces bacsg solent placés du ¢dté intérieur du balcorn

Sont admis sur les balcons des bacs avec plantatic
d’arbustes pour autant que 1'egpace occupé soit au maximum le
quarante pour cent de la longueur du balcon et que les branches
et les feuilles de ces plantations ne dépassent pasg 1’espac
comprigs entre la rembarde du balcon, le dussus et les face
latérales du balcon relatif a l'appartement concerné.

~ Les travaux relatifs aux chogseg privées dont 1’entretic
intéresse 1’harmonie de 1’ immeuble, devront étre effectuésg pe
chacue propriétaire en tempg utile, de maniére a consgerver
1'immeuble 2a tenue de bon soin af entretien.

Les copropriétalires et occupants ne pourront mettre at
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cpétres, fagades ot balcons, ni enceignes, ni réclames, garde-
_anger, Linge ot autres cobjets gquelcongues.
gECTION ITI.- ORDRE _INTERIEUR.

rticle 50.- Service des eaux
1} L'abonnement au cervice des eaux . pour ies parcCles

ommunes, est gouscrit par le syndlc.

2) Chaque'proprlétaire aouscrit ou rencuvelle individuelle-

sent 17abonnement au service deg eaux pour son entité privative

1 moins gque la fourniture d'eal o’ effectue au MoOYen dfun
~ompteur de passade.

3} Le cas &chéant, chaque “nnée, au mols de décembre, Lle
syndic fera parvenir au gervice des Eaux, 15 liste des parties

fprivatives gui auraient cré vendues Ou cédées au cours de
1r~—née en mentionnant 17identité et 1 adresse des nouveaux
pr .. ciétalres de celles-cl.

article Bl.- consommation du Jgaz dans les cuisgines

1a consommation du gaz dans les cuisines ftailt actuellement
1/ opjet d'un forfait mensuel de deux cents [rancs par moLs.
article 52.- Aspect - Tranquillité

Leg parties communes, notamment 1les halls, les egcaliers,
les paliers, les dégagements, les accés eC aires de manosuvre
aux emplacements de garags, devront étre maintenues libres en
roug Temps.

11 ne pourra jamais v arre dépose, accroché ou placé quO L
gque ce solit.

Dans les partiles privatives, chaque copropriétaire reste
1ibre d'effectuer ou de faire effectuer, 5 ses seuls risques et
périls, LOUS travaux a Sa convenance qul ne seraient pas de
nature a nuire ou 3 incommoder ses voising immédiats ou iles
autres copropriétaires ou encore a compromettre la solidite, 1a
calubrité ou la séourité de 1 immeuble.

Les tapls et carpettes ne peuvent Atre battus, ni gecouss
d-mng aucune partie de 1’ immeuble, en ce compris les tolits et

i rasses.
Leg occupants devront faire usage a'appareils ménagers

appropriés 3 cet effet.
11 ne pourra drye fait, dans leg couloirs et sur les
palliers communs, aucun travail de ménage privatit. '

Tl est strictement défendu d’'utiliser, dans 17 immeunble, des
tuyaux dramenée du gaz el toutes matidres sujettes & rupture
sous la pression du gaz; ces tuyaus doivent é&tre rigides et
méetalligues.

Par mesure de gécurité, 1raccsés au raccordement gaz—cuisine
nécessite qu’un.contr@le préalable du raccordement de 1" apparte-
ment goit sffectué par un homme de metier désigné par le
propriétaire ou L7 occupant, avec 1’ approbation du syndic. Les
frais de cetlie vérification seront a charge du propriétalre du
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lot concerné.

Il eat strictement interdit de brancher des hottes ou tou
systéme de ventilation ou aération dans les regards communs de
tuyvauteries. Les portes coupe-feu dolivent impérativement reste
fermées et ne peuvent en aucun cas étre laigsées ouvertes pa
des cale-portes.

Les occupantg de 1’immeuble gont autorisés, & titre d
simple tolérance, a posséder dans 1/ immeuble des chiens, chat
et oiseaux non divaguant.

Si l7animal était gource de nuisance par bruit, odeur o
autrement, la Lolérance pourra étre retirée pour 1'animal don
il s’agit, par décision du syndic.

Dans le casg ou la tolérance est abrogée, le ftait de ne pa
gse conformer & la décigion du syndic entrainera le contrevenan
au palement d’une somme déterminée par le conseil de gérance,
titre de dommages-intéréts, par Jjour de retard, =ang préjudic
4 toute ganction a ordenner par vole judiciaire.

Ce montant sera vergé au fonds de réserve, le tout san
préjudice & une décisgsion & prendre a la majorité absclue pa
1" assemblée générale des propriétalires concernég.

Les chiensg seront tenus en laisse dans leg parties commune
de 1’'immeuble.

Les meubleg de grande dimension devront tre amenés dan
les lots privatifs par les facgades. Les cages d’escalier n
pourront é&tre utilisées en aucune facon.

L' usage des emplacements de garages doit se faire avec 1
minimum dfinconvénients pour tousg leg copropriétalres et plu
spécialement entre vingt-deux heures et =gept heures.

Il est interdit d’acticnner les avertisssurs d’automobile
et de stationner dansg l’entrée carrossable et les alres d
manceuvre, a l'eftet de ne polnt géner les manceuvresg d’entré
et de sortie. _

Les usagers auront a se conformer a toute réglementatio
décidée par le syndic quant a la signalisation dont seralen
eguipés legs accés versg le gous-sol.

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre prodult inflamma
ble ne sera autorisé.

L'accés aux emplacements de garages est interdit au
personnes ne disposant pas d'un droit de Jjouissance dang 1
copropriété.

Les détenteurs de droit de joulssance d’un emplacement d
garage g’obligent expressément & respecter les droits de leur
volsins et seront perscnnellement responsables de toute
contraventiong gqul seralent commisges 4 ce propos par des tiex
guil se targueralent d’autcrisation émanant de leur chetf.

SECTION IV.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DE
LOCATUX

¥ingr -
Siuifme rola



rticle 53.- Mode dfoccupation

a) Généralité.

Les copropriétaires, locataires, domestigues et autres
ccupants de 1'immeuble, devronbt toujours habiter 17 immeuble et
n Jouir suivant la notion juridigue de "bon pere de famille".

Leg occupants devront veiller & ce gue la rranguillite de
fimmeuble ne soilt a aucun moment troublée par leur fait, celul
les personnes a leur service, celui de leurs lopcatalres ou
risiteurs.

lLes escaliers de sgecours ne pourront en aucun cas gtre
wwilisés a des fins privées (logement, séjour, ...l, sSous paelne
1’ une amende de dix mille francs par infraction constatée, a
,2harge du copropriétaire ou occupant contrevenant .

11 ne pourra E&tre fait aucun bruit anormal; 17emplol
3/ . -truments ce musigue, postes de radio, télévisions et
~ha_ .eg de reproduction,musicale eat autorisé. Les occupants des
Zléments privatitis se garderont d'accoter leurs appareils de
vadio, télévision, pick-up, et caetera ... et leurs amplifica-
teurs au mur; Ces installations se trouveront 3 winimum dix

centimétres du mur.

Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le volginage,
les propriétaires deg lots privatifs, gu’ils habiltent laur
appartement cux-mémes ou gu’ils le louent, devront velller a ce
que quatre-vingts pour cent au moins du sol de la surface
habitable de leur lot privatif solent couverts de tapis.

Toutefoig, les occupants seront tenug dféviter Jue le
fonctionnement de <es appareils incommode les occupants de
17 immeuble, et ce s0US pelne de ganctions similaires a celles
stipulées a 1’article 51, & propos de la présence dranimaux.

2r4i1 est falt usage, dans 1+ immeuble, d’appareils électrl-
ques produlsant des parasites, 1ls devront Stre munis de
dispositifs stténuant ces parasites, de maniére a ne pas
rroubler les réceptions radiophonigques.

Aucun moteur ne pourra atre installé dans les parties
pra atives, 3 1l'exception des petits woteurs actionnant les
appareils ménagers.

L/ installation et la mise en application de la soudure
autogéne et électrique et de la peinture a la cellulose sont
interdits dans 1’ immeuble.

Les propriétaires des lots privatifs devront veiller a ce
que leurs lots privatifs solent toujours entiérement chauffes,
de mani&re normale, méme =’ils ne sont pas OCCUpes .

Au cas ou un propriétalre ne se conformerait pas a celLis
obligation, le syndic peut, en dérogation au décompte des frais
de chauffage sur base des systémes de compteurs de chaleur,
Faire intervenir dans les frais de chauffage le propriétalre
restd en défaut, & concurrence du nombre de guotités dJue Ce&
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dernier posséde dans les parties communes.

TLes appartements sont destings, en principe, exclusivement
i 1'usage de logement. Cependant, deux piéces de 1'appartement
peuvent &tre utilisées comme bureau privé qui ne compte gue deux
employés au maximum par bureau.

L’ exercice, sous la seule responsabiliteé du propriétaire du
lot privatif, d’une profession libérale a 1'exception d’'une
szlle de consultation de vétérinalre ou d’une profession
spécialisée dang le traitement des maladies contagleugesg qui est
‘nrerdite dans 17immeuble doit faire 1l'objet d’autorisation
préalable des autorités administratives compétentes, portée a la
cornnaissance du syndic par lettre recommandée, quinze jours au
moing avant le début de cette activité professionnelle.

I.a contravention & cette obligation & avertissement sera
passible d'une amende a [ixer par l'assemblée générale.

celul qui exerce une profeggion Tibérale dans 1" appartement
ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un employé par duinze
métres carrvés de surface.

‘Un propriétaire de deux appartements ou flatg dans le¢
présent immeuble peut en affecter un 4 usage de bureau, a le
condition d’affecter l'autre & son habitation personnelle.

Le rez-de-chaussée pourra &tre affecté & l'exercice
d'activités commerciales aussei bien de commerce de gros gue dé
détail, en ce compris les salons de coiffure, boulangeries,
boucheries, Epiceries, snacks, librairies, hibliotheques,
etcaetera, & l'exercice de toutes activités professionnelles
possibles (bangues, bureaux de socidtés) ou a 1’&tablissement de
tous les bureaux publics ou 2tablissements parastataux. TLes
Zotivités commerciales suivantes sont toutefols interdites
wasserettes, garages, location de matériaux lourds, cafés
restaurante, cabarets, dancings, supermarchés et autreg actiwvi-
fés similaires. Une telle acktivité pourra toutefols exception
nellement étre autorisée cas par cas, par 1'assemblée général:
du bloc concerné, statuant & une majorité des trois gquarts de
voix. Tout commerce ou bureau ne pourra en tout &tat de caus
cuvrir ses portes que les jours ouvrables, jusqu’d vingt heures
Seule 1’assemblée générale du bloc concerné, statuant aux troil
quarts des voix, pourra déroger a cet horaire, au casg par cas

1" aménadgement de ce rez-de-chaussée et son aspect devron
&tre de bon goft, luxueux, afin de maintenir le standing o
17 immeuble . Aucun cbjet guelcongue ne peut étre mis ou exposé
1'extérieur du lot privatif, que ce soit sur les partie
communes ol sur les terrasses affectées auxdits lots privatifs

Leg appartements du premier étage peuvent &tre utilisés au
fing d'habitation, de bureaux gervant aux professions libérale
ou & des activités commerciales pour autant gque celles-cl golen
compatibles avec le standing de 1’ immeuble et les restrictior

{r
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Lamentionnées.

- Il est toutefols interdit aux occcupants de CeS appartements

e placer des réclames lumineuses Ou de 1la publicité sur la
acade de 17 immeuble ou aux fenétres.

IL,es installations de parlophonie et de videoparlophonie ne
ourront étre installées dans chague bloc gqu’en qocord avec le
onseil de gérance et le syndld, suivant les possibilités
echnigues, afin de ne pas nuire aux aulres occcupants.

Toute nouvelle rechnologie de communication ne pourra etre
Filisée gue pour autant gqu’ll n'en césulibe aucune nuisance pour
_eg autres occupants, et leg frais découlant de la recherche des

;Lnfractions seront mis & charge des contrevenants.
; ceuls le syndic et les membres des congeils de gérance
e~ Nk sutorisés a visionner les enregistrements des cameras
vie o de gurveillance placées dang les communs, ot de transuet-
tre ces enregistrements des autorités de police.

Tous jeux ou ebats enfantinsg, sont interdits dans Tous les
1ieux communs et notamment dans 1'entrée des garages et hall
d’entrée.

outre les dispositions ci-degsus, les propriétalres de lots
orivatifs destinés a une deatination autre Jue 1’ habitation
axclusive (par axemple magasins, bureal, ...} devront prendre
les mesures nécessaires aux fins 4’éviter aux autres occupants
de 1’ immeuble une nulsance anormale (entre autres, irisolation)

b) Transmission des obligations.

Les baux accordés contiendront 1’ engagement des locatalires
d'habiter 17 immeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement, dont 118 reconnaltront avolir pris connalggance.

En cas 3’ infraction grave, diment constatée, les baux .
pourront arre résiliés & la demande de 1" assemblée des CoOpro”
priétaires du bloc concerné.

c) Location. -

1.- Les biens privatifs ne peuvent atre donnés en location
q. i des persconbes honorables et solvables. _

Tes mémes obhiigations pésent sSur le locatalre en ©as de
aous-location ou de cession de ball. Chagque copropriétaire devra
exliger un mentant de trols moia de loyer au titre de garantie
locative.

2.- Les propriétaires doivent imposer a leurs OCCUPANtS
17 obligation dfassuren convenablement leurs rieques locatifs et
leur responsabilité 3 1/8gard des aulres copropriétaires de
17 immeuble et des voigins. Le propriétaire sera tenu de justi-
fFier au synaic de 1'existence d'une assurance suffisante dans le

chef du locatalre.

3.- Les pr@priétaires gornt tenus 4’ informer le syndic
suivant les nodalités prévues 5 1'article 12, paragraphe 10.
A4 - Le syndic portera 3 la connalssance des locataires les
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modificationg au présent réglement ainsi que lez congignes et
leg décisilons de 1/ assemblée générale susceptibles de les

intéresser, le tout conformément a 1‘article 577-10 paragraphe
4 du Code civil.
5 - fEn cas &’ inckservation des présents statulbs par unb

locatalre, Dar son sous-locatalre ou cesgionnaire de bail, ou
par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second avertis-
sement donné par le syndic, est tenu de demander la résiliation
du bail ou de mettre £in 2 1/occupation.

Article 54.- Publicité

11 est interdit, sauf autorisation spéciale de 1’ assemblée
des copropriétaires, de faire de la publicité sur 1’ immeuble.

Cependant, 2 titre d’exception, une publicité lumineuse et
des enseignes lumineuses seront autorisées a 1’ intérieur des
vitrines du rez-de-chaussée.

Ladite exception vaut aussi pour la partie de 1la fagade &
rue située au-dessus des vitrines du rez de-chaussée, dont le
modale devra Etre approuve par le syndic et par le conseil de
gérance concerné.

Lz hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité ne
peut dépasser snixanbe centimétres a compter 4 partir de la
t raverse haute des vitrineg du +rez-de-chaussée. En tout état de
cause, la lumiére ec/ou la Tuminositcté de ces engelignes ne
peuvent géner de menisre manifeste les occupants du premiex
érage. ‘

Dans chague cas, un projet détaillé devra au préalable étxe
soumis aux fins d’ approbation au gyndic.

Cette publicité lumineuse ne peut: étre clignotante et devre
Atre déparasitée.

Aucune inscription ne pourra atre placée aux fenétres des
Etages, sur les portes et sur les mure extérieurs, ni dans les
cacaliers, halls et passages.

T1 est permis d’'apposer sur la porte d’entrée des apparte-
ments, ou a cbté d'elleg, une plague du modé&le admis pal
1 assemblée des copropriétalres, indiguant le nom de 1’ occuparn’
o+ éventuellement sa profegsion.

Dang 1’ hypothese ou par extracrdinaire 1l’une ou l’autr
profegsion dont gquestion & 1'article précédent seralt exercé
dans 1’ immeuble, il serait Egalement permis d’apposer a l'en
droit a désigner par le syndic, une plagque d’'un modele
admettre par 1’ assemblée des copropriétaires indiguant le nom d
1’ occupant et sa profession.

Dans chague entrée, chacun des copropriétalres concerné
disposera d’une boite aux lettreg; sur cette holte aux lettre
peuvent figurer les nom et profession de son titulaire, l'étag
qu’il occupe; CeS ingcriptiong seront du modéle prescrit psa
irassenblée.
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En cas de mise en vente OU de location d'une parcie
- vivative, des atfiches annongant celles-ci pourront érre
lacdes aux fendtres de ladite propriété et dans 1es parties
ommunes Ge 17 immeuble, 3 gavoly BuY 1a facade du rez-de-
haussée prés de 1/ entyée cowmmune Ou sur. lLa porte d’entrée =C

es panneaux lacéraux.
Dans ce Cas, le syndic s€ régerve le droit de fixer les

limensions de ces affiches et de déterminer 1'endroit ou elles
sourront etre placées.
yvreicle B5.- Tnterdictions

T1 ne pourra Atre établi, dans 1 immeuble, aucull dépdt de
inatiéres dangereuses, ingalubres oOu incommodes .

aucun dépdt de matieres inflammables n’est autorigé, saul
1 ~nord exprés de 1’ assemblée générale. :

M&me si cette sutorisation leulr eot acguise, <ceux qui
dégireront avoir & leur usage pergonnel pareil dépbdt, devront
supporter seuls les frals supplémentaires 4’ agsurances COntre
les risgues 4’ incendie et d’explosion occasionnés aux Copros
priétaires de 1/ immeuble par cette aggravation de risques.
Article 56.- Emménagements et déménagements

lLes amménagements, lTes déménagements =t tout changement
d’ occupant requérant,les transports arobjets mobiliers, de Corps

déreux et de cOrps volumineux, doivent se faire gelon les

jela)s!
un membre du congeil de

Sndications & requérir du syndic on ar
gérance du blec concernd (prévenu au moing cing jours a3 lravan-
ce) et donnent lien a une indemnité dont le montant est déter-
miné par 1’ assemblée générale statuant la majorité abasolue des

VOIX. I’ indemnité est sersée au fonds de provision du biocc

concernée.
I,/utilisation de 1’échelle taléscopique est prohibée pour

les déménagements et emménagements VH la friabilité du sol.
geuls le grand ascengeur et leg escaliers de secours de chague
¥ ac peuvent Stre utilisés pour Teg objets lourds.
Toute dégradation commise par lLeur manutentiocn aux
communes de 17 immeuble, sera portée en compta au copropriétaire
gqui aura fait exécuter ces transports et versée au fonds de

ovieion du bloc concerné.

px
Articie 57.- Caves at emplacements de garages
ce des cave ents de

parties

La propriété =t la joulssan g ef emplacem
garages sont régles 3 1'article 10 des présents statuts de
copropriété.

Article 58.- Divers

Les copropriétairea st leurs ayants droit doivent satis-

Faire a toutes 1es charges de sille, de police er de volrie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS D’EAU ET 0’ ELECTRICITE

Article 58.- Eau

Chaque appartement privatif egt pourvud dfun compteur
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particulier envegistrant la quantité d’eau chaude et froide
congommée par ses occupants.

lLea frais de consommaticon y afférents seront supportés
evolusivement et totalement par son proprigtalre.

La consommation dfeau pour les usages communs el ceux nor
visés au précédent paragraphe relévera A'un compteur spécifique.

les frais de certe consommation, de méme que la location du
compteur geront répartis entre les propriétalires des blocs
Héliport I1 et H&liport III, 3 l/'exclusion des propriétaires di
bloc Héliport Garages, conformément 4 l'article 20.

Article 60.- Electricité

Liimmeuble est pourvu de compteurs pour 17 &clalrage des
parties communes, caves et emplacements de garages et pouwl
1’alimentation en force motrice deg ascenseurs.

les frais de ces consommations seront réparties conforme:
ment a 1'article 20.

Chaque lot privatlf est pourvu d’un compteur enregistrant
la quantitcé d’'électricité congsommée par ses occupants.

Lee locations de compteurs et les frals de consommation -
afférents seront supportés exclusivement et totalement par se
propriétalres ou occupants.

SECTION VI.- ASCENSEURS
Article 61.- Répartition des frais d’ascenseur

les ascenseurs desservant les blocs seront conglidérés comnme
parties communes.

pPour tout ce qui concerne les frals de fonctionnement
A’ entretien, de réparations ou de renouvellement d’un agcensew
quelcongue et de tous ses accessoires, la part contributive d
chague propriété privative dans les dites chargesg correspondar
3 la répartition en milliémes fixée & l'article 20 des présent
statuts.

Le mode de répartition des charges de fonctionnement
drentretien et de réparations desg agcenseurs ne pourra etr
modifié que par décision de 1’assemblée générale des coproprié
taires concerndg, prise a la majorité des quatre/cinguiémes de
voix.

IL'utilisation de 1/ascenseur est interdite & tout enfant d
moins de douze ans non accompagné par un adulte.

SECTION VII. DIFFERENDS
Article 62.- Réglement des différends

Er cas de litige survenant entre copropriétaires et/c
occupants de 1'immeuble concernant les parties communes, 1
ayndic constitue obligatoirement la premiére instance & qui doil
&tre soumis le litige.

51 malgré 1'intervention du syndic, le litige subsiste, 1
cera porté devant le conseil de gérance du bloc concerné et ¢
hecoin en est devant 1'assemblée générale des copropriétaire

Fingt-
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sncerngs, €n degré de concilliation.
le désaccord'subsiste, opn aura recours aul juge compé -
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st dev
Si
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—ent .

cas de désaccord entre cert

aing propriétaires et le

ot notamment, en CaS de difficulte concernant 17inter-
rétation du réglement de copropriété et d’ordre intérieur, le
era porté devant le conseil de gerance et si besoln en

ant 1rassemblée générale, en

degré de conciliation.

1’ accord survient, procés—verbal en sera dresse.
le désaccord persiste, oI aura recours au uge compé -

L cas de litige opposant 1 assemblée générale {a’entendant

je la majorite abzolue de S8 membres), 4 un ou plusieurs
édtaires, LoOus les frais de procédure et de justice en ¢
1e cag échéant, notammant 1es honoralres 4+ avocat, et

ce . pri
COM 018,

les frals 4’ expertise, avancées par
compte de 1" assemblee générale des coproprlétaires concernés,
upportés ewclusivement par la partie succombante.

63 .- conservation et diffusion _des documents

sera polycopié dec exemplalres des présents statuis
contenant le réglement 4’ ordre intérieur. Ilg seront yemls aulx
&g, au prix gue 1" agsemblée décidera.

gevont S
Article
T1

intéress
Ces

gtatuts et réglements seront

le syndic agigsant pour

obligatolires poutr tous les

copropriétaires actuels et futurs, Singi que pour tous ceux qui
pogséderont 3 1'avenir, sur 1+ immeuble ou une partie guelcongue
de cet immeuble, 1o droit de guelque
que pour leurs héritiers, ayants droit ou ayants Cause a un
titre quelcondgue.

conséquence, eS8 statuts et réglements devront : ©U hien
necrit en entier dang toug actes rransiatifs ou dsclara-

mn
Btre tra
rifs de

propriété ou de joulssance,

nature gue ce soit, alnsi

ou hilen ces Sctes devront

conteniyr la mention que les intéressés ont une parfaite connals-
~a de Cces statuts et raglements et gqu’ils sont subrogés de
roit par le ceul fait d'étre citulaire d’un drolt

quelconque Suk une partcie gueicongue

po-in d
les droi
ront.

Dane chague conventi

ta er. obligations gui peuvent

de 1‘immeuble, dans tous
en résulter ou en résgulte-

on ou contrat relatif a une portion de

17 immeuble, les parties devront faire Zlection de domicile
attributif de juridictionA 32 Bruxelles, faure de quol, le
domicile pera de plein droit &lu dans 17 tmmeuble meme.

Article

64 .- Renvol au Code ciwvil

les statuts sont régis par les
articles 577-2 3 577-14 Au code civil. Les stipulations qu’ils

-

contiennent ceront réputées non gcrit
contreviennent auxdits articles.

Article

§5.- Table des matieres
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TITRE I. Reéglement de copropriété

CHAPITRE I. EXPOSE GENERAL
Article 1.- Définition et portée
Article 2.- Dé&finition du réglement d’ordre intérieur
Article 3.~ Statuts de 1fimmeuble

CHAPITRE ITI.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES
Article 4.- Division de I’'immeuble en parties communes
privativesg
Articie 5.- Mode de calcul de la quote-part de copropriété
Article 6.- Parties communes
Article 7.- Situation juridique des parties communes de 1’ imme
bie
Article 8.- Définition des parties privatives
Article 9.- De la jouisgssance des partles privatives
Article 10.- Des limites de la joulssance des parties privativ
Article 11,- Transformations

CHAPITRE III.- ASSCOCIATION DES COPROPRIETATIRES
Articie 12.- Dénomination - Siége
Article 13.- Personnalité juridique - Composition
Article 14.- Dissolution - Ligquidation
Article 15.- Patrimoine de 1’association des copropriétaires
Article 16.- Objet
Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires
Article 18.- Actions en justice
Article 19.- Organes de l’association des copropriétaires

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNI
Article 20.- Frails communs
Article 21.- Consommations individuelles
Article 22.- Impbts
Article 23.- Resgsponsabilité civile
Article 24.- Augmentation des charges du fait d'un coproprié-

taire

Article 25.- Recettes au profit des parties communes
Article 26.- Modification de la répartition des charges.
Article 27.- Cession d"un lot

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS
Article 28.- Généralités
Article 29.- Genre de réparations et travaux
Article 30.- Réparations urgentes
Article 31.- Réparations ou travaux non urgents
Article 32.- Servitudes relatives aux travaux

CHAPITRE VI.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCE
- RECONSTRUCTION
Article 33.- Généralités
Article 34.- Types d’assurances
Article 35.- Biens et capitaux & assurer

36.- Assurances complémentaires

Article

{n
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rticle 37.- Primes et surprimes

-rticle 38B.- Responsabilité des occupants - clause du bail
rticle 39.- Franchises ,
rticle 40.- ginistres - procédures et indemnités
TITRE IL. REGLEMENT D' ORDRE INTERIEUR
rticle 41.- Portée - Modifications

amRQTION I.- CONSEIL DE GERANCE - gYNDIC
rticle 42.- conseil de gérance
wrticle 43.- Nomination du gyndic
yvriicle 44.- attribution du gyndic
yvrticle 45.- Mandat du gyndic
JArticle 46 . - Comptabilité
) SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS
ar ‘nle 47 .- Nettoyage
Are 2le 48.- Jardins
Article 49.- Entretien et aspect
gECTION III.- QORDRE INTERIEUR.
article 50.- aervice des eauX
article 51.- Consonmation du gaZ dang les cuisines
Article B52.- Aspect - Tranquillité
SECTION IV.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX '
article 53.- Mode d’ ocoupation
Article 54.- publicité

Article 55.- Interdictions
Article 56.- Emménagements et déménagements
article 57.- Caves et emplacements de garages

Article 58.- Divers
aECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DY EAU ET D’ELECTRICITE
Article 59.- Eau
Article 60.- Electricité
SECTION vVI.- ASCENSEURS
sigle 61.- Répartition deg frais 4’ ascenseur
SECTION VvII. DIFFERENDS
Article 62.- Réglement des différends
article 63.- Congervation et giffusion des documents
Article 64.- Renvoli au Code civil

Article 65.- Table des matiéres
DISPOSITIONS FINALES

PISPOSITIONS Zoemme

Transcripticn hypothécaize

Le présent acte gserd cranscrit au premier bureau des
nypotheques de Bruxelles et il sera renvoyé a cetie cranscrip-
tion lors de foutes mutatlons ultérieures de tout ou partie du

pien objet des prégentes.
FLECTION DE DOMICILE

pour 1'exécution des présentes, dlection de domicile est

faite par le comparant dans le bien susdécrit.




ARBRITRAGE
74 compétence du juge ae palx ne fait nullement cbhstacle a
la possibilité de recourir a 17 arbitrage une fois gue le litige
est né.

DONT ACTE.
rait et passé lieu ot date gues GeSSUS.

Lecture faite, le comparant; qualitate quay

nous, Notaire.
{gulvent les signatures)

a gigné avec

Enregistré +Blels) renvol (g) au bureau de 17 enreglistre-
ment de Saint—Josse—ten~Noode, 1le - 1998, wvolume s
folio . case
Reqgu : fyancs. Le Receveur al {gigné&)
(suit 1" annexe)
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