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ANNEXE (S) : 1

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
« LE VERT CILOS »
ayant son siége i Watermael-Boitsfort,
avenue Emile Van Becelaere, 19-21
Numéro Banque Carrefour des Entreprises
0829797683

statuts originaires transcrits au deuxiéme bureau des
hypothéques & Bruxelles, le 12 mai 1976 volume 7786 numéro
1.

ADAPTATION DES STATUTS SANS CESSION
OU CONSTITUTION DE DROIT REEL IMMOBILIER

L'an deux mille seize.

Le treize octobre.

A Saint-Josse-ten-Noode, en 1l’étude.

Devant Nous, Maitre Pierre VAN den EYNDE, notaire
associé, membre de la société civile a forme de société
privée a responsabilité limitée dénommée « Van den Eynde,
Notaires associés », ayant son siége & Saint-—Josse-ten-—
Noode {(numéro d’entreprise 0841.984.150 RPM Bruxelles).

A COMPARU

L'assoclation des copropriétaires « LE VERT CLOS »
ayant son siége a Watermael-Boitsfort, avenue Emile Van
Becelaere, 17-21, dont l'acte de base et le reglement de
copropriété ont été regu par le notaire Michel Gernaij,
ayant résidé a Saint-Josse-ten-Noode, le 27 avril 1976,
transcrits au deuxiéme bureau des hypothéques a Bruxelles,
le 12 mai 1976, volume 7786, numéro 1, comprenant aussi la
mise sous copropriété forcée des Villas 1 et 3,suivi d’un
acte de base modificatif regu par le notaire Michel
Gernaij, prénommé, le 22 septembre 1976 transcrit au
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deuxiéme bureau des hypothéques a Bruxelles, le 6 octobre
suivant volume 7853 numéro 3, suivi d'un acte de base avec
réglement de copropriété regu par le notaire Michel
Gernaij, prénommé, le 4 octobre 1977, diment transcrit
audit bureau des hypothéques a Bruxelles, pour les Villas 4
et 5, suivi d'un acte de Dbase avec reéglement de
copropriété recu par le notaire Michel Gernaij, prénommé,
le 13 septembre 1979, dment transcrit audit Dbureau des
hypothéques a Bruxelles, pour la Villa 2 et enfin suivi
d’un acte de base modificatif pour les Villas 4 et 5, recgu
par le notaire Michel Gernaij, prénommé, le 13 septembre
1979, diment transcrit audit Dbureau des hypothégues a
Bruxelles.

Ici représentée par la SCRL GESTIMASS, ayant son siege
social a 1160 Bruxelles, avenue Edmond Van Nieuwenhuyse, 6,
boite 13, numéro d’entreprise 0429.208.964 RPM Bruxelles
nommée en qualité de syndic aux termes de 1l'assemblée
générale tenue le 18 novembre 2015 dont un extrait restera
ci-annexé, elle- meme ici représentée par : ' ) :

né : ’ . domiciiic 4
, T, en exécution de vote a
1’unanimité de l’assemblée générale des copropriétaires en
date du 17 février 2016 dont le proceés-verbal restera ci-
annexé.
- ci-apreés dénommée "le comparant".
TITRE I.- EXPOSE PREALABLE
Le comparant, qualitate qua, nous déclare que

1° Par suite des actes dont question ci-avant, le complexe
immobilier ci-apres décrit a été placé sous le statut de la
copropriété et de 1l'indivision forcée.

COMMUNE DE WATERMAEL-BOITSFORT.

Un complexe immobilier comprenant cing villas cadastré
selon acte de base originaire section E numéros 57/F4,
57/P4, 57/Q4 et 57/R4 pour une contenance de cinquante ares
septante centiares et section E numéros 57/U/4, 57/T/7 et
57/U/7 pour une contenance totale de vingt—guatre ares dix
centiares et selon extrait cadastral datant de moins d’un
an section E, numéro 57H11P0000, pour une contenance de
septante—quatre ares quatre-vingts centiares.

ORGINE DE PROPRIETE
Il résulte dudit acte de base du 27 avril 1976 que
- La société anonyme ayant son sieége 8001al a

- - -~

Bruxelles, ° oo ’




était propriétaire du terrain depuis plus de trente
ans a compter des présentes.

2° I1 convient de se référer aux dispositicus reprises
auxdits actes de base notamment pour ce qui concerne
1l'origine de propriété complémentaire, la description des
lots privatifs et des parties communes, les quotités
indivises rattachées & <chaque lot privatif et les
servitudes, dans la mesure ou celles-ci ne sont pas
contraires aux dispositions résultant des présentes.
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3° 11 convient de constater que cet acte prévoit que
« la délimitation, au niveau du sol, des surfaces
réservées a chacun des cing bidtiments; cette surface
est approximativement la suivante : -pour le batiment
1 trois cent soixante meétres carrés.. » gue cette
superficie est identique pour les quatre autres
bédtiments. L’acte de base utilise indifféremment les
mots « batiment » ou « villa ». Cette délimitation
n‘est pas certaine puisque ledit acte prévoit des
possibilités d’empiétements sur ces surfaces.
Le vendeur s’était réservé le droit de modifier
ultérieurement et unilatéralement la construction des
bidtiments 4,5 et 2. L’assemblée constate qgu’il en
résulte que la division du sol en propriété par Villa
était impossible et que le terrain appartient dés lors
toujours en indivision forcée & 1’ensemble des
copropriétaires du complexe immobilier.
4° 711 convient, par ailleurs, de préciser gque dans son
arrét du 3 Jjuin 2004, la Cour de Cassation s’est
prononcée de maniére négative sur la question de savoir si
un immeuble appartenant & un groupe d’immeubles peut
constituer une association de copropriétaires distincte
dotée de la personnalité Jjuridique. L’assemblée constate,
par ailleurs, que chagque Villa dispose de vingt pour cent
dans le solde du terrain du complexe immobilier, le surplus
du terrain est divisé en cing parts identiques. Qu’en
conséquence, chaque Villa dispose d’une quotité terrain
identique soit un/cinguieme en indivision forcée de
1’ensemble du terrain.
5° Que la loi ne crée pas automatiquement des associations
partielles, celles—ci résultant d’une décision de
l’7association de tous les copropriétaires. Qu’a ce jour
cette assemblée de copropriétaires n’a Jjamalis créé une
association principale et des associlations partielles.
Qu’en conséquence, le terrain et toutes les constructions
constituent actuellement une seule copropriété représentant
cing mille/cing milliémes, chaque lot privatif conservant
les mémes quotes parts mais dans l’ensemble du Vert Clos
et non plus dans la Villa dont il fait partie.

En conséquence, 1’assemblée générale des
copropriétaires requiert le notaire soussigné d’acter qu’il
n’y a actuellement qu’une seule associlation des

copropriétaires disposant de la personnalité Jjuridique.



Toutefois, ceci n’exclut nullement la création pour chaque
villa, d’'une association partielle ne disposant pas de la
personnalité Jjuridique. Cette décision est prise a la
majorité des trois quart des voix des propriétaires
présents ou représentés.

6° Que les parties communes cqui comprennent 1’intégralité
du terrain, et privatives sont décrites comme suit dans
lesdits actes,

I.-VILLA 1

Il résulte dudit acte daté du 27 avril 1976 que les parties
communes et privatives ainsi que les quotes-parts sont
fixées comme suit

« BATIMENT 1

Section I : Description

Article 4 (A) Description générale

La villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette villa est a
consldérer "entre mitoyens"- par rapport, d’une part, a la
propriété voisine, a la limite de laquelle elle se trouve
et par rapport, d'autre part, au Batiment 3.

L'ensemble est a usage résidentiel.

L'immeuble est desservi par une cade d'escalliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi-profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous—-sol jusqu'a celui de 1'étage sous toit et ne seront
plus citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien/
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
1'étage sous toit niveau supérieur (et qui n'est donc pas
desservi par l’appareil lui-méme)

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos a l'avenue Van Becelaere
et face a 1'immeuble.

SQUS-S0L

a) Parties communes

Bu bord inférieur gauche de 1'immeuble, accolée au mitoyen
du bitiment 3, une cave compteurs au fond, derriére le -
bloc ascenseur et cage d'escaliers, un local compteurs et,
le jouxtant, la chaufferie des batiments 1 et 3; accolé au
bloc de la cage d'escalier et de 1l'ascenseur, a gauche et
avec une issue donnant sur l'emplacement de parcage numéro

5
TROISIEME ROLE



50, 1le local des poubelles; pour rappel : 1la cage
d'escaliers et la trémie d'ascenseur avec un hall qui les
dessert et qui est lui-méme en communication avec l'aire de
circulation des voitures par un sas.

Outre 1l'aire de circulation des voitures, & citer pour
mémoire : diverses gaines et aéras, outre le dégagement
desservant les caves privatives et donnant également accés,
a la chaufferie et & la cave de compteurs qui donne sur
celle-ci, un second acces étant d'ailleurs prévu entre la
cave compteurs et le hall précédant la cage d'escaliers et
1'ascenseur.

L'accés pour les voitures se fait par un passage
communicguant avec le Dbatiment 3; au-deld de la cave
compteurs citée plus haut, a gauche.

Remarque

La proximité de la sortie du local poubelles par rapport a
l'emplacement de parcage 50 implique que toute précaution
soit prise par le titulaire de cet emplacement pour ne pas
géner ou empécher la sortie ou la rentrée des poubelles;
dans la mesure indispensable a cet accés, cet emplacement
de parcage est frappé d'une servitude de passage au profit
des parties communes du bi&timent.

b) Parties privatives

Caves

Au fond, et a gauche de 1'immeuble, donnant sur un
dégagement, les caves privatives numérotées de 1 a 8 (de
gauche a droite, la premiére jouxtant le batiment 3 et la
huitiéme la chaufferie),

Emplacements de parcage

Accolés au dégagement des caves, les emplacements de
parcage 48-49 et 50 (de gauche a droite, le premier
jouxtant le batiment 3 et le troisiéme le local poubelles
et la cave compteurs).

Au fond, a droite de 1l'immeuble, 1les emplacements de
parcage 53-54-55 (de gauche a droite, le premier jouxtant
la chaufferie et le troisiéme le mitoyen vers le numéro 17
de la méme avenue).

Vers l'avant de 1'immeuble, face aux emplacements 54 et 55,
les emplacements 57 et 56, accolés, le 56 jouxtant le
mitoyen du numéro 17 de la méme avenue.

A l'avant de l'immeuble, en « excroissance » par rapport au
périmétre global de construction : les emplacements 51 et
52 (de gauche a droite), tous deux situés dans le



prolongement, au—dela d'une aire de circulation, du bloc
des cages d'escalier et trémie d'ascenseur.

REZ—DE—CHAUSSEE.

a) Parties communes:

Le porche d'entrée, situé au milieu de la fagade, donnant
acceés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escalier et l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié de
la largeur disponible, 1l'autre moitié étant occupée par un
local "consigne"; en communication avec le hall commun,

dans le fond de celui—ci, un local commun avec diverses
gaines, et vide-ordures.

b) Parties privatives:

1. L’appartement du type A

Cet appartement, situé du cb6té gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le bail commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre 1l'acceés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés & un office lui—méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniere située a 1l'arrieére
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette au—dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés aux deux chambres, avec terrasse, situdes a
l'arriére, ainsi qu’une seconde toilette; le chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B

Cet appartement, situé du cé6té droit de 1'immeuble,
comporte: un hall en communication avec le hall commun; sur
ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facgade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés & un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche; s'ouvre
l'accés au vestiaire lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvre
les accés a deux chambres, avec terrasse, située a
l'arriére, ainsi gqu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE
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a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C

Cet appartement, situé du cbé6té gauche de 1'immeuble,
comporte: un hall en communication avec le hall commun; sur
ce hall, a gauche, s’ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére situéde a l'arriére
du bidtiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouwve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les acces a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douches tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type D

Cet appartement, situé du c¢bé6té droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére situéde a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'acceés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situdes a
ltarriére ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E

Situé au milieu de 1'immeuble, & l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent le wvestiaire et, de 1l'autre c6té,
l'acces & une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-dela de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui



forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére, est

»

prévue & usage de chambre, avec accés, dans le fond du flat
a une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SOUS TOIT (DUPLEX)

a) Parties communes. Premiére partie, niveau inférieur

Pour mémoire : cage d'escallers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F

Cet appartement, situé du cdté gauche de 1'immeuble,
comporte:

~ au niveau du second étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
gauche, l'accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse;
au centre, l'accés a un escalier menant vers 1l'étage
supérieur, le vestiaire Jjouxtant cet escalier et en
communication lui-méme avec une toilette; au fond du
vestialire s'ouvre l'acceés a la cuisine en fagade arriere et
avec terrasse; a droite, dans ce méme hall, s'ouvre l'acceés
a la salle a manger située en facade arrieére, avec
terrasse, cette salle a manger étant elle-méme en
communication directe avec la cuilsine.

2. L'appartement du type G

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte

- au niveau du second étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, l'accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse;
au centre, l'accés a un escalier menant vers 1l'étage
supérieur, le vestiaire Jjouxtant cet escalier et en
communication lui-méme avec une toilette; au fond du
vestiaire- s'ouvre l'accés & la cuisine en facade arriére
et avec terrasse; a gauche, dans ce méme hall, s'ouvre
l'accés & la salle a manger située en fagade arrieére, avec
terrasse, cette salle & manger étant elle-méme en
communication directe avec la cuisine.

3. L'appartement du type H

Situé au milieu de 1'immeuble, a 1l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestiaire outre un accés a une toilette) tandis
gu'un second accés méne living lui-méme précédé d'une
terrasse; le long mur, opposée a l'accés, se trouve la
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volée d'escalier qui méne a 1l'étage supérieur; presque
symétriquement a 1l'accés du vestiaire vers le living
s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit,.

b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & gauche, 1l'accés a une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére);
au centre gauche, l'accés a une chambre en facade arriére
en communication directe elle-méme, avec une salle de bains
également en facade arriére; au centre droit, 1l'accés & une
chambre en fagade avant et a droite 1l'accés a une chambre
en fagade avant également.

2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, l'accés a une
toilette suivie d'une salle de bains (en facgade arriére);
au centre droit, 1l'accés a une chambre en facade arriére en
communication directe, elle-méme, avec une salle de bains
également en fagade arriére; au centre gauche, l'accés a
une chambre en fagade avant et & gauche 1l'accés a une
chambre en fagcade avant également.

3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, a
l'arriére, avec une salle de bains,

TOITURE

La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 5§ : Attribution des quotités

La participation des locaux qui en recgoivent une dans la
copropriété et l'indivision forcée est définie comme suit

- Appartement A : cent trente-quatre/milliémes
— Appartement B : cent trente-quatre/milliémes
- Appartement C : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement E : quarante-sept/milliémes

— Appartement F cent soixante-trois/milliémes
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- Appartement G : cent soixante-trois/milliemes
— Appartement H : soixante et un/milliémes

- Parking 48 : quatre/milliémes

— Parking 49 : quatre/milliémes

— Parking 50 : quatre/milliémes

— Parking 51 : quatre/millieémes

— Parking 52 : quatre/milliémes
— Parking 53 : quatre/milliémes
— Parking 54 : quatre/milliémes
- Parking 55 : quatre/milliémes
— Parking 56 : quatre/milliémes

— Parking 57 : quatre/milliémes

soit au total quarante/milliémes

TOTAL : mille/milliémes »

II.- VILLA 2

Il résulte dudit acte daté du 13 novembre 1979 que les
parties communes et privatives ainsi que les quotes-parts
sont fixées comme suit :

STATUT REEL DU BATIMENT 2

CHAPITRE I : CADRE..

CHAPITRE II : DEVELOPPEMENTS

Section I : Description

Article 4 : (A) Description générale

La wvilla se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette wvilla est
mitoyenne a la propriété voisine (numéro 17) de la méme
avenue) a laquelle elle est accolée du cdté droit.
L'ensemble et a usage résidentiel.

L'immeuble est desservli par une cage d'escaliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi-profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Les
communications wverticales par ascenseur existent depuis le
niveau du sous-sol mals s'arrétent avant le niveau de
l'étage sous toilt, non desservi, la machinerie dudit
ascenseur se trouvant a ce dernier niveau; quant a la
communication verticale par 1la cage d'escaliers, elle
existe depuis 1le niveau du sous-sol Jjusqu'a celul de
l'étage sous toit mais, au niveau du rez-de-chaussée, elle
est fractionnée et la cage d'escaliers dont il vient d'étre
question plus haut s'arréte a ce niveau tandis que la
communication entre le rez-de-chaussée et le sous-sol est
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assurée par une cage d'escaliers distincte, accolée a
l'ascenseur, a l'avant de celui-ci.

Trémie d'ascenseur et cages d'escaliers sont d'office des
parties communes et ne seront plus citées dans la
description ultérieure, sinon pour mémoire.

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données de la voie publique et face a
1'immeuble.

Sous—-sol -

a) Parties communes

Au centre et vers l'avant, encastrée dans une série de
caves privatives, & gauche du dégagement, une cave
compteurs-électricité; dans la méme ligne, au-dela d'autres
caves privatives, 1le hall avec 1l'arrivée de la volée
d'escaliers venant du rez-de—-chaussée et, immédiatement au-
dela, l'ascenseur, accessible par un sas qui donne sur le
dégagement commun desservant 1l'ensemble gqui vient d'étre
décrit.

Vers l'arriere, a l'extréme arriére, la cave des compteurs-
gaz et, a droite de celle-ci et plus en avant, Ila
chaufferie; ces deux locaux communs donnent sur un sas,
lui-méme en communication par un dégagement court avec
l'aire de maneuvres; sur ce méme dégagement, s'ouvre
l'accés a la cave poubelles, accolée a la chaufferie. Un
extracteur est situé a cbété de la cave des poubelles, dans
laguelle arrive d'ailleurs la gaine venant des étages.

Le tunnel d'accés menant & la villa numéro 5 se trouve a
gauche et donne accés & l'aire de maneuvres menant aux
différents emplacements de parcage.

b) Parties privatives

Caves

A l'extréme arrieére, accolée a la cave des compteurs gaz,
la cave numéro 8.

A l1'avant, donnant sur le couloir de dégagement auquel il a
été fait allusion, du cé6té gauche, la cave numéro 7 puis,
apres la cave compteurs-électricité, les caves 2 et 1; leur
faisant face, du cété droit du méme dégagement, de 1l'avant
vers l'arriére également, les caves 6, 5, 4, 3.

Emplacements de parcage

En tournant dans le sens des aiguilles d'une montre, et en
partant de 1l'arriere gauche : les emplacements 1, 2, 3
puis, au-delad d'un bloc de locaux communs et privatifs, les
emplacements 4, 5, 6; a l'avant, en partant de la droite



vers la gauche, les emplacements 7, 8, 9 et, au-delada d'un
bloc de locaux commun et privatifs, les emplacements 10,
11, 12, 1le numéro 13 étant déja situé dans le tunnel
d'accés menant & la villa numéro 5,

Rez—-de-chaussée

a) Parties communes

Le porche d'entrée situé au milieu de la fagade donnant
accés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et 1l'ascenseur et, également, a l'escalier
menant au sous-sol, a c¢bté duquel se trouve un espace
disponible,

Donnant également sur ce hall commun, a cbété de la cage
d'escaliers, un local commun avec diverses daines et, en
particulier, l'acceés a la gaine du vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type A (également dénommé A2) : cet
appartement situé du cété gauche de 1l'immeuble comporte :
un hall, un 1living en facade avant (avec terrasse), un
office en fagade latérale gauche, wune cuisine (avec
terrasse) en fagade arrieére; en facade arriére également
deux chambres (avec terrasse); les deux chambres sont en
communication avec un hall de nuit, l'une des chambres avec
une salle de douches, l'autre chambre avec une salle de
bains; le hall de nuit donne accés & une toilette et un
vestiaire sur lequel s'ouvre l'accés a une seconde
toilette. Le hall central donne accés au vestiaire, comme
il vient d'étre dit, au living et a l'office; une jonction
existe entre le 1living et 1l'office et 1l'office et la
cuisine.

2. L'appartement du type B (également dénommé B2) : cet
appartement situé du c6té droit de 1l'immeuble comporte : un
hall, un living en fagade avant (avec terrasse), un office
en fagade latérale droite, une cuisine (avec terrasse) en
fagade arriére; en fagade arriére également deux chambres
(avec terrasse); les deux chambres sont en communication
avec un hall de nuit, l'une des chambres avec une salle de
douches, l'antre chambre avec une salle de bains; le hall
de nuit donne accés a une toilette et un vestiaire sur
lequel s'ouvre 1l'accés a une seconde toilette. Le hall
central donne acceés au vestiaire, comme il wvient d'étre
dit, au living et a l'office; une jonction existe entre le
living et l'office et l'office et la cuisine.

Premier étage
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a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et local
avec acces au vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C2) : cet
appartement situé du cbété gauche de 1'immeuble comporte :
un hall, un 1living en, facade avant {(avec terrasse), un
office en facade latérale gauche, une cuisine (avec
terrasse) en fagade arriére; en facade arriére également
deux chambres (avec terrasse); les deux chambres sont en
communication avec un hall de nuit, l'une des chambres avec
une salle de douches, 1l'autre chambre avec une salle de
bains; le hall de nuit donne accés a une toilette et un
vestiaire sur lequel s'ouvre l'accés a une seconde
toilette.

Le hall central donne accés au vestiaire, comme il wvient
d'étre dit, au living et a l'office; une jonction existe
entre le living et 1'office et l'office et la cuisine.

2. L'appartement du type D (également dénommé D2) : cet
appartement situé du coé6té droit de 1'immeuble comporte : un
hall, un living en fagade avant (avec terrasse), un office
en facade latérale droite, une culsine (avec terrasse) en
fagade arriére; en facade arriére également deux chambres
(avec terrasse); les deux chambres sont en communication
avec un hall de nuit, 1l'une des chambres avec une salle de
douches, 1l'autre chambre avec une salle de bains; le hall
de nuit donne accés a une toilette et un vestiaire sur
lequel s'ouvre l'accés a une seconde toilette.

Le hall central donne acces au vestiaire, comme 11 vient
d'étre dit, au living et a 1l'office; une jonction existe
entre le living et l'office et l'office et la cuisine.

3. Le flat du type E (également dénomme E2) : ce flat situé
au milieu de 1'immeuble, a l'avant, entre les appartements
C et D, comporte : un hall en communication directe avec le
palier commun; dans un coin du hall se trouve le vestiaire
et de l'autre cb6té l'accés a une tollette, tandis que dans
le fond du hall s'ouvre la communication avec la salle de
séjour elle-méme précédée d'une terrasse; dans le couloir
qui au-dela de la porte de communication avec le hall donne
sur la salle de séjour proprement dite s'ouvre la porte de
la cuisine qui forme un bloc complétement séparé de la
salle de séjour; une partie de la salle de séjour, vers
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l'arriére, est prévue a usage de chambre, avec accés, dans
le fond du flat, & une salle de bains.

Deuxiéme étage et étage sous toit (Duplex)

Premiére partie, niveau inférieur -

a) Parties communes :

Polir mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et
local avec accés a la gaine vide-ordures.

Parties privatives :

1. L'appartement du type F (également dénommé F2) : cet
appartement situé du cdté gauche de 1'immeuble comporte
au niveau du deuxiéme étage e un hall en communication :

- vers l'avant avec le living lui-méme doté d'une terrasse;
-~ en fagade latérale avec 1l'escalier menant a 1'étage
supérieur et avec la cuisine (en fac¢ade arriére et avec
terrasse); vers l'arrieéere, aprés un petit dégagement sur
lequel, & gauche, se trouve une tollette, avec la salle a
manger (en facade arriére et avec terrasse).

Une jonction existe entre la cuisine et la salle a manger.
Un balcon prolonge le hall en fagade latérale, au-dela de
l'acceés a la cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G2) : cet
appartement situé du cété droit de 1'immeuble comporte : au
niveau du deuxieme étage un hall en communication :

— vers l'avant avec le living lui-méme doté d'une terrasse;
- en facade latérale avec l'escalier menant a 1'étage
supérieur et avec la cuisine (en facade arriere et avec
terrasse);

- vers l'arriére, aprés un petit dégagement sur lequel, a
droite, se trouve une toilette, avec la salle a manger (en
facade arriére et avec terrasse).

Une jonction existe entre la cuisine et la salle a manger.
3. L'appartement du type H (également dénommé H2) : cet
appartement est situé au milieu de 1'immeuble, a l1l'avant,
entre les appartements F et G; cet appartement comporte :
au niveau du deuxieme étage : le hall en communication avec
le palier commun, hall dans lequel se trouve le vestiaire,
outre un accés a une toilette, tandis qu'un second accés
méne au living lui-méme, précédé d'une terrasse avec
placards; le long du mur opposé a l'accés, se trouve la
volée d'escaliers qui méne a l'étage supérieur; presque
symétriquement a 1l'accés du vestiaire vers le 1living
s'ouvre l'acceés du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur
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a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.

b) Parties privatives

l. L'appartement F comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, a gauche, l'accés a une
chambre en fagade arriére suivie d'une salle d'eau et d'une
salle de bains avec water closet (en facade arriére); a
droite, l'accés a une chambre en fagade avant jouxtant une
autre chambre en fagade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duguel s'ouvre
l'acces a une salle de douche avec water closet.

2. L'appartement G comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, a droite, l'accés & une
chambre en fagade arriére, suivie d'une salle d'eau et
d'une salle de bains avec water closet (en facade arriére);
a gauche,

12 1l'accés a une chambre en facade avant, jouxtant une
autre chambre en fagade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec water closet.

3. L'appartement H comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, 2a
ltarrieére, avec une salle de bains avec water closet.
Toiture,

La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 5 : Attribution des quotités

La participation des locaux qui en recoivent une dans la
copropriété et l'indivision forcée est définie comme

Appartement A i cent trente-cing/milliémes
Appartement B : cent trente-trois/milliémes
Appartement C : cent trente/milliémes
Appartement D : cent vingt-huit/milliémes
Appartement E quarante-six/milliémes
Appartement F cent soixante/milliémes
Appartement G : cent soixante/milliémes
Appartement H : soixante/milliémes

Parking 1 : quatre/milliémes
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Parking 2 quatre/milliémes
Parking 3 quatre/milliémes
Parking 4 quatre/milliémes
Parking 5 quatre/milliémes
Parking 6 : quatre/milliémes
Parking 7 : quatre/milliémes
Parking 8 : quatre/milliémes
Parking 9 : quatre/milliémes

Parking 10 : quatre/milliémes

Parking 11 : quatre/milliémes

Parking 12 : quatre/milliémes

TOTAL : mille/milliémes »

III.-VILLA 3

I1 résulte dudit acte daté du 27 avril 1976 que les parties
communes et privatives ainsi que les dquotes parts sont
fixées comme suit

« Chapitre III - BATIMENT 3.

Section I: Description

Article 5bis : (A) Description générale

La wvilla se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d’un étage sous toiture ; cette villa est a
considérer comme une villa "trois facades", la quatriéme
étant le mitoyen entre cette villa et le batiment 1.
L'ensemble est a usage résidentiel.

L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi-profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous—-sol Jjusqu'a celui de 1'étage sous toit et ne seront
plus citées dans la description wultérieure : <ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
l'étage sous toit (et qui n'est donc pas desservi par
l'appareil lui-méme).

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos a l'avenue Van Becelaere
et face a 1l'immeuble.

SO0US~-SOL

a) Parties communes

Approximativement au centre du périmétre de construction du
badtiment, le bloc comportant la cage d'escaliers, la trémie
d'ascenseur et les dégagements; par 1l'intermédiaire d'un
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sas, l'un des dégagements méne a l'aire de circulation des
voitures tandis que l'autre partie du dégagement est en
communication avec le couloir menant aux caves et aux caves
dépdt; sur ce couloir s'ouvre l'accés a une cave compteurs.
Outre l'aire de «circulation des voitures, a noter
également: un local destiné & servir A l'entreposage du
matériel d'entretien des bétiments 1 et 3, le batiment 1
étant assuré de ce droit de dépdt par une servitude d'usage
grevant les parties communes du "local" susdit au profit du
batiment ce local se trouve & l'avant de 1'immeuble (entre
l'emplacement de parcage 44 et la cave dépdt 12, cfr
infra).

La cave poubelles se trouve accolée au bloc central dont il
a été question avec accés direct sur l'aire de circulation
au-dela de l'emplacement réservé & la trémie d'ascenseur
(et en-dega de la cave dépdt numéro 9, cfr infra).

b) Parties privatives

Caves et caves dépdt

Dans le fond de l'immeuble, donnant sur le dégagement les
desservants, accolées les unes aux autre les caves 1 a 8,
la huitiéme jouxtant le mitoyen du batiment 1 et 1la
premiere étant située face a la cave compteurs du bloc
central.

Sur le couloir desservant les caves, dans sa partie
perpendiculaire au couloir principal, les caves dépét 9
(accolée a la cave poubelles) et 10, située dans le
prolongement de la précédente.

A l'avant de l'immeuble, jouxtant le mitoyen du bédtiment 1,
la cave dépdt numéro il et, & cbté d'elle et avant le local
commun du matériel d'entretien, la cave dépdt numéro 12.
Emplacements de parcage

Dans le fond de 1l'immeuble, a gauche, les emplacements de
parcage 40, 41, 42, cbte a cdte et le dernier jouxtant les
gaves dépdét 9 et 10; entre le mitoyen du bitiment 1 et 1le
bloc central, céte & cbdéte, les emplacements numéros 45 (i
gauche), 46 et 47 (ce dernier accolé au mitoyen du batiment
1); & l'avant de 1l'immeuble, approximativement au milieu,
en "excroissance" par rapport au périmétre global de
construction, les emplacements 43 et 44 (de gauche & droite
et le second jouxtant le local commun entretien). Dans le
prolongement immédiat de 1l'emplacement numéro 40
l'emplacement numéro 39, qui est frappé d'une servitude de
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passage au profit du titulaire de l'emplacement numéro 40,
aucun autre mode d'accés a ce dernier n'existant.
REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes

Le porche d'entrée, situé au milieu de la facgade, donnant
accés a un sas qui mene lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié
de la largeur disponible, l'autre "consigne"; moitié étant
occupée par un local en communication avec le hall commun,
dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines et vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type A

Cet appartement, situé du cbté gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'acces au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arrieére
du batiment et suivie d'une terrasse; & droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit, sur lequel
s'ouvrent les acceés a deux chambres, avec terrasse; situées
a l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication, directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & droite, s'ouvre l'acces au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés & un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette der fiére située a l'arriere
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, située a
l'arrieére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE
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a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C

Cet appartement, situé du cdté gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagcade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les acceés a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douches, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2, L'appartement du type D

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acces a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére situéde &4 1l'arrieére
du batiment et suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une, toilette; au-
dela du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel
s'ouvre les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a
l’arriére, ainsi qu'a une seconde-toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E

Situé au milieu de l'immeuble, & l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : wun hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent le vestiaire et, de 1l'autre coté,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-deld de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
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forme un bloc completement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére est prévue
a usage de chambre, avec accés, dans le fond du flat, a une
salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SQOUS TOIT (DUPLEX)

Premiére partie, niveau inférieur

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F

Cet appartement, situé du cb6té gauche de 1'immeuble,
comporte:

- au niveau du second étage : wun hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'cuvre, a
gauche, l'acceés au living lui-méme précédé d’une terrasse;
au fond , l'accés a un escalier menant vers 1'étage
supérieur et, également, prés de cet escalier, l'acceés a la
cuisine située en facade arriére et avec terrasse; le
vestiaire empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
4 une toilette, lagquelle donne donc également sur le hall;
a droite du hall s'ouvre l'acces a la salle a manger située
en facade arriére, avec terrasse, cette salle & manger
étant elle-méme en communication directe avec la cuisine.

2. L'appartement du type G

Cet appartement, situé du cb6té droit de 1'immeuble,
comporte

- au niveau du second étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, l'accés au living lui-méme précédé d'une terrasse;
au fond, l'accés a un escalier menant vers 1'étage
supérieur et, également, prés de cet escalier, l'acces a la
cuisine située en facade arriere et avec terrasse; le
vestiaire empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
a une toilette, laquelle donne donc également sur le hall;
a gauche du hall s'ouvre l'accés a la salle a manger située
en facade arriere, avec terrasse, cette salle a manger
étant elle-méme en communication directe avec la cuisine.

3. L'appartement du type H

Situé au milieu de 1'immeuble, a Ll'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestiaire, outre un accés a une toilette, tandis
gqu'un second accés méne au living, lui-méme précédé d'une
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terrasse; le long du mur, opposée a l'accés, se trouve la
volée d'escaliers qui méne & 1'étage supérieur; presque
symétriquement & 1'accés du vestialre vers 1le 1living,
s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.

b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de 1'escalier
venant de 1'étage inférieur, & gauche, 1l'accés & une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére);
au centre gauche, 1l'accés a une chambre en facade arriére
en communication directe, elle-méme, avec une salle de
bains également en fagade arriére; au centre droit, 1'acces
a une chambre en fagade avant et a droite 1l'accés A& une
chambre en fagade avant également,

2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, 1l'accés & une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére) au
centre droit, 1l'accés a une chambre en facade arriére en
communication directe, elle-méme, avec une salle de bains
également en fagade arriére; au centre gauche, 1'accés a
une chambre en fagade avant et & gauche 1'accés a une
chambre en fagade avant également,

3. L'appartement H comporte, au débouché de 1'escalier
venant de 1'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a 1la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant communication directe, a
1'arriére, avec une salle de bains.

TOITURE
La toiture, non accessible, est partie commune avec acceés
réservé aux corps de -métier chargés d'en assurer

1l'entretien et la réparation, 1l'acceés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 6. Attribution des quotités

La participation des locaux qui en regoivent une dans la
copropriété et 1l'indivision forcée est définie comme suit :

- Appartement A : cent trente-cing/milliémes

— Appartement B : cent trente-quatre/milliemes
- Appartement C : cent trente/milliémes

— Appartement D : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement E : quarante-huit/milliémes



— Appartement F : cent soixante-trois/milliémes

- Appartement G : cent soixante-trois/milliémes.

- Appartement H : soixante-deux/milliémes

— Parking 39: quatre/milliémes

- Parking 40: quatre/milliémes

— Parking 41: quatre/milliémes

— Parking 42: quatre/milliémes

— Parking 43: quatre/milliémes

— Parking 44: quatre/milliemes

— Parking 45: quatre/milliemes

- Parking 46: quatre/milliémes

- Parking 47: quatre/milliémes

soit au total : trente-six/milliémes

TOTAL : mille/milliémes »

IV.- VILLA 4

I1 résulte dudit acte daté du 4 octobre 1977 que les
parties communes et privatives ainsi que les quotes parts
sont fixées comme suit

« Chapitre II :; BATIMENT 4

Section I : Description

Article 4 : (A) Description générale

La villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette villa est
mitoyenne au Batiment 5 auquel elle est accolée. L'ensemble
est & usage résidentiel. L'immeuble est desservi par une
cage d'escaliers située approximativement au milieu de la
villa et a mi-profondeur de celle-ci et une trémie avec un
ascenseur. Ces communications verticales existent depuis le
niveau du sous-sol jusqu’a celui de 1'étage sous toit et ne
seront plus citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien,
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
l'étage sous toit - niveau supérieur (et qui n'est donc pas
desservi par l'appareil lui-méme) .

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos au jardin commun et face
a l'immeuble.

S0US-SOL

a) Parties communes

Au bord inférieur droit de 1'immeuble, accolé au tunnel
d'accés vers les immeubles 3 et 1, 1 aire de circulation
des voitures et l'aire de mancuvre pour les emplacements de
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parcage; approximativement au centre du périmétre de
construction du batiment, 1le bloc comportant 1la cage
d'escaliers, la trémie et fosse d'ascenseur précédée d'un
sas et dégagements; derriére ce bloc un local compteurs et,
le jouxtant, la chaufferie des bAtiments 4 et 5, ces deux
derniers locaux ayant un accés direct vers le dégagement
desservant une série de caves privatives, situées au fond
de 1'immeuble. A gauche du dégagement menant vers la cage
d’'escalier, 1le local poubelles ayant une issue sur
l'emplacement de parking 27. Par-dela 1'aire de circulation
des voitures, au bord inférieur gauche : une toilette a
usage commun des batiments 4 et 5, - le bAtiment 5 étant
assuré de l'utilisation de cette toilette par une servitude
d'usage grevant les parties communes du "local" susdit au
profit du batiment 5,

Pour mémoire : diverses gaines et aéras.

Remarque

La proximité de la sortie du local poubelles par rapport a
1'emplacement de parcage 27 implique que toute précaution
soit prise par le titulaire de cet emplacement pour ne pas
géner ou empécher la sortie ou la rentrée des poubelles;
dans la mesure indispensable a cet accés, cet emplacement
de parcage est frappé d'une servitude de passage au profit
des parties communes du bAtiment.

b) Parties privatives

Caves

Au bord inférieur droit de 1'immeuble, les caves 9, 10 et
11. Au fond, et a gauche de 1'immeuble, donnant sur un
dégagement, les caves privatives numérotées de 1 a 8 (de
gauche a droite, la premiére jouxtant le bAtiment 5 et 1la
huitiéme la chaufferie).

Emplacements de parcage

Accolés au dégagement des caves 1 a 8, les emplacements de
parcage 25, 26 et 27 (de gauche a droite, le premier
jouxtant le batiment 5 et le troisiéme le local poubelles
et la cave des compteurs).

Au fond, a droite de 1'immeuble, les emplacements de
parcage 31, 32, 33 et 34 (de gauche a droite, le premier
jouxtant la chaufferie et le troisiéme la facade latérale
droite de 1'immeuble, tandis que 1l’emplacement 34+ précéde
1'emplacement

33, le premier emplacement étant grevé d'une servitude de
passage au profit de 1l'emplacement 33.

24



A 1’avant de 1l'immeuble, en "excroissance" par rapport au
périmétre global de construction : les emplacements 29 et
30 (de gauche a droite), tous deux situés dans le
prolongement, au-deld d’une aire de circulation, du bloc
des cages dfescalier et trémie d'ascenseur. Longeant l'aire
de circulation et a droite du local commun "toilette",
1'emplacement 28,

REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes :

Le porche d'entrée, situé au milieu de la facade, donnant
accés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escalier et l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié de
la largeur disponible, 1l'autre moitié étant occupée par un
local "consigne"; en communication avec le hall commun,
dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines, et vide-ordures.

Parties privatives :

1. L'appartement du type A (également dénommé A4)

Cet appartement, situé du cb6té droit de 1'immeuble,
comporte :un hall en communication avec le hall commun; sur
ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'acces au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés &a deux chambres, avec terrasse; situdes a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de gauche est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type 3 (également dénommé B4)

Cet appartement, situé du cbété gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrassé; au fond,, s'ouvre
l'accés a ‘un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire lequel comporte une toillette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a
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l'arriere ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de gauche est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C4)

Cet appartement, situé du c6té droit de 1’immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & droite, s’ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acceés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriere
du batiment est suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situdes a
l'arriére; ainsi qu'a une seconde toilette;-la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
douches, tandis que la chambre de gauche est en
communication directe avec une salle de bains,

2. L'appartement du type D (également dénommé D4)

Cet appartement, situé du cété gauche de 1'immeuble,
comporte : wun hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond , s'ouvre
l'acceés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & droite, s'ouvre
l'acceés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les acces a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére/ ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
bains/ tandis que la chambre de gauche est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E (également dénommé E)

Situé au milieu de 1'immeuble, & l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
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du hall se trouvent le vestiaire et, de l'autre cdté,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-dela de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers 1l'arriére, est
prévue a usage de chambre, avec accés, dans le fond du
flat, a une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SOUS TOIT (DUPLEX) :

a) Parties communes : Premiére partie, niveau inférieur

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-—
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F (également dénommé F4)

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte:

- au niveau du deuxieéme étage : un hall d'entrée en
communication, d’une part, avec le palier commun et,
d’autre part, avec une terrasse; sur ce hall s'ouvre, a
droite, 1'accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, l'accés a un escalier menant
vers l'étage supérieur; a gauche, le vestiaire, paralléle a
cet escalier et en communication lui-méme avec une
toilette; au fond, et a gauche du hall, se trouve l'accés a
la cuisine en facade arriére et avec terrasse; toujours a
gauche, dans ce méme hall, s'ouvre 1 acces a la salle a
manger située en fagade arriére, avec terrasse, cette salle
a manger étant elle-méme en communication directe avec la
cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G4)

Cet appartement, situé du cé6té gauche de 1'immeuble,
comporte :

— au niveau du deuxiéme étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
gauche, l'accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, l'accés a un escalier menant
vers l'étage supérieur; a droite, le vestiaire paralléle a
cet escallier et en communication lui-méme avec une
toilette; au fond et a droite du hall s'ouvre l'acceés a la
cuisine en facade arriére et avec terrasse; a droite, dans
ce méme hall, s'ouvre l'accés a la salle a manger située en
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fagade arriére, avec terrasse; cette salle a manger étant
elle-méme en communication directe avec la cuilsine.

3. L'appartement du type H (&galement dénommé H4)

Situé au milieu de 1'immeuble, & 1l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouvent le vestlailre, outre un accés a une toilette,
tandis qu'un second accés méne au living lui-méme précédé
d'une terrasse avec dégagements; le long du mur, opposée a
l'acces, se trouve la volée d'escaliers qui méne a 1l'étage
supérieur; presque symétriquement a l'accés du vestiaire
vers le living, s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.
Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.

b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, a gauche, l'accés & une
chambre en fagade arriére suivie d'une salle d'eau et d'une
salle de bains avec water closet (en facade arriére); a
droite, l'accés a une chambre en facade avant jouxtant une
autre chambre en fagade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec W.C.

2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, l'accés a une
chambre en facade arriére sulvie d'une salle d'Eau et d'une
salle de bains avec water closet (en fagade arriére); a
gauche, l'accés a une chambre en facade avant jouxtant une
autre chambre en facade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec W.C.

L'appartement H comporte, au débouché de l'escalier venant
de 1l'étage inférieur, une chambre partiellement en loggia
par rapport a la salle de séjour de l'étage inférieur,
cette chambre étant en communication directe, a l'arriére,
avec une salle de bains avec water closet.

TOITURE

La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métler chargé d'en assurer 1'entretien
et la réparation, l'acces étant prévu par une trappe qui a
été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée
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Article 5. Attribution des quotités
La participation des locaux qui en regoivent une dans la
copropriété et 1l'indivision forcée est définie comme suit :

.

- Appartement A : cent trente-quatre/milliémes

— Appartement B : cent trente-quatre/milliémes

- Appartement C : cent vingt-neuf/millieémes

— Appartement D : cent vingt-neuf/milliémes

— Appartement E : quarante-sept/milliémes

- Appartement F : cent soixante-trois/milliémes
- Appartement G : cent soixante-trois/milliémes
- Appartement H : soixante et un/milliémes

Parking 25 : quatre/milliémes

Parking 26 : quatre/milliémes

Parking 27 : quatre/milliémes

Parking 28 : quatre/milliémes

Parking 29 : quatre/milliémes

Parking 30 : quatre/milliémes

Parking 31 : quatre/milliémes

Parking 32 : quatre/milliémes

Parking 33 : quatre/milliémes

Parking 34: gquatre/milliémes

soit au total quarante/milliémes

TOTAL : mille/milliémes »

V.- VILLA 5

Il résulte dudit acte daté du 4 octobre 1977 que les
parties communes et privatives ainsi que les quotes parts
sont fixées comme suit :

« Chapitre III - BATIMENT 5.

Section I: Description

Article 5bis : (A) Description générale

La wvilla se présente comme un immeuble & appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture ; cette villa est a
considérer comme une villa "trois fagades", la quatriéme
étant le mitoyen entre cette villa et le batiment 4.
L'ensemble est a usage résidentiel,

L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au - milieu de la wvilla et & mi-
profondeur de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous-sol jusqu'a celui de 1l'étage sous toit et ne seront
plus citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien

s
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en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
l'étage sous toit (et gui n'est donc pas desservi par
1'appareil lui-méme).

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos au jardin commun et face
a 1l'immeuble.

SOUS-5S0L

a) Parties communes

Approximativement au centre du périmétre de construction du
batiment, le bloc comportant la cage d'escaliers, la trémie
d'ascenseur et les dégagements; par 1'intermédiaire d'un
sas, l'un des dégagements méne a l'aire de circulation des
voitures tandis que l'autre partie du dégagement est en
communication avec le couloir menant aux caves et aux caves
dépdt; sur ce couloir s'ouvre l'accés a une cave compteurs.
La cave poubelles se trouve accolée au bloc central dont il
a été question, avec accés direct sur 1l'aire de circulation
au—-dela de l'emplacement réservé a la trémie d'ascenseur
(et en-dega dela cave dépdt numéro 11 voir infra),

Pour mémoire : diverses gaines et aéras.,

b) Parties privatives

Caves et caves dépdt

Dans le fond de 1l'immeuble, donnant sur le dégagement les
desservant, accolées les unes aux autres les caves 1 a 8,
la huitiéme joutant le mitoyen du batiment 4 et la premiére
étant située face a la cave compteurs du bloc central,

Sur le couloir desservant les caves, dans sa partie
perpendiculaire au couloir principal, les caves dépdt 11
(accolée & la cave poubelles), 10 et 9 situés dans le
prolongement de la précédente.

Emplacements de parcage

Dans le fond de l'immeuble, & gauche, les emplacements de
parcage 16, 17, 18 et 19, les trois derniers situés coéte a
cote et le dernier jouxtant les caves dépdét 10 et 9, tandis
que l'emplacement 17 précede l'emplacement 16, ce dernier
emplacement étant grevé d'une servitude de passage au
profit de l'emplacement 17.

Entre le mitoyen du batiment 4 et le bloc central, cdte a
cdte, les emplacements numéros 22 (a gauche), 2 et 2(4c e
dernier accolé au mitoyen du batiment 4); & 1 avant de
1'immeuble, approximativement au milieu, en "excroissance"
par rapport au périmétre global de construction, les
emplacements 20 et 21 (de gauche a droite)
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REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes

Le porche d'entrée, situé au milieu de la fag¢ade, donnant
accés a un sas qul méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié
de la largeur disponible, l'autre moitié étant occupée par
un local "consigne"; en communication avec le hall commun,

dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines et vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type A (également dénommé AS5)

Cet appartement, situé du c6té gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond , s'ouvre
l'accés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située 1l'arriere du
badtiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'acces au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit, sur lequel
s'ouvrent les accés a deux chambres, avec terrasse, situédes
a l'arriére, ainsi qu'a une second toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B (également dénommé B5)

Cet appartement, situé du c6té droit de 17immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en

fagcade avant, d'une - terrasse; au fond , s'ouvre l'acceés a
un office lui-méme en communication directe avec le living
et la cuilsine, cette derniére située & 1'arriére du
batiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'acceés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, située a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE

a) Parties communes
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Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C5)

Cet appartement, situé., du cbté gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du bdtiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre 1!
accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situdes a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douches, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type D (également dénommé D5)

Cet appartement, situé du cb6té droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acces a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'acces au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-delad
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les acces a deux chambres, avec terrasse, situdes a 1!
arrieére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E (également dénommé E5)

Situé au milieu de 1'immeuble, & l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent le vestiaire et, de l'autre cbté,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-dela de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui



forme un bloc completement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére, est
prévue a usage de chambre, avec acces, dans le fond du
flat, & une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SOUS TOIT (DUPLEX)

Premiére partie, niveau inférieur

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F (également dénommé F5)

Cet appartement, situé du cété gauche de 1 immeuble,
comporte:

- au niveau du deuxieme étage : wun hall d'entrée en
communication d'une part avec le palier commun et d'autre
part avec une terrasse; sur ce hall s'ouvre, a gauche,
l'accés au living lui-méme précédé d'une terrasse avec
dégagement; au centre, l’accés a un escalier menant vers
1'étage supérieur; au fond, & droite, 1l’accés a la cuisine
située en facade arriére et avec terrasse; le wvestiaire
empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire a une
toilette, laquelle donne donc également sur le hall;
toujours a droite du hall s'ouvre 1l’accés a la salle a
manger située en fagade arrieére, avec terrasse, cette salle
a manger étant elle-méme en communication directe avec la
cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G5)

Cet appartement, situé du cé6té droit de 1 immeuble,
comporte

- au niveau du deuxiéme étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, 17accés au living lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, un accés a un escalier menant
vers l'étage supérieur; au fond, a gauche, l'acceés a la
cuisine située en fagade arriére et avec terrasse; le
vestiaire empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
a une toilette; laquelle donne donc également sur le hall;
toujours a gauche du hall s'ouvre l'accés & la salle a
manger située en fagade arrieére, avec terrasse; cette salle
a manger étant elle-méme en communication directe avec la
cuisine.

3. L'appartement du type H (également dénommé H5)
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Situé au milieu de 1'immeuble, & 1l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec 1le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestiaire, outre un accés a une toilette, tandis
qu'un second accés méne au living, lui-méme précédé d'une
terrasse avec dégagements; le long du mur, opposé a
l'acceés, se trouve la volée d'escaliers qui méne & 1l'étage
supérieur; presque symétriquement & l'accés du vestiaire
vers le living, s'ouvre l'accés du living vers la cuisine,.
Seconde partie, niveau supérieur.

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.

b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, l'accés & une
chambre suivie d'une salle d'eau et d'une salle de bains
avec water closet (en fagade arriére); a gauche, l'accés a
une chambre en fagade avant jouxtant une autre chambre en
facade avant en communication avec 1l'arriére du palier
d'escalier au fond duquel s'ouvre l'accés a une salle de
douche avec W.C.

2. L'appartement G comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, a gauche, 1l'accés a une
chambre en facade arriére, suivie d'une salle d'eau et
d'une salle de bains avec water closet; a droite, l'accés &
une chambre en facade avant, jouxtant une autre chambre en
fagade avant, elle-méme en communication avec 1l'arriére du
palier d'escalier au fond duquel s'ouvre l'accés a une
salle de douche avec W.C.

3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport & la salle de séjour de 1l'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, a
l'arriére, avec une salle de bains avec water closet.
TOITURE

La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier <chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 6. Attribution des quotités

La participation des locaux qui en regoivent une dans la
copropriété et 1'indivision forcée est définie comme suit
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- Appartement A : cent trente-cing/milliémes

- Appartement B : cent trente—quatre/milliémes
— Appartement C : cent trente/milliémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement E : quarante-huit/milliémes

- Appartement F : cent solxante-trois/milliémes
- Appartement G : cent soixante-trois/milliémes
— Appartement H : soixante et deux/milliémes

Parking 16 : quatre/milliemes
Parking 17 : quatre/milliémes
Parking 18 : quatre/milliémes
Parking 19 : quatre/milliémes
Parking 20 : quatre/milliémes
Parking 21 quatre/milliémes
Parking 22 : quatre/milliémes
Parking 23 : quatre/milliémes
Parking 24 : quatre/milliémes
soit au total quarante/milliémes
TOTAL : mille/milliémes »

7° L’acte recu par les notaires Michel Gernaij, prénommé,
Edgard Muylle, ayant résidé & Saint-Josse-ten-Noode, et
Robert Goossens Bara, ayant résidé a Bruxelles, le 22
septembre 1976 a apporté une modification au statut de la
Villa 3, stipule littéralement ce qui suit :

« Acte de base et Modifications

I1 a été précisé que l'appartement était dénommé A nouveau
et que la description donnée dans l1l’acte était entiérement
nouvelle, compte tenu de ce que 1'appartement é&tait, en
réalité, non seulement revu au point de wvue de la
disposition intérieure mais transformée en duplex de la
maniére suivante.

Conformément aux dispositions du statut de copropriété, les
sociétés venderesses ont démembré 17appartement C, situé au
premier étage, pour rattacher une partie dudit appartement
C & l'appartement du rez-de-chaussée ; les mémes sociétés
ont attribué a la partie de 1l’appartement C attribuée a
1’appartement A nouveau cinquante-neuf milliémes ; deés lors
les quotités attachées a l'’appartement A nouveau s’élévent
a cent nonante-quatre/milliémes, soit les cent trente-—
cing/milliémes prévus initialement par le statut de
copropriété pour cet appartement et cingquante—
neuf/milliémes prélevés sur les cent trente/milliémes
attachés primitivement a 1l’appartement C du premier étage,

..
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lequel, devenu « appartement C nouveau » ne comportera
plus, lors de sa cession ultérieure, dque septante et
un/milliémes au lieu des cent trente/milliémes prévus
initialement. » Cette appartement a fait 1’objet d’une
nouvelle dénomination « I » qui est devenu la dénomination
définitive,

8° L’acte re¢u par le notaire Michel Gernaij, prénommé, le
4 février 1986, stipule notamment littéralement ce qui
suit

« 1. Une cave est une dépendance privative d’un appartement
et ne posséde pas de quotité dans les parties communes.

Les aliénations de caves sont  permises entre les
copropriétaires des Villas IV et V et n’entrainent aucune
modification des attributions dans les parties communes,
ni, par conséquent, de modification dans la répartition des
charges communes.

Chaque cave située dans le méme Batiment étant branchée sur
les communs du Batiment au point de vue é&lectricité,
participera pour un montant égal dans les frais de
consommation d’électricité de l'’ensemble des caves du méme
Batiment.

2. La cave numéro 11, située dans le Batiment IV, partie
privative d’apres 1l’acte de base susmentionnée, contenant
actuellement les compteurs d’électricité et propriété de la
société « TERRA PROJECT PROOTION INTERNATIONAL VI B.V. »,
est désormais, par une déclaration expresse de volonté des
représentants de cette société, ce dqui est unanimement
accepté par les autres copropriétaires, affectée a usage
commun des copropriétaires du Batiment IV, et fait
désormais partie des parties communes spéciales du Batiment
IV».

9° RAux termes de l'assemblée générale tenue le

dont wun extrait restera ci-annexé, 11 a été décidé de
requérir le notaire soussigné de dresser le présent acte
sur base du projet soumis au vote de cette assemblée a la
majorité requise soit quatre/cinquieémes (4/5) et adopté par
celle—ci.

Par suite de ce qui précede, le comparant, dgualitate
qua, nous a requis d'acter l'adaptation des statuts et du
réglement d'ordre intérieur.

TITRE II.- ACTE DE BASE
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Par suite de ladite assemblée, le comparant nous requiert
d’acter que:

A.- Chaque lot privatif conserve les mémes quotités, mais
que celles-ci portent sur 1l’ensemble du complexe immobilier
en ce compris le terrain, le tout divisé en cing/milliémes.
Par suite de tout ce qui précéde, les parties communes, en
ce compris le terrain, et privatives ainsi que les quotes-
parts comprennent:

I.- VILLA 1

La villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette villa est a
considérer "entre mitoyens"-— par rapport, d’une part, a la
propriété voisine, a la limite de laquelle elle se trouve
et par rapport, d'autre part, au Batiment 3.

L'ensemble est a usage résidentiel.

L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi- profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous—-sol djusqu'a celui de 1l'étage sous tolt et ne seront
plus <citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien/
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
1'étage sous toit niveau supérieur (et dqui n'est donc pas
desservi par l’appareil lui-méme)

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos a l'avenue Van Becelaere
et face a l'immeuble.

S0US-SOL

a) Parties communes

Au bord inférieur gauche de 1'immeuble, accolée au mitoyen
du batiment 3, une cave compteurs au fond, derriére le bloc
ascenseur et cage d'escaliers, un local compteurs et, le
jouxtant, la chaufferie des batiments 1 et 3; accolé au
bloc de la cage d'escalier et de l'ascenseur, a gauche et
avec une issue donnant sur l'emplacement de parcage numéro
50, le 1local des poubelles; pour rappel : la cage
d'escaliers et la trémie d'ascenseur avec un hall qui les
dessert et qui est lui-méme en communication avec l'aire de
circulation des voitures par un sas.

Outre 1l'aire de circulation des voitures, a citer pour
mémoire : diverses gaines et aéras, outre le dégagement
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desservant les caves privatives et donnant également acces,
a la chaufferie et a la cave de compteurs qui donne sur
celle-ci, un second accés étant d'ailleurs prévu entre la
cave compteurs et le hall précédant la cage d'escaliers et
l'ascenseur.

L'accés pour les voitures se fait par un passage
communigquant avec le DbaAtiment 3; au-delda de la cave
compteurs citée plus haut, & gauche.

Remarque

La proximité de 1la sortie du local des poubelles par
rapport a l'emplacement de parcage 50 implique que toute
précaution soit prise par le titulaire de cet emplacement
pour ne pas géner ou empécher la sortie ou la rentrée des
poubelles; dans la mesure indispensable & cet acces, cet
emplacement de parcage est frappé d'une servitude de
passage au profit des parties communes du batiment.

b) Parties privatives

Caves

Au fond, et &a gauche de 1l'immeuble, donnant sur un
dégagement, les caves privatives numérotédes de 1 a 8 (de
gauche a droite, la premiére jouxtant le baAtiment 3 et la
huitiéme la chaufferie).

Emplacements de parcage

Accolés au dégagement des caves, les emplacements de
parcage 48-49 et 50 (de gauche a droite, le premier
jouxtant le batiment 3 et le troisiéme le local poubelles
et la cave compteurs).

Au fond, a droite de 1l'immeuble, les emplacements de
parcage 53-54-55 (de gauche a droite, le premier jouxtant
la chaufferie et le troisiéme le mitoyen vers le numéro 17
de la méme avenue).

Vers l'avant de 1l'immeuble, face aux emplacements 54 et 55,
les emplacements 57 et 056, accolés, le 56 jouxtant le
mitoyen du numéro 17 de la méme avenue.

A l'avant de 1'immeuble, en « excroissance » par rapport au
périmetre global de construction : les emplacements 51 et
52 (de gauche a droite), tous deux situés dans le
prolongement, au—dela d'une aire de circulation, du bloc
des cages d'escalier et trémie d'ascenseur.

REZ—DE—CHAUSSEE.

a) Parties communes:

Le porche d'entrée, situé au milieu de la fagade, donnant
accés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
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d'escalier et l1l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié de
la largeur disponible, l'autre moitié étant occupée par un
local "consigne"; en communication avec 1le hall commun,
dans le fond de celui—ci, un local commun avec diverses
gaines, et vide-ordures.

b) Parties privatives:

1. L'appartement du type A:

Cet appartement, situé du cété gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le bail commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-—méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a 1l'arriere
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette au—dela
du vestiaire se trouve le hall de huit sur lequel s'ouvrent
les accés aux deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére, ainsli qu’une seconde toilette; le chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B.

Cet appartement, situé du cb6té droit de 1'immeuble,
comporte: un hall en communication avec le hall commun; sur
ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
1'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche; s'ouvre
l'accés au vestiaire lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvre
les acceés a deux chambres, avec terrasse, située a
ltarriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C

Cet appartement, situé du cété gauche de 1’immeuble,
comporte: un hall en communication avec le hall commun; sur
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ce hall, a gauche, s’ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situdes 2
l'arriérel ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douches tandis gque la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type D

Cet appartement, situé du cbété droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acces a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur leguel s'ouvrent
les accés & deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E

Situé au milieu de 1l'immeuble, a 1l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent le vestiaire et, de 1l'autre co6té,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-deld de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére, est
prévue a usage de chambre, avec accés, dans le fond du flat
a une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SQUS TOIT (DUPLEX)

a) Parties communes. Premiére partie, niveau inférieur
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Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1, L'appartement du type F

Cet appartement, situé du cé6té gauche de 1'immeuble,
comporte:

— au niveau du second étage : wun hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
gauche, l'acceés au living, lui-méme précédé d'une terrasse;
au centre, l'accés a un escalier menant vers 1'étage
supérieur, le vestiaire Jjouxtant cet escalier et en
communication lui-méme avec une tollette; au fond du
vestiaire s'ouvre l'accés a la cuisine en fagade arriere et
avec terrasse; a droite, dans ce m&me hall, s'ouvre 1l'accés
a la salle a manger située en fagade arriére, avec
terrasse, cette salle & manger étant elle-méme en
communication directe avec la culsine.

2. L'appartement du type G

Cet appartement, situé du cbté droit de 1'immeuble,
comporte :

- au niveau du second étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, l'accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse;
au centre, l'accés & un escalier menant vers 1l'étage
supérieur, le vestiaire Jjouxtant cet escalier et en
communication lui-méme avec une toilette; au fond du
vestiaire— s'ouvre l'accés a la cuisine en fagade arriére
et avec terrasse; a gauche, dans ce méme hall, s'ouvre
l'accés a la salle a manger située en fagade arriére, avec

terrasse, cette salle a manger étant elle-méme en
commuhication directe avec la cuisine.

3. L'appartement du type H

Situé au milieu de 1'immeuble, & l1l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestiaire, outre un accés a une toilette, tandis
qu'un second accés méne living lui-méme précédé d'une
terrasse; le long mur, opposée a l'accés, se trouve la
volée d'escaller gqui méne &a 1l'étage supérieur; presgue
symétriquement a l'accés du vestiaire wvers 1le 1living
s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.
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b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, & gauche, 1l'accés A& une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére);
au centre gauche, l'accés a une chambre en facade arriére
en communication directe elle-méme, avec une salle de bains
également en facade arriére; au centre droit, 1l'accés & une
chambre en facade avant et a droite l'accés & une chambre
en facade avant également.

2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, 1l'accés A& une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére);
au centre droit, l'accés a une chambre en facade arriére en
communication directe, elle-méme, avec une salle de bains
également en facade arriére; au centre gauche, l'accés a
une chambre en fagade avant et a gauche l'accés a une
chambre en fagade avant également.

3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a 1la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, a
l'arrieére, avec une salle de bains.

TOITURE

La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier <chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, 1l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 5 : Attribution des quotités

La participation des locaux qui en recgoivent une dans 1la
copropriété et l'indivision forcée est définie comme suit

- Appartement A : cent trente-quatre/cing-milliémes

- Appartement B : cent trente—quatre/cing-milliémes

- Appartement C : cent vingt-neuf/cing-milliémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/cing-milliémes

— Appartement E : quarante-sept/cing-milliémes

— Appartement F : cent soixante-trois/cing-milliémes

— Appartement G cent soixante-trois/cing-milliémes
H

— Appartement : soixante et un/cing-milliémes
— Parking 48 : quatre/cing-milliémes
— Parking 49 : quatre/cing-milliémes
- Parking 50 : quatre/cing-milliémes
— Parking 51 : quatre/cing-milliemes



— Parking 52 : quatre/cing-milliémes
— Parking 53 quatre/cing-milliemes
— Parking 54 : quatre/cing-milliémes
- Parking 55 : quatre/cing-milliémes
- Parking 56 : quatre/cing-milliémes
- Parking 57 : quatre/cing-milliémes
TOTAL : mille/cing-milliémes.
II.- VILLA 2

La Villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette villa est
mitoyenne a la propriété voisine (numéro 17 de la méme
avenue) a laquelle elle est accolée du cdté droit.
L'ensemble et & usage résidentiel.
L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi- profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Les
communications verticales par ascenseur existent depuis le
niveau du sous-sol mais s'arrétent avant le niveau de
l'étage sous toit, non desservi, la machinerie dudit
ascenseur se trouvant a c¢e dernier niveau; dquant a la
communication wverticale par la cage d'escaliers, elle
existe depuis le niveau du sous-sol Jjusqu'a celuil de
l'étage sous toit mais, au niveau du rez-de-chaussée, elle
est fractionnée et la cage d'escaliers dont il vient d'étre
question plus haut s'arréte a ce niveau tandis que la
communication entre le rez-de-chaussée et le sous-sol est
assurée par une cage d'escaliers distincte, accolée a
l'ascenseur, a l'avant de celui-ci.
Trémie d'ascenseur et cages d'escaliers sont d'office des
parties communes et ne seront plus citées dans la
description ultérieure, sinon pour mémoire.

Description détaillée

Les descriptions sont données de la voie publique et face a
1'immeuble.
Sous-sol -
a) Parties communes
Au centre et vers l'avant, encastrée dans une série de
caves privatives, a gauche du dégagement, une cave
compteurs—électricité; dans la méme ligne, au-dela d'autres
caves privatives, le hall avec 1l'arrivée de la volée
d'escaliers venant du rez-de-chaussée et, immédiatement au-
dela, l'ascenseur, accessible par un sas qui donne sur le

s
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dégagement commun desservant l'ensemble qui vient d'étre
décrit.

Vers l'arriere, a l'extréme arriére, la cave des compteurs-—
gaz et, a droite de <celle-ci et plus en avant, la
chaufferie; ces deux locaux communs donnent sur un sas,
lui-méme en communication par un dégagement court avec
l'aire de mancuvres; sur ce méme dégagement, s'ouvre
l'accés a la cave poubelles, accolée a la chaufferie. Un
extracteur est situé a cété de la cave des poubelles, dans
laquelle arrive d'ailleurs la gaine venant des étages.

Le tunnel d'accés menant a la villa numéro 5 se trouve a
gauche et donne acceés a l'aire de mancuvres menant aux
différents emplacements de parcage.

b) Parties privatives

Caves

A l'extréme arriére, accolée & la cave des compteurs gaz,
la cave numéro 8.

A l'avant, donnant sur le couloir de dégagement auquel il a
été fait allusion, du cété gauche, la cave numéro 7 puis,
aprés la cave compteurs—-électricité, les caves 2 et 1; leur
faisant face, du cété droit du méme dégagement, de 1l'avant
vers l'arriére également, les caves 6, 5, 4, 3.

Emplacements de parcage

En tournant dans le sens des aiguilles d'une montre, et en
partant de 1l'arriére gauche : les emplacements 1, 2, 3
puls, au-dela d'un bloc de locaux communs et privatifs, les
emplacements 4, 5, 6; & l'avant, en partant de la droite
vers la gauche, les emplacements 7, 8, 9 et, au-deld d'un
bloc de locaux communs et privatifs, les emplacements 10,
11, 12, le numéro 13 étant déja situé dans le tunnel
d'accés menant a la villa numéro 5.

Rez-de-chaussée

a) Parties communes

Le porche d'entrée situé au milieu de la facade donnant
acceés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et 1'ascenseur et, é&galement, a 1l'escalier
menant au sous-sol, a cbté duquel se trouve un espace
disponible.

Donnant également sur ce hall commun, a cbété de la cage
d'escaliers, un local commun avec diverses gaines et, en
particulier, l'accés a la gaine du vide-ordures.

b) Parties privatives



1. L'appartement du type A (également dénommé A2) : cet
appartement situé du cdté gauche de 1'immeuble comporte :
un hall, un living en fagade avant (avec terrasse), un
office en facade latérale gauche, une cuisine (avec
terrasse) en facade arriére; en facade arriére également
deux chambres (avec terrasse); les deux chambres sont en
communication avec un hall de nuit, l'une des chambres avec
une salle de douches, l'autre chambre avec une salle de
bains; le hall de nuit donne accés a une toilette et un
vestiaire sur lequel s'ouvre l'accés a une seconde
toilette. Le hall central donne accés au vestiaire, comme
il vient d'étre dit, au living et & 1l'office; une jonction
existe entre le living et 1l'office et 1l'office et la
cuisine.

2. L'appartement du type B (également dénommé B2) : cet
appartement situé du cdté dreoit de 1'immeuble comporte : un
hall, un living en facade avant (avec terrasse), un office
en facade latérale droite, une cuisine (avec terrasse) en
fagade arriére; en fagade arriére également deux chambres
(avec terrasse); les deux chambres sont en communication
avec un hall de nuit, l'une des chambres avec une salle de
douches, l'antre chambre avec une salle de bains; le hall
de nuit donne acceés a une toilette et un vestiaire sur
lequel s'ouvre l1l'accés a une seconde toilette. Le hall
central donne accés au vestiaire, comme 1l vient d'étre
dit, au living et a l'office; une jonction existe entre le
living et l'office et l'office et la cuisine.

Premier étage

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et local
avec accés au vide-ordures,

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C2) : cet
appartement situé du cé6té gauche de 1'immeuble comporte :
un hall, un living en, fagade avant (avec terrasse), un
office en fagade 1latérale gauche, une cuisine (avec
terrasse) en facade arriére; en facgade arriére également
deux chambres (avec terrasse); les deux chambres sont en
communication avec un hall de nuit, l'une des chambres avec
une salle de douches, l'autre chambre avec une salle de
bains; le hall de nuit donne accés a une toilette et un

vestiaire sur lequel s'ouvre l'accés a une seconde
toilette.
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Le hall central donne accés au vestiaire, comme il vient
d'étre dit, au living et a l'office; une jonction existe
entre le living et l'office et l'office et la cuisine.

2. L'appartement du type D (également dénommé& D2) : cet
appartement situé du cété droit de 1'immeuble comporte : un
hall, un living en facade avant (avec terrasse), un office
en fagade latérale droite, une cuisine (avec terrasse) en
facade arriere; en fagade arriére également deux chambres
(avec terrasse); les deux chambres sont en communication
avec un hall de nuit, l'une des chambres avec une salle de
douches, l'autre chambre avec une salle de bains; le hall
de nuit donne accés a une toilette et un vestiaire sur
lequel s'ouvre l'accés a une seconde toilette.

Le hall central donne accés au vestiaire, comme il wvient
d'étre dit, au living et & l'office; une jonction existe
entre le living et l'office et 1l'office et la cuisine.

3. Le flat du type E (également dénomme E2) : ce flat situé
au milieu de 1'immeuble, & 1l'avant, entre les appartements
C et D, comporte : un hall en communication directe avec le
palier commun; dans un coin du hall se trouve le vestiaire
et de l'autre cété l'accés a une toilette, tandis que dans
le fond du hall s'ouvre la communication avec la salle de
séjour elle-méme précédée d'une terrasse; dans le couloir
qui au-dela de la porte de communication avec le hall donne
sur la salle de séjour proprement dite s'ouvre la porte de
la cuisine qui forme un bloc complétement séparé de la
salle de séjour; une partie de la salle de séjour, vers
l'arriére, est prévue a usage de chambre, avec acces, dans
le fond du flat, & une salle de bains.

Deuxiéme étage et étage sous toit (Duplex)
"Premiére partie, niveau inférieur -

a) Parties communes

Polir mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et
local avec accés a la gaine vide-ordures.

Parties privatives :

1. L'appartement du type F (également dénommé F2) : cet
appartement situé du c6té gauche de 1'immeuble comporte
au niveau du deuxieme étage un hall en communication

— vers l'avant avec le living lui-méme doté d'une terrasse;
- en fagade latérale avec 1l'escalier menant a 1'étage
supérieur et avec la cuisine (en fagade arriére et avec
terrasse); vers l'arrieére, aprés un petit dégagement sur
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lequel, & gauche, se trouve une toilette, avec la salle a
manger (en facade arriére et avec terrasse).

Une jonction existe entre la cuisine et la salle & manger.
Un balcon prolonge le hall en fagade latérale,

11 au-dela de l'acceés & la cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G2) : cet
appartement situé du c6té droit de l'immeuble comporte : au
niveau du deuxieéme étage un hall en communication :

- vers l'avant avec le living lui-méme doté d'une terrasse;
-~ en facade latérale avec l'escalier menant a 1l'étage
supérieur et avec la cuisine (en fagcade arriére et avec
terrasse) ;

- vers l'arriére, aprés un petit dégagement sur lequel, a
droite, se trouve une toilette, avec la salle & manger (en
fagade arriére et avec terrasse).

Une jonction existe entre la cuisine et la salle & manger.
3. L'appartement du type H (également dénommé H2) : cet
appartement est situé au milieu de 1'immeuble, a 1l'avant,
entre les appartements F et G; cet appartement comporte :
au niveau du deuxieéme étage : le hall en communication avec
le palier commun, hall dans lequel se trouve le vestiaire,
outre un accés & une toilette, tandis qu'un second accés
mene au living lui-méme, précédé d'une terrasse avec
placards; le long du mur opposé a l'accés, se trouve la
volée d'escaliers qui méne a 1l'étage supérieur; presque
symétriquement & 1l'accés du vestiaire vers le 1living
s'ouvre l'acces du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.

b) Parties privatives

1. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, a gauche, 1l'accés a une
chambre en facade arriére suivie d'une salle d'eau et d'une
salle de bains avec water closet (en facade arrieére); a
droite, l'accés & une chambre en facade avant jouxtant une
autre chambre en facade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond dugquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec water closet.

2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & droite, l'accés & une
chambre en facade arriére, suivie d'une salle d'eau et
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d'une salle de bains avec water closet (en fagade arriére);
a gauche,

12 1'acces a une chambre en fagade avant, jouxtant une
autre chambre en fagade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec water closet.

3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, 2a
l'arriére, avec une salle de bains avec water closet.
Toiture.

La toiture, non accessible, est partie commune avec acces
réservé aux corps de métier <chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Section II : Copropriété et indivision forcée

Article 5 : Attribution des quotités

La participation des locaux 9qul en recgoivent une dans la
copropriété et 1l'indivision forcée est définie comme suit

Appartement A cent trente-cing/cing-milliémes
Appartement B : cent trente-trois/cing-milliémes
Appartement C cent trente/cing-milliémes
Appartement D : cent vingt-huit/cing-milliémes
Appartement E : quarante-six/cing-milliémes
Appartement F : cent soixante/cing-milliémes
Appartement G : cent soixante/cing-milliémes
Appartement H : soixante/cing-milliémes

Parking 1 : guatre/cing-millieémes

Parking 2 : quatre/cing-milliémes

Parking 3 : quatre/cing-milliémes

Parking 4 quatre/cing-milliémes

Parking 5 quatre/cing-milliémes

Parking 6 quatre/cing-milliémes

Parking 7 : quatre/cing-milliémes

Parking 8 : quatre/cing-milliemes

Parking 9 quatre/cing-milliémes

Parking 10 : quatre/cing-milliémes
Parking 11 : quatre/cing-milliémes
Parking 12 : quatre/cing-milliémes
TOTAL : mille/cing-milliémes
ITT.-VILLA 3

(A)Description générale
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La villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d’un étage sous toiture ; cette villa est a
considérer comme une villa "trois facgades", la quatriéme
étant le mitoyen entre cette villa et le batiment 1.
L'ensemble est a usage résidentiel.

L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au milieu de la villa et a mi- profondeur
de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous-sol Jjusqu'a celui de 1l'étage sous toit et ne seront
plus <citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
l'étage sous toit (et gqui n'est donc pas desservi par
1'appareil lui-méme).

(B) Description détaillée

Les descriptions sont données dos a l'avenue Van Becelaere
et face a l'immeuble.

SOUS-SOL

a) Parties communes

Approximativement au centre du périmétre de construction du
batiment, le bloc comportant la cage d'escaliers, la trémie
d'ascenseur et les dégagements; par l'intermédiaire d'un
sas, l1l'un des dégagements méne & l'aire de circulation des
voitures tandis que l'autre partie du dégagement est en
communication avec le couloir menant aux caves et aux caves
dépdt; sur ce couloir s'ouvre l'accés & une cave compteurs.
Outre l'aire de <circulation des voitures, a noter
également: un local destiné a servir a l'entreposage du
matériel d'entretien des batiments 1 et 3, le batiment 1
étant assuré de ce droit de dépdt par une servitude d'usage
grevant les parties communes du "local" susdit au profit du
batiment ce local se trouve a l'avant de 1'immeuble (entre
l'emplacement de parcage 44 et 1la cave dépdt 12, cfr
infra).

La cave poubelles se trouve accolée au bloc central dont il
a été gquestion avec accés direct sur l'aire de circulation
au-delad de l'emplacement réservé a la trémie d'ascenseur
(et en-dega de la cave dépdt numéro 9, cfr infra).

b) Parties privatives

Caves et caves dépdt
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Dans le fond de 1l'immeuble, donnant sur le dégagement les
desservants, accolées les unes aux autre les caves 1 a 8,
la huitiéme Jouxtant le mitoyen du bitiment 1 et la
premiére étant située face a la cave des compteurs du bloc
central.

Sur 1le couloir desservant les caves, dans sa partie
perpendiculaire au couloir principal, les caves dépdt 9
(accolée a la cave des poubelles) et 10, située dans le
prolongement de la précédente.

A l'avant de 1l'immeuble, jouxtant le mitoyen du badtiment 1,
la cave dépdt numéro 11 et, a cdété d'elle et avant le local
commun du matériel d'entretien, la cave dépdt numéro 12.
Emplacements de parcage.

Dans le fond de 1'immeuble, a gauche, les emplacements de
parcage 40, 41, 42, cbdte a cbéte et le dernier jouxtant les
caves dépdt 9 et 10; entre le mitoyen du batiment 1 et le
bloc central, cbte a cbéte, les emplacements numéros 45 (a
gauche), 46 et 47 (ce dernier accolé au mitoyen du bitiment
1); a l'avant de 1'immeuble, approximativement au milieu,
en "excroissance" par rapport au périmétre global de
construction, les emplacements 43 et 44 (de gauche a droite
et le second jouxtant le local commun entretien). Dans le
prolongement immédiat de 1l'emplacement numeéro 40
l'emplacement numéro 39, qui est frappé d'une servitude de
passage au profit du titulaire de l'emplacement numéro 40,
aucun autre mode d'acces a ce dernier n'existant.
REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes

Le porche d'entrée, situé au milieu de la facade, donnant
accés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et 1l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié
de la largeur disponible, 1l'autre "consigne"; moitié étant
occupée par un local en communication avec le hall commun,
dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines et vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type A aussi dénommé « AC »

Cet appartement, situé du cé6té gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & gauche, s'ouvre l'acces au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acceés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
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du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit, sur lequel
s'ouvrent les accés a deux chambres, avec terrasse; situées
a l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication, directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

Cet appartement se décrit actuellement comme suit :

L’appartement dénommé A nouveau situé au rez-de-chaussée et
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

—au niveau du rez-de-chaussée : en facgade avant,
donnant sur terrasse, un living au centre, donnant sur
le hall commun, le hall en communication avec

l’escalier qui méne au niveau supérieur, la cuisine,
qui donne en fagade arrieére et est dotée d'une
terrasse, une toilette et deux chambres, en fagade
arriére, avec terrasse, une salle de bains ayant
directement accés sur l'une des deux chambres ;
—au niveau supérieur, l’escalier venant de 1’étage
inférieur, avec son palier et les accés a deux
chambres situées en facade arriére avec terrasse,
l’une des deux chambres étant en communication avec un
cabinet de toilette doté d’une douche tandis que
l’autre est en communication avec une salle de bains.
2. L'appartement du type B
Cet appartement, situé du cdté droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette der fiére située a l'arrieére
du batiment et suivie d'une terrasse; a dauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, située a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.
PREMIER ETAGE

a) Parties communes
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Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C désormais dénommé « I »

Cet appartement, situé du cb6té gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
hall comprenant 1l’accés a une toilette et 1l’accés au
living, en fagade avant et avec terrasse, le living donne
également acceés la cuisine; en facade avant, et en
facade latérale, une chambre qui donne accés a la salle
de bains.

2. L'appartement du type D

Cet appartement, situé du co6té droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facgade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une, toilette; au-
dela du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel
s'ouvre les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde-toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E

Situé au milieu de 1'immeuble, a 1l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent 1le vestiaire et, de 1l'autre cbdté,
l'acceés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-delad de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére est prévue
a usage de chambre, avec accés, dans le fond du flat, a une
salle de bains.

DEUXTEME ETAGE ET ETAGE SQUS TOIT (DUPLEX)

Premiére partie, niveau inférieur

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier et ascenseur.

a
a



b) Parties privatives

1. L'appartement du type F

Cet appartement, situé du cété gauche de 1'immeuble,
comporte:

— au niveau du second étage : wun hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
gauche, l'accés au living lui-méme précédé d’une terrasse;
au fond , l'accés a un escalier menant vers 1l'étage
supérieur et, également, preés de cet escalier, l'acces a la
cuisine située en facade arriere et avec terrasse; le
vestiaire empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
4 une toilette, laquelle donne donc également sur le hallj;
a4 droite du hall s'ouvre l'accés a la salle a manger située
en facade arriére, avec terrasse, cette salle a mandger
étant elle-méme en communication directe avec la cuisine.

2. L'appartement du type G

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte :

- au niveau du second étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, l'acces au living lui-méme précédé d'une terrasse;
au fond, l'accés & un escalier menant vers 1l'étage
supérieur et, également, prés de cet escalier, l'accés a la
cuisine située en facade arrieére et avec terrasse; le
vestiaire empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
4 une toilette, laquelle donne donc édgalement sur le hall;
4 gauche du hall s'ouvre 1l' acces a. la salle a manger
située en facade arriére, avec terrasse, cette salle a
manger étant elle-méme en communhication directe avec la
cuisine.

3. L'appartement du type H

Situé au milieu de 1'immeuble, & Ll'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestiaire, outre un accés & une toilette, tandis
qu'un second acces méne au living, lui-méme précédé d'une
terrasse; le long du mur, opposée a l'accés, se trouve la
volée d'escaliers qui méne a 1l'étage supérieur; presque
symétriquement a l'acceés du vestiaire vers le living,
s'ouvre l'acces du living vers la cuisine.

Seconde partie, niveau supérieur

a) Parties communes

Machinerie d'ascenseur et trappe d'acceés au toit.
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b) Parties privatives
1. L'appartement F comporte, au débouché de l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, & gauche, l'accés & une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére);
au centre gauche, l'accés a une chambre en facade arriére
en communication directe, elle-méme, avec une salle de
bains également en facade arriére; au centre droit, l'acces
a une chambre en fagcade avant et & droite l'accés a une
chambre en facade avant également.
2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, a droite, l'accés & une
toilette suivie d'une salle de bains (en facade arriére) au
centre droit, l'accés a une chambre en facade arriére en
communication directe, elle-méme, avec une salle de bains
également en facade arriére; au centre gauche, l'accés a
une chambre en facade avant et & gauche l'accés A une
chambre en facade avant également.
3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de l'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a 1la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre é&tant communication directe, a
l'arriére, avec une salle de bains.
TOITURE
La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, Ll'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Attribution des quotités
La participation des locaux qui en recoivent une dans la
copropriété et l'indivision forcée est définie comme suit

- Appartement (AC): cent nonante-quatre/cing-milliémes
- Appartement cent trente-quatre/cing-milliémes
— Appartement (I) septante et un/cing-milliémes

— Appartement quarante-huit/cing-milliémes

— Appartement cent soixante-trois/cing-milliémes
— Appartement cent soixante-trois/cing-milliémes.
— Appartement soixante—deux/cing-milliémes

— Parking 39: quatre/c1nq—m1111emes

— Parking 40: quatre/cing-milliémes

-~ Parking 41: quatre/cing-milliémes

- Parking 42: quatre/cing-milliémes

- Parking 43: quatre/cing-milliémes

A
B
C
- Appartement D cent vingt-neuf/cing-milliémes
E .
F
G
H
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Parking 44: quatre/cing-millieémes
Parking 45: quatre/cing-milliémes
Parking 46: quatre/cing-milliémes
Parking 47: quatre/cing-milliémes
soit au total : trente-six/cing-milliémes
TOTAL : mille/cing-milliémes
IVv.- VILIA 4

(A) Description générale
La villa se présente comme un immeuble & appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toiture; cette villa est
mitoyenne au Batiment 5 auquel elle est accolée. L'ensemble
est a usage résidentiel. L'immeuble est desservi par une
cage d'escaliers située approximativement au milieu de la
villa et & mi-profondeur de celle-ci et une trémie avec un
ascenseur. Ces communications verticales existent depuis le
niveau du sous—sol jusqu’a celui de 1'étage sous toit et ne
seront plus citées dans la description ultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien,
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
1'étage sous toit - niveau supérieur (et qui n'est donc pas
desservi par l'appareil lui-méme).

(B) Description détaillée
Les descriptions sont données dos au jardin commun et face
a 1l'immeuble.
S0US-SOL ¢
a) Parties communes
Au bord inférieur droit de 1'immeuble, accolé au tunnel
d'accés vers les immeubles 3 et 1, 1l’aire de circulation
des voitures et l'aire de manwkuvre pour les emplacements de
parcage; approximativement au centre du périmetre de
construction du batiment, le bloc comportant la cage
d'escaliers, la trémie et fosse d'ascenseur précédée d'un
sas et dégagements; derrieére ce bloc un local compteurs et,
le jouxtant, la chaufferie des béatiments 4 et 5, ces deux
derniers locaux ayant un acces direct vers 1le dégagement
desservant une série de caves privatives, situées au fond
de 1l'immeuble. A gauche du dégagement menant vers la cage
d’escalier, le local ©poubelles ayant une 1issue sur
l'emplacement de parking 27. Par-dela l'aire de circulation
des voitures, au bord inférieur gauche : une toilette a
usage commun des batiments 4 et 5, — le batiment 5 étant
assuré de l'utilisation de cette toilette par une servitude
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d'usage grevant les parties communes du "local" susdit au
profit du batiment 5.

Pour mémoire : diverses gaines et aéras.

Remarque

La proximité de la sortie du local poubelles par rapport a
l'emplacement de parcage 27 implique que toute précaution
soit prise par le titulaire de cet emplacement pour ne pas
géner ou empécher la sortie ou la rentrée des poubelles;
dans la mesure indispensable a cet accés, cet emplacement
de parcage est frappé d'une servitude de passage au profit
des parties communes du batiment.

b) Parties privatives

Caves

Au bord inférieur droit de 1'immeuble, les caves 9 et 10 ;
la cave 11 est devenue une partie commune en vertu de
l’acte de base modificatif du 4 février 1986 dont question
ci—-avant. Au fond, et & gauche de 1'immeuble, donnant sur
un dégagement, les caves privatives numérotées de 1 & 8 (de
gauche a droite, la premiére jouxtant le batiment 5 et la
huitiéme la chaufferie).

Emplacements de parcage

Accolés au dégagement des caves 1 a 8, les emplacements de
parcage 25, 26 et 27 (de gauche a droite, le premier
jouxtant le batiment 5 et le troisiéme le local poubelles
et la cave des compteurs).

Au fond, a droite de 1l'immeuble, les emplacements de
parcage 31, 32, 33 et 34+ (de gauche a droite, le premier
jouxtant la chaufferie et le troisiéme la facade latérale
droite de 1'immeuble, tandis que 1 emplacement 34+ précéde
l'emplacement 33, le premier emplacement étant grevé d'une
servitude de passage au profit de l'emplacement 33.

A 1 avant de 1l'immeuble, en "excroissance" par rapport au
périmétre global de construction : les emplacements 29 et
30 (de gauche a droite), tous deux situés dans le
prolongement, au-dela d’une aire de circulation, du bloc
des cages d’escalier et trémie d'ascenseur. Longeant l'aire
de circulation et a droite du local commun "toilette",
1l'emplacement 28.

REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes :

Le poxrche d'entrée, situé au milieu de la facade, donnant
accés a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escalier et l'ascenseur; le sas n'occupe gue la moitié de
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la largeur disponible, 1l'autre moitié étant occupée par un
local "consigne"; en communication avec le hall commun,
dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines, et vide-ordures.

Parties privatives :

1. L'appartement du type A (également dénommé A4)

Cet appartement, situé du c6té droit de 1'immeuble,
comporte :un hall en communication avec le hall commun; sur
ce hall, & droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'accés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du bétiment et suivie d'une terrasse; a gauche, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse; situées a
l'arriére, ainsi qu'a une seconde tollette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de gauche est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B (également dénommé B4)

Cet appartement, situé du cbté gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, & gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond,, s'ouvre
l'accés & un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
1'accés au vestiaire lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriérel ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de bains
tandis que la chambre de gauche est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C4)

Cet appartement, situé du c6té droit de 1’'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
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sur ce hall, a droite, s’ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l7accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située a l'arriére
du batiment est suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'acces au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-deld
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situdes &
l'arriére; ainsi qu'a une seconde toilette;-la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
douches, tandis que la chambre de gauche est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type D (également dénommé D4)

Cet appartement, situé du cbété gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagade avant, d'une terrasse; au fond , s'ouvre
l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuilsine, cette derniére située & 1l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les acces & deux chambres, avec terrasse, situdes &
l'arriere/ ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
droite est en communication directe avec une salle de
bains/ tandis que la chambre de gauche est en communication
directe avec une salle de douches.

- le comparant déclare gque ces deux appartements sont
actuellement réunis en un seul appartement. Par ailleurs,
la fermeture des deux terrasses a fait 1l’objet d’un permis
de régularisation délivré par la commune de Watermael-
Boitsfort, le 29 juillet 2015 et d’un permis d’urbanisme
délivré le 28 juillet 2015 et d’une approbation par
1’assemblée générale des copropriétaires du 18 novembre
2015

3. Le flat E (également dénommé E)

Situé au milieu de 1'immeuble, & 1l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent 1le vestiaire et, de 1'autre coté,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-deld de la
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porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriere, est
prévue a usage de chambre, avec acces, dans le fond du
flat, & une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SOUS TOIT (DUPLEX) :

a) Parties communes : Premiére partie, niveau inférieur

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F (également dénommé F4)

Cet appartement, situé du cd6té droit de 1'immeuble,
comporte:

- au niveau du deuxiéme étage : un hall d'entrée en
communication, d’une part, avec le palier commun et,
d’autre part, avec une terrasse; sur ce hall s'ouvre, a
droite, 1l’accés au living, lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, l'accés a un escalier menant
vers l'étage supérieur; a gauche, le vestiaire, parallele a
cet escalier et en communication lui-méme avec une
toilette; au fond, et a gauche du hall, se trouve l'acceés
la cuisine en facade arriére et avec terrasse; toujours
gauche, dans ce méme hall, s'ouvre l’acceés a la salle
manger située en facgade arriére, avec terrasse, cette salle
a manger étant elle-méme en communication directe avec la
cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G4)

Cet appartement, situé du cb6té gauche de 1'immeuble,
comporte :

— au niveau du deuxiéme étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
gauche, l'acceés au living, lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, l'accés a un escalier menant
vers l'étage supérieur; a droite, le vestiaire parallele a
cet escalier et en communication lui-méme avec une
toilette; au fond et & droite du hall s'ouvre l'accés a la
cuisine en facade arriére et avec terrasse; a droite, dans
ce méme hall, s'ouvre l'accés a la salle a manger située en
facade arriére, avec terrasse; cette salle a manger étant
elle-méme en communication directe avec la cuisine.

3. L'appartement du type H (également dénommé H4)

VLGN VIgR Ul
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Situé au milieu de 1l'immeuble, & 1l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouvent le vestiaire, outre un accés a une toilette,
tandis qu'un second accés méne au living lui-méme précédé
d'une terrasse avec dégagements; le long du mur, opposée i
l'acces, se trouve la volée d'escaliers qui méne & 1l'étage
supérieur; presque symétriquement a l'accés du vestiaire
vers le living, s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.
Seconde partie, niveau supérieur
a) Parties communes
Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.
b) Parties privatives
l. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, & gauche, 1l'accés a une
chambre en facade arriére suivie d'une salle d'eau et d'une
salle de bains avec water closet (en facade arriére); a
droite, l'acceés a une chambre en facade avant jouxtant une
autre chambre en facade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond dugquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec W.C.
2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1l'étage inférieur, & droite, 1l1l'accés 3 une
chambre en facade arriére suivie d'une salle d'eau et d'une
salle de bains avec water closet (en facade arriére); 3
gauche, l'accés a une chambre en facade avant jouxtant une
autre chambre en facade avant, elle-méme en communication
avec l'arriére du palier d'escalier au fond duquel s'ouvre
l'accés a une salle de douche avec W.C.
L'appartement H comporte, au débouché de l'escalier venant
de l'étage inférieur, une chambre partiellement en loggia
par rapport a la salle de séjour de 1l'étage inférieur,
cette chambre étant en communication directe, & l'arriére,
avec une salle de bains avec water closet.
TOITURE
La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier chargé d'en assurer l'entretien
et la réparation, l'accés étant prévu par une trappe qui a
été citée.

Attribution des quotités
La participation des locaux qui en recoivent une dans la
copropriété et 1l'indivision forcée est définie comme suit :
— Appartement A : cent trente-quatre/cing-milliémes
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- Appartement B : cent trente—quatre/cing-milliémes
— Appartement C : cent vingt-neuf/cing-milliémes

~ Appartement D : cent vingt-neuf/cing-milliémes

— Appartement E quarante-sept/cing-milliémes

— Appartement F cent soixante-trois/cing-milliémes
— Appartement G : cent soixante-trois/cing-milliémes
— Appartement H : soixante et un/cing-milliémes

Parking 25 : quatre/cing-milliémes
Parking 26 : quatre/cing-milliémes
Parking 27 : quatre/cing-milliémes
Parking 28 : quatre/cing-milliémes
Parking 29 : quatre/cing-milliémes
Parking 30 : quatre/cing-milliémes
Parking 31 quatre/cing-milliémes
Parking 32 quatre/cing-milliémes
Parking 33 : quatre/cing-milliémes
Parking 34: quatre/cing-milliémes
soit au total quarante/cing-milliémes
TOTAL : mille/cing-milliémes »
V.- VILLA 5

(A) Description générale
La villa se présente comme un immeuble a appartements
multiples, composé d'un sous-sol, d'un rez-de-chaussée, de
deux étages et d'un étage sous toilture ; cette villa est a
considérer comme une villa "trois facades", la dquatrieme
étant le mitoyen entre cette villa et le Dbatiment 4.
L'ensemble est a usage résidentiel.
L'immeuble est desservi par une cage d'escaliers située
approximativement au - milieu de la villa et a mi-
profondeur de celle-ci et une trémie avec un ascenseur. Ces
communications verticales existent depuis le niveau du
sous—-sol jusqu'a celul de l'étage sous toit et ne seront
plus citées dans la description wultérieure : ce sont
d'office des parties communes sur toute la hauteur du bien
en ce compris la machinerie d'ascenseur située au niveau de
l'étage sous toit (et qui n'est donc pas desservi par
l'appareil lui-méme).

(B) Description détaillée
Les descriptions sont données dos au jardin commun et face
a 1'immeuble.
SOUS-SOL
a) Parties communes

oo oo

61
TRENTE ET UNIEME ROLE



Approximativement au centre du périmétre de construction du
batiment, le bloc comportant la cage d'escaliers, la trémie
d'ascenseur et les dégagements; par l'intermédiaire d'un
sas, l'un des dégagements méne a l'aire de circulation des
voitures tandis que 1l'autre partie du dégagement est en
communication avec le couloir menant aux caves et aux caves
dépbdt; sur ce couloir s'ouvre l'accés a une cave des
compteurs. La cave poubelles se trouve accolée au bloc
central dont il a été question, avec accés direct sur
l'aire de circulation au-dela de l'emplacement réservé a la
trémie d'ascenseur (et en-dega de la cave dépdt numéro 11
cfr infra).

Pour mémoire : diverses gaines et aéras.

b) Parties privatives

Caves et caves dépdt

Dans le fond de 1’immeuble, donnant sur le dégagement les
desservant, accolées les unes aux autres les caves 1 & 8,
la huitiéme joutant le mitoyen du batiment 4 et la premiére
étant située face a la cave des compteurs du bloc central.
Sur le couloir desservant les caves, dans sa partie
perpendiculaire au couloir principal, les caves dépét 11
(accolée a la cave des poubelles), 10 et 9 situés dans le
prolongement de la précédente.

Emplacements de parcage

Dans le fond de 1l'immeuble, a gauche, les emplacements de
parcage 16, 17, 18 et 19, les trois derniers situés cdte a
cbte et le dernier jouxtant les caves dépdt 10 et 9, tandis
que l'emplacement 17 précede l'emplacement 16, ce dernier
emplacement étant grevé d'une servitude de passage au
profit de l'emplacement 17.

Entre le mitoyen du badtiment 4 et le bloc central, céte a
cbte, les emplacements numéros 22 (a gauche), 23 et 24(ce
dernier accolé au mitoyen du batiment 4); & 1’avant de
1'immeuble, approximativement au milieu, en "excroissance"
par rapport au périmétre global de construction, les
emplacements 20 et 21 (de gauche a droite)

REZ-DE-CHAUSSEE

a) Parties communes

Le porche d'entrée, situé au milieu de la facade, donnant
acces a un sas qui méne lui-méme au dégagement vers la cage
d'escaliers et 1l'ascenseur; le sas n'occupe que la moitié
de la largeur disponible, 1l'autre moitié étant occupée par
un local "consigne"; en communication avec le hall commun,



dans le fond de celui-ci, un local commun avec diverses
gaines et vide-ordures.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type A (également dénommé A5)

Cet appartement, situé du cb6té gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond , s'ouvre
l'accés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située l'arriére du
bitiment et sulvie d'une terrasse; a droite, s'ouvre
l'accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit, sur lequel
s'ouvrent les accés a deux chambres, avec terrasse, situées
a l'arriére, ainsi qu'a une second toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douche, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type B (également dénommé B5)

Cet appartement, situé du cb6té droit de 1’immeuble,

comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'acceés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une - terrasse; au fond ,

s'ouvre l'accés a un office lui-méme en communication
directe avec le living et la cuisine, cette derniére située
a l'arriére du batiment et suivie d'une terrasse; a gauche,
s'ouvre l'accés au vestiailre, lequel comporte une toilette;
au-dela du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel
s'ouvrent les acceés a deux chambres, avec terrasse, située
a l'arriére, ainsi qu'a une seconde tollette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

PREMIER ETAGE

a) Parties communes

Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type C (également dénommé C5)

Cet appartement, situé. du cbété gauche de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a gauche, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en facade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
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l'accés a un office lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; a droite, s'ouvre 1°'
accés au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a
l'arriére, ainsi gu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
douches, tandis que la chambre de droite est en
communication directe avec une salle de bains.

2. L'appartement du type D (également dénommé D5)

Cet appartement, situé du cété droit de 1'immeuble,
comporte : un hall en communication avec le hall commun;
sur ce hall, a droite, s'ouvre l'accés au living, lui-méme
précédé, en fagcade avant, d'une terrasse; au fond, s'ouvre
l'acceés a un office, lui-méme en communication directe avec
le living et la cuisine, cette derniére située & l'arriére
du batiment et suivie d'une terrasse; & gauche, s'ouvre
l'acces au vestiaire, lequel comporte une toilette; au-dela
du vestiaire se trouve le hall de nuit sur lequel s'ouvrent
les accés a deux chambres, avec terrasse, situées a 1
arrieére, ainsi qu'a une seconde toilette; la chambre de
gauche est en communication directe avec une salle de
bains, tandis que la chambre de droite est en communication
directe avec une salle de douches.

3. Le flat E (également dénommé E5)

Situé au milieu de 1'immeuble, & 1l'avant, entre les
appartements C et D, ce flat comporte : un hall en
communication directe avec le palier commun; dans un coin
du hall se trouvent le vestiaire et, de 1l'autre cété,
l'accés a une toilette, tandis que dans le fond du hall
s'ouvre la communication avec la salle de séjour, elle-méme
précédée d'une terrasse; dans le couloir qui, au-deld de la
porte de communication avec le hall, donne sur la salle de
séjour proprement dite, s'ouvre la porte de la cuisine qui
forme un bloc complétement séparé de la salle de séjour;
une partie de la salle de séjour, vers l'arriére, est
prévue a usage de chambre, avec accés, dans le fond du
flat, a une salle de bains.

DEUXIEME ETAGE ET ETAGE SOUS TOIT (DUPLEX)

Premiére partie, niveau inférieur

a) Parties communes
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Pour mémoire : cage d'escaliers, palier, ascenseur et vide-
poubelles.

b) Parties privatives

1. L'appartement du type F (également dénommé F5)

Cet appartement, situé du cété gauche de 1’immeuble,
comporte:

- au niveau du deuxieme étage : un hall d'entrée en
communication d'une part avec le palier commun et d'autre
part avec une terrasse; sur ce hall s'ouvre, a gauche,
l'accés au 1living lui-méme précédé d'une terrasse avec
dégagement; au centre, l’accés a un escalier menant vers
l'étage supérieur; au fond, a droite, 1l’accés a la cuisine
située en facade arriére et avec terrasse; le vestilaire
empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire a une
toilette, laquelle donne donc également sur le hall;
toujours a droite du hall s'ouvre l’accés a la salle a
manger située en facade arriére, avec terrasse, cette salle
a manger étant elle-méme en communication directe avec la
cuisine.

2. L'appartement du type G (également dénommé G5)

Cet appartement, situé du cété droit de 1 immeuble,
comporte :

- au niveau du deuxiéme étage : un hall d'entrée en
communication avec le palier commun; sur ce hall s'ouvre, a
droite, 1l’accés au living lui-méme précédé d'une terrasse
avec dégagement; au centre, un acces a un escalier menant
vers l'étage supérieur; au fond, a gauche, l'acceés a la
cuisine située en facade arriére et avec terrasse; le
vestialre empiéte sur le hall et se trouve perpendiculaire
a une toilette; laquelle donne donc également sur le hall;
toujours a gauche du hall s'ouvre l'accés a la salle a
manger située en facade arriére, avec terrasse; cette salle
a manger étant elle-mé&me en communication directe avec la
culsine.

3. L'appartement du type H (également dénommé HS5)

Situé au milieu de 1'immeuble, a l'avant, entre les
appartements F et G, cet appartement comporte : le hall en
communication avec le palier commun, hall dans lequel se
trouve le vestialire, outre un accés a une toilette, tandis
qu'un second accés méne au living, lui-méme précédé d'une
terrasse avec dégagements; le long du mur, opposé a
l'accés, se trouve la volée d'escaliers quil méne a l'étage
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supérieur; presque symétriquement & l'accés du vestiaire
vers le living, s'ouvre l'accés du living vers la cuisine.
Seconde partie, niveau supérieur.
a) Parties communes
Machinerie d'ascenseur et trappe d'accés au toit.
b) Parties privatives
1. L'appartement F comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, a droite, l'accés & une
chambre suivie d'une salle d'eau et d'une salle de bains
avec water closet (en facade arriére); a gauche, 1l'accés a
une chambre en fagade avant jouxtant une autre chambre en
fagade avant en communication avec l'arriére du palier
d'escalier au fond duquel s'ouvre l'accés & une salle de
douche avec W.C.
2. L'appartement G comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, & gauche, l'accés & une
chambre en facade arriére, suivie d'une salle d'eau et
d'une salle de bains avec water closet; & droite, l'acceés a
une chambre en fagade avant, jouxtant une autre chambre en
facade avant, elle-méme en communication avec l'arriére du
palier d'escalier au fond duquel s'ouvre l'accés a une
salle de douche avec W.C.
3. L'appartement H comporte, au débouché de 1l'escalier
venant de 1'étage inférieur, une chambre partiellement en
loggia par rapport a 1la salle de séjour de 1'étage
inférieur, cette chambre étant en communication directe, a
l'arriére, avec une salle de bains avec water closet.
TOITURE
La toiture, non accessible, est partie commune avec accés
réservé aux corps de métier chargés d'en assurer
l'entretien et la réparation, 1l'accés étant prévu par une
trappe qui a été citée.

Attribution des quotités
La participation des locaux qui en recoivent une dans la
copropriété et l'indivision forcée est définie comme suit

— Appartement A : cent trente-cing/cing-milliémes

— Appartement B : cent trente-quatre/cing-milliémes
- Appartement C : cent trente/cing-milliémes

— Appartement D : cent vingt-neuf/cing-milliémes

— Appartement E : quarante-huit/cing-milliémes

— Appartement F : cent soixante-trois/cing-milliémes
- Appartement G : cent soixante-trois/cing-milliémes
— Appartement H : soixante et deux/cing-milliémes
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Parking 16 : quatre/cing-milliémes

Parking 17 quatre/cing-milliémes

Parking 18 : quatre/cing-milliémes

Parking 19 : quatre/cing-milliémes

Parking 20 : quatre/cing-milliémes

Parking 21 : quatre/cing-milliémes

Parking 22 : quatre/cing-milliémes

Parking 23 : quatre/cing-milliémes

Parking 24 : quatre/cing-milliémes

soit au total trente-six/cing-milliémes

TOTAL : mille/cing—milliémes

B.— Les propriétaires ayant un droit réel de jouissance
privative d’emplacements de parcage ne disposent d’aucune
quote-part dans 1l’indivision forcée du complexe immobilier,
sans préjudice des charges dont question ci-apres.

Le comparant nous déclare qu’il s’agit des emplacements
suivants

.o

Parking n° 35 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la
villa 3 vers villa 4) .
Parking n° 36 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la

villa 3 vers villa 4)
Parking n° 37 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de 1la
villa 3 vers villa 4)
Parking n° 38 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la
villa 3 vers villia 4).
Parking n°® 13 : quatre/cing-milliémes (couloir villa 2)
Parking n°® 14 : quatre/cing-milliémes (couloir villa 2)
Parking n® 15 : quatre/cing-milliémes (couloir villa 2)
C.- Le statut des balcons et terrasses est défini comme
suit :
« BALCONS ET TERRASSES

Les balcons et terrasses ainsi que leurs accessoires
(étanchéité, chape isolante, béton des hourdis, garde-corps
et balustrades) étant des éléments de 1la facgade, sont

communs a l'exception des revétements (carrelages...) dqui
constituent des éléments privatifs rattachés au 1lot
privatif qui en a la jouissance. Toutefois, les frais de

renouvellement de <ces revétements nécessités par des
travaux aux éléments communs, incombent a l’association des
copropriétaires et, plus précisément, a titre de charge
particuliére & 1la Villa concernée ou du copropriétaire
concerné, si le revétement n’est pas constitué de dalles

sur plots. Les travaux devront é&tre effectués sous 1la
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surveillance du syndic. Par contre, ces travaux seront a
charge du lot privatif concerné, si le copropriétaire
n’entretient pas les revétements des balcons ou terrasses
en bon pere de famille. Ce renouvellement devra é&tre
exécuté avec des matériaux, au moins, de qualité similaire
a l’ancien revétement au choix du copropriétaire concerné
dans le respect de l'harmonie de 1'immeuble. »

D.- Ledit acte de base du 27 avril 1976 stipule notamment
ce gqul suit au sujet des volies carrossables :

« Ces voles carrossables sont prévues pour ce dernier usage
(et pour lui seul - voirie publique-) et peuvent é&tre
empruntées tant pour les voitures garées dans le sous-sol
des cing villas, dque par les véhicules visiteurs, ou de
service, qul seraient amenés a devoir pénétrer dans le
bien ; il est interdit a jamals a tout véhicule de sortir
des zones délimitées comme voiries carrossables ou comme
zones de parking, et tout véhicule est obligé de se
conformer aux directives qui seront édictées pour faciliter
soit le parking, soit la circulation sur le bien.

Les voitures ont acceés au complexe par une rame d’accés qui
méne de la voie publigque au Dbatiment numéro 5 ; la
circulation se fait ensuite & travers ce méme bitiment
numéro 5,en sous-sol, pour atteindre le bAtiment numéro 4,
traverser celui-ci et, via un tunnel, atteindre ensuite le
badtiment numéro 3, , traverser celui-ci et atteindre et
traverser le Dbatiment numéro 1 au bout duquel elle se
termine en impasse. Par ailleurs, une bretelle, 3 l’entrée
du batiment numéro 5, et toujours en sous-sol, méne par un
tunnel au bétiment numéro 2 au bout dugquel cette méme
circulation se termine également en impasse..

La description de la voierie carrossable telle qu’elle a
été donnée ci-dessus entraine en raison de son utilisation,
la nécessité de distinction dans 1l’étendue des servitudes
créées.

Le batiment 1 bénéficie de la servitude sur toute 1l’étendue
de la volerie Jjusqu’a la voie publique & travers le
badtiment 3, le tunnel, le bitiment 4, le batiment 5 et la
rampe d'acces.

Le batiment 3 bénéficie de cette méme servitude a travers
le tunnel, le Dbitiment 4, le BiAtiment 5 et la rampe
d’acces.

Le batiment 4 bénéficie de cette servitude & travers le
batiment 5 et la rampe d’acces.
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Le batiment 5 bénéficie de cette servitude pour la rampe
d’acceés uniquement.

Le batiment 2 bénéficie de cette servitude pour le tunnel
joignant ce batiment au batiment 5 et pour la superficie du
sous—-sol du batiment 5 comprise entre ce tunnel et la rampe
d’accés, laquelle fait é&également partie du bénéfice de
servitude au profit du batiment 2.
Les conséquences de ces limitations seront envisagées
infra, en particulier, du point de vue prise en charge des
frais résultant de l’usage de la voierie.

—au sujet des emplacements de parcages :
Dans la description de la voierie carrossable dont il a été
question plus haut, il a été précisé qu’en deux endroits
cette voilerie passait par un tunnel, soit celui qui relie
le batiment 4 au Batiment 3 d’une part, et le batiment 5 au
batiment 2, dfautre part ; ces tunnels comportent deux
superficies paralléles dont la premiére est effectivement
consacrée a la circulation des voitures tandis dque la
seconde (voir plan numéro 200, Annexe A) est en principe
réservée a usage de parcage.

Ces emplacements de parcage restent fondamentalement des
parties communes mais sont susceptibles d’é&tre attribuées
en jouissance privative aux acquéreurs de biens privatifs
dans n’importe lequel des cing batiments.

La naissance de cette jouissance résultera des mentions qui
se trouveront dans le titre de propriété de 1l’acquéreur de
parties privatives dans l’une des cing villas et, en tout
état de cause, sera analysée comme un démembrement du droit
réel de propriété, qu’il s’'agisse d’'un droit sul generis,
c’est-a-dire spécifiquement de la Jjouissance privative
d’une partie commune, ou qu’il s’agisse, par
interprétation, d’une servitude grevant un fonds, en
l’occurrence les parties communes, au profit d’un autre
fonds, en l’occurrence 1’appartement acquis. » L’assemblée

confirme dque ces dispositions sont toujours actuellement
applicables.

TITRE II.-— REGLEMENT DE COPROPRIETE
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CHAPITRE I - EXPOSE GENERAL
Article 1. - Définition et portée

Le mot « immeuble » repris ci-aprés inclus, le cas
échéant, invariablement l’ensemble du complexe immobilier
ou une villa.

Le présent réglement de copropriété comprend
notamment
- la description des droits et obligations de chaque

copropriétaire quant aux ©parties privatives et aux
parties communes,

— les «critéres motivés et le mode de calcul de 1la
répartition des charges,

- les regles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de l’assemblée générale,

— le mode de nomination d’un syndic, 1l’étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du
renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son
contrat ainsi que les obligations consécutives a la fin
de sa mission,

— la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se
tient l’assemblée générale ordinaire de l’association des
copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s’imposent a
tous les propriétaires ou titulaires de droits réels et
personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent &tre modifiédes que dans le respect
des majorités prévues par la loi et le présent réglement;
elles seront opposables aux tiers par la transcription des
présents statuts au bureau des hypothéques compétent.

Ces dispositions peuvent é&galement é&tre opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires
d’un droit réel ou personnel sur 1l’immeuble en copropriété
aux conditions prévues ci-aprés.

CHAPITRE II - DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE

CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET AUX

PARTIES COMMUNES

Article 2. - Destination des lots privatifs
Les lots privatifs sont destinés, sans préjudice des
activités professionnelles existantes a ce jour,

exclusivement a l’usage figurant dans l’acte de base.
Sous cette réserve, les appartements, studios et flats
sont destinésexclusivement a l’usage de logement.
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L’exercice, sous la seule responsabilité du
propriétaire d’'un lot privatif, d’une profession libérale
ou d’une activité professionnelle dans le secteur des
services doit, le cas échéant, faire 1'objet d'une
autorisation préalable des autorités administratives
compétentes, portée a la connaissance du syndic par lettre
recommandée quinze Jjours au moins avant le début de cette
activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d’avertissement
sera passible d’une amende a fixer ©par 1’assemblée
générale.

Article 3. - Jouilssance des parties privatives
a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit
de Jjouir et de disposer de ses locaux privés dans les
limites fixées par le présent reglement et le reéglement
d’ordre intérieur, a la condition de ne pas nuire aux
droits des autres propriétaires et occupants et de ne rien
faire qui puisse compromettre la solidité et 1l’isolation de
17 immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine
commun conformément & sa destination et dans la mesure
compatible avec le droit des autres copropriétaires et
occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
1’immeuble, devront toujours habiter 1l’immeuble et en jouilr
suivant la notion juridique de «bon pére de famille».

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité
de 1’immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes a leur service ou celui de leurs
visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait
pour un propriétaire ou occupant d’un lot privatif
d’encombrer de quelque maniére dque ce solt les parties
communes a l'usage de tout ou partie des copropriétaires et
d’y effectuer des travaux ménagers tels que, notamment, le
battage et 1le brossage de tapis, literies et habits,
l’étendage de linge, le nettoyage de meubles ou ustensiles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure possible et éviter tout
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bruit audible a 1l’extérieur de leur lot entre vingt-deux
heures et huit heures du matin.

Ils doivent faire usage d’appareils ménagers
appropriés. Sfil est fait usage, dans 1’immeuble,
d’appareils électriques produisant des parasites, 1ils
doivent étre munis de dispositifs atténuant ces parasites,
de maniére a ne pas troubler les réceptions radiophoniques
ou autres,

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties
privatives, a l’exception des petits moteurs actionnant les
appareils ménagers.

Pour autant dqu’elles 1intéressent la copropriété,
l’exécution de travaux ménagers, les livraisons de
commandes et autres activités des propriétaires ou
occupants ne peuvent nuire aux autres occupants et sont
soumises aux prescriptions du réglement de copropriété et
du réglement d’ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir
un droit acquis.

b) Acces au toit

L’accés au toit est dinterdit, sauf pour procéder a
l’entretien et a la réparation de la toiture. Aucun objet
ne peut y étre entreposé, sauf décision contraire de
l"assemblée générale statuant & la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la
distribution intérieure de ses locaux, mais avec
l’assentiment écrit d’un architecte agréé par le syndic et
sous sa responsabilité a 1’égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conségquence pour les parties communes et les
locaux des autres propriétaires.

I1 est interdit aux propriétaires et occupants de
faire, méme & l’intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sans l7accord de
l’assemblée générale des copropriétaires statuant & la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est

libre d’effectuer ou de faire effectuer, & ses seuls



risques et périls, tous travaux a sa convenance dui ne
seraient pas de nature & nuire ou a incommoder ses voisins
immédiats ou les autres copropriétaires ou encore a
compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité de
17" immeuble.

I1 est interdit & un propriétaire ou occupant de
supprimer des radiateurs dans son lot privatif ou de les
remplacer par des radiateurs d'un calibre différent, sauf
autorisation accordée par 1l’assemblée générale statuant a
la majorité des trois quarts des copropriétaires présents
ou représentés.

e) Installations particuliéres

Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs
de téléphonie sans fil ou de télévision, mais en se
conformant au réglement d’ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de facgon a
ne pas troubler les occupants des locaux privatifs voisins.
Les fils ne peuvent emprunter les fagades de l'’immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les
canalisations prévues a cet effet peuvent é&tre utilisées.
Les copropriétaires doivent obligatoirement, en cas

d’utilisation, se raccorder & ce systéme a l’exclusion de
toute installation privée du méme genre, sauf accord
préalable et écrit du syndic.

Les frais dfentretien et de renouvellement de ces
installations sont & charge de tous les copropriétaires de
1’immeuble, méme si certains propriétaires n’en ont pas
1’usage.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les transports
d’objets mobiliers, de <corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications &
requérir du syndic, qui doit en outre é&tre prévenu au moins
huit Fjours ouvrables & l’avance. Ils donnent lieu a une
indemnité dont le montant est déterminé par 1’assemblée
générale statuant & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Toute dégradation 'commise aux parties communes de
1’immeuble sera portée en compte au copropriétaire qui aura
fait exécuter ces transports.

Les emménagements et déménagements sont effectués par la
cage d’escalier ou les ascenseurs. Toutefois, ils peuvent
se faire par un élévateur allant du jardin au balcon pour
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les appartements des premiers et deuxiémes étages.q)
Inaction d’un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction,
les autres lots privatifs ou les parties communes & des
dégats ou a un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d’office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.

Article 4. - Limites de la jouissance des parties
privatives
a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et 1l’harmonie du
complexe immobilier, méme s’il s’agit de choses dépendant
exclusivement des lots privatifs, ne pourra étre modifié
que par décision de 1l’assemblée g¢générale prise a 1la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés et, en outre, s’il s’agit de
l'architecture des facades , avec l’accord d’un architecte
désigné par 1l’assemblée générale statuant & la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, ou en cas d’urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont
l’entretien intéresse 1l’harmonie des cing villas doivent
étre effectués par chaque propriétaire en temps utile, de
maniére & conserver a l’immeuble sa tenue de bon soin et
entretien.

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux
fenétres, des persiennes, des marquises ou stores pare-
soleil, ceux-ci seront du modéle et de la teinte a fixer
par l’assemblée générale statuant a4 la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facades et balcons, ni enseignes, réclames,
garde-manger, linges et autres objets quelconques.

b) Fenétres, portes—fenétres, portes de balcon, chissis et
vitres, volets et persiennes

Le remplacement des fenétres, portes—fenétres, chissis
et vitres, volets et persiennes privatifs constituent des
charges privatives a chaque lot privatif.

Toutefois, afin d’assurer une parfaite harmonie des
cing villas :
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— les travaux de peinture aux fenétres, portes—fenétres et

chissis sont pris en charge par la copropriété et
constituent deés lors une charge commune.
Cependant, ces travaux ne seront pas effectués aux
fenétres, portes-fenétres ou chissis d’un lot privatif
gqui ont été peints aux frais du copropriétaire concerné
durant les deux années dqui précédent 1la décision de
l’assemblée générale. Il en est de méme si les chéssis
ont été remplacés par des chissis d’un matériau ne
nécessitant pas de peinture. Le copropriétaire concerné
ne devra pas, dans ces cas, intervenir dans ces frais;

- le style des fenétres, portes—-fenétres et chéssis, ainsi
que la teinte de la peinture ne pourront é&tre modifiés
que moyennant l’accord de l’assemblée générale, statuant

a la majorité des trois quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

c) Terrasses et balcons

Chague propriétaire a 1’obligation d’entretenir Ile
revétement et les décharges des eaux des terrasses et
balcons, de facgon a permettre un écoulement normal.

Le titulaire de 1la jouissance exclusive n'’a pas pour
autant le droit de transformer ni le droit de couvrir ce
balcon ou cette terrasse.

Le droit de jouissance exclusive ne peut &tre séparé du
lot privatif auquel il se trouve rattaché.

Il est interdit au bénéficiaire d'y déposer et
entreposer tous objets - a l’exception de meubles de jardin
- et d’y effectuer des plantations.

d) Jardins & usage privatif

Lorsque la Jjouissance exclusive et perpétuelle du
jardin a été attribuée a 1l’'un des copropriétaires, il est
interdit au bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous
objets - a 1l’exception de meubles de jardin - et d'y
effectuer des plantations d’une hauteur supérieure a deux
métres. L’usage d'un barbecue ou des feux de bois est
interdit. Il est expressément précisé que
1° 1’indemnité d’expropriation relative a la partie du sol

frappé de Jjouissance exclusive revient a' 1’association
des copropriétaires;

2° 1'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un
voisin doit étre versée a 1’association des
copropriétaires;
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3° le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du
lot privatif auquel il se trouve rattaché.
e) Publicité

I1 est interdit, sauf autorisation spéciale de
l’assemblée des copropriétaires statuant a la majorité des
trois <quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, de faire de la publicité sur les cing villas.

Aucune inscription ne peut é&tre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans
les escaliers, halls et passages.

Il est permis d’apposer sur la porte d’entrée des lots
privatifs, ou a cété d’elle, une plaque indiquant le nom de
l’occupant et éventuellement sa profession, d’un modéle
admis par l’assemblée des copropriétaires statuant & la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispose d’une
boite aux lettres sur laquelle peuvent figurer les nom et
profession de son titulaire et le numéro de la boite; ces
inscriptions doivent étre du modele déterminé par
l’assemblée générale statuant a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location; il est seul responsable de son locataire ainsi
que de tout occupant éventuel et a seul droit au vote
inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder
son droit a son locataire ou occupant & moins que celui-ci
ne soit diment mandaté par écrit.

La location ou l’occupation ne peut se faire qu’a des
personnes d’une honorabilité incontestable.

Les baux  accordés contiendront 1l’engagement des
locataires d’habiter 1’ immeuble conformément aux
prescriptions du présent réglement et du réglement d’ordre
intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de
sous—location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants
l’obligation d’assurer convenablement leurs risques
locatifs et leur responsabilité a 1l’égard des autres
copropriétaires des cing villas et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d’informer le syndic de la
concession d’un droit (personnel ou réel) d’occupation.
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Le syndic portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, au
réglement d’ordre intérieur ainsi que les consignes et les
décisions de 1l’assemblée générale susceptibles de les
intéresser.

En cas d’inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous—-locataire ou cessionnaire de bail
ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donné par le syndic, est tenu de prendre des
mesures appropriées proportionnelles a la gravité des faits
et pouvant aller jusqu’a 1l’introduction d’une demande en
résiliation du bail ou de mettre £fin a 1l’occupation a
introduire preés du juge de paix.

g) Caves

Les caves ne disposent d’aucune quotité dans 1la
copropriété ; elles ne peuvent é&tre vendues qu’a des
propriétaires d’un lot privatif dans Le Vert Clos; elles ne
peuvent &tre louées qu’a des occupants d’un lot privatif
dans 1l’immeuble.

Il est permis aux propriétaires d’échanger entre eux
leur cave par acte authentique soumis a la transcription,
sans autorisation préalable de l’association des
copropriétaires.

Un propriétaire peut toujours vendre a un autre
propriétaire sa cave, par acte soumis a la transcription.

Les caves sont branchées sur le compteur commun. Les
frais incombent a la copropriété et sont répartis selon la
répartition des charges particuliéres dont dquestion ci-
apres.

h) Emplacements de parking / Garages

Les emplacements et garages ne peuvent é&tre cédés
qu’a des propriétaires d’un lot privatif dans 1’immeuble;
ils ne peuvent é&tre loués qu’a des occupants d’un lot
privatif dans 1’immeuble.

Les emplacements de parking ou garages ne peuvent étre
affectés qu’a usage privé et uniquement pour les occupants
de 1l’/immeuble, & l’exclusion de tous véhicules commerciaux
ou industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépdt d’essence ou
d’autres matiéres inflammables ne peut y é&tre installé.

Sont interdits dans la rampe d’accés vers le garage et
l’aire de mancuvre: le parking, 1’échappement libre, la
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combustion dfessence et d’huiles, l’usage des klaxons et
autres avertisseurs sonores.,

L'usage des emplacements de parking ou garages doit se

faire avec le minimum d’inconvénients pour tous les
copropriétaires, et plus spécialement entre vingt-deux
heures et sept heures,
Il est interdit de stationner dans l’entréde carrossable et
les aires de maneuvre afin de ne pas géner les mancuvres
d’entrée et de sortie, sans préjudice des emplacements de
parcage.

Les usagers doivent se conformer a toutes
réglementations décidées par 1’assemblée générale ou par le
syndic guant a la signalisation dont seraient équipés les
accés vers le sous-sol.

Le lavage des voitures est interdit dans 1fimmeuble.

I1 est interdit aux propriétaires des emplacements de
parking de les cloturer, modifier ou déplacer, sauf
décision de l’assemblée générale statuant & la majorité des
quatre cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés,

Le droit de jouissance des emplacements de parcage est
cessible par tout titulaire a tout copropriétaire dans Le
Vert Clos.

1)} Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple
tolérance, a posséder dans 1'immeuble des poissons, des
chiens, chats, hamsters et oiseaux en cage.

Si lfanimal é&tait source de nulsance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance peut étre retirée pour 17animal
dont il s’agit par décision du syndic. Dans le cas ol la
tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a
cette décision oblige le contrevenant au paiement dfune
somme déterminée préalablement par l’assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés, a titre
de dommages—intéréts, sans préjudice de toute sanction a
ordonner par voie judiciaire. Ce montant sera versé au
fonds de réserve général.

Article 5. ~ Interdiction de dépét de matidres dangereuses
et autres

Il ne peut étre établi dans 1l’'immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf
1'accord exprés de 1l'assemblée générale statuant & 1la
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majorité des guatre cingquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés et, le cas échéant, les
autorisations administratives.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désirent avoir a leur usage personnel pareil dépdt doivent
supporter seuls les frais supplémentaires en résultant,
dont les primes d’assurances complémentaires contre les
risques d’incendie et d’explosion occasionnés par
l’aggravation des risdques.

Article 6. - Transformations
a) Modifications des parties communes effectuées par un
copropriédtaire

Les travaux de modification aux parties communes ne
peuvent é&tre exécutés qu’avec l’autorisation expresse de
l’assemblée des copropriétaires statuant a la majorité des
trois quarts des voix des propriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de l’architecte désigné
par ladite assemblée statuant a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, a
l’exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

S’'il s’agit de percer des gros murs ou des murs de
refend ou de modifier l’ossature en béton armé, les travaux
ne peuvent é&tre exécutés que sous la surveillance d’un
architecte, d’un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
technicien désigné par 1’assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Dans l’un comme dans l’autre cas, les honoraires dus a
l’architecte, ingénieur ou technicien sont a la charge du
ou des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l’autorisation donnée  par 1l’assemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires a charge
de qui les travaux sont exécutés, de la responsabilité des
dommages directs ou indirects, prévus ou non prévus, dque
ces travaux pourraient entrainer tant aux éléments
privatifs qu’aux parties communes.

b) Modifications des parties privatives

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de
les diviser en plusieurs lots privatifs, sauf autorisation
de l’assemblée générale statuant a la majorité des duatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés, sans préjudice des regles reprises dans les
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présents statuts en cas de modification des quotes-parts
dans les parties communes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés 1’un
au-dessus de 1l’'autre et se touchant par plancher et
plafond, ou de deux lots privatifs 1l’un a cété de 1l’autre,
peut les réunir en un seul lot privatif. En ce cas, les
guotes—-parts dans les choses et dépenses communes
afférentes aux deux lots privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu’elle
solt effectuée dans les regles de l’art et qu’elle respecte
les droits d’autrui, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes.

A cet effet, l’autorisation et la surveillance par un
architecte ou par un ingénieur désigné par le syndic sont
requises, aux frais du copropriétaire désirant opérer cette
réunion.

Apres avoir réunl deux lots privatifs, il est permis
ensuite de les rediviser, moyennant respect des mémes
conditions que celles prévues pour la réunion des lots.
CHAPITRE III - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN
Article 7. - Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-parts
de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ol
les statuts en décident autrement.

Article 8. - Genre de réparations et travaux

Les travaux sont répartis en deux catégories
- actes conservatoires et d’administration provisoire;

- autres réparations ou travaux.
Article 9. - Actes conservatoires et d’administration
provisoire

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére conservatoire, sans devoir
demander 1l’autorisation de 1'’assemblée générale. Les
copropriétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des actes conservatoires tous les
travaux nécessaires a l’entretien normal et a la
conservation du bien, tels que ceux-ci sont fixés dans le
«Guide Pratique pour 1’Entretien des Batiments» (c.s.T.c.),
la derniére édition devant é&tre prise en considération.
Article 10. - Autres réparations ou travaux

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un dguart
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des quotes-parts dans les parties communes. Ils sont soumis
a l'assemblée générale la plus proche.

Ils ne peuvent étre décidés qu’a la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés
et sont alors obligatoires pour tous.

Article 11. - Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs lots privatifs (occupés ou
non), pour tous contrdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes; 1l en est de méme pour les
contrbdles éventuels des canalisations privatives, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés a leurs lots
privatifs, sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs
et autres corps de métier exécutant des réparations et
travaux nécessaires aux parties communes ou aux parties
privatives appartenant & d’autres copropriétaires, étant
entendu que les travaux doivent &tre exécutés avec célérité
et propreté.

A moins qu’il s’agisse de réparations urgentes, cet accés
ne peut é&tre exigé du premier juillet au trente et un aofit.

Si les propriétaires ou les occupants s’absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur lot
privatif & un mandataire dont le nom, l’adresse et le
numéro de téléphone ainsi que, le cas échéant, 1’adresse
mail doivent é&tre connus du syndic, de maniére & pouvoir
accéder aux lots privatifs si la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a —cette disposition supportera
exclusivement les frais supplémentaires résultant de cette
omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux parties
communes dui sont décidées conformément aux régles ci-
dessus, dquelle qu’en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité, les inconvénients d’une interruption
momentanée dans les services communs pendant les travaux
aux parties communes ou privatives de 1’immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir accés dans les
parties ou doivent s’effectuer les dits travaux et les
matériaux a mettre en cuvre peuvent donc, pendant toute

81
QUARANTE ET UNIEME ROLE



cette période, é&tre véhiculés dans les parties communes de
17 immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d’une
certaine importance, le syndic peut exiger le placement
d’un monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers par
échelle et tour.

Les emplacements pour l’entreposage des matériaux, du
matériel ou autres seront strictement délimités par le
syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords;
en cas de carence, fixée dés a présent & huit jours
maximum, le syndic a le droit de faire procéder d’office
aux travaux nécessaires aux frais du copropriétaire
concerné, sans qu’il soit besoin d’une mise en demeure.
Article 12, - Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et
l7évacuation des ordures ménagéres est assuré par les soins
du syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui
sont dévolus par la loi, le présent réglement de
copropriété et par les autorités administratives.

Le personnel d’entretien est chargé du nettoyage des
parties communes.

En cas d’absence ou de défaillance de ce dernier, le
syndic prendra toute initiative pour pourvoir & son
remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté
des parties communes, notamment des trottoirs, accés,
halls, cages d'escaliers, aire de maneuvre vers le sous-
sol, couloirs des caves, locaux a poubelles.

Article 13. - Jardins

Certains appartements situés au rez—de-chaussée
dispose de la jouissance privative d’une surface commune
étant un jardin jouxtant leur appartement dont les
dimensions ont été fixées au moment de la signature du
premier acte de vente qui a suivi la signature des actes de
base. C’est en conséquence, ce titre de propriété qui
mentionne cette jouissance. Ledit acte de base du 27 avril
1976 précise « avec les mémes notions Jjuridiques que
celles gqui ont été invoquées pour les emplacements de
parcage situés dans les tunnels ; en l’occurrence, si la
notion de servitude est invoquée plus spécialement, les
parties communes (on omet « générales »)seront frappées
d’une servitude d’usage au profit de 1’appartement du rez-




de-chaussée, ou, chose possible, a un acte ultérieur
rattachant une surface de jardin & un appartement du rez-
de-chaussée le Jjouxtant. En contrepartie du droit de
jouissance ainsi concédée, le titulaire de ce droit aura
une obligation générale d’entretien impeccable, ayant, par
ailleurs, toute liberté en ce dgquil concerne 1l’agencement
lui-méme de cette superficie, du moment qu’il s’agit d’un
« jardin d’agrément » dont la hauteur des plantations ne
peut dépasser, en aucun cas, deux métres, -laquelle de
toute maniére, est frappée d’une servitude de « non
aedificandi ».. La cession totale ou partielle du droit de
jouissance concédé est interdite, sauf deux hypothéses

a) En cas de cession de l'’appartement auquel ce droit de
jouissance est rattaché (et, dans ce cas, la cession
doit é&tre totale comme doit 1’é&tre la cession de
l17appartement) ;

b) une cession totale ou partielle est admise au profit
de titulaires de 1l’appartement voisin de celui qui
bénéficie de cette jouissance, dans la mesure ol cette
surface de Jjouissance privative jouxte elle-méme la
surface de Jjouissance privative de 1’appartement
voisin ; »

Pour les travaux relatifs a 1l’état d’entretien et de
parfaite conservation, et notamment, tonte, fumure,
arrosage et renouvellement des plantations, 11 appartient
au syndic de passer un contrat d’entretien avec un
entrepreneur de travaux de jardinage, selon les modalités
prévues dans le présent reéglement de copropriété.

Les copropriétaires ayant la Jjoulssance exclusive de
jardins au rez-de-chaussée doivent rembourser a la
copropriété les frais qui ont été facturés a cette dernieére
relativement a leur partie de jardin proportionnellement au
nombre de métres carrés de chacun par rapport a la totalité
des jardins affectés en jouissance privative.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable si le
copropriétaire concerné entretient régulieérement le Fjardin
dont il a la jouissance.

CHAPITRE IV — CHARGES COMMUNES

Article 14. - Critéres et modes de calcul de la répartition
des charges communes

Les charges communes sont divisées en
1° charges communes générales qui incombent a tous les

copropriétaires en fonction des quotes-parts qu’ils
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détiennent dans les parties communes cing mille/cing-
milliémes). Il convient d’y ajouter les sept emplacements
de parkings consenti en jouissance représentant chacune
quatre/cing milliémes soit un total de cing mille vingt-
huit/cing mille vingt huitiémes (5.028/5.028iémes,
savolr :

Parking n°® 35 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la

villa 3 vers villa 4)

Parking n° 36 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la

villa 3 vers villa 4)

Parking n°® 37 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la

villa 3 vers villa 4)

Parking n° 38 : quatre/cing-milliémes (couloir allant de la

villa 3 vers villa 4).

Parking n°® 13 : quatre/cing-milliémes (couloir villa 2) .

Parking n°® 14 : quatre/cing-milliémes (couloir wvilla 2)

Parking n°® 15 : quatre/cing-milliémes (couloir villa 2)

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d’entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires; les
charges nées des besoins communs comme les dépenses de
l’eau, du gaz et de l’'électricité, celles d’entretien et
de réparation des parties communes, le salaire du
personnel d’entretien ou les frais de la société
d’entretien, les frais d’achat, d’entretien et de
remplacement du matériel et mobilier commun, poubelles,
ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon
entretien de 1l’immeuble;

b) les frais d’administration, le salaire du syndic, les
fournitures de bureau, les frais de correspondance;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les
copropriétaires;

d) les primes d’assurance des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires;

e) 1l'’entretien du jardin, des voiries ainsi que de tous
les aménagements, des accés aux abords et sous-sol;

f) les indemnités dues par la copropriété;

g) les frais de reconstruction de 1’immeuble détruit.

1) - les dépenses relatives & l1l7’aire de mancuvre sis en
sous-sol ainsi que tous les frais relatifs & des dépenses
qui concernent plus d’une Villa. A ce sujet, les
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dispositions de 1l’acte du 27 avril 1976 dont question ci-
avant ne sont plus applicables.

Chadque copropriétaire contribuera a ces charges
communes générales & concurrence des quotes-parts reprises
ci-apreés. Ces duotes-parts dans les charges communes ne
peuvent &étre modifiées dque de 1l’accord des duatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

La répartition de ces CHARGES COMMUNES GENERALES est en
consédquence la suivante :

VILIA 1
- Appartement A : cent trente-quatre/cing mille vingt
huitiemes
- Appartement B : cent trente-quatre/cing mille vingt
huitiémes
- Appartement C : cent vingt-neuf/cing mille wvingt
huitiémes - Appartement D : cent vingt-neuf/cing mille

vingt huitiémes
— Appartement E : quarante-sept/cing mille vingt huitiémes

— Appartement F : cent soixante-trois/cing mille wvingt
huitiéemes
- Appartement G : cent soixante-trois/cing mille vingt
huitiémes

— Appartement H : soixante et un/cing mille vingt huitiémes
— Parking 48 : quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 49 : quatre/cing mille vingt huitiémes

- Parking 50 : quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 51 : quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 52 : quatre/cing mille vingt huitiémes

- Parking 53 quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 54 quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 55 : quatre/cing mille wvingt huitiémes - Parking

e eo

56 : quatre/cing mille vingt huitiémes

— Parking 57 : quatre/cing mille vingt huitiémes

TOTAL : 1.000/5.028
VILLA 2

Appartement A : cent trente-cing/cing mille vingt huitiémes

Appartement B : cent trente-trois/cing mille vingt

huitiémes

Appartement C : cent trente/cing mille vingt huitiémes
Appartement D : cent vingt-huit/cing mille vingt huitiémes
Appartement E : quarante-six/cing mille vingt huitiémes
Appartement F : cent soixante/cing mille vingt huitiémes
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Appartement G : cent soixante/cing mille vingt huitiémes
Appartement H : soixante/cing mille vingt huitiémes Parking
1 : quatre/cing mille vingt huitiémes

Parking 2 : quatre/cing mille vingt huitiémes

Parking 3 : quatre/cing mille vingt huitiémes

Parking 4 : quatre/cing mille vingt huitiémes Parking 5
quatre/cing mille vingt huitiémes Parking 6 : quatre/cing
mille vingt huitiémes

Parking 7 : quatre/cing mille vingt huitiémes

Parking 8 : quatre/cing mille vingt huitiémes Parking 9
quatre/cing mille vingt huitiémes

Parking 10 : quatre/cing mille vingt huitiémes Parking 11

quatre/cing mille vingt huitiémes Parking 12 : quatre/cing

mille vingt huitiémes

TOTAL : 1.000/5.028
VILLA 3

— Appartement A : cent nonante-quatre/cing mille vingt-—

huitiémes

- Appartement B : cent trente-quatre/cing mille vingt-

huitiémes

— Appartement C : septante et un/cing mille vingt-huitiémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/cing mille vingt-

huitiémes

— Appartement E : quarante-huit/cing mille vingt—-huitiémes

— Appartement F : cent soixante-trois/cing mille vingt-

huitiémes

~ Appartement G : cent soixante-trois/cing mille vingt-
huitiémes
— Appartement H : soixante-deux/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 39: quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 40: quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 41: quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 42: quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 43: quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 44: quatre/cing mille vingt-hultiémes
— Parking 45: quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 46: quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 47: quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 35 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
— Parking 36 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 37: quatre/cing mille vingt-huitiémes
TOTAL : 1.012/5.028
VILIA 4
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— Appartement A

huitiémes

— Appartement B

huitiémes

- Appartement C ¢ cent

huitiémes

— Appartement D @ cent

huitiémes

— Appartement E

— Appartement F : cent

cent trente-quatre/cing mille vingt-
cent trente—quatre/cing mille vingt-
vingt-neuf/cing mille vingt-
vingt-neuf/cing mille vingt-

quarante-sept/cing mille vingt-huitiémes

soixante-trois/cing mille vingt-

soixante-trois/cing mille vingt-

: soixante et un/cing mille vingt-huitieémes

huitiémes

— Appartement G : cent
huitiémes

— Appartement

-Parking 25 : quatre/cing
-Parking 26 : quatre/cing
-Parking 27 : quatre/cing
-Parking 28 : quatre/cing
-Parking 29 : quatre/cing
-Parking 30 : quatre/cing
-Parking 31 : quatre/cing
-Parking 32 : quatre/cing
-Parking 33 quatre/cing
-Parking

— Parking 38

mille
mille
mille
mille
mille
mille
mille
mille
mille

vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes
vingt-huitiémes

34: guatre/cing mille vingt-huitiémes

quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 13 : quatre/cing mille vingt-huitiémes

TOTAL 1.008/5.028
VILILA 5

— Appartement A cent trente-cing/cing mille vingt-

huitiemes

- Appartement B : cent trente-quatre/cing mille vingt-

huitiémes

— Appartement C cent trente/cing mille vingt-huitiémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/cing mille vingt-

huitiémes

— Appartement E quarante-huit/cing mille vingt-huitiémes

- Appartement F : cent soixante-trois/cing mille vingt-

huitiemes

- Appartement G : cent soixante-trois/cing mille vingt-

huitiémes

~ Appartement H

huitiémes

soixante

et deux/cing mille vingt-
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—Parking 16 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 17 quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 18 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 19 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
—Parking 20 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
—Parking 21 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 22 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 23 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
-Parking 24 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 14 : quatre/cing mille vingt-huitiémes
- Parking 15 : quatre/cing mille vingt-huitiémes

TOTAL : 1.008/5.028/

TOTAL GENERAL 5.028/5.028

2° charges communes particuliéres par Villa, qui incombent
aux copropriétaires de cette Villa en proportion de
17utilité pour chaque Villa d’un bien ou service
constituant wune partie commune donnant lieu & ces
charges. Tous les frais relatifs a 1’immeuble d’une Villa
constituent des charges particuliéres pour cette Villa,
dont 1’étanchéité des terrasses, les ascenseurs, les murs
gqui ne concernent que la Villa en cause, l1l’électricité
des caves d’une Villa, 1l’entretien des communs d’une
villa etcaetera. Tous les frais relatifs & plusieurs
Villas constituent des charges générales.

La répartition de ces CHARGES COMMUNES PARTICULIERES PAR
VILLA est en conséquence la suivante

VILIA 1

— Appartement A : cent trente-quatre/milliémes
— Appartement B : cent trente-quatre/milliémes
- Appartement C : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement D : cent vingt-neuf/milliémes

- Appartement E : quarante-sept/milliémes

- Appartement F cent soixante-trois/milliémes
— Appartement G : cent soixante-trois/milliémes
— Appartement H soixante et un/milliémes

— Parking 48 : quatre/milliémes
- Parking 49 : quatre/milliémes
— Parking 50 : quatre/milliémes
~ Parking 51 : quatre/milliémes
— Parking 52 : quatre/milliémes
— Parking 53 : quatre/milliémes
- Parking 54 : quatre/milliémes
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— Parking 55

Parking 39:
Parking 40:
Parking 41:
Parking 42:
Parking 43:
Parking 44:
Parking 45:
Parking 46:

quatre/milliémes
- Parking 56 : quatre/milliémes

— Parking 57 quatre/milliémes
TOTAL 1.000/1.000
VILLA 2

Appartement A : cent trente-cing/milliémes

Appartement B : cent trente-trois/milliémes

Appartement C : cent trente/milliémes

Appartement D : cent vingt-huit/milliémes

Appartement E : quarante-six/milliémes

Appartement F : cent soixante/milliémes

Appartement G : cent soixante/milliémes

Appartement H : soixante/milliémes

Parking 1 : quatre/milliémes

Parking 2 : quatre/milliémes

Parking 3 : quatre/milliémes

Parking 4 : quatre/milliémes

Parking 5 : quatre/milliémes

Parking 6 : quatre/milliémes

Parking 7 : dquatre/milliémes

Parking 8 quatre/milliémes

Parking 9 : quatre/milliémes

Parking 10 : quatre/milliémes

Parking 11 : quatre/milliémes

Parking 12 : quatre/milliémes

TOTAL : 1.000/1.000
VILLA 3

- Appartement A : cent nonante—-quatre/mille douziémes
Appartement B : cent trente—quatre/ mille douziémes
Appartement C : septante et un/ mille douziémes
Appartement D : cent vingt-neuf/ mille douziémes
Appartement E : quarante-huit/ mille douziémes
Appartement F : cent soixante-trois/ mille douziémes
Appartement G : cent soixante-trois/ mille douziémes
Appartement H : soixante—-deux/ mille douziémes

quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
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T

Parking 47:
Parking 35
Parking 36
Parking 37:

OTAL

VILLA 4
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes
quatre/ mille douziémes

Parking
Parking
Parking
Parking
Parking
Parking
Parking
Parking
Parking

Appartement

25
26
27
28
29
30
31
32
33

quatre/ mille douziémes
1.012/1.012

A : cent trente—-quatre/mille huitiémes
B : cent trente—-quatre/mille huitiémes
C : cent vingt-neuf/mille huitiémes

D : cent vingt-neuf/mille huitiémes

E : quarante-sept/mille huitiémes

F cent soixante-trois/mille huitiémes
G : cent soixante-trois/mille huitiémes
H : soixante et un/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitieémes
quatre/mille huitiémes

P

T

arking 34: quatre/mille huitiémes
: quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes

Parking 38
Parking 13

OTAL

VILLA 5
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

-Parking 16
—-Parking 17
-Parking 18
—-Parking 19
-Parking 20

1.008/1.008
A : cent trente-cing/mille huitiémes
B : cent trente—quatre/mille huitiémes
C : cent trente/mille huitiémes
D : cent vingt-neuf/mille huitiémes
E : quarante-huit/mille huitiémes
F : cent soixante-trois/mille huitiémes
G : cent soixante-trois/mille huitiémes
H soixante et deux/mille huitiémes
quatre/mllle huitiémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitieémes
quatre/mille huitiémes
quatre/mille huitiémes
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-Parking 21 : quatre/mille huitiémes
-Parking 22 : quatre/mille huitiémes
-Parking 23 : gquatre/mille huitiémes
-Parking 24 : quatre/mille huitiémes
- Parking 14 : guatre/mille huitiémes
- Parking 15 : quatre/mille huitiémes

TOTAL 1.008/1.008

Sont considérées comme charges communes spéciales

— les dépenses relatives au chauffage central, qui seront
supportées par tous les <copropriétaires, selon les
modalités dont question ci-apres ;

Article 15. - Chauffage — Eau chaude

Chaque lot privatif est raccordé aux chaudieres
centrales. Il est toutefols précisé que le chauffage est
groupé pour les Villas 1 et 3, 4 et 5 et 2. A titre de
servitude perpétuelle et gratuite, la Villa 1 est grevée en
faveur de la Villa 3 et la Villa 4 est grevée en faveur de
la villa 5.

La répartition des frais se fait en fonction d’un
tableau incluant les locaux effectivement chauffés, ce qui
exclut les sous-sols. Les chaudiéres produisant des
calories utilisées indifféremment pour le chauffage et pour
l’eau chaude, une premiére ventilation est faite avec
fixation - arbitraire - d’une équation : un métre cube de
gaz produit un hectolitre d’eau chaude.

En vertu de la distinction ci-dessus établie, le compte
combustible est partagé entre chapitre « eau chaude » et
chapitre « chauffage » ; le pourcentage ainsi obtenu est
appliqué aux autres postes d’entretien et de réparations
qui ne peuvent étre individualisés pour un chapitre ou
l’autre ; les deux comptes spéciaux sont ainsi formés.

Le colit de la production et de la consommation d’eau
chaude est ensuite réparti entre les divers copropriétaires
en fonction des indices de consommation relevés
annuellement.

Le colit de la production et de la consommation en
matiere de chauffage central est réparti comme suit

a) dix pour cent de ce colit sont renvoyés, par moitié, au
compte des dépenses communes de chacune des Villas
regroupées (1 et 3, 4 et 5, ainsi que 2) et, via ce
compte commun, sont supportés par les copropriétaires
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en fonction des quotités en copropriété, soit
mille/milliémes, dont & déduire le sous-sol,

b) Nonante pour cent sont supportés par les
copropriétaires de chacun des groupes d’immeubles en
fonction des consommations effectivement constatées
par les calorimeétres.

Le chauffage central devra é&tre en état de fonctionner
a toute époque de l’année et les copropriétaires possédant
trois cents/milliémes des quotités d’une des Villas seront
en droit d’en exiger l’allumage a n’importe quelle épogue
de 1l’année, mais les radiateurs des parties communes ne
seront pas ouverts si le conseil de copropriété a pris,
dans ce sens, une décision de principe.

L’installation de distribution d’eau chaude devra
fonctionner toute 1l’année.

Article 16. - Eau

Chaque 1lot privatif est pourvu d’un ou plusieurs
compteurs particuliers enregistrant la quantité d’eau
froide et chaude consommée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou
occupant.

La consommation d’eau pour les usages communs et ceux
non visgés au premier alinéa reléve d'un compteur
spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la
location du compteur, sont répartis entre les propriétaires
au prorata de leurs quotes-parts dans les parties communes.
Article 17. — Electricité

L’immeuble est pourvu de compteurs pour 1l’éclairage des
parties communes, caves et emplacements de parking (ou
garages), et pour l’alimentation en force motrice des
ascenseurs. La consommation totale enregistrée par ces
compteurs, de méme que la location des compteurs,
constituent une charge commune & répartir au prorata des
quotes—-parts possédées par chaque propriétaire dans les
parties communes.

Chaque lot privatif est pourvu d’un compteur
enregistrant la quantité d’électricité consommée par ses
occupants. Les locations de compteurs et les frals de
consommation y afférents sont supportés exclusivement et
totalement par ces propriétaires ou occupants.




Article 18. - Impdts

A moins que les impdts relatifs a 1’immeuble soient
directement établis par les pouvoirs publics sur chadque
propriété privée, ces 1impdts sont répartis entre les
copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts
dans les parties communes de 1l’immeuble.

Article 19. — Charges - ou augmentation des charges — dues
au fait d’'un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes paliéres
est une charge commune. Toutefois, les frais résultant de
la réparation d’un dommage causé par l’occupant sont a sa
charge ou, a défaut de paiement, a charge du propriétaire
du lot privatif concerné.

De méme, les frails dqui seraient exposés par la
copropriété pour les terrasses et balcons dont la
jouissance privative a été attribuée & wun lot privatif
doivent é&tre remboursés par le propriétaire concerné s’il
est établi que les dégits causés au revétement sont dus a
son fait.

Dans le cas oU un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par son fait, il
devra supporter seul cette augmentation.

Article 20. — Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ou des recettes seraient effectuées a
raison des parties communes, elles seront acquises a
l’association des copropriétaires dqui décidera de leur
affectation.

Article 21. — Modification de la répartition des charges

L’assemblée générale statuant & la majorité des quatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des
charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de

modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci
s’il est inexact ou s’il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a 1l’immeuble.
Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la
date de la décision de l’assemblée générale ou du Jjugement
coulé en force de chose jugée, le syndic doit établir, dans
le mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans due ce
décompte puisse remonter a plus de cing ans.
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Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, par
1’assemblée générale convodquée par les soins du syndic dans
les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser & chadue
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues & la baisse, et celles a payer par chadque
copropriétaire dont les quotes—-parts dans les charges ont
été revues a la hausse.

Ces pailements doivent s’effectuer sans intérét dans les
deux mois qui suivent l’assemblée générale ayant approuvé
ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant
la décision de 1l’assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose jugée prononcant la modification de la
répartition des charges communes.

En cas de cession d’un lot, la créance ou la dette dont
question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant
et le cessionnaire prorata temporis. La date & prendre en
considération est celle du jour ol la cession a eu date
certaine.

Article 22, — Cession d’un lot
a) Obligations antérieures & la cession de la propriété
d’un lot
Avant la signature de la convention, ou de 1l’offre
d’achat, ou de la promesse d’achat, le notaire
instrumentant, toute personne agissant en tant
qu’intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cessionnaire les informations et documents communiqués par
le syndic dans les quinze jours de leur demande, & savoir :
1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve
dont question ci-apreés;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve et décidés par l’assemblée avant la date certaine
du transfert de propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives & la copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires
et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que
les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;
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6° une copie du dernier bilan approuvé par 1l’assemblée
générale de l’association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant
qu’intermédiaire professionnel ou le cédant, avise les
parties de la carence du syndic si celui-ci omet de
répondre totalement ou partiellement dans les quinze jours
de la demande.

b) Obligations du notaire antérieures a la signature de
l17acte authentique
En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de
la propriété d’un lot, le notaire instrumentant est tenu de
requérir le syndic, par lettre recommandée, de lui
transmettre les informations et documents suivants :
1° 1le montant des dépenses de conservation, d’entretien,
de réparation et de réfection décidées par 1l’assemblée
générale ou le syndic avant la date certaine du transfert
de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date;

2° un état des appels de fonds approuvés par l'assemblée
générale des copropriétaires avant la date certaine du
transfert de la propriété et le colit des travaux urgents
dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date;

3° un état des frais liés &a 1l'acquisition de parties
communes, décidés par 1l’assemblée générale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a
cette date;

4° un état des dettes certaines dues par l’association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurement
a la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'’est pas encore en
possession des documents repris au point a) du présent
article et que la convention sous seing privé ne mentionne
pas leur réception par celui-ci, le notaire requiert le
syndic, par lettre recommandée, de lui fournir ceux-ci dans
les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au
cessionnaire. A défaut de réponse du syndic dans les trente
jours de la demande visée au point b) du présent article,
le notaire avise les parties de la carence de celui-ci.
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c) Obligation a la dette - lors de la signature de 1’acte
authentique - Répartition des charges
Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, le copropriétaire
entrant supporte le montant des dettes mentionnées au point
b) du présent article sous les numéros 1°, 2°, 3° et 4°; il
supporte les charges ordinaires a partir du jour ou il a
joui effectivement des parties communes.
Toutefols, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires
et les appels de fonds décidés par 1l’assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion
de la convention et la passation de l’acte authentique et
s’il disposait d’une procuration pour y assister.
En cas de transmission de la propriété ou de
démembrement du droit de propriété d’un lot privatif :
1° 1le copropriétaire sortant est créancier de
l’association des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la
période durant laquelle il n’a pas joul effectivement des
parties communes; le décompte est établi par le syndic;
On entend par «fonds de roulement», la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision,
pour couvrir les dépenses périodiques telles que les
frais de chauffage et d’'éclairage des parties communes et
les frais de gérance;

2° la gquote-part du copropriétaire sortant dans le fonds
de réserve demeure la propriété de l'association, sans
préjudice & une convention des parties portant sur le
remboursement par le cessionnaire au cédant d’un montant
égal a cette quote-part ou a une partie de celle-ci.
On entend par «fonds de réserve», la somme des apports de
fonds périodiques destinés & faire face & des dépenses
non périodiques, telles que celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou
le renouvellement d’un ascenseur ou la pose d’une
nouvelle chape de toiture;

3° 1les créances nées aprés la date de la transmission & la
suite d’une procédure entamée avant cette date
appartiennent a l’association des copropriétaires.
L"assemblée générale des copropriétaires décide
souverainement de leur affectation;
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4° le notaire instrumentant informe le syndic de la date
de la passation de 1l’acte, de 1l’identification du 1lot
privatif concerné, de 1l’identité et de 1l’adresse actuelle
et, le cas échéant, future des personnes concernées.

Pour les charges périodiques cldturées annuellement, le
décompte est établi forfaitairement tant a 1’égard de
l’association des copropriétaires qu’entre les parties sur
base de l’exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement
de la transmission des informations visées aux points a) et
b) du présent article par le syndic lors de la cession d’un
lot privatif sont supportés par le copropriétaire cédant.

d) Arriérés de charges

Lors de la signature d’un acte authentique de cession
d’'un lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le
prix de la cession, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires dus par le cédant. Toutefois, le notaire
instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés et hypothécaires, ou ceux quil 1lul auralent
notifié une saisie-—arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire
instrumentant en avisera le syndic par pli recommandé
envoyé dans les trois Jjours ouvrables qui suivent la
réception de l’acte authentique.

A défaut d’une salislie—-arrét conservatoire ou d’une
saisie-arrét exécution notifiée dans les vingt jours
ouvrables qui suivent la passation dudit acte, le notaire
peut valablement payer le montant des arriérés au cédant.
Article 23. - Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la
copropriété, chaque propriétaire d’un lot privatif paiera
une provision équivalente & une estimation des dépenses
couvrant une période de trois mois en fonction du nombre de
quotes—parts qu’il posseéde dans les parties communes de
1’ immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision

permanente a chaque propriétaire d’un lot privatif de
maniere a constituer un fonds de roulement pour la gestion
de 1/immeuble.
Le montant de cette provision est décidé par 1l’assemblée
générale sur base d’une évaluation et réclamé par le
syndic; il est exigible au plus tard lors de la prise de
possession de chaque élément privatif.
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Toutefolis, il est loisible au comparant de réclamer le
premier acompte pour charges communes & l’acquéreur de tout
lot privatif lors de la signature de son acte authentique
d’acquisition. .

Article 24. - Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
l’exécution de travaux importants, le syndic peut faire
appel a une provision supplémentaire dont le montant est
fixé par 1’assemblée générale a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

L’ assemblée générale peut ensuite décider de
dispositions particuliéres pour la gestion de ce fonds de
réserve, sans préjudice des obligations légales imposées au
syndic.

Chaque Villa peut disposer d’un fonds de réserve
particulier afin de faire face aux travaux qui constituent
pour elle des charges communes particuliéres en vertu des
présents statuts.

Article 25. - Paiement des charges communes

A défaut de paiement a l’échéance de trente jours fin de
mois date d’émission des montants dus a la copropriété, un
premier rappel est adressé par le syndic au copropriétaire
défaillant. Faute de paiement endéans les quinze jours de
ce premier rappel, le syndic adresse un deuxiéme rappel au
copropriétaire défaillant par courrier recommandé. Les
frais de ce deuxieéme rappel, est £fixé forfaitairement a
vingt-cing euros mis a charge du copropriétaire défaillant
et sont acquis au syndic afin de couvrir ses frais. En
outre, a dater de ce deuxiéme rappel, les montants impayés
sont majorés de plein droit et sans mise en demeure
d’intéréts de retard au taux de 1l’intérét judiciaire majoré
de deux points ainsi que d’une indemnité forfaitaire
équivalente a quinze pour cent du montant resté impayé avec
un minimum de deux cent cinquante euros afin de couvrir
notamment les frails de récupération. Ce montant est acquis
a l’association de copropriétaire et est versé par le
syndic sur le compte du fonds de réserve concerné.

Ces montants seront chaque année indexés en fonction de
l7indice des prix a la consommation du mois de décembre
précédent la date de cette indexation fixée au premier
janvier de chaque année.

Article 26. - Recouvrement des charges communes
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Le syndic, en sa qualité d’organe de l'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des
copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le
recouvrement des charges communes
a) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement

des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d’exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d’'aucune
autorisation spéciale a 1l’égard des tribunaux et des
tiers;

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher

par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au copropriétaire défaillant, cession
des loyers contractuelle et irrévocable étant donnée au
syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ol ils
seraient défaillants envers la copropriété,
Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s’opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a 1l'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic lui aura donné quittance;

c) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de 1l’immeuble, la
quote-part du défaillant dans les charges communes, a
titre de provision, si le syndic n'’obtient pas le
paiement de tout ou partie des sommes dues en exécution
des points a) et b) ci-avant.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se
rallier en ce qui les concerne individuellement a cette
procédure et marquer d’ores et déja leur complet accord sur
la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a
celuli de leurs locataires, la mise en application
éventuelle des susdites dispositions.

Article 27. - Comptes annuels du syndic

Les comptes de l’assoclation des copropriétaires
doivent étre établis de maniére claire, précise et
détaillée. Le syndic peut tenir une comptabilité simplifiée
reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la
situation de 1la trésorerie ainsi gque les mouvements des
disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds
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de roulement et du fonds de réserve, ainsi que les créances
et les dettes des copropriétaires. L’assemblée générale,
statuant a la majorité des trois quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, peut imposer la
tenue d’une comptabilité a partie double.

Le syndic présente annuellement les comptes de
l’association des copropriétaires a l’assemblée générale,
les soumet & son approbation et en recoit décharge s’il
échet.

Ce compte annuel du syndic, a soumettre & 1’approbation
de 1l’assemblée générale, est cldéturé en fin d’année
comptable dont la date est fixée par décision prise en
assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque
copropriétaire dans ce compte annuel en faisant état des
provisions versées par chacun d’eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic
les erreurs qu’ils pourraient constater dans les comptes.

L’assemblée des copropriétaires désigne annuellement un
commissaire aux comptes, a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour
mission de faire rapport lors de l’assemblée générale sur
la vérification des comptes établis par le syndic, dont la
concordance entre les chiffres repris en comptabilité et
les extraits bancaires du dernier Jjour de 1l’exercice
comptable. Son rapport écrit sera annexé au procés-verbal
de 1l'assemblée générale. Si ce commissaire est un
copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et
les primes d’assurances seront a charge de l’association
des copropriétaires.

CHAPITRE V - ASSOCIATION DES COPROPRIKTAIRES MODE DE
CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L/ASSEMBLEE
GENERALE DES COPROPRIETAIRES

SECTION 1 ~ ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 28. - Dénomination - Siege - Numéro d’entreprise -
Election de domicile
Cette association est dénommée «ASSOCIATION DES

COPROPRIETAIRES LE VERT CLOS» .

Elle a son siége dans 1l’immeuble sis & Watermael-
Boitsfort, avenue Emile Van Becelaere, 19-21. Tous
documents émanant de 1l’association des copropriétaires
mentionnent son numéro d’entreprise.
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Elle élit domicile au domicile ou au bureau du syndic.

Article 29. - Personnalité juridique — Composition
L’association des copropriétaires dispose de la
personnalité juridigue puisque les deux conditions

suivantes sont réunies

- la cession ou l’attribution d’un lot donnant naissance a
l7indivision;

- la transcription des présents statuts & la conservation
des hypothégques compétente.

Tous les copropriétaires sont membres de l’association.

Ils disposent chacun d’un nombre de voix égal au nombre
de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 30. - Dissolution - Ligquidation
a) Dissolution

L’assoclation des copropriétaires est dissoute de plein
droit dés que l’indivision a pris fin. Elle renaitra de
plein droit si l’indivision venait & «renaltre. La
destruction méme totale des immeubles n’entraine pas
automatiquement la dissolution de l’association.

L’assemblée générale peut dissoudre l’association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a
l7unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre
constatée par acte authentique. Toutefois, 1l’assemblée
générale ne peut la dissoudre si lesimmeubles restent
soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L’association des copropriétaires peut enfin é&tre
dissoute par le juge a la demande de tout intéressé pouvant
faire état d’'un juste motif.

b) Liquidation

L’association subsiste  pour les besoins de sa
ligquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu’elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1’immeuble,
objet des présents statuts.

L’assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-
ci reste en défaut de le faire, le syndic, désigne un ou
plusieurs ligquidateurs. Cette nomination est constatée dans
1’acte authentique. Les articles 186 a 188, 190 a 195, §1,
et 57 du Code des sociétés s’appliquent & la liquidation de
l’association des copropriétaires.

L'acte constatant la c¢léture de la liquidation doit
étre notarié et transcrit a la conservation des
hypotheques.
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L’acte de cléture de liquidation contient :

a) 1l’endroit désigné par 1l’assemblée générale ou les
livres et documents de 1l’association seront conservés
pendant c¢cing ans au moins & compter de ladite
transcription;

b) 1les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n’a pu leur étre faite.

Toutes les actions contre des copropriétaires,
l’association des copropriétaires, le syndic et les
liquidateurs, se prescrivent par cing ans a compter de la
transcription & la conservation des hypothédques de 1l’acte
de clbéture de la liquidation.

Article 31. - Patrimoine de l'association des
copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre
propriétaire que des meubles nécessaires a

l7accomplissement de son objet.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits
réels immobiliers, qgui restent appartenir aux
copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties
communes .

L’association des copropriétaires peut étre
propriétaire de tous meubles nécessaires & la bonne gestion
de la copropriété et notamment les espéces, fonds déposés
en bangque, Dbureau, ordinateur, matériel d’entretien, ainsi
que de tous éléments décoratifs ou utilitaires, tels
qu’antennes, tableaux ou objets décorant des parties
communes .

Article 32. - Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la
conservation et l’administration de 1’immeuble.
Article 33. - Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, §5, du Code civil,
l’exécution des décisions condamnant 1’association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement & sa quote—part
dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a
défaut de décision coulée en force de chose jugée, si 1la
responsabilité de 1l’association des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais
de procédure et d’avocat en proportion de sa quote—part




dans les parties communes, sans préjudice du décompte final
si, a la suite de cette décision, 1l’association des
copropriétaires est condamnée.

Article 34. - Actions en justice - Frais

L’association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu’en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d’exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé le syndic qui, & son tour, en informe les autres
copropriétaires.

SECTION 2 -—ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES
Article 35. - Pouvoirs

L’assemblée générale des copropriétaires dispose de
tous les pouvoirs de gestion et d’administration de
l7association des copropriétaires, & l’exception de ceux
attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic ainsi qu’a chaque copropriétaire ou occupant.

Sous cette réserve, 17assemblée générale des
copropriétaires est souveraine maitresse de
l7administration de 1l’immeuble en tant qu’il s’agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs
les plus étendus pour décider souverainement des intéréts
communs, en se conformant aux présents statuts et aux lois
en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :

— la nomination et la révocation du syndic,

— la nomination d’un syndic provisoire,

— la nomination d’un commissaire aux comptes,

— la dissolution de l’association des copropriétaires.

L’assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement l’association des copropriétaires,
sauf si tous les copropriétaires interviennent.

Article 36. — Composition

L’assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre des dquotes-parts
qu’ils possédent dans les parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un
lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est
grevée d’un droit d’emphytéose, de superficie, d’usufruit,
d’usage ou d’'habitation, et sauf le cas ou le titre opérant
le démembrement du droit de propriété désigne le titulaire
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du droit de participer a l’assemblée générale, le droit de
participation aux délibérations de l’assemblée générale est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la
personne dqui sera leur mandataire. Lorsque 1l’un des
intéressés et son représentant légal ou conventionnel ne
peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les
autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce
dernier est convogqué aux assemblées générales, exerce le
droit de participation aux délibérations de celles-ci et
regoit tous les documents provenant de 1l’association des
copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic l’identité de leur mandataire.

Article 37. - Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne  pourra représenter un
copropriétaire s’il n’est pas porteur d’un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de 1l’assemblée
générale et le nom du mandataire, a peine de considérer que
le mandat est inexistant. La procuration peut é&tre générale
ou spéciale et ne peut concerner gqu’une assemblée générale,
hormis le cas d’une procuration notariée générale ou
spéciale.

Le bureau de l’assemblée générale vérifie la régularité
des procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trols procurations,
Toutefois, wun mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas dix pour
cent du total des voix affectées a l’ensemble des lots de
la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a l’assemblée générale, nonobstant le droit
pour lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre
aux délibérations l’assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.
Tout copropriétaire peut se faire assister a 1’assemblée
générale par une personne de son choix.

Article 38. - Date et lieu de l’assemblée générale
ordinaire

L’assemblée générale annuelle se tient la deuxiéme
quinzaine du mois de novembre a l’endroit indiqué dans les
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convocations et, a défaut, au siége de l’association des
copropriétaires.

Article 39. - Convocations

a) Principes

La convocation indique l’endroit, le jour et 1l'heure
auxquels aura lieu l’assemblée, ainsi que 1l’ordre du jour
avec le relevé des points qui seront soumis a discussion.

Le syndic doit convodquer 1’assemblée générale
ordinaire.

I1 peut, en outre, convoquer une assemblée générale a
tout moment lorsqu’une décision doit étre prise d’urgence
dans 1’intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquieme des quotes—-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1l’assemblée générale.
Cette requéte doit étre adressée par pli recommandé au
syndic qui sera tenu d’envoyer les convocations dans les
trente jours de sa réception. Si le syndic ne donne pas
suite & cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné
la requéte peut convoquer lui-méme l’assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe " afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

d) Délais et modes d’envoi

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations sont
envoyées duinze jours-calendrier au moins avant la date de
1’assemblée,

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, a moins que les destinataires mn’aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

e) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic, par lettre
recommandée ou contre accusé de réception, tous changements
d’adresse. Les convocations sont wvalablement faites a 1la
derniére adresse connue du syndic a la date de 1l’envoi.

f) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas
copropriétaire, 1l sera convoqué aux assemblées générales,
mais il n’aura dque voix consultative, sans préjudice de
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l’application de l’article 577-6, §7, alinéa 6, du Code
civil.
g) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation
des documents relatifs aux points inscrits a l’ordre du
jour.

Frais

Les frals administratifs afférents a la convocation &
l’assemblée générale sont a charge de 1’association des
copropriétaires.

Article 40. -Ordre du jour

L’ordre du jour est arrété par celui qui convoque
l’assemblée,

Le syndic doit inscrire a 1l’ordre du Jjour les
propositions écrites des copropriétaires, du conseil de
copropriété et des associations partielles dépourvues de la
personnalité Jjuridique, qu’il a recgues au moins trois
semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
réglement de copropriété, au cours de laquelle 1l’assemblée
générale deoit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont 1ils demandent qu’ils
soient inscrits a l’ordre du jour d’une assemblée générale.
Ces points sont pris en compte par le syndic, conformément
au § 3. Toutefois, compte tenu de la date de réception de
la demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre
inscrits & l’ordre du jour de cette assemblée, ils le sont
a l’ordre du jour de l’assemblée générale suivante.

Tous les points a l’ordre du jour doivent é&tre indiqués
dans les convocations d’une maniere claire.

L’assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur
les points inscrits a l’ordre du jour. Les points soulevés
sous «divers» ne peuvent é&tre valablement votés que si le
détail en figurait a l’ordre du jour.

La premiére assemblée sera convoquée par le comparant
ou par le syndic désigné par lui dés dque les éléments
privatifs auxquels sont attachés au moins vingt—-cing pour
cent dans les parties communes de 1’immeuble auront fait
l’objet d’une entrée en Jjouissance. Toutefois, cette
assemblée devra se tenir a la premiére demande d’un
copropriétaire.
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Cette premiére assemblée ¢élira obligatoirement Ile
syndic, suivant les normes des assemblées ordinaires telles
que décrites ci-dessous.

Article 41. - Constitution de 1’assemblée

L’assemblée générale n’est valablement constituée que
si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou dliment convoqués.

Les délibérations et décisions d’une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points
se trouvant & l’ordre du jour, qu’ils aient été représentés
ou non, soient défaillants ou abstentionnistes.

Article 42. — Présidence - Bureau — Feuille de présence

L’assemblée désigne annuellement, a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, son
président et au moins [deux] assesseurs dqui forment le
bureau. Le président doit étre un copropriétaire.

Ils peuvent étre réélus.

S’il est désigné par 1l’assemblée générale conformément
a l’article 577-6, §10, alinéa 2, du Code civil, le syndic
remplit le rble de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au
propriétaire disposant du plus grand nombre de quotes-parts
dans les parties communes; en cas d’égalité de voix, au
plus agé d’entre eux.

Il est tenu une feuille de présence quli sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
l’assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.
Article 43. -Délibérations
a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d’aucune voix sauf s’il est
également copropriétaire. Il ne peut agir en qualité de
mandataire d’un copropriétaire conformément a 1l'’article
577-6, §7, du Code civil.

Aucune personne mandatée ou employée par l’association
des copropriétaires ou prestant pour elle des services dans
le cadre de tout autre contrat, ne peut participer
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personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs a la mission qui lui a été confiée.

L’assemblée générale peut désigner deux assesseurs a la
majorité absolue.

b) Quorum de présence — Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au
début de l’assemblée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu’ils posseédent au moins la moitié des quotes—parts dans
les parties communes.

Néanmoins, l’assemblée générale délibére aussi
valablement si les propriétaires présents ou représentés au
début de l’assemblée générale représentent plus de trois
quarts des quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux dquorums n’est atteint, une deuxiéme
assemblée générale sera réunie aprés un délai de dquinze
jours au moins et pourra délibérer dquels que soient le
nombre des membres présents ou représentés et les quotes-
parts de copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la
décision requiert 1l’unanimité des voix de tous les
copropriétaires.
¢) Régles de majorité
1° Majorité absolue

Les décisions sont prises a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés au moment
du vote, sauf le <cas ol une majorité spéciale ou
l’unanimité est requise par la loi.
2° Majorité spéciale — Unanimité

L’assemblée générale décide :

1. a la majorité des trois—quarts des voix présentes ou
représentées :
a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne
concerne que la jouissance, l’usage ou l’administration des
parties communes;
b) de +tous travaux affectant les parties communes, a
l’exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;
c) de la création et de la composition d’un conseil de
copropriété, exclusivement composé de copropriétaires, qui
a pour mission de veiller a la bonne exécution par le
syndic de ses missions, sans préjudice de l’article 577-8,
$2;
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d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel
une mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes
visés & 1’article 577-8, §4, 4°, du Code civil;

e) moyennant une motivation spéciale, de 1’exécution de
travaux & certaines parties privatives qui, pour des
raisons techniques ou économiques, sera assurée par
l’association des copropriétaires,

Cette décision ne modifie pas la répartition des coflits
de 1l’exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2. & la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes
ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris

la modification de la répartition des <charges de

copropriété;

b) de la modification de la destination de 1’immeuble ou

d’une partie de celui-ci;

¢) de la reconstruction de 1’immeuble ou de la remise en

état de la partie endommagée en cas de destruction

partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a

devenir communs;

e) de tous actes de disposition de Dbiens immobiliers

communs ;

f) de la modification des statuts en fonction de 1l'article

577-3, alinéa 4, du Code civil;

g) sans préjudice de l’article 577-3, alinéa 4, du Code

civil, de la création d’associations partielles dépourvues

de la personnalité juridique, celles-ci pouvant unigquement

prendre des décisions relatives aux parties communes

particuliéres indiquées dans la décision, sous réserve que

cesdécisions doivent étre ratifiées lors de 1'assemblée

générale suivante, sans préjudice aux travaux urgents qui

relévent de la responsabilité du syndic et du conseil de

copropriété

3. & 1l’unanimité des voix de tous les copropriétaires

— de toute modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété, ainsi que de la reconstruction totale de
17immeuble;

— de dissoudre l’association des copropriétaires.

Toutefois, lorsgue 1l’assemblée générale, a la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d'actes
d’acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la
méme majorité, sur la modification de la répartition des
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gquotes-parts de copropriété dans les cas ol cette
modification est nécessaire.

S7il est décidé de la constitution dfassociations
partielles a la majorité requise par la loi, la
modification des quotités de la copropriété nécessaire en
conséquence de cette modification peut é&tre décidée par
l’assemblée générale a la méme majorité.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la regle de l’unanimité prévue ci-
dessus, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsqu’aucune d’elle n’obtient la majorité requise,
il est procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumises au vote,

Lorsque 1l'unanimité est requise, elle ne doit pas
s’entendre de 1l’unanimité des membres présents ou
représentés & l'’assemblée générale, mais de l’'unanimité de
tous les copropriétaires.

Lorsqu’une majorité spéciale est requise, elle doit
s'entendre de la majorité des nmembres présents ou
représentés i 1’assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s’abstient est
celui qui est présent a 1l’assemblée générale sans exprimer
son vote,

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des wvolx émises pour le calcul de 1la
majorité requise,

e} Vote par écrit

Les membres de 1l’assoclation des copropriétaires
peuvent prendre a l’unanimité et par écrit toutes les
décisions relevant des compétences de 1’assemblée générale,
a l'exception de celles qui doivent étre passées par acte
authentique. Le syndic¢ en dresse le procés-verbal.

f)} Proceés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le proces-verbal des décisions prises
par l'assemblée générale avec indication des majorités
obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou
qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-
verbal est signé par le président de l'assemblée générale,
par le secrétaire désigné lors de l’ouverture de la séance
et par tous les copropriétaires encore présents a3 ce moment
ou leurs mandataires.
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Le syndic consigne les décisions visées aux §§10 et 11 de
l’article 577-6 du Code civil dans le registre prévu a
1’article 577-10, §3, dans 1les trente Jjours suivant
1’assemblée générale et transmet celles-ci, dans le méme
délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n’a pas regu le proces-verbal dans
le délai fixé, il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter Ile
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au si&ge de l'’association des copropriétaires.
Article 44. - Actions en justice
a) Par l’association des copropriétaires

L’association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu’en défendant.

Nonobstant l’article 577-5, §3, du Code civil,
l’association des copropriétaires a le droit d’agir,
conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires,
en vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs a
l’exercice, & la reconnaissance ou la négation de droits
réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a
la gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité
et 1’intérdt requis pour la défense de ce droit.

Le syndic informe sans délai 1les copropriétaires
individuels et les autres personnes ayant le droit de
participer aux délibérations de 1l’assemblée générale des
actions intentées par ou contre 1l’association des
copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou
abusive de l'’assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre
mois a compter de la date a lagquelle l'assemblée générale a
eu lieu.

Si la majorité requise ne peut &tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Jjuge a
accomplir seul, aux frais de l’association, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes. Il
peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s’ils affectent les
parties communes, lorsque l’assemblée générale s’y oppose
sans juste motif.
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Lorsqu’une minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1’assemblée générale de prendre une décision a
la majorité requise par la loi, tout copropriétaire 1lésé
peut é&galement s’adresser au juge, afin que celui-ci se
substitue a 1l’assemblée générale et prenne a sa place la
décision requise.

Par dérogation a l’article 577-2, §7, du Code civil :

- le copropriétaire dont la demande, &a 1l’issue d’une
procédure Jjudiciaire 1l’opposant & 1l’association des
copropriétaires, est déclarée fondé par 1le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,
dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires. Si la prétention est déclarée
partiellement fondée, le copropriétaire est dispensé de
toute participation aux honoraires et dépens, mis a
charge de l’association des copropriétaires en
application de 1l'article 1017, alinéa 4, du Code
judiciaire;

- le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par l'association des
copropriétaires, dont la demande a été déclarée
totalement infondée par le Jjuge, est dispensé de toute
participation aux honoraires et dépens, dont la charge
est répartie entre les autres copropriétaires. Si 1la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
copropriétaire défendeur participe aux honoraires et
dépens mis a charge de l’association des copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que
lorsque les décisions judiciaires seront coulées en force
de chose jugée.

c) Par un occupant

Toute personne occupant unimmeuble ou wune villa en
vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du
droit de vote a l’assemblée générale peut demander au Jjuge
d’annuler ou de réformer toute disposition du réglement
d’'ordre intérieur ou toute décision de l’assemblée générale
adoptée aprés la naissance de son droit, si elle lui cause
un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la

communication de la décision telle que cette communication

doit lui é&tre faite en vertu de 1l’article 577-10, §4, du

Code civil.



Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de
la décision attaquée.

Article 45. - Opposabilité - Information

Toutes décisions de l’assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables
et qui sont titulaires d’un droit réel ou personnel sur
1’immeuble en copropriété.

Elles sont également opposables a toute personne
titulaire d’un droit réel ou personnel sur 1’immeuble en
copropriété et & tout titulaire d’une autorisation
d’occupation, aux conditions suivantes
1. en ce dqui concerne les décisions adoptées avant la

concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le
concédant au moment de la concession du droit, de
l’existence du réglement d’ordre intérieur et du registre
contenant les décisions de 1l’assemblée générale ou, a
défaut, par la communication qui lui est faite a
l’initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste; le concédant est responsable, vis-a-vis de
l’association des copropriétaires et du concessionnaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
l’absence de communication;

2. en ce qui concerne les décisions adoptées
postérieurement & la concession du droit personnel ou a
la naissance du droit réel, par la communication qui Ilui
en est faite, & l’initiative du syndic, par lettre
recommandée & la poste. Cette communication ne doit pas
étre faite & ceux qui disposent du droit de vote a
l’assemblée générale.

Tout membre de l’assemblée générale des copropriétaires
est tenu d’informer sans délai le syndic des droits
personnels qu’il aurait concédés a des tiers sur son lot
privatif.

CHAPITRE VI - NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU

SYNDIC

Article 46. - Nomination

Le syndic est nommé par l’assemblée générale ou, a
défaut, par décision du Jjuge a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. Son
mandat ne peut excéder trois ans. Il est renouvelable par
décision expresse de l’assemblée générale. Le seul fait de
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ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu a
indemnité.

Si le syndic est une société, 1’assemblée générale
désigne en outre la ou les personnes physigues habilitées
pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires
ou en dehors d’eux.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic
et l’association des copropriétaires doivent figurer dans
un contrat écrit.

Article 47. - Révocation — Délégation - Syndic provisoire

L’assemblée générale peut en tout temps révoquer le
syndic. Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut
également lul adjoindre un syndic provisoire pour une durée
ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d’un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
gqu’il détermine, en cas d’empéchement ou de carence du
syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Article 48. — Publicité

Un extrait de l’acte portant désignation ou nomination
du syndic est affiché dans les huit Jjours & dater de la
prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et
visible & tout moment a l’entrée de 1’immeuble, si&ge de
l’association des copropriétaires.

L’extrait indique, outre la date de la désignation ou
de la nomination, les nom, prénoms, profession et domicile
du syndic ou, s’il s’agit d’une société, sa forme, sa
dénomination sociale ainsi que son siége et son numéro
d’'entreprise si la société est inscrite a 1la Banque-
Carrefour des Entreprises. Il doit étre complété par toutes
autres indications permettant & tout intéressé de
communiguer avec le syndic sans délai et, notamment, le
lieu ou, au siége de l’association des copropriétaires, 1le
reglement d’ordre intérieur et le registre des décisions de
l’assemblée générale peuvent é&tre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du
syndic.

L’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des
Entreprises se fera suivant la procédure fixée par le Roi.
Article 49. - Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.
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Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1l’accord
préalable de l’assemblée générale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.
Article 50. - Pouvoirs
Le syndic dispose d’un pouvoir général de
représentation. Il est notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises
par l’assemblée générale;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration provisoire;

3° d’administrer les fonds de l’association des
copropriétaires; dans la mesure du possible, ces fonds
doivent é&tre intégralement placés sur divers comptes,
dont obligatoirement un compte distinct pour le fonds de
roulement et un compte distinct pour le fonds de réserve;
tous ces comptes doivent &tre ouverts au nom de
l’association des copropriétaires;

4° de représenter l’association des copropriétaires, tant
en justice que dans la gestion des affaires communes ;
sous réserve de dispositions contraires dans le présent
chapitre, la correspondance recommandée est, a peine de
nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la
résidence ou au siége social du syndic et au siége de
l’association des copropriétaires ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a l’article 577~
11, §2, du Code civil dans les trente jours de la demande
qui luil est faite par le notaire;

6° de communiquer & toute personne occupant l’immeuble en
vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas
du droit de vote & 1l’assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit
ses demandes ou observations relatives aux parties
communes  qui seront & ce titre communiquées a
1l’assemblée.
La communication se fait par affichage, & un endroit bien
visible, dans les parties communes de 1l’immeuble;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque
maniére que ce soit, dans un délai de trente jours
suivant la fin de son mandat, l’ensemble du dossier de la
gestion de 1l’immeuble a son successeur ou, en l’absence
de ce dernier, au président de la derniére assemblée
générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il
avait la gestion, tout sinistre, un historique du compte
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sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les
documents prouvant l’affectation qui a été donnée a toute
somme qui he se retrouve pas dans les comptes financiers
de la copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
l’exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de l’association des copropriétaires;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir accés a tous
les documents ou informations & caractére non privé
relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres
définies dans le reéglement de copropriété ou par
l’assemblée générale;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention
ultérieure de la fagon déterminée par le Reéglement
d’ordre intérieur;

11° de présenter, pour 1la mise en concurrence visée a
l’article 577-7, 8§81, 1 °, d) du Code civil, une pluralité
de devis établis sur la base d’un cahier des charges
préalablement élaboré;

12° de soumettre &a 1’assemblée générale ordinaire un
rapport d’évaluation des contrats de fournitures
régulieres;

13° de solliciter 1l’autorisation préalable de 1’assemblée
générale pour toute convention entre 1l’association des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches,
parents ou alliés Jjusqu’au troisiéme degré inclus, ou
ceux de son conjoint Jjusqu’au méme degré; il en est de
méme des conventions entre 1’association des
copropriétaires et une entreprise dont les personnes
susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent une participation ou dans
laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de
contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées;
lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne peut,
sans y avoir été spécialement autorisé par une décision
de 1l’assemblée générale, contracter pour le compte de
l1’association des copropriétaires avec une entreprise qui
détient, directement ou indirectement, une participation
dans son capital;

14° de tenir &a Jjour la 1liste et 1les coordonnées des
personnes en droit de participer aux délibérations de
l’assemblée générale et de transmettre aux
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copropriétaires, & premiére demande et au notaire s’il en
fait la demande au syndic, dans le cadre des actes qui
sont transcrits & la conservation des hypothéques,
conformément & 1’article 1er,, alinéa 1°f, de 1la loi
hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses,

quotités et références des lots des autres
copropriétaires;
15° de tenir les comptes de l’association des

copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée
suivant le plan comptable minimum normalisé a établir par
le Roi. La copropriété comportant moins de vingt lots a
l’exclusion des caves, garages et parkings, 1l est
autorisé a tenir une comptabilité simplifiée reflétant au
minimum les recettes et les dépenses, la situation de
trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en
espéces et en compte, le montant du fonds de roulement et
du fonds de réserve visés a l’article 577-11, § 5,
alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances et les dettes
des copropriétaires;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et édquipements
communs de 1’immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel
pour les frais extraordinaires prévisibles; ces budgets
prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de
l’association des copropriétaires; ils sont Jjoints a
l’ordre du jour de 1’assemblée générale appelée a voter
ces budgets. De maniére générale, le syndic a la charge
de la gestion journaliére de 1l’immeuble et partant de sa
surveillance générale.
C’est ainsi gqu’il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s’occupe des achats nécessaires et veille a ce due
la gestion soit faite d’une maniére économique.

11 souscrit les contrats d’entretien de toute
installation gqui requerrait un entretien régulier par des
spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels
salariés de la copropriété, leur donne les ordres
nécessaires.

Il assure le fonctionnement de tous les services
généraux (éclairage — chauffage - ascenseur - distribution
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d’eau -~ enlévement des immondices - nettoyage des couloirs
et autres parties communes).

Tous travaux d’entretien ou de réparation s’effectuent
sous la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d’un
délégué technique désigné par le syndic.

Le syndic a aussi mission de répartir entre Jles
coproprietaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a cqui de droit.

Il engage l’assoclation des copropriétaires pour toutes
les questions courantes relevant des parties communes, vis-—
d-vis des sociétés distributrices d’eau, de gaz et
d’électricité, 1les fournisseurs les plus divers et les
administrations.

Article 51. - Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L‘assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination., Celle-ci constitue wune charge commuhe
générale.,

Article 52. - Démission - Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant l’expiration du trimestre civil.

Cette démission doit étre notifide par pli recommandé
transmis au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend f£fin pour cquelgue
cause gue ce solt, les contrats qu’il aura souscrits au nom
de l’association des copropriétaires avant sa révocation,
l7¢échéance de son mandat non renouvelé ou son préavis (date
de l'envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu’a leur
terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci seront censés
avoir €té conclus irréguliérement. Ils engageront sa

responsabilité. L,
CHAPITRE VII - CONSEIL DE COPROPRIETE
Article 53. — Conseil de copropriété

Le consell de copropriété est exclusivement composé de
minimum un copropriétaire par Villa nommés par lfassemblée
générale a la majorité absolue. Chague président des
assocliations partielles fait partie de droit du conseil de
copropriété. Il existe une incompatibilité entre l’exercice
de la fonction de sgyndic et la qualité de membre du conseil
de copropriété.

Le congeil aura pour compétence
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— de veiller & la bonne exécution par le syndic de ses
missions;

— de prendre connaissance de toutes piéces et documents
relatifs & la gestion de la copropriété par le syndic.
Celui~ci devra au préalable en é&tre avisé; il assistera,
dans ce cas, le conseil de la copropriété;

— d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par 1’assemblée générale de 1l’association
principale & la majorité des trois duarts des voix.
Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes
expressément déterminés par 1’assemblée générale et
littéralement repris dans le proceés-verbal de
délibération., Cette mission ou cette délégation expire de
plein droit au terme d’un an & compter du jour de la
tenue de l’assemblée générale octroyant celles—ci;

- d'’adresser aux copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur l’exercice de sa mission.

Ainsi de maniére générale, le conseil de copropriété

peut assister le syndic dans les prises de décisions qui
concernent la gestion journaliere des villas.
CHAPITRE VIII — ASSURANCES-RESPONSABILITE DOMMAGES A
L’ IMMEUBLE
Article 54. - Généralités
1. Tous les contrats d’assurances de la copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes
diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable
accordée par 1'’assemblée générale, le syndic ne peut
intervenir comme courtier ou agent d’assurances des
contrats qu’il souscrits pour le compte de la copropriété.

2. Les clauses et conditions des contrats d’assurances a

souscrire par le syndic sont annuellement discutées lors

de l’assemblée générale des copropriétaires, sauf si
celles—ci n'ont pas été modifiées. Les contrats souscrits
par le syndic subsisteront Jjusqu’a leur terme, sans
préjudice de leur dénonciation dans les termes et délais
contractuels. Ils ne pourront étre résiliés par le syndic
que moyennant 1l'accord préalable de l'assemblée générale
des copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés. Ssi  la
résiliation émane de la compagnie d'assurances, le syndic
veillera & souscrire une assurance provisoire et a mettre
ce point & 1l'ordre du jour de 1la prochaine assemblée
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générale des copropriétaires, qu'il convoquera d'urgence,
le cas échéant.

3. En cas de dégat causé a un lot privatif, le syndic ne
marque pas son accord sur l’indemnité proposée par
l'assureur sans la signature des propriétaires concernés.

4. Les contrats d’assurances doivent couvrir 1’immeuble et
tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives
que pour les parties communes, avec renonciation par les
assureurs a tous recours contre les titulaires de droits
réels et leur personnel, ainsi que contre le syndic, 1le
syndic délégué ou provisoire, hormis bien entendu le cas de
malveillance ou celui d’une faute grave assimilable au dol.
Dans ce cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pourra
étre appliquée qu’a la personne en cause et les assureurs
conserveront leur droit de recours contre celle-ci en cas
de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
tant communes que privatives de 1l’immeuble sont supportées
par tous les copropriétaires au prorata du nombre de
quotes-parts qu’ils possédent dans les parties communes,
que le recours soit exercé par l’un des copropriétaires ou
par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis
de 1l’association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices d’assurances souscrites.

Article 55. - Types d’assurances

I. - Certaines assurances doivent obligatoirement é&tre
souscrites aux frais de l’association des copropriétaires :
1° Assurance contre l’incendie et les périls connexes.
Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants :
l’incendie, la foudre, 1les explosions, les conflits du
travail et les attentats, les dégidts dus & 1l’électricité,
la tempéte, la gréle, la pression de la neige, les dégats
des eaux, le bris des vitrages, le recours des tiers, le
chomage immobilier, les frais de déblais et de démolition,
les frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage et de
conservation, les frais de remise en état des jardins et
abords et les frais d’expertise.

2° Assurance-responsabilité civile immeuble et ascenseur.
3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le
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chemin du travail, de méme qu’une assurance de

responsabilité civile envers les tiers, doivent é&tre

souscrites.

4° Assurance-responsabllité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s’il est

un copropriétaire non professionnel exergant son mandat a

titre gratuit. Il produira annuellement a 1l'assemblée

générale la preuve de la conclusion de ce contrat.

5° Assurance-responsabilité civile du commissaire aux
comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux

comptes, s’il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance-responsabilité civile des membres du conseil
de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

II. - D’autres assurances peuvent é&tre souscrites si

1’assemblée générale le décide a la majorité absolue des

voix des copropriétaires présents ou représentés.

Article 56. — Bilens et capitaux a assurer

L’assurance des bilens couvre l’ensemble de 1’immeuble,
tant ses parties communes dque ses parties privatives. Elle
peut é&tre étendue, le cas échéant, aux biens meubles
appartenant a l’association des copropriétaires.

L’ immeuble doit é&tre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale & neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d’assurance-incendie doit contenir
une clause selon laquelle l’assureur renonce a
l’application de la régle proportionnelle. Ce montant doit
8tre indexé selon les régles en vigueur en matiére
d’assurance-incendie.

Article 57. - Assurances individuelles complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de
les assurer pour leur compte personnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que
l’assurance est faite pour un montant insuffisant ou qui
souhaitent assurer d’autres périls ont la faculté de
souscrire pour leur compte personnel et a leurs frais une
assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront
seuls droit a l’excédent d’indemnité qui pourra étre alloué

par cette assurance complémentaire et 1ils en disposeront
librement.
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Article 58. - Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats dfassurances
de la copropriété a titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotes-parts dque chacun posséde dans 1les parties
communes. A défaut de disposer des fonds suffisants pour le
paiement des primes, le syndic en avisera les
copropriétaires par pli recommandé.

Si une surprime est due sur un contrat d’assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire ou du
chef du personnel qu’il emploie ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait imputable a 1'un des copropriétaires ou a son

occupant, cette surprime est a charge exclusive du
copropriétaire concerné.
Article 59. - Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s’engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives & l’occupation des biens, une clause
s’inspirant des dispositions essentielles du texte
suivant :

«L’occupant devra faire assurer les objets mobiliers et
les aménagements qu’il aura effectués dans les locaux qu’il
occupe contre les risques d’incendie et les périls
connexes, les dégats des eaux, le bris des vitres et le
recours des tiers. Cette assurance devra é&tre contractée
auprés d’une compagnie d’assurances ayant son siege dans un
pays de l’Union Européenne. Les primes d’assurances sont a
la charge exclusive de 1’occupant qui devra justifier au
propriétaire tant de 1l’existence de ce contrat dque du
paiement de la prime annuelle, sur toute réquisition de la
part de ce dernier».

Article 60. - Franchises
Lorsque le contrat d’assurance des biens (assurance-
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge
du ou des assurés, celle-ci sera supportée par :
1° 1’association des copropriétaires, &a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve
son origine dans son lot privatif ; toutefois, si
1'immeuble nécessite globalement des travaux d'entretien
et de réparation, le propriétOaire de ce lot ne sera tenu




gqu'au paiement de 1la franchise de Dbase, 1'éventuel
franchise majorée étant a charge de 1l'association des
copropriétaires.

3° les propriétaires des 1lots privatifs, au prorata de
leurs quotes-parts dans les parties communes, si le
dommage trouve son origine conjointement dans plusieurs
lots privatifs.

Lorsque le contrat d’assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise & charge du ou des assurés, celle-ci
constitue une charge commune générale.

Article 61. - Sinistres — Procédures et indemnités

1. - Le syndic veillera a prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin a la cause du
dommage ou pour limiter 1’étendue et la gravité des
dommages, conformément aux clauses des contrats
d’assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a l’exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
syndic peut, de plein droit et sans devoir notifier aucune
mise en demeure, intervenir directement, méme dans un lot
privatif.

2. — Le syndic, sans pouvoir les exécuter directement ou
indirectement personnellement, supervise tous les travaux
de remise en état a effectuer & la suite des dégats, sauf
s’il s’agit de réparations concernant exclusivement un lot
privatif et que le copropriétaire souhaite s’en charger a
ses risques et périls.

3. - En cas de sinistre tant aux parties communes qu’aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu du
contrat d’assurance sont encaissées par le syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert a cet effet s'il y a
des dégdts aux parties privatives. Il lui appartient de
signer la quittance d’indemnité ou, en pour les dégidts aux
parties communes, l’éventuel accord transactionnel. Cette
quittance d’indemnité ou cette quittance transactionnelle
peut cependant é&tre signée par le ou les propriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n’a aucune
conséquence directe ou indirecte sur les parties communes;
une copie doit en étre remise au syndic.

4. - Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages ou a la reconstruction de
1’immeuble, si celle-ci a été décidée.

5. — S8i l’indemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou

123
SOIXANTE-DEUXIEME ROLE



des copropriétaires concernés par le dommage ou i charge de
l7association des copropriétaires si le dommage concerne
une partie commune, en proportion des quotes-parts que
chaque propriétaire posseéde dans les parties communes, mhais
sous réserve du recours contre celui gui aurait, du chef de
la reconstruction, une plus-value de son bien, a
concurrence de cette plus-value, Les copropriétaires
s’obligent & acqguitter le supplément dans les trois mois de
l’envoi de l’avis de paiement par le syndic. A défaut de
paiement dans ce délai, les intéréts au taux légal, majoré
de quatre points pour cent, courent de plein droit et sans
mise en demeure sur ce gui est dii.

6. - S8i, par contre, l’indemnité est supérieure aux frais
de remise en état, 1’excédent est acquis aux
copropriétaires en proportion de leurs quotes-parts dans
les parties communes, sauf  décision contraire de
l'assemblée générale des copropriétaires.

Article 62. - Destruction et reconstruction de 1’immeuble -
Fin de l'indivision

1. - Par destruction de l’immeukle, il convient d’entendre

la disparition de tout ou partie du gros—wuvre ou de la
structure de 1’immeuble.

La destruction est totale si 1l’immeuble a été détruit
entiérement ou a concurrence de nonante pour cent au moins.
La destruction totale d‘une annexe est assimilée & une
destruction partielle,

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-ecuvre ou de la structure de
1’ immeuble,

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages dgui affectent exclusivement les parties
privatives;
- les dommages gui ne concernent pas le gros-euvre de
17 immeuble.
2. - La destruction de 1’immeuble peut survenir & la suite
d’un sinistre couvert par un contrat dfassurance ou pour
une cause non garantie par un contrat d’assurance; sera
considérée comme é&quivalente & la destruction, la perte,
atteignant au moins nonante pour cent de la valeur
d’utilisation de 1l’immeuble en raison de sa vétusté et de
ce qu’en raison de conceptions de 1l’épogque en matiére
d'architecture ou de construction, la seule solution
conforme a 1’intérét des copropriétaires est, soit la
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démolition et la reconstruction de 1’immeuble, soit sa
cession.

3. - La destruction totale ou partielle implique que
l’assemblée générale doit décider du sort de 1l'’immeuble, de
sa reconstruction ou de sa cession en Dbloc et de la
dissolution de l’association des copropriétaires.

4, - La destruction, méme totale, de 1l’immeuble n’entraine
pas, & elle seule, la dissolution de 1l’association des
copropriétaires, qui doit é&tre décidée par 1l’assemblée
générale.

5. — Les décisions de l’assemblée générale de reconstruire
ou non sont prises

s

- a la majorité de quatre-cinquiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1’immeuble en
bloc;

— a l’unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas
de reconstruction totale ou de dissolution de
l’association des copropriétaires.

6. — Si 1'immeuble n'’est pas reconstruit, l’assemblée

générale devra statuer, a l’unanimité des voix de tous les

copropriétaires, sur le sort de 1l’assoclation des
copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées
ou licitées. L’indemnité d’assurance ainsi que le produit
de la licitation éventuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotes—parts
dans les parties communes.

CHAPITRE IX - ASSOCIATIONS PARTIELLES NON POURVUES DE LA
PERSONNALITE JURIDIQUE

Article 63. - Constitution - Missions

Conformément a l’article 577-7 § 1 2° g) du Code civil,
l’assemblée générale décide de créer une association
partielle dépourvue de la personnalité Jjuridique pour
chacune des cing Villas.

Ces associations ont uniquement pour objet de prendre
des décisions relatives aux parties communes de la Villa
concernée sous la réserve que ces décisions doivent étre
ratifiées lors de l’assemblée générale de l’association des
copropriétaires suilvante, sans préjudice aux travaux
urgents qui relévent de la compétence du syndic et du
conseil de copropriété.

Chaque association partielle désigne un président a la
majorité absolue. Elle est convoquée par son président ou a
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la demande d‘un copropriétaire de la villa concernée. Les
décisions sont prises a la majorité absolue des
copropriétaires présents ou représentés.

Afin de pourvoir aux paiements des charges communes
ordinaires ou extraordinaires de chaque villa, le syndic
ouvrira un compte d’épargne et constituera un fonds de
réserve par villa. Ces comptes d’épargne et fonds seront
alimentés par les copropriétaires de la villa concernée au
prorata de leurs quotités, Toutes les charges
extraordinaires relatives & une villa seront exclusivement
rayées par le fonds de réserve de cette villa. Il en
résulte que le syndic ne peut effectuer un paiement des
charges extraordinaires pour cette villa que s'il dispose
des montants suffisants pour assurer celui-ci au moyen du
fonds de réserve., Il est interdit au syndic d’utiliser
dfautres fonds de réserve pour ces paiements.

CHAPITRE X - DISPOSITIONS GENERALES
Article 64. - Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil. Les dispositions
statutaires non conformes & la légisiation en vigueur sont
de plein droit remplacées par les dispositions légales
correspondantes a compter de leur entrée en vigueur.
Article 65. - Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une
traduction de tout document relatif & la copropriété
émanant de 1'association des copropridtaires, s5i  1la
traduction visée doit étre effectuée dans la langue ou dans
1’une des langues de la région linguisticque dans laquelle
17immeuble ou le groupe d’immeubles est situéd.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise &
dispogition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de l'asscciation
des copropriétaires.
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d) Syndic et syndic provisoire
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représentés, pour valoir entre les parties et leurs ayants
droit & gquelque titre que ce soit, un réglement d’ordre
intérieur relatif aux détails de la vie en commun, lequel
est susceptible de modifications dans les conditions qu’il
indique.

Article 2. - Modifications

Le reglement d’ordre intérieur peut é&tre modifié par
l’assemblée générale a la majorité des trois—quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer & leur date dans le
registre des procés-verbaux des assemblées.

Article 3. - Opposabilité
Toutes dispositions du réglement d’ordre intérieur
peuvent étre directement opposées par ceux & qui elles sont
opposables.
Elles sont également opposables & toute personne
titulaire d’un droit réel ou personnel sur 1’immeuble en
copropriété et a4 tout titulaire d’une autorisation
d’occupation, aux conditions suivantes :
1° en ce quil concerne les dispositions et décisions
adoptées avant la concession du droit réel ou personnel,
par la communication qui 1lui est obligatoirement faite
par le concédant au moment de la concession du droit de
l’existence du réglement d’ordre intérieur et du registre
des décisions de l’assemblée générale ou, a défaut, par
la communication qui 1lui est faite & 1’initiative du
syndic, par lettre recommandée & la poste; le concédant
est responsable, vis-a-vis de l’association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de 1’absence de
communication;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement & la concession du droit
personnel ou a la naissance du droit réel, par la
communication qui lui en est faite, & 1l’initiative du
syndic, par lettre recommandée & la poste. Cette
communication ne doit pas étre faite & ceux qui disposent
du droit de vote a l’assemblée générale.

Article 4. - Réglement de tous différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 1’immeuble concernant les parties communes ou
l’usage abusif des parties privatives, dans le cadre d’une
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conciliation, le syndic constitue la premiére instance a
gui le litige est soumis.

Si malgré l’intervention du syndic, le litige subsiste,
il sera porté devant 1l’assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, 11 sera porté devant le juge
compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, notamment en cas de difficulté concernant
l’interprétation du réglement d’ordre intérieur, le litige
sera porté devant 1’assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge
compétent.

Article 5. — Tranquillité :
Conformément au réglement de copropriété, les
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent
atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.
Il est conseillé aux propriétaires et occupants

-~ de régler le volume des télévisions, chaines stéréo,
pianos et autres instruments de musique, des sonneries de
téléphone, , imprimantes et en général de tout appareil
susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur
audition ne soit pas perceptible dans les lots privatifs
voisins, spécialement dans les chambres a coucher entre
vingt-deux heures et huit heures, ou d’utiliser des
écouteurs;

-~ d’éviter 1l’utilisation des sanitaires (bain, douche,
chasse de water-closet) entre vingt-trois heures et six
heures;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n’est
pas recouvert de tapis plain mais de dalles ou de
parquet, de placer des démes de silence aux pieds des
siéges et de porter des chaussures d’intérieur;

— d’éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou
des chaises non munies de sabots «anti-bruit» efficaces,
de manier les robinets de facon peu adéquate, de cladquer
les portes, de manier sans ménagements les volets
éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de
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papiers muraux, et caetera ...) doivent &tre effectués en

semaine entre huit et dix-huit heures, samedis, dimanches

et jours fériés exclus. '

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent &tre déposés dans les locaux vide-ordures, ni dans
les containers au sous-sol. Ils sont obligatoirement
évacués par la firme responsable des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous
les lieux communs, et notamment dans les halls d’entrée et
les cages d’escalier.

Article 6. - Terrasses

Les terrasses des Villas doivent é&tre maintenues dans
un état permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer
des tapis, chamoisettes, et caetera ...

- de Jjeter quoi que ce soit & 1l’extérieur : mégots de
cigarettes, nourriture pour oiseaux, et caetera ...

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustrades, cbté
extérieur. Il est toutefois interdit de mettre des grands
bacs a plantes sur les appuis en pierre bleue des
terrasses.

Les occupants de 1’'immeuble sont tenus de prendre toute
mesure afin d’éviter la venue d’oiseaux sur les terrasses
et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de
boissons.

Article 7. - Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants veilleront a 1l’entretien régulier de la
chasse de leurs water-closets et, en cas d’absence
prolongée, d’en fermer le robinet d’arrét.

Ils veilleront aussi a l’entretien régulier des joints
au pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifieront
1’étanchéité des tuyaux de décharges.

Ils répareront les robinets lorsque des bruits anormaux
se manifestent dans les canalisations lors de la prise
d’eau.

b) Instructions en cas d’incendie

En cas d’incendie, il ne peut é&tre fait usage des
ascenseurs mails uniquement, en cas de nécessité, des
escaliers. Au cas ol une cage d’escalier est envahie par la
fumée, sa porte d’accés doit é&tre soigneusement refermée.




A moins que le feu ne s’y soit propagé, il est
recommandé a l’occupant de rester dans son lot privatif,
porte paliére fermée, et d’attendre les instructions et les
secours.

c) Fermetures des portes de 1’immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller a la
fermeture des portes de 1’immeuble. Il leur est également
recommandé d’insister auprés des personnes qui leur rendent
visite pour qu’elles fassent de méme.

Article 8.- Travaux de peinture et autres

Les travaux de peinture aux facades, y compris les chassis,
les portes, les volets et les garde-corps (balustrades)
devront é&tre faits aux époques fixées suivant un plan
établi par le Conseil de Copropriété et sous la
surveillance du syndic.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont
l’entretien intéresse l’harmonie de 1/immeuble, ils devront
&tre effectués par chadque copropriétaires en temps utile et
dans sa sphere de compétence, de telle maniere que la villa
conserve son aspect de soin et de bon entretien.

Article 9.- Ramonage

Les cheminées seront ramonées une fois 1l’an, sous la
surveillance du syndic. Les frais seront & charge de
chagque occupant.

Article 10.- Interdictions

Les copropriétaires et les occupants ne pourront déposer,
mettre aux fenétres ou sur les balcons ou terrasses, ni
enseignes, ni réclames, ni linges ou autres objets
quelconques, seuls sont autorisés les meubles de jardin en
bois ou en métal et les bacs a fleurs de teinte brune ou en
terre cuite.

Article 11.- Emménagements et déménagements

Chaque propriétaire sera responsable de tout dégat pouvant
8tre causé a l'immeuble (villa) par ces emménagements ou
déménagements {(ou ceux de ses locataires), et sans pouvoir
opposer au syndic la responsabilité directe du transporteur
ou du déménageur.

Qu’il y ait ou non un matériel spécial de protection a
mettre en place en particulier dans l’ascenseur lors de
telles opérations, celles-—ci devront toujours étre
notifiées huit jours au moins avant 1’événement au syndic
pour gque toutes les mesures utiles et préalables puissent
étre prises, en ce compris un état des lieux dressé par le
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syndic et le copropriétaire intéressé, contradictoirement
ou, si le copropriétaire ne se présente pas,
unilatéralement mais valablement par le syndic. Faute de
regspecter la regle de préavis ci-dessus énoncée, le
copropriétaire intéressé, sera considéré dfoffice et sans
pouvoir apporter la preuve contraire, comme responsable de
tous les dégats qgui seront relevés, soit dans la cage
d’escalier, soit dans 1l’ascenseur aprés le passage du
Lransporteur ou déménageur.

Exceptionnellement est autorisé un élévateur allant du
jardin du rez-de-chaussée au balcon, pour les appartements
des 1°F et 2% gtages, avec les précautions d’usage.

Article 12.- Dépdts interdits

Les parties communes, ou qu’elles soient situées, devront
toujours étre maintenues libres ; en conséguence, il ne
pourra jamais y &tre accroché ou déposé quoi que ce soit.

Article 13.-~ Travaux ménagers

Les tapis ne pourront &tre secoués ou battus qu’aux
endroits et aux heures qui seront fixés par le Conseil de
Copropriété, Il ne pourra étre fait dans les coulelrs et
sur les paliers aucun travail de ménage tel que brossage de
literie, habits, meubles, cirage de chaussures, etc..
Article 14.- Animaux domestigues

Les copropriétaires et les occupants de 1‘immeuble (villa)
en général ne pourront avoir des chiens, des chats et
oiseaux que pour auvtant qgu’ils ne constituent pas une géne
pour leurs voisins, Les chiens devront &tre tenus en
laisse dans les parties communes tant g¢énérales gue
spéciales, et pour leurs besoins, devront &tre conduits
hors de l’enceinte du complexe.

Article 15.~- Destination et mode de jouissance

«Le Vert Clos » est destiné a la résidence privée, ce terme
étant employé par opposition & tout usage de bureaux ou a
tout usage commercial.

Les copropriétaires, leurs locatalres, les domestigues et
autres occupants de la wvilla devront toujours habiter
17immeuble bourgeocisement et honnétement et en jouir
suivant la notion juridigue de bon péere de famille. Ils
devront veiller a ce que la tranguillité de 1/immeuble ne
soit a aucun moment troublée par leur fait, celui des
personnes de leur famille, des gens de services, de leurs
domestiques, de leurs locataires et visiteurs.
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Ils ne peuvent faire, ni laisser faire aucun bruit anormal;
l’emploi des instruments de musique (et notamment de radio
et de télévision) est autorisé a condition qufils
n’incommodent les autres occupants de 1’immeuble (villa)
et, ce, quel que soit le moment du jour ou de la nuit.

S7il est fait usage dans la villa d'appareils électriques
produisant des parasites, ces appareils devront étre munis
de dispositifs supprimant ces parasites ou les atténuant de
telle maniére qu’ils n’influent pas sur la bonne réception
des émissions de radio ou de télévision; aucun moteur ne
peut é&tre placé dans la villa, a l’exclusion de ceux dqui
actionnent l’ascenseur, les appareils de nettoyage, les
appareils ménagers, les ventilateurs et autres appareils
communs de 1’immeuble. De toute fagon ces moteurs devront
étre dotés d’un dispositif anti-parasites.

Article 16.- Baux

Les baux consentis par les propriétaires et usufruitiers
devront contenir l’engagement des locataires d’habiter
bourgeoisement et honnétement, avec les soins du bon pére
de famille, 1le tout conformément aux prescriptions du
présent réglement de copropriété, dont 1ils reconnalitront
avoir pris connaissance, sous peine de résiliation de leurs
baux aprés constatation réguliére des faits qui leur
seraient reprochés.

Article 17.- Location et sous—location

Pour conserver le caractére résidentiel et tranquille de la
villa, les locations et sous—locations devront é&tre prévues
pour une durée d’une année au moins.

Toute infraction & cette disposition sera sanctionnée par
la débition d’une amende de cent euros d’infraction,
décrétée par 1l’Assemblée Générale apreés établissement des
faits.

Article 18.—- Décharges

Il ne pourra étre fait usage, dans les décharges diverses
de produits détergents ou caustigues, sinon avec la plus
grande modération. Tous dommages ou inconvénients résultant
des procédés dont question ci-avant seront mis a charge
entiére du ou des responsables.
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En cas de contestation de responsabilité, seront
d’application les notions d’usage en matiére de
responsabilité incendie (article 1734 du Code Civil).

Les frais entrainés par le débouchage d’une décharge

guelconque seront portés en compte personnel, un
appartement valant wune wunité, aux copropriétaires des
appartements branchés sur cette colonne avant

l’obstruction, le syndic conservant évidemment son recours
direct contre le coupable dans la mesure ou il peut le
découvrir ; ce n’est que, faute de ce repérage qu’une
responsabilité collective incombera aux copropriétaires en
fonction de la régle édictée ci-dessus.
Article 19.- Inscriptions nominatives
Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et
balcons, sur les portes et murs extérieurs, ni dans les
escaliers, vestibules et passages.
Est seule autorisée l’apposition prés de la voie publique
d’un petit panneau de 50 cm de large sur 30 cm de haut
pouvant recevoir un placard annon¢ant une vente ou une
location.
Article 20.- Responsabilité vis-a-vis du syndic
Le syndic ignore juridiquement les locataires, les
propriétaires des biens demeurant seuls responsables vis—a-
vis d'elle du respect des dispositions du présent
réglement.
Article 21.- Tentes solaires
Les tentes solaires sont autorisées, pour autant qu’elles
soient du type agréé par 1’Assemblée Générale selon les
normes appliquées du Vert Clos.
Article 22.- Stationnement des voitures
Une discipline trés stricte doit é&tre observée en ce qui
concerne le stationnement des voitures. Il ne faut pas,
méme pour un temps trés limité, abandonner une voiture, et
de ce fait, empécher la circulation des véhicules a quel
qu’endroit que ce soit du complexe (villa).
Article 23.- Antennes
Les antennes de télévision, collectives ou privées sont
interdites et, seul, le Conseil de Copropriété ou
1’Assemblée Générale serait habilité a accorder une
dérogation.DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au deuxiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles et il sera renvoyé a cette
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transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout
ou partie du bien, objet des présentes.
Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont
applicables dés qu'un lot privatif aura été cédé par le
comparant, sauf si celles-ci sont contraires a la loi en
vigueur.

Election de domicile

Pour l’exécution des présentes, élection de domicile
est faite par le comparant en son siége social ci-dessus
indiqué.

Certificat d’état-civil et d’identité

Le notaire soussigné certifie

— 1l'état civil des parties conformément a la loi et plus
précisément par le registre national ;

— 1'exactitude de la dénomination, de la forme, du siége
social, de la date de constitution et du numéro
d'entreprise des parties au vu des piéces requises par la
loij;

—~ conformément a l'article 11 de la loi de Ventdse, les
noms, Pprénoms, lieu et date de naissance et domicile des
parties au vu de leur carte d'identité.

Destination des lieux

Le notaire soussigné a attiré l’attention du comparant
sur la nécessité de se conformer a la législation et a la
réglementation en vigueur en cas de transformation ou de
changement d’affectation des locaux privatifs de
l’immeuble, que 1le comparant déclare &tre destinés a
l’usage principal d’habitation.

Projet

Le comparant nous déclare qu’il a pris connaissance du
projet du présent acte, le 20 janvier 2016 et que ce délai
a été suffisant pour l’examiner utilement.

Droit d’écriture

Le droit d’écriture s’éléve a la somme de cinquante
euros.

DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui
concerne les parties de l’acte visées a cet égard par la
loi, et partiellement des autres dispositions, le comparant
a signé avec nous, notaire.

(Suivent les signatures)
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Rep 2673

PROCES-.VERBAL DE L'ASSEMBILEE £ DE L'ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS" SISE AVENUE VAN
BECELAERE 19 -194 - 21 -21A -218 A 1170 BRUXELLES TENUE LE 18 NOVEMBRE
2018

L'an deux mille tttinze le 18 novembre 2015 4 18h00, FAseocialion des Coprapiiélaires de la Résidence "

VERT CLOS - VILLA 1 * s'a3t réunio en Assembide Générale, sulle 4 fa convocation adnessde par le Syndic
de l'immeuble, en date du 03 novambre 2015.

Sont présents cu rapréseniés, les copropridtaires reprisentant un (otal de 1000 sur 1000 quotllés ot 8
copropriétaires sur 8

Vair liste en anhexe

Sont absents ol non reprdaantds, les copropridtalres présentant un folal de 0 quolités 1000 et O copropiiélaine
sur g

D LUTIO! E L'ASSEMB

1. Vériflcation des présenses, des procurations et des droits de vote & Yassenblée
Le double quorum ast atient. Les procurations sont velldées ot les droits de vote raspaciéa.

Dot acte,

2. Nomination du Président ef du Secrétalre de assemblée
L'Azsemblde désigne M. Lamarshe comme Président de 'Asgamblge générale,

L'Assenmbléa déaigne Mme van Elevyck comma Sacrétalre de Assemblée générale.
Le Syndic rédige le procés-verbal,

Lee propridlairas stivanis se sont abstenus :
M. van deor Vasran

3

H

Constat d'approbation du procés-verbaf do Assamblée Géndrele du 19/11/2014
Btant donné qu'aucuns procédure judicials n'a oté introdulte auprés de la fusidicion comnpétants, Ia
sonstat d'approbation du procés-varbal de I'assemblée Générale du 19/11/2014 est rolé,

4. Communication des demandes et obssrvations refatives aux paties communes
transmises au syndla par les personnes ocsupant Fimmeuble en verty d'un roit
personnel ou réel mais ne disposant pas de droit de vate A PAssembléa Générale.
Aucune demande ou observation n'a 41& franstifse st Syndic.

Dont acte.

5. Rapport du Gomité de Contedle des Comptes .
L& Camit de Contttls das Comptes,Mme Lavry M, Enthoven et 4. Wanters ayant vérifid la
comptabllité de la copropriété arrétéa au 301052015 fait rapport & PAssemblée. Ils déclarant que les
comples sont commesternent tenua et quits Wont pas releva d'erreur nl domission.

Corrections soulsvées,

- prise en charge par le fonds de résarve géntral de la faclure de Schoenjans et da la facture da
Vashelss,

« prise gh charge par ta vita 1 de { facture de Hydroprophyl via les charges couranies de 448,20

Paraphas
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2UrGs.

- prise en charge par s fonds de réserve géndral ls fonds des clés pour un montant de 318,74 ewros,

Les propriétaires sulvanis se aont abstenus ;
¥, van der Vaeren

. Examen ot vote pour 'approbation des comples annuels du hilan arrdté au

3 S
Vgggﬁg% g gdogs raserve te [a régularisation du Fonds des clés dans s bifan
L'assembléa péndrale approuve 4 ia mejorits des quolités présentes ou représentdes Papprobation

dea comples annuels et du bilan arrdtd au 30/06/2015 sous réserve des coreclions soulovées su

point 5,

Les proprititaires sulvants se sant abstenus !
M. van der Vaaren

Examen et vote pour les décharges A donner concernant 'activits durant Fexerclce

20142015
Volz & In majorié sbsolia

1. su Consail da Capropriéts - Repport
L'Aszemblde donne décharge au Conselt de Gopropriété pour 'axercica @oould & a malotité des
quaotités présantas qu raprésentdes.

Les propriétalres suivants se sont abstenus |
M. van der Vigaren

2, su Commissalre aux comptes - Rapport distribud en séance
L'Assemblée donne décharge au Commissaiie aux Comptas pour l'exercics dcould 4 la majorltd
des quotités prosentes ou reprdsantdes.

Les propriglaires sulvants se sont abstenus ;
M, van der Vaaren

Ld

au Syndie - Rapport oral
L'‘Assemblée dunte décharge au syndls GESTIMASS powr 'exercice écaulé 4 fa majoritd des
quolités présentes ou raprésentdas.

Les prapristaires suivanis sa sont abstenus ;
M. van der Vagfen

8. Rapport sur las procédures judiclaires en cours

Le syndls informe 'assembide qu'aucune procédurs judiciaira n'est en cours pour Hnatant.

8. Rapport sur les sinistres en cours

ke syndic informe que das Infiliralions ont eu Beu parfa lerrasse de Mme Vanderparre chez M.
Probist, Les réparalions ont &é effectudes,

Un second sinfstre est en cours chez M. Vandenbegine, pour un défaut d'dtanehéité de Iévacuation
de la corniche.

10dnformation sur la mige en cohcordance des statuts

M. Lamarche prend la parole, La mise en goncordance des statula eat en cours.

11.Présantation du rapport da 'expert Roelandts en vus da la mise en confornité des

asgenseuss - fixation du calendrier de réatisation - fixation du mode de financement «

Mandat au Consell da sopropridté pour la choix de l'ascensoriste
Vote & Ja mafortd des 34

W, Roelendts,expert mandaté par fa copropriété,prend la parole et axpligue son rapport envoyé auix
copropridtaires aves leur convocation.

Paraples
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L'agsemblsa geéndrale décide 3 a majorité raquise des quotilés prégentes cu reprdgentées de
pracédst au ramplaceryient complet de Pascanseur en collaboration avee fa sockétd Schindler, Le
montant tolal pour l'easemble deos villas est da 189 000 suyos hors {va {5%)

V'assemblée décida de coliaborar avaa fexpert Roslants pourie sulvi du chantier,

Las proprléiaives sulvanis so sont abstenus ;
. van der Vaaren

12.Examen ot vote pour ia réallsation de travaux — fixation du calendriey da vsailsation —

fixation du mode de financemeatrit :
Vota A fa mafoiié das 34

1. Peinture des balustrades des 5 villas
U'Assamblie déclde 2 la majorité requise dos quolités présentes ol représentées dexéoutes fes

Iravaux de femise en peinture des balusirades aveo ta socidté Sanljo pour un montant 2286 eurcs
htvd financé par ks charges courantes par villa. RAL 8018 {40% brillance).

Les propriétaires sulvants se sont abstenus ;
R, van der Vaeren

2. Painture das chissis

Lassernblée informe que les chassis sont privatifs. Aitentlon,la couleur doit &tte respectée: RAL
BHQ (40% Brillance).

3. Pelwture de [1 porte de garage ot poteaux des lampadairas/jardin
L'Assambléa décide 4 Is majoritd sequise des quotités prédseiles ou reprasentéas daxéouler des
avaux aveo la sotiétd Sanfo pour las pories de garages (teptis dans ie peint 12.1)et Vigouraty
{fampadaires) pour un montant 880 eures hiva financés par les charges courantes par villa,

Les propridimires suivants se sont abstenus
M. van der Viasren
4, Réparation tatmac at grille devant la garage
Le prix est sous réserva das informations regues par le fournisseurs(Ds franc)revétemant
goudranneuy 1260 euros. L'assemblés décide A la majorté des quolités présentes ou
représentées de donner mandat au conseil de copropiété pour la décision finale.

*>

Les propridtetras sulvants se sont absfenus ;
M. van der Vaeren

13.Examen et vote pour les actions & prendte en ce qui conceene les archives

comptables et sutres plus vieilles de 7 2ns (défal légal de consetvation)
Viola & iz meforiia absolue

La syndic oxpliqus quii ast Isgalament ahligé de garder les archives de fa résidence durant 7 ans,

Passd ca d6lal, les archives payvent atres détruites, stockées dans [a résldence ou blen stockdes
chez la syndic.

Aprdg dalibaration, fassemblée géndrale décide & la majorité des quotités presentes ou représentées
de:

- détritive los archives

Los propriétairea stivania sa sont abstenus :
., van der Vaeren

14.Examen et vote paur ls hudget pour Pexercice A venie - dépetises courantes - frals
%trgordinaire%gigidés durant cette Assemblée Générale
&

le majontd &
L'assembliSe générale approuve te budget proposé 4 fa maforté des quotites présentas ou
représentées.
Paraphss
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Les propridtaires auivants se sontabstenus ;
M. van det Vaeren

18.E
m:ggt;\g% g}gyfgﬁ mr fa fixation des appels de provigions et de fonds

1. pour le fonds de roulsment

L'Agsemblée déclda 4 la majorité des quotités présentes ou représenlées de ne pas effectuer
d'appel de fands de roulemant,

2. pourls fands de réserve par vilia
IZassembléa déciie A Ta majonitd dea quobités présentes ou représeniSes dappefer 12 000 euros
an une fols avantla fin da l'annde 2016 et ensuita de passer & des appels pour ies fonds de
réserve do 3000 euros par kimeslra A palr du premifer Wmasies 2018.

Les propridlaites sulvants e sont abstenus |
M. van dar Vaeren

16.Examen et vola ¢ les nominat
Vo:eé!smmmubsg?ng 88 nominations

1. du Consell de Coproprists

L'Agsarmlde dédda de nominer 4 la majosits des quolitss présentas ou représenides Mme Van
dan Bussche comme Présidente da la villa 1.

Les propiétalres sulvants se sont abslenus :
M. van der Vaaren

2. du Comitd de cantréle

L'Assemblée ddcide 4 {a majoritd des quolités présentes ou représentdes de nommer Mine Lavry,
M. Enthoven ot M. Wauters commae comilé de conirile,

Las propriétaires sulvanis se sont sbstanue :
M. van der Vaeren

3. du Syndic
L'Assemblés déoide & la majorild des quotités présenles ou représentées de nominer Gestimass
comme Syndic do ta coproprlétd jusqu'a la prochalne assemblée péndrale ardinalre.

Les propridtaines suivanis se sont abstenus :
iVt van dar Vascen

17.Techem - Caloribel: Examan et vote pour fa coordination das releves ot véponse A M,
Lariine
Mma Pierson prendea contact aves v, Laming.

18.Régularisation - Chassls sut balsons - Examen et vote paur approhation
4. M. Lamarghe (villa 4)
L'aszemblés dévide 3 Funanimits des quetités présantes ot représentses de donner soh accond
potir fes tamasses femmbes da M, Lamarche, Pour rappe! un parmis d'urbanisme avait déja &6
délivré.

2, Mme Ecksteln {viifa 1)
Wme Ecksteln Informe [assembilée qu'elle remeltra sa terrasse en pristin état.

19.A [a demande des copropriétaires
1. A la demande de M.van der Vaeren
0. van der Vaeren ne souhalle pas aborder ses polats,

20.Leoture du procés-vethal des décislons et signature de ce procés-verhal
Le présent procés-verizal Wa aucung valeur juridigue. Il est le cellst l plus exact possibie du

fraraphes
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procés-verbal radigé en eéance et canservé par s syndic.

Lz séance est lavéde 4 22h10.

SIGNATURES

Le President Le Secrétalre Lo syndic

Parsphes
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Résidence Le Vert Clos

Av, Van Becelaere 19-19A-21-21A-218

170 Bruxelles
Assemblée générale du 18/11/2015 - présences
Villa App Nom Quiotités
Apprt  {Garage Présence Procuration
A A .
Lon - ol [bA7
1 1A {Lavry 134 4 l ——-——z
\ BManieh.
1B Ivanden Bussche N 134 813-\)%&% ¥
1¢ |Quinn 129 4 1}\};%2 .
7 A
1D |Eckstein 128 4 / ‘/‘l‘____‘_
#_. r__,._.-—"'"
1£ |Alexander 47 ol M uwd¥T j
o
¥ Manderperre 163 8 Bu_ "';'lﬁ%.{.—‘,l
R '
1G '|van der Vaeren * * 163 g M
1H [Gilson de Rouvreux 61 4 O ( )Ej {QQA -~
Total 1 960 40

/}P%goo
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CES-VERBAL DE L'ASSEMBLE DE L'ASSQCIATION D

COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS" SISE AVENUE AVN
BECE RE 19-19A-21-24A-218 A 1170 BRUXBLLE NUE LE 18 NOVEMERE 2015

L'an deux mifle quinzs Iz 18 novembre 2015 A 18h00, I'Agsoclation des Coprapristaires ds la Résidence "
VERT CLOS -VILLA 2" 'asl réunie an Assemblée Génédiale, suite & ta convocation adressée par la Syndic de
limmsuble, en dats du 03 novetnbre 2016,

Sont présents ou représentés, les copropridtaires représantant un totat de 855 sur 892 quotités et 7
copropiiélaires sur 8

Sont absents ou non représentas, las copropristalres prasentant un total de 137 quotités 092 et 1
copropridtaire sur 8

ORDRE DU JOUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE

1. Vérification des présences, des procurations of des droits de vote & lassemblée
Le double quorum est attelnt. Leg procurations sont validSes et les droits de vote respectés.

Dont acte.

2. Naminatlon da Présldent et du Secrétaire de 'assemblés
L'Assembiée désigne M. Lamarche comme Président de U'Assemblée géndrale.

LAssemblée désigne Mme van Elewyck comme Setrétaire de I'Assemblée générala.
Le Syndio rédiga le procas-verbal,

3. Constat d'approbation du prasds.verhal de IAssomblée Générale du 194 1/2014
Etant donné qu'auzuna procddurs judiclaire w'a &8 Inlrodulte auprés de la juridictlan compétents, i
constat d'approbation du procésverbal de 'assemblée Ganérale du 19111/2014 est aolé,

4. Communication des demandes et ohservations relativas aux parties communas
transmises au syndic par les personnes occupant 'immenhble an vertu d'un drolt
personnel ou réet mais ne disposant pas de drolt de vote A I'Assembiée Générale. -
Auguna demande oit abservallon r'a 88 {ransmize au Synde.

Dont acte,

8. Rapport du Comité de Contrdle des Comptles
Le Comitd do Conlrdle des Comples, M. Enthoven, M, Wauters ¢t Mme Lavry ayant vriid 1a
comptabilits de ta copraprittd andide au J0ABGI2016 falt rapport & FAssembigs, Us déolarent qus les
somples sont correctement tenus ot quils n'ont pas ralevé d'eeur ni domission.

Caosrections soulevies:

« pefan en chaige par le fonds do réserve général de la facture de Schoonjaris ef de 1a facture de
Verhelag,

- priag an charge par 1o fonds de réserve général ta fonds des olés pour un montant de 318,74 eures.

6. Examaen et vote pour 'approbation des comptes annuels et du bitan arrétd au

30/06/2016 sous réserve de [a régularisation du Fonds des clés dans te hitan
Vola A fa mafordd ebsofua

L'assembléa générata approuve & f'unanimits des quolités présentes ou représentées 'approbation
des comples annuels et du bitan arréld au 30/062015 aous résarva des coreclions soulevées au
point 4.
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T, Ea{'?‘ltngg“ gt vofe pour les décharues 4 donner congernant l'activité durant Fexercico
Vots & la majorid atisole

1. au Consell de Copropriété - Rapport

L'Assembléa donne déchargs aut Consell do Copropriétd pour l'exersica Scould & Tunanimits des
quolitds progentas ou représentdes.

2. au Comitd de Controle des comptes - Rapport distribug en séance
L'Assembléa donne décharge au Comité de contrdle pour Pexercics écoul$ & Punanimité des
quotités présentes ou raprésentéas,

3. au Syndlc - Rapport ¢ral

L'Assemblée donne décharge au syndic GESTIMASS pour l'exerdca Scould 4 l'unanimité des
quofités présentos au représentéss,

8. Rapport sur fes procddures judiclaires en cours
Le syndiv infarme Passemblée qu'aucune procédure judiciaire nfest 2 coura pour Finstant,

9. Rapport sur les sinlsfros en cours
Le syndic forme qua des infilications ont eu Heu par 1a terrasse de Mine Vanderparra chez M.
Probst. Lee réparations ant &t effactudes.

Un second sinlsire est an cours shéz M. Vandenbeging, pour un dafaut détanehiié de Févacuation
da la corniche,

10 nformatlion sur & mise en cancordance des sfatuts
{1, Lamarche prend 1a patoels. La mise en concordance des statuls esten cours.

11, Présentation du rappost de Pexpert Roelandis en vue de la mise en conformité des
ascenseurs - fixation du calendrier da réatisation ~ fixation du mode de financement

= Mandat an Consell de copropriéts pour le choix de Fascensoriste
Valg & la majortd tes 34

M. Roslandts expert mandalé par la copropridté prend 2 parole et explique son rapport eVoys aux
copropriétaires aves leur convooation.

fassembléw gonérals dicida 4 f'unaniiilé des quolités présentes ou représentées de donner
procuration au présldent de la ville pow informar le syndic avant Ja §n ¢u mols de novembre 2015 sur
le chaix de la soluflan technique adoptde at sur & subd au non par Mr Roelandls du chantler,

12.Examen et vote pour la réallsation de travaux — fixatfon du catendrler de réalisation -

fixation du moda de financement ;
Yola 4 fa maforts dos 34

1. Pelnture des balustrades des 8 villas
L'Assemblée décide A Tunanimité des quotités présentes ov représenties d'exdcuter les fravaux
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de remise en peinfure des balusirades avac la soolélé Sanijo pour un montant 2286 euros hiva
financés par les charges courantes par villa. AL 5019 (40% brillance).

2. Peinture des chissis

Lassemblde Informe que Ies chaesis sont privatifs, Altention, la cauleur dolt &tre respectds; RAL
8019 (40% Brillange).

3. Pelnture de i porte de garage et poteaux des lampadalves/fardin
L'Asgemblée décide & 'unanimilé des quotités prdsentes ou représentées d'exdcuter des itavallx
avec |la so¢léts Sanljo pour les portes de garages (repris dans is paint 12.1) et Vigourousx
{lampadaires) pour un monfant 880 eurcs hiva financés par {es changes courantes par villa.

4, Réparation tarmac of grille devant le garage
Lo prix eat sous rasetva des Informations regues par le fourmlsseurs (De franc) revatement

goudren 1200 guros. L'assernbiés decide & lunanimité dos quolilés proasntes ou représanides da
<anner mandat au conseil e copropridid potir [2 décislon nala.

13.Exemean ef vate pour les actions & prendre en ce qui conceina les archives
compiablsa et autres plus visilles de 7 ans {délai légal de conservation)
Le syndlc explique qull estidgalement ohligé de garder les archives da la résidence durant ¥ ans.

Passé ce dlal, les archives peuvent dires datrukes, stockées dans la résldance ou blan slockses
chez le syadic.

Aprbs délibaration, lassemblée générale décide & l'unanimité des quotiié peésentes ou représentées
da-

- déiruire les archives

{4.Examen ot vote pour le budget pour Pexarcice & veuir - dépenses courantes - frals
extragrdinafres décidés duvant cotte Assemblée Géndrale
Vot 8 fa mafonis ebsolye

L'assemblée généraks approuva s budgst propoess a Tunanimité des quolités prosentes ou
teprésentdes.

15.Examen of vote pour ta fixation des appals do provisions et de fonds
Vale 2 fa majorité absolis

1. potr le fonds de routement

LAsaamblée décide & unanimitd dea guolités présentes ou représenides de ni pas effeciver
d'appe! da fands de reulement.

2. pout le fonds de réserve par villa
L'Assenblée estlnvitée & passer an vote pour fixer les appais pour (@ fonds de réserve 4 2600
etrog par tdmasie.

La premier appal aura llet au cours du rimestre qui sult ke timestre de ia lenue de celle
asgemblée.

18.Examen of vote pour [es naimitnations
Vote & la majorité pbsolue

1. du Conseil de Copropriété
|zAssemblée décide de nommer & ) 'unanimité des quotités présentes ou repeésantaes M.
Sheridan aves M. Vandanbegine cornme Présidents da la villa 2.

2. du Comité de confrble
L'Assemblda décida A la majorité des quatités présentes ou représentées de nommer Mma
Lavry,M. Enthoven st M, Wauters commme gomité de confrila.

3. du Syndic
L'Agsemblée décide & Munanimité des quolités présentes ou représentées de nommer Gaslimass
comme Syndie de la copropridtd jusau'a la procheine assembie généraie ordingire.
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17.Techem-Cataribal: Examen ef vote pour 1a coordination das relevés et réponse 4 M,
Lamine
Mme Plerson prendra contact aves M. Lamine

18.Réguiarisation « Chassls sur balcons - Examen ot vote pour approhation
1. M. Lamarche (villa 4)
L'assembiga décide & lunanimité des quotilds présentes ou représentées da donnar son aecord
pour leg terrasses ferméas da M. Lamarche, Pour rappel, un permis durhanisme avall déji 6té
GdRvré.

2, Wime Ecksfoein (vitla 1)
Mme Eckslefn Informe fassemblée qu'elle remetira sq terrasss an pristin état,

19.A ta demanda des copropilétalres
1. Ala demande de M. et Mme Foreat
M. Sheridan prandra contact avee Mrne Forest pour les infitrations e cava, If tendva Mime van
Elawyck infonmge.

20.Lecture du procés-varbal des déeistons et signature de ce procés.verbal
Le présent procés-verkal n'a aucune vateur Jurdlaus. It st le reflet ta plus exact possibie du
procdz-varbal rédind an séance ot conservé par te syndlo.

La séance est levée 4 22h10
SIGNATURES
Le Président Le Secrétaire La syndic
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F10d INIINONID-IINYLLTS

Résidence Le Vert Clos

Av, Van Becelaere 19-19A-21-21A-21B

1170 Bruxefies
Assemblée générale du 18/11/2015 - présences
Villa App Nom Quotitss
Apprt  (Garage Présence Procuration
2 |2A |Forest 135 8 jw
L
28 {Sheridan 133 4
/l
2C {Wauters-Colpaert 130 4 M
2D jVandenbegine 128 f%
=
o€ |Rasti-Kashefi 46 0 M
2F |Schmale 180 4 T {g —
2G '{Farradi “ 160 12 M
284 IDe Greef L 60 4 M
Total 2 952 40




] ERBAL DE EE GENERALE DE L'ASSOCIATION |
GOPROPRIETAIRES DE L A RESIDENCE * VERT CLOS" SISE AVENUE VAN
ELAERE 19-18A-21-21A-218 A 1170 BR LES TENUE LE 18 NOVEWBRE 20158

IL’an deux mille quinze fe 18 novembre 2016 & 18h00, PAssocialion des Coproprisialres de la Résidence
'VE'RT CLOS - VILLA 3" d'est réunle en Assemblée Générale, sulte a la convosation adressée par fe Syndic
de limmeuble, en data di 03 novembre 2018,

Sont présents au représentés, les coprapriétaires représentant un tolal de 898 sur 1016 quotités et 6
coproptidtalres sur 8§

Voir liste en annexs

Sont absents ou non représentds, las caprapristaires présentant un totat de 118 quotités 1016 et 2
copropridtaires sur 8

RE 1 ESOLUTIO L'ASSEMBLE

1. Véilficatlon des présences, des procuratlons et des droits de vote & Fassemblée
Le double quorum est atteint, Les procurations sont validées et les droits da vole respecids,

Dont acta,

2. Nominatieh du Président et du Sacrétalre de l'assemblie

L‘Assemblés désigne M. Lamarcha comme Président da Y'Assemblda générale.

L'Assemblée désigne Mme van Elewysk cornme Secrétaire de PAssemblée générale.
La Syndic rédlge is procas-varbal,

3. Constat d'approbation du procés.verbal de Assemblée Géndrale iy 19112044
Etant donné qu'aucune procédure Judicialre a &6 Intkmdifite auprés dela juridiction compétents, le
conatat d'approbation dit pracds-verbal de lassamblée Géndrale du 18/11/2014 ost acts,

4. Commutlcation des demandes et ohsarvations relatives aux partles communes

transmises au syndie par ies personnes oocupant Fimmeuble on veriu d'ui droit

persouriel ou rée) mais ne disposant pas de drolt de vole 4 PAssemblde Géndrala,

Aucung demande au absarvation n'a été bansmise au Syndic.

by

Dont acte.

8. Rapport du Comité de Contrdle das Comples
Le Comits de Contréle des Gamptes, Mme Lavry, M. Enthaven at M, Waoters avant vérifig la
comptabliité de i copropristé ardtée au 3D/06/2015 fait rapport & I'Assemblée, s déclarent que tes
comptes sont cotrectamant tenus ef qu'ils n'ont pas releva d'erreur nl d'emisaion.
Coirections soulevdes:

- ptisa en chargo par e fonda de réserve yéndrai de la fasture de Schoonjans et de ki facture da
Verhelao.

- prisa an charge parta villa 3 via les charges caurantes de la faoture de Hydroprophyi d'un montant
de 477,00 auros.

- prise en charge par la fands de résene général le fonds des clés pour un monfant de 318,74 auras.

8. Examan et vote pour I'approbation des comptes anauels et du bilan arrétéd au

Paraphas
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F204
300‘{:]?‘& % ﬂ% Sous mr%gewe de la régulatisation du Fonds e clés dans ls bitan

L'assemblée géndrale approtve & Puranimile des quotités présentes ol représenties 'approbation

ggia complos amnuels o du bilan arrété au 30/06/201% sous réserve des corections soulevées ay
nt B,

7. Eggzlza&et vate pour les décharges & donner concernant activité durant l'exercive
Volea s rmfbrﬂé absofis

1. au Consell de Copropriétsé - Rapport

L'Agsemblée donne déchanga su Consell de Coproptléts pour Paversics dcould A Fuhanimité das
celolités présentes ou représentdes.

2. au Comité de Contréle des comptes - Rapport distribué en séance
L'Assemblée donne décharge au Comitd de contrdle pour Vexercica scould 4 Funanimilé des
quotités présentes ou repiésentaes.

3. ay Syndio - Rapport oral

L'Assembiée donne décharge au syndic GESTIMASS paur Moxercice dcculd & luntaninité des
duoilés présentes ou représantdas,

8. Rapport sty les prosdduras judiclaires en cours
Lo syndic (hforme Fassamiiée quiaucuns procédure judicialire n'est en cours pour Minstant.

9. Rappott aur las sinlstras en cours
La syndic informa ava das infltrations ont eu liel pat 1 tarssse de Mma Vanderparre chez M.
Probst. Les réparations ont été affectudes.

Un second sinislra est en cours chez M, Vandenbegine, pour un difaut d'stanchélé de Mévaceation
de ia corniche,

10.Iaforvation sut Ia mise an concordance dos statute
M. Lamarche prend ia parcle, La miss en concordance des alatuls esten eours.

11.Présentation du rapport da Fexpert Roelandts et wie do fa mise en conformité des
ascenseuls — fixation du calendrier de réalisation — fixation du mode de financemont

- Mandat ay consell de copropriété pour le choix de I'ascensoiiste
Vole 4 fa maforiid des 4 prap po

. Raefandls expest mandaté par la copiroptiété prend [a parole et expliove son rapport envoyd aux
coproptlétaires avec feur convacation,

L'assembide générala déclde & lunanimits des quotités présentes ou représentdes de proceder au
remplacement complot Go lascansewr en collabotation aves Ia soclétd Schindier. L'assamnblée
géndrate déoide & lunanimité des quotités présenles ou raprésentées de donner procuratiorn au
Présldent da Ia vilis pour inforrmer te syndic avant |e fin du mols de novambre 2015 sur le cholx da la
salution technigue adoptée et sur te sulvi au agn par Mr Roetandte du chantler.

12.Examon et vote pour la réalisation de travaux ~ fixatiott du calendrier de rdalisation ~

fixation du mode de financament :
Vote o o majonié des 34

1, Paintute des balustrades des 5§ viilas
|‘Assamtlée décide & lunanimité des quotiés présenies ou représentbes d'exdeuter jos fravaux
de remise an pelnture des balustradas avec a sociétd Senijo pour un montant 2206 suras hva
finanoss par les charges courantes par villa. RAL 8019 (40% brillance).

2, Painturs des chassis

I'assemblée Informe que les chassis sont privatifs, Attention, fa couteur doif &tre respaciée ‘RAL
8018 (10% Brillance).

3. Peinturs do la porte de garage ot pofeaux des tampadatresfjardin
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LAssemblée dicide & funanimité des quotitée présentes ou reprisentses d'axdcuter das iravaux
aves I société Sanljo powr fes porles do garages (repris dans o point 12.4) et Vigouroux
{lempadalras) pour un montant 890 suros hiva financé par les charges courantes parvilla,

4. Réparation tarmac et gritle devant le garage
Le prix est sous réserve des nformations regues par le fournisseurs (De kane) revétement
goudrannain: 1200 eurcs. L'aseembise déclde 4 Punanimité des quoltss présenles ou
raprésentées de donner mandat au consell de copropritté polir ia décislon finale.

13.Examen et vote pour les actions & prendre en ce qui concems les archives

somptables et aute il i
gom fra ks Aet, g}u?s plus vieilles de 7 ans {délai 16gal da conservation)

Lo syndic explique qu'il est légatemant abligé de gardar1as archives de 1a résidence durant 7 ans.
;?ss?a o8 dgai, les archives peuvent &tres détrultes, stockées duns ia résidence ou bien stockse
ez ke syndlo,

Aprés défibération, Fassemblae générale décide A Tunanimité des quotité présentes ou représentées
da:
- ddtrdre les srchives

14.Examen et vota pour fe budget pour 'exerclee a venir - dépenses courantes « frals

[ | ée
S?,‘(.,'E‘,:{,?, qlréaﬂllsea% gm [dés durant cette Assemblde Géndrale

L'assemblée généraie spprouve ke blidget proposd 4 Munanimits das quolités présentes ou
reprégentées,

15.Examen et vote pour la tixation des appels de provisions et de fonds
ofe 4 ia majontd absolee

1. pour lefonds de roulement
L'Assemblée décids a Punanimité des quotilés présentes ou représentées de ne pas effsctuer
d'appel da fonds de raulement.

2. pout le fonds de vésaerve parvilla
L'assemblde déclde A Vunenimité des quotités présentes ol rapréseniées d'appsler 12 000 euros
en une fols avant la fin de Yannse 206 st ensuily de passer & des appela pour fonds da réserve
4 3000 euros par timastre & partr du premier rimestrs 2016,

16.6Examen et vote pour fes nominations
Volg & iz majoifié absniue

1. du Consell de Copropristé
L'Assemblée déclde da nommer 4 Punanimité des quotites présantos ou représeniéss de
nommmar M.Llock at M. Enthoven comme Présidents da la viila 3.

2. du Comité de Contrdle
L'Assemblée décida 2 l'unanimité des quoliiée présentes ou représeatées de nommer Mme
Lavry, M, Entivoven et M. Wauters comme comité de contrdle,

3. du Syndic
PAssemblée déolde A M'unanimité des quolités présentes ou reprdsentées de nommar Gastimass
comme Syrdic de 1z copropriétd Jusqu'a ta prochalna assemblée générale ordinalre.

1¥.Techem - Galoribel: Examen ef vote pour la coordination des relevés et répotse 4
M.Lamine
Nimia Plerson prendra contact avec M. Laming

18, Réaularisaliion - Chissls sur balcons - Examen et vote pour approbation
1. Miamarche (villa 4)
L'assamblée décide 4 Funanimité des quolilés prdsentes ou représentdes de donner son accord
pour leg terrasses fermées de M. Lamarche. Pour rappel, un permis d'Urbanisme avait 4[4 4té
délivra.
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2, Mo Eckstein (villa 1)
Mme Eclstein informa Fassemblés aqufelle remetira sa terrasse an pristin dtat,

18.A {a demande des capropridtaires
1. Ala demande da M.Lion
M. Lion demande gue le Vart olos envisags une paricipation 4 1a f&te des vaising,

20.Lecture du procés-varbal des décisions et signature da ce procés.verbal
Lo présent procéswerbat o'a aucune valaur juridique. B est le refist le plus axack possible du
procés-verbai rédigé en séance et conservé par le syndic.

L& séance ast lavée a 22010
SIGNATURES
Le Président Le Secrétaire Le syndio
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Résidence L& Vert Clos
Av. Van Becelaere 19-19A-21-214-218

1170 Bruxelles
Assemblée générale du 18/11/2015 - présences
Villa App Nom Quotités
Apprt  |Garage Présence Procuration
O
3 |3AGEnthoven - Guisgary 194 8
. Jé’
3B |Bekkevold 134 8 , rf'd %// Tty i
i -.....—-——”/—
3D {Simon 129 4 Ezﬁ/ 1751 bt
3E |Avraam A. 48 4 “L'/’:;—
A
3F jd'Oultremont 163 8 P
=
3G |LiofAcexdrdin 163 fé%‘
3H |Avraam A. ‘ 62 4
31 |Bemard 71 4 )(( ) Yy -
Total 3 964 52

P/ o

£o

¢.1%

s



E 18-19A-21-21A-21B A 1170 BRUXELLES TENUE LE 18 NOVEMBRE 2015

L'an deux wille quinze le 18 novembre 2016 & 18h00, 'Association des Copropridlaires de 1z Résidence
WERT CLOS - VILLA 4" s'est réunie en Assemblée Générale, sulte & fa convacation adresséo par e Syndic
de Mimmeubls, en date du 03 novembre 2015,

Bont présenis ou représentds, les copropriétaires veprdsentant un total de 957 sur 1008 quotités o 7
copropriétaires sur 8

Voir liste 2n annexe

Sont absents ou non représentés, fes copropriétaires présentant un total de 51 quotités 1008 ef 4
copropriétaire sur 8

ORDRE DU ESCLUTIONS DE L'ASS!
1. Virlfication des prasences, des gracurations et des droits de vote A lassemblée

2. Nomination du Président ¢t du Secrétaire de 'aszemblie
L'Assambléa désigne M. Lamarche tomme Peésident de 'Assemblée générala.

LAssambida désigne Mme van Elewyek comme Secrélalre de 'Assemblée gindrale,
Le Syndlc rédigs fe procits-verbal.
3

L]

Caonstat d'anprobation du procds-verhal de 'Asgemblie Géndrale 10/11/2044

Etent donnéd quiaucune procddure judiclalre n'a dté introduite auprés da la jurddlolion compétenta, fe
constat d'spprobation du procde-verbal da assemblée Géndrala du 191112014 st actd.

Mmo Pullncies demande que son gésacaord sur ¢a point soit acts.

4. Communication des demandes ef ohservations refatives aux parties communes
transmlses au syndic par les personney oocupant PMimmeuble en vertu d'un drolt
personnal ou véel maig ne disposant pas de droit tle vote & I'Assemblée Générale.
Aucune demands ou cbsetvation n'a élé iranshyise au Byndic.

Dont acle.
&

Rapport du Comitd de Confréle des Comptes

- La Samité da Conirble des Comptes, M. Enthoven, M, Watters et Mme Lavry ayant vérifia {a
comptabilité do 12 copropiiats arside au 30RI62015 faitrapport A Assemblds. Iis déclarent que les
comples sont corractement tenug et quils n'ont pas relevi d'erreur ni d'onleston.

Corections sovlevdes:

-piise en charge par lo fonds de s¢sarve général da ta facture de Schoonjans sf do la facture de
Verhelee,

- prise en charge pat be fonds de réserve général te fonds des ofés pour un montant de 318,74 euros,
6. Examen et vole pour 'apprabation des comples antuals et du bllan arréts av

3006/2015 sous réserve de la régularisation du Fonds des clés dans 18 bllan
Voie & s majomd absolus

L'assemblée générate approuve A funaninmité des quolités présentes ou représentdes Fapprobation

des camptas annysis et du bilan arrété au 30/06/2015 sous réserve des correstions soulevdes au
point 6.
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7. ggg‘t'n;& ;t vote pour les décharges 4 dospoer concernant Pactivitd durant Fexercice
Volte & la anfotd absolue

1. au Gonsell de Copropiété « Rapport
L'Agsemblée donne décharge au Congell de Copropriété pour Fexerclce dcouté & funaninilé des
quolités présentes ou représentéas,

2. au Comité de Contrdle des Comptes - Rapport distribué en séance
L'Assemblée donne décharge au Comits de contrdle pour Fexercice Scoul$ 4 Funanimité des
quotilds présentes ou raprésenidas,

3. au 8yndic - Rapportoral

L'Assarblés donne décharge au ayndic GESTIMASS pour I'exervics dcoulé a Punanimilé des
tuotilés présantas ou représentées.

8. Rapport surles procédures [udiciaires en cours
L& syhdic informe Pastemblée gutaucune procédure n'est en cours pour finstant,

9. Rappart str les sinistres si caurs

Le gyndic informe que das infiftrations ont au llett par a terrasse de Mma Vanderpaerra chez M,
Frobst. Les réparations ont éié effectuées.

Un second sinistre et an cours chez M. Vandanbegine, pour un défaut délanchéits ds 'dvacuation
e la comishe,

10.Information sur la mise en concordance des statuts
M. Lamarche prend la parole. La mise en concordance des $laluls est en cours,

11.Présentation du rapport de lexpert Roalandts an vue de ta mise en sonformitd des
ascanseurs — fixatlon du calendrior de véalisation — fixation du mode de Bnancement

- Wandat au Consell de Copropriéts pouv le cholx de 'ascensoriste
Vala & la mafanitd des 34

M., Roelandis expert mandaté par fa copropeiélé prend fa parole et explique son rapport enveyé aux
copropridtalras aveo Jaur convacation.

L'assemblée géndrale décide & Funanimits des quoliés présentes ot représentéea de procéder at
rempiacemant complat da fascenseur en collaboration aven la soctétd Schindler, Le mantant tatsl
pour l'ansarnbie des villas est da 189 Q0D euras hora tva (8%}

['assemblée décide de collaborer aves lexpert Rosiandls pour le suivl du chanter,

12.Examen et vote pour la réalisation de travaux —~ fixation du calendrier de réalisation —

fixation du mode de financement :
Vole & le mafonté des 34

1. Painture des balustradas des b villas
LU'Assemblée dicide & Funanimitd des quotités présentes ou raprésentdes d'exdculer fes lravaux
de remilss on peintura das balustrades aves fa cooitd Sanijo pour un mentank 2296 eures hiva
financd par las charges aourantes par villa. RAL 8018 (40% brillance).

2. Pelnture des chissis
1'assamibiée Informe que les ohassls sont privalifs. Aliention, la couleur doit 2tre respectée: RAL
8018 (40% Brillange).

3. Peliture de la ports de garage et poteaux des lampadalires! javdin
L'Asserab¥ée décide 2 [unanimité des quolités présentas ou représentées d'exdouter des iravaux
avas la spciéts Sanijo pous les portes de garages (reptls dans le point 12.1)et Vigouroux
{lampadaires) pour un montant 890 suros hlva irancés par les charges courantes par villa,

4. Réparation du tarmac ot grille devant ie garage
Le prix est sous réserve das informations regues par e faurnisseurs (De franc} revitemant

Paraphes
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goudrotineux 1200 eurcs, L'assemblde décide 4 Munanimité des quotiids présentes ou
représentées de donnar mandat au consell de sopropélé pour fx déelgion finals.

13.Examen et vate pour les actions & prandre et ce qui concerne les archives

campiables ot autres plus vieil i
Saables ot gwmgs plus vieilles de 7 ans (délai Mgal de congervation)

Lo syndic oxpliqua gl est légsiement obfigs da garder laa archives de I4 téstdenca durant 7 ana.

Passd co délai, les archives peuvent 8tres délrulles, stockées dans la résidence out bien stockéas
chez ie syndie,

Aprés délibération, lassemblée générale décida & Pumanimité des quotilé présentes qu reprisentdes
de;

« élivira 185 srchlves

14.Examen &t vote pour Ja budget pour Pexarcice a vaniv - dépetises cauvantes - frals

extraordinaltes décidds durant cette Assembiée Générale
Vole & b inajorié absolve

L'assembléa généraia approuva s budget propess 4 funanimitd des quoliés présentes qu
représentdes.

18.Exa v 1 i 1
mlglggj:twggg s[:geur 1a fixation das appels de provigions et da fonds

1. pour e fonds do roufement

L'Assembiée ddclde 4 Ta maforlla das quolités présentas oy représentéas da ne pas effecluer
d'appal da foruds de raulement.

2. pour is fonds de réserve parvilla
L!Assemblée est invitds & passer au uste pour fixer fes appels pour le fonds de réserva & 2660
euros par timesle,

Le premier appel aura lisd au cours du Wimesire qui sult le timestre dela tenue de celta
asssmbléa,

16.Examen ef vote pour les notninations
Vole 8 l& ma;ar’fm absgm

1. du Congelf de Copropriété
I'Agsemblée déclda de nammer 4 Yunanimité des quofilés présentes ou raprésentées M.
Lamgiche somme Prégldant de a villa 4.

2. du Comité de contréle
VAssemblée détide & Punanimité des quotités présentes ou représeniées de nommer Mime
Lavry, M. Enthoven at i, Wauters comme comité de confrdlo,

3. du Syndic
L'Assembize décle & funanimité des quatiés présentes ou représantées de nommar Gaslimass
comme Syidic de ta sopropriété Jusqu'a [a prochaine assemilée générale ordinzire.

47.Fechem -Caloribel : Examen at vole pour ta coordination des reievés et réponse &
M.Lamine
Wime Plerson prendrs contact aven M, Lamine.

18.Régularisation - Chissis sur halcons - Examen et vote pour approbation
1. M. Lamarcha (villa 4)
L'assembléa déida 3 Munanimitd des quolités présentes ou repréasentées do donner san accord
pour les fertasses fermées de M. Lamarche. Pour rappel wn permis dorbanlsma avait déja été
délived.

2. Nme Ecksteln {villa %)
Mme Ecksleln informs Fassembiée et suite & son mall qu'elie remettrs sa partle an pristin étet.

Paraphes
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19.A ia demanda deg copropHetaires
1. A la demande de Mime Pullnclo
M. Enthoven s'ogcupe du point sur le magnolfa.

20,Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal

La présent procéswarbal n'a aucune valeur Juridique. i st ie refiat {s plus exact possibis du
procéa-varbal récligs en séance et congervé par la eyndis.

La séance ast ievée a 22010

SIGNATURES
La Président Le Secrétalre e syndic
Sianatures deg propridtalres encore presents (ci:dessous)
L
!
Paraphes
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10 INFISLONIA-IHLYND

Résidence Le Veri Clos

Av. Van Becelagre 19-19A-21-21A-218

1170 Bnuxelles
Assemblée générale du 18/11/2015 - présences
Vika App Nom Quoiités
Appri Garage I”rt‘:se:?L Procuration
4  4A [Wynands 4§34 8 ' M
4B [Franguin 1. 134 4 \ ‘Q“—“; e
RPN - )
ACPiL ararche 258 ~_8___/ —~————
4E |Avraam-Walerysiak 47 4
4F |Pulincicc 183 afe Toiarmemrg e V2
M—)
|___|Franquin 8 B~ R ——
: ' frs
46" {Hornik 163 4 ks £
Lamine
AH jiebrun
Totat 4




QCES-VERBA ! NE DE L, CIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS" VE V

BECELAERE 19-19A-21-21A-218 A 1170 BRUXEL JENUE LE 18 NOVEMBRE

L'an deux mille quinze le 18 novembra 2015 & 18h00, 'Association des Copropridtaires de la Résidence

VERT CLOB-VILLA 8" s'est réunie en Assembise Générale, sulta 4 la convocation adressée par le Syndic de
limmeuble, en date du 03 novambre 2015,

Sont préserds ou représentss, les copropriétaires représentant un total de 683 sur 1012 quotités et §
coproprigtaires sur 8

Voir iiste en annexe

Sont absants ou non representds, les copropriétaires présentant un total de 29 quotités 1012 et 3
coproprigtaines sur 8.

ORDRE DU JOUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE

1. Vétificatlon des présenves, des procurations et des droits de vote & I'asserablée
Le double quorum est afielnt. Les procurations sont validées &t les droita da vola respetids.

Bont acte,

2. Nomination du Président et du Secrétalre de 'assemblée
LAssamblée désigne M, Lamarche comme Président de I'Assemblée géndrnie,

L'Assemblée désigne Mme van Elewyck comme Sacrétaire de FAssemblée géndrale.
Lea Syndic rédige te procés-varbal.
3

Constat d’approbation du procéswerbal de PAssembiée Géndrale du 191412014
Efant donng qu'aucane procédure |udiclaire n'a 814 infroduite auprés da ka Juridiclion compétents, fe
constal d'approbation di progée-verbal de fassemblée Générale du 191172014 es! aaté,

4. Communication des demandes ot chservations ralatives aux parties communes
transmises au syndic par leg parsoines accapant Fimmsuble en vevly d'un droit
parsonnel oy véel mais ne disposant pas de drolt de vote 4 'Assemhlée Générale.
Aucune damands ot ehservation o'a &18 transtise au Syndic.

Dont acte.
8, Rapport du Comité de Contrdle des Comptes
Le Comiié de Contrtde das Comptes, Mine Laviy, M. Enthoven et M, Wauters ayant védiié la

complablfité de la capropriétd arréléo au 30/06/20 15 fait rapport & YAssembide, lis déclarent que fes
comples sont coireslement tenus et qu'lis n'ont pas relavé d'arreur ni d'omisston.

Corractions soulevies :
- prisa eh charge par [a fonds péndrals do la facture de Schoonjans et do la (atiure de Verhelee.

= prise en charge par le fonds de réserve générale du fonds des clés pour un montant da 318,74
EUras,

6. Exatrien ot vole pous I'approbation des comples annuels et du bilan airété 2u

30/06/2015 sous réserve de ta régularisation du Fonds des alés dans fe bifan
Vole d fa majonts afisolue

L'agsemblée géndrale approuva a lunanimité des quotités présentes ou représantéas Fapprobation

Paraphes

1001222615 0g:5T Page ¥4 Goasiimass syndic dimmevkies



dais canmptes annuals et du bilan arrétd au 30/08/2015 sous réserve des corrections soulevées ay
poinl 8.

7. Eﬁ:&e& t;t vole pour tsg décharges & donner concernant 'actlvitd durant l'exatcics
Vote 8 fa majorts absolus

1. au Conselt da Copropilsté - Rappott

L'Assambléa donne décharge au Consell de Copropriété pous M'exarcice dcould & Funanimits des
quotltés présentes ou reprdsenides.

2. au Comité de contrble des comptes - Rapport distribué an seance
L'Assemblée donne décharge au Cormilé de contrdle poir Pexercice Scoulé & Munanimité des
quatliés présentes ou représentdes.

3. au Syndic - Rapport oral

LUAsssmbige donne dacharge au syndic GESTIMASS pour fexerclcs dcoulé A funanimité des
quolités prasentes ou représenténs.

8. Rapport sur les procédures judicialtes en cowrs
Le syndlic Informe Massemblée générale quiaucune proaddure judiciaire n'est en cours peur Pinstant,

8. Rappott sur las sinistres eh cours

Le eyndic informe que des Infilirations ont eu feu par ia tarrasse de Mme Vanderparre chez M.
Probst, Las réparations ont é1é effactudes,

Un sacond sinistra ast an cours chexz M. Vandanbagine, pour un défaut d'étanchaitsé de Mévactuation
da la comiche,

108nfarmation sur fa mise e concordatice des statufs
M, Lamarche prend 1a parole, La mise en concordance des staluls est en colis.

11.Présentation du rapport de Fexpert Roclandls en vue da la mise en conformitité des
ascatssita - fixation du calendrier de réalization — fixatlon du mode de financement

“ G d tié rl ix de lascengotiste
beeaggﬁ%‘ Ser;%ﬂ! e copropviété pour le choix de 'a

M. Roelandls, expart mandaté par 1a copropriéts, prond la parole et explique son rapport envoyé aux
topropridtaires aves faur canvoration.

L'assembide géndrale dicide & f'unanimitd des quotités présentes ou Feprésentdes de procédar au
remplacement complet de fascenseur en collaboralion aves [a soclété Schindler. Le montant total
pous lensembla des villas est da 180 60D ewras hors tva (6%)

Passembléa déoide da collahorer evao Ferpart Rosland!s pour Te sulvi du chantier.

42.Examen et vate pour la réalisation de travaux - fixation du catendrier de rdatisation -

fixatlon du mode de financement :
Vote & fa mgfonits des 944

1. Painture des balusirades des 6 villas
L'Assemblée décide & l'unanimité des quotités prasentos ou représentées d'exéouter les tavaux
de remise an peinturs des balustrades avec la soci¢té Sanijo pour un montant 2206 eures hitva
financés par les chatges courantes par vilia. RAL 8019 {40% brlianse).

2, Peinture des chisesle )
Lrassamhiée informe qua les chaissis sont privatife. Attention, I couleur doit élre respaciée; RAL
8019 {40% Brillance),

3. Peinture de la porte de garage et poteaux des lampadaires/jardin
L'Assemblés décide 4 Funanimild requise des quotités présentes ou représentées d'exéculer des
{ravaux avac la sacité Saijo pour les portes de garages (rapris dans e point 12.1) at Vigouroux
{lampadaires) pour tn montant 890 euros hiva financés par les charges courantes par vifla.

Poraples
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4. Répuration tarmac of giilie devant (s garage
Le prix ast sous réserve des Infarmations regues par le fournissaur (De frana ) revstement
goudrannaux 1200 suros, L'asserblée décide 4 funanimild deos quotités présentes ou
reprasentées de dennar mandat su consel de copropiiétd pour Iz déclislon finale,

13.Exam:(3nb?t vo:e pour les actlons & prandre on se qut concevae tee archives
comptables ¢t a
con Jah AN b&}gzs plus viellles da 7 ans {dé%al légal de conservation)

Le syndic explique qul est fsgalement ohiligé de garder tes archives de 1a résidence durant 7 ans.
Passé ce délal, les archives peuvent dires délruites, stoclides dans [a résidence ou bien stockée
chez e syndlp, .

ggfé-"v delibération, lassemblée géndrale décide 4 Yunanimité des quotitd préssnles ou représentdes
- d'étrulre ies archivas

14.Examen et vote pour le budget pour Pexercica A venir - dépenses caurantes - frals

mgrg%rﬂ?baé?asb gij%!dés durant catfe Assemblde Géndrale

Lagsemblée gdnérale apprauve le budget proposd 4 f'unanimité des quolités présentes ou
représenides.

18.E v
Vécgsngz}n gftomggg alg}%ar la fixation des appals do provisions et de fonds

1. pour le fonds de roulament
*Assernblée décide A Punanimité des quolités présentas ou raprésantdes de ne pas effectuer
d'appe! de fonds de rouament.

2. pour lefonds de réserve parvifla
UAssamblde sstinvitée & passer au vote pour fixer les appels pour e fords de réserve 4 2500
Ellros par ifimestre.

Le premier appe aura Reu aw cours du Wimestre qui suitle titestre de Is tenue de celte
assemblée,

16.Examen et vote pour les nominations
Vole & fa hajonié absohe

1. du Consell de Copropriéts
L'Assembiée décide de nominer A Yunanimitd des quotités présentes ou raprésentées Mme Muls
comme Présidenle de la villa 5.

2. du Coinitd de contrdle
L'Assemblée décide 4 lunanirilté des tquolités présantes ou représantdas de nommer Mme
Lavry, M. Enthoven ef M, Waulers comme camilé de contrifte.

3. du Syndic
L'Agserabige décids & l'unanimité des quolités présentes ou représentées de nommer Geslimass
comme Syndic de Ia copropelété jusqa ta prochaine assembiés géndrale ordinaire.

17 Tachem - Caloribel : Examen ot vote pour la coordination des relevés ot réponse 3 i,
Lamine
Minse Pierson prendra contact avec M. Lamine

18.Régularisation - Chéssis sur kalcons - Examen et vote approbation
1. M. Lamatehe (villa 4)
Lassemblée dédde A Funanimité des quolliés présentas ou représentées de donner son accard
pour tes tefrassas fatmées da M, Lamarche, Paur rappel, un permis d'urbanisme avait déja éts
dellvra.

2. fime Bckstelin (villa1}

Paraphes
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W Eckstain informe Passemblée gu'slle remetira sa tereasse en pristin dtat.

19.A 1a demande des coproptlétalres
1. Alademande de M. Lamine
Le point a &1é traité précédemment.

20.Lectute du pracés-verbal des décisions et signature de ce pracés-verbal

Le présent procds-verbal n'a aucune valaus juridique. I est le refiet ta plus axact possthia du
procis-varhal rédigé en séance et conservé par le syndic.

La séance est levée & 22h10

SIGNATURES
Le Président Le Secrélalte L syndia
Signatures das propristalres encore pré
Frraphes
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Résidence Le Vert Clos
Av. Van Becelaere 19-19A-21-21A-218

1170 Bruxelles
Assembiée générale du 18/11/2015 - présences
Villa App Nom Quotités
Apprt Garage Présence Procuration
5 SA {HMD Kasheii 135 a{ - ¢ f {L
58 |Muls 134 4 \ \» /
Ve
5C iMohammad Karimi 130

8
50 iLamine 1§28 ?;’37"::?‘5‘

5E |Franduin s.a. 48 4
5F |Van Mossevelde 163 &@ : (3@ Q § _Q d A
5 |ison de Rowreux] 163 12{ D) () Q_Q_J_f )
5H |Gilson de Rouvreux 62 4 C‘Qiﬁ QD QL,«:
Total 5 gee| a8
63>



19_{170 BRUXELLES, TENUE LE 17 FEVRIER 2016,

Llan detwx mille seize, lo 17 février & 18h00, I'Association des Copropriéiaires do la Résidence "VERT CLOS" s'est

;%u;ge en Assemblée Géndrale, suite & La convocation adressée par le Syndic de Fimmevbls, en date du 26 fanvier

Sont présents ou veprésentds, les eoproprictalies représentant un total de 992 sur 592 ot 8 copropeisiaives sur 8.

Forest 143 quotités
Sheridan 137 quotités
Wauters - Colpaert 134 queotités
Vandenbegine 132 quotités
Rasti-Kashefi 46 quotités
Sohmale 164 quotités
Ferart 172 quotités
Ds Greef). 64 quokits

Sont absents o1t non représenids, les copropridtaires présentant un toftal de 0 quotitd sur 992 et { proprisiaire sur 8.
1) U JOURDE LA

L. Viéritication des présences, des procarations et des droits de vote A Passemblée

Le double quoram est atieint, Passemblide peut délibérer sur les points de Pordre du jour,
2, MNomination du Président et du Secrftaive do Passomblée

Mons{eur Lamarche est éln comme Président de P’assemblde générale.

Monsienr Lion estéln seoréfaive da Fassermbiée généralo,

Le syndic rédigs le procds-verbal,

3. Examen do vote pour approuver la texte propost en vue de Ja mise en concordanco des statuis de la

coproprlété rendue obligatoive par ta lof du 2 fuin 2640 — mandat au syndic pour ks signature ile ees
notiveaux statuts

Vole & la mqlorité des 43

Aprés échange de vaes, Passomblée générale décide 3 "unanimitd ©

- deacotpter la proposition de Monsiew Van der Vaeren qu'il fournisse & Maite Van den Eynde, sux
propiétaires of ail syndic une fisto sion exhaustive des charges communes pasticutitres 3 chaque villa ct des
chatges conumunes rénéeales pour le 31 mars au phs tard.

- d'intégrer dans Je projet des statuts leg remargues émises par Madame Bemeard et Mensier Lion et dont
Muiire Vey den Bynde a pris note,

L'assembléo générate déoide, & Punanimilé des quotitds présentes ou repudsentdes, d’approuver Te texte proposé
naoyemant jas remargues mentionndes ci-dessus.

4. Lecturs du procds-verbal des décisions ot signatove de ce procds-vorbal
Le syndic dome lecture des déelsions de ce procés-verbal,

La séanco est levés & 20h03.

Le présent procés-verbal n’a aucune valeur juridigue. 1 est le refier le plus exaet possible dir procésverbal vidigé
en sdeen ef conservé par le Syndic,

QUATRE-VINGT-TROISIEME ROLE



Résidence Le Vert Clos
Av. Van Becelaere 19-18A-21-21A-21B
1170 Bruxelles
Assembiée générale Extraordinaire du 17/02/2016 - présences
Villa App Nom Quotités
Apprt  {Garage Présente
2 2A |Forest 138 8

25 |Sheridan 133 4 %%’
72

2C |Wauters-Colpaert 130 4 M o
2D [Vandenbegine 128 4 %_ %

oF |Rasi-Kashefl 46 0 M

%

2F iSchmale 180

26 [Ferrari 1680 12 M

2H |De Greef!. 60 4,@

Toil 2 952 40

3 /%
,e‘i_gj‘z,/ﬂjz'



; | [ed 107 1) ERT C] 2 AVl
218 A 1170 BRUXTFLIES, TENUE LE 17 FEVRIER 2816.

L'an deux. mille seize, le 17 février 4 18000, PAssociation des Copropridtaires de ln Résidence "VERT CLOS" s'est

aésllnﬁie en Assemblée Générale, suite a t2 convocation adressée par le Syndic de limmeubls, en date du 26 janvier

Sant présents ou xeprésgentds, les copropriétaires représentant un total de 1.016 sur 1.016 et 8 copropriétaires sur 8.

Enthoven-Gulsgand 202 quotités
Belkevold 142 quotités
Simon 133 quatitss
Avmam 2 quotitss
& Qultremont 171 quotités
Lion 175 quotités
Avranm A, 66 quotités
Begnard 5 quotitds

Bant absents ou non représentds, les copropridiaires présentant un total de 0 quatits sur 1616 610 propridteice sur 8,

ORDRY, DU JOUR DE 1, ASSEMBLEER

1. Vériticntlon des préscaces, des procutations ef des drafis de vote & Passemblée
Le double quoram sst atieint, I"assemblés peat délibérer sur les points de Fordre du jour.
2. Nominailon du Président et du Seerétnive de Massemblés
Motsieur Lomarche est élu conune Président de I'assemblée générale,
Monslewr Lion st 4lu scevdtalre de Pascemblée généenle,
Le syndic rédige le procts-verbal.
3. Examen de vote pour approuver le fexte proposé on vue de In mise en coucordance dos statuts deJa
coproyriéts rendye obligatvive par la loi du 2 juin 2010 — mandaé au syndic pour ku signature de ces

nouverux staluts
Vote & lainajoritd des 415

Apras dchiange de vues, I"assemblée générale décide 3 Punanimits :

- d*necepier la propositie do Monsieny Van der Vaeren qu'il foumisse & h:!aiim Van der Hynde, aux
propridtaires et au syndic une liste non exhaustive des charges communes particuidres & chaque villa et des
charges communes féndrates potr fe 31 mars au plus tard, .

- d*intégrer dans [e projet dos statuls les romarques dmises par Madame Bemard et Monsieur Lion et dont
Mailee Van den Eynde a pis nots,

1’assemblée adnérale décide, 3 Punanimité des quotiés présentes on représcntées, d"approvver ie texte proposé
intyennatit les remarques mentionnées ¢f-dessus.

4, Leeture dut procis-verbal des décislons ef signature de ce procés-verbal
Le syndic donne lecturs des décislons de ce pracés-vcrbat.
L séance ost levée 4 201105,

Le présent procés-verbal n'a wicine valenr furidique, H est 1o vefet le pluy exact possible du procés-verbal rédigé
en séance ef conserve par e Syndic,

QUATRE-VINGT-QUATRIEME ROLE



Résidence Le Vert Clos
Av. Van Becelaere 19-19A-21-21A-218
1170 Bruxelles
Assembilée générale Extraordinaire du 17/02/2016 - presences
Villa App Nom Quotités
Apptt  |Garage Présence Procuration

3 3ACIEnthoven - Guisgand 194 8 : ‘
38 |Bekkevold 134 8 R N o
7

20 {Simon 1261 4Mﬁ ledie |
&

3E |Aviaam A R Y/ E—— - .
v 1)

3F |d'Ouitremont '163 © 8 ﬂ
3G {Lion 183 - :Q_%J.

3H 1Avraam A. 62 4
. /-
3 {Bernard 71 4 7{"“’7/
Toial 3 964 52

K7
41}
/\O.AG {/]ﬁ}c éf"”ug



BAL DE X/ ASSENMEBLEE RALE EXTRAORDINAME DE L'ASSOCIATION
) TAMES DI CE "VER!' " i V.

BE L ARE

L'za deux miile seize, lo 17 féveier & 18000, IAssociation des Copropriétaties de Ta Résidence "VERT CLOS" s'est

12%ulnsie ¢n Assernbiée Générale, suite & la convocation adressée par le Byndic de l'immevible, en date du 26 jenvier

Sont précants ou veprdsentds, les copropriétaires raprésentant un total de 1.008 sur 1.008 &t 9 copropriétalres sur 9.

Wimands 142 quotités
Franquin I, 138 quotitss
Lamarche 266 quutitss
Avraam-Waleryshlk 51 quotités
Pulinckx 167 gquotités
Franquin § quotités
Homik £67 quotités
Laenine 4 quotités
Lebrun 63 quotités

Sont absents o non veprésentés, les copropridtaires présentant un total de 0 quotits sur 1008 ¢t O propriftaise sur 9,
RD 1LY

L. Vérificniton des présences, des procurations ot des dvolis de vote  Passembite

Le double qirorum est afteint, Passemblée peut détibdrer sor les points de Pordre du jour,
% Nomination du Président et du Seerétaiva de Pagsembléo

Monsieur Lomarche est éhis comme Prdsident de "assembiéo géndralo,

idonsicwr Lion est élu saerétaire de Passemblée générale,

La syndlc rédigs [2 procis~verbal,

3, Fxamen de vote pour approuver le toxte propusé en vite de In misc en concordance des stafuts de ln

copropriéts rendue obligatoire par 1a loi du 2 juin 2010 — mandat an syudic potr la sigunture do cos
nouveaux statuts

Vote & la majoritéd des 415

Aprés dehange de vucs, assembliée pénérale décide d I'unanimité :

-~ daccepter la propositio de Monstewr Ven der Vacren qu'il foumisse 4 Maltre Van den Eynde, aux
propriétaites et au syndic vne liste non extiaustive des charges communes pacticulidres & chague villa et des
chigos conmunes géndeales pour Jo 31 mars au plus tand.

- d'intégrer dans le projet des statats les remarques Sinises par Madame Bomard ¢t Monsieur Lion et dont
Maftre Van den Eyade a pris nole.

L assemblée géndrale décide, 2 "unanhnits des quotitds présentes ou représentdes, $'approuver [e texte proposé
moyenant les vemarques mentionnées ci-dessus.

4. Letture du procds-verbal des décisions et signature de ce procis-verbal
Le syndic donne lectuye des déeisions do ce procés-verbal.

La séance est levéed 20h08.

Le prévent procés-verbal 1'a auowne valewr juvidique, Il est 1a reflet le plus exaci possible dy procég-verbal rédigd
i séanoe et conservé par le Syndic,

QUATRE-VINGT-CINQUIEME ROLE
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Résidence Le Verf Clos B
Av. Van Becelaere 18-18A-21-214-218
1170 Bruxelles
Assembiée générale Exiraordinaire du 17/02/2016 - présences
Villa App Nem Qucfites
Appri  |Garage Présence Procuration
N
4 |4A |Wynands 134 8 \‘}’W
4B IFranqguin . 134 ﬁ"'—‘ % \
4CH amarche 258 —’3 ““,...__..._““"‘:
4E |Avraam-Walerysiak 47 / :
4AF {Pulincioc 163 e AN VIt
Franqguin - ﬁ k; .
hY
4G |Homik . 163 ——Mad
Laming
4H |Lebrun
Total 4




2 A RESIDENCE "VERT CLOS'VILL/
21 A 11T BRUXELLES, TENYE ILE 17 TEVRIRR 2016,

L'an deux mille seize, e 17 février & 18000, PAssoclation des Copropridtaives de 1s Résidence *VERT CLOS" s'ost

g%u;nsie en Assemblée Géndrale, suite 4 1o convacation adressde par le Syndic de I'inmeuble, e date du 26 janvier

Sont présents ou représentds, les copropridtaires représentant wn total de 1.012 sur L.042 et 7 copropribtnives sur 7.

HMD Kashefi 139 quotités
Mus | 138 quetités
Mohammad Kavimi 138 quotitds
Laming 133 quotitds
Franquin s.a 52 quotités
Van Mossevelde 17) quotitds
Gilson de Rouvreux 241 guotités

Sontabsents ou non repiésentés, les copropridtaires présentantun total de O quotitd sur 1032 et 0 propridtaire sur 7.
QRDRE DY JOUR DE L ASSEMBLERE

1. Vérification des présences, des procurations ef des droits de vote & Passemblée

Le double quoram est atteint, 1'assemblée peut délibéner sur les points de PPovdre du jour.
2. Nomination du Président e dn Secvéiaive de Passemblée

Monsiewr Lamarche ost élu comme Président de I'assembiée gérdrale.

Monsieus Lion est ély secrdtaive de i’nssambléa généralo,

Le syndie védiga le procis-verkal,

3. Examen de vote pour approuver le fexte proposé en vue de In mise en coucordauce des statuis de In

copropriéts rendue obligatoire par Ia Toi du 2 juin 2010 — mandat au syndie pour la sighature de ces
nouveaux staluts

Vate & la majoritd des 4/5

Agpris échange de vues, Passemblée géndrale décide & Punanimité ;

- {Paccepter Ta propositio de Monsiewr Van der Vaeren qu'it fournisse & Maite Van den Eynde, aux
propriétaires et su syndic une liste non exhaustive des charges communes particulidres & chaque villa et des
charges communes géndrates pour le 31 mars au plos tad,

- d'intégrer dans lo projet dos statuts les remateues émises par Madame Bernasd et Monsieur Lion et dont
Matue Van den Eynde a pris nofe,

L’assemblée générale décide, & Punanimité des quotités présentes ou représentées, d'approuver le texts propesé
moyenngnt les remarques mentionnées cldessus.

4. Leeture du procis-verhal des décislons of signature du te procs-veyhal
Le syndic donue leettrs des déeisions de ce procés-verbal.

La sdance est levée A 20005,

Le présent procés-varbal 1n'a ancune valonr juvidique. Il est e veflet le phus exact possible du procis-verbal rédigé
en séanice ef conservé por le Syndie,

QUATRE-VINGT-SIXIEME ROLE



Résidence Le Vert Clos
Av. Van Becelasre 18-19A-21-21A-218B
1170 Bruxelles
Assemblée générale Extraordinaire du 17/02/2018 - présences

Villa ALp Nom Quotités
) Apprit  [Garage Présence Procuration
d N
5 5A [HMD Kashefi 135 4 e AR wa
58 |Muls 134 4 £

. I Fall )
{"
5¢C iMchammad Karimi 130 8 ULU”%{’
50 |Lamine 129 4 QM

SE |Franquin s.a. 48 4 ﬁ‘ P
Y Y .
5F van Mossevelde 163 8 O; 0:& Mdé

5G |Gilson de Rouvreux -l 163 12 O(:\ M ,Q,ﬂ d/\
BH |Gilson de Rouvreux { 62 4 O C:\ﬁ L}@.L .

Tolai & 984 48

g;;% H -
9 [ dmn Mot Me'

[l




" 194 A 1170 BRUXELLES, KENGE LE |7 FEVRUER 2016,

L'an dewx mille seize, lo 17 févrler 3 18100, tAssaciation des Coproptiétares de la Résidence "VERT CLOS” s'est

réunde en Asserablée Gdnérale, seile 4 1a convocation adressée par le Syndio de Fimmeuble, sn dala du 26 janvier
2016.

Sont présents ol représentds, los copropridtaives représentant un total de 1,000 su 1,600 ot 8 copropriéiaires sur 8,

Lavry 138 quotitds
Van den Bussche W, 142 quatitds
Quinn 133 quotitse
Eoksteln 133 quothés
Alexandor 47 quotités
Vandetperre 171 guotités
Van der Vaeren 171 quotilés
(iilson de Rouvreux 63 quotités

Sont absents ot rion reprdsentés, ley copropridtaires présentant v fotat de @ quolké sur 1.000 et 0 propistaire sur 8,

1. Vérilication des préscnces, des procurations ot des droits de vote & Passemblée
Le double quorum est aitgint, Passemblés paut élibdrer suw les points do Pordra du jour.
2.  Nominaflow da Président et du Seerdtoire de P'assemiiée
Monslear Lamarche est élu contme Président de 1"assernblée géndrale,
Monsieur Liot est 8lu secrétaivo de Passemblde générale.
Le syndic eédige e procés-verbak
3. Bxamen de vote pour approuver le faxto proposé en vue de In mise en concordance des siatuts de ta
copropriété rendue sbligatolve par Ja ok du 2 juin 2010 — mandat au syndie pour fa sigaature de cos

nouveaux statuts
Volz & lq majorité des 45

Aprés ehange do vaes, Tassemblés générale déeide & 'wnanimité +

- d'accepter la proposition de Monsiew Van der Vacren quil founisse & Malwe Van don Eynde, sux
propridtaires et aw syndic une fists non exhaustive des charges conununes particutitres & chaque villa ot des
charpey comumumes géndrales pour le 31 mars aw plos tard.

- d&intdgrer dans Ja projet des statuts Jes rerarquos émises par Madame Betnaed et Momsieur Lion et dont
Maitre Van den RBynde a pris note.

L'assemble générale décide, & Punanimitéd des quotités présentes ou représentées, d'approuver le texte proposé
moyeniaat fes remarques mentionndes ci-dessus,

4, Lectuye du procs-verhal des décisions of signature de ce proeds-verbal
Le syndic donne [eoturs des désisions de ce procds-verbal.

La séance ¢st lavée & 20h05,

La prisent procés-verbal n'a aucuire valeur furidigue. 1 est fe refiet le plus exact possible du pracés-verbal rédige
en sémoe ¢f conseivé par la Syndic.

QUATRE-VINGT-SEPTIEME ROLE



M 0
Résidence Le Viert Clos
Av. Van Becelaere 19-194-21-21A-21B
1170 Bruxelles .
Assemblée générale Extraordinaire du 17:02/20186 - présences
Vilia App Nom Quotites
Apprt  |Garage Présence Procuration
.3
] 4
1 1A lLavry 134 4 &Qu»-ae-{dfc '{. Q,_h g
1B ivan den Bussche N. 134 8 QMW\VE"
1C {Ouinn 129 i e, .
el 1
1D |Eckstein 129 4 @haﬁ@z b
1E (Alexander 47 0} g , ]
4.

1F |Vanderperre 163 8] ‘W Q(Né'f'-jﬁw

1G lvan der Vaeren 163 8 J 7.

1H Giison de Rouvreux 61 4{,:), ,[lq l# d/\

LAY e
Tatal 1 960 40
3 /8
Dol
Nexo a} l A



POUR EXPEDITION CONFORME.

QUATRE-VINGT-HUITIEME ET DERNIER ROLE



Pour l'acte avec n° de répertoire 28613, passé le 13 octobre 2016
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré 138 réles, 0 renvois,

au bureau de I'Enregistrement de Bruxelles II le 27 octobre 2016
Réference 5 Volume O Folio 0 Case 18924.

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

ANNEXE

Enregistré 36 roles, 0 renvois,

au bureau de I'Enregistrement de Bruxelles II le 27 octobre 2016
Réference 6 Volume 0 Folio 100 Case 6875.

Droits pergus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur



Repe $% 617

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DE L'ASSOGIATION DES
COFROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS” SISE AVENUE VAN
BECELAERE 18 «19A - 24 -21A -21B A 1170 BRUXELLES TENUE LE 18 NOVEMBRE
2018

L'an deux mille quinze fe 18 novembre 2015 & 18h00, 'Assackation des Copropriglaites de la Résidance "
VERT GLOS - VILLA 1 s'e8¢ tdunie en Assemblde Géndrale, sulte 2 la convocation adressée par le Syndic
de limmeubls, an date du 03 novembre 2018,

Sont présents au représantés, les copropriftaires représentani un tolal de 1000 sur T000 quotités et 8
sopropriélaires sur 8

Vair fiste en annexe

Sonl absents ot non représentés, les copropridtalres brasentant un total de 0 quotités 1000 et 0 copropriétaine
sur g

ORDRE DU JOQUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSEMEBLEE

1. Vérification des présences, des procurations et des droits de vote i I'assemiitée
La double quorum g3t atleint. Les pragurations sont validées etles drelis de vote respectés.

Gond acle.

2. Nominatlon du Président et du Secrétaire de Fassemblée
L'Assemblde dasigne comme Président de PAssemblda géndrale.

L'Assemblée dasigne comme Secrélelie de UAssembléa ganérata.
La Syndio rédige e procés-varbal.
Las progpistairas syivants 59 sont abstenus |

3. Constat d'approbation du procés-verbal de I'Assemblée Générale du 19/11/2014
Efant donng qu'aucume procgdure judicigire n'a 88 introduits auprés ds ta fuidiction campéiente, s
constat d’approbation du procés-verbal de Passembiée Générala du 197112014 est acle,

4. Communieation des demandas ot cbservations relatives aux parties commurnes
frangmises au syniie par les personnes oosupant I‘!mmeu};le en veriu d'un droit
parsonnel ot réel mals he disposant pas de drolt de vote 3 FAssomblée Géncrale.
Ausune demands ou observallon n'a 814 franshvise au Syndic.

Font acle,

§. Rapport du Comité do Contedle des Gomntes .

Le Gomilg de Gontrdle des Cormples,) ayant vérifiala
somptabilts de la copropriétd arrdtde au 30/06/2015 fairappot 3 I'Assamb:afa. i déclarant que les
camples sond correaterent tenus oY quits n'ont pas releva d'arreur ol domission.

Corzclions soulovies:

- prise an charge per fa fonds de réserve géneral da la faclure de ~ efdola faciure de

- prise en chargs parin villa 1 de la facture de FHydroprophyi via les charges courantes de 445,20

Paraphos
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BUTGS.

- prise en charge par fe fonds de réserve géndral ls fonda des clds pour un montant de 318,74 euros,

Las pronddlaires suivants se sont abstenus

8. Examan et vate pourapprobation das comptes annuels du bilan arrdté au

30/06/2015 sous réserve de la réguladisation du Fonds des ciés dans le bilan
Virde 2 ta majonid absolue

{Vassemblén générala approuve & Ia majarilé des guolités présentes ou représanites ['spprobalion

das comptes annuels et du bilan arraté au 30/08/2015 sous résatve des coractions soulavdes au
point 5.

Les propriélaires suivanis se sont abstenus :

7. Examen et vote pour fes décharges & donner concermant lantivité durant lexerclee
20442018
Vole & fa majodlé absolue

1. au Conseit de Capropriété - Rapport
LAsserblae donne décharga au Consell de Coprapridtd pour Fexereice doods & ta majoritd das
quolités présanles ou roprésantdes.

Les proprlétaires suivants se sont ebstenus !
2, au Commissalre aux comptes - Rapport distibud en séanca
L'Agsernhlée donne décharge au Gommissalie aux Corptes poyr 'exXercles deould 3 1a majorild

des quotités présentes cu représentédes.

Les propriélaires silvants se sant abstenus

Ed

aut Syndic - Rappoyt oral N
L'Assershlée donne décharge au syndic GESTIMASS pour Paxercice doouté & ka majorita des
guotliés présentes oy raprésentsns.

Las propiitiaires sulvadls sa sont ahstenus

®

Rapport sur les procédures judiciaires en cours .
La syudle infarme Passemblge qu'aticune procddure judiciaire n'es{ en cours pobr Hinstant,

9, Rapport sur les sinstres en cours .
Le syndi informe que des inflilirations ont eu lleu par la fetrasss de
. L.as eéparations ont 416 effeciudes,

Un secosd sinistre ast en cours chez , pour un défaut détanchélls de Péveciation
da [a corniche.

10.Information sur la mise an concordance des stalids
prend la parale, La mise en congordance des staluls est en cours.

11.Présentation it vapport de l'expert envite de la mise en confonnité des
ascensewrs - fixation du calendrier de réalisation - fixation dui: mode de financement -

WMandat au Consell de sopropridté pour 1a choix de 'ascensoviste
Vole & fa mojoriid das 34

.expert mancaté par ln copropélé,prend la parole f expligue san rappott envoyé aux
copropristatres ave leur convocation,

Paraphes
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Passomblée géndrale déclde 3 la majoritd requisa des quothiés prasentes ou représenties 4o
procddar U remplacement contplel de Yaseenseur en collaboralion sveciasocidté .. Le
montant tolat pour fensembde deos villas est de 189 000 eurcs hors fva {8%)

L'assemblée décide da callaberor aveo Vexpant s pour fo sulvi du chanller,

Les propriétalies suivants so sont abstenys :

12.Examen ok vote pour 1a réalisation de travaus — fixatlon du calendrier de réalisation --

fixation du mode de financomant ;
Vole it Ja moforkis das 34

1, Pelnture des balustrades des 8 villag
$Assemblée déclda & la majorlté requlse dos quotilés présentes ou représentéas d'exéonter fes
lravaux de ramise en painitre des balusirades aves ta sociélé o un montant 2286 euros
htva financé par fes charges couranles par villa. RAL 8019 (40% brillanca).

Les propridtalres sulvants e sont abslenus ©

2. Peinture des chissis

Uassamblée informe que {es chitssis gont privatlis. Attentian fz soulsur dail &re respectée; RAL
8019 (40% Brilance}).

e

Pefitfure de fa porfe de gatage ef poteaux des tampadairosijardin

L'Asserbléa décide & o majotitd requise des quolités présentes ou représenlées dexbeuler dag
{ravau aves [a sodléld pour ies pertes de garages (reprs dans |s polrt 12.1)st
{lampadairas) pour un montant 890 euras hiva financés par jes charges colraies par villa,

Les propiiéhires suivants se sont abstepus ¢

&

Réparation tavmac ot grille devant ko garage

Le ik est sous réserva des iformations regues par le fournfsssurs(l revélement
goudronneuy 1200 euros. L'assemnbiés décide & la majorité des quotités présentes ou
ieprésentées de donnar mandat au consell da copropiété pour fa déclsion finale.

{ea propridiaires suivanls se sont ahstenus @

18.Examen et vote pour les actions & prendre en ce qui concemne fes archives

somptables et autres plus viellles de 7 ans {délai iagal de conservation)
Vola a fs majontd absolue

Lo syndic explique quil est l4galement abligé de garder les archives de fa résidence durant 7 ans.
Passé te dala), [es archives pauvent &lres détrulles, stockées dans la résidence ou bien stookdes
chez {a syndic.

Aprss dollbération, Yassemblés géndrale décite & Ja majorité des quotitds présentss ou représentées
de:
- déttuice Ies archives

Log propridlaires sulvants ge soit abglenus :

14.Bxaman et vote pour ls hudget pour Pexercice % venlr - ddpanses courantes - frals
extraordinaires décidés durant cette Assemblén Géndrale

Vota & la mafontd ehsolva . .
L'assembide ganérale approuve fa budget prophsé A la majorité des quolitds présentes ou
représenleéss.
Paraphes
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Les propridtaites suivanls se sont abstenus :

15.Examen et vote i
Cammen st v abs}gﬁgr [a fixation des appels de provigions ek de fonds

1. pour fe fonds de rouiement
P'Assemblée déelde 4 fa majorits des quolitds présentes ou représentées de ne pas effectuer
d'appsl de fondgs de rowemant,

2. pour te fonds de véserve par villa
Lassemblée déclde Ala malorild des quotités présentes ou représentéas dappaler 12 Q00 eurcs
en une {ols avantia fin da lannde 2015 at ensuite de passer & des appels pour les fonds de
résarve da 3000 etiros par Wimesire 4 partit du pretler tdmestre 20186.

Les prapristaires suivanls se sont abstesnus :

16.Examen et vote pour les nominations
Voie & In inaforid ebdolie

1. du Consell de Coprapriats
L'Asgamblée déclde de noriver A fa majorité des quotltés présenies ou représeniées
‘comme Présidente de la villa 1.
Les propritlaltes sulvants se sont ebslenus ;
2, du Comild de contrdle
L'Assembléa déckls & 2 najoribé das quoliids présenles ou représentées de noramer
. «comme gomité de contidle,
Las ropridtaires sulvants se sont abafenus §
3. du Syuadic
L'Assemblde déoide 3 la majorlts das quotitds présentes ou représentées de nommer Gestimass
somme Syndic de la copraprield jusqud Ta prochabine assemblén géndrale ordinare,

Les propridtairas suivanks se sont abstenus

7. _i: Examen et vote pour fa coordination des refavés of réponse 4 M.
prendra contact aves

18.Réoularisation - Chassis sur balcons - Examen et vole pour approbation

. (villa 4)
Lrassomblas décide 3 funanimité des quotités présentes ou représantées de donner son actord
pour les larrasses fermdbes do Pour rappel tn parmis dusbanisne avait déja 616
délived,
2, vilia 1)

informe Passerbiéa gu'elle remetira sa latrasse en pristin St

10.A la demande tes copropriétaives
1. Alademande de’
¢ souhaile pag aborder ses pointa.

20.Lecture du procés-vetbal des déclsions ef signature de ve proods-varhal
Le présen! pracas-verbal n'a aucune valeur juridique. B estis reflet i plus exact possibie du

Paraplies
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pracés-verbal rédigé en séanca et consarvé par la syndic.

L.a séance ast levée & 22hi0.

BIGNATURES
Le Président Le Secrélalre Le syndic
Slanatures des proprigtakes sncore présents (cl-dessous)
Paraphas
18/12/2016 08:58 Pags & Geslimass syndic dlmmouhiss
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DE L'ASSOQCIATION DES
GOPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS" S8ISE AVENUE AVN
BECELAERE 19-19A-27-21A-218 A 1170 BRUXELLES TENUE LE 18 NOVEMBRE 2015

L'an deux mifle quinze ke 18 novembre 2015 & 18100, FAssocialion des Copropliélaites de la Résider}ce "
VERT CLOS -ViLLA 2" s'esl réunis en Assemblée Générale, sulle & la convocation adresade par le Syndic de
Tmmeukle, en date du 03 novernire 2015,

Sont présents ou représentés, les copropridiaires représentant un tolal de 856 swr 992 guolités et 7
coproprlétaires sur 8

Sont absents ou non représentés, tes copropriétalres présentant un total da 137 quotites 992 et 1
coproprigtalre sur §

ORBRE DU JOUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSENMBLEE

1. Vérifleation das présences, des procurations et des droits de vote 3 'assemblée
Le double quorum ast attaint. Les proouralions sant validées et [es droits de vote respactis,

Dont acle.

2. Nomination du Président af ol Secrétalre de assembise
L'Agsamblés désigne 1 comme Président de PAssembiée générate.
L'Assoamblée désigne wamme Secrétalra de FAssomblés géndrals.

La Syndic rédige s procés-varhal,

3. Constat d'approbation du procds-verbal de [Assemblée Générale du 19M 12014
Etant donné qu'atcune rosdtura judiclaire n'a &16 Introduile auprés de la juridiction compétente, ie
conslat d'approbation du procds-vesbal de Tassemblée Géndrale du 19/11/2014 est aclé.

4, Communication des demandes ef observations relatives aux parties comintives
transmises au syndic par les personnes oscupant I'immenhle en vertu d'un drolt
personnel our réel mais he disposant pas de drolt de vote A VAssemblée Bénérale.
Ausunn damande ou observation r'a éi¢ fransmiss au Syndle,

Dont asta,
8. Rapport du Comité de Contrale des Comptes ‘ g
Le Comité de Conledle das Comptes, o ayant vériic Ja
comptabilits <o la coproprisié arrdlée au SD/GZDNb 1Al rappan & ¥ ssenbata, s déclarant quo {es
corptes sont correctement fenus of qu'ils a'ont pas relevd destowr 1 dorssion,
Cosraclions soulevées:
« piisa en charge par le fands de réserve géndral de fa facturs de . . etdela oo de
- prige & charge par e fonds da réserve ganéral i fonds des olés peur un mantant de 318,74 suros.
6. Examen at vote pour {'apprebution des comptes annuels f du bilan arrélé au
30/0B/2015 sous réserve d¢ fa régularisation du Fonds des ¢lés dans le bilan
Vole & la mafpnté absolun .
Vassemblée géndrala approuve & [unanimité dey quotités présentes ou feprésr_sntées l'approbatlon
des compias annusls el du bilan azréld au 30/06/2018 sous réserva des sofreclions soulevées au
point 8,
Paraphes
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7. Examen et vote pour les décharges 3 donner concernant Pactivité durant Vexerclea

20142045
‘ale A fo majodtd absolus

1. ay Conseil de Copropriété - Rapport
L'Assembléa donne décharge au Consell de Caproprisié pour Faxerslce dcoulé & Punanimilé des
auoltés présenlas ol représenidan,

2. au Comité de Controte des comptes - Rapport distribué en séance
L'Aszemblée donne décharge au Comlté de contrdle pour exercice dcoulé & Punsnimits des
quolliés présentes ou représentées.

3, au 8yndic - Rapport oral
L'Assembiée donne décharge au syndic GESTIMASS pour 'evercies dcould & Punanmilé des
; quotitss présenios au représentées,

#. Rapport sur les procddures judiclaires en cours
Le syndic infarine Fassemblée quiauaunea procédars jadicialra n'odt en courd pour Minstant.

v

%, Rapport sur Jes sinistres en couts
Le syndic informe que des infiftcations on! ey kel par la errasse de
Les réparations ant &té effectuées.

Un second sinistrs est en couts chez | potir un défaul d'étanchéllé de fdvacuation
de la comicho.

10 Informatian sur la ntise en concordance des statuts
pirend la parole. La mise en concordanas das statits est en cows.

11, Présantation du rapport da Paxpert ! en vue da [a mise gn conformiié des
agcensewrs — fixation du calendrier de réalisation ~ fixation du mode de financament

- Iandat au Conseil de copropriété pour le choix de l'ascensoriste
Yota & In maforitd des 34 ,
expeit mandatd par la copropriéts prend la parple of expliguie son rapport envoye aux

coproprgialres aves Jeur convecalion,

Lassemblés géndrale déclda & Punsnimllé des quolitds présentes ou feprdsentées de domner
procuration au président de i Wila pour informer ke syndic avant la fin du mols de noverbre 2015 sur
le choix de la salutfon iechnlque adontée et sur te suivl ou non par- tiu chantler,

12.8xamen ot vote pour la réalisation de travaux— fixation du calentrlar de réallsation ~

fixation du mosde de linanceinent :
Vole 4 fa mafonlé das 34

1. Peinture des balustrxles des § villas
L'Assembléa décida 3 funanimitlé des quotités présentas ou teprdsanides d'exdcutar las travaux

Furaphes

ferte/anis oSt Page 24 Gestimess syndie dinmesblos



du remise en psinjure des balusirades avao ja socislé pour un meonfani 2286 euros hiva
firancds par les aharges colrantes par villa, RAL 8019 (40% brillance).
2. Peintuve des chissis
L'assembién Informe dite Iss chissls sont privabils. Aitention, la coulenr doit &lre raspactée: RAL
6019 (0% Briflanca).

8. Pelnture de la porte de garage et poteaux des lampatlaivesfjardin
PAssamblés décide 3 Punanimlté des quotités présentes ou reprdsentées d'sxécutar des fravauy
avec ld soclble por 1es porles de garages (repris dans le point 12,1} ety
{lzmpadaires) pour un montant 850 eurss hiva financés par les charges couranles par villa.

4. Réparation tarmae of grille devant le garage
Le prixt est sous réserve dos Informations reguas pat fe fotirntssenrs ( ravétement
goudren 1200 euros. Hassemblée décida 4 Funanimilé ges quoiilés prasentes ou représeniées de
danner mandat au consell de copropridtd pour la déstslon finafe,

TdExaman et vote pour les actions a prenidre en ce qui congerne les archives
complables ef autres plus vivilles de 7 ans {délat légal do conservation)
Le syndic explique qu'll et ldgalamant ohligs de garder les archives de la résidence durent 7 ans,
Paasé ce déial, las arohives peuvant aires délruttes, stockées dans la résidences oit blen stnckées
chex le syndic,

Aprds defibaration, lassemblde générale déckle & I'unaniiniié des quotilé présentas ou représentdes
dae;
- dédruire les archives

14.Examen ot vole pour le butiget pour Pexarsice 4 venir - dépenses couranies - frals

extraordiniires décidés durant catfe Assembléa Géndrate
Vole § Is maforité ahaole

Lassembiés géndrale approuve Ja budgst proposé 4 funanimité des guotités présantes ol
feprésentdes.

18.Examen e vote pour la fixation des appels de provisions at de fonds
Vale & Ia inajoritd absofie

1. poor ks fonds de roniement
L*Assambléa décide 4 tunanimild des quelilés présentes ou représentéss de na pas effactuer
dappel de fonds de roulement,

2. pouy la fands de réserve pay villa
UAssemblde est invitée 4 passer sy vole pour fixer lee appels pour e fonds de réserve & 2500

eurps par irmeslre.

Le premier appal aura llou st cours du ifmestre qui sult fo imestre de fa tenue de cetie
assembiée,

46.Examen ef vofe pour les nominatlons
Vole & fa maforilé absolte

1. du Conseil de Copropristé '
L*assamblée décida ds nommer a 1 'unanimilé des aquolfiés présentes ou représentdns
: 1 cornime Présidents de fa villa 2,

2. du Comité de conirdle
L'fssamblée déclde & Ja majofité des quotités présentss ou représentées de nommer
cortng comifé de controle.

3. du Syndie .
L'Assermblée déckde 4 funanimité des quolités présentas ou représentées da nominer Goglimass

comme Syndie de fa copropriétd jusgu'a la prachalne agsemblée générale ardlnakve.

Paraphss
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17, E i - Examen ¢t vote pour fa coordination des relevés et raponse 4 M.
1 prendra contact aves

18.Régubarisntinn » Chigsls sur baloons - Exarmen ot vote pour approbation

1.1 + {willa 4}
L'assemblée décide A funanimité des quotilds présentes oo représentées de donnar son ascord
rour les terrassoes ferméns de . Paur rappel, un parmis durbanisie avalt d8ja &té
délivrd,

2.1 {wilta 1)

:informe Fassembide gu'slla remelira sa terrassa on ristin élal.

19.A la demande das conrnnrdfalvag
1. Ala demande de t
prandra contact avae pour les inflisalions en cave, [ Hendra
informide,

20.Leclure du procés-verbal des décistons st signature de ce procés-verbaj
Le présent procds-verbal n'a avcune valeur Juddique. [ est la reftet le plus exact possible du
procds-verbal rédigd on séance &t conservd par le syadic.

La séance ast levde 4 22h10

SIGNATURES

Le Président i Secrdtaire Le syndic

Slonatures tles propridtaires encore piésents (el-dessaus)

Paraphes
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PROCEG-VERBAL DE [’'ASSEMBLEE GENERALE DE L'ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE " VERT CLOS SISE AVENUE VAN
BECELAERE 19-19A-21-21A-218 A 1170 8R 35 TENUE LE 18 NOVEVMBRE

Lan giem( milla quinze & 18 poverbre 2018 4 18h00, FAssocialion des Coproptlétaites de la Réskdence
WERT CLOS - VILLA 3" s'est réunle en Assemblée Géndrale, stite & la gonvocation adressde par le Syndic
e 'wmeuble, en date du 03 novembre 2015,

Sont présents ou représenlés, les copropridtaires raprdsentant un total de 898 sur 1018 quolités et 8
coproptigtalies sur 8

Voir liste en annexe

Sont absents ou non raprésentds, les coproprisiaires présentant un total de 118 quotités 1016 et 2
copropridlalres sur 8

ORDRE DU JOUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSEMELEE

Vériflcation des présences, des procurations et tes droits de vote & I'assemblée
Le double quorum est aleint. Les procurations sont vafidées et les droils de vole respoclés,

1

Doot ate,

2. Nomination du Frésident ef dit Sacrétaire de Yassemblée

L*Asasmblée désigna ! somme Président do FAssamblés générale.

H

L'Assemblae désigne . corria Sowrélaire de I'Assemblés générale.
Lo Syndic rédige le pracdsveibal,
3. Constat d'approbatlon du prosés-verbal de PAssemblée Générale du 19/11/2014

Etant donné quiavcune procadira fudiclalre na 818 introduite auprés de fa jurndislion compélents, le
conslat d'approbaiion du provés-verbal de I'sssemblée Gonérala du 19/11/2044 est acld,

>

Communication des demandes ef ohservalions relatives aux partles communes
transmises au syndic par Igs personnes occupant I'immeubie en verlu d'un droit
personnel ou réed mals ne disposant pas de droit de vote 4 I'Assemblde Ganérale,
Auoune demande ou observalion i'a k¢ ransmise au Syndic.

Cronk acte,

&

. Rapport du Gemite de Contydle des Comptes
Le Gomité de Gontdle dos Campes, i » s ayang vk ta
comptabilild do [ copropriéts arrdise av 30/06/2016 falk rappant & Assemblée. ils déclarent que tas
camptes sont correctement tenus et qu'fis a'ant pas refevé d'ereur pi d'amigslon.
Carractions soulsvées:

- mise en charge par le fonds da réserve géndral de la facture de ol de la facture de
Verhelos.

- prise en charge par kb villa 3 via {es charges couranies de la facture de Hydroprophy! d'un momniant
o 477,00 alros,

- prige en charge par e fonds de rdsenve général e fonds das clés pour uh montani de 318,74 euros.

. Examen ef vote pour Mapprobation des comptes annuels et du hilan arr@té au

Paraphes
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Uhssemblée décide 4 funanimité des quolités présentes ou raprésentées dexdouler des lravaux
aveo In sugiale +pour les porles de garages {repris dans le polnt 12,1 at”
(lampadaires) pour un montant 890 euras va finaneé par 18s charges courantes par villa,

4. Réparation tammac et grille devant le garage
Le prix est sous résgrva das inforrmations reguss par ke faurnisseurs i} revétement
gosidranneux 1200 euros. L'assembléa ddcida 4 'onanimité des quotitds prdsentas on
représentées de donner mandal al constil de copfopriété powr la décision Gnale.

13.Examen ot vole pour les actions a prendre en ce qui concerne les archives

comptables ef autres plus viellles de 7 défal légal de conservation
Vo{e:f fa maforilé absolue P ans (défal lég servafion)

Le syndio explique quil est [égatamant obligé de gardar ies archives ds ta résitdence durant 7 ans.

Passé co délai, les archives pauvent dires détriiles, stockees dans ta risklsnce cu bien stockée
chez 1o syndie,

Aprés délibdrafion, Passembide géndrale déoide & Funanimlié des quotité présenles ou représentées
oz
- gétrdre a5 archives

14.Examen et voie pour le budget pour Pexetcice & vahir - dépenses courantes - frais

extraordinaires déciddés durant celte Assemblée Générale
Vote 4 la ninforlld ahable

L'agsemblée générale approuve te biidyel proposd 4 Punanimitd des quotités présentss ou
représentdes,

15.Examen ef vote pour la fixation des appels de provisions et de fonds
Voie & s majoilté absolue

4. pour e fonds de rowlement
LU'Assemblée décide A funantmité des quotités préseates ou représentées do ne pas slfesluer
d'appel de fohds de roulemeant.

2. pourle fonds de réserve par villa
Vassomblée décide 4 l'unanimitd des guolités présentos ou représeniées J'appeler 12 000 euros
on une fols avant 13 fin da Yannéde 2016 al ensuile de passer & des appels pour fonds da réseve
# 3000 ewos par inmestre & parlic du premier timestre 2018,

16.Bxamen of vote pour les nominatlons
Vale & fa mafiniié alksofue

1. du Consell de Copropriété
L'Assemblae déclde de nommer & Miranfmité des guotités prasentes ou représentées da
nonster | roomme Présidents de la villa 3.

2, du Comité de Contrdle
L'Assemblée déclde 4 unanimité des quotités présentes ou représentées de nommer Mme
ek 1 comine comité de contrdte.

3. du Syndic
1’Assemblée dédde A Punaniutlé des quolilés présenlas ou représentées de nomer Gestimass
aamme Syndls de la copropriatd Jusqu'd Ja prochaine assemblée générale ordinalre.

17.Tachem ~ Calorlhel: Examen et vote pour fa coordination des relevés ef réponse a
Minz Pietson prendra contact avec

18.Régutarisafion - Chassls sur balcons - Examen ef vote pour approbation
1. Mlamarche (villa 4)
agsemblée décide & Funanlinile des auclités présentes ou feprésentées de donner san accord
pour iag terrasses fermées de | . Pour rappel, un permis durbanisme avait 444 été
dilived.

Paraphes
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201 i
%Effg;fﬂmﬁ,ﬁgﬂbigﬁg"m de fa régularisation du Fonds des clée dans o hilan

'assemblés géndrale approuve & Munanimite dos quolites préssntes au représentéas Fapprabailon
das comples annuals ot du bilan arréld au 20/06/20'15 sous réserve das coreclions soulevdes au
point 5.

~3

Examen ot vote pour les décharges &t donnter concernant I"activité durant l'exercice

2014-2015
Viole & fa mojorid absolue

1. au Conseil de Coproprigté - Rapport
L'Assamblde donne décharge au Canset de Gopropsite pour Paxercics dcould & Funanimité des
quatliés prdsentes ou reprdsetses.

2. au Comité de Contréle dos compies - Rapport distribué en séance
L'Assemiiée donne décharga av Gomitd de contidts puur 'exercica dcould 3 Punantmiié das
aualilés présentes ou représenties.

3. au Syndic - Rapport oral
L'Assemblds donne déchaige au syadic GESTIMASS paur Pexercice dcouté & unanimité des
quotitds prasantes ou reprédsenléos.

8. Rappori sur les procéduras judicialres eh cours
Le syndic informe Passamblée qulaucuma prosddure judicialta n'ast en sours pour Finstant,

9. Rappott sur les sinlsfres en cours
Le svidic informe que des infillrations ont au ey par ia terrasse dey L A
. Los réparations ont éia offectudes,

Un second sinistre 5t en cowrs chez } 5, pour un dafaut d'dlanchélté de Pévacuation
tde ia corniche.

10.Infarmation sur la mise en sancordance des statuts
-prend la parole, La milse an cencordance des statuls o5l en cours.

11.Prasentation du rapport de Pexpert en vue de {a mise &n conformils des
ascensaurs — {ixation du calendrier de réalisation — fixalion glu mode de financement

- Mandat au conseil de copropridtd pour le choix de 'ascensoliste
Vale & f majortd des 34

axpart mandaté pat [a copropliété prond a parele et expligue son rappart enveyé aux
copropriétaires aveo leur convocallon.

L'agsemblés géntrate décide & l'unanimits des quoiiids présenies ou raprésentdes de proceder ay
remplacsmant complat do Tescensaur on collaboration avec la socléts Uassamblés
génarals déolde A Punaninits das guolités présentes ou reprasentéss de donnar procuration au
Président de iz villa pour informer le syndic avant b fin du mols de novembre 2018 sur be cholx da la

solution fechnitire adoptéa ot sur lo sbivl ot non par s ghandior,

42.Examen et vote pour la réalisation de travaux — fixation «iu catendrier de réalisation -

fixation du mode s financemnent :
Valc & o majonld dos 3/

1. Paintore tes balustrades des 8 villas
L'Assembléa declde 3 lunanimité des quotités prasontes ou représeniées d'exdouter fos travaux
de ramise en pelnture des bafustradas avec 12 sociéls r pour 1 montant 1206 euros hiva
financés par les charges courantes par villa, RAL 8019 (40% brillance),

2. Peifure des chissis
L'assamtiéa nforme que les chassis sont privatifs, Attention, 1n cauleur dolt 8lre fespeciée (RAL
8019 (40% Brillance),

3. Painture de la porte de garage ot pofeaux des lampadairesijardin

FPamphes
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2, L (edita )
informe fassamblés qu'elfa remetira 5o tacrasse en pristin dlal.

18.A 1a demante des copropriétaires
1. A ta demande dg
demands que le Ver olos envisage una participation & la fate des vaising,

20.Lecture du provés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal

La prasent procds-verbal n'a aucuna valaur jurdiqus, It est le vefist 1o nius exact possible du
pracés-verbal rédigs en séance ot conservé par e syndic,

La seance est levée 4 22iv10

=

ATURES

SIG

o

i

te Président Lo Secrdtaire Le syndio

Signahutes des proprislaires encore présents (ci-dessous)

Parophes
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DE L'ASSQCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RE3IDENCE " VERT CLOS" SISE AVENUE VAN
BECELEARE 19-19A-21-21A-218 A 1170 BRUXELLIES TENUE LE 18 NOVEMBRE 2015

iL’an deux mile quinze le 18 novembre 2015 a 18h00, FAssociation des Copropridtaires de la Résidence
'VEERT CLOS - VILLA 4" g'est réunle sh Assemblée Générale, sulle & Ta convorcation adrossde par fe Syndic
de {'immetble, an date du 03 novambre 2015,

Sont présents ou représentds, les copropriftaites reprasentant un total de 957 sur 1008 quotités ot 7
capropridialres sur 8

Voiriiste en annexe

Sont absents ou non repriseitds, tes coprapritialtes présenlait un total de 51 quolités 1008 et 1
copropristaire sur 8

ORDRE DU JOUR ET RESCLUTIONS DE L'ASSEMBLEE

1. Vériffcati_on des présancas, des procurations et des droits de vote & l'assemblée
2. Nomination du Présidant et du Secrétalre de Massemblée
L'Assamblés désigne zomme Président da I'Assomblée géndrale.

L'Aszemblda désigne Lcomma Seerdtalre de 'Assamblée géndrale.
Le Byndic rédige le procés-verbal.

3. Constat d'approbation du procés-verbal de 'Assemblée Générale 181112044
Etant donné qu'aucuna procédure pficialra n'a 4té Introdulte auprée de {a jurdistion compdlente, fa
constal d'approbetion dy procds-verbal de Passomblée Gdndrale du 191112014 ost acld.
| demands que son désaccord sur ¢a point soit aalé,

4. Communization des demandes et observations relatives aux parlies communes
transmises au syndic par les parsonnes occupant Fimmeuble en vertu d'un drolt
personnel ou réel mais ne disposant pas de deoif de vote & 'Assemblée Génélate.
Aucuns damands ot abservation n'a ¢ ransmise au Syndie.

font acle.

443

. Rappost da Comité de Contréle des Comntes
- Le Gomité de Contndle des Gomptes, T rayantvérifiéla
coraptabillté du la coproprdié arstée ay 30/06/20°15 falt rapport & vassmuwce, ITs déolarant gue Jes
comptas sont correctement lanus el quils n'onl pas refevé d'ecreur o d'omission.

Caorreclions soulavdes:

- prise en charge par o fonds de réserve général de la faciure do Schoonjans of de la faclure de

- prise an charge par lo fonds de réserve géndral e fonds des olés pour un montant de 318,74 suros.

6, Examen ot vote pour Yapprobation des comptes annilals et du blfan arrdté an

30/06/2015 sous réserve de la réguiarisation du Fonds des ¢lés dans ie bilan
Vole 4 fa majorilé absohue

Lassemblée aédnérale approuve A Funanimité des quotiés présentes au représeniées approbation
des complos annuets ot die bitan arété au S0/0612018 saus réserve des corraotions soulevdes au
point B,

Parephos
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7. Examen ef vote pour les désharges 3 donner cancemant Pastivité durant i'exercice

2014205
Vole & fa rmigfodid abjofus

1. au Gonsall de Coproprists « Rapport
L'Assemidés donne décharge au Congeil de Copropriélé nour Fexercica doould 4 lunanimilé des
qQuoetitds prdgentas ou rapréseniéas,

2. au Comité de Contrdle des Commies - Rapport distribué en séance
L'Assemiide donne décharge au Gomité de contrdle pour Pexercice deould 4 Yunammité des
quotitds présentes ou représeniéas.

3. a1 Syndic - Rapport orat
L*Assemblée donne décharge au syndic GESTIMASS pour Vexerdice écould & Funanimité des
quofilds présentes ou représeniées,

8. Rappost sur los procédures Judiciaires en cours
L& syndic informe fassemblbe qu'aucune procédure n'est en cours pour{instant,

9. Rapport sur tes sinistres en cours
Le syndio informe que des infiltralions ont au Hau parla terrasse de chez M,
. Les répatalions oni &té effecludes,

tin sagond sinistre est en cours chez ! 1, pour un défaut diétanchéilé di: Pévacuation
de la cornlche.

10 fafarmation sur la mise en goncordance des statuls
! -prend ka parole. La mise en congordance des stalats est en cours,

11, Présentation du rappori de 'expart &n vue de la mise en conformits des
ascenseurs — fixation du calendrier ve réalization —fixation du mode de finzncement

- Mandat au Consel de Copropriétd pour le choix de l'ascensotiste
Voie & fo majorité dey 374

3 oypart mandaté paria copropriélé prend la parcle of expliqus son rappost ¢ivoye atix
copropneres avecialr gonvocallon,

L'assemblée générale décide 4 Punanimitd des quolliés présentes oureprésontées de procéder aw
remplacemant complel da Yascengeur en collaboration aveq la sociéla - La maantant totad
pous Fensemble des villas est de 189 800 euros hors va {5%)

|'assemblée déclds de collaborer avec Pexpert " pour le suivi du chantier,

12.Examen st vote powr fa réatisation de travaux — fixation du salendrier de réalisation —

fixation du mode de financement
Vole & la mujaritd des 34

1. Peiiture des balustrades des b villas
L' Assemblée déclde 4 Funanimité des quotilés présenles au représentées d'axécuter los fravaux
de remiss on peinture das balusliades avee fa soulidtd pour un montan 2296 auros hiva
financé par jes charges courantes par villa. RAL 8013 (40% brillence),

2. Pelnture des chissis
{‘assamblée informe que les chassls sant privatifs. Attention, fa conleur doit alre respectée; RAL
8018 (40% Brillance).

id

Pointure de la porte de garage st poteaux des lampadalres/ Jardin

t'Asserablée déclde 2 funanimlts des quoliiés présentes ou freprésentdes d'exdouter des favaux
avag la soclald . pouir las portes de garages (raprs dans l2 point 12.1)et” ‘
{lampadalres) pour un montant 890 euros hiva financés par las charges courantes par vills,

bl

Réparation dit tatmac et grille devant te garage
Le prix est sous réserve des informations requas par lo fousnissewrs ( } ravétement

Paraphos
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goudronnatx 1200 aures. L'assemblés décide & lunanimits des quolités présentes ou
représentéss de donner mandat au conself de coproprigté pour Ia décislon Bnals.

13.Examen ef vole pour les actions 4 prendre en ce qul concoeras las archives

conyrables et autras plus vieill 7 an SETRLE i
h ﬂwafoﬂwaMW p gilles de 7 ans (délaj légal de conservation)

Le syndic sxpliqus qu'il est iépalament obligé de garder las atchivas de 1 résidance durant 7 ans.
Passé ea ddlaf, les archives peuvent &lres délrulles, stockées dans Ja réskiencs ou bien stockées
chez le syndic.

Apras déllbération, Passembiée générale décide a Funanimits des quolité présentes ou représentées
de;
~ datruaire les archives

14.Examen et vole pour le budyget pour Pexercice 4 Venir « dépanses caurantes - frals

extraordinalres décidés durant cefte Assemnbléa Géndrale
Vole @ fa inajorilé ahsolus

L'assemblés géndrate appronve fe budget proposé & Funankmilé des quolités présentes gu
représaniens.

15.Examan ef vofe pour la fixation das appels de provisions ef de fonds
Volir 3 2 mafodifs abaefua pp P

1. pour le fonds de roulament
L'Assembite déclde 2 la majorité des gquolités présenles ou représentéas de ne pas effecluar
d'appe de fondds de reutementd.

2. pour le fonds de régserve par villa
L’Assemblée estinvitée & passer au vote pour fixer les sppels pour le fonds de résave & 2500
suros par trimasice.

Le premier appel aura lisy ait cours du krirneslre qui uitie frimestre da la lenus de celte
asseniblée,

16.Examen ef voie polr les nominations
Vole & fa majorild absalite

1. du Consell de Copropridté
L'Assombléa décida de nemmer 4 Punanimité des quolités présenlss ou représaniées M.
somme Président de la villa 4,

2. du Gomité de contrble
L'Assenmblée décide a Punanimilé des quolites présentes ou représentées de nommar
! T comme comité de conlrdle.

8. du Syndic _
Lassamblés déelde & Yunanimité des quotilés présentes ou représentées de nommer Geslimass

somme Syndic de [a copropriéta jusqu'a la proshalne assemblée génirale ordinalre,

17. : Examan et vote pour la coordination des relevés ef réponse a

ml
s prendra contaet aveo

18.Régularisation - Chéssis sur balcons - Examen et vote pour approbation

Lassefmblés décids & unanimild des auolités présentes ou représentées de donnar san accord
pour les lerrasses fermées deo . Pour rappel un permig durbanisme avall déja otd
détivré.

2. {villa 1)

1 informe Fassemblée el suile 4 son mall qu'elle remelire ga parilie on pristin &lat,

Paitaphes
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19.A la demande des copropiidtalras
1. A la demande de Mime

soccupe do point sur {e magnolia.

20.Lecture du prociswertbal des décisions et signature e se procés-verhal
Lo prasent procéswverbal n'a aucune valewr juridique, | est 1o rollet la plus exact possible du
prochs-varbal radigd en sépnce ot conservd par fe syndis,

La séance ast lovés 4 22410

La Prasident

v

SIGNATURES

|

Le Secrétaire Le syndic

Slunalures des gropridtaitas encore présents (chdessous)

Paraphes
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FROCES-VERBAL DE L 'ASSEMBLEE GENERALE DE L'ASSOGIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENGE " VERT CLOS" SISE AVENUE VAN
BECELAERE 19-19A-21-21A-21B A 1470 BRUXELLES TENUE LE 18 NOVEMBRE 2015

L'an deux mille quinze le 18 novembre 2018 3 18h00, l'Assoclation des Copropiidlaires de la Résidence "
VERT CLOSVILLA 8" g'eal rdunie en Assembige Générale, suite & la convocalion adrassée par le Syndic de
fimmeuble, en date du 03 novenhre 2045

Bont présenls ou représentds, les copropiiélaires représerdant un tolal de 683 sur 1012 quotitds et 5
copropristaires sur 8

Vot liste en snnere

Sont absents ou ron représantds, les coprapridtaires présentant un total de 29 quotliés {012 ot 3
copropridtalres sur 8.

ORDRE 2 JOUR ET RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE

1. Vérification des présences, des procurations et des droits de vote A "assemblés
Le doubie quornim est aiteint, Les procuralions sont validéss ef {es drolts de vote respectds,

BDont acte,

2. Nomination du Président of du Secrétaire do Vassembise
L'Assembiée désigna comme Président de "MAssemblée générale,

L'Assembi¢e désigne Mme sonwie Secrélalre de PAssemblée générate.

Ls Syndic rédige le procés-verbal,

3. Constat d'approhation du procés-verbal de FAssemblée Géndrale du 19111/2014
Etant donné gu'auctne pracédurs judiclaire n'a 414 Intredulte auprds de la jurdiciion campétente, le
gonstat dapprobation du procés-varbal de Tassemblée Géndrale du 19/11/2014 es! aclé.

4, Communication des demandes st observations relatives aux partfes commanes
transmises au syndic par les parsohnes cccupant Fimmenble an verty d'un droit
porsonnet ou réel mais ne disposant pas de droit de vote & I'Assemblée Générale.
Aucune demaride ou observation n'a 414 transinise au Syndic.

Bant acle.

8, Rapport du Gomié de Contrle des Comptes )
Le Comlté de Conledle dos Comples, Mma M. 18k, ayanl vérilé s
compialsits de la copropristé arrdlde au 3010512015 Tail rappott & PAsserbies. s déclarent que les
comptes sont cortectement tenug ot quills otk pas relavé d'erreur i d'omission.

Cotractlons soufevées
~prise eh charge par lo fonds géndrale de la faclura de el de fa facture de

- prige en charge par 12 fonds de réserve géndrate du londs des cids pour un montant de 318,74
euros.

6. Bxamen et vole pour Vapprabation des comptes annuels et da bilan arrété au

30/06/20115 sous réserve de la régularisation du Fonds des clés dans Iz bilan
Vole & in majorlé olsolue

L'assembiés générals approuve 2 Funanimild des quolilés présenles ou reprasentéas Yapprobation

Paraphes
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des comples annuvels o du bilan arratd av V062015 sous réserve des corrections sotlevées au
paint 5,

7. fﬁ?ﬁ"ﬁé’qﬁt vote pour les décharges A donner concernant Vactivité durant Fexercice
Vole &‘Ia safurid ahsolue

1. au Conseil de Copropriété - Rapport
L'Agsemblée donne ddcharge au Consell de Coprapeidté pour F'exalcine dcold 4 Funanimils dos
quolités présentes ou représenides,

2. au Comité de contrale des comptes - Rapport distrihué en séance
L'Assambide donne décharge au Comité de conledle pour Fexercice éconlé & I'unanimils des
guolités présenles ou représentdes.

3. au Syndle - Rapport oral
L'Asssmblée donne décharge at syndic GESTIMASS pour Faxercics éeolld  Tunanimile des
quotités prdsentes ol représemntéos.

B. Rapport sur les procddures judiciaires en cours
Le syndic informe lMassemblée générale qu'aucune procédure judiclaire nest en cours powr Finstant.

8, Rappoit sur les sinistres en cours
La syndls infonmia que des infiltrations ont eu lieyt par Ja terrgsss de . chez M.
\ Les réparations ont 4t6 efaciudss,

Un sevond sinistra est an cours chez aourun défaut d'étencheitd de l'dvacuation
d2 Ta comiche.

10 information sur la mise en concordance des statuts
{ +prend 1a parole. La mise en congordangs des staluts est en colrs,

14.Présentation du rapport de 'expert an vue de la mise en conformlis des
ascapsours — fixation du calendrier de réalisation — fixatlon du mede de financement

« Mandat au Congell de conropriété pour le choix de Uascensoriste
Vole a fe nafanitd dos 34

. , expert mandaié par 1a copropsidle, prend la parole 2t expligue son rapport snvoyé aux
copropyidtairas aves leur convonatian.

Uasaembide génsrate désida & lunanimiiéd des quoliide présentes ou reprsentdes de pracéder au
revplagemant complet de Pascanseur en colishoration avec fa sociéle * Le mentant tatal
pour Fansemble das villas esi de 182 000 euros hora tva (6%)

L'assernblée déeide da collaborer avec Fexgart | pour Te suivi du chantier,

12.Bxamen et vate pour la réalisation de travaux - (ixatlon du calendrier de réalisation -

fixation du mode de financement :
Vate & la majorilé des 35

1. Painture des balustrades des 5 villas
fassembléo décide 3 Yunamimilé das quotités présentas ou représaniées d'exéeuler les lravaux
de ramise en painlure des balustrades avec la sociélé poue U moniant 2296 ewros hiva
financés par les charges cousantey par villa, RAL 3019 (40% brllancs).

2. Painture des chissis
L'assembide Informe que las chiissis sont privatils, Atlentlon, la souleur dolt &lre respaciéa; RAL
8019 {A0% Brilance).

3. Painture de la porte de garage et poteaux des lampadalresfardin
L'Assambléa décide A Punanimilé requise des guotités présentas ou représentdes d'exéouter des
{ravaux avac la sociéte paurtas portes da garages (repns dans fe point 121 et’
{lamipadaires) pour un montant 899 euros hiva firances par les charges courantes par villa,

Paraphes
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4. Réparation tarmac ot grille devant Ie garage
L.e prix ast sous réserve des informations ractes par e faurnisseur { ) ravidlement
gotdramieux 1200 etiros, assembite décide & unanimité des quotités prisentas ou
représentdes de donper mandat au consell de coprapridté pour [z décislon finafe,

13.Examen et vote pour les actions a prendre en ce qui concerne les archlves

comptables et autr ! Tell
Comptables s Bgm mgs plus vielllas de 7 ans {délal l8gal do sonservation)

Le syadic expliqie qu'll est egalamenl ohiigé de garder les archives de la résidence durant 7 ans.
Passé ce ddlal, los erchives pauvent Bros détruites, stockéas dans la résidence out blap stockée
chey fe ayndia, .

Apres délihdatlon, Fassemblée géndrale décids & Munanimilé des quotilé présentes ou reprdsantdes
de:
~ téifuire fes archivas

14.Exaren et vote Dour e budget pour Pexercles 4 venir - dépenses couranies - frais

extraordinairas décidés durant cotte Assemhbide Générale
Volo & {2 inoforé absolue )

L'assamblée géndrale approuve le budgat proposs & funaninlté das quotités présantes ou
représantées.

14.Examen of vate pour ka fixation des appels de provisions ef de fonds
ol & fo maforid ahdolva

1. pourle fonds de roulemant
1 Assemblée décide 4 Yunaninitd des quolités présentes ou représentdas de ne pas etfecluer
d'anpal de fords de rotisment,

2, pour le fonds de réserve par villa
UAssambldo ast invitde 4 passer au vole pour fiver fes appels pour le fonds ds réserve 3 2500
auros par {rimestra.

Le premiar appel atra llew au cours du kimastre qui suitle idmealre de a tenue de celte
asgambliée.

18.Examen et vote pour les toiminations
Vole & [3 majonie absolira

1. du Congeii de Copropridté
{‘Assemiide déclde da nommer A Punanimité des quolités prosentes oy représentéss Mme
comme Présidente de {a villa 5.

2. du Comlté de contrile
iJAssemblée décide 4 Funanimitd des quotildée présenies ol représentdas de nommer Mme
t : 5 comine camild de conltdle.

3. du Syndic _
| 'Assamblée déclde A Yunammits des quotités préventes cu représanléas do nommer Gestimass

corome Syndic de fa coproprisid jusyu'a ka prochaine assembiée générale ardinalre.

17, Techem - Caloribel : Examen et vote pour la coordination des ralevés et réponse 4 M.
]

! 7 prendra contact avac’
18.Réqularisation - Chissis sur baloons - Examen et vote approbation
1. (villa 4
Pagsambiée ddclde A funanimilé des quoliiés présentes ol représentées de donner son accord
paur les lerrasses feinées de” 2. Prour rappet, un penmis d'urbatisme avalt déja &té
dalivra,
2. : a {viila 1}

Paraphes
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nformo assemblite qu'elle remeltra sa terrasse en pristin élat,
18.A 1 demande des coproprigtalras
1. A la dematide do W,
La polnt a lé iralté précsédemment.
20.Leciure du pracés-verbal des déoisions et signature de ce prosés-verbal

L& présent procas-verbal n'a ausune valaur juridique. H est ta reflet 1o plus exact possible du
procia-verhal rédige en séanee of cansarve par le syadic,

La séance est levée 4 22h10

SIGNATURES

Le Préstdent Le Secrélaire Le ayndic

Signatures des propridtalres encore prasants (ci-dessous)

Paraphes
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PROCES-VERBAL D 1/ASSEMBLER GENERSLE UXTRAORDINAIRE DE 1,'ASSOCIATION BES

COPROTRIETAIRES DE LA RESIDENCE "VERT CLOS!'VILLA 2, AVENUE VAN BECELAERE,
19 117!} BRQ&ELLL‘S, TENUE LE 17 I‘EVR‘[ER 2016,

Lian dam{ milfe seice, lo 17 fourier & 181100 l’Asmclanan des Copropr téh;ras de ia Résidence "VERT CLOS" s’ast

;%u}uge en Assembiée Géndrake, sulte & la convocation adressée par fe Syndio do Fimmenbls, en data du 26 junvier

Sont pedsents ov veprésentds, les coprapriétaires veprésentant un total de 992 sur 992 et 8 coprapyiétaies sar 8.

143 quotités
137 quotités
134 quotitds
132 quotités

46 quotitds
164 guotitds
172 quatiiés

84 quotités

Sont absenls ou non représentés, les copropriétaitas présentant un total de © quatité sur 992 et O proprigtaive sur 8,

ORDRE DU JOUR DE L ASSENMBLEE

1. Vérifieation des présences, des procuraiions of des droils devote 3 Passomblée
Le double quorum est aftein, Passembide peut déitbérer sur les points de Pordes dit jour,

2, Nomination du Président et do Secréiaive de 'assembiée
Monsiear 65t éhe comme Président de 'assemblde péndraie.

Mongienr 4t 6l seqrdiaive de Pagsembliée générale,
Lo syndic rédige le procis-verbul,
3. Rxsnen d¢ vote pour approuver e fexte proposd en vie do la mise en concordance des statuts de Ia
copropriéié rendue obligatoive par Ta lot du 2 fuln 2010 — mandat au syndic pour In signature de ees
rouveaux sintots
Voie i lu mgjorité des 415
Apr&s $ehange do vies, Passemblée générale déside & I'unanimité :
d’recepter o proposition de Monsieny quit fournisse & Maitre s
propriéiaires ef an syndic une lste non exhaustive dos charges communes particntisres & ohaque vila et cles
chacges colmunes générales pour Is 31 mars au plus tard. )

= intégrer dans le projet des statuts Jos yemaques émlses par Mudame et Monslenr 1 ¢f dont
Ivfaitre ¥ 12 pris nots,

L'assemblée géndrale décide, & Funanimité des quotiids présertes o veprisenides, d’approyver s texte proposé
moysnnant jes remarques mentionndes cl-dessus,

4, Lecture du procés-verbal des déeisions et signature e ca prociswvarbal
Le syndic doanc lecture des ddcisions ds ce procds-verbal.
La séance est Jevée 4 20005,

Le prasent proces-varbal n'a aicune valewr juridique. 11 est le vofiet le pius exact possible du procés-verbal rédigé
et sdairea et conservé par le Syndie.
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEL GENERALE EXTRAORDINAIGE DE 1LASSCCIATION DES
COPROPRINTAIRES DE LA REEIDENCE "VERT CLUSVILLA 3, AVENUE VAN BECELARRYE,
21B A 1370 BRUXELLES, TENUE LE 17 FEVRIER 2016

L'av deux mille seize, 1o 17 février & 13000, PAssoeitlion des Copropriétaires de la Résidence "VERT CLOS" s'est

;%1?25 eu Assermblde Générale, snite & la convecation ndressée par lo Syndic de limmeuble, en date dn 26 janvier

Sont présents on yeprésentds, les copropsidlaires représentant un total de 1.016 sur 1.016 st & copropriétaires sur 8.

1 A2 quotités

142 quotités

133 quotités

52 quotirds

171 quotitds

\ 173 quntités
66 quulités

75 quotitds

Sont absents ou pon représentss, les coproprigtatves présentant wn total de 0 quolité sur 1016 et 0 propriétaire sur 8,

ORORT: DU JOUR DE 1 ASSEMBLEE

1. Vérification des présonces, des pyocurstions of dey drofls de vote i Passenbide
Le double quorun est afteint, essomblée peut délibérer sur Jes points de Pordes du jour.

2. Nomiuntion du Président et du Seceéinire de Possembite
Monsieur s st &fn comme Président de I'assemblée générale,

Monsienr  rest &la sacrdtaive de Passemblée péndrale,
Le syndic rédige le procés-verbal.
3. Exawen de voto pour approuver le fexte proposé en vue de In mise en concordance des sfatuts do Ja
copropridté vendue obligatoive par 1a lof du 2 juin 2810 - mandaf an syndic pour In signature do ces
nouyantx staduls
Vots & la maforité des 445
Aprés dohange de vues, Passemblés générale décide A Pupuniild :
< d'accepter Ia propositio de Monsiswr 1 quil fournisse & Muilre * e aux
propri¢iaives et rul syndic une lists now exhaustive dos charges commuites particulidres & chaque villa et des
oharges commencs générates pour le 31 mars au plus tacd, )

«  *hutdgrer dans le projet des stotufs Jos romarues cmaises por Madame . A Monsiour ot dont
Maditee” * aptis note,

L assomblée géndralo décide, 2 Punanimité des quatités présentes ou représontées, drapprowver le texte proposé
winyennat les temargues mentionndes ci-Jessus.

4. Laechure du prords-verhal des décisiony of sigaature de ce procés-verbal
Le syndic denne lecture des déeisions de ce procé.s—vcrbal.
La stonce est levéo 4 20005,

Le prérent procés-varbal ' cawonne valeur Juridique. i est le reflet I plus exact possible di procds-verbal rédigé
enshanee ef eonseivé par Je Syndia,
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PROCES-VERBAL DE L/ASSEMRLEE GENERALY EXTRAORDINAILE DB LASSQCIATION
DIS COPROPRIETAIRES DI LA RESIDINCE FVIRT CLOSYWILLA 4, AVENUE VAN
BECTLAERE, 21A A 1170 BRUXELEES, PENTE LE 17 FEVRIER 2016,

L'au deux mille seize, fe 17 fveler & 18000, FAssociation des Copropriétates de Ja Résidence "VERT CLOS" s'ost

réunie en Assombide Générale, suite & la convoeation adressée par [¢ Syadic da limmenble, en date du 26 janvier
2016,

Sont présents ou représentss, las copropriéiaives reprdsentant wa fotal de 1.008 anr 1.008 ot ¥ copropriétaires s 9,

142 gnatitds
138 guotités
268 guotitds
51 quotitds
167 quotités
8 guotifds
167 quotités
4 quotités
G5 cuotitds

Sont absents ou non yeprésonts, los sopropridtaires présentant un fofaf de 0 quotits sur 1008 et § propridiaire sur 5.

ORDRYE DU JOUR DE LASSEMBLEE

1. Virvifieation des présences, des procuraflons ot des droifs de vete & Passainbiée

Le double glicnmn est atteint, "assemblée peut délibérer sur Jes points de Pordee dijowr,
2. Monttnation du Président ef du Secvélnive do "assembléc

Mongiout st 8la comme Président de Passembife gdoérale.

bansicu et éha secrétaive de Passemblée géndrale,

Le syndic rédipe le procde-verbal,

3, Examen de vots pour approuver lo fexte proposé en vue de Jn miso en concordance des statuts de n
copropriété rendue obligataire por In Yol du 2 juin 2016 - mandat au syrdic pour Ia sigunture de cts
ROUVEAE Sinluts
Yote & la migjorité des 45

Aprds Sehange de vues, "assenblée géndrale décide A lunapimité :

= ’accepter la propositio de Mansieur 1 qu'il fowrnisse & Makre LS
proprisiaires ef nu syndio une Ksle non exhaustive des cherges cormunes particutidros 4 chrque vilia et des
chiatges cormrtnes péncrales povr lo 31 mars an plus tard, )

- dintégrer dans le nrojet des statuts les remargues Gnises par Madnme Monsiewr . et dont
Hafirs * . aprisnote.

1. assetnbide générale déeide, A Munanimité des quatités présenies ou représoitdes, d'approuver fe toxte proposs
moyeonam les remiarquss mentionnées vi-dessus.

4. Lectare du procis-verbal dos déeisions ¢¢ signature do ce proeks-verbal
Le syndie donne lectuve des décisions de ce procés-verbal,
La séanco est levée d 20h(5.

Le prdsent procés-verbat n'a aucune valen juvidique. Il est le veflet le pius exact possibie du provéswverbal védigé
i séance gf conservé par le Symdic,

QUATRE-VINGT-CINQUIEME ROLE
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PROCES-VERBAY, DE L'ASSEMBLEL GENERALE EXTRAORDINAIRE DI Y ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DU L4 RESIDENCE "VERT CLOS*VILLA 5, AVENDE VAN BECRLALRE,
21 A TI70 BRUMELLES, TENUYE LI 17 FRVRIER 1018,

L'nn deux mille seize, 1e 17 Byrder & 13080, PAssoclution des Coproprictaires de 1z Résidence "VERT CLOS" s'aat

réunie en Assemblto Gdndrale, suite 3 1a convoention adressée par le Syndic de Nmmeunble, en date du 26 janvier
2016

Sont présents on représenids, los copropridiaives veprdseniant un total de 1.012 sur £512 ¢t 7 copropridtaives sus 7.

139 quotitds

138 quotitds

138 quotitds

133 quelilds

52 quotitds

= 171 quoiitdés

! e 241 quofités

Sontabsents ou non représeds, les copropridtaires présentant un tofal de & quotid sur 1032 et 0 propridtaire sur 7,

QRDRE DU JOUR DE L'ASSEMBLEYE

1. Vévification des présonces, des pracwrafions el des drolis de vote i Passemblée
Le doulile quorum est alteint, I"assenblée peut délibsrer sur les points de I'odre du jour,

2. Momination du Président et du Secrétaire de 1assemblée
Monsisur: ¢st dlu comme Prési:dent de Passanblée pénérate.

Monsisoy st &l secréfaire de Passembiée générals,
Ls syndic rédige le procds-verbal,

3. Examen d¢ vato pour approuver lo texte proposé en vue de la mise en concordance des stafuls de Jn
copropritté vendue obligatoive par Ja lof du 2 juin 2010 — mandat au syndic pour Jn signature dr. ces
nouvenux statuts
Fote i la majorité des 4/5
Apres échange de vigs, Passernbléo géndrale décide d Punanimité : .

«  d'acoepler la propusitic de Monsieur * quiil fowmisse 3 l\'ﬂmtlre \ b WEC
propriétaives et 1 syndic une liste non exhanstive des charges commrmnes patticuliéres & chaque villa ¢t des
charges communcs géndrales pour Is 31 mass au plus tad, i .

- dintégrer dans le projet dos statuts fos remarques émises par Madame . et Monsienr 1 ef dond
Matte «a pris note.

L*assemblée gonérale décide, 4 Punanimité des quotités prdscales ou représentées, 4’ approuver e texie proposé
muysunant les remavques mentionnées of-dessus.

4. Lecture du procis-verbn! des décislons et signature de ve procds-verbal
Lo syndic donue lecture des dédeisions de ce prachs-verbal.
La adanse ost Jovde & 20003,

Le présent proabs-verbod n’a auctine valeur juridique. It est te veftel le plus exaer possible du procés-verbal rédigé
en séance of conservd por le Syndie.

QUATRE-VINGT-SIXIEME ROLE
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PROCES-VERBAY, DI TASSEMBLEY, GENERALE BXTRAORDINAIRE DE L'ASSOCIATION DES
COPROPRIGTAIRES DE LA RESIDENCE "VERT CLOS"VILLA 1 AVENUE VAN BECELATRE,
I8A AR BRUXTLLES, TENUE LT 17 FEVRITR 2016,

L'an dewx mills scize, lo 17 février & 18h00, tAssociation des Coproptictaites de Ja Résidonce "VERT CLOS" s'ost

réunie en Asseroblée Générale, sulte & Jn convocation adresséo par le Syndic da Firmeubls, en date du 26 Janvier
2614,

Sont présents ou représentés, les copropristaires représentant un tolal de 1000 sur 1.000 ot 8 copropriékaires sur 8.

138 quotités
£42 quotités
£33 guofitds
133 quotids
47 quotilds
E71 quotités
: 171 quotilés
i < 65 fuotités

Sont absents ou non représentés, les copropridlaires présentant va fotal de § quolité sur 1,000 et O propriétaire sur 8,

QRORE DY JOUR DE LASSEVIBLEL

1. Vérifiention des présences, des procurations ot des drolls de vote  Passomblte
Le double quormos est altelnt, I"assemblde peut déltbdrer sux les points de VPoudre du jour.

2. Memination du Président et du Seorétaive de assembléa
Monsfeur 25t Ehu comme Président de "assemblée générale.

Monsigur 1 eat &lu secedtairo de Fassemblde gduérale.

Le syndin cédige Ie procés-verbal,

3. Bxamen de voic pour appronver fo féxte proposé en vua de By mise en concordance des statods de ja
caproprlété rendue oblignivive prr Ja Joi du 2 juin 2010 — mandat au syndic powr In sigaative de ces
nouveaux sfatuls
Vole & fa majoriié des 45
Aprés dehange de vees, Prssombiés péndrnte déeide & Punanimité :

- d'accepter Ia proposition do Monsicur qwil fournisse & Malive s QUK
propriétaices et au syndic une {iste non exhaustive des cliarges conumunes pacticutitres a chaque vill ot des
charges cormunes géndrales pour le 31 mars au plus tard, )

- d’intégrer davs Jo projet des slaluts los remargues émises par Matlune et Monsizue et dont
binitre % apris nofe.

L assemblée générale docide, 2 Tananimité des quotiiés présentes ou représentdes, d’approuver le texte proposé
moyannaat [6s romavgues menlionndes ci-dessuy,

4. Leeture du proeds-verbnl des décisions o signature de ee procés-vorhal
Le syndic doime lecture des décistons de ce procés-verbal,
La sdance ost levée & 20005,

La prdsent procés-verbal w'a ancune valeur juridique. Il est e reflot le plits exact possible du pracés-verbal rédigé
@i séance of conservé par fe Svndfe.

QUATRE-VINGT-SEPTIEME ROLE
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Pour l'acte avec n° de répertoire 28613, passé le 13 octobre 2016
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré 138 roles, 0 renvois,

au bureau de I'Enregistrement de Bruxelles II le 27 octohre 2016
Réference 5 Volume 0 Folio 0 Case 18924,

Droits pergus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

ANNEXE

Enregistré 36 roles, 0 renvois,

au bureau de 'Enregistrement de Bruxelles II le 27 octobre 2016
Réference 6 Volume 0 Folio 100 Case 6875.

Droits pergus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur
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M EGANCK G ESTION SYNDIC sl

Chaussée de La Hulpe 150 — £170 Bruxelles
Té) : 02/534.44.48 - Option 1
E-mail : team1@megsyndic.net

PROCI‘ES—VERB)'.G. DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DE LA RESIDENCE LE VERT CLOS {0829,797.683) DU 20 NOVEMBRE 2023

Le 20/11/2023 3 17500 heures se sont réunis les coprepriétaires de la résidence « LE VERT CLOS » en les bureaux de
MGS , Chaussée de la Hulpe 150 — 1170 Bruxelles et en visioconférence.

caproprlétaire qui se connecte accepte d'étre enregisteé et que les Images de la vidéo-conférence solent utliisées. Ces images resteront chez ie syndic

Campte kenu gue I'ag se fait en hybride 3 savolr en visio-conférence et en présantis}, nous infarmons gue t'assemblée géndrale est enregistrée, que le
pendant 4 mals et ne seront bien siir pas diffusées. Images qui pernettront en cas de contestation d'delaireir [a situation.

PROCES VERBAL

1, Vérification des présences, des procurations et des dreits de vote a "assemblge — Cuverture de |a séance
-~ Nomination d’un président de séance, d'un secrétaire et d’un éventue! scrutateur (majorité absolue} -
Les propriétaires présents ou représentés sont 31 sur 38 formants ensembie 4,156/ 5.000 t
Le double quorum est atteint, 'assemblée est valablement constituée et ouverte 4 17110,

Est nomimé Président de séance ; Monsieur
Est nommé Secrétaire : Le syndic MGS représentés par M.
La liste des présences est disponible dans le livre des pracés-verbaux consultable en les bureaux du syndic

2, Comptes:
2.]. Rapport des commissaires aux comptes

— Approbation des comptes et bilan arrétés au 30 iuin 2021 et 30 uin 2022 (CCUET) - Décision
[majorité absolue}
Grace 3 I'énorme travail de MGS (récupération de doubles paiements fait par Couet) et sur base du
rapport des commissaires aux comptes, la majorité requise des copropriétaires présents ou
représentés approuve les comptes et bilan arrdtés au 30 juin 2021 et au 30 juin 2022,
il reste un contentieux historigue « Lebrun » pour un montant de +- 900€, Ceci suite 3 une erreur du
notaire de salsie conservatoire pour un décompte TECHEM. Si MGS ne paivient pas & récupérer ce
montant, if sera mis en pertes et piofits {ne pas engager des frais d’avocats),
Sy oppose : Néant
S'abstient : M,

— Approbation des comptes et bilan arr&tés au 30 juin 2023 (MGS) - Décision (majorité absolue)

Sur base du rapport des coimmissaire aux comptes, la majorité requise des copropriétaires présents ou
représentés approuve les comptes et bilan arrétés au 30 juin 2023.

$'y oppose ; Néant

S’abstient :

Pour une question d'organisation et de tracabilité des demandes, nous rappelons gue vos questions/demandes concernant
vos déromptes et les factures doivent se faire gxciusivement par écrit en veillant & utiliser Fadresse mail:
teaml@mgsyndic het. Les comptables ne répondront done pius tééphoniguement aux demandes des propriétaires.

2.2 Evolution des charges
a) Présentation et adoption & majorité absolue du budget prévisionnel des dépenses courantes basé
sur le réalisé de I'exercice précédent {art 577-854 18°) - en annexe de la présente
Le Syndic a transmis aux copropriétaires un budget des dépenses courantes prévisionnel.
Ce tableau est comynté puis adopté 3 'unanimité des propriétaires présents ou représentés.

WPl :'mﬁ/ Syndic agrée

1Pl 511857 ANA N 730.300.160 SHPC-NEMS
FRPM Bruxelfes N® endroprise ; TVA BE 0743.819.061 IBAN - BE 67 0689 3897 7687




b) Budget extraordinaire : Audit de la société an annexe
Le budget extraordinaire dépendra des points votés en cours de séance,

2.3 Situation des débiteurs

Le syndic fait un point sur la situation au jour de la réunion
4 copropriétaires sont en retard de paiement du 2T23 pour un montant total de  6.900 €
MGS invite ces propriétaires a régulariser rapidement leur situation. La procédure de rappel habituelle

sera applicuée,

2.4 Réévaluation si nécessaire du fonds de roulement — Décision (majorité absolue)

Le syndic rappelle ce qu’est le fonds de roulement. Au soir de [a réunion il est de 60.000€
L'unanimité des propriétaires présents ou représentés décide de ne pas augmenter le fonds de
routement jugé suffisant a ce jour.

2.5 Décompte annuel des énergies par Villa et coordination des périodes chauffage pour tous les villas —

Décision {majorité absolue)

Actuellement les villas ont des périocdes de cléture chauffage (1 différentes.

De plus, Mme _ gui s'occupait du refevé trimestriei des compteurs de passage pour fa chaufferie,
arréte ce relevé {'ACP la remercie pour ces nombreuses années de travail).

La majorité requise des copropriétaires présents ou représentés décide de :
- D'uniformiser les dates de décompte chauffage pour toutes les villas au 30/06
- D’effectuer 1x/an le révélé du compteur de passage de la chaufferie villa 4 et 5 {et faire ia

régularisation par T lors du décompte chauffage)
Sy oppose ; Néant
Sabstient : M.x
Madame' | demande que des compteurs distincts {! } soient placés en cours d’année pour la

chaufferie 1-3 et 4-5.
5i le cout est raisonnable et que les travaux sont légers, mandat est donné au CDC pour valider ces ce

placement en cours d’annde {4 défaut cela sera porté A Pordre du jour de fa prochaine AGO). MGS
demandera des offres a! I

2.6 Expédition des décompies — par scucis d’écologie nous avons décidé de ne plus envover les décomptes

en version papier aux personnes gui possédent une adresse électronique.

Pour réduire les frais de copropriété et concourir a réduire le gaspillage, MGS rappelle qu’il n’envoie

plus

- les décomptes par courrier postal aux personnes ayant une adresse mail et communiquant au
demeurant par mail avec MGS srl pour les aspects administratifs ou techniques ;

- [e PV de I'AG par courrier postal, mais uniquement par mail.

- ta convocation a 'AG par courrier postal, mais uniquement par mai.

En échange de cet effort individuel, MGS continuera a prendre en charge I'ensembile des frais
d'impression des devis, des rapports, etc. des fournisseurs et experts qui aujourd’hui dans 95% des cas

parviennent par mail upiguement,
La proposition est acceptée a F'unanimité des copropridtaires présents ou représentés.

Le syndic rappelle par ailleurs que VACP dispose d’un site ou les propriétaires peuvent retrouver
- Copie des décomptes, PV, contrats souscrits par 'ACP, plans, permis, etc.

- Copie des factures payées

- Liste des fournisseurs habituels

Rapport du syndic (voir annexe) sur 'exercice partiel

Le syndicn’a pas regu de guestions avant la réunion et commente bridvement le rapport joint a la convocation

et le listing des fournisseurs.
Le syndic rappelle que I'objectif de ce listing est d'une part de permettre de réévaluer chague année les

contrats de fournitures souscrit par 'ACP mais aussi de permettre aux propriétaires et leurs locataires

/éveﬂttnte}%gézﬁg\ne plus {ou moins) faire appel au dispatching payant du syndic en dehors des heures

«
_

- 2
e



Hl est acté en cours de séance ;

- MGS rappelle le ramonage des cheminées en janvier.
MGS effectuera un référendum auprés des copropriétaires pour connaitre les copropriétaires n'utilisant
pas leur cheminde. Tout copropriétaire ne répondant pas sera considéré comme utilisant sa cheminée.
Sur base de ce listing, MGS commandera ce ramonage commun et annoncera le planning aux
copropriétaires. Ces frais seront répartis en frais directs sur les propriétaires utilisant leur cheminée.

Information suites aux infiltrations par terrasses {dallages sur plot / au bankirai) qui est la principale cause des dégéts des eaux
enregistrés durant 'été 2023 1

it vous est conselllé de nettoyer votre terrasse {les feuilles mortes, la terre, les mégots de cigarettes accumulés entre les
dalles/tattes et I'étanchéité} au moins 1X par an.

{1 vous est aussi conseillé de vérifier Yavaloir de votre terrasse au moins 1X par trimestre.

Nous vaus rappelons que la responsabilité de 'occupant peut &tre engagée en cas de non-entretien de la terrasse/batcon.

Si vous louez votre bien, n’hésitez pas 4 Iz préciser cette disposition dans voire bail ef 3 vous assurer gue cet entretien soit réalisé
par ['occupant.

Sivous n’étes pas outillés pour e faire, voici les coordonnées de quelques fournisseurs : ESB SECRETARIAT : steph@eshcare.be

Compte tenu de la croissance incessante des mails gue traitent les gestionnaires, nous demandons aux propriétaires ayant une
regquéte de préciser dans leur mail les informations telles que : le nom de 'ACP, identification de Pappartement, vos coordonnées
et/ou celles de vos [ocatalres ainsi gue toutes fes annexes nécessaires en une seute fois afin d’éviter des échanges superflus et
tratter vos demandes de maniére encore plus efficace.

Dans ke cadre d'un sinistre, il est indispensable de reprendre les références du sinistre qui vous auront été communiquées,

4. Décharge et quitus a donner {majorité absolue}
4.1 Au consell de copropriété {mission générale ou spéciale)
La majorité requise des propriétalres présents ou représentés donne décharge pleine et entiére aux
membres du Conseil de Copropriété. Les copropriétaires les remercient pour leur investissement.
S’y oppose : Néant
Sabstient : M.

4.2 Aux syndics
- COUET
La majorité requise des propriétaires présents ou représentés ne donne pas décharge pleine et entlére
& COUET, et ce, de maniére définitive,
S’y oppose ; Néant
S'abstient : M,

- MGS

La majorité requise des propriétaires présents ou représentés donne décharge pleine et entiére & MGS
SRL

S’y oppose : Néant

S’abstient : M.

4.3 Aux commissaires gux comptes
La majorité requise des propriétaires présents ou représentés donne décharge pleine et entiére aux
commissaires aux comptes. Les copropriétaires les remercient pour leur travail.
$'y oppose : Néant
Sahstient : M.~

5. Elections : {majorité absolue}

5.1 Election du conseil de copropriété — Un copropriétaire par villa - il est précisé gue les membres doivent
&tre propriétaires et que le conseil de copropriété devra annuellement faire un rapport circonstancié
sur Fexercice de sa mission
La majorité requise des propriétaires présents ou représentés nomme
Villa 1 Président : Madame
Villa 2 : Président : Monsieur
Villa 3 : Président : Monsieur
Villa 4 : Président : Madame
Villa 5 : Président : Madame ) e
S'y oppose ; Néant
Sabstient : M.~




5.2 Du commissaire aux comptes ou d'un collége des commissaires aux comptes
La majorité requise des propriétaires présents ou représentés décide de nommer le college de
commissaires aux compte constitué de : M. , Mme et Mme at ce pour une durée
d’un an.
Le syndic précise que les Commissaires aux comptes devront prendre contact avec le syndic pour
effectuer son contrdle et devront impérativement transmettre leur rapport au moins 3 semaines avant
Fenvoi des convocations. Ce rapport doit étre joint a Ia convocation, a défaut, un rapport de carence
sera joint.
S’y oppose : Néant
S'abstient : M.

5.3 Dusvyndic
La majorité requise des propridtaires présents ou représentés reconduit MGS sri, représentée par M.

. dans ses fonctions de Syndic pour une nouvelle année.
S’y oppose : Néant
S'abstient: M.

{l est rappelé que depuis le 01/01/2022, pour se conformer a la loi : MGS, responsable de la
comptabilité et de la gestion de YACP, pour éviter |a problématique de faux indépendant permel au
gestionnaire Pl de facturer directement des honoraires a 'ACP correspondant a la gestion technique et
administrative de celle-ci.

Ceci ne change rien pour "ACP : les honoraires restent les mémes, et MGS garde Pentiére
responsabilité des actions de 'ensemble de ses gestionnaires.

Ceci est également un gage de qualité pour FACP (agent immobilier 1P},

['assembiée n'y voit aucune objection

5.4 Creation d’un Comité Jardin et élection de ses membres
il est proposé de créer un comité jardin. Celui-ci aura pour but de vérifier le bon entretien du parc ef
prendre des décisions en cours d’année sur Fun ou {autre choix de plantation, d’élagages etc...
I remettra un rapport lors de la prochaine AGO avec les recomimandations et éventuels devis

correspondants

L'unanimité des propriétaires présents ou représentés décide de créer ce comité jardin avec les membres
sutvants : M. , Mme Mme | Mme et Mme-

6. Fixaticn de la date et du lieu de [a prochaine assemblée générale ordinaire — Propesition du syndic : 18
NOVEMBRE 2024 & 17 heures chez MGS et/ou en visioconférence
La motion est approuvée a I'unanimité des propriétaires présents ou représentés.

Pour rappel, les propriétaires qul souhaitent aborder un point a Pordre du jour de la prachaine assemblée, conformément & la loi,
devront P'adresser par écrit au syndic au plus tard 3 semaines avant le 1% jour de la quinzaine pendant laquelle AG se déroule. Le
syndic suggére bien entendu que les propriétaires lui adressent leurs demandes au fur et 3 mesures de I'année, sans attendre cette
date ultlme pour qu'il ait le temps de préparer un dossier complet qui sera joint par mail avec la convocation,

Les coprapriétaires doivent se présenter 15 minutes avant le début de FAG. Si e double quorum n'est pas atteint & Pheure précise,
PAG sera reportée a une date que fixera arbitrairement le syndic et qui pourra éventuellement &tre en journée

7. Informatioh — Rappel — Suggestion du syndic
7.1 Confirmation du mandat au Syndic, en accord avec e CDC, de pouvoir souscrire, dénoncer ou remplacer

tout contrat récurrent souscrits par fa copropriété tels que les fournitures en électricité et gaz, le courtier
d’assurances pour la souscription des polices incendie, protection juridigue et responsabilité civile,
Fentretien etle contrdle des ascenseurs, fa détection Incendie, la location de containers, 'entretien de la
chaufferie, le controle et Ventretien de prévention incendie, les maintenances techniques diverses, efc.
— Décision (majorité absolue)
L.a majorité requise des propriétaires présents ou représentés marque accord sur cette proposition.
S’y oppose : M, 1
S'abstient : Néant s




7.2

7.3

7.4

- Changement de la société de nettoyage (devis en cours de réalisation — seront envoyés dés réception}
— Deécision

Le CDC et plusieurs propriétaires ont margué leur insatisfaction guant au nettoyage en cours d’année.
MGS a réalisé un appel d’offre a été effectué en ce sens.

Deux offres ont été réceptionnées {PH CLEAN et MMS)

L'unanimité des propridtaires présents ou représeniés décide d'inclure Concept by IR dans cet appel
d’offre avec le nouveau cahier des charges. Ced servira de rappel et permetira au CDC de juger de leur
améijoration en cours d’année .

Mandat est donné au CDC pour changer de société de nettoyage en cas de nécessiié en cours d’année,

Information sur le Permis d’Environnement

- Mandat 3 donner au syindic en collaboration avec le CDC pour exécuter les travaux suile aux

prescriptions de Bruxelles Environnement et du SIAMU {nhon recu a ce jour) — Décision

MGS en collaboration avec Farchitecte ! . aintroduit ce permis d’environnement {car 'ACP était en

infraction depuis de nombreuses années).

Aprés plusieurs visites (architecte, responsable de Bruxelles environnement, ..} et de nombreux

échanges, Bruxelles environnement demande a ce stade :

- Un projet d'amélioration des emplacements pour vélo (malgré que MGS et le CDC alent tout fait pour
expliguer gue les parkings privatifs sont suffisants)

- Rapport de visite de contréle des installations électrique basse tension datant de moins de 5 ans {les
rapports exisiants sont postérieurs de quelques jours.,. MGS tente encore de négocier ce point avec
le responsable,

- le passage du Service d’incendie et de I'Alde Médicale Urgente {SIAMU)

- Des questions sur les instailations techniques,

L'unanimité des propriétaires présents ou représentés donne mandat a MGS en collaboration avec

Iarchitecte et le COC pour répondre A ces demandes et prendre les mesures nécessaires a cette

mise en conformité,

- Rappel de ne laisser aucun encombrants sur fes places de parking {obligation pompiers et assurances)
MGS rappelie que les pompiers et les assurances ne tolérent pas d'encombrants sur les places de
parkings. Ces places ne sont destinées qu’au parking de véhicules.

Les propriétaires/occupants ayant des encombrants (meubles, objets, ..} sur leur place sont priés de les
retirer,

D'ailleurs, le SIAMU {pompiers) effectuera d’office une visite dans le cadre du Permis d’envirennement
et remettra un rapport négatif si les encombrants sont encore présent sur les places (et 'ACP devra
prendre les frais d’une nouvelle visite 4 sa charge)

Certification obligatoire PEB 2025 : Décision {majorité absolue}

- Nomination d’'un expert indépendant agréé

i est décidé a Vunanimité des propriétaires présents ou représentés de marguer accord surla proposition
du syndic de trouver un « bon » certificateur au meilleur prix gréce au principe d’un contrat cadre pour
touies les ACP de MGS. Mandat est donné au syndic en collaboration avec le CDC pour faire choix de
I'expert dés que nécessaire.

- Mandat spécial & donner 3 MGS ou a Monsieur | pour faire les recherches nécessaires en vue de
collationner le dossier administratif nécessaire qui sera ensuite également disponible sur le site de 'ACP
Ce travail est nécessaire et important et permettra d’obtenir un bon PEB.

L'unanimité des propriétaires présents ou représentés marque accord sur la proposition.

MGS précise & toutes fins utiles, que Monsieur est un conselller technique externe gui
collabore avec les ACPs, mais qu'il ne s'agit pas de Monsiew 1 employé chez Couet (homonyme).

Rappel et conseil du courtier de Fimmeuble :

Etat des gouttitres / avaloirs / descentes d’eau ... Mesures prendre pour éviter les sinistres - Placement
grillage pour protéper les gouttiéres — information en annexe

MGS et te syndic rappellent les consells du courtier de placer des grilles dans les gouttiéres (voir annexe)
[’entretien des gouttiéres et avaloir sera bien effectué prochainement par la sogiété :

<
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7.5

7.6

7.7

Adaptation des statuts — Devis en annexe — Disposition a prendre — Décision {majorité absolue)

Les statuts de 'immeuble ont été mis 4 jour en 2016 suite a Ja modification de la loi sur la copropriété de
2010, Une nouvelle modification de la loi sur la copropriéte est intervenue en 2018,

Le cout de cette mise en conformité des statuts est de Fordre de + 3.500€ HTVA (devis Syndic Support)
U'unanimité des propriétaires présents ou représentés reporte ce point une prochaine AGGQ, en cas de
demande d'un propriétaire.

Caves - Placement des noms sur ies portes et placement lampes Led — Décision

Il est demandé a tous les propriétaires de mettre leurs noms et numéro d’appartement sur la porte de
leur cave privative. Cela permet en cas d’urgence {sinistre, ...) de pouvoir intervenir plus rapidement at
efficacement. Ceci est en cours de réalisation/finition avec les présidents des viilas,

L’unanimité des propriétaires présents ou représentés marque accord sur fa proposition.

Rappel du ROI :

- Encombrants et tris des déchets

MGS et le CDC rappelient gue les encombrants ne sont pas pris par la société de nettoyage et doivent
&tre amenés a la déchetterie par les propriétaires/occupants qui peuvent aussi faire appel & Bruxelles
Propreté (3m? gratuit / an) : 0800/ 981.81

En annexe une note rappelant certains conseils de tri

- Dégagement des halls intérieurs
MGS et le CDC rappellent que les hails intérieurs doivent étre vidés des encombrants et meubles qui sy
trouvent.

8. Travaux aréaliser - Mode de financement — Planification — Décision

8.1

8.2

8.3

Ftanchéité des garages — rapport d’IMMOPASS en annexe — Mesures a prendre — Planning — Mode de
financement — Décision (majorité 2/3)

le CDC et les propriétaires confirment que ces infiltrations sont connues et historigue a I'immeuble,
n'évoluent pas et sont canalisées par des gouttiéres.

Il est possible de réaliser des travaux « légers » de type injection dans les murs (non garanti) ou de faire
un travail « lourd » d'étanchéification via 'extérieur {tranchées, pose isolant hydrofuge, ...).

Ces fravaux nécessiteront de confier le dossier & un architecte qui réalisera une étude compléte (métré,
cahier des charges, appe! d’offre, comparatif, suivi de chantier, ...} .

ia majorité requise des propriétaires présents ou représentés décide de ne pas réaliser de dossier/étude
compléte par un architecte et de laisser le dossier en "état.,

S'y oppose 1 M,

S'abstient : Néant

Portique « Toison d’Or » - Restauration ou consolidation — Présentation du dossier {devis en cours de
mise 3 jour— seront envoyés dés réception} — Mode de financement - Décision {maijorité 2/3}

Selon les fournisseurs interrogés, celui-ci est fortement endommagée ce gui, pour une remise en état
d’origine et de fond, engendrerait des frais trés impaortants.

Dés jors, les fournisseurs suggéraient une sécurisation et une reconstitution au mieux de l'arche, 3
réaliser en régie (trop d'inconnues), Ceci ayant pour but de pouvoir conserver la durée de vie de ce
monument historigque tout en maitrisant les frais {(estimatif de +- 2 jours a 2 hommes + marchandises : £
1.500€ HTVA) .

Uunanimité des propriétaires présents ou représentés décide de reporter ce point a la prochaine AGO.

Al Remplacement / passage en radio fréquence — Devis informatifs en annexe — Choix du fournisseur —
Mode de financement - Décision {majorité 2/3}

- Villas 1 et 3: les calorimétres sont encore a évaporation et fes compteurs d’eau froide/chaude

manuels.

La majorité requise des propriétaires présents ou représentés des villas 1 et 3, décide de ne pas
effectuer ce remplacement.

Vote pour ce remplacement : Mime y, Mme" Mme ret ivi

S’abstient : Néant

Ce point est reporté a I'année prochaine sur base des réponsesde ™ - /Aux questions de M
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8.4

8.5

Villas 2 : Les calorimétres sont des RF (radicfréquence) mais les ondes RF ne sont pas activées {sur
demande des copropriétaires), Les compteurs d’eau froide/chaude sont encore manuels.
L'unanimité des copropriétaires présents ou représentés de la villa 2, décide de passer totalement en
radiofréquence en lacation {et donc activer les ondes RF pour calorimétres}.

Vilias 4 et 5 : Les calorimétres et compteurs d’eau froide/chaude sont déja en RF.

8) Répartition chauffage — Frais privatifs vs frais cornmuns - Proposition de Passage de 90/10 & 80/20 ~
Décision (majorité 4/5)
Actuellement fa répartition du chauffage dans FACP se fait & 90-10 (90% sont supportés par les
copropriétaires en fonction des consommations constatée par les calorimeétres et 10% sont renvoyés aux
dépenses communes).

Dans la grande majorité des immeubles et selon les recommandations de , laréparation des frais
de chauffage se fait en 70-30
Monsieur | propose de faire une répartition 80-20 qui est plus en adéguation avec la réalité (pertes

de chauffage dans les communs).

La majorité des copropriétaires présents ou représentés décide de ne pas marquer accord sur cette
répartition 80-20.
Votes {vair liste en annexe)

Remise en peinture les balustrades de tous les Duplex — Présentation du dossier {devis en cours de mise
3 jour—seront envoyés dés réception) — Mode de financement - Décision {majorité ahsolue}

Plusieurs devis informatifs sont présentés en cours de séance,

Le moins disant est de 23.900 € HTVA. Ces montants semblent totalement disproportionnés,

Afin de garantir 'uniformité et esthétique commue du Clos, les propriétaires désirent réaliser toutes les
balustrades en méme temps via la méme société

La majorité requise des propriétaires présents ou représentés donne mandat au CDC pour faire choix de
Pentreprise qui effectuera ces travauyx, sur base d'offres complémentaires & recevoir et pour un montant
maximal de 7.500 € HTVA. Ces travaux seront financés frais directs communs.

§'y oppose : Néant

S'abstient : M.

Information sur I'état de la toiture et Uisolation — mesures 3 prendre - Décision

Toiture : Suite i leur nettoyage en 2022, Monsieur propose d'appliquer un produit anti-mousse sur
Fensemble des toitures,

Plusieurs devis informatifs pour 'ensemble des villas sont présentés en cours de séance.

Une premiére varfante (plus compléte} est de 'ordre de 28,300 € HTVA

Une variante simplifiée est de Fordre de 11.250 € HTVA

La majorité requise des propriétaires présents ou représentés donne mandat au CDC pour faire choix de
{entreprise qui effectuera ces travau, sur base d’offres complémentaires a recevoir et pour un montant
maximal de 11.250 € HTVA, Ces travaux seront financés frais directs communs,

S’y oppose : Néant

S abstient : M.

tsolation :
1/AG doit se positionner sur la nécessité/opportunité de faire réaliser un dossier/étude compléte par un

architecte 2 présenter lors d’une prochaine AG (AGE ou AGO).

La majorité reguise des propriétaires présents ou représantés décide de ne pas réaliser de dossier/étude
compléte par un architecte et de laisser le dossier en I'état.

S’y oppose : Néant

S'abstient : M. n

Cependant, la possibilité/opportunité de faire une isolation par insuffiatioyera étudiée par le CDC en

I - P e i G )
cours d'année et preser};g lors de la prochaine {-\/Q‘____,

—
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8.6 Bornes électriques — Cadre législatif — Proposition de réaliser une étude de faisabilité {technigue,

8.7

légistatif, couts, devis, ...} - Décision

MGS rappelle e contexte législatif, technigue et administratif de l'instailation de bornes dans un parking
sous immauble ou en extérieur (beaucoup mroins contraighant)

H est possible de réaliser une étude par un expert répondant aux gquestions et exigences actuelles (cahier
des charges, appel d’offre, recommandations/obligations techniques, obligation pompier, systéme de
refacturation, ...} pour un budget de £ 1.500€ HTVA

L'unanimité des propriétaires présents ot représentés décide de mandater Monsieur” i) pour
réaliser cette étude, qui sera a présenter lors d’une prochaine AG (AGE ou AGO) et financé en frais directs

Jardins :

- Massif rhododendrons a Pentrée choix du devis - Respect des plans d’origing — Décision

Le devis du jardinier est présenté en cours de séance :

La majorité des copropriétaires présents ou représentés valide le devis = pour un
montant de 1.885€ htva, qui sera financé en frais directs.

S’y oppose : Néant

S'abstient : M.

Il sera demandé au jardinier de veiller & bien arroser les plantations en été {fragiles a la sécheresse) et
d’avolr une garantie de deux ans sur celles-ci.

- Participation action biodiversité RTB/Le Vif: tonte 3 I'arrét en mai (8 m2 sans tonte pendant six
semaines) — Décision

Monsieur | explique les tenants et aboutissants du dossier.

L'unanimité des propriétaires présents ou représentés décide de donner mandat au Comité Jardin pour
le suivi approprié de ce dossier.

Alimentation du fonds de réserve — Décision (majorité absolue}

Au jour de la réunion les fonds de réserve général sont de
Villa 1 : 24.771,68 £ - Alimentation de 2.000€/trimestire
Villa 2 1 13.279,80 € - Alimentation de 2.000€/trimestre
Villa 3 : 24.507,94 € - Alimentation de 1.500€/trimestre
Villa 4 : 31.517,48 £ - Alimentation de 1.500€/trimestre
Villa 5 : 30.661,82 € - Alimentation de 1.500€/trimestre

unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de continuer 3 alimenter le fonds de

réserve comme indiqué ci-dessus.

Demande de Madame : Enlévement radiateur dans son appartement — Explication de [a

propriétaire — Décision

La propriétaire explique sa demande.
{'unanimité des copropriétaires présents ou représentés décide de marquer accord sur cette demande aux

conditions suivanies :

Tous les éventuels frais {vidanges, ...} soient a charge de Mme

Que les travaux solent organisés en collaborations avec le chauffagiste Flaerts

Que les inconvénients {vidanges, ...} soient fimités et annoncé bien a Favance aux propriétaires/
accupants

Fasse toutes les démarches nécessaires avec’

Afin de ne pas retarder d’éventuels travaux d'autres propriétaires dans le futur, pour toute demande
similaire f (remplacement/enlévement chauffage, ...), 'unanimité des copropriétaires présents cu
représentés donne mandat le syndic en collaboration avec le CDC pour valider ces remplacement/travaux.
Ces travaux devront &tre organisés aux mémes condiiions que reprise ci-dessus et hors péricde de chauife.




i1, Pemandes de Monsieur H
11.1Quotités — Explications de fa demande par le propriétaire — Décision
Le conseil de M. ren explique les tenants et aboutissants de la demande.
Ces remarques ont bien ét€ prises en compie pour 'ouverture de séance et les votes.
MGS indique que s'il faut changer touies les Q de ['acte de base, ... cela doit se faire via un géomeétre
expert, notaire et demande un travail considérable.
Pas de vote

11.2Remise en état du systéme de drainage — Décision
Suite au vote 8.1, le conseil de M, t propose de sursoir A ce point,

11.3Maintien ou non des cidtures / fermetures des emplacements de parkings
Le conseil de M. en explique les tenants et aboutissants de la demande.
ff est rappelé gue des places de parkings ne peuvent pas étre cléturées.
Selon le CDC, l'acte de base fait la distinction entire garages (fermés) qui datent de la construction et
place de parking.
Pas de vote

11.4les tiches que "association souhaiterait déléguer au conseil de propriété conformément a

Varticle 53 des statuts — Décision
Le conseil de M, explique les tenants et aboutissants de [a demande,

MGS rappelle le réle du CDC : contrbie des actions du syndic.
MGS et le CDC, travaillent régulierement en collaboration dans [es dossiers, pour le bien de 'ACP,

3 MGS et le CDC rassurent : le CDC n'outrepasse et n‘outrepassera jamais ses prérogatives 'assemblée
générale est toujours souveraine pour toute décision importante de I’ACP {travaux, couts importants,...)
t’assembiée générale (hormis M. réitére sa totale confiance au CDC et désire garder la
flexibilité nécessaire a leur travail efficace et pragmatique.

Le Syndic rémercie les copropriétaires a la fin de [a réunion 3 19h45
Date d’expédition par mail et de mise en ligne sur le site le 23 novembre 2023,

Taute remargue au sujet du présent procés-verbal est a faire parvenir au syndic dans le mois qui suit Fexpédition du procés-verbal aux
propriétaires. Tout propriétaire peut demander au juge de paix dans les 4 mois qui suivent fa date de la réunion d’annuler une décision jugée
irréguliére.

Le propridtaire st tenu d’adresser 4 son locataire une copie du présent procés-verbal dans les 30 jours qui suivent sa réception. Le locataire a
un déiai de 60 jours pour introduire un recours & dater de la réception du contenu du procés-verbal par son propriétaire.




Rapport du Comité de Contrdle des Comptes du Vert Clos arrété au 30 juin 2023

le Comitd de Contrdle a vérifié les décomptes de frais et les bitans pour la période du 1/07/2022 au
30/06/2023, et plus particulizrement chaque trimestre, en surveillant la bonne imputation des factures
peur chacune des villas.

En ce gui concerne les Copropriétaires en retard de paiement, nous constatons que dans les charges du
2¢™ trimestre 2023 deux propriétaires sont en retard de paiement dant 1 de plus de 7000,00 £. Nous
demandons & la comptabilité d’agir sur ces 2 retardaires de fagon a trouver une solution pour revenir a
fa normale |

Nous insistons pour gue les propriétaires paient les charges avant la date limite des 30 jours de fagon a
éviter tout pobléme de trésorie,

Nous remarquons gque fe contrdle des charges chez s'est amélioré consldérablement par

rapport aux autres syndics que nous avions précédemment. Nous remercions a cette occasion Mme
comptable du Vert Clos qui a vite compris la complexité de notre copropriété. Grace a sa

tenacité, nous avons enfin recupéré les deux sommes {d'Immopro Sercives & Arboven), payées 2x par

Couet d'un montant total de 1.847,70 €.

Il reste toutefois un contentieux de 988,96 au nom de Mme ala villa 4. It s'agit d’une facture

T

Pour ce qui concerne le Bilan au 30/06/2023, nous souhaiterions gue [es 12 sinistres existants {5 a fa vilia
2,3alavilla3,23laVillad, 2 alavilla 5) puissent &ire cldturés prochainement

£n conséguence de guoi, nous vous suggérons d'approuver les comptes établis par le syndic Meganck au
30/06/2023,

Le Comité de Controle des Comptes,



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35
	Page 36
	Page 37
	Page 38
	Page 39
	Page 40
	Page 41
	Page 42
	Page 43
	Page 44
	Page 45
	Page 46
	Page 47
	Page 48
	Page 49
	Page 50
	Page 51
	Page 52
	Page 53
	Page 54
	Page 55
	Page 56
	Page 57
	Page 58
	Page 59
	Page 60
	Page 61
	Page 62
	Page 63
	Page 64
	Page 65
	Page 66
	Page 67
	Page 68
	Page 69
	Page 70
	Page 71
	Page 72
	Page 73
	Page 74
	Page 75
	Page 76

