ACTE DE BASE

Rép. 644
L'an mil neuf cent nonante-trois.
Le vingt-deux juin.
Par devant Nous, Maftre Louis DECOSTER, notaire de résidence 2
Schaerbeek.

A COMPARU:

Monsieur

Mari€ sous le régime non modifié depuis de la séparation de biens aux termes de
son contrat de mariage regu parle notaire Demeure de Lespaul & Mons,

- a -

Ci-apres invariablement dénommé "fe_comparant”.
Préalablement au statut immobilier faisant ['objet du présent acte, le comparant a

exposé ce qui suit :

TITRE

Le comparant est propriétaire de 'immeuble ci-aprés décrit

COMMUNE D'EVERE,

Un immeuble de commerce et de rapport sur et avec terrain sis A F'angle de la
chaussée de Haecht ol il est coté sous le numéro 1123 et de la rue Saint-Vincent on il
porte le numéro 123, cadastré ou Payant été section A numéro 291/H/2, pour vne
superficie d'un are vingt-cing centiares.

Revenu cadastral @ 146.000,-

ORIGINE DE PROPRIETE,

T.a comnarant est propriétaire du bien prédécrit pour l'avoir acquis de

, rentier, veuf de dame ~
(France), au terme d’ un acte regu par le notaire Robert De Coster A Schaerbeek, le seize
juillet et le vingt-trois juillet mil neuf cent quatre-vingt-six, transcrit au troisiéme bureau
des hypotheéques a Bruxelles, le vingt-cing juillet suivant, volume 9622 numéro 21.

A lorigine le bien prédécrit tut acquis, sous plus grande superficie, par
Monsieur négociant, et son épouse D s, 4
Evere, aux termes d'un acte regu par le notaire Edouard van taneren a sruxeles, le
vingt-deux juin mil neuf cent vingt-sept, transcrit.

est décédé a Evere, le trente et un juillet mil neuf
cent cinquante-sept, ¢t en vertu des clauses de son contrat de mariage regu par le notaire
Van Beneden & Schaerbeek, du trois mai mil neuf cent un, sa succession fut recueillie par
son épouse survivante A concurrence d'un/quart en pleine propriété et un/quart en usufruit
et pour le surplus par son fils, ; e .

Madame s est décédée A Evere le dix-huit novembre mil neuf cent
soixante-1rois et sa succession fut recueillie pour la totalité par son unique enfant, le dit
! précité.

TITRE 11

Le comparant a déclaré vouloir soumettre 'immeuble prédécrit avec le terrain au
régime de la copropriété et de l'indivision forcée, le terrain devant constituer un accessoire
inséparable des locaux privatifs,




-

Le comparant soumet le terrain avec les bitiments qui y sont construits 3 toutes
les charges et conditions du présent acte de base avec réglement de copropriété, que le
comparant établit et qui détermine les fractions du terrain ainsi que les fractions des autres
parties communes de l'immeuble et les quote-parts des différentes charges communes qui
seront rattachées a chaque local privatif,

TITRE 111,

L'immeuble présentement divisé comporte un sous-sol, un rez-de-chaussée et
trois étages.

Le comparant nous a remis un cahier unique comprenant les croquis des
dilférents niveaux de l'immeuble.

Il a signé ces croquis e varietur et nous a requis de les déposer au rang de nos
minutes en les annexant au présent acte.

Ces croquis cotnportent:

1) le plan des sous-sols,

2) le plan du rez-de-chausséee,

3) Ie plan des premier et deuxiéme dlages identiques ainsi qu'une variante
(pointillé rouge du plan du troisidme élage, légerement en retrait),

Ils sont réunis en un cahier unique et ne seront pas transcrits.

DESCRIPTION DETAILLEE DU BATIMENT,
SOUS-SOLS.
Parties communes,

Escalier vers le rez-de-chaussée, cage d'escalier, dégagement des caves,cave des
compteurs.

Parties privatives,
- Une grande cave rattachée au magasin du rez-de-chaussée.
- Sept caves privatives numérotées de un A sept.

REZ-DE-CHA EE,
Parties commungs,

Porte d'entrée avec bolles aux lettres et parlophone, hall d'entrée, escalier vers
les sous-sols et les élages, cage d'escalier,

Parties privatives,

1) Un magasin (rez-de-chaussée commercial) situé A I'angle de la rue Saint-
Vincent et de la chaussée de Haecht (a droite du bitiment lorsqu'on regarde celui-ci 2
partir de la rue Saint-Vincent) comprenant : une piece a I'angle des deux artéres, une
seconde piece a front de la chaussée de Haecht, cuisine et salle de bain, ainsi que la
grande cave sise au sous-sol et dénommée cave magasin,

2) Un flat situé & gauche de I'i'mmeuble et en fagade lorsqu'on regarde celui-ci 3
partir de la rue Saint-Vincent, comprenant : séjour avec coin & cuisiner, salle de bain avec
WwC.

PREMIER ETAGE.

Parties communes,



|
)

Escalier vers le rez-de-chaussée et le deuxidme étage, cage d'escalier, palier.

Parties privatives,

1) Un appartement situé en fagade lorsqu'on regarde I'immeuble A partir de la rue
Saint-Vincent, comprenant : hall d'entrée, living, cuisine, chambre 1, chambre 2, salle de
douche avec WC.

2) Un appartement situé en fagade 2 la chaussée de Haecht, comprenant : hall,
cuisine, salle de douche avec WC, living, une chambre.

DEUXIEME ETAGE.

Parties communes,
Escalier vers les premier et troisitme étages, cage d'escalier, palier.

Parties privatives,

1) Un appartement situé en fagade lorsqu'on regarde 'immeuble 2 partir de la rue
Saint-Vincent, comprenant : hall d'entrée, living, cuisine, chambre I, chambre 2, salle de
douche avec WC,

2) Un appartement situé en fagade 2 Ia chaussée de Haecht, comprenant : hall,
cuisine, salle de douche avec WC, living, une chambre,

TROISIEME ETAGE.

Parties communes,
Escalier vers le deuxiéme étage, cage d'escalier, palier.

Parties privatives.
13 Un appartement situ€ en fagade lorsqu'on regarde I'immeuble A partir de la rue

Saint-Vincent, comprenant : hall d'entede, living, cuisine, chambre 1, chambre 2, salle de
douche avec WC,

2) Un appartement situé en fagade A la chaussée de Haecht, comprenant : hall,
cuisine, salle de douche avec WC, living, une chambre.

TOITURES,
Parties communes,

La toiture et les corniches; uniquement accessibles pour les besoins de leur
entretien.

Les souches de cheminées et gaines de ventilation.

Aucune antenne n'est prévue sur la toiture.

TITRE 1V

A) Service caux, gaz et flectrcitd,

L'immeuble n'est actuellement équipé que d'un seul compteur d'eau et des
compteurs de passage seront placés dans l'immeuble dans les meilleurs délais afin de
permettre de chiffrer la consommation de chaque entité privative.

En attendant le placement de ces compteurs dont les frais de placement
constitueront des premidres charges communes, les frais de consommation d'eau se
répartiront suivant les quotités de base.



Chaque appartement dispose d'un compteur individuel pour le gaz et d'un
compteur individue! pour l'électricité,
I existe €galement un compteur électrique pour les parties communes,

B) Servi Ssultant nventions ou de destination X mill

Ensuite de la division juridique du bitiment, ces servitudes se produiront des la
vente A des tiers.

Elles résultent de la destination du pere de famille prévue par l'article 692 et
suivants du Code Civil ou des conventions entre parties.

Cela se produit notamment :

-lors d'une prise de vue par un appartement au détriment de 1'autre ou du jardin.

-par la servitude commune des conduites des eaux de pluie, eaux résiduaires,
conduiies, etcaetera,

-pour les tuyauteries de tous genres (ean, gaz, électricité, éclairage, etcaetera)
téléphone, foyer d'éclairage et adration, etcactera, leur entretien et similaire.

En général pour toutes les communautés et servitudes existantes entre les parties
privatives elles-m&mes, entre ces parties ct les parties communes, provenant de plans
et/ou leur exécution, ensuite de la construction du batiment ou encore ensuite des moeurs
et coutumes de la place ou de la destination de certaines parties.

TITRE V

Le comparant déclare vouloir soumettre l'immeuble objet des présentes, au
régime de la copropriété et de l'indivision forcée.

Le comparant déclare en vue d'opérations juridiques diverses, vouloir diviser cet
immeuble en un rez-de-chaussée commercial (avec grande cave), six appartements et un
flat, et sept caves, tous privatifs,

Chaque appartement, flat ou magasin avec 1a ou les caves qui y seront rattachées,
constituera une propriété distincle avec comme accessoires une fraction du terrain et une
fraction des autres parties communes qui sont d'un usage généralement commun A cette
propriété, '

Le comparant décide de diviser le terrain et les constructions érigées sur ce terrain
en cent/centiémes.

Ceux-ci se répartissent forfaitairement de la fagon suivante:

- Rez-de-chaussée commercial avec cave: vingt-deux centiémes 22/100iemes
- Flat du rez-de-chaussée : huit/centiémes 8/100i¢mes
- Appartement du premier étage rue Saint-Vincent : treize/centiémes 13/1001emes
- Appartement du premier étage chaussée de Haecht : onze/centiémes t1/100i¢mes
- Appartement du deuxieme étage rue Sint-Vincenl : treize/centiémes 13/100iémes
- Appartement du deuxigme élage chaussée de Haechl : onze/centitmes  11/100iemes
- Appartement du troisi¢me étage rue Saint-Vincent : douze/centidémes 12/100i&mes
- Appartement du troisiéme élage chaussée de Haecht : dix/centiemes [/100iemes

Total: cent/centiémes 100/100iemes

Les petites caves numérotées de un & sept n'interviennent pour aucune quotité
dans les parties communes: la quote-part de chaque appartement couvre les caves qui en
sont une dépendance.

La propriété des parties communes appartiendra indivisément 3 tous les



copropriétaires chacun pour une fraction,

Chaque appartement, flat ou magasin comprendra le nombre de fractions dans les
parties communes et dans le terrain indiqués au tableau précédent.

Ces valeurs sont acceptées par tous les futurs copropriétaires comme définitives,
quelles que soient les modifications des parties privalives, par améliorations,
embellissement ou autrement,

Réserve de droits a 1'égard des futurs acquéreurs.

Le comparant se réserve expressément le droit, sans lintervention ni
l'autorisation des copropriétaires ni recours d'eux, et par dérogation a ce qui est dit au
présent acte de base et & ses annexes, et au réglement général de copropriéts, de
cloisonner chaque plateau au mieux des convenances des acquéreurs intéressés, de
modifier la distribution des locaux A l'intérieur des appartements comme il le jugera
opportun, de diviser et de combiner les parties privatives et/ou communes d'un ou de
plusieurs niveaux ou méme de niveaux ditférents suivant les variantes qu'il estimera utiles
et de redistribuer en conséquence les quotités indivises afférentes A ces parties privatives
modifiées, de cloisonner, de moditicr la surface et la disposition des parties communes
telles que halls ou dégagements communs pour permettre éventueilement d'agrandir un
local privatif ou de créer des locaux privatifs et des appartements supplémentaires, le tout
de son propre chel avant la vente ou aprés celle-ci & la demande de I'acquéreur.
D'effectuer pour ce tous fravaux voulus y compris aux lagades et acceés. Les
meodifications dans la distribution des quotités devront obligatoirement étre renseignées au
notaise et ne pourront en aucun cas aftecter les ventes déja réalisées.

TITRE VI,

Le comparant déclare que sa volonté est que chacun de ces appartements, flat et
magasin ainsi que chacune des caves forment une propriété distincte de manidre qu'il
puisse disposer séparément de chacune de ces propriétés, soit A titre gratuit, soit A titre
onéreux, ou les grever de droits réels.

Dans le but de déterminer le droit de propriété et de copropriété, de régler les
rapports de voisinage et de copropriété, d'établir la maniere dont les parties communes
seront grevées ou administrées, de fixer la part contributive de chacun des copropriétaires
dans les dépenses communes, le comparant établira ci-aprés un réglement de copropriété,
lequel sera obligatoire pour tous ceux qui seront propriétaires, copropriétaires ou ayants-
droit 2 titre quelconque d'une partie de la propriété.

Ce réglement comporte un statut réel qui sera opposable 2 tous par la
transcription du présent acte et un réglement d'ordre intérieur lequel n'est pas de statut réel
mais sera obligatoirement imposé A tous ceux qui deviendront par la suite propriétaires ou
ayants-droit d'une partie quelconque de I'immeuble.

TITRE VII. REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,

CHAPITRE PREMIER . EXPOSE GENERAL.

Article un, Statut de l'immeuble,

Faisant usage de la faculté prévue A l'article 577 bis, paragraphe premier, du
code civil, loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre il est établi ainsi qu'il suit, le statut
de I'immeuble réglant tout ce qui concerne la division de la propriété, la conservation,
I'entretien et éventuellement la reconstruction de cet immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent s'imposent en tant que statut
réel & tous les copropriétaires ou titulaires de droits réels actuels ou futurs, elles sont en




conséquence immuables & défaut d'accord unanime des copropriétaires sauf lorsqu'une
majorité différente est requise, lequel statut sera opposable aux tiers par ia transcription au
bureau des hypotheques compétent.

Article_deux, Réglement d'ordre intérieur,

Il est en outre, arrélé pour valoir entre les parties et leurs ayants-droit, A quelque
titre que ce soit un réglement d'ordre intérieur, relatif & la jouissance de I'immeuble et aux
détails de la vie en commun, lequel régiement n'a pas de statut réel et est susceptible de
modification dans les conditions qu'il détermine,

Ces modifications ne sont pas soumises A la transcription mais doivent étre
imposées par les cédants du droit de propriété ou de jouissance d'une partie de I'immeuble
a leurs cessionnaires.

Article trois, Reglement général de copropriété,
Le statut réel et le reglement d'ordee intéricur forment ensemble le réglement
général de copropriété ou statut immobilier,

CHAPITRE DEUX - STATUT DE L'IMMEUBLE,
ECTI I opropriété indivise et propriété privative

Article quatre. Division_de l'immeuble,

L'immeuble comportera des parties privatives dont chaque propriétaire aura la
propriété privative et des parties communes dont la propriété appartiendra indivisément 3
tous les copropriétaires, chacun pour une fraction idéale,

Les propriétés privatives sont dénommées appartements, flat, magasin et caves.

Pour donner & cette division en parlies privatives et parlies communes une base
iégale indiscutable tous le futurs copropriétaires se cedent les uns aux autres 1) le droit
d'accession immobilicre qu'ils possédent en vertu de l'article 553 du Code Civil en tant
que ce droit ne se rapporte pas pour chacun d'eux aux locaux privatifs dont ils se
réservent la propriété entiére et exclusive; 2) les quotités afférentes aux mémes locaux
privatifs dans les parties communes de l'immeuble.

Cette cession est faite par chacun A titre onéreux moyennant la cession
corrélative des droits des autres.

Article cing, Répartition des parties communes,

Le terrain et les autres partics communes sont divisées en quotités attribuées aux
locaux privatifs dans la proportion des valeurs respectives de ces éléments privatifs,

Article six, _Dispositions diverses,

La description des parties privatives de l'immeuble avec la quote-part de chacune
de ces parties privatives dans les parties communes avec leur répartition figure a l'acte de
base dont le présent réglement général de copropriélé fait partie.

Article sept. Détermination des parties privatives,

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives de 'appartement ou du
local privatif (& l'exception des parties communes) et notamment le plancher, le parquet ou
autre revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec
le hourdis qui est partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes, les
fenétres ou logias avec leur volets, persiennes et garde-corps, les portes paliéres, toutes
les canalisations adductives et évacuatives intérieures des appartements et locaux privatifs
et servant a leur usage exclusif, les instaliations sanitaires particuliéres, lavabos, éviers,




water-closet, salle de bains etcactera, les parties vitrées des portes et fenétres, le
plafonnage attaché au hourdis supéricur formant plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intéricure de l'appartement ou du local privatif, soit en résumé
tout ce qui se trouve A l'intérieur de l'appartement ou du local privatif et qui sera & son
usage exclusif, en outre tout ce qui se trouve A l'extéricur de la partic privative mais qui
est exclusivement A son usage, par exemple, les compteurs particuliers et conduites
particulidres des eaux, du gaz et de 'électricité, du éléphone etcaetera,

Article huit, Détermination des parties communes,

Les parties communes de l'immeuble sont : (la présente énumération étant
énonciative et non limitative) :

Le sol ou terrain, avec toutes ses servitudes actives et passives,

Les fondations, 'armature en béton (piliers, poutres, hourdis etcaetera) les gros
murs de fagades, de pignons, de refend, de clbture, les ornements extérieurs de fagade,
balcons et fenétres ,les balustrades, les appuis des balcons et fenétres, les canalisations et
conduites de toute nature, eau, gaz, électricité, tout & I'égout (sauf toutefois les parties de
ces conduites et canalisations se trouvant & intérieur des appartements et autres locaux
privatils et servant & leur usage exclusif) les trottoirs, grilles, soubassements, les
dégagements, le local réservé aux compteurs. L'entrée avec sa porte, le hall d'enurée, les
escaliers avec la cage, le palier des étages, les gaines, etcaetera,

Le toit couvrant I'immeuble avec corniches et canalisations et descentes d'eau
pluviale du toit.

Eten général toutes les parties de l'immeuble qui ne sont pas affectées a 'usage
exclusif de 'un ou de l'autre des locaux privatifs ou qui sont communes d'aprés la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre ou d'aprés les usages.

SECTION 11, Droits et obligations relatifs aux_parties privatives ef
communes.

Article neuf, Parties privatives, Principes.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de ses locaux privés dans les
limites fixdes par le présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux droits des
autres coproprié¢taires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de
l'immeuble,

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution intérieure de ses
locaux privatifs, mais sous sa seule responsabilité en ce qui concerne les affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seront la conséquence, pour les
parties communes et les locaux privatifs des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de faire méme & l'intéricur de leurs locaux privés,
aucune modification aux choses communes, sauf a se conformer aux dispositions de
l'article relatif aux modifications aux parties communes.

11 est interdit & un acquéreur d'appartement de diviser son appartement en
plusicurs appartements, sauf accord de l'assemblée générale donné A la majorité des
trois/quarts des voix présentes ou représentées et sauf ce qui est prévu A l'article relatif
aux modifications aux parties privatives.

Toutefois, l'interdiction qui précede n'est pas d'application si celle-ci a pour but
de rediviser un appartement pour en revenir & la division prévue aux plans ci-annexés ou
une division similaire ne dépassant pas le nombre d'appartements prévus par niveau,

Le propriétaire d'un appartement construil avec cheminée ou feu ouvert ne peut
utiliser que la conduite secondaire. Tout raccordement 2 la conduite mere est strictement
défendu. Le feu ouvert est toléed au risque exclusil de son propriétaire.




Article dix, Modification aux parties privatives,
-par roprié

11 est formellement stipulé que queltles que soient les variations ultéricures subies
par les valeurs respectives des locaux privatifs notamment par suite de modification ou
des transformations qui seraient faites dans une partie quelconque de l'immeuble ou par
suite de toute autre circonstance, fa ventilation aliributive des quotes-parts telle qu'elie est
établie ci-dessus, ne peut étre modifiée que par décision de 'assemblée générale, prise &
l'unanimité des propriétaires présents ou représentss.

B. Appartements,

Au cas ol un propriétaire acquicrt deux appartements et les réunit en un seul, il
aura toujours le droit de le diviser par la suite en deux appartements distincts en se
conformant aux clauses ci-aprés et sans avoir & solliciter I'accord des autres
copropriétaires.

Il est toujours permis de réunir deux appartements de niveaux différents, mais en
se touchant par plancher et plafond, de fagon A former un appartement "duplex”. Dans
ces deux cas les quotités attachées aux deux appartements réunis, seront additionnées.

Il est également permis de détacher d'un appartement une ou plusieurs pidces
pour les incorporer & I'appartement voisin,

Dans ce cas, le réajustement du nombre de quotités des appartements modifiés
sera fait par les soins du notaire détenteur de l'acte de base sur les indications de
'architecte, le total de quotités attachdes aux deux appartements modifiés devant
correspondre au total des quotités attachées aux deux appartements avant modification.

Aprés avoir réuni, agrandi ou diminué un appartement de I'immeuble on peut
revenir & la situation primitive ou A toute autre combinaison.

v

Les aliénations ou échanges de caves sont permis entre les propriétaires du rez-
de-chaussée et d'appartements.

On ne peut étre propriétaire d'une cave sans €tre propriétaire d'un appartement
ou flat ou rez-de-chaussée commercial dans 'immeuble.

Une cave ne peut étre donnée en location, ni concédée en jouissance, qu'a un
occupant de l'immeuble.

Il est permis de réunir deux ou plusieurs caves en un seul local en abattant la
cloison qui les sépare et en y incorporant le cas échéant la partie des dégagements
communs 2 leur seul usage, mais seulement sous la surveillance et moyennant l'accord
d'un architecte désigné par l'assemblée générale.

Article onze. Communication avec propriété contigué.

Chaque propriétaire pourra &tre autorisé par I'assemblée générale statuant & la
majorité simple des voix présentes ou repiésentées a pratiquer dans les murs mitoyens des
ouvertures pour établir une communication entre son lot et la propriété contigug, étrangére
a 'immeuble divisé, a la condition de respecter les gaines et de ne pas compromettre la
solidité de I'immeuble.

L'assemblée générale pourra subordonner cette autorisation 3 des conditions
particuli¢res. La méme autorisation pourra &tre donnée 3 des locataires si leurs
propriétaires respectifs y donnent leur adhésion,

A l'occasion de la premire mutation d'un local privatif cetie autorisation pourrra
&tre donnée par le comparant qui ne devra pas en référer préalablement A I'assembiée
générale.




Article douze, Parties communes - principes,

Les choses communes ne pousront étre aliénées, grevées de droits réels ou
saisies qu'avec les locaux privatifs dont elles sont l'accessoire et pour les quotités leur
attribuées.

L'hypothdque et tout droit réel créés sur un élément privatif gréve de plein droit
la fraction des choses communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon, porter atteinte & la chose
commune, sauf ce qui est stipulé au présent réglement. Ils doivent user du domaine
commun conformément 2 sa destination et dans la mesure compatible avec les droits des
autres propriétaires.

Aucune lolérance ne peut méme avec le temps, devenir un droit acquis.

Article treize. Modificafion aux parties conmununes,

Les travaux de modification aux parties communes ne pourront &tre exécuiés
qu'avec l'autorisation expresse de l'assemblée générale statuant a la majorité des
trois/quarts de la totalité des voix et sous la surveillance d'un architecte dont les
honoraires seront A la charge des propriélaires faisant exécuter les travaux.

Si ces travaux de modification profitent A l'ensemble de la communauté, leur coiit
sera 3 charge de tous les propriétaires. Dans le cas contraire, il sera a charge des
propriétaires qui en bénéficient.

Article quatorze, Modification_au style et & U'harmonie d¢
Vimm I

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de l'immeuble, méme en ce qui
concerne les choses privées, ne peut &re modifié que par décision de l'assemblée générale
statuant A la majorité des trois/quarts de la totalité des voix.

Tl en sera ainsi notamment des fenétres, des garde-corps, des persiennes et des
volets, de toutes autres parties de l'immeuble, visibles de l'extérieur, méme en ce qui
concerne la peinture.

Article quinze, Volets - persiennes - appareils de radio et de
télévision.

Les propriétaires pourront établir des volets, des persiennes et auties dispositifs
de protection, mais ils devront &re du modele agréé par l'assemblée générale.

Les propriétaires pourront établir des postes de radio ou de élévision, mais & ce
sujet 'assemblée générale fixera & la simple majorité,un reglement d'ordre intérieur.

Le téléphone public peut &tre installé dans les locaux privatifs, aux frais, risques
et périls de leurs propriétaires.

Les fils et accds ne pourront toutefois pas emprunter la fagade de 'immeuble a
I'exception des canalisations de radio- et tél¢-distribution.

Article seize, Radio et télédistribution,
Chaque propriétaire d'appartement pourra se raccorder i ses frais et a la
télédistribution.

SECTION IIL.  Service et _administration_de l'immeuble,

Article dix-sept, Gérant.
11 est fait appel par I'assemblée générale aux soins d'un gérant, choisi ou non
parmi les copropriétaires ; il sera chargé de la surveillance générale de l'immeuble et




notamment de lexécution des réparations 2 effectuer aux choses communes.

Si le gérant est un des copropritaires el qu'il n'est pas appointé, il pourra
s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des éeritures; les émoluments du secrétaire sont
fixés par l'assemblée.

Si le gérant est absent ou défaillant, le conseil de gérance prendra l'initiative de
convoquer I'assemblée générale afin de pourvoir A celte carence temporaire ou définitive.

Aucun propriétaire ne peut &tre désigné comme gérant sans son consentement.

En cas de décision unilatérale du gérant de démissionner de ses fonctions, un
préavis de trois mois sera exigé, sauf disposition contraire prise de commun accord avec
l'assemblée générale. Le conseil de gérance prendra l'initiative de convoquer 'assemblée
générale afin de pourvoir au remplacement du gérant.

Toutefois, le premier gérant est désigné par le comparant pour une période de un
an renouvelable, A partir de la prise en charge devant avoir lieu dés qu'un élément privatif
sera en élat d'habitabilité.

Le premier gérant sera la e m h t

~

N RAIANE REN & mwrs ey e or b

Le gérant pourra &tre révoqué par décision de I'assemblée générale statuant ila
majorité simple des voix des propriétaires présents ou représentés.

La rémundération du premier gérant sera égale a cetle du baréme fixé par la
Chambre Immobiliere du Brabant.

Article_dix-huit, Pouvoirs _de l'assemblée générale,
L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
I'administration de 'immeuble en tant qu'il s'agit d'intéréts communs.

Article dix-neuf. Composition de 1'assemblée générale,

L'assembliée générale n'est valablemnent constituée que si tous les copropriétaires
ont é1¢ diiment convoqués ou sont présents ou représentés.

L'assemblée oblige par ses délibérations tous les copropriétaires sur les points
portés A l'ordre du jour qu'ils aient été présents, représentés ou non.

Article vingt, Assemblée générale ordinaire et extraordinaire,

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chague année, aux jour, heure et
lieux indiqués par le gérant ou celui qui convoque. Cette asssemblée ne sera pas
convoquée pendant les moins de juin, juillet et aodt.

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle I'assemblée est convoquée 4 la
diligence du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit I'étre en tout cas lorsque la convocation est demandée par deux
propriétaires ou par le conseil de gérance.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours l'assemblée peut étre
convoquée par un des copropriélaires.

Article vingt et un, _Convocations aux assemblées,

Les convocations sont faites quinze jours francs A l'avance par lettre
recommandée, 1a convocation sera aussi valablement faite si elle est remise au propri€laire
contre décharge signée par ce dernier.

Si une premidre assemblée n'est pas en nombre une seconde assemblée peut étre
convoquée de la m&me manigre avec le méme ordre du jour qui indiquera en outre s'il
s'agit d'une deuxiéme assemblée.

Article vinpt-deux, Ordre du jour des assemblées,
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L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque,

Tous les points portés & Yordre du jour doivent étre indiqués d'une maniére trés
claire dans la convocation. Il faut exclure les points libellés "divers" & moins qu'il ne
s'agisse que de choses de trés minime importance,

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points qui se trouvent i ordre du
jour.

L'ordre du jour des assemblées indique spécialement les décisions qui requicrent
une majorité supérieure A la majorité simple.

Article vingt-trois, Représentation aux_assembiées,

L'assemblée se compose de tous les copropridtaires.

Si le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néanmoins convoqué aux
assemblées générales, mais il y assistera avec voix consultative et non délibérative.

Toutefois s'il est porteur d'un mandat de copropriélaire n'assistant pas 2
l'assemblée générale, le gérant sera tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et
place suivant leurs instructions écrites qui resteront annexées au proces-verbal.

Tout copropridtaire, empéché d'assister a l'assemblée , pourra donner mandat &
un autre copropriétaire pour voter en ses licu et place.

Le mandat devra &tre écrit et stipuler expressément s'il est général ou s'il ne
concerne que les délibérations relatives A certains objets qu'il déterminera a défaut de
quoi, ce mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas ou, par suite d'ouverture de succession ou pour toute autre cause
légale, la propriété d'une partie de l'immeuble se trouverait appartenir A des
copropriétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables, ces derniers représentés
comme de droil, soit & un usufruitier et & un nu-propriétaire, tous devront étre convoques
A 'assemblée et auront le droit d'y assister avec voix consultative, mais ils devront élire
I'un d'entre eux ayant voix délibérative et qui votera pour e compte de la collectivité.

La procuration donnée A ce dernier ou le proces-verbal de son élection devra étre
annexée au proces-verbal de assemblée générale.

Article vingt-quatre, Président et assesseurs des assemblées -

L'assemblée générale désigne pour le temps qu'elle déterminera & la simple
majorité des voix le bureau composé d'un président et de deux assesseurs; ils peuvent
étre réélus.

La présidence peut étre confide au gérant ou A un des propriétaires.

Le bureau désigne le secrélaire qui peut &ure pris hors de 1'assemblée.

r

Article vingt-cing, Liste de présence.
11 est tenu une liste de présence, qui devra &tre signée par les propriétaires qui
désirent assister A I'assemblée générale, et qui sera certifide par les membres du bureau.

Article vingt-six, Quorum de présence,

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée doit réunir comme
membre ayant voie délibérative 1a moiti€ des copropriétaires possédant ensemble plus de
cinquante pour cent des voix.

Si I'assemblée ne réunit pas cette double condition une nouvelle assemblée sera
convoquée au plus tot dans les quinze jours, avec le mé&me ordre du jour et délibérera
valablement quel que soit le nombre de copropriétaires présents et le nombre de quotités
représentées, sauf ce qui est dit ¢i-avant concernant les décisions A prendre 4 une majorité
spéciale.
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Article vingt-sept.  Nombre de¢ voix.
Chaque propriétaire dispose d'autant de voix qu'il possede de quotités de base,

Article vingt-huit, Majorités,

Les délibérations sont prises a Ia majorité des propriétaires présents ou
représentés A l'assemblée sauf le cas ol une majorité plus forte est requise par le présent
statut ou par le réglement d'ordre intérieur,

Lorque l'unanimité est requise, clle doit s'entendre de I'unanimité des membres
présents ou représentés A l'assemblée générale, les défaillants étant considérés comme
acceptant Ja proposition,

Cependant dans le cas d'une deuxidme assemblée, 1a premidre n'ayant pas €té en
nombre, les détaillants seront considérés comme consentant, & la condition expresse que
dans la deuxidme convocation il ait &t fait mention de cette conséquence.

Les décisions relatives 2 la jouissance des choses communes n'exigent que la
majorité des voix présentes ou représentées. Celles relatives A des transformations ou
modificalions au gros-ocuvre ou aux choses communes ou intéressant 1'harmonie des
fagades et accds, nécessitant une majorit€ des trois/quarts des voix de l'immeuble.

Article vingt-neuf, Comptes de gestion,

Les comptes de gestion sont tenus par le gérant.

11 dispose de la signature en banque, seul ou conjointement avec les membres du
conseil de gérance.

Les comptes feront apparaitre distinctement les frais et la taxe sur la valeur
ajoutée.

Les comptes de gestion du gérant sont présentés & I'approbation de l'assemblée
générale annuelle,

Le gérant devra le communiquer au moins quinze jours A l'avance aux
copropriélaires ct le président et les deux assesseurs ont le mandat de vérifier les comptes
avec les pidces justificatives: ils devront faire rapport & 'assemblée en formulant leurs
propositions.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureau les erreurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.

Article trente, procés-verbaux,

Les délibérations de I'assemblée géndrale sont constatées par des procés-verbaux
inscrits sur un registre spécial et signés par le président, le secrétaire et les assesseurs
ainsi que les copropriétaires qui le demandent.

Tout copropriétaire peut demander de consulter ce registre des proces-verbaux et
en prendre copie sans déplacement, & endroit & désigner par l'assemblée générale pour sa
conservation et en présence du gérant qui en a la garde ainsi que des archives de gestion
de l'immeuble.

SECTION 1V, Répartition des charges et receffes communes,

Article trente et un. Eniretien et réparations,

I, chacun des propriétaires des locaux privatifs contribuera aux dépenses de
conservation, d'entretien, de réparation, de restauration et d'administration et notamment
3 I'entretien immobilier des locaux communs, proportionnellement aux quotités de base
déterminées ci-avant pour la division des parties communes.

Les frais résultant de l'intervention du gérant seront mis a charge de l'ensemble
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des copropriétaires proportionnellement aux quotités de base.
Le gérant devra veiller l'entreticn et au nettoyage des parties communes.

2. Le nettoyage des parties communes scra assuré alternativement par chaque
propriétaire pour la volée dlescalier donnant acees i son élage, les propriétaires du rez-de-
chaussée assurant alternativement le nettoyage du hall et assurant chacun le nettoyage de la
partie du trottoir correspondant A son appartement ou magasin, & moins que l'assemblée
générale des propriétaires ne décide de faire assurer 'entretien du trottoir, du hall et des
escaliers par une femme d'ouvrage dont la charge sera répartie suivant les quotités de
base.

3, L'entretien, les réparations €l restaurations de la cage d'escatier et du hall
d'entrée, de la cave commune des compleuts, I'électricité pour éclairer ke hall d'entrée, la
cage d'escalier vers les tages et vers les caves, les dégagements des caves se répartissent
suivant les quotités de base.

4, Toiture,

Lientretien ot le renouvellement de la toiture et des corniches et gouttieces sont
répartis suivant les quotités des base.

Pour les besoins de cet entretien, les propriétaires des appartements du troisiéme
Stage devront donner acces  leurs locaux privatifs.

5 Réparations ef travaux.

Les réparations et travaux seront répartis en trois catégories : réparations
urgentes, réparations indispensables mais non urgentes, réparations €l (ravaux non
indispensables.

Réparations urgentes,

Toutes les réparations présentant un caractere d'absolue urgence, telle que
conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyauleries extérieures, goultieres etcaetera, le gérant
a pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans demander Iautorisation.

Réparations indispensables mais non urgentes,

Ces réparations sont décidées par los membres du bureau, le président et les
deux assesseurs, qui forment ainsi conseil de gérance; le conseil de gérance sera juge du
point de savoir si une réunion de I'assembiée générale est nécessaire pour ordonner les
travaux de cette catégorie. En cas d'assemblée générale, la majorité simple des voix
valablement émises sera suffisante pour décider 'exécution des travaux.

Réparations et travaux non indispensables mais gntraipant un agrément OUUNG
amélioration quelconque.

Ces réparations et travaux devront étre demandés par des propriétaires intéressés

réunissant une quotité d'au mois trente pour cent et seront soumis 4 une
assemblée géndrale extraordinaire.

{ls ne pourront &tre décidés que sur avis favorable de septante-cing pour cent des
voix valablement émises des copropriétaires.

Toutefois les travaux pourront étre décidés par une partic des propriélaires
représentant les cinquante pour cent des voix valablement émises, si ceux-ci sengagent il
supporter entidrement la dépense.

6. Les propriétaires devront donner accds A leurs locaux privatifs pour toutes
réparations et nettoyages des parties communes. A moins qu'il ne s'agisse de réparations
urgenies, cet acces ne poutTa &tre demandé du premier juillet au quinze septembre.

Si des propriétaires ou occupants s'absentent, ils devront obligatoirement
remettre leur clé de locaux privatifs & un mandataire habitant dans un rayon de dix
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kiloméatres, mandataire dont le nom et l'adresse devront ure porlés A la connaissance du
gérant de telle sorte que l'on puisse avoir acces si la chose est nécessaire. Les
propriétaires devront supporter sans indemnité toutes les réparations aux choses
communes qui seront décidées d'aprés les régles qui préceédent, méme si ces travaux
devaient durer plus de quarante jours.

Article trente-deux., Impdts,

A moins que les impdts relatifs & limmeuble ne soient élablis directement par le
pouvoir administratif sur chaque propriété privée, ces impdts seront réparlis entre les
copropriélaires A raison proportionnelle des quotités de base.

Article trente-trois. Divers.

La responsabilité découlant de l'article mille trois cent quatre-vingt-six du code
civil, ainsi que de fagon générale toules les charges de l'immeuble se répartissent
proportionnellement aux quotités de base, pour autant qu'il s'agisse de parties communes
el sans préjudice au recours que les propriétaires pourraient avoir contre celui dont la
responsabilité personnelle est engagée tiers ou copropriétaire.

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son
usage personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

Article trente-quatre . Recettes,

Dans le cas ob des recetles communes seraient effectuées a raison des parties
communes, elles seront acquises & chaque propriétaire dans la proportion des quotités de
base.

SECTION V, Assurance - reconstruction.

Article frente-cing, Assurance commune,

Tout copropriélaire devra s'assurer contre les risques d'incendie et autres tant
pour ses parties parties privatives que pour les parties communes de I'immeuble 2 raison
de sa quote-part exprimée en quotités communes générales. Si une surprime était exigée
en raison de la profession exercée par un des copropriétaires, ou pour quelqu'autre cause
que ce soit, inhérente 3 un des copropriélaires, cefte surprime sera 2 charge du
copropriétaire en cause.

L'assurance tant des choses communes que des choses privées, a l'exclusion des
meubles, sera faite a la méme compagnie pour tous les copropriétaires, contre 'incendie,
la foudre, les explosions causées par le gaz, les accidents causés par I'électricité, le
recours éventuel des tiers.

L'assemblée générale décidera du choix de la compagnie dont question des
conditions de cette assurance ainsi que des montants pour lesquels elle est contractée, sauf
pour les premi¢res assurances qui ont ¢té contractées par la ) pour une
période de cinq ans.

Le gérant devia exécuter les décisions de 'assemblée sur ce point et faire a l'effet
de cette assurance toutes les diligences nécessaires.

11 acquittera les primes comme charges communes ; elles lui seront remboursées
par les copropriétaires, chacun contribuant en proportion de ses droits dans les parties
COmMMmunes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand il leur sera
demandé, pour Ia conclusion de ces assurances et signer les actes nécessaires, a défaut de
quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure les signer a leur place.

Chacun des copropriétaires a droit 2 un exemplaire des polices d'assurance.
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Article trente-six, Encaissement des indemnités,

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées
par le gérant en présence des copropriétaires désignés par I'assemblée et & charge d'en
effectuer le dépdt en banque ou ailleurs dans les conditions déterminées par cetie
assemblée, mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés ou hypothécaires.
La présente clause ne pourra donc leur porter préjudice, leur intervention étant requise &
cet effet.

Article trente-sept. Affectation des indemnités.

Liutilisation de ces indemnités sera réglée suit :

A. Sile sinistre est partiel

Le gérant emploiera l'indemnité par lui encaissée 2 la remise en élat des lieux
sinistrés.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise en état, le supplément
sera recouvré par le gérant & charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci
contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien et ce &
concurrence de cette plus-value.

Si lindemnité est supéricure aux dépenses de remise en état, 'excédent est
acquis aux copropriétaires en propottion de leur part dans les parties communes.

B. Sile sinistre est total,

Lindemnité devra étre employée 4 la reconstruction & moins qu'une assemblée
générale des copropriétaires n'en décide autrement & la majorité absolue des quotités de
base représentées.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour l'acquit des travaux de reconstruction,
le supplément sera a la charge des copropriétaires, en proportion de leur part dans les
parties communes et sera exigible dans les trois mois de I'assemblée qui aura déterminé ce
supplément, les intéréis au taux légal courant de plein droit et sans mise en demeure &
défaut de reglement dans ce délai.

Toutefois, au cas oh l'assemblée générale déciderait la reconstruction de
{'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la reconstruction, seront tenus, si les autres copropriétaires en font la demande,
dans le mois de la décision de l'assemblée, de céder A ceux-ci ou si tous ne désirent pas
acquérir, 4 ceux des copropri¢taires qui en feraient la demande, tous leurs droits dans
limmeuble, mais en retenant la part leur revenant dans l'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties sera déterminé par deux
experts nommés par le tribunal civil de la situation de I'immeuble, sur simple ordonnance
a la requéte de la partie la plus diligente et avec faculté, pour les experts, de s'adjoindre
un troisidme expert pour les départager : en cas de desaccord sur le choix du tiers expert,
il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé: un tiers comptant et le surplus par tiers d'année en année, avec
intéréts légaux, payables en méme temps que chaque fraction du capital.

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, lindivision prendra fin et les choses
communes seront alors partagées ou licitées,

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle, seront
partagés entre les copropriélaires dans la proportion de leurs quotités dans les parties
communes de base.

Article trepte-huit. Assurances supplémentaires.
o/ Si des embelissements ont été effectués par des copropriétaires 3 leur
propriété, il leur appartiendra de les assurer A leurs frais, ils pourront néanmoins les
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assurer sur la police générale, mais 2 charge d'en supporter la surprime et sans que les
autres copropriétaires n'aient 4 intervenir dans les frais de reconstruction éventuelle.

b/ les propritaires qui, contrairement 3 l'avis de la majorité , estimeraicnt que
l'assurance est faite pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté de faire, pour
leur comple personnel, une assurance com plémentaire, & condition d'en supporter toutes
les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls droit & I'excédent
d'indemnité qui pourrait &tre alloué par suite de celle assurance complémentaire, et ils en
disposeront en toute liberté.

Article trente-neuf, Assuyrance contre les accidents,

Une assurance sera le cas échéant contractée contre les accidents pouvant
survenir A des préposés de la collectivité, de méme que contre les accidents que ceux-ci
pourtaient provoquer en cetie qualité.

I es conditions et le montant de ces assurances seront fixées par I'assemblée
générale, le gérant devra exécuter les décisions de I'assemblée sur ce point avec diligence,

Les primes seront payées par le gérant, elles lui seront remboursées par les
copropriélaires.

Une assurance sera également contractée par les soins du gérant contre les
accidents de travail de la femme d'ouvrage conformément aux dispositions légales en
vigueur,

Pour ce gui concerne les premigres polices d'assurances qui seraient contractées
par le comparant pour une période de dix ans tant pour les polices incendie que
responsabilité civile, lois, etcaetera, les copropriétaires seront tenus de les reprendre.

CHAPITRE TROIS, REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,

Article quarante, Majorité,

Il est arreté entre tous les copropri€taires un reglement d'ordre intérieur
obligatoire pour eux et leurs ayants-droit, qui pourra étre moditié par l'assemblée générale
A la majorité des voix.

Article quarante et un. Proces-verbaux,

Les modifications devront figurer A leur date au livre des proces-verbaux des
assemblées générales et €lre en oulie ‘nsérées dans un livre dénommé "livre de gérance”
tenu par le gérant et qui contiendra galement le statut de 'immeuble, le reglement d'ordre
intérieur et ses modifications.

Un duplicata de ce livre de gérance, devra &tre tenu 2 1a disposition de tous les
intéressés, copropriétaires, locataires, usulruitiers et ayants droit, qui pourraient en
demander communication au gérant.

En cas d'aliénation d'une partie de l'immeuble le copropritaire qui aliéne devra
attirer l'attention du nouvel intéresse sur l'existence de ce livre de gérance et l'inviter d en
prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre propriétaire, locataire ou ayant droit
d'une partie quelconque de limmeuble est subrogé dans tous les droits et obligations
résultant des prescriptions de ce livre de gérance et des décisions y consignées ; il sera
tenu de s'y conformer, ainsi que scs ayants droit.

SECTION_1I, Entretien,
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Article_quarante-deux, Travaux d'entretien,

Les travaux d'entretien des fagades y compris les chissis, garde-corps et volels
devront &lre fails aux époques fixées, suivant un plan ¢labli par I'assemblée générale, et
sous la surveillance du gérant.

Ces [rais seront répartis au prorata des quotités de base.

Le renouvellement et la répartition des chssis incombera & chaque propriétaire de
I'étage concerné,

Quant aux travaux relalifs aux choses privées, dont l'entretien intéresse
I'harmonie de limmeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire en temps
utile, de maniére A conserver & la maison sa tenue de bons soins et entretien.

Les propriétaires devront faire ramoner les cheminées pouvant dépendre des
locaux qu'ils occupent, toutes les fois qu'il sera nécessaire, et au moins une fois Fan par
un ramoneur juré. Ils doivent pouvoir en justifier au gérant.

Lorsque les proprigtaires négligent d'effectuer les travaux nécessaires a leur
propriété privée et exposent par leur inaction, les autres parties privatives ou le domaine
commun 2 des dégits ou A un préjudice quelconque le gérant % tous pouvoirs pour faire
procéder d'office aux frais du propridtaire en défaut, aux réparations urgentes dans les
locaux privés.

SECTION 11, Aspect,

Article_quarante-trois. Esthétique et publicité,

L'occupant du magasin du rez-de-chaussée est autorisé A placer une enseigne
lumineuse ou non sur la vitrine et la fagade sans dépasser le hourdis haut du rez-de-
chaussée.

Il est permis d'apposer sur la fagade de I'immeuble, & ¢oté de la porte d'entrée,
une plaque de bon goiit admise par I'assemblée générale indiquant la raison sociale ou la
profession de chaque occupant.

Les copropriétaires et les occupants des élages ne pourront mettre aux fenétres et
balcons, ni enseigne, ni réclame, ni garde-manger, linges et autres objets pouvant nuire
I'esthétique. '

Tl est interdit de faire de la publicité aux étages de l'immeuble.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres el balcons des étages, sur
les portes et murs extérieurs des étages, ni dans les escaliers, paliers et hall d'entrée.

S'il est fait usage de rideaux aux fenétres, ils devront étre d'un modele uniforme
en voile de teinte claire. Les persiennes et jalousies devront également dtre de teinte claire.

11 est toutefois permis d'apposer dans Je hall d'entrée de I'immeuble et sur la
porte d'entrée de l'appartement ou % co1é d'elle, A l'endroit prescrit par l'assemblée
générale, une plaque du modele autorisé par l'assemblée indiquant le nom de {'occupant et
sa profession, ou sa raison sociale, les jours el heures de visites, I'étage de l'appartement.

Dans l'entrée chacun disposera d'une boite aux lettres.

Sur cetle bolte peuvent figurer les nom et profession du titulaire ; ces inscriptions
seront du modele prescrit par F'assemblée générale.

L'assemblée générale détermine l'endroit, dans le hall d'entrée de l'édifice ou sur
la fagade, ol peuvent étre apposés les panneaux ou affiches de location ou de vente
relatifs aux diverses parties privatives. Ces affiches ou panneaux peuvent également étre
placés aux fenétres. Leur modele doit étre approuvé par l'assemblée.

SECTION III. Ordre intérieur,

Articl arante-guatre
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Les meubles de grandes dimensions devront &tre amends dans les appartements
par les fagades, la cage d'escalier ne pourra étre utilisée en aucune fagon.

Bois - Charbon,

Les copropriétaires et les occupants ne pourront scier, casser et fendre du bois

que dans les caves.
Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront étre montés de la cave dans

les appartements que le matin avant dix heures ou entre dix-huit et vingt heures.

Article quarante-cing, D¢pdts dans les parfies comimunes,

Les parlies communes, notamment le hall d'entrée, les escaliers, les paliers et les
dégagements devront &ire maintenus libres en tout temps, il ne pourra jamais y &tre
déposé, accroché ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les voitures d'enfants et
jouets.

Article quarante-six, Travaux de ménage,
Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers communs aucun travail de

ménage.

Article quarante-sept. Iustallation du gaz,

11 est strictement défendu d'utiliser dans 'immeuble des tuyaux d'amenée de gaz
en caoutchouc ou autres matidres A rupture sous la pression du gaz, ces tuyaux doivent
répondre aux normes imposées par les organismes distributeurs du gaz ou les rdglements
communaux en la matiére.

Article quarante-huit, Animaux,

Les occupants de l'immeuble sont autorisés,  titre de simple tolérance, a
posséder dans I'immeuble des chiens, chats et oiseaux.

Si 'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la tolérance
pourra &tre retirée pour I'animal dont il s'agit, par décision de l'assemblée générale,
statuant 3 la simple majorité des voix,

SECTION 1V, Moralité - Tranguillité,

Article quarante-neuf. Occupation_en_général,

Les copropriélaires, les locataires, domestiques et aulres occupants de
I'immeuble devront toujours habiter I'immeuble bourgeoisement et en jouir suivant la
notion juridique de bon pere de famille.

Les appartements devront étre occupés décemment, ils ne pourront servir de
maison de passe ou d’habitation pour une personne notoirement de mauvaise vie ou
MOCUrS.

IIs devront veiller 4 ce que la tranquiltlité de I'immeuble ne soit en aucun moment
troublée par leur fait, celui de personnes a leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musique, postes de radio, de télévision et pick-up est
autorisé, toulefois les occupants seront tenus d'éviter que le fonclionnement de ces
appareils incommode les occupants de l'immeuble.

En cas d'abus l'assemblée générale des copropriétaires & la majorité simple des
voix pourra ordonner la suppression du raccordement de 'appartement ol les abus ont
lieu.

S'il est fait usage dans limmeuble d'appareils électriques produisant des
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parasiles, ils devront atre munis de dispositifs attiénuant ces parasites, de maniere i ne pas
troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les appartements ¢t autres locaux
privatifs, & I'exception des moteurs actionnant des appareils ménagers, ceux nécessaires
aux appareils et machines de bureau, cruployés par les titulaires de professions libérales
ou similaires, et les occupants des locaux COMMErciaux.

SECTION_Y, Dest_ination des locaux.

Sous réserve de prescriptions plus strictes des autorités publiques compétentes,
les dispositions ci-apres reglent 'emploi des locaux.

Article cinguante,

Dans le magasin du rez-de-chaussée il est interdit d'exploiler un commaeirce
entrainant des incommodités graves pour les autres occupants de Iimmeuble, Les
boucheries, charcuteries et poissonneries sont expressément interdites.

Les appartements seront affectés A Y'usage d'habitation résidentielle sans exclure
moyennant les autorisations administratives le cas &chéant nécessaires l'exercice d'une
profession libérale ou similaire ou des bureaux.

L'nsage des bureaux, lexercice d'une profession libérale ou similaire dans
I'immeuble ne poutra jamais troubler la jouissance des autres occupants.

1l ne pourra étre €tabli dans immeuble aucun dépdL de matidres dangereuses,
insalubres ou incommodes.

Aucun dépdt de matieres inflammables n'est autorisé sans autorisation eXpresse
de U'assemblée générale | ceux qui désirent avoir & leur usage personnel pareil dépot
devront supporter les frais supplémentaires d'assurance contre les risques d'incendie et
d'explosion occasionnés aux copropriétaires et occupants de I'immeuble par cette
aggravation des risques.

SECTION VI Nettoyage des parties communes. Charges
municipales.

Article_cinquante et un. Nettoyage des parties comniuncs,
Le nettoyage des parties communes scra réglementé par lassemblée générale des
copropriétaires 2 la simple majorité des voix.

Article_cinguante-deux. Charges municipales,
Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satisfaire A toutes les charges de
ville, de police et de voirie.

SECTION VII. Gérance.

Article cinquante-trois. Conseil de gérance,

Le conseil de gérance estcom posé du président ¢l de deux assesseurs.

S'il n'est lui-méme propriétaire le gérant assistera aux réunions du consell de
gérance, avec voix consultative seulement .

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant, examine ses comptes, fait
rapport & I'assemblée et ordonne les travaux indispensables non urgents .

Le conseil de gérance veille 4 ce que la gestion soit faite d'une maniére
économique.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de ses membres

sont présents.
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En cas de partage des voix, la voix du président de la réunion sera
prépondérante.

Tl sera dressé procés-verbal des décisions prises, le proces-verbal sera signé par
les membres présents.

Article cinquante-quatre, Pouvoirs du gérant,

Le gérant agissant dans les Imites de sa mission engage valablement les
copropriétaires de l'immeuble méme absents ef ceux qui se sont opposés & une décision
de 'assemblée générale régulidrement votce.

Article cinquante-cing. _Attribution du gérant,

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien des communs.

11 fait exécuter de son propre chef les réparations urgentes et sur les ordres du
conseil de gérance les réparations indispensables mais non urgentes ¢t celles ordonnées
par I'assemblée générale.

11 a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fonds et de les verser & qui de droit.

Il 2 mandat pour encaisser les recettes communes. il en donne valablement
quittance.

11 veille au bon entretien général de immeuble. Il instruit les contestations
relatives aux partics communes vis-a-vis des tiers et administrations publiques.

11 fait rapport au conseil de gérance et I'assemblée générale, lesquels décideront
des mesures 2 prendre pour la défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, il prendra toules mesures conservatoires.

Article cinguante-six.  Proyisions,

Une provision sera verséc au gerant par les copropriétaires pour lui permetire de
faire face aux dépenses comnmunes.

Le montant de la provision est fixé par J'assemblée générale.

L'assemblée peut décider aussi de la constitution d'un fonds de réserve, destiné a
faire face aux grosses réparations.

En cas de vente d'une partie privative, le vendeur aura le droit au remboursement
de sa quote-part du fonds de réserve lorsque I'acquéreur aura versé la quote-part lui
incombant, l'acquéreur ayant I'obligation de verser sa quote-part endéans le mois de son
acquisition, cetie quote-part sera fixée par le gérant.

Le gérant a le droit de réclamer aux copropriétaires, le paiement des provisions
decidées par 'assemblée générale; 2 défaut de paiement le gérant assignera le défaitlant
apres avoir pris I'avis conforme du conseil de gérance.

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aussi longtemps quiil est en
fonction pour assigner le propriélaire en défaut .

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein droit et sans mise en
demeure, intérét au taux de douze pour cent l'an, net d'impdts, depuis l'exigibilité
jusqu'au paiement,

Durant la carence du défaillant , les autres copropriétaires seront tenus de fournir
.chacun en proportion de ses droits dans les parties communes, les sommes nécessaires
au bon fonctionnement du service commun, 34 sa bonne administration et celles
nécessaires A l'entretien des parties communes

Si les locaux privatifs du défaillant sont donnés en location, le gérant a délégation
de toucher directement du locatire, le montant du loyer A concurrence des sommes dues a
la communauté.

Le locataire ne poutra s'opposer 4 ce paiement, et il sera valablement libéré, vis-
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a-vis de son bailleur, des sommes versées au gérant.

A titre de dommages-intéréts fixés forfaitairement et irrévocablement, les
copropriétaires défaillants sont redevables 2 la copropriété d'une somme équivalente aux
frais d'avocat et de procédure exposés par clle, sans préjudice de toutes auties
condamnations qui seratent prononcées contre eux.

SECTION VII1, Baux,
Article cinguante-sept, Baux.

Les baux accordés contiendront l'engagement des locataires d'habiter 'immeuble
bourgeoisement en bon pire de famille et de se conformer aux prescriptions du présent
réglement dont ils devront reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas dlinfraction grave diiment constatée, les baux pourront &tre résiliés a la
demande du conseil de gérance.

Les propriétaires doivent imposer a leurs locataires l'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités & 'égard des aulres
copropriétaires de l'immeuble et des voising,

SECTION IX, Reéglement des charges communes.

Article cinquante-huit. Indivision - usufruit,

En cas d'indivision de la propriété d'une partie privative, de démembrement en
nue propriété et usufruit, droit d'usage ou d'habitation, tous les indivisaires ou titulaires
de droit sont solidairement et indivisiblement tenus 2 1'égard de la copropriété sans
bénéfice de discussion de toutes sommes dues, afférentes a la dite partie privative.

Article cinquante-neuf. Mutation de parties privafives,

I. En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décds justifier au gérant de leurs qualités hériditaires par une attestation du
notaire chargé de régler la succession. Si l'indivision vient & cesser par suite d'un acte de
partage cession ou licitation entre héritiers, le gérant doit en étre informé dans le Imois par
un avis indiquant les noms, prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire la
date de mutation et celle de l'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant d'un legs
particulier.

2. En cas de mutation entre vifs 4 titre onéreux ou gratuit le nouveau
copropriétaire est tenu A 1'égard de la copropriété du paiement des sommes mises en
recouvrement postérieurement A la mutation méme avant P'approbation des comptes par
l'assemblée générale, et alors méme qu'elles sont destindes au reglement des prestations
ou des travaux engagés antéricurement 4 sa mutation,

I.'ancien copropriélaire reste tenu au versement de toutes les sommes mises en
recouvrement antérieurement 2 la date de la mutation,

Il ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées a quelque titre que ce
soit A la copropriété, sauf la provision pour les dépenses communes,

La disposition qui précéde régit l'obligation de l'ancien et du nouveau
propriétaire envers la copropriété du chef de dettes pour charges communes.

Entre parties, la contribution 2 Ia dette sera réglée suivant le droit commun et
leurs conventions particulitres.

3. Toute mutation doit &tre dans les quinze jours de sa date notifiée au gérant par
le nouveau propriétaire par lettre recommandeée.
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Article soixante, Location,

Le gérant n'a de rapports juridiques qu'avec les copropriétaires. Néanmoins les
copropriétaires peuvent autoriser le gérant & réclamer directement 2 leurs locataires la
quote-part de tout ou partie des dépenses communes que les baux mettent 4 charge de ces

derniers.

SECTION_ X, Dispositions générales,

Article soixante et un_, Litiges,

En cas de désaccord entre copropriétaires et le gérant, le litige sera tranché par
I'assemblée générale s'il n'a pu étre aplani par le conseil de gérance.

Tout différend entre copropriétaires au sujet du présent réglement général de
copropriété, sera soumis 2 un arbitre choisi de commun accord par les parties alors en
cause et A défaut d'accord, par le président du tribunal civil de la situation de I'immeuble,
A la requéte de la partie la plus diligente. Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable
compositeur, dispensé de suivre les idgles du droit et de la procédure et autorisé a juger en
équité.

Ses décisions seront rendues en dernier ressort exécutées entre les parties sans
recours quelconques.

Les demandes en paiement des provisions ou sommes dues pour les dépenses
communes, seront soumises aux tribunaux compétents.

Premiéres charges comimunes,

Les frais du présent acte de base seront supportés par les futurs acquéreurs de
Jocaux privatifs qui auront & payer forfaitairement un montant de six cents francs par
centiéme.

ELE N DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure respective.

CERTIFICAT DETAT-CIVIL.,

Le notaire soussigné, au vu des pidces officielles requises par la loi, certifie tels
qu'ils sont ci-avant mentionnés, les noms, prénoms, lHeux et dates de naissance de
parties.

DONT ACTE.

Fait et passé & Schaerbeek, en L'étude.

Lecture faite de tout ce qui précdde, le comparant a signé avec Nous, Notaire.
(suivent les signatures).

Enregistré 2 Schacrbeek, de Bureau

onze rdles, sans renvoi, le vingt cing juin 1993

vol. 157 fol. 73 case 12, Regu sept cent cinquante £ (750 F)

Le Receveur (signé) a/i

Suit I'unique annexe.
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