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Procés verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire
Date I'"Afs _a_c_: 2022 4 17h03
Moyens et supports . Distanciel via vis

o & audioconférence .._.E“_m____.__amw.ﬁno_u_o_._,a:n_no:{gmmﬁzzmo;@»mnwmm

Immeuble

Tilleul 107-109

Rue du Tilleul 107-109
1140 Evere

Cher-e-s copropriétaires,

Le 14 juin 2022, les copropriétalres se sent reunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic,
afin de délibérer sur lordre du jour sulvant *

1) Constitution du bureau de séance - Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

2) Rappart du Commissaire aux comptes - Approbation des comples du 01/01/2021 au 31/12/2021

3) Etat du ou des contentieux en cours

4) Travaux, contrats et entretiens & prévoir et financement

5) Présentation du budget de I'exercice 2022 - Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

6) Adaptation éventuelle du fonds de roulement el du fonds de réserve - Majorité absolue - Clé de vote . Acte de hase
7) Décharges  donner - Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

8) Nominations statutalres et mandats - Majorité absolue - Clé de vote:: Acte de base

9) Fixation de la date de la prochaine assemblée générale virtuelle - Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base —

10) Signature du procés-verbal

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de J'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérlgue pour les séances
distanclelles {visioconférence, par audioconférence ou par uh autre moyen de communication électronique) ainsl
que les s¢ances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que e cas acheéant, a titre de mandatalre.
Aprés vériflcation de la feuille de présence, Il est constaté que

Copropriétaires présents :

» Sur ‘Acte de

ou vorants par correspondance 1 1/31

copropriétaires representant 4/1000 quoltes-parts,
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¥ Sur la base de 1a CI& TACIE G DAsE , SONT gDty Ty rorreprer:

1000 guotes-part

L'Assemblée est déclarée régulidrement constituée it peut donc valablement délibérer,

1) Décision n®1
Constitution du bureau de séance sansvote

1 - 1/2. Election du Président de séance Majoié absolue - €& de vote : Acte debase

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés ¢élibération, procédent & rélection de chacun des
membres du bureau | M, CAMBIER, est élue Présidente de séance

Sur une base de calcul de © 4 quotes-parts,
ontvoté pour ;. 1 copropriétaire représentant 4 quote-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selonla régle de vote de la Majorité absolue

1 - 2/2. Désignation du Secrétaire de séanc? Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Les copropriétaires, aprés examen des candidatures et aprés délibération, procident a I'élection de chacun des
membres du bureau ; e Syndic, est élu Secrétaire de séance.

Sur une base de calcul de : 4 quotes-parts,
ont voté pour : 1 copropriétaire représentant 4 guote-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote de la Majorité absolue

2) Décision n°2
Rapport du Commissaire aux comptes - Aoprobation des comptes du 01/01/
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2021 au 31/12/2021 sans vote

2 - 1/2. Rapport du Commissaire aux comptes Sans vote

H Commissalre aux comptes - n'est pas présente en séance pour commenter sa vérification des
comptes.

2 - 2/2. Approbation des comptes arrétés au 31/12/2021 Majorité absolue - Clé de vote
: Acte de base

L'Assernblée Générale, aprés avoir examiné les documents Joints 3 la convacation et en avolr délibéré & 'unanimité
des copropriétalres présents et représentés, n'approuve pas les comptes présentés par le syndic arrétés 3 la date du
31/12/2021,

Les comptes ne sont pas approuvés nm_._H_. seule présente en séance - ne prend pas |3 responsabllité
d'approuver les comptes au vu de sa guote-part dans I'ACP,

Sur une base de calcul de : 4 guotes-parts,
se sont abstenu+e*s : 1 copropriétaire représentant 4 quote-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote de la Majorité absolue

3) Décislon n°3
Etat du ou des contentieux en cours Sans vote

Le syndic Informe qu'il y a un contentleux en cours actuellement.

il s'aglt d'un arriéré des charges a récupérer auprés du coproptiétaire IDEAL CENTER,

L'Assemblée se déclare valablement Informée.

Sont arrivé(e)s en cours de séance :
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La feuille de présence falt désormais référence, selon |a clé "Ace de base”, & 140 quotes-parts réputés présents
(présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via ure représentation de pouvoir-s}et 860 quotes-
parts absents.

4) Décision n°4
Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement sans vote

Majorité nécessaire: majorité des 2/3 des voix (CC Article 5777 51b) « pour tous travaux affectant les parties
communes, A l'exception des travaux imposés par [a lol et des tracaux conservatolres et d’administration pravisoire,
qul peuvent étre décidés & la majorité absolue des volx des coprepriétaires présents et représentés, sans préjudice
de |'article 577-8 54. »

4 - 1/4. Imposer l'obligation a tous les propritaires de I'immeuble de faire
signer le reglement d'ordre intérieur aux locataires entrants Majorité absolue - Clé de
vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trauve ci-aprés.

En cas d'accord, le copropriétalre bailleur a l'obligation de transmettre le RO signé auprés de son syndic.

Sur une base de calcul de : 140 quotes-parts,

sont considéré+ess défalllant-es* : 1 copropriétalre représentait 4 quote-parts
| |

Sur une base de calcul de ; 136 quotes-parts,

ont voté pour : 2 copropriétalres représentant 136 quote-parts

En vertu de quol, cette décision est adaptée selon li régle de vote de la Majorité absolue

4 - 2/4. Infliger une amende aux propriétaires - responsable de leurs
locataires - qui ne respectent pas le réglement d'ordre intérieur. En cas
d'accord, le syndic sera chargé d'acter ce pant dans le ROI. Majorité absolue - Clé de
vote : Acte de base

Le résultat de la résolution se trouve di-aprés.
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ont voté contre : 1 copropriétaire représentant 87 quote-parts

En vertu de quoi, cette décision n'est pas adoptée selon la régle de vote de la Majorlté absolue

4 - 3/4. Les démarches entreprises par le syndic pour abtenir les primes
concernant la réfection compléte de la toiture sansvote

Le syndic rappel que I'AG de 2021 a décidé de faire appel & la sodété Primes Services afin d'obtenir un maximum de
primes pour ce chantier,

4 - 4/4, Procéder a l'installation de la fibre optique dans l'immeuble Tilleul
107-109 Majorité des deux tiers - Clé de vote : Acte de base

Le résultat de |a résolution se trouve cl-aprés.

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote de la Majorité des deux tiers

5) Déclsion n°5
Présentation du budget de |'exercice 2022 sans vote

5 - 1/2. Présentation du budget des dépenses courantes de I'exercice majorité
absoclue - Clé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés avolr examiné le projet de budget joint a la convocatlon et en avoir délibéré, a
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, adopte le budget présenté & titre indicatif pour le prochaln
exerclce 3 [a somme de 24.441,81€,

Sur une base de calcul de : 140 quotes-parts,
sont considérére«s défaillant-e's* : 1 copropriétaire représentant 4 quote-parts
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En vertu de quol, cette décision est adoptée selon larégle de vote de la Majorité absolue

5 - 2/2. Présentation du budget des frais extraordinaires prévisibles Majorité

Le budget des [rais extraardinaires se composent comme sult;

+ Rafraichissement des parties communes de I'immeuble: 10.000€.
+ Le mur nord de 'ACP devra a terme étre isolé.

Pour rappel, la réfection total de la toiture a eu lieu en février 2024

Cette décision est déclarée sans objet

G) Décision n°6
Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve sansvote

6 - 1/2, Adaptation éventuelle du fonds de roulement Majorité absolue - Clé de vote :
Acte de base

La sltuation des fonds de roulement a la dernigre cléture des conples est de 9.000€.
Conformément aux déclsions antérieures, 3 I'unanimité des copropristaires présents et représertés, |'Assemblée
Geénérale décide de maintenir le fonds de roulernent dans son éta actuel,

Sur une base de calcul de : 140 quotes-parts,

sont considéré-ess défaillant-e-s* : 1 copropriétaire représenunt 4 guote-parts
Sur une hase de calcul de : 136 quotes-parts,

ont volé pour : 2 coproprigtalres représentant 136 quate-part;

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon b régle de vate de la Majorité absolue
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6 - 2/2, Constitution ou augmentation du fonds de réserve Majorité absolue - Clé de
vote : Acte de base

La sltuatlon du fonds de réserve A |a dernlére cldture des comptes est de 37.171,69€.
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & lunanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
faire un appel de S00€/trimestre.

il est rappeld que le fonds de réserve ainsi constitué appartient & la copropriété et ne sera en aucun cas rembourse
par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs jots. Ce fonds de réserve est destiné d
financer des travaux futurs non encore décidés par 'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer av plus tard 3 fissue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de Fimmeuble, un fonds de réserve dont fa contribution annuelie ne
peut étre Inférieure 3 5% de la totalfté des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; lassociation des
copropriétaires peut décider 3 une majorité des 4/5 de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatolre.

Sur une base de calcul de ; 140 quotes-parts,

sont consldérérers défaillant-e's* : 1 copropriétaire représentant 4 quote-parts
Monsleur et Madame JEDRZEJCZAK-CAMBIER (4}

Sur une base de calcul de : 136 quotes-parts,

ontvoté pour : 2 copropriétalres représentant 136 quote-parts

En vertu de quol, celte décision est adoptée selon la régle de vote de la Majorlté absolue

7) Décision n*7
Décharges a donner sans vote

7 - 1/3. Décharges au Conseil de Copropriété majorité absolue - CIé de vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré & Funanimité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contrdle de syndic depuis I'Assemblée
Générale Stawtaire.

._ﬁ_ .

T Eondla, S7FL WL K aaprmet -rumdr ICE. UF 0432.201
Vo 7165 110 Dvere - ranacirosdabe
Hr. oe l G REC, orglesponnele s A% - n* 13392160 - I BOTI2Y L

Page 7412

Procits verbal de FAssemblée Génbale Ordinaire du 14 Juin 2022 3 17h03 -Page 8/12 |

En vertu de quoi, cette décision est adaptée selon larégle de vote de la Majorité absolue

7 - 2/3. Décharges au(x) Commissaire(s) aux Comptes Majorité absolue - CIé de vote :
Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au Commissaire aux Comptes pour sa misslon de contrée de la tenue de la comptabilité delimmeble par
le syndic depuis la dernlére Assemblée Générale Statutalre.

Les comptes ne sont pas approuvés et la décharge est donnée pr la bonne et simple raison que M. BENALEL est
arrlvée en cours de séance aprés le point sur |'apprebation des conptes.

M. BENALEL signale qu'elle n'a pas constaté d'anomalle dans les czmptes de 2021, .

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon li régle de vote de la Majorité absolue

7 - 3/3. Décharges au syndic Majorité absolue - Cléde vote : Acte de base

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a lunanimité dis copropriétaires présents et représentés, donne
décharge au syndic pour sa gestion depuis la dernlére AssembléeGénérale Statutaire.

En vertu de quol, celte décision est adoptée selenkb régle de vote de la Majorité absolue

8) Décision n°8
Nominations statutaires et mandats sans vote
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8 - 1/3. Conseil de Copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Acte de base

Apres avolr falt appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a l'unanimité des copropriétalres
présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de [a maniére suivante

+ M. BENALEL

+ M. GOOVAERTS

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon |a régle de vote de la Majorlté absolue

8 - 2/3. Commissaire(s) aux comptes Majorité¢ absolue - CIé de vote : Acte de base

Aprés avolr fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires
présents ot représentés, désigne le Commissaire aux Comptes en nommant 3 cette fanctlon ; M, BENALEL.

Le contréle des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/letirs
remarques au syndic et Consell de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale
a laguelle, lifs) fera(ont) rapport. Pour rappel, les informations sont mises & disposition dufdes) Commissaire(s) aux
comptes sous format électronique et sont consultables a tout moment en figne.

En vertu de quol, cette décision est adoptée selon la régle de vote de la Maforlté absolue

K

L Centlin, SPRL WAL Mamnagesoent -mmdro BC2 31 0831201,007 Pape 812
ﬁ.?Gn_.nw s +Nus Telsoed Boug 1V15 81140 Evere - cotchicoediase
ke bl AL, protesticnnels A64-1 7331060 % 50772

Procés verbal de |'Assemblée Gérdnle Ordinalre du 14 uln 2022 5 17003 - Page 10/ 12 L=
Coedia

8 - 3/3. Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de syndic
Majorité absolue - Clé de vote ; Acte de base

En l'absence de préavis et & I'unanimité des copropriétalres préserts et représentés, e contrat de syndc de Coedia est
reconduit pour la méme durée et aux mémes conditlons jusqu'é b prochaine assemblée générale statutalre, Toutes
las prestations seront exécutées conformément a la [of et au codede déontologie.

Attention : la nouvelle lof sur la copropriété stipule que le contrat de syndic dolt mentionner davantage d'informations
sur sufets de ses tarifs. Le contrat reprendra dorénavant 2 istes

- La liste des prestations comprises : dans cette liste, le syndic doiténumérer les prestations fournies moyennant une
rémunération fixe ou forfaltalre, généralement sous forme d'indemnité mensuelie (ou bimensuelle dans les petits
bétiments). Cette indemnité doit couvrir toutes les misslons Iégafes {art. 577-8, §4, 4° C. civ.), comme torganisation de
{'assemblée annuelle et la tenue de la comptabilité de ['association des copropriétaires (ACP).

- Liste des prestations complémentaires. A c6té de cette premiéreliste, le syndic doit prévoir une listedes prestations
non comprises. Les prestations visées et les sommes demandées peuvent alors étre librement convenues entre le
syndic et FACP. L'exemple type d'une telte prestation complémentaire, c'est forganisation d'une seconde assemblée
générale, si la premiére n'a pas pu valablement délit:érer faute davoir atteint le quorum de présence, ou lorsque la
convocation de cette assemblée a été ordonnée par le juge (comme le prévolt f'art, 577-9, 83 C. civ.),

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon b régle de vote de la Majorité absolue

9) Décision n°9

Fixation de la date de la prochaine assemblée générale virtuelle majorité absolue -
Clé de vate : Acte de base

L'Assemblée Générale décide de fixer dés a présent, |a date de lasrochaine assemblée ordinaire qui se tlendra le 14/
(16/2023 4 17h00,
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10) Décision n°10
mmmjmnc re du ﬁqumm&m_‘Um_ Sans vote L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant poseée, I'assemblée se termine a 19:01 .
L'ordre du Jour étant épuisé, la lecture du présent pracés-verbal ayant &6 réalisée en cours de séance, le syndic invite -

les coproprlétalres encore présents ou leurs mandataires & e signer.

Le Président Le Secrétaire : Les présents :

* par princlpe, est consigérése comme défaillant-e : toute copropridtalre qui nibtait pas présent-c ou représanté-e lors d'un vote d'AG. En cas
de départ durve copropriétzire ou sonsa mandataire sans natificatian, en cas de déconnerion ou défalllance technique au moment de la
salsio dos vates (AG en visio-conférence ou audlo-conférence).
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