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Wallonie Sainte-Ode

OCTROI DU PERMIS PAR LE COLLEGE COMMUNAL

Référence du dossier : PURB 06/2020
Référence DGO4 : F0510/82038/UC0O/2020/7/2106960

Le College communal de Sainte-Ode,

Vu l'article 123, 1° de la Nouvelle Loi Communale ;
Vu la loi du 29 juillet 1991 relative a la motivation formelle des actes administratifs ;
Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés « le Code ») ;

Vu le Livre I*" du Code de I'Environnement ;

Considérant que la s.p.r.l. CONSEIL B PLUS, dont les bureaux se trouvent Rue du Pont, 17 —
5300 ANDENNE, a/ont introduit une demande de permis d’urbanisme relative a un/des
bien(s) sis a Tonny, Rue des Vieilles Ecoles n°73-75, cadastré(s) SAINTE-ODE, 1¢ division
Amberloup, section C, n° 835P et ayant pour objet la construction de 2 maisons d’habitation
unifamiliales jumelées ;

Considérant que le dossier a été déposé au collége en date du 12 mars 2020 ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon de pouvoirs spéciaux n°20 du 18 avril 2020 prorogeant
les délais prévus par l'arrété du Gouvernement wallon de pouvoirs spéciaux n°2 du
18 mars 2020 relatif a la suspension temporaire des délais de rigueur et de recours fixés
dans l'ensemble de la législation et la réglementation wallonnes ou adoptés en vertu de
celle-ci ainsi que ceux fixés dans les lois et arrétés royaux relevant des compétences de la
Région wallonne en vertu de la loi spéciale de réformes institutionnelles du 8 aolt 1980 et
par 'arrété du Gouvernement wallon de pouvoirs spéciaux n°3 du 18 mars 2020 concernant
les matieres transférées a la Région wallonne en vertu de I'article 138 de la Constitution et
relatif a la suspension temporaire des délais de rigueur et de recours fixés dans I'ensemble
de la législation et la réglementation wallonnes ou adoptés en vertu de celle-ci ainsi que
ceux fixés dans les lois et arrétés royaux relevant des compétences de la Région wallonne en
vertu de la loi spéciale de réformes institutionnelles du 8 ao(it 1980, p. 27653 ;

Considérant que la demande complete a fait I'objet, en application de I'article D.IV.33 du
Code, d’un accusé de réception envoyé en date du 04 mai 2020 ;

Dossier réf. PURB 06/2020 Page 1/ 8




Considérant que la demande de permis d’urbanisme comprend une notice d'évaluation des
incidences sur I'environnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur |'environnement
examine de maniere particuliérement concreéte et précise les incidences probables du projet
sur I'environnement ; que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents
constitutifs du dossier et eu égard a l'article D.68, §1°" Livre 1°" du Code de |'Environnement, il
y a lieu de considérer que le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement ;

Considérant qu'il résulte des caractéristiques du projet qu’il n'y a pas lieu de requérir la
réalisation d'une étude d'incidences du projet sur I'environnement ;

Considérant en effet que I'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier
a également procédé a I'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au
sens large, sur base des criteres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du Livre 1" du
Code de I'Environnement ; que cette autorité a conclu qu’il n’y a pas lieu de requérir une
étude d’incidences sur I'environnement ; qu’il y a lieu de se rallier a cette analyse ;

Considérant que la demande se rapporte :

- aun bien visé a la carte du zonage archéologique ;

- aun bien jouxtant une voirie communale ;

- aun bien situé a proximité d’un axe de ruissellement concentré ;

- a un bien situé dans le périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique de I'Ourthe qui reprend celui-ci en zone d’assainissement collectif ;
considérant que le placement d’un systéme d’épuration individuelle agrée est interdit
mais que dans |'attente du fonctionnement de la future station d’épuration collective,
pour des raisons environnementales, chaque nouvelle construction doit étre équipée
d’une simple fosse septique avec raccordement a I'égout existant, et que celle-ci devra
étre bipassée lors de la mise en fonctionnement de la station d’épuration collective ;

Considérant que le bien est soumis a I'application :

- du plan de secteur de BASTOGNE, adopté par arrété royal du 05 septembre 1980 :
zone d’habitat a caractére rural ;

- un permis d’urbanisation « BiLLA » : lots 1-2 ;

Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés a/ont été consulté(s) :

- C.CA.T.M.,; que son avis non transmis est réputé favorable par défaut ;

- SPT — Dép. Infrastructures routiéres; que son avis transmis en date du 11 mai 2020 est
favorable ;

- SPW - Cellule GISER ; que son avis transmis en date du 26 mai 2020 est favorable ;

- AWaP ; que son avis non transmis est réputé favorable par défaut ;

Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué a été sollicité en vertu de 'article D.IV.16 du
Code en date du 11 juin 2020 ; que son avis non transmis dans le délai de 35 jours imparti
est réputé favorable par défaut en vertu de l'article D.IV.39 du Code ;
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Considérant que la demande consiste en la construction de 2 maisons d’habitation jumelées
dans un quartier du village de Tonny a densité assez faible ;

Considérant que le projet concerne 2 lots situés dans le périmetre du permis d’urbanisation
« BilA » ; que le projet est conforme aux prescriptions et aux plans du permis d’urbanisation ;

Considérant que le projet s’implante dans la zone aedificandi, sur le front de bdtisse
obligatoire, par recours a la mitoyenneté obligatoire et dans le respect de la conservation du
relief du sol (acces depuis la voirie via une zone de déblai obligatoire) ;

Considérant que le projet tient compte de la présence d’un axe faible de ruissellement
traversant la parcelle ; que des mesures de protection sont prises (fossés paraboliques, talus
en demi-lune, surélévation du niveau des pieces de vie et présence de citernes a eau de
pluie) ;

Considérant que la hauteur sous corniche est cohérente pour un étage complet en hauteur et
aménagé de maniere confortable ;

Considérant que la volumétrie est simple, géométrique et épurée, comportant deux niveaux
dont un partiellement engagé sous la toiture, couverte d’une toiture a deux versants
identiques avec une pente de 35°;

Considérant que [I’expression des baies est franchement verticale, de proportions
harmonieuses, tantét largement ouvertes tantot plus discrétes en fonction de I'orientation et
des fonctions qu’elles éclairent ;

Considérant que les matériaux utilisés respectent la typologie locale : parement des murs
d’élévation constitué de deux matériaux (enduit homogene ton gris moyen foncé et gris

moyen clair), toiture en ardoises et menuiseries en PVC ton gris anthracite ;

Considérant que [utilisation de deux teintes d’enduit différentes permet de marquer le
niveau des entrées tout en protégeant le bas des murs en raccord avec le terrain naturel ;

Considérant que les 2 habitations sont symétriquement identiques et forment un ensemble
cohérent et sobre ;

Considérant que le projet est congu pour optimiser les espaces de vie et la luminosité de ceux-
ci par l'orientation du bdtiment et I'ouverture vers le jardin ;

Considérant que le projet s’intéegre dans le contexte bati environnant ;

Pour les motifs précités,
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DECIDE:

Article 1 : Le permis d'urbanisme sollicité par la s.p.r.l. CONSEIL B PLUS est octroyé.

Article 2 : Le titulaire du permis devra respecter les conditions suivantes :

- Les terres excédentaires issues des terrassements devront étre évacuées
vers un dépot dliment autorisé, et ce préalablement a I’occupation des lieux.

- Le raccordement au réseau d’égouts ou d’aqueducs communal, y compris
pour I'évacuation d’eaux pluviales ou d’eaux épurées, devra faire I'objet
d’une autorisation conformément au Réglement Communal d’Egouttage.

Article 3 : Expédition de la présente décision est transmise au demandeur, a I'auteur de
projet et au Fonctionnaire délégué.

Article 4 : Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d'autres lois ou reglements.

A Sainte-Ode, le 23 juillet 2020.

Pour le Collége,

EUNIER

P. PIRARD
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Extrait du Code du Développement Territorial

VOIES DE RECOURS
Art. D.IV.63
§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement par envoi 3 _ladresse du
directeur général de la DGOA4 dans les trente jours :

o

soit de la réception de la décision du collége communal visée a I'article D.IV.46 et D.IV.62 ;

soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a 'article D.IV.47, §ler ou §2;

soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a l'article D.IV.48;

soit, en I'absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux
articles D.IV.48 ou D.IV.91, en application de I'article D.IV.48, a dater du jour suivant le terme du délai qui lui
était imparti pour envoyer sa décision.

°

°

°

N =

Le recours contient un formulaire doni le modeéle est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la
demande de permis ou de certificat d’urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’'urbanisme n°2
si elle ne contient pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. (...).

Art. D.IV.64
Le collége communal, lorsqu’il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles
D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application de I'article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2.
Le recours est envoyé simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégué.

Art, D.IV.65
Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement contre le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 :

1° lorsque la décision du collége communal est divergente de I'avis eémis par la commission communale dans le
cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci;
2° en I'absence de commission communale, lorsqu’a 'occasion de 'enquéte publique organisée en application
du Code, ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et
que ces observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége soit :
fia) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé
s'il sagit d’'une commune comptant moins de dix mille habitants;
b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé
s’il Sagit d’'une commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;
c) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il
s’agit d’'une commune comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;
d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est
situé s'il s'agit d’'une commune comptant de cinquante mille a cent mille habitants;
e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé
s'il s'agit d’'une commune comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au college communal et au demandeur. Une copie du recours est
envoyée a l'auteur de projet.

EFFETS DU CERTIFICAT D’URBANISME N°2
Art. D.IV.98

Uappréciation formulée par le college communal, par le fonctionnaire délégué ou par le Gouvernement sur le
principe et les conditions de la délivrance d’un permis qui serait demandé pour réaliser pareil projet reste
valable pendant deux ans & compter de la délivrance du certificat d'urbanisme n°2, pour les éléments de la
demande de permis qui ont fait 'objet du certificat n® 2 et sous réserve de I"évaluation des incidences du projet
sur I'environnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des
normes applicables au moment du certificat.

Toutefois, le Gouvernement lorsgu’il statue sur recours n'est pas lié par I'appréciation contenue dans le
certificat d’urbanisme n° 2 dont il n'est pas 'auteur.
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AFFICHAGE DU PERMIS
Art. D.IV.70
Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement
visé a l'art. DVII15 ou de mesures de restitution visées a I'art. D.VII.21, est affiché sur le terrain a front de voirie
et lisible a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il s’agit de travaux, avant 'ouverture du
chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que l'acte ou
les actes soient accomplis et durant toute fa durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le
dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué,
le jugement visé a l'art. D.VIIL15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a l'art. D.VII.21, se trouve
en permanence a la disposition des agents désignés a I'art. D.VII.3 a I'endroit oU les travaux sont exécutés et les
actes accomplis.
NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX
Art. D.IV.71
Le titulaire du permis avertit, par envoi, le college communal et le fonctionnaire délégué du début des actes
et travaux, quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE UIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Art. D.IV.72
Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris l'extension de I'emprise au sol de
constructions existantes, est subordonné a Vindication sur place de Vimplantation par les soins du college
communal. Le collége communal indique I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement
des actes et travaux.

Il est dressé proces-verbal de I'indication.
INFORMATION COMPLEMENTAIRE DU COLLEGE

Préalablement a la vérification sur place de I'implantation, le demandeur devra fournir au collége un plan
d’implantation coté reprenant le levé topographique des repéres visibles implantés aux angles de la parcelle
et maintenus jusqu’a achévement du chantier, les chaises délimitant la future construction, les repéres de
niveaux situés sur la voirie ainsi que 2 points de référence fixes permettant un contrdle a posteriori.
I'indication de I'implantation devra étre strictement respectée.

CONSTAT DE 'EXECUTION DES CONDITIONS OU CHARGES D’URBANISME / RESPONSABILITE DECENNALE
Art. D.IV.74
Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d’un permis d’urbanisation ou d’urbanisme de constructions
groupées, qui implique la réalisation d’une ou plusieurs conditions ou des charges d’urbanisme ou l'ouverture,
la modification ou la suppression d’une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les
actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.

Laccomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le collége communal et
adressé, par envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75
Hors le cas ol Véquipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure
solidairement responsable pendant dix ans avec 'entrepreneur et l'auteur de projet de I'équipement a I'égard
de la Région, de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792
et 2270 du Code civil.
PEREMPTION DU PERMIS
Art. D.IV.81
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impose a son titulaire des actes, travaux ou
charges est périmé lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n’a pas fourni les
garanties financiéres exigées.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes et fravaux nécessaires a
Fouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme
condition ou charge est périmé lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a 'ouverture,
la modification ou la suppression d’une voirie communale ou n’a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu’en vertu de l'article D.IV.60, al. 3, le permis précise que certains
lots peuvent étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les
garanties financiéres nécessaires a leur exécution, le permis n’est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait
I'objet de I'enregistrement d’un des actes visés a l'article D.IV.2, §ler, al. 3.
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Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n‘impose pas a son titulaire des actes,
travaux ou charges est périmé pour la partie du bien qui n‘a pas fait 'objet de 'enregistrement d'un des actes
visés a l'article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Art, DLIV.82
Lorsque la réalisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de
départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére,

Art. D.IV.83
Lorsque, en application de larticle D.IV.79, le permis d’urbanisation vaut permis d’urbanisme pour la
réalisation des actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis
d’urbanisation.

Art. D.IV.84
§ler. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n‘ont pas été
entiérement exécutés dans les cing ans de son envoi.

§2. Toutefois, a la demande du hénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de
deux ans. Cette demande est introduite quarante-cing jours avant l'expiration du délai de péremption visé au
paragraphe ler.

La prorogation est accordée par le college communal. Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le
fonctionnaire délégué en application de Varticle D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire
délégué.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d'urbanisme détermine, pour
chaque phase autre que la premiere, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases
peuvent bénéficier de la prorogation visée au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, I'autorité compétente pour statuer sur la demande de
permis d’'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe ler, sans que celui-ci ne puisse
toutefois dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de larticle
D.IV.25 est périmé si les travaux n‘ont pas été commencés de maniere significative dans les sept ans a compter
du jour ot le permis est envoyé conformément a l'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte
spécialement motivée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opére de plein droit.

Le collége communal peut constater la péremption dans un proces-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire
du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86
Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du
permis est concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87
Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, a savoir de
introduction de la requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été introduit
a I'encontre du permis devant le Conseil d’Etat ou qu’une demande d’interruption des travaux autorisés par le
permis est pendante devant une juridiction de l'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n’a pas la
qualité de partie au procés, l'autorité qui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le
Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et la fin de période de suspension du délai de péremption.

SUSPENSION DU PERMIS
Art. D.IV.88
Lorsqu’un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a 'article D.IV.56 ou
visées par une autre législation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent
étre exécutés par son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a
I'autorisation n'est pas envoyée. Si l'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du
refus en derniére instance de l'autorisation.
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Art. D.IV.89
Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants :

1° par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les
conditions de I'article 245 du Code wallon du patrimoine.

3° lorsqu’une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet
d’assainissement ou des actes et travaux d’assainissement doivent étre accomplis en vertu du décret du 5
décembre 2008 relatif a la gestion des sols.

Art. D.IV.90
Le permis délivré par le collége communal est suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa
notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour
une éventuelle suspension en application de I'article D.IV.62.

Les recours visés aux articles D.IV.64-65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS
Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre
retiré que dans les cas suivants :
1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62 ;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les

conditions de l'article 245 du Code wallon du Patrimoine

3° en cas de non-respect des régles sur I'emploi des langues.

En cas de non-respect des régles sur 'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours a dater
du jour ol la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu'a la cléture des débats.
Lautorité compétente dispose d’un nouveau délai complet, identique au délai initial, a dater de 'envoi de la
décision de retrait pour se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le colléege communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat
d’urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la
nouvelle décision dans un délai de quarante jours a dater de 'envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS
Art. D.IV.92
§ler. En cas de cession d’'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires a
I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le
cédant et le cessionnaire procédent a une notification conjointe a l'autorité compétente pour délivrer le permis
en premiére instance. Si des garanties financieéres ont été fournies avant la cession et qu'elles n‘ont pas été
utilisées, elles sont soit maintenues, soit remplacées par des garanties financieres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la
confirmation écrite du cessionnaire qu’il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles
prescrites par l'autorité compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires a 'ouverture, la modification
ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de 'article
D.IV.75 et du fait qu’il devient titulaire du permis.

Lautorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou
le fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des
charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la modification ou la
suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS
Art. D.IV.93
§ler. Le titulaire d’un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.

La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépbt ultérieur d’une autre demande de permis.

§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels,
la renonciation ne peut avoir lieu que de l'accord de tous les titulaires de droit réel.

§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.
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