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Procés Verbal de I'Assemblée générale du 27-05-2024

Les copropriétaires de I’Association des copropriétaires de la Copropriété « VOIX CUIVREE » se sont
réunis en assemblée générale, le 27-05-2024, en la salle « Centre Culturel de Dinant », Rue Grande, 37
5500 Dinant.

Les convocations ont été adressées le 12-05-2024.

Quorum des présences :

Copropriétaire Voix Présent Mandataire
BAUDOIN Cyrille [Présentiel) 544 Présent
BENOLKA SPRL JADOT BENOIT 842 r—
(Présentiel)

BOVY Anne-Marie (Présentiel) 240 Présent
CAUSSIN MICHEL (Présentiel) 221 Présent
COLINET MADELEINE (Présentiel) 221 Absent
DAUW ALBERT - SEGERS FRANCINE 295 Pidsent
(Présentiel)

DE GROOTE LEON - KRUTT 286 Présent
(Présentiel)

DE MONFLIN CHRISTINE (Présentiel) 240 Présent
DEFOIN Laurence (Présentiel) 223 Absent
DELVAUX ANNE (Présentiel) 230 Présent
DEREUME CATHERINE (Présentiel) 300 Absent
DUTERME JEAN-PIERRE (Présentiel) 225 Présent
GAUPIN FREDDY - COURTENS 319 Présent
ROSANE (Présentiel)

GEUENS Laurent (Présentiel) 221 Absent
GILLES Algin - SCHNEIDER Catherine 295 Brasent
(Présentiel)

HERMANT BERNARD (Présentiel) 450 Absent
IMMO B SA (Présentiel) 943 Absent
JACQMIN WILLY (Présentiel) 356 Présent
JACQUEMIN Dominique (Présentiel) 225 Présent
KOEUNE CHRISTIAN - COTE Jeannine 209 Absent
C/O MAITRE EVRARD (Présentiel)

LARUE Agnes (Présentiel) 284 Présent
LIEGEOIS JEAN MARIE - FISETTE 238 Absent
(Présentiel)

MARION Léopold (Présentiel) 225 Présent
NICOLAS YANNICK (Présentiel) 370 Présent
PHILIPPE CATHERINE [Présentiel) 209 Absent N
RAMPELBERG Andrée (Présentiel) 238 Présent \C
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D 230 Présent

SOUMOY Norbert (Présentiel) 209 Absent

SPILLIAERT ISABELLE (Présentiel) 268 Présent

SPINATO Agostino (Présentiel) 221 Présent

SRL MIKALIM (Présentiel) 238 Présent

THIRION Christophe - SACRE 596 Akt

Nathalie (Présentiel)

VAN BOXSTAEL (Présentiel) 225 Absent

Copropriétaires : 20 / 33 10298 5412

Lots : 40 / 64

50% des voix représentées
Double quorum atteint, I'assemblée peut se tenir

Quorum des présences :
Copropriétaires : 33

Lofs : 64

Voix : 10298

Cop. présents : 20

Lots présents : 40

Voix présentes : 5412
Mandataires : 0
Procurations : 0

Remarqgues : 50% des voix representées

Double quorum atteint, assemblée peut se tenir

Résultat des décisions soumises & un vote, prises lors de 'assemblée générale :

Point Majorité Voix Pour | Contre Abs. % | Résultat
02) Désignation du président et du 50,00% 5412 5144 0 268 | 100,00% | Accepté
secrétariat de I'assemblée

générale

05) Présentation et approbation 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
des comptes de I'exercice écoulé

06) Quitus & donner au(x) 50,00% 5412 5412 0 0| 100.00% | Accepte
commissaire(s) aux comples

08) Quitus & donner au conseil de 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepte
copropriété

13) Travaux et/ou entretiens & 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Acceplté
prévoir durant cet exercice aprés

celte assemblée générale

15) Quitus & donner au syndic 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
16) ROI : Interdiction de 66,67% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
sous-location des garages

17) Fixation du seuil de mise en 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté |
concurrence pour une

intervention spécifique

18) Fixation du montant disponible 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepte
pour le syndic

namur@couet.be 081/30 56 41
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19) Fixation du budget charges 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
20) Fixation budget fonds de 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
roulement
21) Fixation budget fonds de 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
réserve
22) Election d'un membre au 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
conseil de copropriété
23) Election d'un membre au 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
conseil de copropriété
24) Election d'un membre au 50,00% 5412 5412 0 0| 100.00% | Accepté
conseil de copropriété
25) Election d'un membre au 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
conseil de copropriété
26) Election d'un commissaire aux 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
comptes
27) Election d'un commissaire aux 50,00% 5412 5412 0 0| 100,00% | Accepté
comptes
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Procés verbal détaillé :
]01 - Vérification des présences, procurations

Pas de vote

Voir le détail d'informations en page 1 de ce proceés-verbal.

| 02 - Désignation du président et du secrétariat de I'assemblée générale |

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2573,00 sur 5144,00

Décision

«l'article3.87 §5 stipule que "L'assemblée générale doit étre présidée par un
copropriétaire."

L'assemblée désigne JACQMIN Willy en qualite de président(e).

L'assemblée désigne FIEVET Bernard en tant que secrétaire.

Ceux-ci déclarent la séance ouverte.n

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

03- Programmation de la date de la prochaine assemblée générale
statutaire

Pas de vote

A l'unanimité, I'assemblée générale ordinaire aura lieu lere quinzaine de juin.

| 04- Lecture des courriers des locataires ne disposant pas du droit de vote |
Pas de vote

Néant.

| 05 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice écoulé

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
Monsieur JACQMIN présente a l'assemblée générale les comptes annug
copropriété.
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Les fravaux relatifs & linjection en pied de la descente de garage seront financeés par
le fonds de réserve du procés. Une note de crédit sera portée en compte dans les

comptes 2024.

Les frais propriétaires sont relativement élevés car il a fallu faire I'entretien des foitures.

Le poste "Electricité" est sous estimé car le syndic n'a pas recu la facturation compléte.

Il faudra s'attendre & une régularisation de +/- 4.000€ pour 2024.

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

| 06 - Quitus a donner au(x) commissaire(s) aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

| 07- Rapport du conseil de copropriété

Pas de vote

| 08 - Quitus & donner au conseil de copropriété
" Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

l 09- Bilan des frais/fravaux durant cet exercice

Pas de vote

FIDELI SNC / COUET
Chaussée de Liege, 97/2 & 5100 JAMBES

Bureau et téléphone accessibles de 9h & 12h30 du lundi au vendredi

Portail WEB -> acpportail.com/bureaufievet
namur@couet.be 081/30 56 41

IPI 505 726 - 800.049 — BCE 0471.429.797 Urgence/Pannes en dehors des heures de bureau: 04 349 48 29



VOIX CUIVREE

0 Rue Sax 88 - Place Patenier 30 -~y
5500 DINANT -
Couet & Associes

0866.062.718

| 10- Rapport d'évaluation des contrats et fournitures

Pas de vote
Le syndic a remis en soumission le contrat énergétique de I'électricite.
C'est OCTA+ qui a offert le meilleur prix.

Le syndic a sighé un nouveau confrat cadre de deux ans chez OCTA+ & partir du
01/12/2023.

Le nettoyage des communs laisse & désirer. Le personnel n'essuie pas l'eau qu'il laisse
sur le sol. Un rappel leur sera fait.

| 11- Bilan des contentieux |
Pas de vote

Néant.

| 12- Bilan des sinistres i
Pas de vote

Il n'y a pas de nouveaux sinistres pour cet exercice.

13 - Travaux et/ou entretiens & prévoir durant cet exercice aprés cette
dassemblée générale

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
Balcons : avant la mise en oeuvre de réfection des balcons, le syndic estimera
lieu de faire ces travaux aux 4 éfages.

Injection : il y aura lieu de contréler les infiltrations au niveau de la colonne du sousksol,
du garage 5 ef de la rampe.

Toiture : un brossage avec pulvérisation d'un produit anti-mousse sera realise. Ce trdvail
sera réalisé en concomitance avec les trois points suivants.

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité
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14- Bilan & long terme des travaux a envisager dans la copropriété (délai
de 5 ans)

Pas de vote

Mise en peinture des communs (2 halls d'enfrée & programmer en 2025).

[ 15 - Quitus & donner au syndic

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

| 16 - ROI : Interdiction de sous-location des garages

'Majoriié : 2/3. Clé : Quotités - soit 3608,00 sur 5412,00

Décision

Madame COLINET loue son appartement et son garage N°10 a été sous-loué a une
personne extérieure a limmeuble.

A l'ag de 2023, il a été décidé de ne plus loué a des personnes extérieures.

La locataire de Madame COLINET a quitté limmeuble et sa nouvelle locataire a refait
un nouveau bail de sous-locafion de son garage.

Cette situation est contraire & la décision de I'assemblée générale de mai 2023.

Le syndic mettra en demeure Madame COLINET de contraindre sa locataire a mettre
fin IMMEDIATEMENT & ce contrat de sous-location.

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

17 - Fixation du seuil de mise en concurrence pour une intervention
spécifique

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

FIDELI SNC / COUET
Chaussée de Liége, 97/2 a 5100 JAMBES
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Décision
2.500€

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

Couet & Associes
Ay (TR EATRE W PIO (0

| 18 - Fixation du montant disponible pour le syndic

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
2.500€

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

| 19 - Fixation du budget charges

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
57.000€

Résultat du vote
Vote Pourd I'unanimité

| 20 - Fixation budget fonds de roulement

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
Sans objet

Résultat du vote
Vote Pour & I'unanimité

[ 21 - Fixation budget fonds de réserve

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
2.850€

Résultat du vote
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Vote Pour & l'unanimité

| 22 - Election d'un membre au conseil de copropriété |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
BOVY Anne-Marie

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

|23 - Election d'un membre au conseil de copropriété

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
LARUE Agnes

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

l 24 - Election d'un membre au conseil de copropriété

Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
DUTERME Jean-Pierre

Résultat du vote
Vote Pour a l'unanimité

| 25 - Election d'un membre au conseil de copropriété |

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00

Décision
CAUSSIN Michel

Résultat du vote
Vote Pour a I'unanimité

| 24 - Election d'un commissaire aux comptes
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Maijorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
JACQMIN Willy

Résultat du vote
Vote Pour & l'unanimité

| 27 - Election d'un commissaire aux comptes

Majorité : 50% + 1 Voix. Clé : Quotités - soit 2707,00 sur 5412,00
Décision
DELVAUX Anne

Résultat du vote
Vote Pour & I'unanimité

| .28- Questions diverses

Pas de volte

1) La moto du locataire de Monsieur GEUENS Laurent encombre le couloir des garages
situé en face du garage N°24.

Le syndic mettra en demeure le propriétaire de faire évacuer la moto de son locataire
Monsieur BARBUSCIA Daniel.

L'ordre du jour étant épuisé, remercie les copropriétaires présents a l'assemblée
générale et déclare la séance levée a .

Fait a Centre Culturel de Dinant , le 27-05-2024

ur le syndic e Président de séance

BAUDOIN Cyrill BOVY Anne-Marie CAUSSIN MICHEL *
7 = O !f{_// %
i % L‘l‘( L4 /

= I
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ascenseurs (maintenance)
ascenseurs (travaux)
assurance immeuble
assurances Cons.Copr + Comm
bacs en zinc

canalisations + ventilations
chaudiére (entretien)

eau

électricité

électricité (dépannage)
Expert et avocat
fournitures

caméras

frais timbres + banque
frais de gestion

frais réunions

frais divers

frais portail

sinistres

garage (porte)

travaux de serrurerie
maintenance + EDS
incendie ESS (protection)
nettoyage

parlophonie

travaux toiture & garages
plaquettes

frais privatifs

tapis de sol

travaux divers

bardage rue du riteau
indemnité d'aménagement
fonds de réserve

montant budg & provisionné
a suppléer

2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23 2023-24
6.398,14 6.327,54 6.910,55 7.147,80 7.474,86 7.550,50 7.580,96 8.295,66
3.875,53 2.836,59
11.636,92 11.989,96 12.369,72 12.840,10 13.169,15 13.888,94 15.001,63 16.277,00
284,13 287,88 292,75 296,43 296,43 179,55 311,73 205,00
1.282,60
274,54 1.682,83 265,00 397,50
540,00
31943 320,04 354,09 331,38 330,88 329,38 339,03 718,20
1.657,94 3.294,16 3.129,62  3.093,60 3.117,41 3.863,28 6.539,40 1.151,28
340,27 0,00 36524 1.057,34 369,85 130,91
4.69806 1.694,00 60500 7.474,06 2.082,99
2.008,47 1.666,73 2.407,85 1.010,03 306,48 271,55 297,48
2.537,72 90,10 181,26
392,00 522,94 427,24 499,64 381,90 323,75 561,37 604,50
6.072,58 6.184,46 6.311,80 6.424,66 6.467,24 6.582,68 7.018,16 7.587,40
32500 922,00 234,00 417,90 155,00 135,01 473,00
16500 280,50 19500 180,00 180,00 211,99 932,66
216,00 216,00 216,00
645,30
22506 312906 212,05 216,89 230,59 1.089,00 576,35
171,25 2.761,26 407,51 260,00
2.138,02 3.879,07 291,50 4.804,00
1.132,00 2.661,72 5.723,88 1.241,26 6.014,44 1.299,56 1.108,76
3.240,00 3.240,00 3.240,00  3.240,00 3.240,00 3.240,00 3.240,00 3.240,00
3.748,92 408,10 668,18 49,82 1.826,72 13.841,09
121,50 4750 359,00 325,00
28229 621,80 191,45 196,00 102,00 250,00 120,00
122352 1.270,20 1.329,82 1.383,30 1.442,14 1.520,30 1.615,01 1.991,25
371,00 249,10
10.932,21
600,00 200,00 500,00 500,00 500,00 300,00 400,00
5.000,00 5.000,00 5.000,00 2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.600,00 2.750,00
51.599,62 53.481,34 54.111,68 51.441,44 56.233,57 54.055,95 57.941,49 63.080,47
-52.500,00 -52.500,00 -52.500,00 -52.500,00 -52.500,00 -52.500,00 -54.600,00 -57.500,00
900,38 981,3% 1.611,68 -1.058,56 3.733,57 1.555,95 3.341,49 5.580,47



Présences a ' A. G. du 23/05/2023 QUOTITES
pré- | procu-
La Voix Cuivrée : 10,0008mes sont | ration Présents|  Mandats
REZBCDE SA IMMO B 943 0 0
REZFGHI SPRL BENOLKA 842 0 0
Ad voir aussi C3 NICOLAS Yannick 145 A 0 /(C/_)/(—,
A3 GEUENS Laurent 221 0 0
A2 DELVAUX Anne 230 | A 730 0
Al L 230 A of <30
B 4/5 DE GROOTE Léon KRUTT 286 | 7 23 ba 0
B3 DUTERME Jean-Pierre 295 Py 99 s a 0
B2 JACQUEMIN Dominique 298 A ol  22%
B1 voir aussi C1 HERMANT Bernard 295 0 0
C 45 LARUE Agnés ogal | A %% 0 0
Cc3 voir aussi A4 NICOLAS Yannick 225 -] 0 2'2(0
c2 DAUW Albert SEGERS Francine 205 | A 9250 0
CH1 voir aussi B1 HERMANT Bernard 295 0 0
D 4/5 DEREUME Catherine 300 0 0
D3 COLINET Madeleine 221 0 0
D2 CAUSSIN - WELLIQUET 21| | A1 294 o 0
D1 SPINATO Aggistino 291 A 29140 )
E 3/4 BAUDOIN Olivier &Co 393 1 3 230 0
E2 BAUDOIN Olivier &Co 293 T 2230 0
E1 DEFOIN Laurence 293 0 0
F 314 JACQMIN Willy 35| | T 356 0
FZ de MONFLIN Christine 240 A 2y 0
E% BOVY Anny 240 A 9 400 0
G 4/5 THIRION Christophe 208 0 0
G3 VAN BOXTAEL Alain 225 0 0
G2 MARION Pol 995 A ol 2150
G1| GILLES Alain - SCHNEIDER Catherine 05| | /1 2250 0
H 4/5 GAUPIN Freddy 319 1 0 319
H3 | (RAMPELBERG Andrée) JADIN Nadine 238 A ol 233 o
H2 LIEGEQIS Jean-Marie 238 0 0
H1 SRL MIKALIM a38| | -7 23 0 0
i4/5 SPILLIAERT lIsabelle 268 ) 268 0 0
i3 SOUMOY Norbert 209 0 0
i2 PHILIPPE Catherine 209 0 0
i1 KOEUNE Christian 209 0 0
36 1 %( 3586 819
10.000 3305 4 éﬁg,#
N

controle
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La Voix Cuivrée : 10,000emes | | 27/05/2024 Présences |procurations
REZBCDE (Sensensprl) SAIMMOB 943
REZFGHI SPRL BENOLKA 842 \ ;
A4 voiraussiC3  NICOLAS Yannick 145 }%
A3 GEUENS Laurent 221 7
A2 DELVAUX Anne 230 wr A
A1 G o A W
B 4/5 DE GROOTE Léon KRUTT 286 \i)_b_,bq . I
B3 DUTERME Jean-Pierre 225 ‘m ; .
B2 JACQUEMIN Dominique e ’ M)
B1 voir aussi C1 HERMANT Bernard 225 Xk ﬁ —
C 4/5 LARUE Agnés 284 qw*—. |
c3 voir aussi Ad NICOLAS Yannick 225 ) %'
c2 DAUW Albert SEGERS Francine 295 /@W
c1 voir aussi B1 HERMANT Bernard 295| i ‘
D 4/5 DEREUME Catherine 300
D3 COLINET Madeleine 221
D2 CAUSSIN - WELLIQUET 221
D1 SPINATO Agustino 221
E 3/4 BAUDOIN Cyrille 323
E2 BAUDOIN Cyrille 223
E1 DEFOIN Laurence 223
F 3/4 JACQMIN Willy 356
F2 de MONFLIN Christine 240
F1 BOVY Anny 240
G4/5|  THIRION Christophe - SACRE Nathalie 298
G3 VAN BOXTAEL Alain 225
G2 MARION Pol 225
G1 GILLES Alain - SCHNEIDER Catherine 225
H 4/5 GAUPIN Freddy 319
H3 (RAMPELBERG Andrée) JADIN Nadine 238
H2 LIEGEOIS Jean-Marie 238
H 1 SRL MIKALIM 238
i4/5 SPILLIAERT lIsabelle 268
i3 SOUMOY Norbert 209
i2 PHILIPPE Catherine 209
i1 KOEUNE Christian 209
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