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Am achtundzwanzigsten September zweitausendsechsundzwanzig habe ich, der
unterzeichnende Notar Antoine RIJCKAERT, mit Amtssitz in Eupen in Ausiibung
meines Amtes in der Gesellschaft RIJCKAERT und MALHERBE mit Sitz in Eupen,
die Verkaufsbedingungen im Rahmen von Artikel 1224 GGB hinsichtlich des Online-
Verkaufs auf biddit.be des nachstehend beschriebenen Guts aufgestellt auf Antrag und
in Anwesenheit von:

[...]

1° BISHERIGES VERFAHREN:

[...]

2° VERKAUFSBEDINGUNGEN

Diese Verkaufsbedingungen enthalten folgende Kapitel:

Die besonderen Bedingungen;

Die auf alle Online-Verkiufe anwendbaren allgemeinen Bedingungen;

Die Begriffsbestimmungen, in denen die verwendeten Begriffe angegeben werden;
Die Vollmacht(en), falls angefiihrt.
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Besondere Verkaufsbedingungen

Kontaktdaten des Notariats
Amtsstube der Notare RIJCKAERT & MALHERBE, Vervierser Strale 10 in 4700
Eupen. Ansprechpartner: Notar Antoine RIJCKAERT und Véronique NOIRFALISE.

Beschreibung des Guts - Eigentumsnachweis

Stadt Eupen — Gemarkung 1

Ein Haus auf und mit Grundstiick, gelegen in Eupen, Simarstrafle 23, katastriert unter Flur
B Nummer 008 1H5 P0O000 mit einer Flache von 135 m?.

Eigentumsnachweis

[...]

Die Beschreibung des Guts erfolgt nach dem Grundsatz von Treu und Glauben, auf der
Grundlage der verfligbaren Eigentumstitel und der Katasterangaben, die lediglich zu
Informationszwecken mitgeteilt werden.

Vorbehaltlich der Angaben in den Verkaufsbedingungen werden ausschlieBlich
unbewegliche Giiter verkauft, sowie die Giiter, die vom Gesetz als unbeweglich angesehen
werden durch Einverleibung, Bestimmung oder dauerhafte Verbindung.

Kanalisationen, Zéhler, Leitungen und Kabel, die Wasser-, Gas-, Stromversorgungs- oder
vergleichbaren Dienstleistungsunternehmen gehoren, sind nicht Bestandteil des Verkaufs.

Ausgangspreis



Der Ausgangspreis betrdgt hunderttausend Euro (100.000,00€).

Mindestgebot

Das Mindestgebot betragt tausend Euro. Dies bedeutet, dass ein Mindestgebot von tausend
Euro oder ein Vielfaches dieses Betrags abgegeben werden muss und dass niedrigere
Gebote nicht angenommen werden.

Beginn und Abschluss der Gebotsabgabe
Datum und Uhrzeit des Beginns der Gebotsabgabe sind der 24. November 2026, um 14
Uhr.

Datum und Uhrzeit des Abschlusses der Gebotsabgabe sind der 2. Dezember 2026, um
14 Uhr, vorbehaltlich etwaiger Verlangerungen geméif Artikel 9 der allgemeinen
Bedingungen aufgrund der Sanduhr und/oder einer allgemeinen Funktionsstérung der
Gebotsplattform.

Datum und Uhrzeit der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls
Aufler im Falle einer anderslautenden Anweisung des Notars und auBler im Falle einer
Riicknahme des Guts vom Verkauf wird das Zuschlagsprotokoll am 9. Dezember 2026,
um 14 Uhr, in der Kanzlei des amtierenden Notars unterzeichnet.

Besichtigungen

Um es den Kaufinteressenten zu ermdglichen, die vorbezeichneten Immobilien zu
besichtigen, werden die Besichtigungen wie folgt organisiert: die Besichtigungen werden
auf Terminabsprache mit der Amtsstube des Notars Antoine Rijckaert vorgenommen.

Werbung

Der Verkauf wird insbesondere angekiindigt und beworben durch die Inserierung in
folgenden Zeitungen 6 Veroffentlichungen im Wochenspiegel und 4 Veroffentlichungen
im Grenz-Echo sowie die Verdffentlichung im Internet auf den Webseiten von
,,Biddit.be*, ,,Notaire.be* und ,,Jmmoweb.be*.

Eigentumsiibertragung
Der Ersteigerer wird ab dem Zeitpunkt Eigentiimer des verkauften Guts, ab dem der
Zuschlag endgiiltig ist.

Nutzungen - Benutzung
Nach Entrichtung des Preises, der Kosten und Nebenkosten an Hauptbetrag und etwaigen
Zinsen erhélt der Ersteigerer die Nutzungen des verkauften Guts.

Vor erfolgter Zahlung ist es dem Ersteigerer untersagt, am verkauften Gut Verdnderungen
vorzunehmen oder es ganz oder teilweise abzureillen. Es ist ihm jedoch gestattet, auf
seine Kosten Sicherungsmaflnahmen zu ergreifen.

Ohne Beeintrachtigung der Rechte, die der Ersteigerer aufgrund der Vereinbarung oder
des Gesetzes geltend machen kann und die durch die vorliegende Bestimmung nicht



beeintrachtigt werden, tritt er in alle Rechte und Pflichten des Verkdufers ein, die sich aus
den in den Verkaufsbedingungen angegebenen Benutzungen ergeben. Wenn das Gut
vermietet wird, hat der Ersteigerer dessen Nutzung durch die Einnahme der Mieten oder
Pachten, die ab dem Tag, an dem er den Preis, die Kosten und alle dazugehorigen
Auflagen an Hauptbetrag und etwaigen Zinsen entrichtet hat, von Tag zu Tag berechnet
werden. Wenn die Miete oder die Pacht nachschiissig zahlbar ist, hat der Verkaufer auf
den Teil Anrecht, der dem Zeitraum von der vorherigen Filligkeit bis zum Tag des
Nutzungsbeginns durch den Ersteigerer entspricht.

Der Ersteigerer kann zwischen dem Zuschlagspreis und den von den Mietern oder
Péchtern gegebenenfalls entrichteten Garantien keine Verrechnung geltend machen.

Vorkaufsrecht — Vorzugsrecht

Insofern diese anwendbar sind, erteilt der Notar den Zuschlag gegebenenfalls unter der
aufschiebenden Bedingung der Nicht-Ausiibung des (der)s Vorkaufs- oder
Vorzugsrechts(rechte) durch die Personen, zu deren Gunsten ein solches (solche)
Recht(e) aufgrund des Gesetzes oder eines Vertrages bestiinde(n).

Die Ausiibung dieses (dieser) Rechts (Rechte) erfolgt unter den Bedingungen und in der
Weise, die im Gesetz oder in der Vereinbarung vorgesehen sind, und die in den
vorliegenden Verkaufsbedingungen genau angegeben werden.

Zustand des Guts - Mingel

Das Gut wird in dem Zustand verkauft, in dem es sich am Tag der Zuschlagserteilung
befindet, auch wenn es den gesetzlichen Vorschriften nicht entspricht, ohne Garantie fiir
sichtbare oder verdeckte Mingel und ohne Riickgriff sowie ohne das Recht auf Riicktritt
vom Verkauf, selbst dann, wenn die Beschreibung der Giiter und die Angabe der
Dienstbarkeiten falsch, ungenau oder unvollstindig ist.

Die Garantiebefreiung hinsichtlich verdeckter Maingel gilt nicht fiir einen
gewerbsméfigen Verkdufer oder fiir einen bosgldubigen Verkiufer.

Grenzen - Flicheninhalt

Selbst wenn vor lidngerer Zeit oder kiirzlich ein Vermessungs- oder Abmarkungsplan
erstellt wurde, gibt der Verkdufer keine Gewihr fiir die genauen Grenzen und den
angegebenen Flacheninhalt des Guts.

Jede Abweichung des Fliacheninhalts nach oben oder unten, auch wenn sie ein
Zwanzigstel liberschreiten sollte, erfolgt zum Vor- oder Nachteil des Ersteigerers, dies
vorbehaltlich, aber ohne Gewihr, des etwaigen Riickgriffs gegen den Ersteller des Plans,
falls es einen solchen gibt.

Grenzgemeinschaften
Das Gut wird ohne Gewihr beziiglich des Bestehens oder Nichtbestehens von
Grenzgemeinschaften verkauft.



Dienstbarkeiten
Das Gut wird mit allen aktiven und passiven, erkennbaren und nicht erkennbaren
Dienstbarkeiten verkauft, mit denen es belastet oder von denen es begiinstigt sein konnte.

Der Verkédufer muss die ihm bekannten vertraglichen Dienstbarkeiten mit Ausnahme der
erkennbaren in den Verkaufsbedingungen angeben. Der Kéufer kann die anderen
Dienstbarkeiten nicht anfechten, er muss sie hinnehmen, auch wenn sie ihm nicht bekannt
waren.

Der Verkdufer erklart, dass er hinsichtlich des verkauften Guts keine Dienstbarkeit
begriindet hat und erkennbare Dienstbarkeiten ihm unbekannt sind.

Der Ersteigerer tritt in die in den vorstehend angefiihrten Bestimmungen enthaltenen
Rechte und Pflichten des Verkiufers ein, insofern diese noch anwendbar sind und das
verkaufte Gut betreffen, ohne dass aufgrund dieser Klausel Dritten mehr Rechte
eingerdumt wiirden als die, die sich aus ordnungsgemifien und nicht verjihrten Titeln
oder aus dem Gesetz ergeben.

Schdiden des Bodens oder des Untergrunds

Ohne Gewihr fiir ihr Bestehen tritt der Ersteigerer in alle Rechte ein, die der Verkdufer
gegeniiber Dritten wegen Schiden geltend machen konnte, die aufgrund von Arbeiten
aller Art zur Bewirtschaftung des Bodens oder des Untergrunds entstanden sein konnten.

Wenn der Verkdufer auf etwaigen Schadenersatz verzichtet oder der Verkdufer zu einem
fritheren Zeitpunkt entschiadigt wurde, muss der Ersteigerer das Gut in dem Zustand, in
dem es sich befindet, ohne Riickgriff gegen den Verkdufer aus irgendeinem Grunde,
insbesondere aufgrund der nicht erfolgten Wiedergutmachung der entschidigten
Schéiden, annehmen.

Gewidhrleistungsklagen

Der Ersteigerer tritt ebenfalls in alle Rechte ein, die der Verkédufer gegeniiber Arbeitern,
Unternehmern oder Architekten geltend machen konnte, die er gegebenenfalls fiir
Arbeiten oder Bauten beschéftigt hat, und insbesondere solche Rechte, die sich aus
Artikel 1792 des fritheren Zivilgesetzbuches ergeben.

Verwaltungsrechtliche Bestimmungen

Die Parteien erkldren genauestens informiert zu sein, dass jede Immobilie den
Vorschriften unterliegt, die aus dem Offentlichen Immobilienrecht hervorgehen
(Stadtebau, Umwelt, ...) die das Verwaltungsstatut der Immobilie bilden.

Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Ersteigerer die hauptséchlichen Verpflichtungen zur
Kenntnis zu bringen, und zwar diejenigen, die moglicherweise die Bewertung der hier
verkauften Immobilien bedeutend beeinflussen konnten.

Auch wenn es scheint, dass es zundchst dem Verkdufer obliegt seiner Informationspflicht
in Sachen Stddtebau nachzukommen (Artikel D.IV.99 des Gesetzbuches iiber die
rdumliche Entwicklung, Artikel 34 des Dekretes vom 28. November 2013 iiber die
Energieeffizienz von Gebduden, ...) erklért der Ersteigerer Kenntnis zu haben, dass er



nicht untétig bleiben kann, sowohl in Bezug auf die Informationen, die ihm mitgeteilt
wurden als auch beziiglich seines eigenen Vorhabens.

Nachdem der unterzeichnete Notar die Parteien auf die Ziele und Werkzeuge des
Gesetzbuches tiiber die rdumliche Entwicklung sowie auf die mit den VerstoBen
verbundenen Strafmafnahmen hingewiesen hat, haben sie die Parteien dazu aufgefordert
sich gegenseitig sdmtliche niitzlichen Informationen beziiglich der bestehenden Situation
zukommen zu lassen. Beziiglich der bestehenden Situation erklart der Verkaufer, dass er
keine Handlungen oder Arbeiten durchgefiihrt hat, die kraft Artikel D.VIIL.1 §1 Ziffer 1,
2 oder 7 einen Verstof3 darstellen und dass kein Protokoll iiber die Feststellung eines
VerstoBes erstellt wurde.

Beziiglich der zukiinftigen Situation erklért der Verkdufer, dass er keinerlei Garantie fiir
die Verwirklichung des Vorhabens des Ersteigerers tibernimmt.

Stidtebauliche Vorschriften

A/ 1) Der Verkaufer erklart:

Die Immobilien liegen

- in einem stddtebaulichen Schutzgebiet,

- in einem Umkreis von historischem, kulturellen und/oder dsthetischem Interesse,

- in einem Wohngebiet laut den koordinierten Sektorenplidne der DG,

- innerhalb des Umkreises des lokalen Orientierungsschemas Bushof vom 18.06.2007.
Die Immobilie unterliegt folgendem Artikel des regionalen Leitfadens fiir Stadtebau: Art.
393 und folgende - allgemeine Bauordnung fiir stddtebauliche Schutzgebiete.

Die Immobilie liegt in folgender Zone eines Entwurfs eines kommunalen Schemas: Zone
1.1 — stadtisches Zentrum der Oberstadt.

Die Immobilie liegt in folgender Zone eines Entwurfs eines kommunalen Leitfadens fiir
den Stadtebau: Zone 1.1 — Stadtzentrum mit altem Charakter - Oberstadt.

Die Immobilie befindet sich entsprechend dem Dekret der DG vom 23.06.2008 iiber den
Schutz der Denkmaler im Schutzbereich eines als Denkmal klassierten Gebédudes.

Die Immobilie liegt in einem kollektiven Entwasserungsgebiet des Sanierungsplanes fiir
Zwischeneinzugsgebiete (PASH).

Die Immobilie verfiigt iiber einen Zugang zu einem Stralennetz, der unter
Berticksichtigung der Ortslage mit ausreichender Wasser- und Stromversorgung, mit
einer soliden Fahrbahndecke versehen ist und eine ausreichende Gesamtbreite hat.

Fir die Immobilie wurde keine  Stiddtebaugenehmigung und  keine
ErschlieBungsgenehmigung nach dem 01.01.1977 ausgestellt.

Fiir die Immobilie wurde keine Teilungsgenehmigung und keine Stiddtebaubescheinigung
von weniger als 2 Jahren ausgestellt.

Nach Kenntnis der Stadt Eupen ist fiir die Immobilie aktuell keine stiddtebauliche
Ubertretung bekannt, noch wurde ein Protokoll erstellt.

Die Stadt Eupen weist darauf hin, dass die Informationen, die ihr Schreiben beinhaltet,
nicht bedeuten, dass die Immobilie aus urbanistischer Sicht allen Vorschriften entspricht.
Die stiadtebauliche Vorschriftsmafig- oder -widrigkeit der Immobilie und die sich daraus
ergebenden administrativen, zivilrechtlichen und strafrechtlichen Folgen unterliegen der
Verantwortung der Vertragsparteien. Durch ithr Schreiben iibernimmt die Stadt Eupen
keine Haftung in dieser Hinsicht,



2) Der amtierende Notar wiederholt diese Angaben aufgrund des einzigen Briefes der
Stadt Eupen erhielt, datiert vom 24. Juli 2026.

3) Es wird aulerdem darauf hingewiesen, dass die Handlungen und Arbeiten, die in
Artikel D.IV.4 aufgezdhlt sind, nur dann ausgefithrt werden konnen, wenn eine
Stiddtebaugenehmigung erteilt worden ist.

Es wird ferner darauf hingewiesen:

- dass es Bestimmungen beziiglich der Verwirkung der Genehmigung gibt;

- dass das Bestehen einer Stadtebaubescheinigung nicht davon befreit, die erforderliche
Genehmigung anzufragen und zu erlangen.

- dass der Genehmigungsinhaber verpflichtet ist, innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss der Arbeiten Unterlagen bei den zustdndigen Behorden einzureichen und dass
das Nichteinreichen dieser Unterlagen einen stddtebaulichen Verstof3 darstellt;

Es wird erklért, dass die Immobilien nicht Gegenstand einer Umweltgenehmigung,
vormals Umweltgenehmigung (permis d’exploiter) genannt, sind, sodass es unndtig ist,
die Bestimmungen des Artikels 60 der Allgemeinen Vorschriften des Umweltschutzes
(Réglement général sur la protection de 1’environnement) wiederzugeben.

B/ Der Verkéufer erklart, dass die verkauften Immobilien:

- weder durch einen Enteignungsplan oder den Entwurf eines Enteignungsplans betroffen
sind, noch Teil eines neu zu gestaltenden Standortes oder eines Landschafts- und
Umweltsanierungsstandorts sind, noch im Geltungsgebiet eines Vorkaufsrechtes liegen,
und auch nicht Teil einer stddtischen Flurbereinigung, einer stidtischen Neubelebung
oder Erneuerung sind und nicht im Plan fiir ,,dauerhaftes Wohnen* aufgenommen sind;

- durch keinerlei Schutzmafinahme betroffen sind (Liste des geschiitzten Eigentums
gemdl3 Artikel 193 des Wallonischen Gesetzbuches iiber das Erbe, denkmalgeschiitzte
Gebiude in Anwendung von Artikel 196 desselben Gesetzbuches, Schutzzone gemal3
Artikel 209 desselben Gesetzbuches, Teil einer archdologischen Flache oder des
Inventars des archédologischen Erbes im Sinne des Artikel 233 desselben Gesetzbuches
oder in der Deutschsprachigen Gemeinschaft Gegenstand von Schutzmafinahmen in
Anwendung der Denkmalschutzgesetzgebung sind);

- in keinem Gebiet liegen, das einem natiirlichen Risiko oder einer groBeren
geotechnischen Belastung ausgesetzt ist wie Hochwasser in den Gebieten mit
Uberschwemmungsgefahr im Sinne von Artikel D.53 des Wassergesetzbuches, Absturz
einer Felswand, Erdrutsch, Karsterscheinung, Bodensenkung, auf Bergwerksarbeiten
oder -bauwerke, Eisenerzbergbau oder unterirdische Hohlrdume zuriickzufiihrende
Bodensenkungen oder seismische Gefahr;

- weder in einem domanialen oder zugelassenen Naturschutzgebiet, noch in einem
Forstschutzgebiet oder in einem Natura-2000-Gebiet liegen und iiber keinen
unterirdischen Hohlraum von wissenschaftlichem Interesse verfiigen und auch nicht Teil
eines Feuchtgebiets von biologischem Interesse im Sinne von Artikel D.IV.57 Ziffer 2
bis 4 des Gesetzbuches iiber die rdumliche Entwicklung sind;

CertiBEau-Zertifizierung (Wallonien)

Der Verkéufer erklart dass:

- die Immobilie vor dem 1. Juni 2021 an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen
wurde;



- er kein CertlBeau-Zertifikat beantragt hat und dass fiir die verkaufte Immobilie seines
Wissens kein CertlBeau-Zertifikat vorliegt.

Zustand des Bodens

Gemdl dem wallonischen Dekret vom ersten Mérz zweitausendachtzehn tiiber die
Bodensanierung erkldrt der Verkaufer, dass der Auszug aus der Bodendatenbank, datiert
vom 22. Juni 2026, Folgendes besagt:

,, Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations au regard du décret sol .
Ergédnzend zu den Daten in der Bodendatenbank bestdtigt der Verkdufer, dass ihm keine
neuen oder zusédtzlichen Elemente bekannt sind, die nicht in die Datenbank aufgenommen
wurden.

Der Verkéufer bestdtigt, wenn notig, dass er nicht Inhaber von Verpflichtungen (entweder
Studien, Sanierung, Uberwachung oder Sicherheit) im Sinne von Artikel 2,39° des
Dekrets vom 1. Mérz 2018 iiber die Verwaltung und Sanierung der Béden (im Folgenden
als ,,Wallonisches Dekret* bezeichnet) ist, d.h. er ist nicht verantwortlich fiir eine oder
mehrere der in Artikel 19 Absatz 1 dieses Dekrets aufgefithrten Verpflichtungen, die
unter Umstdnden aus einer Untersuchungsphase mit einer oder zwei Studien
(Orientierungsstudie, Charakterisierungsstudie oder kombiniert) und einer Phase zur
Behandlung der Verschmutzung, bestehend aus einem Sanierungsprojekt,
Sanierungshandlungen und —arbeiten sowie Folge- und Sicherheitsmaflnahmen gemal
Wallonischem Bodendekret, bestehen konnen.

Die aktuelle Zweckbestimmung der Immobilie lautet: ,,III. Wohngebiet*.

Folglich muss nur der Ersteigerer die moglichen Verpflichtungen zur Untersuchung und
gegebenenfalls  zur  Sanierung,  einschlieBlich  aller  Sicherheits-  und
UberwachungsmafBnahmen im Sinne der Artikel 2, 15 und 16 des vorgenannten Dekretes
tragen, die aufgrund der Verwendung, die er dem Gut zuweisen will, erforderlich sein
konnten.

Oltank

Der Ersteigerer erklért iiber die neuen gesetzlichen Bestimmungen beziiglich der die
Heizoltanks betreffenden Verpflichtungen auf dem gesamten belgischen Territorium
aufgeklart worden zu sein.

Der Verkdufer erklart, dass die Immobilie iber keinen Heizoltankt mit einem
Fassungsvermogen von 3.000 Liter verfiigt.

Akte fiir Folgearbeiten

Der Ersteigerer erklirt iiber den Inhalt des Koniglichen Erlasses vom 25/01/2001
informiert worden zu sein, welcher den Bauherrn, Eigentiimer, Mieter usw. verpflichtet
eine Interventionsakte zu erstellen, d.h. eine Akte, die alle technischen Einzelheiten
enthilt, sowie alle wichtigen Bemerkungen in Sachen Sicherheit und Gesundheit, die bei
spateren Arbeiten beachtet werden miissen, um das Risiko der Arbeiten zu vermindern.
Der Verkéufer erklirt, dass er iiber keine Interventionsakte verfiigt.

Elektrische Anlagen




Der Verkaufer bestitigt, dass die gegenwértig verkaufte Immobilie als ,,Wohneinheit™ im
Sinne des Kapitels 8.4., Abschnitt 8.4.2. des 1. Buches vom 8. September 2019 der
Allgemeinen Regelung beziiglich Elektroinstallationen gelten.

Der Ersteigerer erklirt eine Abschrift des Abnahmeprotokolls der Firma Vingotte vom
14. Mai 2020 erhalten zu haben, aus dem hervorgeht, dass die Anlage nicht konform ist
und vor dem 17. Mai 2022 instandgesetzt und erneut kontrolliert werden musste. Die
Kosten der Instandsetzung und der erneuten Kontrolle sind zu Lasten des Ersteigerers.
Der Ersteigerer erkennt an durch den amtierenden Notar auf die Strafen aufgrund
vorerwiahnten Allgemeinen Regeln, sowie die Gefahren und Verantwortung im Falle der
Nutzung einer Elektroinstallation, welche nicht den Vorschriften der vorerwadhnten
Allgemeinen Regeln entspricht, aufmerksam gemacht worden zu sein.

Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz

Nachdem die Parteien iiber die Gesetzgebung beziiglich der Zertifizierung iiber die
Energieeffizienz von Gebduden informiert wurden, erkldrt der Verkdufer, dass er der
Verpflichtung der Erstellung eines Ausweises iiber die Energieeffizienz zu erbringen,
nachgekommen ist. Demzufolge verweist der Verkédufer auf einen Ausweis iiber die
Energieeffizienz von Herrn Daniel CREUTZ (CERTIF-P1-00212), datiert vom
08/05/2020 (N° 20200508008742) (Energieklasse E— 374 kWh/m?).

Hypothekenlage

Die Giiter werden fiir frei von allen Schulden, Vorzugsrechten, Hypotheken,
Eintragungen oder Abschreibungen und in Bezug auf Verkédufe, die die vollstindige
Loschung aller Belastungen zur Folge haben, mit Ubertragung des Preises an die
eingetragenen Gldubiger oder an die Gldubiger, die ihre Rechte unter den gesetzlich
vorgesehenen Bedingungen ordnungsgeméal geltend gemacht haben, verkautft.

Gefahriibergang — Versicherungen

Die Risiken in Zusammenhang mit dem verkauften Gut gehen ab dem Zeitpunkt, ab dem
der Zuschlag endgiiltig geworden ist, auf den Ersteigerer iiber. Ab diesem Zeitpunkt
obliegt es dem Ersteigerer, wenn er versichert sein mochte, selbst fiir eine Versicherung
gegen Feuer und die damit verbundenen Gefahren Sorge zu tragen.

Ist das Gut Teil eines Zwangsmiteigentums, hat der Ersteigerer die Bestimmungen des
Statuts iiber die Versicherung zu befolgen.

Der Verkiufer muss das Gut gegen Feuer und die damit verbundenen Gefahren bis zum
achten Tag ab dem Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist, versichern;
dies gilt nicht fiir gerichtliche 6ffentliche Verkiufe, fiir die keine Gewéhr erteilt werden
kann.

Wasser-, Gas-, Stromliefervertriige

Der Ersteigerer verpflichtet sich, ab dem Zeitpunkt seines Nutzungsbeginns (es sei denn,
das Gesetz verpflichtete ihn zu einem fritheren Zeitpunkt dazu) auf seinen Namen die
Liefervertrage fiir Wasser, Gas, Strom sowie fiir jeden anderen gleichartigen Dienst
abzuschlieBen oder aber, falls dies gesetzlich gestattet ist, neue abzuschlieen. In diesem
Fall muss er ab diesem Zeitpunkt die Gebiihren tibernehmen, sodass der Verkaufer hierfiir
nicht mehr belangt werden kann.



Steuern

Der Ersteigerer zahlt und tibernimmt von Tag zu Tag alle Steuern, Vorabziige und
sonstige steuerliche Lasten in Zusammenhang mit dem verkauften Gut ab dem Tag, ab
dem der Preis féllig wird, oder ab seinem Nutzungsbeginn, wenn dieser zu einem fritheren
Zeitpunkt erfolgt. Die Steuern auf unbebaute Grundstiicke, Zweitwohnungen,
unbewohnte oder verlassene Wohnungen sowie die Dbereits erhobenen
Beitreibungssteuern fiir das laufende Jahr bleiben vollstindig zu Lasten des Verkaufers.

B. Allgemeine Verkaufsbedingungen

Anwendungsbereich

Artikel 1. Die vorliegenden Verkaufsbedingungen sind auf alle Online-Verkdufe auf
biddit.be — freiwillige, gerichtliche und giitliche in gerichtlicher Form —, die in Belgien
getétigt werden, anwendbar.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den allgemeinen Bedingungen und den besonderen
Bedingungen haben die besonderen Bedingungen Vorrang.

Einwilligung
Artikel 2. Der Online-Verkauf auf biddit.be ist als ein vorformulierter Standardvertrag
anzusehen.

Es wird vorausgesetzt, dass Verkdufer, Ersteigerer, jeder Anbieter, ob Porte-Fort oder
Bevollméchtigter, und Biirgen den Verkaufsbedingungen bedingungslos zustimmen.

Art und Weise des Verkaufs
Artikel 3. Die Zuschlagserteilung erfolgt Offentlich in einer einzigen Online-
Versteigerungssitzung.

Artikel 4. Wird das Gut nicht versteigert oder nicht zugeschlagen, bedeutet dies gegeniiber
allen Interessenten, dass das Gut aus dem Verkauf zuriickgezogen wird.

Artikel 5. Der Notar leitet den Verkauf. Er muss ein Mindestgebot festlegen. Es steht ihm
jederzeit und ohne Angabe einer Begriindung unter anderem frei:

a) den Verkauf auszusetzen;

b) ein Gut oder mehrere Giiter aus dem Verkauf zuriickzuziehen,;

c¢) ein Gebot zu verweigern oder es aus jedem vertretbaren Rechtsgrund fiir nichtig zu
erkldren (Handlungsunfahigkeit, Zahlungsunfahigkeit, ...); er kann die vorherigen Gebote
in absteigender Reihenfolge wieder aufgreifen, ohne dass die Bieter sich dem widersetzen
konnen;

d) im Fall des Ablebens des durch den Notar angenommenen Bieters vor Unterzeichnung
des Zuschlagsprotokolls, entweder dessen Gebot abzulehnen und einem der vorherigen
Bieter den Zuschlag zu erteilen oder den Erben des verstorbenen Bieters oder einer oder



mehreren Personen, die von den Erbberechtigten des verstorbenen Bieters benannt
wurde(n), den Zuschlag zu erteilen;

e) von jedem Bieter eine Garantie oder eine Biirgschaft zu verlangen (die auf Kosten des
Bieters geleistet werden muss);

f) jeden Fehler, der bei der Entgegennahme der Gebote oder bei der Zuschlagserteilung
gemacht wurde, zu beheben;

g) vorbehaltlich der gesetzlichen Einschrinkungen die Verkaufsbedingungen abzuéndern
oder um Klauseln zu ergénzen, die nur fiir die nachfolgenden Bieter verpflichtend sind;

h) in den besonderen Verkaufsbedingungen zu entscheiden, dass die Zuschlagserteilung
unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Ersteigerer eine Finanzierung erhilt,
insofern letzterer dies beantragt. Wenn diese Moglichkeit in den besonderen
Verkaufsbedingungen nicht vorgesehen ist, kann der Ersteigerer sich auch nicht darauf
berufen.

1) wenn mehrere Giiter zum Verkauf angeboten werden, einzelne Lose zu bilden und
anschlieBend, je nach Gebot, sie pro Los oder in einer oder mehreren Gruppierungen
zuzuschlagen, um das beste Ergebnis zu erzielen. Sind die Ergebnisse dhnlich, erfolgt die
Zuschlagserteilung vorrangig nach Losen. Diese Regelung erfolgt allerdings unbeschadet
der Bestimmungen von Artikel 50 Absatz 2 des Gesetzes iiber den Landpachtvertrag, sollte
dieser Anwendung finden.

Der Notar entscheidet in letzter Instanz uber alle Einwéande.

Gebote
Artikel 6. Die Gebote werden ausschlieBlich online iiber den gesicherten Internetauftritt
www.biddit.be abgegeben; dies wird in der Bekanntmachung angegeben.

Der Notar legt nach freiem Ermessen den Mindestbetrag der Gebote fest.
Artikel 7. Es werden ausschlieBlich Gebote in Euro angenommen.

Der Ablauf eines Online-Verkaufs auf biddit.be

Artikel 8. Jeder, der ein Gebot abgeben mochte, kann dies wihrend des in den besonderen
Verkaufsbedingungen festgelegten und der Bekanntmachung angekiindigten festgelegten
Zeitraums tun.

Artikel 9. Der Zeitraum, in dem Gebote abgegeben werden koénnen, ist auf acht
Kalendertage festgesetzt. In den besonderen Verkaufsbedingungen werden das Datum und
die Uhrzeit des Beginns sowie das Datum und die Uhrzeit des Abschlusses der
Gebotsabgabe angegeben. Wéhrend dieses Zeitraums konnen, vorbehaltlich des
Verlangerungszeitraums (Sanduhr), Gebote abgegeben werden.

Wenn innerhalb des fiinfminiitigen Zeitraums vor Abschluss der Gebotsabgabe ein oder
mehrere Gebote abgegeben werden, setzt sich der Mechanismus der ,,Sanduhr” automatisch
in Gang. Das bedeutet, dass die Dauer der Gebotsabgabe um fiinf Minuten verldngert wird.
Wihrend dieser Verldngerung konnen nur noch diejenigen bieten, die bereits vor der
urspriinglichen Annahmeschlusszeit ein Gebot abgegeben haben. Wenn diese Bieter
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wihrend der Verldngerung ein- oder mehrmals geboten haben, setzt sich die fiinfminiitige
»Sanduhr” bei Ablauf der vorangehenden fiinf Minuten wieder in Gang. Die Gebotsabgabe
wird auf jeden Fall an dem in den besonderen Verkaufsbedingungen vorgesehenen Datum
abgeschlossen, so dass die ,,Sanduhr” in jedem Fall um Mitternacht des Tages des
Abschlusses der Gebotsabgabe endgiiltig ablauft.

Bei einer allgemeinen Funktionsstérung der Gebotsplattform wird der Zeitraum fiir die
Gebotsabgabe - wie auf der Website angegeben - verlédngert oder wieder aufgenommen.

System der Gebotsabgabe
Artikel 10.

Allgemeines
Ein Bieter kann entweder zu einem bestimmten Zeitpunkt ein einzelnes Gebot abgeben

(,,manuelles Gebot*) oder bis zu einem von ihm im Voraus festgelegten Hochstgebot das
System fiir ihn automatisch bieten lassen (,,automatisches Gebot®).

Der erste Bieter kann ein Gebot abgeben, das entweder dem Ausgangspreis entspricht oder
iiber diesem liegt. Hat bei einem automatischen Gebot noch kein Bieter ein Angebot
eingegeben, gibt das automatische Gebotssystem ein Gebot in Hohe des Ausgangspreises
ab.

AnschlieBend gibt der Bieter oder das automatische Gebotssystem unter Beriicksichtigung
des festgelegten Mindestgebots Gebote ab, die liber dem aktuellen Gebot (manuell oder
automatisch) eines anderen Bieters liegen, vorbehaltlich des hiernach Erwahntem.

Vorrang der automatischen Gebote
Automatische Gebote haben stets Vorrang vor manuellen Geboten.

Gibt ein Bieter manuell ein Gebot ab, das ebenso hoch ist wie das Hochstgebot, das ein
Bieter, der das automatische Gebotssystem verwendet, im Voraus festgelegt hat, erzeugt
das System fiir diesen ein Gebot, das ebenso hoch ist wie das Gebot, das manuell abgegeben
wurde.

Verwenden mehrere Bieter das automatische Gebotssystem, hat der Bieter Vorrang, der als
erster sein Hochstgebot eingegeben hat.

Hochstgebot (erreicht)

Ein Bieter hat jederzeit die Moglichkeit, sein Hochstgebot zu 16schen oder zu erhdhen,
bevor es erreicht wurde oder wenn es erreicht wurde und er der Hochstbietende ist. In
diesem Fall wird, was die Vorrangsregel betrifft, der Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit)
beriicksichtigt, zu dem er seine urspriingliche Hochstgrenze festgelegt hat.

Wurde das Hochstgebot eines Bieters erreicht und ist dieser Bieter nicht mehr der
Hochstbietende, steht es ihm frei, ein manuelles Gebot abzugeben oder fiir das
automatische Gebotssystem ein neues Hochstgebot einzugeben. In diesem Fall nimmt er,
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was die Vorrangsregel betrifft, seinen Rang zu dem Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit) ein, zu
dem dieses neue Hochstgebot eingegeben wurde.

Auswirkungen eines Gebots
Artikel 11. Die Abgabe eines Onlinegebots bedeutet, dass jeder Bieter bis zum Tag des
Abschlusses der Gebotsabgabe oder bis zur Riickziehung des Guts aus dem Verkauf:

- an sein Gebot gebunden bleibt und sich verpflichtet, den von ihm gebotenen Preis
zu zahlen;

- den Bedingungen der Benutzung des Internetauftritts entsprechend der zu diesem
Zweck vorgesehenen Prozedur zustimmt;

- seine Personalien entsprechend dem auf dem Internetauftritt vorgesehenen
elektronischen Verfahren bekannt gibt;

- allen in den Verkaufsbedingungen angegebenen Verpflichtungen zustimmt und
insbesondere seine Gebote entsprechend dem auf dem Internetauftritt vorgesehenen
elektronischen Verfahren unterzeichnet;

- dem Notar weiterhin zur Verfligung steht.

Artikel 12. Nach Abschluss der Gebotsabgabe bedeutet die Abgabe eines Online-Gebots,
dass:

- die 5 (verschiedenen) Bieter, die die hochsten Angebote abgegeben haben, solange
daran gebunden bleiben und dem Notar zur Verfligung stehen, bis die
Zuschlagsurkunde unterzeichnet oder das Gut aus dem Verkauf zuriickgezogen
wurde, dies jedoch wihrend einer maximalen Dauer von 10 Arbeitstagen nach
Abschluss der Gebotsabgabe;

- der Bieter, der durch den Notar gemdl3 Artikel 13 der gegenwirtigen allgemeinen
Verkaufsbedingungen beriicksichtigt wurde und fiir den der Verkdufer den Betrag
seines Gebots angenommen hat, erscheint vor dem Notar;

- um das Zuschlagsprotokoll zu unterzeichnen.

Gebotsabschluss

Artikel 13. Bevor der Zuschlag erteilt wird, stellt der Notar die iiblichen Uberpriifungen
(Handlungs- oder Zahlungsunfdhigkeit,...) in Bezug auf den hochst- und letztbietenden
Bieter an und erteilt gegebenenfalls zu Gunsten der vorherigen Bieter den Zuschlag gemal
Artikel 5 der gegenwirtigen allgemeinen Verkaufsbedingungen.

Im Anschluss teilt der Notar dem Verkdufer den Betrag des angenommenen Gebots mit,
ohne jedoch die Identitdt des Bieters preiszugeben. Nimmt der Verkédufer diesen Betrag an,
ist das Gut zugeschlagen. Wenn der Verkdufer jedoch diesen Betrag nicht annehmen kann,
ist das Gut vom Verkauf zuriickgezogen.

Der Notar schldgt das Gut innerhalb eines Zeitraums von maximal zehn Arbeitstagen ab
dem Zeitpunkt des Abschlusses der Online-Gebotsabgabe zu. Die Zuschlagserteilung
erfolgt an ein- und demselben Tag einerseits durch die Online-Mitteilung des hdchsten
beriicksichtigten Gebots und andererseits durch die Erstellung einer Urkunde, in der das
hochste beriicksichtigte Gebot und das Einverstdndnis von Verkdufer und Ersteigerer
festgestellt werden.
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Weigerung zur Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls

Artikel 14. Abweichend vom allgemeinen Recht kommt der Verkauf erst zum Zeitpunkt
der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls durch den amtierenden Notar zustande, sodass
es sich um einen formbediirftigen Vertrag handelt. Solange das Zuschlagsprotokoll nicht
unterzeichnet ist, ist der Verkauf nicht abgeschlossen.

Jeder Bieter, der vom Notar beriicksichtigt wurde und dessen Gebot vom Verkaufer
angenommen wurde, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom Notar festgelegten
Zeitpunkt unterzeichnen, und dies mit dem hdchsten von ihm abgegebenen Gebot.
Unterzeichnet er das Zuschlagsprotokoll nicht, ist er sdumig. Der beurkundende Notar
erwihnt im Zuschlagsprotokoll die Identitdt des sdumigen Bieters/der sdumigen Bieter und
den Betrag seines/ihres hochsten Gebots.

Der Verkéufer hat in diesem Fall die Wahl:

- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Bieter anzuordnen, die Urkunde zu
unterzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines Zwangsgelds;

- oder die Immobilie vom Verkauf zuriickzuziehen und von Rechts wegen und ohne
Inverzugsetzung eine Entschédigung zu erhalten;

- oder die Urkunde mit einem der vorherigen Bieter zu unterzeichnen und von Rechts
wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschiddigung zu erhalten.

Jeder sdumige Bieter muss eine Pauschalentschidigung in Hohe von mindestens 5.000,00
(fiinftausend) Euro zahlen.

Im Speziellen muss der letzte Bieter mit dem hdchsten Gebot, der vom Notar beriicksichtigt
wurde und dessen Gebot vom Verkéufer angenommen wurde, wie folgt zahlen:

o eine pauschale Entschidigung in Ho6he von 10 Prozent seines
angenommenen Gebots, jedoch mindestens 5.000,00 (fiinftausend) Euro,
wenn die Immobilie keinem anderen Bieter zugeschlagen wurde (das heif3t
einem der 5 hochsten Bieter);

o eine pauschale Entschddigung in Hohe der Differenz zwischen seinem
angenommenen Gebot und dem Zuschlagsbetrag, jedoch mindestens
5.000,00 (fiinftausend) Euro, wenn die Immobilie einem anderen Bieter
zugeschlagen wurde.

Vorherige Bieter, die ebenfalls sdumig sind, miissen jeweils eine pauschale Entschiadigung
in Hohe von 5.000,00 (fiinftausend) Euro zahlen.

Sind mehrere Bieter nacheinander sidumig, werden ihre wie oben festgelegten
Entschddigungen kumuliert.

Der Verkéufer, der das Gebot eines Bieters, der vom Notar beriicksichtigt wurde,

angenommen hat, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom Notar festgelegten Zeitpunkt
unterzeichnen. Unterzeichnet er das Zuschlagsprotokoll nicht, ist er sdumig.
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Der Bieter hat in diesem Fall die Wahl:
- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Verkdufer anzuordnen, die Urkunde zu
unterzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines Zwangsgelds;
- oder von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschidigung in Hohe von
10 Prozent des angenommenen Gebots, jedoch mindestens 5.000,00
(fiinftausend) Euro, zu fordern.

Ausgangspreis und Priimie

Artikel 15. Der Notar muss einen Ausgangspreis festsetzen. Hierfiir kann er das Gutachten
eines von ihm bezeichneten Sachverstindigen einholen. Dieser Ausgangspreis wird in den
Verkaufsbedingungen festgelegt und in der Bekanntmachung angekiindigt.

Beim Ausgangspreis handelt es sich nicht um ein Verkaufsangebot.

Der erste Bieter, der einen Betrag bietet, der dem des Ausgangspreises entspricht oder liber
diesem liegt, erhilt eine Pramie, die einem Prozent (1 %) seines ersten Angebots entspricht,
insofern das Gut ihm endgiltig zugeschlagen wird und insofern er alle
Verkaufsbedingungen erfiillt. Diese Prdmie geht zu Lasten der Masse.

Wenn niemand den Ausgangspreis bietet, 16st der Notar ein erstes Angebot durch einen
Abschlag auf den Ausgangspreis entsprechend Artikel 1193 oder 1587 des
Gerichtsgesetzbuches aus, wonach der Verkauf im Wege der Versteigerung meistbietend
fortgesetzt wird. In diesem Fall ist keine Prdmie geschuldet. Der Notar senkt also den
Ausgangspreis auf biddit.be (,,Herabgesetzter Startpreis®).

Aufschiebende Bedingung des Erhalts einer Finanzierung durch den Ersteigerer
Artikel 16. In den besonderen Verkaufsbedingungen kann festgelegt werden, dass die
Zuschlagserteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Ersteigerer eine
Finanzierung erhélt. Wenn diese nicht vorgesehen ist, kann der Ersteigerer sich nicht auf
diese aufschiebende Bedingung berufen. In den besonderen Verkaufsbedingungen werden
die Modalititen dieser Bedingung festgelegt. Bei Nichterfiillung dieser Bedingung tragt
derjenige, der unter der aufschiebenden Bedingung gekauft hat, im Rahmen der in den
Verkaufsbedingungen festgelegten Grenzen die Kosten, die im Hinblick auf die
Zuschlagserteilung angefallen sind.

Gesetzlich vorgeschriebene Rechtsiibertragung

Artikel 17. Der Ersteigerer verzichtet auf die aufgrund von Artikel 5.220 Ziffer 3 des
Zivilgesetzbuchs zu seinen Gunsten bestehende gesetzlich vorgeschriebene
Rechtsiibertragung und erteilt den eingetragenen Glaubigern, den Mitarbeitern des Notars
und allen Betroffenen, die gemeinsam oder getrennt handeln, Vollmacht, um die Loschung
aller Eintragungen, Abschreibungen und Vermerke zu veranlassen und zu beantragen, die
ungeachtet seines Verzichts zu seinen Gunsten aufgrund der vorstehend angegebenen,
gesetzlich vorgeschriebenen Rechtsiibertragung bestiinden.

Riumung
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Artikel 18. Der Eigentiimer oder derjenige der Eigentliimer, der das verkaufte Gut bewohnt
oder benutzt, muss dieses innerhalb der in den Verkaufsbedingungen festgesetzten Frist
rdumen und dem Ersteigerer zur Verfiigung stellen und, wenn diese Frist nicht festgelegt
wurde, ab dem Tag des Nutzungsbeginns durch den Ersteigerer. Wenn der Eigentliimer
dieser Verpflichtung nicht nachkommt, wird er hierzu gemahnt und gegebenenfalls mit
allen, die das Gut mit ihm bewohnen oder benutzen mit ihrem gesamten Gut durch einen
vom Ersteigerer (nach Zahlung des Preises an Hauptbetrag, Zinsen, Kosten und
Nebenleistungen) beauftragten Gerichtsvollzieher gegen Vorlage einer vollstreckbaren
Ausfertigung der Zuschlagsurkunde, gegebenenfalls unter Mithilfe der oOffentlichen
Gewalt, zur Raumung gezwungen.

Die Kosten der Zwangsrdumung gehen ohne Beeintrichtigung eines etwaigen Riickgriffs
gegen den sdumigen Benutzer zu Lasten des Ersteigerers.

Zuschlag an einen Mitversteigerer

Artikel 19. Der mitversteigernde Ersteigerer, der den Zuschlag fiir das Gut erhalten hat, hat
dieselben Verpflichtungen wie jeder andere Drittersteigerer. Er hat den gesamten Preis zu
zahlen, ohne sich auf irgendeine Verrechnung berufen zu konnen. Es ist dem
mitversteigernden Ersteigerer nicht gestattet, einen Auftraggeber zu nennen.

Porte-Fort

Artikel 20. Der Bieter, der den Zuschlag fiir das Gut erhalten hat und der als Porte-Fort fiir
einen Dritten auftritt, muss innerhalb der fiir die Zahlung des Preises vorgesehenen Frist
oder gegebenenfalls der seitens des Notars festgelegten Frist dem letzteren die authentische
Bestitigung der Person vorlegen, fiir die er als Porte-Fort aufgetreten ist. Wird innerhalb
dieser Frist keine Bestitigung vorgelegt, wird dieser Bieter unwiderlegbar als Kaufer auf
eigene Kosten angesehen.

Benennung eines Auftraggebers
Artikel 21. Der Ersteigerer hat das Recht, auf seine Kosten gemédll den gesetzlichen
Bestimmungen einen Auftraggeber zu benennen.

Biirgschaft

Artikel 22. Jeder Bieter oder Ersteigerer muss auf seine Kosten und auf erste Anfrage des
Notars, einen zahlungsfihigen Biirgen stellen oder dem Notar eine durch diesen
festgelegten Betrag als Garantie liberweisen, um die Zahlung des Kaufpreises, der Kosten
und Nebenleistungen zu gewihrleisten. Wird diesem Antrag nicht unmittelbar Folge
geleistet, kann das Gebot ohne Angabe von Griinden als inexistent angesehen werden.

Gesamtschuldnerschaft - Unteilbarkeit

Artikel 23. Alle sich aus dem Verkauf ergebenden Verpflichtungen gehen von Rechts
wegen, gesamtschuldnerisch und unteilbar zu Lasten des Ersteigerers, all derer, die fiir den
Ersteigerer geboten haben, all derer, die fiir gemeinschaftliche Rechnung kaufen,
diejenigen, die flir ihn als Porte-Fort gekauft haben oder die sich als seine Auftraggeber
bezeichnet haben, die Biirgen unter ihnen und derjenigen, fiir die sie als Porte-Fort
auftreten, sowie die Erben und Rechtsnachfolger eines jeden einzelnen Betroffenen.
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Zudem gehen die Kosten einer etwaigen Zustellung an die Erben des Ersteigerers zu deren
Lasten (Art. 4.98 Absatz 2 des Zivilgesetzbuchs).

Preis

Artikel 24. Der Ersteigerer muss den Preis innerhalb von sechs Wochen ab dem Zeitpunkt,
ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist, in Euro im Notariat zahlen. Wihrend dieses
Zeitraums werden dem Verkdufer keine Zinsen geschuldet.

Hierbei handelt es sich um eine Zahlung mit schuldbefreiender Wirkung.
Die Zahlung kann ausschlieBlich per Uberweisung auf das Anderkonto des Notars erfolgen.

Der Ersteigerer muss im Zuschlagsprotokoll angeben, zu Lasten welchen Bankkontos er
den Kaufpreis und die Kosten entrichten wird oder entrichtet hat.

Erfolgt die Zahlung der Kosten nicht innerhalb der vorgegebenen Zeit, wird der Preis im
Wege einer Inverzugsetzung sofort fallig.

Kosten (Region Briissel-Hauptstadt und Wallonische Region)

Artikel 25. Die Kosten, Gebithren und Honorare des Verkaufs, die zu Lasten des
Ersteigerers sind, werden wie nachfolgend angegeben berechnet. Der hochst- und
letztbietende beriicksichtigte Bieter muss diesen Betrag bei Unterzeichnung des
Zuschlagsprotokolls, aber spéatestens fiinf Tage nach Abschluss der Gebotsabgabe, zahlen.
Es wird auf die gleiche Weise vorgegangen, wie sie in Artikel 24 fiir die Zahlung des
Preises vorgesehen ist.

Es handelt sich um einen degressiven Prozentsatz, der auf den Preis und die etwaigen
Lasten — einschlieBlich der pro fisco auf 0,5 % des Preises geschdtzten Quittungskosten —
berechnet wird. Dieser Betrag ist zu zahlen, auch wenn keine separate Quittung
unterzeichnet wird. Der Betrag basiert auf einer zwolfeinhalbprozentigen
Registrierungsgebiihr (12,50 %). Dies entspricht:

- siebenundzwanzig Komma fiinfzig Prozent (27,50%), fiir die Zuschlagspreise bis
dreiBigtausend Euro (30.000,00€);

- einundzwanzig Komma sechzig Prozent (21,60 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
dreiBigtausend Euro (30.000,00 €) und bis einschlieBlich vierzigtausend Euro (40.000,00
€);

- neunzehn Komma neunzig Prozent (19,90 %) fiir die Zuschlagspreise iiber vierzigtausend
Euro (40.000,00 €) bis einschlieBlich fiinfzigtausend Euro (50.000,00 €);

- achtzehn Komma achtzig Prozent (18,80 %) fiir die Zuschlagspreise tiber fiinfzigtausend
Euro (50.000,00 €) bis einschlieBlich sechzigtausend Euro (60.000,00 €);

- achtzehn Prozent (18,00 %) fiir die Zuschlagspreise iiber sechzigtausend Euro (€
60.000,00) bis einschlieBlich siebzigtausend Euro (70.000,00 €);

- siebzehn Komma fiinfunddreiBig Prozent (17,35 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
siebzigtausend Euro (70.000,00 €) bis einschlieBlich achtzigtausend Euro (80.000,00 €);
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- sechzehn Komma fiinfundachtzig Prozent (16,85 %) fiir die Zuschlagspreise {iiber
achtzigtausend Euro (80.000,00 €) bis einschlieBlich neunzigtausend Euro (90.000,00 €);

- sechzehn Komma fiinfundvierzig Prozent (16,45 %) fiir die Zuschlagspreise {iiber
neunzigtausend Euro (90.000,00 €) bis einschlieBlich hunderttausend (100.000,00 €);

- sechzehn Komma zehn Prozent (16,10 %) fiir die Zuschlagspreise iiber hunderttausend
Euro (100.000,00 €) bis einschlieBlich hundertzehntausend Euro (110.000,00 €);

- fiinfzehn Komma fiinfundachtzig Prozent (15,85 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
hundertzehntausend Euro (110.000,00 €) bis einschlieBlich hundertfiinfundzwanzigtausend
Euro (125.000,00 €);

- fiinfzehn Komma fiinfundfiinfzig Prozent (15,55 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
hundertfiinfundzwanzigtausend Euro (125.000,00 €) bis einschlieBlich
hundertfiinfzigtausend Euro (150.000,00 €);

- fiinfzehn Komma filinfzehn Prozent (15,15 %) fiir die Zuschlagspreise {iber
hundertfiinfzigtausend Euro (150.000,00 €) bis einschlielich
hundertfiinfundsiebzigtausend Euro (175.000,00 €);

- vierzehn Komma neunzig Prozent (14,90 %) fiir die Zuschlagspreise {iber
hundertfiinfundsiebzigtausend Euro (175.000,00 €) bis einschlieBlich zweihunderttausend
Euro (200.000,00 €);

- vierzehn Komma fiinfundsechzig Prozent (14,65 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
zweihunderttausend Euro (200.000,00 €) bis einschlieflich
zweihundertfiinfundzwanzigtausend Euro (225.000,00 €);

- vierzehn Komma fiinfzig Prozent (14,50 %) fiir die Zuschlagspreise {iber
zweihundertfiinfundzwanzigtausend  Euro  (225.000,00 €) bis  einschlieBlich
zweihundertfiinfzigtausend Euro (250.000,00 €);

- vierzehn Komma vierzig Prozent (14,40 %) fiir die Zuschlagspreise {iber
zweihundertfiinfzigtausend Euro (250.000,00 €) bis einschlieBlich
zweihundertfiinfundsiebzigtausend Euro (275.000,00 €);

- vierzehn Komma flinfundzwanzig Prozent (14,25 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
zweihundertfiinfundsiebzigtausend  Euro  (275.000,00 €)  bis  einschlieBlich
dreihunderttausend Euro (300.000,00 €);

- vierzehn Komma zehn Prozent (14,10 %) fiir die Zuschlagspreise iiber dreihunderttausend
Euro (300.000,00 €) bis einschlieBlich dreihundertfiinfundzwanzigtausend Euro
(325.000,00 €);

- vierzehn Prozent (14,00 %) fir die Zuschlagspreise iber
dreihundertfiinfundzwanzigtausend  Euro  (325.000,00 €) bis  einschlieBlich
dreihundertfiinfundsiebzigtausend Euro (375.000,00 €);

- dreizehn Komma fiinfundachtzig Prozent (13,85 %) fiir die Zuschlagspreise {iiber
dreihundertfiinfundsiebzigtausend ~ Euro  (375.000,00 €) bis  einschlieBlich
vierhunderttausend Euro (400.000,00 €);

- dreizehn Komma fiinfundsiebzig Prozent (13,75 %) fiir die Zuschlagspreise iber
vierhunderttausend Euro (400.000,00 €) bis einschlieBlich
vierhundertfiinfundzwanzigtausend Euro (425.000,00 €);

- dreizehn Komma siebzig Prozent (13,70 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
vierhundertfiinfundzwanzigtausend  Euro  (425.000,00 €) bis  einschlieBlich
flinfhunderttausend Euro (500.000,00 €);

- dreizehn Komma fiinfundfiinfzig Prozent (13,55 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
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fiinthunderttausend Euro (500.000,00 €) bis einschlieBlich flinfhundertfiinfzigtausend Euro
(550.000,00 €);

- dreizehn Komma fiinfzig Prozent (13,50 %) fiir die Zuschlagspreise {iber
flinfhundertfiinfzigtausend Euro (550.000,00 €) bis einschlieBlich sechshunderttausend
Euro (600.000,00 €);

- dreizehn Komma filinfundvierzig Prozent (13,45 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
sechshunderttausend Euro (600.000,00 €) bis einschlieBlich siebenhundertflinfzigtausend
Euro (750.000,00 €);

- dreizehn Komma dreiig Prozent (13,30 %) fiir die Zuschlagspreise iiber
siebenhundertflinfzigtausend Euro (750.000,00 €) bis einschlieBlich eine Million Euro
(1.000.000 €);

- dreizehn Komma fiinfzehn Prozent (13,15 %) fiir die Zuschlagspreise {iber eine Million
Euro (1.000.000,00 €) bis einschlieBlich zwei Millionen Euro (2.000.000,00 €);

- zwolf Komma flinfundneunzig Prozent (12,95 %) fiir die Zuschlagspreise liber zwei
Millionen Euro (2.000.000,00 €) bis einschlieBlich drei Millionen Euro (3.000.000,00 €);

- zwolf Komma neunzig Prozent (12,90 %) fiir die Zuschlagspreise iiber drei Millionen
Euro (3.000.000,00 €) bis einschlieBlich vier Millionen Euro (4.000.000,00 €);

- zwolf Komma fiinfundachtzig Prozent (12,85 %) fiir die Zuschlagspreise liber vier
Millionen Euro (4.000.000,00 €).

Artikel 25bis. Gemeinsame Bestimmungen fiir alle Regionen beziiglich der Kosten - zu
Lasten des Ersteigerers

Bei getrennter Zuschlagserteilung mehrerer Lose wird der entsprechende Prozentsatz
getrennt auf den Preis und die Lasten eines jeden einzelnen Loses angewendet; bei der
Zuschlagserteilung beziiglich einer Gruppierung auf den Preis und die Lasten dieser
Gruppierung, mit Ausnahme des Falls der teilweisen Nennung eines Auftraggebers (wo der
entsprechende Prozentsatz getrennt auf den Preis und die Lasten der derart gebildeten Lose
angewendet wird).

Der in Artikel 25 festgelegte Betrag umfasst eine zum {iiblichen Steuersatz zahlbare
Registrierungsgebiihr (12% fiir die Flamische Region und 12,5 % fiir die Region Briissel-
Hauptstadt und die Wallonische Region) sowie einen Beitrag zu den Kosten und
Honoraren.

Fiihrt eine gesetzliche Bestimmung zu einer Befreiung von den Registrierungsgebiihren, zu
einem erméfigten Steuersatz oder zu einer oder mehreren Vorzugsregelungen (zum
Beispiel eine Teilungsgebiihr oder eine ermiBigte Gebiihr, eine Ubertragbarkeit oder ein
Freibetrag), zu einer Erhdhung der zu zahlenden Registrierungsgebiihr oder zu einer
Veranlagung der Mehrwertsteuer oder hat der Ersteigerer Anrecht auf eine Anpassung des
gesetzlichen Honorars, wird der in Artikel 25 vorgesehene Betrag um den Betrag der
Differenz zur niedrigeren Registrierungsgebiihr und/oder zu den niedrigeren Honoraren
vermindert oder um die Differenz zur hoheren Registrierungsgebiihr oder zur zu zahlenden
Mehrwertsteuer erhoht.
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Die Folgen einer gegebenenfalls von der Steuerverwaltung vorgebrachten Unterbewertung
gehen zu Lasten des Ersteigerers.

Folgende zusitzliche Kosten sind vom Ersteigerer zu ibernehmen: die Kosten der etwaigen
Biirgschaftsurkunden, die er gegebenenfalls beibringen muss, der Bestétigung einer Person,
fiir die er gegebenenfalls als Porte-Fort aufgetreten ist, oder der Nennung eines
Auftraggebers sowie die etwaigen Verzugsentschidigungen oder -zinsen, die er im
Sdaumnistfalle zahlen miisste. Diese Kosten sind innerhalb der fiir die Zahlung der Kosten
vorgesehenen Fristen zu zahlen.

Artikel 25ter. Allgemeine Bestimmungen fiir alle Regionen beziiglich der Kosten — zu
Lasten des Verkaufers

Der Verkdufer trigt den Saldo der Verkaufskosten und -honorare, die
Abschreibungskosten, die Kosten der Eintragung von Amts wegen, die Kosten fiir eine
etwaige vollstreckbare Ausfertigung sowie die Kosten der Quittungs-, Loschungs- und
eventueller Rangregelungsurkunden.

Verrechnung

Artikel 26. Der Ersteigerer kann keine Verrechnung zwischen dem Zuschlagspreis und
einer oder mehreren Forderungen gleich welcher Art, die seinerseits gegeniiber dem
Verkéufer bestiinde(n), geltend machen.

Es gibt zwei Ausnahmen zu dieser Regel:
- wenn dem Ersteigerer eine Pramie auf den Ausgangspreis gewéhrt wird, kann er
diese Pramie vom geschuldeten Preis abziehen;
- wenn er erstrangig eingetragener Hypothekengldubiger ist (und dies in Hohe seiner
hypothekarisch gesicherten Forderung) und kein anderer Glaubiger gleichrangig
mit ihm auf die Verteilung des Preises Anspruch erheben kann.

Ebenso kann im Falle eines Verkaufs gegeniiber einem mitversteigernden Miteigentliimer
keine Verrechnung geltend gemacht werden, da dieser, auBer einer etwaigen
Ausnahmeregelung in den Verkaufsbedingungen, fiir die Gesamtheit des Preises als
Drittkdufer angesehen wird.

Verzugszinsen

Artikel 27. Nach Uberschreitung der Zahlungsfristen muss der Ersteigerer, unabhingig
vom Grund fiir die Verspitung und ohne Beeintriachtigung der Félligkeit von Rechts wegen
und ohne Inverzugsetzung die Zinsen auf den Preis, die Kosten und Nebenkosten oder den
Teil, der von diesen noch geschuldet wird, zahlen, und zwar ab dem Tag der Falligkeit bis
zum Tag der Zahlung. Der Zinssatz wird in den Verkaufsbedingungen festgelegt.
Ansonsten ist der gesetzliche Zinssatz in Zivilsachen zuziiglich vier Prozent anwendbar.

Strafen
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Artikel 28. Insofern der Ersteigerer, auch als Mitersteigerer, den Preis, die Zinsen, die
Kosten oder andere Nebenleistungen des Verkaufs nicht zahlt oder insofern er andere
diesbeziigliche Auflagen oder Bedingungen nicht erfiillt, ist der Verkédufer berechtigt:
- entweder Schritte einzuleiten, um die Zuschlagserteilung riickgéngig zu machen,
- oder das Gut zu Lasten des sdumigen Ersteigerers erneut 6ffentlich verkaufen zu
lassen,
- oder aber durch Pfandung das verkaufte Gut oder irgendein anderes Gut, das dem
saumigen Ersteigerer gehort, zu verkaufen.

Ungeachtet dieser Moglichkeiten kann der Verkédufer zu Lasten des sdumigen Ersteigerers
oder der Personen, die gegebenenfalls mit ihm haftbar sind, Schadenersatz fordern.

Auflosung des Verkaufs: Die Auflosung des Verkaufs erfolgt ohne vorherige gerichtliche
Uberpriifung nach einer durch Gerichtsvollzieherurkunde erfolgten Inverzugsetzung, mit
der der Verkdufer den Ersteigerer dariiber in Kenntnis setzt, dass er beabsichtigt, sich auf
die vorliegende Vertragsbestimmung zu berufen, falls er nicht innerhalb einer Frist von
fiinfzehn Tagen seine aus diesem Verkauf hervorgehenden Pflichten erfiillt. In diesem Fall
schuldet der Ersteigerer einen Betrag in Hohe von zehn Prozent des Zuschlagspreises, der
dem Verkdufer als pauschaler Schadenersatz zusteht. Der Verkdufer gibt in der
Inverzugsetzung oder in einem getrennten Schriftstiick die Versdaumnisse des Ersteigerers
an, die die Auflosung des Verkaufs rechtfertigen.

Neuer Verkauf — Wiederverkauf nach Reukauf: Wenn der Verkaufer es vorzieht, das Gut
erneut verkaufen zu lassen, kann der sdumige Ersteigerer diesen neuen Verkauf nur
aufhalten, indem er in der Kanzlei des amtierenden Notars einen Betrag hinterlegt, der
ausreichend ist um seinen Zahlungsverpflichtungen aufgrund der Verkaufsbedingungen in
Hauptbetrag, Zinsen und Nebenleistungen vollstindig nachzukommen sowie um die
Verfahrenskosten und die Bekanntmachung des neuen Verkaufs zu decken.

Dieser neue Verkauf erfolgt entsprechend der Verkaufsbedingungen durch denselben Notar
oder, in dessen Ermangelung, durch einen vom Richter bestellten Notar. Dies bedeutet
insbesondere, dass der zweite Erwerber die Gebiihrenpauschale (einschlielich der fiir ihn
anwendbare Registrierungsgebiihr) so bezahlen muss, als ob es zuvor keinen Verkauf
gegeben hitte. Der Betrag der Registrierungsgebiihren, die dem zweiten Erwerber
zugerechnet werden, ist zugunsten der Masse. Dieser Betrag wird vorrangig zur
Begleichung der vom sdumigen Ersteigerer noch geschuldeten Kosten verwendet.

Der Ersteigerer im Rahmen einer Wiederversteigerung kann daher nicht die in Artikel 159
Ziffer 2 des Registrierungsgesetzbuches vorgesehene Befreiung geltend machen.

Dieser neue Verkauf erfolgt auf Kosten und Risiken des sdumigen Ersteigerers und gemal
Artikel 1600 und folgende des Gerichtsgesetzbuches oder wie folgt:

- Sobald der Notar von der hierzu befugten Person um die Durchfiihrung des

Wiederverkaufs nach Reukauf ersucht wird, setzt er den sdumigen Ersteigerer per
Gerichtsvollzieherurkunde oder per Einschreibebrief mit Empfangsbestitigung in
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Verzug, innerhalb einer Frist von acht Tagen die in Artikel 1596 des
Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen zu erfiillen oder die
Versteigerungsbedingungen auszufiihren.

- Erfolgt keine vorangehende Aufforderung, setzt der Notar den sdumigen
Ersteigerer ab dem Tag nach dem im Lastenheft fiir die Erflillung der in Artikel
1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen oder die Ausfiihrung
der Versteigerungsbedingungen festgelegten Filligkeitstag innerhalb einer
verniinftigen Frist per Gerichtsvollzieherurkunde oder per Einschreibebrief mit
Empfangsbestitigung in Verzug, seine Verpflichtungen innerhalb einer Frist von
acht Tagen zu erfiillen.

- Wenn der sdumige Ersteigerer den in Artikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches
vorgesehenen Verpflichtungen oder den Versteigerungsbedingungen bei Ablauf der
vorstehend angegebenen achttigigen Frist nicht nachgekommen ist, setzt der Notar
alle Personen, die die Durchfithrung des Wiederverkaufs nach Reukauf beantragen
konnen, sofort per Einschreiben hieriiber in Kenntnis.

- Innerhalb einer fiinfzehntégigen Frist ab dem Datum des Einschreibebriefs, auf
den im vorstehenden Absatz Bezug genommen wird, muss der Notar darum ersucht
werden, den Wiederverkauf nach Reukauf durchzufiihren, wobei anderenfalls das
Recht hierzu erlischt. Ansonsten stehen nur noch die anderen Rechtsmittel zur
Verfligung.

- Die Fristen werden entsprechend Artikel 52 und folgende des Gerichtsgesetzbuchs
berechnet.

Unbeschadet aller nachstehend genannten Schadenersatzanspriiche muss der sdumige
Ersteigerer fiir den Unterschied zwischen seinem Preis und dem des neuen Verkaufs
aufkommen, ohne dass er den Uberschuss, falls vorhanden, zuriickfordern kann.

Der sdumige Ersteigerer schuldet dem Verkédufer auBerdem die Zinsen zu dem festgelegten
Zinssatz auf seinen Preis und die unbezahlten Kosten ab dem Tag, ab dem die
Zuschlagserteilung zu seinen Gunsten endgiiltig geworden ist, bis zu dem Tag, an dem der
neue Verkauf endgiiltig wird. Er muss ebenfalls fiir die Kosten autkommen, die aufgrund
seiner Sdumigkeit entstanden sind, die nicht vom endgiiltigen Ersteigerer getragen wiirden,
sowie fiir einen Betrag in Hohe von zehn Prozent seines Zuschlagspreises, der dem
Verkaufer als pauschaler Schadenersatz zusteht.

Der sdumige Ersteigerer kann sich weder darauf berufen, dass der neue Erwerber von einem
niedrigeren Steuersatz und/oder einer anderen steuerlichen Beglinstigung profitieren
konnte, noch sich auf Art. 159, 2. C. enreg. (Reg. Bxl.-Kap.)/ C. enreg.. (R. Wal.) oder Art.
2.9.6.0.1, Abs. 1, 2. FCF, um die Kosten zu senken.

Immobiliarvollstreckungspfidndung: Wenn der Verkdufer es vorzieht, ein
Verkaufsverfahren im Wege einer Immobiliarvollstreckungspfandung durchzufiihren,
erfolgt diese entsprechend den Vorgaben des Gerichtsgesetzbuchs. Das Verfahren kann
auch beziiglich eines jeden anderen Guts, das dem Schuldner gehort, angestrengt werden,
wobei der Verkdufer in Abweichung von Artikel 1563 des Gerichtsgesetzbuches nicht
vorab belegen muss, dass das Gut, auf das er ein Vorrecht hat, unzureichend ist.
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Befugnisse des Bevollmdchtigten

Artikel 29. Wenn ein Verkidufer, ein Ersteigerer oder jede andere intervenierende Partei
entsprechend den Verkaufsbedingungen einen oder mehrere Bevollmichtigte(n) bestellt,
wird davon ausgegangen, dass jeder dieser Bevollmichtigten iiber nachstehende
Befugnisse verfligt:

an den Verkaufssitzungen teilzunehmen, die Verkaufsbedingungen festzulegen und
abzuédndern, die Giiter zu dem Preis zuschlagen zu lassen, den der Bevollmichtigte
angibt, den Preis und seine Nebenleistungen entgegenzunehmen und diesbeziiglich
eine Quittung auszustellen; oder den Preis, die Kosten und dessen Nebenleistungen
zu zahlen und diesbeziiglich eine Quittung zu erhalten;

jedem Zahlungsaufschub zuzustimmen, allen Vermerken und Rechtsiibertragungen
mit oder ohne Garantie zuzustimmen;

auf alle dinglichen Rechte, auf die Auflosungsklage und die gesetzlich
vorgeschriebene Rechtsiibertragung zu verzichten, die Loschung und Streichung
aller Eintragungen, Abschreibungen und Randvermerke, Pfindungen und
Einspriiche zu gewéhren, die Generalverwaltung der Vermogensdokumentation von
allen Eintragungen von Amts wegen, mit oder ohne Feststellung der Zahlung zu
befreien;

alle Verfahren einzuleiten und alle Pfindungen vorzunehmen, durch
Wiederversteigerung verkaufen zu lassen und alle anderen
Vollstreckungsmafinahmen durchzufiihren;

alle Urkunden und Protokolle zu unterzeichnen, Wohnsitz zu erwéhlen,
Untervollmacht zu erteilen und generell alle Schritte zu unternehmen, die die
Umsténde gebieten.

Hinweis

Artikel 30. Alle Auskiinfte seitens des Verkédufers und / oder von Drittpersonen
einschlieBlich der Behdrden und offentlichen Dienste erfolgen unter ihrer alleinigen
Verantwortung.

Die Auskiinfte in der Bekanntmachung werden als einfache Angaben erteilt. Lediglich die
Vermerke in den Verkaufsbedingungen sind zwischen den Parteien rechtsgiiltig.

C.

Begriffsbestimmungen

Verkaufsbedingungen: alle Bestimmungen, die in den allgemeinen und besonderen
Bedingungen oder im Zuschlagsprotokoll aufgefiihrt werden.

Verkéufer: der Eigentiimer oder jede Person, der / die den Verkauf beantragt und
der / die das Gut zum Verkauf anbietet, auch wenn das Gut noch nicht tatsiachlich
verkauft ist.

Ersteigerer: die Person, der das Gut zugeschlagen wird.

Gut: das unbewegliche Gut oder die unbeweglichen Giiter, das (die) zum Verkauf
angeboten und verkauft wird (werden), vorbehaltlich der Riicknahme vom Verkauf.
Online-Verkauf: der online abgeschlossene Verkauf, der via www.biddit.be
stattfindet. Der Verkauf findet gegebenenfalls gemil3 den Artikeln 1193 und 1587
des Gerichtsgesetzbuchs statt. Es handelt sich um ein Synonym fiir ,,6ffentlicher
Verkauf*.
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- Verkauf: die zwischen dem Verkdufer und dem Ersteigerer abgeschlossene
Vereinbarung.

- Online-Angebot / Online-Gebot: das liber den gesicherten, unter der Verantwortung
des Koniglichen Verbands des Belgischen Notariatswesens (Fednot) entwickelten
und verwalteten Internetauftritt www.biddit.be abgegebene Gebot.

- Manuelles Gebot: Gebot, das einzeln abgegeben wird;

- Automatisches Gebot: Gebot, das vom automatischen Gebotssystem automatisch
erzeugt wird und das vom Bieter im Voraus festgelegte Hochstgebot nicht
iibersteigen kann. Das automatische Gebotssystem bietet jedes Mal hoher, wenn ein
neues Gebot eingegeben wurde, und dies, bis das vom Bieter festgelegte
Hochstgebot erreicht wurde;

- Bieter: die Person, die ein Angebot macht, wobei es sich entweder um ein
einmaliges Gebot handelt, mit dem der Bieter selbst das vorhergehende Angebot
iiberbietet, oder iiber ein System der automatischen Gebotsabgabe, bei der der
Bieter das System Angebote bis zu einem seinerseits im Voraus festgelegten
Hochstbetrag erstellen lésst.

- Ausgangspreis: der Preis, ab dem geboten werden darf.

- Mindestgebot: der Mindestbetrag des Ubergebots; niedrigere Angebote werden
nicht angenommen. Der Bieter muss bei einmaligen Geboten in Hohe dieses
Betrags oder eines Vielfachen von diesem iiberbieten. Bei automatischen Geboten
steigt das Angebot jedes Mal um diesen Mindestbetrag. Der Notar legt das
Mindestgebot fest.

- Abschluss der Gebotsabgabe: der Zeitpunkt, ab dem nicht mehr geboten werden
darf. Dabei handelt es sich um das Ende der einzigen Sitzung. Es wird virtuell
bestimmt.

- Zuschlagserteilung: der Vorgang, durch den einerseits das hochste, auf biddit.be
berticksichtigte Gebot mitgeteilt wird und andererseits die Zuschlagsurkunde
getétigt wird, worin das hochste beriicksichtigte Gebot und das Einverstindnis von
Verkdufer und Ersteigerer festgestellt wird. Dies muss innerhalb eines Tages
erfolgen.

- Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgiiltig geworden ist: entweder der Zeitpunkt der
Zuschlagserteilung, insofern keine aufschiebende Bedingung anwendbar ist, oder
der Zeitpunkt, ab dem alle aufschiebenden Bedingungen, denen der Verkauf
unterliegt, erfiillt wurden.

- Notar: der Notar, der den Verkauf leitet.

- Arbeitstag: alle Tage mit Ausnahme eines Samstags, eines Sonntags oder eines
gesetzlichen Feiertags.

- Sitzung: der Zeitraum, wahrend dessen die Gebote abgegeben werden diirfen.

D. Vollmacht

Der nachstehend mit dem Begriff ,,der Vollmachtgeber” bezeichnete Verkdufer bestellt als
Sonderbevollméchtigte, wobei jeder befugt ist, allein zu handeln,

1. Herrn Erwin SCHLECK,

2. Herrn Marc GENSTERBLUM,

3. Herrn Tom JERUSALEM,
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4. Herrn Charles RICHTER,

5. Frau Véronique NOIRFALISE
6. Herrn Roger VRONEN,

7. Frau Sabrina ORTMANN,

8. Frau Michelle DERICHS,

9. Frau Esther CREMER,

10. Frau Justine KLINKENBERG,

11. Frau Yolanda PALOTAS,

12. Frau Josiane AUSTEN,
alle Mitarbeiter der Amtsstube der Notare Antoine RIJCKAERT und Philippe
MALHERBE, dienstansdssig in der Amtsstube in 4700 Eupen, Vervierser
Stral3e 10,

nachstehend mit dem Begriff ,,der Bevollmichtigte* bezeichnet,

fiir den der Bevollméchtigte unter 7. unmittelbar auftritt und diesen Auftrag annimmt,
wobei er in seinem eigenen Namen und durch einen Porte-Fort im Namen der anderen
Bevollméachtigten handelt.

Der unwiderruflich damit beauftragt wird:

Im Namen und im Auftrag des Vollmachtgebers das vorstehend beschriebene
unbewegliche Gut entsprechend den Formen, zu den Preisen (vorbehaltlich der
nachfolgenden Mindestpreisklausel) unter den Auflagen, Klauseln und
Bedingungen der Person oder den Personen zu verkaufen, die der Bevollméchtigte
gutheift.

Alle Lose zu bilden; alle Erklarungen abzugeben; alle Bedingungen hinsichtlich der
Dienstbarkeiten und der gemeinschaftlichen Teile festzulegen.

Den Vollmachtgeber zu verpflichten, alle Garantien zu leisten und alle
Rechtfertigungen sowie Loschungen zu gewéhren.

Den Zeitpunkt des Nutzungsbeginns festzulegen; den Ort, die Weise sowie die Frist
fiir die Zahlung der Verkaufspreise, der Kosten und Nebenleistungen festzulegen;
alle Ubertragungen vorzunehmen und alle Zahlungsanweisungen zu erteilen; die
Kaufpreise, die Kosten und die Nebenleistungen entgegenzunehmen; Quittung und
Entlastung mit oder ohne Rechtsiibertragung zu erteilen.

Die Giiter in Losen zu gruppieren, sie aufzuteilen, sie unter das Statut des
Zwangsmiteigentums zu stellen; alle zu diesem Zwecke  erforderlichen
Genehmigungen und Bescheinigungen einzuholen; alle Urkunden iiber die
Gruppierung in Losen, die Teilung oder die Aufteilung, alle Basisurkunden,
Miteigentumsordnungen und entsprechenden Urkunden einschlieflich der
Unterschrift von Urkunden {iber eine kostenlose Sanierung des Bodens und die
Erfillung aller auferlegten Auflagen und Bedingungen zu erstellen und zu
unterzeichnen.

Die Generalverwaltung der Vermdgensdokumentation ausdriicklich ganz oder
teilweise aus gleich welchem Grunde von der Eintragung von Amts wegen zu
befreien; nach oder ohne Zahlung die Loschung von Einspruch, Pfaindungen oder
anderen Hindernissen zu gewéhren, die Loschung und die Streichung aller
Abschreibungen, Eintragungen und Randvermerke jeder Art der Verpfandung, mit
oder ohne Verzicht auf Vorrechte, Hypothek, Auflosungsklage und alle dinglichen
Rechte zu gewdhren, auf Verfahren und Vollstreckungsmittel zu verzichten.
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- Von den, Ersteigerern und sonstigen Personen alle Garantien und Hypotheken als
Sicherheit fiir die Zahlungen oder die Erfiillung der Verpflichtungen anzunehmen.

- Bei Nichtzahlung oder Nichterfiillung der Bedingungen, Lasten oder Klauseln
sowie im Streitfall als Kldger oder Beklagter Klage zu erheben oder vor Gericht zu
erscheinen, einen Prozess fiihren zu lassen, Einspruch zu erheben, Berufung
einzulegen, Kassationsbeschwerde einzulegen, alle Titel und Unterlagen zur
Kenntnis zu nehmen, Urteile und Entscheide zu bewirken; auf alle
Vollstreckungsmittel, selbst auBergewohnliche, insbesondere die
Wiederversteigerung, die Auflésung des Verkaufs, eine Immobiliarpfaindung und
so weiter zuriickzugreifen; einen Vereinbarung abzuschlieBen, Vergleiche und
Kompromisse zu schlie3en.

- Auf giitlichem oder gerichtlichem Wege alle Verabredungen, Liquidierungen und
Teilungen vorzunehmen, alle Einbringungen vorzunehmen oder zu verlangen, alle
Entnahmen zu titigen oder diese zu gewihren, die Lose zu gruppieren, sie auf
giitlichem Wege oder per Los aufzuteilen, alle Ausgleichssummen festzulegen, sie
entgegenzunehmen oder zu bezahlen, die Gesamtheit oder einen Teil der Giiter in
ungeteilter Rechtsgemeinschaft zu belassen, Vergleiche und Kompromisse zu
schlieBen.

- Fall eine oder mehrere der vorgenannten Rechtshandlungen iiber einen Porte-Fort
durchgefiihrt wurden, sie zu billigen und zu genehmigen.

- Zu diesem Zwecke aller Rechtshandlungen zu titigen, alle Urkunden und
Schriftstiicke zu unterzeichnen, Untervollmacht zu erteilen, Wohnsitz zu erwahlen
und generell alles Erforderliche oder Zweckdienliche, selbst nicht in dieser Urkunde
Angegebene zu unternehmen.

Wird das Gut nicht zugeschlagen, wird der Vollmachtgeber dariiber unterrichtet, dass er
gemal} Artikel 2002 des fritheren Zivilgesetzbuchs gesamtschuldnerisch fiir die ausgelegten
Kosten haftet.

Durch diese Vollmacht werden in keiner Weise die anderen Verkaufsmoglichkeiten
eingeschrinkt, falls der Verkauf nicht erfolgt; sie kann ebenfalls im Rahmen eines
nachfolgenden freihdndigen Verkaufs verwendet werden.

Der Vollmachtgeber erkldrt, dass er in Belgien nicht mehrwertsteuerpflichtig ist, dass er
innerhalb der fiinf Jahre, die der Unterzeichnung der vorliegenden Urkunde vorausgehen,
keine Immobilie im Mehrwertsteuersystem verduBert hat und dass er nicht Mitglied einer
nicht rechtsfdhigen oder befristeten, mehrwertsteuerpflichtigen Vereinigung ist.

Der Vollmachtgeber erklart, dass er sein unwiderrufliches Einverstindnis dazu erteilt, dass
das Gut zum in einer schriftlichen, vom Vollmachtgeber unterzeichneten und dem Notar
vor dem Online-Verkauf des Guts ausgehidndigten Verpflichtung festgehaltenen
Mindestpreis zugeschlagen wird. Der Vollmachtgeber sieht davon ab, das Gut aus dem
Online-Verkauf zuriickzuziehen, sobald der Mindestpreis erzielt wird. Er erklirt auBerdem,
dass er diesen Betrag nicht abdndern wird, es sei denn durch eine authentische Urkunde,
die vor dem um den Online-Verkauf ersuchten Notar spétestens bei der Zuschlagserteilung
getitigt wird. Diese Urkunde kann ebenfalls vor einem anderen Notar getétigt werden und
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wird insofern wirksam, als der um den Online-Verkauf ersuchte Notar dariiber in Kenntnis
gesetzt wird und die Abschrift dieser Urkunde entgegennimmt. Der Vollmachtgeber erklért,
dass er genauestens dariiber unterrichtet ist, dass er, sollte das Gut nicht zugeschlagen
werden, alle direkt oder indirekt mit dem vorliegenden Verkauf verbundenen Kosten zu
tragen hat.

Bestitigung der Personalien
Der unterzeichnete Notar bestétigt, dass die Personalien der Parteien ihm anhand der
gesetzlich vorgeschriebenen Dokumente nachgewiesen wurden.

Schreibgebiihr (Gesetzbuch der verschiedenen Gebiihren und Steuern)
Die Gebiihr betrigt flinfzig Euro.

Die Parteien erklédren, dass sie den Entwurf dieser Urkunde am 22. September 2026 zur
Kenntnis genommen haben.

WORUBER PROTOKOLL, das in meinem Notariat in Eupen, am vorgenannten
Datum erstellt und nach einer kommentierten Vorlesung dieser Urkunde, im vollen
Umfang beziiglich der gesetzlich vorgeschriebenen Vermerke und teilweise beziiglich
der anderen Vermerke, vom Verkaufer und mir, Notar, unterzeichnet wurde.
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Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Antoine Rijckaert a Eupen le 28/09/2026, répertoire 2026/1114

Role(s): 27 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE EUPEN e trente septembre deux mil
vingt-six (30-09-2026)

Réference ACP (5) Volume 00000 Folio 0000 Case 0004579

Droits pergus: cinquante euros zi; Y2ro eurocent (€ 50,00)

Le receveur





