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ïussen de onderoetekonden

Vorhuurdsr

Huurder
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llet huurcontract wordt afgesloten voor {pirnt a 0f punt b schrappen ):

anderzijds

is het volgende ovoràengekornen: :

onzonderstilzwijgendeverlengingoindigendoF.,'...':..''..,.

b) *en poriode van één Jaar (oÍwel) twee jaar (oÍwel) dri€ jaar beginnend op '

en zonder stilzwijgende verlenglng eindigend op.,,,',.,.,.,,,',"..,,.;'.....'.".',,,

,,,,,.,, Sêeqgeven ln huuf

een woonnurs ars nooïovórbrqrptaaïs van de nuurder met.ultsluitinb van alle bedrijvigheid vàn kleinhandel oí

àÀnu.nt iecÁtstreet<s;1,pe;ár<'Hino met het pubtiek en mèt uitsluíting van een zelfstandige activlteit,

geresen te,,,.,r.|*$n, d!#*lr"'--1. . '. '. ,,,,.,,,-',",,,,'.'.,...',,,,""""" ""' st;aat' n'' 'k'1"'"
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Plaatsbeschrijving

[n overeensiemmÍng met artíkel 1730 van het burgerlijk wetboek komen de partijen ovoreen dat op ïegen"

spraak en voor gemeenschappelijlte rokening op eerste verzook van óén der partijon zal overgegaan worden

tot een nauwkaurlge plaatsboschrijving.

Deae huur wordt toegestaan en aanvaard aan de volge

1 De jararlijkse huurprils bedraqgt de som

,So"U'l-".i*n+iAs"*l ur,ir,'. d"r*,*.[,*i

van (BÉË-+,,.,,,

,€t'*e*. .,., Eelgisohe Frank,

betaalbaar met maqndelijkse/d*iern*a*de,tiikse (schrappen wat niet past) aÍbetalingen van
\4

8fF::.,......fi)*.., íF,,,,.,

op voorhand en ten huize van de verhuurder oÍ op zijn tekening nr "t

De huurder verbindt zlch ertoe de huurprijs íjscaal niet in rekening te brengên, (l{ldlen oe nuuroer nlelte"
genstaande deze verbintenis dit toch zou doen, hetzij de totale huurprijs, hetzij een gedeelte ervan, dan zal

de huurder de door cle verhuurder te beialen rneerbelasting lntegraal dienen lerug te betalen aan deze

laatste).

De basishuurprijs is berekend aan het huídige indexcijfer (indexcijfor eoals"befloeld in het K,B. van

24,12,1993, B,S; 31,12,1993, en daarloe berokind en benoemd) aan ,,,,;..*u'*'L'!,L,',.,,,,,' punten en zal

verhoogd worden overeenkomstig de stijging van hel indexcijÍer. I
De aanpassing eal geschieden op basis van dat indexcijíer, cloor toepassing van volgendo formule:

Le$$ h uglprut r q-zuueildexgriJgr 
= a a fl g ê p fl s te hu r-r r pri js

aanvangsindexcíjfer :



l-let nieuwe indexcijfer is het indexcijfer daarloo berekend en benoernd van da maand voorafgaand aan clie
vancJaverjaardagvandainwerkingtredirtgvancJohultrovereerrkomsf'
Het aanvangsindexcijÍer is het indexcijfer van de consumptieprijzen (gezondheidsindexcijfer vanaf
01,02.1994)van de maand die voorafgaat aan cJe maand tijdens dewelke de overeenl<omst is afgesloten.
0e verhoglírg varr de huurprijs ig slcchts eenrnaal pêr hlirirjaar verschuldigd op de verjaardag van de
irrwerkingtreding van de huurovereenkomst, op schriftelijk veaoek van de belanghebbende padij,

2, I'ierziening van cle huur en cle lasten
Beide partijen kunnsn in ovoreenstemming {nêt Art. 7 van de Wot van 13 april 1997 tegen het einde van
elke driejarige periode de heaiening via,gen van de huurpriJs en de lasten,

3, Alle belastingen en taksen nu oí tijdens de huur van het goed geheven door de Staat, Gewost, Provincie,
Gemeente en agglorneraties zilrr ten laste van de huurder; met uitzonderÍng van de onroerende voorhoffing.

4. Het verbruik van wate( electriciteit, stookolio, gas, teledistriLrutie, telefoon en dergelijke rneor, evenals dê
huur en de kosten van de tellers en toestellen, zoals abonnemon{, plaatsing, aÍsluiting of v<irvanging bij
rrpneming van de $tanden, zijn ten laste van de huurder,

5, De huurder is verplicht het gehuurdo goed voldoende te bemeubelen orn een jaar huurprijs to waarborgen,

S, De huurder verbindt zich ertoe het gehuurde perfect te onderhouden en zonodig alle huurdersherslellíngen
uit ie voeren op ziin kosten, Hij zal ook do andere herstellingen uitvogren, voor zover zij veroorzaal<t zijn
door zijn eigen fout of door de íout van een pel':soon, dier of zaak waarvoor hij moet instaan, Oe huurder.zal
onder meer regelmatig schilderen en behangen en op het einde van de huur zal de huurcier het gohuurdo
ln nette en opgekuiste toestand ter beschikkÍng stellen vdn ds verhuurder,

Hij zal onder rneer de gebarsten oí gebroken ruiten onrniddollijk vervangen cloor gelijksoortigei slot en
emmêr van pompen tijdig laten vetnieuwen; de waterlopen en puttên regelmatig laten reirrigert en ruimen;
de schouwen regelmatig laten l<uisen; de versleten koorden en singels van rolluiken vorrrieuwen; de sloten
rnet sleutels in goede staat onderhouden; de water-, ga$- sn electricitoilsleidingen met alle toobehoren dio
er van afhangen, zoals kranen, schakelaars, stopkontakten enz. in volkomen goede bruikbare staat hou-
den. Alle verwarmingsinstallaties zullen door de huurder regelmatig gekuist worden, alsook bij einde huur,
De hlrurder zal bii het einde van de huur schouwen en putten laten roinigen en ruimen op zijn kosten
(voorgaande opsomming is niet beperkend).
'l-eneinde to kunnen nagaan of de huurder genrelcle verplichtingen stipt naleeft, zal do vorhuurder of zijn
gevolmachtigde het recht hebben, ten allen tijdo en mits voorafgaandelijke verwittlging, het verhuurcle
goed te gaan nazien. Wanneer grote herstellingen ten laste van de verhuurder nodig blijken, is de lruurder
verplicht onmiddellijk de verhuurder bij aangetel<end schrijven ervan te verwitligen, Bij gebreke zulks te
rJoen, zai de huurcJer verantwoordelijk zijn voor alle schade die het gevolg zou kunnen zijn van nalatigheid.

7, De huurder rnoet zich voldoende laten verzelteren legen zijn huurdersaansprakelijkheid, De verhuurcler kan
niet veranlwoordelijk gestold worden voor schade oÍ welkdanige andere gevolgon verooreaakt door ver-
borgen gebreken van het verhuurdo goed,

S. Het is de huurder verboclen zijn huurrecht aan derden aF te staan, of onder te verhuren, of anderê personen
zelfs getrouwde kinderen en Íamilieleden bij hern te laten inwonen, dan deze die deel uítmaken van zijn
gezin, Dienaangaande.aal geen stilzwijgende toestemming mogen ingeroepen worden,
De maxirnale bezetting van het gehuurde goed bedraagt,,,.... peÍsonen, deeluitmakend van het gezin.

L De huurder mag de bestenrming van het verhuurde goed niet wijzigen, noch or gebruik van maken op een
wijze die ervoor nadelig of schadelijk zclu kunnen zijn, zoncler voorafgaanclelijko en schriftelijke toestern-
rning van de verhuurder.

10. Het is de hutrrder niet toegelaten veranderingen aan het verhuurde goed te doen zonder schriftelijke toe-
stemming van de verhuurder.
Ëlke verfraaiing of verbetering, met of zonder loestemming aan het verhuurde goed gedaan, blijft in het '

voordeei van de verhuurder, zonder dat de huurder deswege aanspraak kan maken op enige vergoeding,
Oit geldt evêneens voor gas-, wa1êr- en electriciteitsleidingen. De verhuurder behoudt integendeel het
recht, de zonder zijn schriftelijke toesternnring gedano veranderingen af te keuren en de huurder te clwin-
!,en op zijn kosten het verhuurde goed in zijn vprige staat te herstellen.

1 1. 0pzegmogelijl<heden

A. Bíj een huurcantracl van negen faar:

OPZEG DOOR BËIDË PARïIJEN

Bij het einde van de negoniarige periode kunnen beide partijen de huur opzeggeíl, nrits opzeggíng per
aangelekencl schrijven :

l) cloor de verl rLrr-rr'cler 6 tnaerncJ voór de vervalclag;
b) door do huurder 3 maand voór de vervaldag,



Bij gebreke aan een opzegging per eianqotekende brief tegeh trei'eincjá van de negórijarÍgo periode wr:rdt
Íret contract vodcngd voor eet't periode van drie jaar '. .:, ,. .. . : .

Bii gebreke aan een opzegging per aangetel<ends brief ielen het einde van deza drieiaarlijkse verlenging
wordt het cr:ntract opnieuw met driê jaar verlengd, ,

opz.g,a po0n DE i-tuuRt)ËR

n De huurder rnag steeds een einde stellen aan de lopende huurovoreenkomst mits een opzegqing per
aangetekende brief van drie volle niaanden, Wanneor het huurcontract beêindigd wordt tijdens het eerste,
tweede of dei:de jaar, Ís de huurdor oen vergoeding verschuldÍgci van respectíevolijk drie, twee of één
maand huur,

OPUEO ËOOR PH Vf;R}{UURNËR

o De verhuurder mag steeds een einde stollon aan de lopende huuroveroenkomst mits een opzËgging per
aangetekende brief van zes maanden om hêt goed persoonlijk en werkelijk te betrekken of het op dezelfdo
wijze te laten belrekken dor:r zijn aístammelingen, zijn aangonomen kinderen, zijn bÍoedverwant€n in op-
gaarrde lijn, zijn ochtgenoot, doordiens aístammelingen, bloedverwanten in opgaande lijn en aangenornen
kinderen, door zijn bloedverwanten in de zrjlijn en de bloedverwanlen in de zijíijn van zijn echtgenoot tot ín

de derde graad, overeenkomstig de wettelijke bepalingen,

Wordï do opzegging gegeven opdat de bloedverwanten ln de dorde graad het goed kunnen betrekken,
dan kan de opzegging niet vorstríjken vóór het einde van de eorste driejarigo periode vanaf de inwerking"
treding van de huurovereenl<omst.

" De verhuurder kan het huurcontract beëindigen biJ het verslrijken van de eerste en de tweede drieiarige
periode met ínachtneming van een opzeggingsterrniin van zes maànden Índion hij voornomsns is het on-
roerend goed of een gedeelte eryan wêer op te bouwon, te verbouwsn oí to ranoveren, op voonnraardo dat
die werkzaarnherjen:
- worden uitgevoerd met eerbiediging van de besternrnÍng van het goËcJ die voortvloeit uit de wets- en

verordenings bepalingen inzake stedebouw;
- worden uitgevoerd aan het door de huurder bewoonde gedeelte en
- meer kosten dan dríc jaar huur van hst verhuurde goed ofwel, indien het gebouw waarin het goed gele-

gen is uit vorscheÍdeno verhuurde woningen bestaat die aan dezolíde verhuurder toebehoren en die van
workzaamheden ongerief hebben, rneer kosten cJan twee Jaar huur voor al dle woningen sarnen:

Os verhuurder heeft de mogelijkheid het huurcontract te beëindigen tegon het einde van de eerste of de
tweede driejarige periode mits oon opzegging per aangetekende brief van ?es maanden en rnits betaling
van óen vergoedÍng van nêgen rnaanden wánneer het contract boëindigd wordt tegen hei eínde van cie
eerste drieiarige poriocle en mits betallng van een vergoeding van zes,maanden wanneer het contract
beëincligd wordt tegen het einde van do tweede dríeJarigo perlode,

B, Bíi e*n huurcontract van drie Jaar af minder;

Het huurcontraet van drie jaar,of nrinder eindígt rnits opzegglng per aangeteÍ<end sclrrijven door één van
beicle partijen ten rninsto drie maanden vóór het verstrijken van de huurovereenkomst, zoniet l.oopt de
huurove reenkomst verder ovsrdenkarnstíg de wet,

1Ê, De huurder zál zonder voorafgaanclelijke schrlíteliJke tr:estemrning van da verhuurder geen gebruik mogen
maken, noch van het dak van het gebouw, nc'ch"van de gevels om er gelíjk wat te piaatsbn oívast te
hechten.

13, Gedurende de termÍin vên opz€g, alsook in geval van verl<oop, zal cle huurder verplicht zijn het verhuurde
goed door gebeurlijl<e gegadigden te laten bezichtígen, rnínstens gedurende driemaal twee urên per week,
De huurder zal moeten gedogen dat er aanplakbrieven op goed zichtbare plaatsen worden aarrgebrachl.

J4, Ïeneinde de stípte uitvoerlng van cleze overeenkorns( te verêehertsn wordt het volgbnde overeengekornen:

a) indien een woning die de hr"rurdor tot hooÍdverblijíplaats dient en indien de huurcJer ter nakomíng van zijn
verplichtingen een waarborg steit die bestaat in een sonr geld, moet dezs door de pariijen op een

financiële instelling. ( lngeïndÍvidualisoerde rel<ening ten namê van cle hr:urder worden geplaatst, bij een
dit geval mag de waarborgsom níet nreer bedragen dan drie maanden huur).
De door het aldus geplaatste bedrag f pgebracite intrest wordt gekapitaliseerci

Ëerr waarborgsorn 'ru,, ..,dfu,^:,*,,"/l .(.s,i.Lï,.14rr,r..L,.1, .f**p..+.:...:::::.

wordt zoals boven vermeld gestort op,,,..,,.,..,..,.,.,...,,.r"ri.l,....".,

L].:l ê



b) itrdien de waarborg niot bestaat uil een som geld aal als waarborg vooí de siipte naleving van cJe

huur, de huurder een waarborg geven aan de verhuurder

15,Do huurder zal de uitvoeríng moeten geclogen varr alle werken Voor grote of t<lsÍne herstellingen die de
verhuurder gedurendo de loop van het contract nodig rou aohton, zonder op onigo schadevergoodipg of
verrninderÍng van huur aanspraal< tg kunnen maken en dit zelfs als dezo werken moêl dan veertig dagen
zouden duren,

16.|n geval van verbrekíng van deze overeenkomst wegens een fout van ds huurder, zal hij ten tïtel van
straÍbepaling, aan de vsrhuurder een sorn betalen die gelijk is aan zes maanden huur van kracht op het
ogenblil< van do verbroking,

J 7. Allo kosten, registratíerechten en boeton waartoe doze overeenl<omst aanleiding kan geven, zijn ten lasto
van de huurder, de regisiratÍe verpliohtend zijndo,
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Opgemaakt in drÍevoud, waarvan elke partij verklaart oen origineel exemplaar te hebben ontvangen,

het derde bssterncl zijnde voor do rogÍstratiê, tê ...,,, Ae .,.,..,...1?,ii,

De Verhuurd
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De Huurdeí

LJitgegeven door het Koninklijk Algêmoen Êigenaaisver:bond V.Z,W, Gent


