


ALGEMEEN
REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

HOOFDSTUK 1.

ALGEMENE UITEENZETTING.

Artikel 1. Gebruik makend van het recht vourzien bij art. 577bis par. 1
van het Burgerlijk Wetboek (Wet van 8 juli 1924), hebben de mede-
@igenaars. zoals volgt. het statuut van het onroerend goed vastgesteld,
regelend al wat betreft de verdeling van de ecigendom, de bewaring, het
onderhoud en pebeurliik de herbouwing van het onroerend goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden welke hieruit kunnen volgen,
worden als werkelijk statuut opgelegd aan alle mede8igenaars of titularissen
van werkelijke rechten. zo tegenwoordige als toekomstige. Zij zijn dienten-
gevolge onveranderbaar bij gebreke van eensgezind akkoord onder de mede-
gigenaars. die tegen derden verzet zal kunnen aantekenen door de over-
senrijving ten kantore der hypotheken van de toestand van het onroerend
goed.

Artikel 2. Er wordt hovendien om te gelden tussen de partijen en hun
rechthebbenden. ten gelijk welken titel een reglement van inwendige orde
opgemaakt betreffende het genct van het onroerend goed en de bijzonder-
heden van het leven in gemeenschap, welk reglement niet tot het werkelijk
statuut behoort en kan gewijzigd worden in de aangegeven voorwaarden.

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving onderworpen, maar moeten
opgelegd worden aan de overdragers van de rechten van eigendom of genot.
cp een deel van het onroerend goed.

Artikel 3. Het werkelijk statuut van het onroerend goed en het reglement
van inwendige orde vormen het reglement van medeéigendom.

HOOFDSTUK Z.
WONINGSTATUUT.
SECTIE L.

ONVERDEELDE MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.

Artikel 4. Het onroerend goed omvat delen waarvan ieder eigenaar de priva-
tieve eigendom zal hebben, en gemeenschappelijke delen, waarvan de eigen-
dom op onverdeelde wijze zal toebehoren aan alle eigenaars, ieder voor een

gedeelte.



Teneinde aan deze verdeling in privatieve en gemeenzame delen een onbe-
wisthare wettelijke basis te gever, doen de medegigenaars van de grond
aistand. de een aan de andere. van het recht van natrekking inzake onroeren-
de goederen, recht dat 7ij hebben ingevolge art. 553 van het Burgerlijk Wet-
bock -— voor zoverre dit recht vour elk van hen geen betrekking heeft op:

1) de privatieve delen waarvan elk de gehele en uitsluitende eigendom

, oorbehoudit.

7) de gedeelten in de gemeenschappelijke delen die op diezelide privatieve
delen betrekking hebben. Deze afstand wordi gedaan voor elkeen ten
Lezwarende utel mits overeenkomstige afstand der rechten van de anderen,

Artikel 7. De gemeenschappelijke delen van het onroerend goed omvatten
namelijk :

De grond. de scheidsmuren en afsluitingshekkens, het betonnen geraamie
van het onroerend goed, de uitwendige versieringen van de gevels. balkons
en vensters. de balustraden, de leuningen van balcons en vensters. rolluiken
en schouwen, de leidingen van alle aard voor water. gas, electricteit, alles tot
aan de rivol, behoudens nochtans de delen van deze leidingen binnen de
appartementen of de lokalen. die van de appartementen, bergplaatsen, vour-
raudkamers athangen, indien deze leidingen tot uitsluitend en particulier
sebruik van deze appartementen, bergplaatsen en lokalen dienen.

De ingangen met de deur, de portalen en voorhallen, de trappen. de trappen
naar de kelders. de rustingen. de dourgangen en tussengangen der kelders.
de volledige liften en hun machines. de loge en lokalen bestemd voor de huis-
bewaarder. de plaatsen van de centrale verwarming en de verwarmingsketels,
bijhorigheden en bhuizen (de vadiotors en buizen in het apparteinent of de
hergplaats bestemd tot het particulier gebruik van appartementen en berg-
plaatsen, z1jn privatieve delen) de verbrander van de afval. het dak of het
terras boven op het gebouw, mel de trappen, alle delen van het unroerend
goed. welke niet zullen besternd zijn tot het uitsluitend gebruik van een der
mededigenaars oi welke gemeenschappelijk zullen zijn volgens de wet van
% juli 1924 en het gebruik.

Artikel 8. De gemeenschappelijke delen zullen niet vervreemd kunnen
worden. noch bezwaard met werkelijke rechten of inbeslagneming dan samen
met de appartementen, waarvan zij de bijhorigheid zijn en voor de gedeelten
hehorend tot elk dezer bestanddelen.

De hvpotheek en elk werkelijk recht gevestigd op een appartement be-
cwaart rechtens bet sedeelte der zemeenschappelijke delen dat ervan afhangt.

Artikel 9. Elk private eigendom zal omvatten de samenstellende delen van
Liei appartement met uitsluiting van de gemeenschappelijke delen en namelijk
de vloer of vicerbekleding, met hun steun. de inwendige scheidswanden met
de deuren, de gemeenheden der scheidswanden, welke de appartementen
onderling afscheiden, evenals de bergplaatsen en voorraadkamers, de vensters
met uitzicht op de straat of op de koer. met hun luiken of rolluiken en leu-
nizigen, de deuren der rustingen, alle inwendige leidingen der appartementen,
bergplaatsen en voorraadkamers, de particuliere gezondheidsinstallaties. de
delen in glas van deuren en vensters, de bekleding van de zoldering met de
versiering, de inwendige zolderbekleding en versiering, samengevat al het-
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geen zich bevindi binnen de appartementen, bergplaatsen en voorraadkamers
en hetgeen tot uitsluitend gebruik hunner eigenaars of bezettenden dient
en zelfs hetgeen zich buiten deze plaatsen bevindt, maar tot uitsluitend
pebruik van gezegde plaatsen dient (voorbeeld : particuliere meters en
leidingen van water, gas, electriciteit, telefoon, mazout, enz).

Artikel 10. Iedere eigenaar heeft het recht te genieten van en te beschikken
over zijn privatieve delen binnen de grenzen bepaald door dit contract en op
voorwaarde niet te schaden aan de rechten der andere eigenaars en niets
te doen dai de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

ledereen kan volgens poeddunken de inwendige verdeling van zijn plaatsen,
bergplaatsen, voorrazdkamer en kelder inbegrepen wijzigen, maar onder
zjn verantwoordelijkheid ten overstaan van verzakkingen, beschadigingen
en andere ongelukken en ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor
de gemeenschappelijke delen en de plaatsen der andere eigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden. zelfs binnen hun private lokalen, enige
wijziging aan de gemecnschappelijke zaken te brengen. behoudens hetgeen
in overeenstemming is mei volgend artikel.

Het is auan iedere eigenaar van privatieve delen verboden dit in verschei-
dene privatieve delen onder te verdelen, behoudens hetgeen in de basisakte
voorzien is.

Het is toegelaten twee of drie privatieve delen van een zelfde verdieping
in één enkel te verenigen en deze vervolgens terug te verdelen volgens een
der voorziene modellen.

Artikel 11. De werken van wijziging aan de gemeenschappelijke delen zullen
slechts mogen uitgevoerd worden met de goedkeuring van de algemene
vergadering der medeéigenaars beslissend met de meerderheid van de drie:
vierden der stemmen en onder het toezicht van de bouwkundige van het
gebouw, zo lang hij in leven zal zijn.

De honoraria, aan deze laatste verschuldigd, zullen ten laste vallen van
de eigenaar. die de werken laat uitvoeren.

Artikel 12. Niets van wat betreft de stijl en de harmonie van het gebouw,
zelfs indien het gaat om private delen, zal mogen gewijzigd worden dan bij
beslissing van de algemene vergadering genomen met een meerderheid van
de drie vierden der stemmen en met akkoord van de bouwkundige-auteur
der plans. zo lang hij in leven zal zijn.

Hetzelfde zal gebeuren namelijk met de ingangsdeuren van de privatieve
delen, met vensters, leuningen, balkons, rolluiken, luiken en alle delen, welke
zichtbaar zijn van de straat af en dit zelfs voor wat het schilderwerk betreft.

Artikel 13. De eigenaars zullen luiken of rolluiken kunnen aanbrengen: zij
zullen van het model moeten zijn, dat door de algemene vergadering wordi
aanvaard.

De eigenaars zullen private draadloze posten, telefoon of televisie mogen
aanleggen en er gebruik van maken volgens het politiereglement en op zo-
danige wijze dat de inwoners van het gebouw niet gestoord worden.

De telefoun mag aangelegd worden in de privatieve delen op kosten en
risico van de respectievelijke eigenaars.
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Artikel 14. ledere eigenaar ,al door de algemene vergadering gemachtigd
kunnen worden in de gemene muren openingen te maken om de privatieve
delen waarvan hij eigenaar zal zijn te doen verbinden met de aangrenzende
huizen. op veorwaarde de voetstukken in acht te nemen en de stevigheid
van het gebouw niet in gevaar te brengen.

De algemene vergadering zal deze toelating aan bhijzondere voorwaarden
ondergeschikt kunnen maken. Dezelfde toelating zal aan huurders kunnen
verleend worden. indien hun respectievelijke eigenaars hiermede instemmen.

Artikel 15. De bergplaatsen zullen geen andere bestemming mogen krijgen
dan deze van gebruikelijke bergplaatsen voor particuliere rijtuigen. motor-

fietsen, rijwielen en kinderrijtuigen.

SECTIE 2.

BEDIENING EN BEHEER VAN HET GEBOUW.

Artikel 16. Exr wordt in het gebouw een huishewaarder aangesteld (eventueel:
een werkvrouw).

Artikel 17. Er wordt door de algemene vergadering der medegigenaars beroep
gedaan op de diensten van cen beheerder, al of niet gekozen onder mede-
gigenaars; hij is gelast met het algemene toezicht over het gebouw en name-
lijk over de uitvoering van de herstellingen aan de gemeenschappelijke delen,

Indien de beheerder afwezig is of in gehreke blijft. oefent de eigenaar van
het grootste aantal aandelen hiervan de functie uit: in geval van gelijkheid
der rechien. komt de functie aan de oudste toe.

Artikel 18. De algemene vergadering der medegigenaars is opperste meesteres
van het beheer van het gebouw. voor zover het gaat om gemeenschappelijke

helangen.

Artikel 19, De algemene vergadering is slechs degelijk samengesteld. wanneer
alle mededigenaars tegenwoordig zijn of behoorlijk vertegenwoordigd.

De vergadering bindt door haar beraadslagingen en beslissingen alle mede-
gigenaars voor de punten, welke op de dagorde staan, zij mogen vertegen-
woordigd geweest zijn of niet.

Artikel 20. De algemene vergadering wordt volgens de statuten ambtshalve
gehouden elk jaar. op de dag, uur en plaats door de beheerder of degene. die
er de functies van waarneemt. aangeduid.

Behoudens tegenovergestelde aanduiding vanwege de beheerder, die moet
pegeven zijn aan alle eigenaars in de vorm en binnen de hierna voorge-
schreven termijnen voor de uitnodigingen, staan dag, uur en plaats vast.

Buiten deze verplichtende bijeenkomst wordt de vergadering samenge-
roepen door de zorgen van de voorzitter der vergadering of door de beheerder,
zo dikwijls als het nodig is.

Zij moet in alle geval samengeroepen worden wanneer dit gevraagd wordt
door de eigenaars die ten minste 25 7¢ van de aandelen van het onroerend
soed bezitten.
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Ingeval de beheerder dit nalaat gedurende meer dan acht dagen, zal de
vergadering degelijk samengeroepen worden door één der medeéigenaars.

Artikel 21. De uitnodigingen geschieden bij aangetekende brief ten minste
acht werkdagen en ten hoogste veertien werkdagen bij voorbaat; de uitnodi-
ging zal eveneens degelijk gebeuren, indien deze aan de eigenaar overhandigd
wordt tegen ontlasting, door deze laatste getekend.

De algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stemmen. kan
besliscen dat de uitnodigingen mogen gebeuren door eenvoudige brief, be-
houdens de hierna voorziene gevallen.

Artikel 22. De dagorde word! opgemaakt door diegene. die uitnodigt.

Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodigingen op een duidelijke
en klare wijze vermeld z1in.

De beraadslagingen mogen slechts gaan over de puunten: vermeld op de
dagorde: nochtans staat het de ledens van de vergadering vrij van gedachten
te wisselen betreffende andere aangelegenheden, doch ten gevolge van deze
gedachtenwisselingen mag er geen enkele heraadslaging gehouden worden
met bindende kracht.

Artikel 23. De algemene vergadering is samengesteld door alle medeéige-
naars, welk aantal aandelen ieder van hen ook moge bezitten.

Indien de behecerder geen mededipenaar is, zal hij niettemin op de alge-
mene vergaderingen uitgenodigd worden. doch hij zal er op tegenwoordig zijn
alleen met raadplegende en niet met beraadslagende stem.

Evenwel, indien hij van de medeéigenaars, die de vergadering niet bij-
wonen. volmacht had gekregen, zou de beheerder er ioe gehouden zijn hen
te vertegenwaoordigen en er in hun plaats te stemmen, volgens hun geschreven
onderrichtingen. die aan het proces-verbaal der vergadering zullen gehecht
blijven.

Mei uitzondering van de beheerder inag niemand een medeg&igenaar ver-
tegenwoordigen indien hij zelf geen medeéigenaar is of indien hij, hebbende
op het geheel of een gedeelte van het onrverend goed een werkelijk recht of
recht van genot, vanwege een mededigenaar volmacht heeft gekregen deel te
nemen aan de algemene vergaderingen en er in zijn plaats te stemmen; geen
enkel andere persoon wordt tot de vergadering toegelaten. Evenwel mag een
cchuwde medeéigenaar door zijn echtgenoot vertegenwoordig worden.

Dieze vulmacht zal geschreven moeten zijn en uitdrukkelijk bedingen of
zij algemeen is ofwel slechts de beraadslagingen betrett in betrekking met
zekere zaken, welke hij zal bepalen. Bij gebreke van dit beding zal de vol-
macht als niet bestaande gelden tegenover de andere medegigenaars.

In het geval dat, ingevolge een openvallen van nalatenschap of andere
wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte van het onroerend goed
komt toe te behoren aan onverdeelde medegigenaars. zowel meerderjarige
als minderjarige of onbekwame. hetzij aan een vruchtgebruiker of aan een
blote eigenaar, zullen allen moeten uitgenodigd en samengeroepen worden
en zij zullen het recht hebben de vergadering bij te wonen, met raadplegende
stem. doch zij zullen één onder hen moeten kiezen, als vertegenwoordiger met
beraadslagende stem, die zal stemmen voor rekening van de gemeenschap.



De lastgeving. welke hem zal gegeven worden of het proces-verbaal van

sitn verkiezing, zal aan het proces-verbaal der algemene vergadering moeten

gchecht blijven

Artikel 24. Voor de jd welke zij bepaalt en bij cenvoudige meerderheid
san stemnmen duidt de vergadering haar voorzitter en twee bijzitters aan;
41] kunnen herkozen worden.

Het voorzitterschap van de verste algemene vergadering wurdi toegewezen
aan de eigenaar van het groutste aantal aandelen en, in peval van gelijkheid,

aan de oudste onder hen.

Artikel 25. Het bureel is samengesteld uil de voorzitter bijgestaan door twee
hijzitters en, bij ontstentenis, uit de voorzitter bijgestaan door twee tegen-
woordige eigenaars metl het grootste aantal aandelen.

Het cerste jaar na de inontvangstneming van het gebouw zal de bouw-
kundige, dee! uitmaken van het bureel en dit met beraadslagende stem.

Het bureel. op deze wijze samengesteld. duidt een secretaris aan, die buitep
de vergadering kan aangeduid worden.

Artikel 26. Er wordt ecn aanwezigheidslijst bijgehouden, welke echt ver-
klaard wordi door de voorzitler van de vergadering. deor de bijzitters en

de secretars,

Artikel 27. De beslissingen worden genomen door de meerderheid van de
tegenwnordige of vertegenwix irdigde eigenaars, behoudens in het geval waar-
in een grotere meerderheid of selfs de eenparigheid van stemmen gevorderd
wordt door dit statuut of het reglement van inwendige orde.

Wannecr de eenparigheid vereist wordt, moet deze niet versitaan worden
als de cenparigheid van de leden tegenwor irdig of vertegenwoordigd op de al-
cemene vergadering, maar als de eenparigheid van de eigenaars. wijl de
awezigen beschouwd worden als zich verzettend tegen het voorstel.

De beslissingen, betreifende het genot van de gemeenschappelijke delen,
vizen siechis de meerderheid der stemmen.

Gedurende het bouwen van het onrcerend goed, zal de algemene verga-
dering kunnen berazdslagen over al hetgeen in betrekking staat met de ge-
meenschappelijke delen in opbouw. doch deze beslissingen moeten genomen
worden met een meerderheid van de drie vierden der stemmen.

Ariikel 28. De medeéigenaars beschikken ieder over evenveel stemmen als
7ij aandelen bezitten.

Artikel 29. Opdat de beslissingen geldig zouden zijn moet de vergadering als
{eden met beraadslagende stem meer dan de helft der aandelen bezittend,
samenbrengen.

Indien de vergadering aan deze voorwaarden niet beantwoordt, zal een
nieuwe vergadering samengervepen worden zo vroeg mogelijk binnen de
veertien dagen. met dezelfde dagorde. en deze zal beslissen welk ook het
aantal van de tegenwourdige leden weze en het aantal aandelen dat vertegen-
woordigd is, behoudens in het geval waarin de eenparigheid gevorderd wordt.
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Artikel 30. De beheerrekeningen van de beheerder worden aan de goedkeu-
ring van de gewone algemene vergadering voorgelegd: de beheerder zal
deze een maand te voren aan de medeéigenaars moeten mededelen. De
Voorzitter en de twee bijzitters hebben volmacht deze rekeningen. samen
met de verrechtvaardigende stukken. na te zien: zij zullen aan de vergadering
een verslag van hun opdrachi moeten uitbrengen en hun voorstellen doen.

Elk irimester zal de beheerder aan de medegigenaars hun bijzondere reke-
ning tovzenden,

De medeégigenaars zullen aan de leden van het bureel en aan de beheerder
de vergissingen bekend maken, welke zij in de rekeningen zouden vastge-

steld hebben.

Artikel 31. De beslissingen van de algemene vergadering worden vastgelegd
dour de processen-verbaal, ingeschreven in een bijzonder register en gete-
kend door de Voorzitter, de bijzitiers, de secretaris en de eigenaars, die zulks
vragen.

ledere medeéigenaar wmag het register raadplegen en hiervan afschrift
nemeu. zonder het le verplaatsen. op de plaats aangeduid door de algemene
vergadering voor de bewaring en in tegenwoordigheid van de beheerder. die
hiet bewaart. evenals van de andere archieven van het beheer van het onroe-
rend goed.

SECTIE 5.
VERDELING VAN DE LASTEN EN GEMEENSCHAPPELIJKE ONTVANGSTEN.

PRINCIPE.

Artikel 32, Er bestaan partikuliere meters voor gas en elektriciteit voor elk
appartement en bijzondere meters voor de gemeenschappelijke delen.

Het individueel verbruik van deze meters valt ten laste van elke gebruiker
en voor de gemeenschap der medeéigenaars in de verhouding van hun aan-
deel in de gemeenschappelijke delen.

In geval er slechis één algemene meter zou zijn voor het stadswater, dan
zal het abunnement en het verbruik van deze meter beschouwd worden als
een gemeenschappelijke miigave.

De lift is, wat de elektriciteit betreft, aan een bijzondere meter ver-
bonden: het verbruik van deze meter valt ten laste van de medeéigenaars
in de verhoudingen bepaald in artikel 35 hierna.

De garage en kelders zijn verbonden met de partikuliere meters van het
appartement waartoe zij behoren (of : bijzondere meters).

BIJDRAGEN.

Artikel 33. Alle lasten van onderhoud en verbruik der gemeenschappelijke
delen worden normaal gedragen door de medeéigenaars volgens de aandelen
in de gemeenschappelijke delen bepaald in de verdelingstabel die aan de
basisakte gehecht is.



Dit regime heeft een fortaitair karakter voor alle uitgaven zonder enige

sitzondering behalve deze hierna voorzien betreffende de lift en de centrale

verwarming.

Behoudens andersluidende overeenkomst neemt het aandeel in de gemeen-
schappelijke uitgaven aanvang vanaf het ogenblik dat de ondernemer de
inontvangstname vraagt.

De kosten van onderhoud. herstel en eventueel deze van vervanging van
qe stookketel der centrale verwarming sullen verdeeld worden onder de
verschillende medegigenaars in verhouding tot het aantal aandelen dat zij
in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Wat aangaat het verbruik van brandstotfen wordt het gebouw verwarmd
door een centrale verwarming met mazout: elke radiator is voorzien van
een warmteteller, elke medeéigenaar zal er zijn aandeel in betalen: di
aandeel zal vastgesteld worden volgens de cijfers van de teller en de ver-
deling der uitgaven betreffende de mazout, ingevolge de aanduidingen van
voormelde tellers. Twintig procent van de totale uitgave zuilen verdeeld
worden tussen elke medegigenaar in verhouding tot het aantal aandelen
dat hij bezit: de rest. hetzij tachtig procent van de jaarlijkse uitgaven voor
de verbruikte brandstof zal verdeeld worden over de mede&igenaars van het
sebouw in verhouding tut de aanduidingen van hogergenvemde warmte-
teller.

Fen gespecialiseerde lirma zal belast worden met het opnemen der tellers
on met de verdeling der totale kosten van de verbruikte mazout.

De algemene vergadering kan op elk ogenblik. bij meerderheid der drie
vierden der stemmen. beslissen tot het plaatsen of wegnemen van de speciale
tellers voor alle algemene diensten (water, gas, electriciteit. verwarming)
n eveneens 1of elke wijze van verdeling — aigezien van deze hierboven —
van de uiigaven die deze diensten betreifen.

SAMENSTELLING.

Artikel 34. De gemeenschappelijke lasten omvatten namelijk :

1) de verwarming, gas en elektriciteit en het stadswater, voor de dienst
van de huishewaarder en der gemeenschappelijke delen.

2) het loon van de huisbewuarder.

3) de vergoeding van de heheerder en de honoraria van de architekt van
biet gebouw wanneer zijn tussenkomst gevraagd wordt.

1) de kosten van aankoop. onderhoud. herstel en vervanging van de ge-
meenschappelijke meubilering.

3) de teru_gbetalix_‘xg der verzekeringspremién die door de beheerder aange-
gaan worden in het gemeenschappelijk belang.

6) de aankoopkousten der vuilnisbakken en de verschillende benodigdheden
van de huisbewaarder voor het reinigen en onderhouden van het huis, en. in

het algemeen : alle noodzakelijke uitgaven voor het onderhoud van de ge-
meenschappelijke delen,
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Lift.

Artikel 35. Het gebruik van de lift zal gereglementeerd worden door de al-
gemene vergadering bij eenvoudige meerderheid van stemmen in verhouding
tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, de garages niet inbegrepen.

Artikel 36. De herstellingen en werken worden verdeeld in drie categorieén :
dringende herstellingen, onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen.
niet noodzakelijke herstellingen en werken.

Dringende herstellingen.

Artikel 37. Voor de hersteilingen van volstrekt dringende aard, zoals ge-
sprongen water- of gasleidingen. uitwendige buizen, dakgoten, enz.. heeft de
beheerder volmacht om ze te laten uitvoeren zonder hiervoor de toelating
te vragen.

Onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen.

Artikel 38. Deze herstellingen worden besloten door de leden van het bureel,
de voorzitter en de twee bijzitters, die aldus de beheerraad vormen.

De beheerraad zal rechter zijn om te cordelen of een bijeenkumst van de
algemene vergadering noodzakelijk is om de werken van deze categorie te
bevelen.

Niet noodzakelijke herstellingen en werken.

Artikel 39. Deze werken en herstellingen zullen moeten gevraagd worden
door de eigenaars van ten minste 1 4 der aandelen en zullen onderworpen
worden aan een buitengewone algemene vergadering.

Tot deze werken zal slechts mogen besloten worden door de eigenaars,
die met de 3 4 der stemmen gunstig stemmen voor het voorstel dat aan hun
beslissing wordt onderworpen.

Artikel 40. De medeéigenaars zullen door hun appartementen. bergplaatsen
en voorraadkamers doorgang moeten verlenen voor alle herstellingen en
schoonmaken van de gemeenschappelijke delen.

Deze doorgang zal niet mogen gevraagd worden van 15 juli tot 15 sep-
{ember. tenzij het om dringende herstelling zou gaan.

Indien de eigenaars of bewoners aifwezig zijn, zijn zij verplicht een
<leutel van hun appartement of plaats te overhandigen aan een lasthebber,
wonende in de omgeving, lasthebber van wie de naam en het adres zullen
moeten ter kennis gebracht worden van de beheerder en de huisbewaarder,
derwijze dat men toegang kan hebben indien het noodzakelijk is.

De medesigenaars zullen zonder vergoeding alle herstellingen aan de
gemeenschappelijke delen moeten dragen. waartoe zal besloten worden
volgens de voorgenoemde voorschriften.
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BELASTINGEN

Ariikel 41. Tenzi) de belastingen betreffende het onrverend goed recht-
streeks door de hestuursmacht op elke private eigendom worden gelegd.
sullen deze belastingen tussen de mededigenaars verdeeld worden in even-
redignerd met hun aandeel in de gemeenschap{-eli]’ke delen van het onroerend

1
SOeQ

Artikel 42. De verantwourdelijkbeid over het onroerend goed (art. 1386 van
het B.W). en over het algemeen alle lasten van het onroerend goed worden
verdeeld volgens de formule van mededigendom vour zoveel het gaat, wel
{e verstaan. vin gemeenschappdi]’ke »aken en onverminderd het verhaal, dat
Je mededigenaars zouden kunnen hebben tegen diegene wiens verantwoorde-
lijkheid op het spel staat. derde persoun of medegigenaar.

Artikel 43. In geval een medeéigenaar de gemeenschappelijke lasten zou ver-
hogen voor zijn persaonlijk gebruik, zal hij alleen deze verhoging moeten

gragern.

ONTVANGSTEN.

Artikel 14. In geval gemeenschappelijke ontvangsten zouden geind worden
ter zake van gemeenschappelijke delen. zullen zij door iedere eigenaar ver-
kregen worden in evenredigheid met ziin deel. bepaald bij artikel 6.

SECTIE 4.
VERZEKERING EN HEROPBOUW.

ONROEREND GOED.

Artikel 45. De verzekering, zowe! van private zaken, met uitzondering van
de roerende socderen. als van gemeenschappelijke zaken zal voor alle mede-
gigenaars bij dezelfde maatschappij geschieden, door de zorgen van de be-
heerder. teven brand. tegen bliksem de ontploffingen veroorzaakt door de
electriciteit. het gebeurlijk verhaal van derden en het verlies van de huur-
celden, dit alles bij de verzekeringsmaatschappijen en voor de bedragen
door de algemene vergadering te bepalen.

De eersie verzekeringen zullen afgesloten worden door de beheerder en
de aanbesteders zullen hem de door hem betaalde premién terugbetalen. in
evenredigheid met hun rechten in de genmeenschappelijke delen en zaken.

De beheerder zal hieraan al zijn zorgen moeten besteden: hij zal de pre-
mién vereffenen als gemeenschappelijke lasten, terugbetaalbaar in verhou-
ding 1ot ieders rechten in de medeéigendom.

De mededigenaars zullen gehouden zijn hun medewerking te verlenen.
wanneer deze hen zal gevraagd worden, voor het afsluiten van deze verze-
keringen en voor het ondertekenen van de nodige akten; bij gebreke hiervan

zal de beheerder deze rechtens en zonder aanmaning in hun plaats kunnen
tekenen.
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Artikel 46. ledere eigenaar zal recht hebben op een exemplaar der polissen.

Artikel 47. Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het beroep,
aitgevefend door één der medeéigenaars of uit hoofde van het personeel dat
nij in dienst heeft of meer algemeen voor alle persoonlijke redenen van één
der medegigenaars. zal deze bijpremie uitsluitend ten laste van deze laatste
vallen.

Artikel 48. In geval van ramp zullen de vergoedingen, uitgekeerd krachiens
de polis, door de beheerder geind worden. in tegenwoordigheid van de mede-
digenaars, aangeduid door de vergadering, met de last deze in de bank of
elders neer te leggen, in de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld.

Doch er zal noodzakelijkerwijze rekening moeten gehouden worden mel
de rechten van de bevoorrechte en hypothecaire schuldeisers, hen ter zake
door de wetten verleend. en dit beding zal hen geen enkel nadeel kunnen be-
rokkenen: hun tussenkomst zal derhalve moeten gevraagd worden.

Arike! 45. Ue benuitiging van deze vergoedingen zal als volgt geregeld
worden ;

a) Indien het een gedeeltelijke vamp is, zal de beheerder de vergoeding, door
hem onivangen, aanwenden om de geteisterde plaatse terug in goede staat
te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te voeren, zal
de beheerder de aanvulling innen ten laste van alle mede&igenaars behoudens
het verhaal van deze laatsten tegen diegene die, uit hoofde van de herbou-
wing. een waardevermeerdering van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop
van deze waardeverineerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstelling overtreft, verkrijgen

de medesigenaars het overschot, in evenredigheid van hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen.
b) Indien het een volledige ramp geldt. zal de vergoeding tot het herbouwen
aangewend worden, tenzij de algemene vergadering der medeéigenaars er
anders over beslist, met een meerderheid van de 3 4 in de geheelheid der
aandelen in de gemeenschappelijke delen.

In geval de vergoeding ontoereikend is voor de betaling der werken van de
wederopbouw, zal het overschot ten laste van de medegigenaars vallen in
evenredigheid met ieders rechten van medeéigendom en eisbaar zijn binnen
de drie maand na de vergadering. welke deze aanvulling zal bepaald hebben,
wijl de wettelijke interesten rechtens en zonder aanmaning lopen bij gebreke
san de storting binnen gezegde termijn.

Evenwel. in geval de algemene vergadering de wederopbouw van het
onroerend goed zou beslissen. zullen de medeé&igenaars die geen deel hebben
genomen aan de stemming of die tegen de wederopbouw zouden gestemd heb-
ben, gehouden zijn, indien de andere mede&igenaars hiertoe een aanvraag
zouden doen in de maand na de beslissing van de vergadering. aan deze laat-
sten of indien allen niet wensen aan te nemen, aan deze medegigenaars, die
hiertoe de aanvraag zouden doen, al hun rechten af te staan in het onroerend
goed. wijl zij nochtans het aandeel, dat hun toekomt, in de vergoeding

behouden.
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De prijs dezer overlating, bij gebreke van een akkoord tussen de partijen,
sal vastgesteld worden door twee deskundigen. aangesteld door de burger-
lijke rechtbank van de plaats waar zich het onroerend goed bevindt, op een-
voudig bevel, op vordering van de meest gerede partij en met recht voor de
deskundigen bij hen een derde deskundige te voegen om te beslissen: in geval
seen akkoord tot stand komt betreffende de keuze van een derde deskundige.
zal er op dezelfde wijze te werk gegaan worden.

Van de prijs zal een derde contant betaald worden en het overschot bij
derden van jaar tot jaar met de wettelijke interesten. terzelfdertijd betaalbaar
sl« de gedeelten van het kapitaal.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de onverdeeldheid
sphouden en de gemeenschappelijke zaken zullen verdeeld of openbaar ver-
kocht worden: de vergoeding van de verzekering. evenals de opbrengst van
de gebeurlijke veiling. zullen alsdan tussen de mededigenaars verdeeld wor-
den in evenredigheid met hun respectievelijke rechten, vastgesteld bij artikel

6 van dit reglement.

Artikel 50.

a) Indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiingen werden uitge-
Joerd. zal het hen twekomen deze op hun kosten te verzekeren: zij zullen deze
niettemin in de algemene polis kunnen verzekeren, doch met de last er de
bijpremie van te dragen en sonder dat de andere medegigenaars zullen tussen
te komen hebben in het voorschot van de gebeurlijke kosten van de herop-
bouw.

b) De eigenaars, die in tegenstelling met het oordeel van de meerderheid
souden denken dat de verzekering voor een onvoldoende bedrag is afgesloten.
zullen &itijd het recht hebben voor eigen rekening een aanvullende verzeke-
ring te nemen op voorwaarde hiervan alle lasten en premién te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen recht hebben
op het overschot der vergoeding. die zou kunnen uitgekeerd worden inge-
volge deze aanvullende verzekering. en alleen hierover vrij kunnen beschik-
ken.

ONGEVALLEN.

Artikel 51. Door de zorgen van de beheerder zal een verzekering afgesloten
worden tegen de ongevallen, die zich zouden kunnen voordoen door het ge-
bruiken des liften. het slachtoffer weze een bewoner van het gebouw of een
derde vreemd aan het gebouw.

Het bedrag van deze verzekering zal vastgesteld worden door de algemene
vergadering,.

De premién zullen betaald worden door de beheerder. aan wie zij zullen
terugbetaald worden door elk der mede€igenaars in evenredigheid met de
rechten in de gemeenschappelijke delen. Dit geldt eveneens voor de verzeke-
ring die moet afgesloten worden voor ongevallen die de huisbewaarder
zouden kunnen treffen.

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden door de beheerder.

12
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HOOFDSTUK 3.

REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Artikel 52. Er wordt tussen de medeéigenaars overgegaan tot het opmaken
van een reglement van inwendige orde. bindend voor hen en hun rechtheb-
benden. en dat slechts zal gewijzigd kunnen worden door de algemene
vergadering met een meerderheid van de 2 3 der stemmen.

De wijzigingen zullen onder hun datum in de processen-verbaal der alge-
mene vergaderingen moeten vermeld worden en bovendien ingelast worden
in een bijzonder boek, genvemd « Boek van beheer », door de beheerder
hijgehouden en dat in aaneensluitende tekst het woningsstatuutl, het regle-
ment van inwendige orde en de wijzigingen zal bevatten.

Een dubbel van dit boek van beheer zal goed in 't zicht in de portiersloge
moeten neergelegd worden en het zal moeten medegedeeld worden aan alle
belanghebbenden. medegigenaars, huurders, vruchtgebruikers en rechtheb-
benden,

Artikel 53. In geval van vervreemding van een deel van het onroerend goed,
zal de partij, die vervreemdt, op een gans bijzondere wijze de aandacht van
de nieuwe belanghebbende moeten vestigen op het bestaan van dit boek van
beheer en hem uitnodigen hiervan kennis te nemen, want de nieuwe belang-
hebbende zal. alleen door het feit eigenaar of rechthebbende van gelijk welk
deel van het onroerend goed te zijn, in de plaats treden van alle rechten en
verplichtingen die veortspruiten uit de beslissingen bevat in dit boek van
beheer en hij zal gehouden zijn zich aldus te gedragen, evenals zijn recht-

hebbhenden.

SECTIE 1,

ONDERHOUD,

Artikel 54. De werken van het schilderen der gevels. zowel aan de voorzijde
als aan de achterzijde, inbegrepen de ramen, leuningen en vensterluiken, zul-
len moeten plaatsgrijpen in de perioden bepaald volgens een tijdsbestek, door
de algemene vergadering opgemaakt. en onder het toezicht van de heheerder.

Wat de werken in betrekking tot de private delen betreft, waarvan het
onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt. deze zullen ten gepasten
tijde moeten uitgevoerd worden door iedere eigenaar, derwijze dat het
gebouw zijn uitzicht van zorg en goed onderhoud bewaart.

Artikel 55. De eigenaars zullen de schoorstenen, kachels en ovens die tot de
plaatsen. welke zij bewonen behoren, en als er zijn, moeten laten vegen, tel-
kens het nodig zal zijn en ten minste eens per jaar. en wel deze waarvan zij

gebruik maken.
Zij zullen dit aan de beheerder bewijzen.
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SECTIE 2.

¢ITZICHT.

Artikel 56. De medegigenaars en hun bewoners zullen aan de vensters en op
de halkons geen keatekens. noch reclameborden. eetkastjes, linnen en andere
Joorwerpen mogen plaatsen: het plaatsen van €en eetkastje wordt toegestaan

)p de ferrassen van de achtergevels.

SECTIE 3.

INWENDIGE ORDE.

Artikel 57. De mede€izenaars sullen slechis in de kelders mogen houl zagen,
hakken of breken.

Het hout en de kolen, wanneer ze gebruikt worden zullen slechts ‘= morgens
C&OT tien uur mogen naar boven gedragen worden.

Artikel 38. De gemeenschap}.;elijke delen, namelijk de ingangshall. de trappen
on de achteruit, zullen altijd vrij moeten gehouden worden: dientengevolge
sal er nooit om het even wat mogen aangehaakt worden.

Dit verbod treft in het bijzonder rijwielen en kinderrijiuigen.

De tapiiten zullen siechis mogen uitgeschud en nitgeslagen worden op de
plaatsen door de aluemene verpadering bij meerderheid van stemmen aan-
seduid.

Artikel 59. Op de rustingen en de gangen zal er geen enkel huishoudelijk
werk mogen vervieht wordei, zoals het dithorstelen van tapijten. beddegoed.
kledingstukken. meubelen, het poetsen van schoenen, enz.

Artikel 60. Het is volstrekt verboden in het gebouw gasbuizen in rubber of
buigbare buizen aan te wenden, de gasaansluitingen sullen met vaste buizen
moeten gebeuren.

Artikel 61. De medeéigenaals. evenals hun huurders of bewoners zullen
<Jechts honden. katten en cogels mogen houden, ten titel van verdraagzaam-
heid: indien evenwel een of ander dezer dieren een oorzaak van stoornis in
het gebouw zou zijn, door gerucht, reuk of anderszins. zou de algemene ver-
sadering. bij eenvoudige meerderheid der stemmen kunnen bevelen dit ge-
dogen in te irekken voor het dier dat oorzaak dezer stoornis is.

Indien de eigenaar van het dier zich niet naar de beslissing van de verga-
dering zou gedragen. zal deze de betaling van een som kunnen opleggen,
welke 10 frank per dag vertraging zal kunnen bedragen. te beginnen van de
hetekening der beslissing van de algemene vergadering, en het bedrag van
deze dwangsom zal in het veservefonds gestort worden. alles onverminderd
de beslissing van de vergadering te nemen wiet een meerderheid der 3 4 van
de stemmen en inhoudende ambtshalve verwijdering van het dier door de
maatschappij der Dierenbescherming.
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SECTIE L
RUST, ZEDELIJKHEID.

Artikel 62. De medeéigenaars, hun huurders, de dienstboden en andere be-
woners van het gebouw zullen altijd het gebouw moeten bewonen op een
burgerlijke en eerlijke wijze en er van genieten als « een goed familievader ».

Zij zullen erover moeten zorgen dat de rust van het gebouw op geen enkel
ogenblik gestoord wordt door hun handelingen. deze der leden van hun
familie, van de lieden in hun dienst. van hun huurders of bezoekers.

Zij mogen zelf nuch anderen een abnormaal gerucht maken: het gebruik
van muziekinstrumenten en namelijk van radioapparaten is toegelaten, doch
de bewoners die ze laten werken zijn uitdrukkelijk gehouden te vermijden
dat de werking van deze apparaten de andere hewoners van het gebouw stoort
en dit op gelijk welk ogenblik van de dag of de nacht.

Indien in het gebouw electrische apparaten worden gebruikt. die storingen
teweegbrengen, zullen deze apparaten moeten voorzien worden van toe-
stellen, welke deze stoornissen uitschakelen of ze verminderen. op zulke wijze
dat zij de guede radiophonische ontvanest niet beinvloeden.

Geen enkele molor mag in het gebouw geplaatst worden. met uitzondering
van degene welke de lift doet werken, evenals de apparaten voor het reinigen
en het boenen, de koelinstallaties en deze van de algemene verwarming. en
de motoren der huishoudelijke apparaten.

Artikel 63. De huurovereenkomsten, door de eigenaars en vruchtgebruikers
toegestemd. zullen de verbintenis der huurders moeten bhevatten op burger-
lijke en eerlijke wijze te wonen, met de zorgen van een goed familievader,
alles overeenkomstig de voorschriften van dit reglement van medeéigendom.
waarvan z1j erkennen kennis te hebben genomen, op straffe van verbreking
der huurovereenkomsten. na regelmatige vaststelling der feiten die hen zou-
den ten laste worden gelegd.

Elk appartement mag siechts in bezit genomen worden door de personen
van één enkele familie, hun gasten en hun dienstboden.

Artikel 64. De voorraadkamers. de kelders en de garages zullen slechts mogen
verkocht worden aan eigenaars van appartementen van het gebouw: zij zul-
len slechis mogen verhuurd worden aan bewoners van het gebouw, hetzij
eigenaars of huurders.

De eigenaars mogen tussen hen hun kelders ruilen en ze tussen hen
vervreemden.

Artikel 65. De medeéigenaars en hun rechthebbenden moeten voldoen aan
alle lasten der gemeente, der politie en der wegen.

SECTIE 5.
BESTEMMING DER LOKALEN.
Artikel 66. In het gebouw mag er geen handel gedreven worden.

De Iokalen zullen mogen bestemd worden tot de uitoefening van een vrij
beroep.
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[Je geneesheren worden slechts toegelaten hun beroep uit te oefenen in het

sebouw, wanneer z1j geen specialisten van beemettelijke of venerische ziek-
en zijn en op voorwaarde dat zij niet schaden aan de rust of de hygiéne van
het gebouw.
Artikel 67. Het is verboden, behoudens toelating van de algemene vergade-
ving. publiciteit te voeren op het gebouw: geen enkel opschrift zal mogen
aangebracht worden op de vensters en balkons, op de buitendeuren en buiten-
muren. noch op de trappen. in de hallen en doorgangen.

Het zal toegelaten zijn op de particuliere deur van het appartement een
plaat aan te brengen. welke de naam en het beroep van de bewoner van het
appartement vermeldt.

Het zal toegelaten zijn op de particuliere ingangsdeur een plaat aan te
brengen volgens het model dat door de algemene vergadering zal aanvaard
vorden: deze plaat zal de naam en het beroep van de bewoner, de dagen en
aren der bezoeken, het nummer van het appartement mogen vermelden.

Aan de ingang zal iedereen over een brievenbus beschikken: op deze

brievenbus zullen aangegeven mogen zijn de naam en het beroep van de
utularis. de verdieping waar zich het appartement, dat hij bewoont bevindt:
deze opschriften zullen van een eenvormig model zijn, aanvaard door de
vergadering.
Artikel 68. In het gebouw zal geen opslagplaats van gevaarlijke, ontvlambare.
5l ongezonde waren mogen ingericht worden. De bewoners zullen er over
moeten waken dat er in de kelders geen waren of eetwaren in staat van
onthinding neergelegd worden.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare waren zal toegelaten wor len.
De elgenaar die een nazoutkachel wenst te gebruiken zal evenwel honderd
liter mazout mogen in reserve hebben. Hij zal al de nodige maatregelen
moeten nemen o le vermijden dat deze brandstotfen of de werking van de
brander cnaangename geuren zouden verspreiden.

De ecigenaars van auto’s zullen slechts de brandstof mogen bezitten, welke
Jich in de normale voorraadbak van hun voertuig bevindt: zij zullen hun
motor niel luidruchtie mogen laten draaien, noch rook of olie laten ontsnap-
pen; het is verboden de waarschuwingstoestellen in werking te zetten.

Het terugkeren der auto’s ‘s nachts zal derwijze moeten geschieden dat de
rust van het gebouw niet wordt verstoord.

SECTIE 6.

HUISBEWAARDER.

Artikel §9. Een huisbewaarder zal door de algemene vergadering aangeduid
worden, waardoor ook zijn vergoeding zal vastgesteld worden.

De eerste huishewauarder zal benvemd worden door de bouwheer.

: Hij zal aangeworven en betaald worden per maand, door de zorgen van de
beheerder, die hem zal kunnen ontslaan na zich hieromtrent in betrekking te
hebber: gesteld met de beheerraad.
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Artikel 70. De dienst van de huisbewaarder zal omvatten al hetgeen gebrui-
kelijk is in wel onderhouden gebouwen.

Hij zal namelijk moeten :
1" De geineenschappelijke plaatsen, voetpaden en koer in zeer zuivere staat
houden.
2" de keukenafval wegruimen.

3" de pakjes en boodschappen aannemen en ze ter beschikking van de hewo-
ners houden.

4" de ingangsdeur sluiten vanaf 10 uur ‘s avonds en ze na dit uur openen op
aanvraag.

5" de appartementen te koop of te huren laten en doen bezoeken.
6" de centrale verwarining en de bedeling van warm water nagaan en onder-
houden.

7* de kleine herstellingen aan de liften uitvoeren, en ze herstellen volgens
de aanduidingen, die hem zullen gegeven worden.

8" het gaan en keren in het gebouw bewaken.

9 over het algemeen, al dven wat de beheerder hem zal opleggen voor het
goede onderhoud van de gemeenschappelijke delen.

Artikel 71. De huisbewaarder zal woonst, vuur en licht krijgen in de lokalen,
daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke kosten.

Zijn loon zal vastgesteld worden door de algemene vergadering en een
gemeenschappelijke last uitmaken: de huisbewaarder heeft slechts vanwege
de beheerder bevelen te ontvangen.

Artikel 72. De beheerder zal gehouden zijn de huisbewsaarder te ontslaan,
wanneer de vergadering der medeéigenaars het beslist.

Wanneer hij in gebreke blijft zal het ontslag verleend worden door een
afgevaardigde van de vergadering.

De huisbewaarder zal zich met de huishouding der bewoners niet mogen
bezig houden, noch werken uitvoeren in de privatieve delen.

De gebeurlijke echtgenote van de huisbewaarder mag in het gebouw geen
beroep of stiel. vreemd aan de dienst van het gebouw, uitoefenen.

SECTIE 7.

BEHEER.

Artikel 73. De beheerraad is samengesteld uit de voorzitter en uit twee
bijzitters.

De beheerder van het gebouw zal de vergaderingen van de beheerraad
bijwonen met raadplegende stem.

De beheerraad zal toezicht uitoefenen op het beheer van de beheerder, hij
gaat diens rekeningen na, brengt verslag uit bij de vergadering en beveelt
de onontbeerlijke doch niet dringende werken; hij kan de beheerder bevel
geven de huisbewaarder te ontslaan.
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De beheerraad zal toezicht uitoefenen op de aankoop van brandstoffen. hij
sal zich de prijzen en de namen der voorgestelde Jeveranciers laten voorleg-
sen. zich verzekeren van de hoedanigheid en de hoeveelheid der geleverde
hrandstoffen.

De beheerraad 7al er over waken dat de gemeenschappelijke uitgaven in
de mate van het mogelijke verminderd worden

De beheerraad zal deupdelijk beslissen, wanneer ten minste twee leden

egenwoordig zijn: de beslissingen worden bij meerderheid genomen.

Artikel 74. De beheerder zal gekazen worden door de algemene vergadering,
iie hem zal kunnen kiezen lhetzij onder de eigenaars hetzij buiten hen: indien
e heheerder een medeéigenaar is en niet bezoldigd wordt, zal hij zich een
_ecretaris mogen toevoegen om de geschriften bij te houden: de vergoedingen
can deze secretaris zullen door de vergadering vastgesteld worden.

Artikel 75. De beheerder moet zorgen voor het goede onderhoud der
semeenschappelijke delen, voor de goede werking van de lift. van de centrale
verwarming en van de hedeling van warm water; hij moet toezicht uitoefenen
op de huisbewaarder, gebeurlijk op eigen hand de werken en dringende
herstellingen vaststellen. evenals degenen die zullen bevolen worden door de
beheerraad en door de vergadering.

Hij heeft eveneens de opdracht tussen de medeéigenaars het bedrag der
uitgaven e verdelen, iu de verhoudingen aangeduid door onderhavig regle-
ment, de selden te centraliseren en deze te storten aan wie er recht op heeft.

Artikel 76. De beheerder duidt een houwkundige aan, die aan het onroerend
woecl pehecht blijft.

Artikel 77. De beheerder zal waken over het degelijk algemeen onderhoud
van het gebouw, de daken, riolen en leidingen.

Artikel 78. De beheerder onderzoekt de betwistingen. beireffende de gemeen-
schappelijke delen tegenover derden en de openbare besturen: hij zal verslag
uithrenven nan de beheerraad en de vergadering, die zal beslissen over de
naatreselen welke moeten genomen worden voor de verdediging der gemeen-
schappelijke belangen.

Bij hoogdringendheid zal hij zell alle maatregelen van bewaring treffen.

Artikel 79. De beheerder legt jaarlijks zijn algemene rekeningen aan de
algemene vergadering vVoor.

11ij biedt om de drie maand aan iedere eigenaar diens bijzondere rekening
aan.

Aan de beheerder zal een voorschot gestort worden door de medegigenaars
om hem toe te laten het hoofd te bieden aan de gemeenschappelijke uitgaven.

Het bedrag van dit voorschot zal door de algemene vergadering vastgesteld
worden.

De alvemene vergadering zal eveneens de sommen vaststellen door de
sigenaars te storten voor hel oprichten van een reservefonds, dat naderhand
zal dienen tot hei betalen van de herstellingen, die noodzakelijk zullen wor-
den. en de vergadering zal het gebruiken en het plaatsen van dit reservefonds
vaststellen. in afwachting van het aan te wenden.
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De beheerder heeft het recht van de medegigenaars de betaling van de
voorschotten. door de algemene vergadering besloten, te eisen.

Indien een medeéigenaar zou blijven weigeren het voorschot aan de
heheerder te storten. zal deze laatste met de toelating van de beheerraad de
bedeling van centrale verwarming en deze van warm water, welke het
appartement van de in gebreke blijvende bedient, kunnen afsluiten: dit
beding is wezenlijk en van strikte toepassing; de medegigenaar in gebreke,
die zich op gelijk welke wijze tegen deze sancties zou verzetten, zal rechtens
°n zondet aanmaning, een boete van 100 frank per inbreuk oplopen en deze
hoete zal in het reservefonds gestort worden.

De eigenaar in gebreke zal kunnen gedagvaard worden op vervolging en
benaarstiging van de beheerder in naam van alle medeéigenaars: de beheer-
der heeft daartoe een contractuele onherroepelijke volmacht zolang hij in
functie is. Vooraleer gerechtelijke vervolgingen in te spannen, zal de beheer-
der zich van het akkoord van de beheerraad verzekeren. doch hij zal dit
akkoord tegenover de derden of de rechtbanken niet moeten bewijzen.

De sommen, door de in gebreke blijvende verschuldigd, zullen interesten
opbrengen ten bate van de gemeenschap tegen het wettelijk procent in
handelszaken.

Gedurende de periode waarin de eigenasar in gebreke blijft. zullen de
andere medeéigenaars er toe gehouden zijn, ieder in evenredigheid met zijn
rechten in de gemeenschappelijke delen, de nodige sommen te leveren voor
de goede werking van de gemeenschappelijke diensten en voor hun goed
beheer en deze die noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeen-
schappelijke delen.

[ndien het appartement van de in gebreke blijvende eigenaar verhuurd is
met huurovereenkomst, heeft de beheerder het recht zelf de huurgelden te
innen tot beloop van het bedrag der verschuldisde sommen.

De beheerder heeft te dien einde rechtens volledige volmacht en zal deug-
delijke kwijting van de ontvangen sommen kunnen geven; de huurder zal
zich tegen deze regeling niet kunnen verzetten en zal deugdelijk bevrijd zijn
tegenover zijn verhuurder, van de sommen door de beheerder gekweten.

Indien de in gebreke blijvende eigenaar zich verder van de centrale ver-
warming en van het warm water zou willen bedienen, iets wat hem verschaft
wordt met behulp van toestellen, die werken op gemeenschappelijke kosten.
zou hij strafrechterlijk vervolgd kunnen worden.

Artikel 80. De beheerder is gelast met het innen der ontvangsten. welke van
de gemeenschappelijke zaken zullen voortkomen.

SECTIE 8.
GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN.

Artikel 81. Evenals de lasten van onderhoud en herstelling der gemeenschap-
pelijke zaken, waarvan spraak is in het woningsstatuut, zullen de lasten, oni-
staan uit de gemeenschappelijke noodwendigheden, door de eigenaars gedra-
gen worden in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen,
zoals bepaald in art. 32 en volgende.
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Artikel 82. Het individ 1 :
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Artikel 84. In geval van onenigheid tussen de medeéigenaars (of tussen één
of meerdere onder hen) en de beheerder zullen de moeilijkheden, betreffende
het woningsstatuut of het reglement van inwendige orde onderworpen worden
aan het cordeel van een scheidsrechter, aan te stellen bij algemeen akkoord
- of bij gebreke van eensgezindheid aan te stellen op vordering van de meest
naarstige partij door de voorzitter van de Burgerlijke Rechtbank in welks
ambtsgebied het gebouw staat.

De algemene vergadering zal dit beding van scheidsgerecht kunnen weg-
laten. bij een meerderheid der 2 3 der stemmen.
) De aanvragen Lot hetaling der voorschotten en verschuldigde sommen voor
de gemeenschappelijke uitgaven, worden aan de bevoegde rechtbanken onder-
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NOTPEL.

Het alcemeen regleimnent {werkelijk statuut en reglement van inwendige
orde) bij deze aanvaard. zal neergelegd blijven onder de minuten van
ieester René Hoste. notaris le Gent,
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Hiervan zullen exemplaren gedrukt of gepolycopiéerd worden en aan de

( belanghebbenden overhandigd. tegen een door de vergadering vastgestelde

ey

prijs.
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34

Het algemeen reglement van medegigendom is bindend voor alle tegen-
woordige en toekomstige medeéigenaars, alsmede voor al diegenen die in de
toekomst op het onroerend goed of een gedeelte van dit onroerend goed een
recht van welke aard ook zullen bezitten.
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Dientengevolge zal dit reglement ofwel geheel moeten overgeschreven
worden in alle akten van overdracht of aangifte van eigendom of van genot,
ofwel zullen deze akten moeten de melding inhouden dat de belanghebbenden
volledige kennis van dit reglement van mededigendom bezitten en dat zij
ten andere rechtens. alleen door het feit eigenaar te zijn. bewoners of titula-
rissen van om het even welk recht, van om het even welk gedeelte van het
onrcerend goed. in alle rechien en verbintenissen. die er uit kunnen of er
uit zullen voortspruiten. zijn getreden.
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In elke vvereenkomst of contract betreffende een gedeelte van het onroe-
rend goed zullen de partijen woonplaats voor de rechtspraak moeten kiezen
<. in het ambtsgebied van de Burgerlijke Rechtbank waar hel gebouw staat,
O \bij gebreke waarvan deze woonplaats vechtens zal gekozen worden in hel

gebouw zelf. loge van de huisbewaarder.
HES AN ;}

7P

o

T Ay umbtn 00 Ak ta W
3 "'hk&o =0 é(’ \/ K A« (,\‘M 5

W*_'J:_: r{

A

T
e o |
i

de medeéigenaars. - p:
£ = Bl

1555
;‘- i 0=




