REGLEMENT -

de co-propriété concernant un immeuble & appartements & ériger au coin du
Boulevard St. Michel et de la Rue Baron Dhanis, & Etterbeek.
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EXPOSE PRELIMINAIRE.

Art. I. L'immeuble sera construit suivant les plans et conformément d'un devis

descriptif—- cahier des charges = qui ont été dressés par 1l'architecte BLOEMEN

Louis ( Imm. Br.723) 675 chaussée d'Alsemberg, & Uccle - Bruxelles.
Ltimmeuble comprendra :

Sous=-sols Logement pour concierge = cave pour compteurs d'électricité -
eau et gaz —= I chaufferie avec cave~ chauffage central - dégagemen
et aérage = garage- arrivée de l'ascenseur - arrivée des trémies
a ordures = arrivée des monte—charges - caves pour les appartements

Rez de Chaussée : Porche d'entrée = hall = cage d'escalier =
2 appartements.

Etages du Ier au 8e étage : deux appartements par étage, désignés
en fagade Bd. St. Michel de bas en haut, par A.I. A.2. et
suivants, en fagcade rue Baron Dhanis, par B.I. B.2. et suivants
En tout y compris rez de chaussée : I8 appartements.

Art. 2. - Chaque appartement sera destiné & &tre la propriété privative exclusive
de son propriétaire. Chaque propriétaire d'appartement aura en outre des droits
indivis dans les parties réputées communes, de l'immeuble.

La détermination préciss et la description de 1l'appartement destiné & devenir
la propriété privative exclusive de son propriétaire, sera faite dans le titre
d'acquisition ou la convention d'entreprise a intervenir.

La détermination précise ‘des parties communes sera faite dans le présent
réglement. .

La quotité de droits de chaque propriétaire d'appartements dans ces parties
communes sera fixée dans le titre d'acquisition ou la covention d'entreprise a
intervenir. ‘

Art. 3.~ Dans le but d'éviter les difficultés ou contestations entre les proprié-
taires future d'appartements dans leurs rapports de voisinage et de co-propriété,
il a été établi comme suit,les clauses et conditions du préseht réglement de
co-propriété déterminent les droits et obligations des dits propriétaires ou
autres ayants—droit, clauses et conditions auxquelles tous sont tenus formellement
de ss conformer et qu'ils acceptent par le fait méme de la signature du contrat
d'acquisition d'une partie de l'immeuble, étant entendu que si les propriétaires
du terrain restent propriétaires d'un ou plusieurs appartements, le présent
réglement sera obligatoire pour eux, comme pour les acquéreurs.

CHAPITRE I- PARTIES COMMUNES . =
Art. 4- Les parties communes & 1l'immeuble comprendront :
I1°) Le terrain sur lequel il a été bAti, les fondations, la cave pour les compteur
d'électricité- gaz & eau - la chaufferie avec dépendances=- les dégagements et
accés dans les sous-—scls- l'entrée vers le garage=la cage d'arrivée de l'ascenseur
des monte-charge, des trémies a ordure, et d'une fagon générale tout ce qui se
trouve dans les sous=-sols, sauf les caves réservées a titre privatif pour les

propriétaires des appartements.
2°) Les corps=-souches, gaines et tétes de cheminée; tous les murs en général, saui
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sauf les murs mitoyens de chaque bloc, ainsi que les cloisons pouvant séparer
entre eux les appartements étant entendu toutefois que les constructeurs se
réservent la mijoyenneté des murs pignons de chague blocs: 1l'ornementation
architecturale et la décoration des fagades: les descentes, les escaliers et
couloirs vers la cave, l'entrée, le vestibule,les escaliers, leurs cages et paliers
la cage de l'ascenseur et l'ascenseur lui-méme, la cage du monte-charge, et le
monte-charge lui-méme, toute l'installation du chauffage central et accessoires et
ce compris les canalisations et radiateurs se trouvant & l'intérieur des apparte-—
ments: les gaines pour chute d'immondices et accessoirs, les colonnes méres des
installations d'eau, de gaz et d'électricité, de téléphonie privée(protechtophone),
des antennes de T.S.F., des égolits, du téléphone état, de 1l'écoulement des eaux
pluviales, usagées ou ménagéres se trouvant a& l'extérieur des appartements, de méme
que les canalisations spéciales pour l'éclairage et ltentretien de toutes les
parties communes,ci-avaht visées; la toiture.

3°) L'appartement de la concierge, situé aux sous=-sols, comprenant une chambre,
une cuisine, un w.c.,une cour basse, deux caves.

Enfin, d'une fagon générale, tout se qui se rattache comme partie intégrante
ou accessoire aux parties ci-dessus décrites et toutes les parties tenues pour
communes par la lod du 8 juillet I924 et les usages non contraires au présent
contrate.

Art. 5.= En prévision des futures acquisitions, et en raison de leur caractére
spécial, les acquéreurs seront tenus de conserver l'indivision avec leurs co=propr:
taires pour toutes les parties et choses déclarées communes.

Art.6.- Les choses communes et tout ce qui concerne l'harmonie ne pourront étre
modifiées que par décision de 1l'Assemblée des co-propriétaires de 1'immeuble votan-
dans les conditions qui seront indiquées plus loin, décision prise & l'unanimité
des membres présents ou représentés.

Art. 7.- De plus, les portes d'entrée des appartements et autres locaux particulie:
les fendtres,les gardes-corps et loggias et toutes les parties visibles de la rue,
et cela méme pour la peinture et généralement tout ce qui contribue a 1'harmonie
de 1l'immeuble, ne pourront &tre modifiés que dans les conditions prévues a l'artic
précédent. Le tout devra &tre entretenu en bon état.

CHAPITRE II - PARTIES PRIVATIVES .

Art. 8.- Chacun des propriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui apparte-
nant exclusivement, le droit d'en faire jouir et disposer comme de chose lui appar
tenant en toute propriété sauf l'effet des stipulations qui vont suivre et encore
4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres co-propriétaires et de ne rie:
faire qui puisse compromettre la solihdité du batiment. .

Art. 9.~ Il peut modifier, comme bon lui semble, la distribution intérieure de se
locaux, mais sous sa responsabilité a l'égard des affaissements, dégradations et
autres accidents ou inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties
communes, ou les appartements des autres co-propriétaires.

Art. I0.- En cas de percement de murs, les travaux ne pourront étre exécutés que
sous la surveillance de l'architecte de 1l'immeuble, désigné par l'Assemblée géné-
rale des propriétaires. Les honoraires de cet architecte seront & la charge du
propriétaire qui fait exécuter les travaux.

Art, I1.- Dans le cas de division d'un appartement ou tout autre local, une venti

tion des milliémes attribués au dit appartement ou local sera faite au prorata
des surfaces divisées.
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Art. I2.- Chaque propriétaire pourra &tre autorisé par l'assemblée générale,

4 pratiquer, dans les murs mitoyens, des ouverturez pour faire communiguer
1*'appartement dont il sera propriétaire avec les maisons ou appartements contigus,
4 la condition de ne pas compromettre la solidité de 1'&difice. L'assemblée généra-
le pourrs subordonner cette autorisation & des conditions particuliéres.

Art.I3.~ Les co-propriétaires de la maison ne pourront aliéner, dans une forme
quelconque, leur droit de propriété ou de co-propriété, ou consentir de locations ¢
a4 des personnes de bonnes vies et moeurs, et ce & peine de tous dommages et intérétc
4 la charge du cédant ou bailleur, de mise en demeure de vider les lieux et toutes
autres sanctions judiciaires. Toutefois aucun recours ne pourra &tre exercé contre
le dit cédant ou bailleur si celui-ci a fait agréer son cessionnaire ou locataire
par l'assemblée générale des co-~propriétaires.

CHAPITRE III - ADMINISTRATIOR=- SYKDIC =

ASSENMBLEE GENERALE .

Art.I4.- Il sera établi dans l'immeuble un concierge, son semvice sera déterminé
par le reglement d'ordrs intériesur.

Art. I5.- Il peut &tre également fait appel, par 1'assemblée générale des propriétai
res aux services d'un syndic chargé de la surveillance générale de l'immeuble et
notamment de l'exécution des réparations a effectuer aux choses comnunes.

Art. I6.~ S'il n'est pas institué de syndic, le propriétaire du plus grand nombre
de milliémes en fait les fonetionsj; en cas d'égalité de milliémes, la fonction est
dévolue eu plus agé.

Art. I7.- L'assemblée zénérale des co~propriétaires réguliérement constituée, repré-
sentz 1'ensemble de ceux-ci, ses décisions sont obligatoires pour tous, méme pour
les absents, les dissidents et les incapables.

Art. I8.- L'assemblée gzénérale se tient chaque annéde, aux jour et heure et lieu,
désignés par le conseil de gérance, s'il en existe un, et & défaut par le syndic.
La premiére assemblée est convoquée par le propriétaire du plus grand nombre de
millidmes et en cas d'égalité dans la propriété des milliémes, par celui dont le
titre de propricété est le plus ancien en date, et enfin, en cas d'égalité encore,
par le plus 8gé des dits plus anciens propriétaires.

Art. I19.- La premiére assemblée aura & décider si elle entend instituer un conseil
de gérance et le cas échéant & fixer sa composition et ses attributions. -

Art. 20.- L'Assemblée générale peut €tre convoquée extraordinairement en cas d'urge:
ce. Elle doit 1'étre obligatoirement par le syndic lorsque la convocation est deman-
dée par des co-propriétaires possédant ensemble plus de 25% de l'immeuble ou encore
lorsque l'un des co-propriétaires demande & faire agréer un cessionnaire ou locatai-
re, dans les termes de 1l'article I3. En cas d'inaction du syndic, pendant plus de
quinze jours, l'assemblée sera valablement convoquée par un des co-propriétaires.

Art. 2I.- Les convocations sont faites dix jours au moins et quinze jours au plus,
a4 1l'avance, par lettre reccommandée ou remise par le concierge contre état émargé pra:
les co-propriétaires. Le délai est obligatoirement réduit & 8 jours pour les assem=—
blées & réunir sur deuxiéme convocation.

Art. 22.- L'ordre du jour est arrété par l'autorité qui convoque.

Art. 23.- L'assemblée générale se compose de tous les co-propriétaires, quel que
soit le nombre de leurs milliémes.

Nul ne veut y représenter un co-propriétaire, s'il n'est lui-m€me co-pro-
priétaire, ou si, ayant sur tout ou partie de l'immeuble un droit réel ou de jouis-
sance, il n'a regu mandat d'un co-propriétaire de participer aux assemblées géné-
rales et d'y voter en ses lieu et place. Ce mandat devra 8tre écrit et stipuler
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expressement s'il est général ou ne concerne que les délibérations relatives

&4 certains objets qu'il déterminera.A défaut de cette stipulation, le mandat

sera réputé inexistaht vis-a-vis des autres co-propriétaires. En cas de discussion
entre le propriétaire et son mandatsire auw sujet de la portée du dit mandat, le
droit de vote litigicux restera suspendu au regard des autres propric¢taires
Jusqu'd décision définitive.

Art. 24.= Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou autre cause légalg
la propriété dfune portion de l'immeuble se trouverail appartenir soit & des
propriétaires indivis, tant majeurs gque minecurs ou incapables, ces derniers repré-
sentés comme de droit, soit & un usufruitier et des nu=propriétaires; tous devront
8tre convoqués et auront le droit d'assister aux asscmblées générales avec voix
consultative, mals ils devrent élire un seul d'entre eux comme reprﬂsentqn sayant
droit d'assicster 1 générales, avec voix délibérative ev gul votera
pour le compie de la collectiviié. La procuration qui sera donnée & celui-ci cu

le procés-verbal, de son élection devra &tre annexé au proces-verbal de l'assem-
blée générale.

Art. 25.- Lfassemblée générale désigne pour le terme qu'elle détermine, a la ma=-
jorité des voix, son président et deux assesseurs, qui peuvent &tre réélus. lLa
présidence est dévolue pour ces désignations au propriétaire du plus grand
nombre de milliémes et, en cas d'égalité, au plus &gé.

Art. 26.~ Le bureau est composé du président, assisté de deux assesseurs désignées
par l'assemblée, et, & défaut des deux propriétaires du plus grand nombre de milli
mes. Le bureau ainsi formé désigne le secrétaire qui peut &tre pris en dehors de
l'assemblée, mais qui, sauf désignation contraire, sera le syndic, dans le cas ou
celui-ci n'est pas le co-propriétaire appelé & la présidence.

Art, 27.~ Il est tenu une feuille de présence, qui est certifiée par le président
Les délibérations sont prises & la majorité des voix des co-propriétaires présents
ou représentés, sauf dans le cas ol une majoration plus forte ou méme 1l'unanimité
est exigé par le présent statut ou par le r8zlement intérieur, notamment par les
articles 6 = 7 = 28 =35 = 46 = 51 = et 65. Lorsgue l'unaznimité est requise, elle
ne doit point s'entendre seulement & l'unanimité des membres présents ou représent
& l'assemblée générale, mais & l'unanimité des co~propriétaires, les defalllants
étant considérés comme opposés & la proposition.

Art. 28.- Les décisions relatives & la jouissance des choses communes n'exigent
que la majorité des voix; celles relatives a des constructions, transformations
ou modifications au gros oceuvre ou aux choses communes ou interessant l%harmonie
des fagades et accés, nécessiteront l'unanimité absolue des voi.

Art. 29.- Les co-propriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont de milliémc
dans la propriété.

Art. 30.~ Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée doit réunir,
comme membres ayant voix délibérative, plus de la moitié des co-propriétaires,
représentant ensemble, plus de la moitié des milliémes de 1l'immeuble. Si l'sssem-
blée générale ne réunit pas cette double condition, une nouvelle assemblée est
convoquée et délibére valablement, guels que soient le nombre des co-propriétaire:
présents et le nombre de milliémes représentés, sauf pour les cas ou l'unanimité
est requise.

Art. 3I.- Les comptes de gestion du syndic sont représentés a l'approbation de 1!
assemblée générale ordinaire.

Art. 32.~- Les délibérations de lfassemblée générale sont constatées par des procécs
verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le président et les assesse
Tout co-propriétaire peut consulter le registre et en prendre copie, sans
déplacement.
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meuble. L'électricité pour le fonctionnement des monte-charges, 1'électricité pour
1téclairage du hall et vestibule d'entrée, des escaliers et plus généralement des
parties de l'immeuble & usage commun: l'eau pour l'entretien des parties comnunes;
le chauffage, le gaz, 1l'électricité et 1l'eau, pour le service du concierge, la
rétribution du syndic; le salaire du concierge; les frais d'achat, dtentretien
et de remplacement du mobilier commun; les frais des boites & ordures de la maison e
les divers uctensiles nécessaires au concierge pour le nettoyage et l'entretien des
parties communes et, d'unez fagon générale, toutes les dépenses nécessaires & l'entre
tien des parties communes de l'immeuble.

2° Les charges communes se répartiront entre les co-propriétaires de la
méme fagon et dans la méme proportion que leur droit de propriété dans les choses

communes. ,, . .
3% Le remboursement de toutes ces dépenses se fera entre les mains du

syndic, & chaque trimestre.

Art. 34.- Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées & raison des
parties communes, elles seraient portées au crédit du compte de gestion commun a
tous les co-propriétaires.

CHAPITRE V - TRAVAUX ET REPARATIONS . -
R ] oS ESomooSSoDSTDoSETmEEEmsE
Art. 35,~ Les réparations et travaux seront répartis en trois catégories :
réparations d'entretien et urgentes, réparations indispensable mais non urgentes,
réparations et travaux non indispensables.

a) Réparations urgentes : Pour les réparations d'entretien et pour
les réparations représentant un caractére d'absolue urgence, telles que les con-
duites d'eau ou de gaz crevées, tuyauteries extérieures, gouttieéres, etc... le
syndic aura plein pouveirs pour les faire exécuter, sans en demander 1l'autorisatior
ces derniéres représentant, d'szilleurs, pour tous les co-propriétaires, un intérét
comnun et les propriétzires ne pourront jamais y méttre obstacle.

b) Réparations indispensables mais non urgentes; Ces réparations seront
décidées par le conseil de Gérance, s'il en existe un, et, & défaut, par l'assemblée
générale convoquée &a cet effet.

c) Réparations et travaux non indispensables, mais entrainant un agrément
ou une amélicration quelconoue. Ces travaux et réparations devront E€tre demandés
par des co-prepriétaires vossédant ensemble au moins 25 % de l'immeuble et seront
exposés & une assembléc ginérale convoquée extraordinairement par le conseil de
gérance, s'il en existe un et, & son défaut, par le syndic.

Ils ne pourront &tre décidés qu'a la majorité des troils quarts des voix, au moyen
desquels il est pris part eu vote.

Art. 36.-Les propriétaires devront donner accés par leurs appartements, par leurs
caves, pour toutes réparations des parties communes. A moins qu'il ne s'agisse de



Lt < by
MrLeTalics, ou

mise au Syinano
défeut, de celil
Jugeront utiles fermé, ous
tir le pregricétaid ebscit contr cut abus dent s propriété pourral

¢ ped
iohe

vwhes mesures ocutile

L

eal

ﬁl‘,j’: 28, ~Les co s=propriétairves

normaux qui pourraient résultor de
seront décidées d'uprés les régle:

s 3
e Sats 116

£ T

.DJP\ _}.:CM-J ©

Art. 29.~ La reponssbilité de ltimmeuble vis-i-vig de 1'un des co-propriétaires

ou des tiers ou encore vis-&-vis dec voisins, scra imputable, ou pcini de vue des
risques civile, & tous les co-propridtaires eu prorzta du nombre de rilliémes de
leuré appartement, en cas de poursuite en ddmm~'es~1nuerumu. Toutefois, la response
bilité de ces risques res tera & la charge de celui des occupants qui aurait comrig
un fait personnel & lui imputeble.

Art. 40.,=~ L'assurance, tant de choses privées~ & l'exclusicn de meubles- que de
choses communes, dépendsnces incluses, seront faites & néme compagnie, pour tous
les co-propriétaires, par les soins du syndic, soit contre l'incendie, sgoit contre
la foudre, l'explosion du gaz, les accidents causés par l'électricité, le recours
éventuel d'un des occupants contre les auureo, de méme gue le recours des locataire
et des voisins, le tout pour des sommes & déterminer par l'assemblée générale,et
pour la premiére fois par les soins de 1l'architecte dirigeant.

Art, 4I.- Tovtefois, si des embellissements ayant un caractere artistique ont éié
faits par des propriétaires & leur propriété privative, il leur appartient de les
assurer spécialement, mais & la méme compagnie.

Art. 42.~- Le syndic devra faire 2 cet effet toutes les diligences nécessaires; il
acquittera les primes comme charges communes remboursables dans la proportion de le
co-propriété. Les co-propriétaires seront tenus de préter le concours qui leur cers
demandé pour la conclusion des assurances et de signer les actes nécessaires._
Chacun des co=-propriétaires aura droit & un exemplazire de la police.

Art. 43.- Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des
co-propriétaires ou du chef du personnel qu'il occupe, ou plus généralement pour
toute cause personnelle & 1l'un des co-propriétaires, cette surprime sera & la
charge exclugive de ce dernier.

Art. 44.- Chaque propriétaire sera tenu d'assurer ses meubles contre l'incendie
et l'explosion.

Art. 45.~ En cas de sinistre, les indemnités allocuées en vertu de la police, sexc
encaissées par le syndic, en présence d'un des co-propriétaires désigné par l'assect
blée générale, et & charge d'en effectuer le dépét en bangue ou ailleurs, dans les
conditions & déterminer par cette assemblée.

Art, 46.,~ L'utilisation de ces indemnités scra régléé comme suit 3
a) si le sinistre est partiel, le syndic emploiere l'indemnité par lui encei:s
4 la remise en état des lieux sinistrés.
Si l'indemnité est insuffisante, pour faive face & la remise en état,
le supplément sera récupéré par le syndic & la charge de tous les co-propriétaires,
comme les charges communes.



Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, l'excédent est
acquis aux co~propriétaires au prorata de leurs paxrtse

b) Si le sinistre est total, 1l'indemnité sera employée a la reconstruction
de 1'immeuble, & moins gqu'une assemblée générale des co-propriétaires n'en décide
autrement. Dans ce cas, L'assemblée devra &tre composé des co-propriétaires possédant
ou représentant les trois quarts de droits, d'apres les bases ci-—dessus, et au moins
trois quarts ( en nombre ) des propriétaires ci-dessus et les délibérations, pour
8tre valables, devront 8tre prises & la majorité des trois quarts de voix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour 1l'acquit des travaux de reconstructio
le supplément sera 2 la charge des propriétaires dans la proportion des droits de
co-propriété de chacun et exigible dans les trois mois de lt'assemblée qui aura déter-
miné ce supplément; les intéréts au taux légal courront de plein droit & défaut de
versement dans le dit délai.

art. 47.- Toutefois, au cas ol l'assemblée déciderait la reconstruction de 1'immeuble
les co-propriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou qui auraient voté contz
la reconstruction, seraient tenus, si les autres propriétaires leur en font la demanc
dans le mois de la décision de l'assemblée, de céder & ceux—ci ou & ceux des proprié-
taires qui en feraient la demande,si tous ne désirent pas acquérir tous leurs droits
lans 1'immeuble, auquel cas les cédants auraient le droit de conserver la part leur
revenant dans l'indemnité.

Art. 48.- Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties sera déterminé par
deux experts nommés par le président du tribunal civil de Bruxelles, sur simple or-—-
donnance par la partie la plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoir
dre un troisitme expert pour les départager; en cas de désaccord sur le choix du tiel
expert,il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus partiers d'année en année,
avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de principal.
Les frais d'expertise seront supportés par 1l'acquéreur des droitse.

Art. 49.- Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indemnité 4'assurance, de méme que
le prix du terrain et des batiments incendiés, seront partagés dans la proportion du
droit de co-propriétaire de chacun dans le terrain et choses eommunes, tel en géné-
ralqu'il est déterminé plus haut.

Art. 50.-Une assurance sera également contractée pour tous les co-propriétaires, par
les soins du syndic, contre les accidents pouvant provenir de l'utilisation de l'as-
censeur et monte—charges que la victime soit un des habitants de 1'immeuble ou qu'el:
y soit étranger. Le montant de cette assurance sera réglé par l'assemblées

CHAPITRE VII - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR -

Art. 5I.- Il est arrété entre tous les co-propriétaires, un réglement d'ordre intéric
obligatoire pour eux et leurs ayants-droits, et qui ne pourra 8tre modifié que par
1'assemblée générale statuant & la majorité des deux tiers.

Les modifications devront figurer & leurs dates aux procés-verbaux des assc
blées générales et &tre en outre insérées dans un livre spécial, dénommé livre de
gérance, tenu par le syndic et qui contiendra d'un méme contexte, le réglement lui-
méme et les modifications.

Art. 52.- Les travaux de peinture aux fagades, tant de derriére que de devant, devroi
€tre faits aux époques fixées suivant un plan établi par 1'assemblée générale et
sous la surveillance du syndic. Les décisions & cet égard seront prises a la majorit
des voix par les assemblées générales réunies des propriétaires d'appartements.

Quant aux autres travaux relatifs sgux partiesg privatives dont l'entretien inté-
resse 1l'harmonie de l'immeuble, ils devront €tre effectués par chaque propriétaire
en temps utile, de maniére & ce que la maison conserve son aspect de soin et de bon
entretien;ils devront l'étre sans délai en cas de décision de l'assemblée générale
sur cet objet.
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"Art. 53.-Les propriétaires devront faire ramoner les cheminées toutes les foic
que la chose sera jugée nécessaire, et au moins une fois l'an. Le syndic en
tiendra justification.

Art. 54.= Les co-propriétaires ne pourront mettre aux fenétres, sur les loggias,
ou terrasses, ni enseignes, ni réclames, ni garde-manger, linges ou autres objets.
Ils devront veiller & ce qu'on ne laisse pas tomber de l'eau qui puisse

rejaillir sur les étages inférieurs.

Art. 55.~ Les co-propriétaires ne pourront scier, fendre ou casser du bois dans les
lieux dont ils sont propriétaires,; exception faite des caves.

Art. 56.- Les bois, le charbon et autres matiéres du méme genre devront étre
montés avant onze heures du matine.

Art, 57.=- Les parties communes, notamment le vestibule de l'entrée, la cour,
les escaliers et couloirs, devront toujours étre maintenuslibres et en tout tempa.
Il ne pourra en conséquence, jamais y €tre rien accroché, ni déposé.

Art. 58.- Le battage des tapis est absolument interdit. Il ne pourra &tre fait,

dans les escaliers, dans les couloirs, sur les paliers ou dans les cours, aucun

travail de ménage, tel que brossage de tapis, literie, habits et meubles, cirage
de chaussures, etcCeoes

Art. 59.- Les co-propriétaires, de méme que leurs locataires ou leurs ayants~droits
ne pourront avoir au maximum qu'un chien d'appartement ou un chat et des oiseaux
domestiques, & l'exclusion des oiseaux criards.

Art. 60.é Les co-propriétaires, leurs locataires ou autres ayants—droits devront
toujours habiter l'immeuble bourgeoisement et honnétement et en jouir en bons
péres de famille j; ils devront veiller & ce que la moralité et la tranquilité

de l'immeuble ne soient & aucun moment troublées par leur fait, celni des personnes
de leur famille, des gens de leur service et de leurs locataires ou visiteurs, le
cas échéant.

Art., 6I.- Ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail
avec ou sans machine ou outil de quelque genre que ce soit, qui seraient de nature
a4 nuire & la solidité de l'immeuble ou & géner leurs voisins: ils sont tenus de se
conformer pour tout ce qui n'est pas prévu, aux usages établis dans les maisons
bien tenues. -

e a

Art. 62.= Les pianos et harmoniums devront &tre posés sur isoloirs doublés de feut

Art. 63.,~ Les baux consentis par les propriétaires privés devront contenir les
déclarations par les locataires qu'ils réunissent toutles les conditions de moralité
et autres exigées et qu'ils se soumettent & l'obligation d'habiter bourgeoisement
et honnétement conformément aux prescriptions du réglement général de co-propriété
dont ils reconnaltront avoir pris connaissance et qu'ils s'obligeront d'exécuter,
sous peine de résiliation de leurs baux, aprés constatations réguliéres des faits
qui leur seraient reprochés.

Il ne pourra jamais &tre loué de chambre ou appartement en garni.

Art. 64.~ Les co-propriétaires et leurs ayants—droits devront satisfaire a toutes
les charges de ville, de police et de voiries et se conformer aux conditions habi-
tuelles dans les maisons bien tenues.

Art, 65.= L'utilisation du chauffage central est obligatoire pour tous les co-pro-
priétaires, toutefois cette obligation peut &tre suspendue par une délibération de
Aszemblie gindrzle statuant 2 la najoritsd des trois quarts de voix.

Art. 66,- Ni les domestigues, ni les fournisseurs, ne pourront se servir de
1'ascenseur, sauf les domestigques accompagnant leurs maitres ou les enfants de leur
maitres. Le nombre de personnes que pourra contenir 1l'ascenseur ne pourra jamais
8tre supérieur & celui y indiqué.

Les malles et colis encombrants pourront &tre montés par 1l'ascenseur.
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Art. 67.= Il ne pourra &tre exercé dans les lieux occupés, aucun commerce d'une
nature quelconque, mais ces lieux pourront étre affectés aux études d'officiers
publics ou ministériels, cabinets d'avocats, d'architectes, de médecins (2 l'exclu~-
sion toutefols des médecins spécialistes des maladies vénériennes ou contagieuses
et de médecins radiographes), d'agents d'assurances et autres bureaux de ce genre,
mais & l'exception des bursaux commerciaux et de perception d'impositions.

Art, 68.- Il est interdit, sans autorisation de l'assemblée générale, de faire de
la publicité sur l'immeuble, d'apposer aucune inscription aux fenétres et loggias,
sur la porte et sur les murs extérieurs de la maison, ni dans les escaliers, vesti-
bules, cours et passages communs. Seule la plaque de chaque propriétaire sera auto-
risée.

Art. 69.- Le concierge sera choisi par l'assemblée des co-propriétaires.

I1 sera cengagé et payd au mols.

Il ne pourra 8tre engagé par le syndic, que sous la condition écrite de pouvoir
8tre congédié en le prévenant un mois & l'avance par lettre recommandée ou tout au
moins dans le délai minimum autorisé par la loi. Il-ne pourra lui-méme renoncer
4 son emploi qu'en prévenant le syndic, dans les mémes formes et délais.

Airt., 70.- Son service consistera notamment : I°) & tenir en parfait état de pro-
preté tous les lieux communs de la maison, notamment le vestibule, les escaliers,
1'ascenseur, les cours et entrées, les rigoles, les vitrages des escaliers.
2°) & assurer l'éclairage des lieux communs.
3°) & monter les menus paguets qui lui seront confiés, au moins une fois le jour.
4°) & fermer la porte d'entrée & IO heures du soir.
59) Il aura la surveillance et l'entretien journalier des chaudiéres, ascenseur,
monte-charges, et trémies des chutes d'immondices.
6°) Il sera détenteur des clés des emplacements communs.

Son service comportera plus généralement tout ce qui est d'usage dans les maison:
bien tenues.

Art. 7I.- Il sera logé, chauffé et éclairé, dans les locaux prévus a cet effet
dens le plan. Il devra se conformer & tous les ordres qu'il recevra du syndic.Son
salaire sera compié parmi les choses communes incombant aux propriétaires. Le
syndic sera tenu de congédier le concierge si l'assemblée générale des co-proprié-
taires le décide.
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Art., 72.- L'assemblée générale peut, si elle le juge nécessaire, élire un conseil
de gérance, composé de co-propriétaires; elle en déterminera éventuellement les
attributions. .

Art. 73.~ Il y aura un syndic chargé de la surveillance générale de 1l'Immeuble.
ce syndic sera élu par l'assemblée générale, qui pourra le choisir, soit parmi les
co-propriétaires, soit en dehors d'eux.

Art., 74.- Si le syndic est un des co-propriétaires et s'il n'est pas appointé, il
pourra s'adjoindre un secretaire pour la tenue des écritures. Les émoluments du
syndic ou de son secretaire, fixés par l'assemblée générale, constitueront des
frais communs.

Art. 715.=- Le syndic sera chargé de veiller au bon entretien des portions de 1l'im-
meuble et objets affectés i des usages ou services communs et notamment de surveille:
le concierge, de faire exécuter les travaux de réparations urgentes ou ordonnées
par 1'assemblée générale des co-propriétaires et éventuellement par le conseil de
gérance, de répartir entre les co-propriétaires le montant des dépenses dans les
proportions indiquées par le présent réglement, de centraliser les fonds et de les
verser a qui de droit.
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Arte 76.- Si 1'assemblée n'y a pas pourvu, le syndic désignera un architecte
attitré de 1l'immeuble.
Arte T7o= Le syndic veillera notamment au bon entretien et au fonctionnement

du chauffage, qui pourra &tre allumé du Ier octobre et éteint le 30 avril.

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes de 1'im-
meuble, vis-a-vis de tiers et dec administrations publiques. Il fait rapport a
1'assemblée générale qui décide des mesures & prendre pour la défense des intérét
communs.En cas d'urgence, ces mesures sont prises par le syndic lui-méme, & char-
ge d'en rendre compte le plus t6t possible.

Art., 78.- Le syndic présente ses comptes trimestriellement a chaque proprié-
taire qui lui rembourse sa part de dépenses.

Une provision sera remise au syndic pour lui permettre de faire face aux
dépenses courantes dans les conditions qui seront arr&tées par 1'agssemblée généra
le. Le syndic est chargé d'sffectuer les recettes qui proviendraient des choses

communes.
CHAPITRE VIII. - DISPOSITIONS GENERALES .

= moSoomomoETEI SEERSSSsSS

Art. 79.- Les conditions de jouissance et de co-propriété qui n'auraient pas
été prévues au présent réglement, seront reglées conformément a la loi du
8 juillet I924 et suivant les usages.

Art. 80.- En cas de désaccord, les difficultés seront soumises & un arbitre choi
par les interessés convoqués et votant dans les mémes conditions, ou, & défaut,
soumises & la juridiction des tribunaux compétents.

Art. 8I.- Le réglement général étant obligatoire pour tous les co-propriétaires
actuels et futurs d'appartements, il devra en 8tre fait mention dans les contrate
translatifs ou déclaratifs de la propriété de tout ou partie de 1*immeuble.

Art. 82.- Dans chacun de ces contrats, les parties devront faire élection de
domicile attributif de juridictions & Bruxelles, & défaut de quoi, ce domicile
sera de plein droit réputé élu dans 1'immeuble. (loge du concierge).

DISPOSITIONS TRANSITOIRES .

La charge de syndic sera exercé par : ¢
pour la premiére période ou terme de trois ans, celui-ci commencera & courir le
jour de la réception du dernier appartement, ou au plus tard le.....



