 HET JAAR. NEGENTIENHONDERD ACHT EN ZEVhNTIG'

" Den. twintigsten juni. . . .
“Véér Ons,Meester PHILIPPE RAEMDONCK notarlsﬁ-’
zijn verschenen v
s Mijnheer JOZEF KAREL' HEYNS aannemer véan. bouwwerken:

Sint-Gillis Waas op.negen oktober negentlenhonder I -
dertig en zijne echtgenote Mevrouw: ODETTE. IRMA«JOZEF . STUER e
der; beroep geboren te De Klinge. Waas op elT~ januari negentler
honderd.vier en. veertlg samenwonende. te-8int=Gillis/ Waas Bos-
straat. nummer 37, gchuwd onder het .beheer:d te ;
gemeenschap bij gebrek aan. huwelljkskontrakt VB
eDewelke komparanten voorafgaandelljk aan, de ba51sakte voorwea

‘gestaan en gelegen te SINT NIKLAAS WAAS zan: depKoningln Elis:
- bethlaan nummer 91-93 en.95,met een breedte van: vijftien mete
en vijf centimeter aan de straat volgens titeld gekadastreerd
- sectie B,déel van nummer 506/S3 voor ‘een groott ;-
.~ +ting.van twee duizend honderd en elf vierkante mgter: en:een €
*;zeventlg vierkante decimeter,: hen toebehorende: blljken en.

.proces verbaal van toewijzing ondér Voorbehoud -van- hoger;bod
opgesteld door de Notaris- Dom te. Sint~Niklaas iop-twaalf mei’

_negentienhonderd zeven en zeventig,definitief verklaard: inge-
volge afwezigheid van hoger bod b13 akte:verleden. Voo zglfde
notaris. Dom op een en dertig meil- daarop,overgeschrer ten. ..
tweede kantoor.der Hypotheken te Dendermonde 6p acht;en,twin-
t1g juni: negentlenhonderd zeven en zeventlg,boek 1290 nummer

OORSPRONG VAN ‘ETGENDOM - _ iy :

Voorschreven toewijzing werd gehouden ten verzoeke van‘de cus
" tors van het faillissement der- Naamloze Vennootsahap7Vermeulc
Freres,gevestlgd te. Sint-Niklaas Kon;ngln Elisabethlaan; 93, de
'welke er elgenaarster van was deels blljkens akte aankoop vew

_‘egentlénhonderd Vljf ‘en, zestlg,overgeschreven”ten tweede Hy—
Jpotheekkantoor te Dendermondé op:viet'en twintig november daz
-na boek: 72381 nummer 15,jegens MevrouWw Suzette: Julia Augusta I
A ZOnder beroep,echtgenote van de heer Josephus Stoop, ¢
gent, belden te Lokeren.en Mijnheer Gilbert Jan Leonie De Calu
wé boekhouder te Sint-Niklaas ,dewelke- Zelfde.: elgendom verkreg
blj'erionls hunner ouders Mljnhcer Camlllus Marie De Caluwé,-
bediende en-diens echtgenote MevrouwiCélestine Van Callenbery
beiden overleden respectievelijk op twee februari negentienhc
~derd vijf en vijftig en op elf maart. negentlenhonderd twee en
,zcstlg De huwgemeenschap De Caluwe-Van Callenbergh had zelfc
goed .verworven blijkens een aankoopakte verleden voor notaris
Back te Sint-Niklaas op veertien juni negentienhonderd zeven
en’twintig,overgeschreven ten hypotheekkantoor te. Dendermonde
op acht Jull daarna,boeck 4980 nummer 13,waarbij: 213 de, grond
_ .verkreeg waarop de - gobouwen werden opgerlcht,"
- on deets ingevolge inbreng gedaan bij .de oprlchtlng der naaml
“ZO VOHHOO{HLth Vermculen Fréres door de heren Hypolitus Lude
'vicus Vermculen,Carolus Leonardus Vermeulen, sNijveraars te Sin
"Niklaos en Muvrouw Philomena Antonia Vcrmeulen ,echtgenote van
de heer Achille llenri Huyghe ynijveraar. te Sint~Niklaas sblijke
akte vericden voor notaris Puyluacrt to Vrasene op negenentw1n
 tig -december negentienhonderd zeven en dertlg,overgeschreven
“ten hypotheckkantoor te Dendermonde op vier en twintig Jdnuar
negentlenhonderd acht en dertig boek 6308 nummer 17. :




- BASISAKTE
"Met het oog op de horizontale verdeling van het nleuw op;te
richten.gebouwencomplex hebben komparanten verklaard voor.. el=
- gen rekenlng en op hun kosten een opbrengstcngendom opi te zl]
«len richten dat zij,medegaande het terrein als: bijhorighei.
van de gebouwen, beslist hebben te stellen onder ondefr: -he
glement van medenelgendom en het ccn onroecrend: statuut:
lenen’ overcenkomstig artikel 577/bis van hot" burgcrlljk» ct:
boek. (wet van acht juli. negenticnhonderd vier-en twlntig)
~Teneinde dezer werd een reglement van mcdcnoigcndom Jopges
~dat.de rechten van eigendom en mcdencigendom: bopunlt,q )|
“nier waarop-de gemene delen zullen worden beheoerd, de’
~teiten van tussenkomst van ieder mededigenaar in’ de;
schappelljke kosten en de gebuursverhoudingen,hetwelk adn
" ovoar-ninute wordt gohecht na door kompnrantenten Ons Nota 1
e varletur” te zijn gekorttekend. '
‘ . " 'PLANNEN EN BOUWVERGUNNING o
Komparanten verklaren dat op voorschreven: grond zal worden’ Op
gericht-een:gebouwencomplex bestaande . uit.een .appartementsge
bouw;omvattende een gelljkvloersappnrtoment drie verdiepi
gengvan elk:twee: ‘appartementen ‘en-een” complcx '

Tijke aaneenpalende dutobergplaatsen, I
het alles .zoals afgebeeld op de grondplannen we
notarls terstond terhandstellen om aan dezn akt :

¥ nriotur" ‘to’
rdoor den Hcer

komparanten gelljkvormlg vcrklaard worden met dozo’ voorgelcg‘
~aan het bestuur der stedebouw en rulmtolijko ordoning to Gent
ren het'stadsbestuur van Sint-Niklaas.. '
De.. bouwvergunnlng tot oprichten van voorsuhrnvcn complcx wer
door. hét ;College van burgemeoster en- scheponen: der?qtad Sint
Niklaas verleend in zitting van nogontien maiﬂ“oge 1
acht ‘en zeventig laatst. Zij wordt aan-deze akto: gevooy
i Noorschreven bouwplannen zullen siechts kunnen’iingerocy
den ‘ten titel van inlichting zulks zolang hetiin
ZQJnde comp]ex nlct VOl]Cdlg is algewerkti Zelfd

rgenerlel schadolljk zoudcn 213n noch’aan
gebouwen noch aan de. gemeenschappelljk
igenaars. Deze wijzigingen - zullen: ook z0s
edeelgenaars geen vermindering .mogen oW
oud: of : oppervlakte van de reed k
en ; ook niet mogen schaden aan: dcnisti_

omplex. . :

NADERE BLSCHRIJVING LN SAMINSILLLINC A
_ oorschreven plannen zijn-ondermeer ;aigesc
'1) op.-Blad-1. { het appartementsgcbouw verdoel
ortrekkon in ondcrhavngc nkto en in: do?‘n@e 0

(hetngdlijkVIdcrq hostaandc u1t dc Pcmcno-(c ] corga:
“het garagecomplex,algemene  inkom met- deur, br“pfknsto H
diftkoker -en 1ift,kast en trap naar “de’ verdiqpingen

e'prlvatleve delen bestaande u1t b hall mot inkomdeu




living,badkamer,w.c.,drie slaapkamers en een bergkast op het
‘terras. ‘ SR _
"Het eerste,tweede en derde verdiep,bestaande uit de gemene ¢
Ten : hall wmet trap,liftkoker en T TP
~de privatieve delen bestaande,voor elk der appartementenyult
“hall met inkomdeur,w.c. kast,keuken,living,badkamer en twee
slaapkamers eon cen terras met bergingskast. . - L
2) op Blad 2 : het garagecomplex verdeeld in vier gebouwen,
. in onderhavige akte en de latore verkoopakten. gemerkt onder
-“letters A,B,C en D en omvattende : L e
' “Gebouw A achttien aaneenpalende autobergplaatsen genummerd
‘van 1 tot en met 18 (een tot en met achttien). o
" Gebouw B vijftien aaneenpalende autobergplaatsen genummed ve
- 79 tot en met 33 (negentien tot en met drie en dertig). ‘
“‘Gebouw C zeventien aaneenpalende autcbergplaatsen genummerd
van 34 tot en met 43 en van 51 tot en met . 57 (vierendertig tot
en met drie en veertig en een en vijftig tot en met zeven en vijftig)
Gebouw D zeven aaneenpalende.autobergplaatsen genummerd van
- F47E0t en met 50 (vier en veertig tot en met vijftig),
elk-der afzonderlijke bergplaatsen bestaande uit
de gemene delen : muren,dak.met bekleding en muurdeksels, hot
ten rposteringen,afwateringen, ‘ " o :
de privatieve delen : de garagepoort,garageruimte en vlioer.
VERKLARING NOPENS DE GEMENE EN PRIVATIEVE DELEN.
De komparanten verklaren dat het hun wil i1s elk appartement
en garage met hun aanhorigheden,zo en gelijk zij zich zullen
bevinden ten dage van hunne afwerking en zoals zij hiervoren
zijn beschreven,cen afzonderiijken eigendom zou vormen,wdar-
over zij afzonderlijk kunnen Dbeschikken,kosteloos of ten be-
zwarcnden titel en welke zij kunnen bezwaren met zakelijke
- rechten: en daartoe het complex met het oog op zijn splitsing
i f#tie o vanaf de cerste overdracht onder te brengen onder het stelse
éﬂd en laat- van do horizontale medeneigendom. S :
R ~ llet gebouwencomplex is samengesteld uit privatieve delen die
e dubbel blad i i ; - etat ; - _ ;
s den uitsluitelijken eigendom zijn van iederen eigenaar en ui
/o gemene delen,waaronder den grond waarop het ganse complex
Swordt ‘opgericht,die in het onverdeclde zullen toebehoren aan
~al do wededigenaars clk voor cen bepaald aandeel of kwotitei
Dit aandeel of kwotiteit aan elken medeneigenaar van een apps
tement of garage in de onderscheidene gemene delen van het
-complex en van den grond,toegekend,wordt uitgedrukt in breuk
Aan ieder appartement en garage zal een aantal breuken worde
toegekend op basis derwelke de tussenkomst,rechten en verpli
tingen in de algemene kosten en.de onverdeeldheid zal bepaal
- worden, :
Het kohier van medeneigendom en inwendige orde zal verplich-
tend zijn voor al deze welke eigenaar,medeéigenaar of recht-
hebbende wordt,ten welken titel ook van een privatief deel v
het complex cn ingeval van verkoop of vervreemding zal elke
nicuwe c¢igenaar,enkel door het feit van verkrijger te worden
vin cen appartement ol garage,perechtigd en verbonden zijn to
allo rechten en verplichtingen die cruit voortspruiten.

De wijzigingen die nan de heschrijving van het bouwkontrakt

op virnag vian de kopers zouden worden nangebracht zullen enke
anarbleen mopen betyokking hebben op de ufwerking van de pri-
valiove defen wot absolute uitsluiting van den ruwbouw en dr)

gende gedeclten.,
De kopers zijn niet bevoegd opdrachten tot wijziging van het
werkftergeven. De bouwheer houdt zich het recht voor détail-




‘wijzigingen aan onderhavige beschr13v1ngen te geven en de
plannen die aan de kopers overhandigd worden. dlenen-als ‘ba~
-_515 ‘'voor het opmaken van de koopkontraktcn met dien :verstand
dat dalle op de tekeningen en in deze akte opgenomenvmatenﬂﬁ
plus/mlnus maten zijn zodat de kleine verschillen. die:er-zou
~den kunnen zijn aanzien moeten worden als geoorloofde'"fw1j~
klngen en’ in geen geval aan partijen het recht geVen“ ;
erop te bQIOOpCH om vergocdingen of %upp]cmcntcn te:y
AANWIJZINC DER AANDELIN IN BE . GEMUNE: DILHN

‘gekend in de gemcne dclon en de gcdwongcn onvcrdecld'
“1)Den-grond Wadrop het ganse complex . zal worden ‘opgerithtyme
~.zoals vermeld een .oppervliakte van tweeduizend honderdien elf
jV1erkante meter een en zeventlg v1erkante dccimeter Ve
E aan de appartéménten’ gemerkt als. voormeld.onder: :
LI (het .gelijkvloers) : .achthonderd en elf/tlendulzcndsten
" II-IV'en VI (eerste, tweede en derde verdiep,links rug. naar
“de straat gekeerd)elk .zevenhonderd veertien/tienduizendsten,}
‘III-V en VII(eerste, tWeede en derde verdiep,rechts:rug ngar® |
‘de’ strdat . gekeerd)elk zeshondgrd zeven,en zeventlg/tlendu
endsten,‘
aan_elk-vdn de zeven en Vljftlg garagen
iy dU1zendsten. -
=2)Het apparfementsgebouw : aan de appartementen ‘g
‘I (het gelijkvioers) : duizend zeqhondord zevonontwlntlg/tlen
dulzendsten, . 2 : . :
IT-IV en VI (eerste tweede en derde verdlop
'f'\Vlerhonderd twee .en dertlg/tlendulzcndston,:
"ILI-V: en VII(eerste,tweede en derde verdiep. rochts)cl
- zend driehonderd negen en V1J£t1g/tlendu120ndsten.

3)De ‘garagegebouwen : " . RS o
aan elke. garage een zoveelste, aandeel«alsaer:garagenf g
“bouwblok, Zegge. s . . .. o 3 '
jaragegebouw A: elke . garage ccn/achttionde,
garagegebouw B: elke .garage een/vijftiende, .
NP garagegebouw C; elke ‘garage een/zeventiende,
- garagegebouw D: elke_garage cen/zevendo. aandecl. el
fx BIJZONDERE VLRDLLING DER KOSﬁlN AANCAANDh DLﬁ**

‘tussen de verdlepingen en zijn. ten laste .van.
', de appartementen van het:eerste Verdlep voor elk honderd'ze
5 tlg/dulzendsten _ s : :

i

de appartementen van het

'tementen van het
t;g/dulzendsten“

.-:‘g -
wing., van de. doorgdng op-~.en nfrntten tot. dc garageborgplaatsen
1len verdecld worden tussen al dc o:pcnnnrs van dq fra e

o Lol HR]DJLNSTHAARHlUHN ”f‘gfhﬁ
Komparantcn vestlgen ‘bij deze ten titel van® crfdienstbaar
Elnrvoordeel ‘en ten laste wvan allen en ioder der prlvatiev

E
il .
'




alle leidingen,aflopen,riolen,kokers,aeras en dergelijk mnodig

tot de normale bewoning en het gebruik van de privatieve dele

In voordeel .van alle eigenaars,huurders en/oﬁ‘ggbrulkers van

garagen declmakende van het complex,vestigen ;;JJeen'rgcht va)
“op=~ en afrit,in- uit uit- en doorgang.voor.Qe-voertu1gen van
- naar den openbaren weg en hun respectleyelljke bergplaatsen,o

. de gemene delen die dasrvoor in aanmerking komen.

“Onder "vocrtuigen' wordt vorstaan,auto'g,motof§nscooter§,brom-
. fiectsen cn rijwiclen.in den beerdsten zin, genomen met uitslul
" ting van vrachtwagens,bestelwagens,kruiwagens,stootwagens,kar
ren on dergelijke. ‘ I
- Dit recht van wegenis dient strikt te worden geinterpréteerd
~dien zin dat slechts een doorgang wordt verleend en geen rech:

tot parkeren noch tijdelijken stilstand. De voertuigen dienen

dus onmiddellijk in hun respectievelijke staanplaats gestald !
worden. Bij inrit van een der gebruikers naar zijn staanplaat:
zal hij zich moeten vergewissen of er geen hinder bestaat

in te rijden en in bevestigend geval zal hij de voorrang mo. e

verlenen aan het voertuig dat zich naar den openbaren weg be-

geeft. o

" LEVERING EN AANVAARDING

De komparanten zullen het recht hebben tot levering der priva-

tieve delen over te gaan zodra deze gelijkvormig hun bestemmis

kunnen gebruikt worden. Benevens deze uitdrukkelijke levering

of aanvaarding is er overeengekomen dat als aanvaarding zal ge

den het feit dat den verkrijger bezit neemt van zijn lokalen ¢

of de totale prijs geregeld heeft zonder bepaald voorbeloud.
VOORBEHOUD VAN GEMEENHEID

De verschijners Dbehouden zich het zakelijk recht voor van gemc

heid aangaande de scheidsmuren en afsluitingsmuren die op te
“richten zijn op de grenzen die de afscheiding vormen tussen he

gemeenschappelijk gedeelte en de aanpalende goederen.

Dit voorbehoud heeft als enig doel het verschijners mogelijk t
maken in hun uitsluitend voordeel de vergoedingen te ontvanger

die verschuldigd zouden zijn door de aanbouwers van de aanpale

de gronden die zullen of zouden willen gebruik maken van de
muren. De verschijners hebben bijgevolg het recht alleen over
te gaan tot de uitmeting,de schatting en de overdracht van' dez
muren er het bedrag van te ontvangen en er kwijting van te ge-
ven.

Komparanten zullen in alle gevallen de gemeenzaamheid waarvan
hicr sprake mogen gebruiken voor henzelf en voor gelijk welk
doel welke zij nuttig zouden oordelen en namelijk voor alle
bebouwing zonder uit dien hoofde aan wie het ook weze,enige ve
goeding verschuldigd te zijn. '

Dit voorbehoud van het zakelijk recht van gemeenheid kan voor
kemparanten noch de verplichting medebrengen bij te dragen tot
den ‘onderhoud,de hescherming,de herstelling en de heropbouw va
deze muren,noch enige welkdanipe verantwoordelijkheid,

Indien om welke reden ook,de tussenkomst van de mede8igenaars -
dar gemeenschappelijke delen toch zou nodig blijken,om het wel
slagen van deze bewerkingen te verzekeren,zullen zij vrijwilli
daartoe hunne medewerking mocten verlenen zodra zij daartoe aa
socht worden op stral van schadevergoading.

. ‘ .VUREEKHRJNHHN )

Fenednde ingeval van ramp alTe wosT1ijkheden te vermijden en o
speciaal de kost der premién te drukken zijn de medeé&igenaars
en hun eventuccl gebruikers verplicht hunne privatieve delen t«
laten verzekeren,ieder voor zichzelf,bij dezelfde maatschappii




f;'dle het gebouw en de gemene . delen verzekert. ‘
... Ingeval deze privatieve delen reeds verzekerd zijn blj het ‘aan:
werven ervan zullen de verkrijgers deze pollssen moeten overne

f‘men.

‘ KOSTEN

‘De verkrljgors van ieder appartement zullen een bcdrag van

. vijf duilzend frank en de verkrijgers van cen garage een be-
“drag van zeshondord frank betalen als bijdrage ‘in.de kosten.
van tegenwoordlgc basisakte,mits welke zij. recht zullen heb-
ben op een vrije kopij ervan ;plannen niet 1nbegrepen.aw-“

‘Ondergetekende notaris waarmerkt op zicht dcr vermeldlngen vaj
- hun trouwboek de identiteit van de komparanten, dewelke ver
- klaren ‘teneinde dezer keuze van woonst te doen ter StUdle Va

“uden ondergetekende notaris.
' - WAARVAN AKTE

5Gedaan en verleden .te Sint-Gillis Waas.
En. na, voorlezing hebben . de komparanten mat;

naamtekend

. i




REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

INHOUDSTAFEL

HOOFDSTUK . - INDELING VAN HET WONINGCOMPLEX
Art. 1, Samenstelling -
Art. 2. Privatieve delen
Art. 3. Gemene delen

HOOFDSTUK H. — RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

Afdeling A: DPrivatieve delen )

Art. 4. Principe

Art. 5. Verkaveling

Art, 6. Privaticve delen die de medecigendom aanbelangen
Art. 7. Werken aan privatieve delen

Art. 8. Verhuring

Art. 9. Wijze van bewoning

Art. 10, Vrije tocgang

Afdeling B: Geniene delen

Art. 11, Gebruik
Art. 12, Veranderingswerken en niet onontbeerlijke werken
Art. 13, Noodzakelijke herstellingswerken
Art. 14. A, Panclen en plakkaten
B. Gebruik van autoberg- of standplaatsen

HOOFDSTUK Ill. — LASTEN EN INKOMSTEN

Art. 15, Opsomming der lasten
Art. 16, Verdeling

Art. 17. Betaling

Art. 18, Overdracht der loten*
Art. 19, Verhuring

Art. 20. Ontvangsten

Art. 21, Verzekeringen

HOOFDSTUK 1V. — BEHEER VAN HET GEMEENSCHAPPELIIK GOED

Afdeling A: Algemene verp,'ldcrmg

Art. 22, Machten

Art, 23, Gewone vergadering

Art. 24.  Buifengewone vergadering
Art, 25, Bijeenroeping

Art. 26. Samenstelling

Art. 27.. Stemmen
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-~ Art. 30,

28,
29,

Quorum
Meerderheid
Register

Afdeling B: Beheerder-Syndicus

Art.
Art.
Art.
Art,
Art,
Art.

31,
32.
33,
34,
35,
36,

Beheerder-syndicus

Eerste beheerder-syndicus

Taak van de beheerder-syndicus
Wedden en vergoedingen
Betwistingen

Sancties

Afdeling C: Beheerraad

Art.

7.

Beheerraad-syndicus

HOOFDSTUK V. — VERSCHEIDENE SCHIKKINGEN

Art.
Art,
Art.

38.
39.
40,

- Art. 41,

Retel statuut
Bijkomende reglementen
Kosten

Woonstkeuze




 HOOFDSTUK I. — INDELING VAN HET WONINGCOMPLEX

Artikel 1. Samenstelling.

a) Het gebouw is verdeeld in loten,

by Elk lot bestaat uit :
— privatieve delen die de uitsluitelijke eigendom zijn van de eigenaar van het lot, mits

cventuele bijvocging van de private kelder rechtstrecks aan het lot verbonden of van

andere voorwerpen in privatieve cigendom begrepen ;
— ten bijkomstige titel, ecn bepaald aantal onverdeelde kwotiteiten in de gemene delen, voor-

werp van medecigendom,

¢) leder lot kan befast worden met zakelijke rechten en kan het voorwerp uitmaken van over-
drachten tussen levenden of bij overlijden en van huurovereenkomsien.

d) De gemene delen worden beheerst door de sch:kkmgen van artikel 577 bis, paragraaf 9 tot
11 van het Burgerlijk Wetboek.

__Artikel 2. Privatieve delen.

Zijn privaticf de delen van het woningcomplex dic uitsluitend tot het gebruik dienen der eigenaars
van een lot en namelijk ;

1) — de hestanddelen der privatieve loten zoals de bevioering, - bedekkingen der muren, - de
vensters met raamlijst en ruiten, - eventuele Juiken, - de muren der binnenverdeling met
de deuren, ter uitzondering van de draagmuren en gevelmuren; - de bekleding der bal-
kons ¢n ceventucle terrasscn ) - de deur van het trapportaal en van de kelder, - de sanitaire
instailaties enz...

b) — de bijhorigheden tot gebruik van de privatieve laten zoals de privatieve delen van parlo- .
phoon, deuropencr, bel, brievenbus, naamplaat behoudens de delen van deze elementen dle
tot het gemeen gebruik dienen,

Artikel 3. Gemene delen.

Zijn pemeen de delen van het woningcomplex dic tot het gebruik dienen van meerdere of zekere
loten, nameclijk :

de grond, de funderingen, het betonnen geraamte, de draagmuren en geve]muren, de uitwendige
versierselen van de gevels, de balkiaag, de goten en leidingen van allen aard voor gemeen gebruik,
het dak, de trappen, de lift {eventueel), de minuicringsverlichting, eventuele concuergewunmg, de
ondergrond met uitzondering van de private kelders, parlophoon, deuropener en bel bij ingang
van het gebouw, de straatdeuren, gemeenschappelijke antennes van radio en televisie, de binnen-
helft der gemene muren van het woningcompiex (de buitenhelft blijvende behoren aan de oor-
spronkelijke eigenaar van het appartementsgebouw),

[ - | . . 3

—



HOOFDSTUK II. — RECHTEN EN VERPLICHTINGEN

AFDELING A: Privaticve delen

Attikel 4. Principe,

De eigenaars hebben bet gebruik en genot van hun respectievelijke loten binnen de perken vast-
gesteld door huidig reglement van medeeigendom en door de wetten,

Artikel 5. Verkaveling.

Het is de eigenaars verboden een deel van hun lot af te staan. Elke onverdeeldheid zal moeten
veriegenwoordigd worden door één enkele mandataris.

Artikel 6. - Privatieve delen.

a)

b)

zonder het akkoord van de Algemene vergadering is het de eigenaars verboden wijzigingen
aan te brengen aan privatieve elementen welke zichtbaar zijn van op de openbare. wegenis
of de gemene delen in het woningcomplex zoals : raamlijsten, zonneblinden, rolluiken, ruiten,
inkomdeur uitgevende op de gemene doorgangen.

de zonneblinden, de vensterbekleding en de naamplaten moeten van het type zijn aangenomen
door de beheerder-syndicus,

Artikel 7. Werken aan de privatieve delen.

a)

b}

Alle werken aan privatieve delen, waarbij de stevigheid en de esthetica van het woningcom-
plex aangetast wordt, zullen onderworpen worden aan de beheerder-syndicus, die ze zal overma-
ken aan de bouwmeester van het bouwcomplex, of bij gebreke, aan een bouwmeester van zijn
keuze dewelke toezicht zal uitoefenen op deze werken en waarvan de honoraria ten laste val-
len van de belanghebbende eigenaar. Deze laatste biijft verantwoordelijk voor de schade ver-
oorzaakt door het uitvoeren der werken. De beheerder-syndicus zal de plannen der verande-
ringswerken onderwerpen aan de beheerraad, of bij gebreke, aan de algemene vergadering.

Ingeval eigenaars verwaarlozen de nodige werken aan hun eigendom te doen en daardoor
andere loten of gemene delen blootstellen aan enige schade of nadelen, heeft de beheerder-
syndicus alle machten om ambtshalve aile dringende werken aan de privatieve delen van het
lot te doen uitvoeren op kosten van de eigenaar in gebreke. Ingeval van nood zal de be-
heerder-syndicus op eigen initiatief mogen handelen. Hij zal gehouden zijn verstag uit te bren-
gen bij de eerstvolgende algemene vergadering, Zo het geen spgedgeval betreft, zal de be-
heerder-syndicus zich eerst moeten richten tot de beheerraad en bij gebreke tot de algemene
vergadering.



Artikel

n)
b)

c)

)]

¢)

f)

g)

Artikel

b}

c)

d)

8.  Verhuring.

De loten mogen slechts in huur gegeven worden aan cerbare en begoede personen.

De verhuring van delen van loten is verboden, behoudens de kelders die mogen verhuurd wor-
den aan andcre medchewoners van het appartementsgebouw,

De huurkontrakien moeten de huurders verplichten zich te houden aan huidig reglement van
medecigendom en aan de heslissingen genomen door de Algemene Vergadering,

De cigenaars moelen hun huurders de verplichting opleggen te zorgen voor een degelijke
verzekering van hun huuordersrisico’s, van hun verantwoordelijkheid tegenover de anderc be-
woners van het woningcomplex en tegenover de geburen,

De eigenaars zijn verplicht een copij van de huurovereenkomsten van hun loten aan de beheer-
der-syndicus te overhandigen,

In geval van een geschreven of mondelinge huurovereenkomst, zijn de eigenaars verplicht aan
hun huurders cen exemplaar van huidig reglement en van de andere reglementen van het wo-
ningcomplex te overhandigen. Dit exemplaar moet afgeleverd worden door de beheerder-syn-
dicus mits betaling van honderd frank lastens de eigenaars-verhuurders.

De cigenaars zijn verplicht de huurders op de hoogte te brengen van de wijzigingen aan huidig
regiement alsook van de voorschriften en beslissingen van de Algemene Vergadering die hen
zouden kunnen aanbelangen.

In geval van niet-inachtneming van het handvest van het woningcomplex door een huurder,
zal de eigenaar, na een tweede verwittiging gegeven door de beheerder, de huurovereenkomst
moeten verbreken binnen de 15 dagen na gemelde verwittiging.

9. Wijze van bewoning.

Dec appartementen zijn bestemd tot bewoning, Het is toegelaten er een vrij berocp uit fe
ocfenen in zover dit overcenstemt met de standing van het woningcomplex, en geen verhan-
deling van koopwaren of gebruik van machines vergt en voor zover het aantal bedienden de
drie niet overtreft behoudens andersluidende bedingen in de basisakte. De uitoefening van het
beroep mag geen hinder meebrengen voor de bewoners van het woningcomplex.

De bewoners der loten mogen aan de vensiers of andere delen der gevels geen enkel voor-
werp of reclame tentoonstellen die zouden schaden aan het vitwendig aspect van het woning-
complex. Een toelating wordt echter gegeven voor panelen of plakkaten van verhuring of
verkoop van een lot voor zover deze overeenstemmen met een model goedgekeurd door de be-
heerder-syndicus en ontworpen door de’ bouwmeester. ' '
Diecren zijn -slechts in het woningcomplex toegelaten voor zover ze geen enkele hinder, op
welke ‘wijze ook, medebrengen voor de andere bewoners.

De schoorstenen dienen gereinigd te worden telkens dit noodzakelijk is en minstens eens
per jaar op verzoek van de beheerder-syndicus.

De bewoners moeten de plaatsen bewonen op een vreedzame en deftige. wijze.

Het gebruik van muziekinstrumenten en apparaten namelijk radio, radiodistributie en televisie
is toegelaten voor zover deze geen hinder vormen voor de andere bewoners van het woning-

complex. .
Tussen 22 uur en 7 uur zal het geluid zodanig moeten gedempt worden dat het onhoorbaar is
voor de andere bewoners. De electrische apparaten moeten ontstoord zijn.




Artikel 10, Vrjie toegang.

De eigenaars moeten de beheerder-syndicus vrije tocgang verlenen tot hun cigendom, bewoond
of niet, ten einde hem toe te laten de staat van de goederen behorend tot de medecigendom te
onderzocken en hem toe te laten na fe zien of de maalregelen van gemeen belang in acht genomen
werden, Tevens moeten zij zonder schadevergoeding tocgang verlenen tot hun kamers aan archi-
teclen, aannemers en uitvoerders van herstellingen en werken aan gemcne goederen of privaticve
delen van andere medecigenaars; in de mate van hel mogelijke zal de beheerder de cigenaar min-

- stens 24 uvur op voorhand verwittigen,
/Blke medeeigenaar heeft de verplichting de sleutel van zijn appartement, onder omslag, gezegeld
{ bij middel van een plakband de handtekeningen dragend én van de medeeigenaars én van de be- -
! heerder-syndicus, aan de behecrder-syndicus te overhandigen ; deze -omslag zal slechts mogen ge-
opend en de sleutel slechts mogen pebruikt worden in geval van een wezenlijke noodzakelijkheid.

AFDELING B: Gemene delen

oy Artikel 11, Gebruik,

De medecigenaars moeten gebruik maken van de gemene delen overeenkomstig de bestemming
hicrvan en in een mate verenigbaar met het recht van hun declgenoten. Zij mogen op welke
wijze ook geen hinder vormen voor het gebruik der gemene delen. Zij zulien onder andere geen
fietsen, kinderwagens enz... mogen bergen in de gemene delen, noch er enig ander voorwerp in

plaatsen.

e e,

|
Artikel 12 Veranderingswerken en niet onontbeerlijke werken.

De veranderingswerken aan de gemeenschappelijke delen en de niet noodzakelijke werken die
ccn verbetering of een versicring medebrengen, mogen slechts uitgevoerd worden krachtens een
beslissing door de Algemene Vergadering genomen met een meerderheid van drie/vierde der
stemnien. De medeeigenaars mogen evenwe! op hun eigen verantwoordelijkheid de gewone veran-
deringen aanbrengen voor de gemene delen die zich in hun respectievelijke woonvertrekken bevin-

den.

i) Anikel 13, Noodzakelijke herstellingswerken,

a) De onderhouds- en herstellingswerken der gemene delen en der privatieve delen die de mede-
cigendlom aanbelangen zullen worden uitgevoerd door de zorgen van de medecigenaars onder
toezicht van de beheerder-syndicus. De dringende herstellingswerken worden uitgevoerd in op-
dracht van de beheerder-syndicus zonder dat deze daarvoor wie ook moet raadplegen. De her-
stellingen en werken die nodig maar niet dringend zijn, moeten goedgekeurd zijn door de be-
heerraad, hetzij door de Algemene Vergadering met gewone meerderheid van de stemmen ;
zullen beschouwd worden als zijnde noodzakelijke herstellingswerken in dec betckenis van hui-
dig artikel de werken die aisdusdanig door de bouwmeester zullen betiteld worden.

b} — De medeeigenaars aanvaarden bij deze de bouwmeester van het woningcomplex.
~— Elke eigenaar zal zonder schadevergoeding de storingen moeten dragen die voortkomen van

de herstellingen en werken aan de gemene delen waarover regelmatig is beslist,

e



Artikel 14.. A) Panelen en plakkaten,

De beheerder-syndicus bepaalt het model en de grootie der panelen en berichten en de plaats waar
deze moeten aangebracht worden op de gevel, in de inkomgang, op de brievenbus en parlophones,
in de lift en op de deuren der doorgangen.

B) Gebruik van autoberg- of standplaatsen.

Indicn het gebouw autoberg- of standplaatsen bevat, wordt het gebruik ervan behcerst door na-
volgend reglement ;

1. Dec hergplaatsen of de standplaatsen voor autos mogen enkel tot parking voor personenwagens
dienen ; zijn dienaangaande uitgesloten : de caravans, en de handels- of nijverheidsvoertuigen
welke cen grotere omvang hebben dan een privaat voertuig,

2. Het is verboden te parkeren noch op de inrij tot de autobergplaatsen of tot het lokaal welke
autostandplaatsen bevat, noch in de gangen of op de plaatsen voorzien om te manocuvreren,
dewelke allen behoren tot de gemene delen.

Voorrang tot doorgang wordt steeds aan het uitrijdend voertuig verlecnd.

(‘i Het parkeren van de voertuigen op de autostandplaatsen is verplichtend op de daartoe bc)
stemde en aangeduide plaats, en dit binnen de afgebakende grenzen.

(4. De co-proprieteit van het lokaal dat autostandplaatsen bevat is niet verantwoordelijk voor dc)
schade, welke nan de vocrtuigen mocht aangericht worden.

3. De copropricteit wijst alle verantwoordelijkheid af voor de vorstschade, of andere geheurlijke
schade, berokkend hetzij door het weder in het algemeen, onder andere: vochligheid, waler,
zon, enzovoort.., hetzij tengevolge van het ontbreken van verwarming in de auiobergplaats of
in het jokaal welke autostandplaatsen hevat @ ieder eigenaar is verplicht zelf alle voorzorgen
{c.nemen. -

6. De cigenaars, huurders of andere betrokkenen, bij de autobergplaatsen of standplaatsen, zijn
veraniwoordelijk voor alle schade welke zij veroorzaken, hetzij aan de voertuigen toebehorende
aan derden, hetzij aan het gebouw, hetzij aan personen,

/Y'i Het is ten strengste verboden : :
a) Kinderen in de autobergplaatsen of in het lokaal waar autostandplaatsen in voorkomen,
- te laten spclen of zitien,

b) Er met fictsen, trottincttes, motos, enzovoort te rijden.

¢) In de autobergplaatsen of in het lokaal waar de autostandplaatsen voorkomen, te roken
of er lucifers, petroleum en benzinelampen, of andere lichtgevende materialen met vrije
vlam aan te steken, '

d) er benzine, olie of andere ontvlambare produkten te plaatsen, welke brand zouden kunnen o
veroorzaken,

e} er enig werk van huishoudelijke aard (uitkloppen van tapijten enzovoort...) uit te voeren,
of te laten uitvoeren. .

f)  materialen in het lokaal van de autostandplaatsen te bergen.

8. Gebruik te maken van toeters (claxons) of andere geluidmakende verwittigingstoestellen ; als-
ook van een vrije uitiaatbuis op de inrij, in de gangen en de standplaatsen,

9. De autobergplaatsen in een woonkamer om te vormen, en er personen te laten wonen.




HOOFDSTUK 1lI. — LASTEN EN INKOMSTEN

Artikel 15, Opsomming der lasten.

De gemene lasten zijn in het algemeen alle uitgaven nodig voor het onderhoud en de herstellingen
van de gemene delen, de kosten voor verbruik van de gemene installaties, de vergoedingen ver-
schuldigd door de medeeigendom, de verzekeringspremics van het woningecomplex en van de bur-
gerlijke verantwoordelijkheid der medeeigenaars,de kosten van herbouwingen aan het beschadigd
gebouw, de erclonen van de beheerder-syndicus, Deze opsomming is verklarend maar niet beper-
kend,

Artikel 16, Verdeling.

Bchoudens tegenstrijdige bedingen, zulen alle gemcne Insten verdeeld worden onder alle medeeige-
naars in verhouding tot hun respectievelijke kwotiteiten in de gemene delen,

Artikel 17, Betaling.

a} Om het hoofd te bieden aan de Jopende uitgaven, moet de beheerder-syndicus van de mede-
eigenaars een provisie opeiscn waarvan het bedrag vastgesteld is door de Algemene Vergade-
ring. Al de rckeningen van de beheerder-syndicus die het woningcomplex betreffen zullen
voorkomen op een bankrekcning geopend door de beheerder-syndicus en uitsluitend voorbe-
houden voor het woningcomplex.

b) De afrekening der gemene lasten wordt per trimester opgesteld. Deze moeten geregeld worden
tenn laatste binnen de maand van het verzenden van de afrekening.

Actikel 18. Ovyerdracht der loten.

, De vorige eigenaar zal gchouden zijn in de verkoopakte de datum in te lassen vanaf dewelke

- de nicuwe eigenaar de gemene lasten zal moeten dragen. Bij het verlijden der akte zal de vorige
cigenaar in handen van de notaris, houder der minuut, het door hem nog verschuldigd bedrag
betalen hetwelk samen met de naam van de nicuwe eigenaar zal overgemaakt worden aan de
beheerder-syndicus. Bij gebreke hiervan, zal de vorige eigenaar gehouden blijven tot storling van
alle verschuldigde sommen tot aan de dag van de notariéle verkoopakte. De nicuwe cigenaar is
gehouden tot betaling der sommen gevorderd sedert de datum van de notariéle akte,

Artikel 19.  Verhuring.

De beheerder-syndicus heeft slechts juridische betrekkingen met de Algemene Vergadering, De
medeeigenaars kunnen van de beheerder-syndicus niet eisen dat hij rechtstreeks van hun huur-
ders het aandeel in de gemene uitgaven, die de huurovereenkomsten ten laste van deze laatsien leg-

gen, Zou opeisen.

Artikel 20. Gemene inkomsten.

De beheerder-syndicus heeft volmacht om alle gemene inkomsten te ontvangen ; deze zullen ver-
kregen worden door elke medeeigenaar in verhouding tot hun respectievelijke aandelen in de ge-

mene delen,



Artikel 21. Verzekeringen,

B)

b}

t)

d)

€)

Principe.

De verzekeringen, zowel van de gemene delen als van de privatieve delen {met uitzondering
van de meubelen en brandpolis, van het breken van glas en van diefstal) zullen door de be-
heerder-syndicus genomen worden in naam van alle medeeigenaars.

Gedehie risico’s.
Deze verzekeringen dekken :

1.  Brand, ontploffing, storm, bliksem, val van vliégtuigen.
1. het cigendom '
het verhaal der geburen
. het verhaal der huurders
de verantwoordelijkheid tegenover huurders en bewoners
. opruimingskosten, afbraken en pompiers

genotsderving

b B T ST XY

electriciteitsgevaar,

1. ‘Waterschade,
1. onroerende goederen
2, rocrende gocederen .
3. burgerlijke verantwoordelijkheid tegenover derden en huurders

4. kosten van openen en afsluiten van muren en vloeren.

iIl. DBurgerlijke verantwoordelijkheid der -eigenaars, huurders, bewoners en beheerder-syndicus.
1. eigendommen, antenncs en panclen
2. eventuele liften.

IV, Wet,
eventuele concierge.

Bijkomende premie.

Indien een bijkomende premie verschuldigd is door een der medeeigenaars voor een persoon-
lijke aangclegenheid, zal deze ten persoonlijke last zijn van deze laatste. De medecigenaars
en huurders zullen de mogelijkheid hebben bij dezelfde maatschappij 1egen uitzonderlijke voor-
waarden, hun meubelen te verzekeren tegen brand, glasbraak, en diefstal. Het zelfde geldt voor
de door de wet voorzicne verzekering tegen congevallen voor het huispersoneel.

Teistering.

In geval van gedeeltelijke of gehele teistering van het eigendom, zal de beheerder-syndicus een
Algemene Vergadering bijeenroepen ; deze zal met dric/vierde meerderheid der stemmen be-
slissen of er al dan niet zal overgegaan worden tot het herstellen van de geteisterde plaatsen.

Polis,
Ieder der medecipenaars heeft recht op een exemnplaar der polissen,




HOOFDSTUK IV. — BEﬁEER VAN HET GEMEENSCHAPPELIIK GOED

AFDELING A: Algemene vergadering

Artikel 22, Machten.

De algemene vergadering beslist souvercin over de gemeenschappelijke belangen der medeeigenaars
van het gehouw, Hare beslissingen binden de medecigenaars, erin begrepen dezen die afwezig wa-
ren of die zich zouden verzet hebben, tegen de getroffen beslissingen, genomen zoals hierna voor-
zien, ‘

Artikel 23. Gewone vergadering.

De gewone vergadering wordt elk jaar ambtshalve gehouden in de maand maart of elke andere
maand bii beslissing van de algemene vergadering. Zij beraadslaagt namelijk over de benoemin-

-gen, de rekeningen voorgelegd door de beheerder-syndicus, het verslag van de beheerder-syndicus,

de goedkcuring der rekeningen, de herstellingen of verheteringen, het onderhoud van het reserve-
fonds en alle punten op de dagorde geplaatst,

Artikel 24. Byjtengewone vergadering.

Builengewone algemene vergaderingen mogen door de behecrder-syndicus bijeen geroepen wor-
den telkens als deze het nodig oordeelt. De algemene vergadering moet en kan slechts geldig
bijeen geroepen worden door de beheerder-syndicus wanneer minstens twee derden van de mede-
cigenaars zulks eisen en er een schriftelijke aanvraag voor ingediend hebben met vermelding van
de daporde.

Artikel 25.  Bijeenroeping.

De bijecnroepingen worden door de beheerder-syndicus per gewone brief verzonden ten minste acht
dagen en ten hoogste vijftien dagen voor de datum der vergadering,

De bijeenroepingen zullen de dagorde nauwkeurig vermelden en namelijk de beslissingen die aan
stemming zullen onderworpen worden.

Artikel 26.  Samenstelling.

De algemene vergadering bestaat uit alle medeeigenaars van Joten of personen die een zakelijk
recht hebben op een lot. De samenstelling wordt vastgesteld door de aanwezigheidslijst. De beheer-
der-syndicus, indien hij geen medeeigenaar is, is aanwezig op de vergadering met raadgevende
stem.

De vergadering wordt voorgezeten door de beheerder-syndicus,




Artikel 27. Stemmen.

Efke medeeigenaar beschikt over_cen aantal stemmen gelijk aan dit van hun aandeel in de mede-
Windom, T T e

De onverdeelde medecigenaars van een lot mogen hun stemirecht slechts uitoefenen door middel
van ecn mandataris dic in ngam van de onverdeeldheid stemt.

Elke medecigenaar mag, mits cen bijzondere volmacht, een mandataris de opdracht geven om hem

te vertegenwoordigen en in zijn naam te stemmen op de vergaderingen.

Artikel 28. Quorum,

Bechoudens andersluidende schikkingen van huidig reglement, moet de algemene vergadering om
geldig te beraadslagen, ecn aantal medecigenaars bijeenbrengen die samen minstens de helft der

kwolifeiten van de medeeigendom bezitten,

Indien een algemene vergadering het vereiste quorum niet bereikt, zal een nieuwe vergadering bij-
cengeroepen worden minstens 15 dagen en hoogstens 30 dagen na de niet voltalllge Vergndermg.
dewclke geldig zal beraadstagen zonder quorum vereiste. .

Artikel 29. Meerderheid.

Behoudens tegenstrijdige schikkingen aan huidig reglement, zullen de beslissingen genomen worden
door de volstrekte meerderheid der stemmen hier aanwezig of vertegenwoordigd.

Artikel 30, Register.

De bijeenroepingen, volmachten en verslagschriften der beraadslagingen en beslissingen, worden
opgesteld en vastgelegd door de beheerder-syndicus in het register der vergaderingen. Elke mede-
cigenaar mag het register van de medeeigenaars inzien op de plaats vastgesteld door de beheer-
der-syndicus en in zijn aanwezigheid.

AFDELING B: DBeheerder-syndicus

Artikel 3. Beheerder-syndicus.

Er wordt beroep gedaan door de medeeigenaars op de diensten van een beheerder-syndicus, al
dan nict medeeigenaar, De beheerder-syndicus is de_mandataris van de algemene vergadering ; hij
heeft bijgevolg, buiten de gevallen uitdrukketijk voorzien in huidig reglement, geen enkele bevoegd-
heid betreffende de privatieve delen aangfzien hij niet de mandataris is van de verschillende elge~
naars, noch van hun huurders,

Artikel 32.  Eeorste heheerder-syndicus.

De ecerste beheerder, zijnde de oorspronkelijke eigenaar van het appartementsgebouw is onherroe-
pelifk benoemd tot aan de gewone algemenc vergadering van het jaar bepaald in de basisakte. Daar-
na zal een beheerder-syndicus benoemd worden voor een termijn van minstens drie jaren. Hij zal
ten alle tijde mogen afgezet worden door de algemene vergadering. Hij is herkiesbaar,

Dec beheerder-syndicus beheert de gemene zaak., De eerste beheerder-syndicus heeft onder meer de
opdracht de gemene zaak te organiseren.

, | ' - | 11




Artikel 33. Tgak van beheerder-syndicus.

Artikel 34,

a) De hcheerder-syndicus moet namelijk en onder meer :

1.

2.

3
4,

10.

11
12,

zorgen voor het goede onderhoud van de delen in onverdeeldheid
zorgen voor de goede werking van de gemene diensten ;
zorgen voor de rust en de pgoede orde in het woningcomplex ;

zorgen voor de uitvoering van de herstellingen en werken die door de vergadering zijn be-
volen en voor het bestellen van de herstellingen of werken die wegens dringendheid of nood-
zaak onmisbaar zijn ;

. zorgen voor de betaling van de gemeenschappelijke ungaven en de inning van de ontvang-

sten voor rekening van de gemecenschap;

. alle drie maanden de afzonderlijke rckening van alle medeeigenaars opmaken en jaarlijks

op de statutaire algemene vergadering de algemene rekeningen voorleggen |
zorgen voor dc bewaring van de basisdokumenten van het woningcomplex en van de be-
scheiden die de imedecigendom betreffen |

. in naam van de medeeigenaars alle verzekeringskontrakten afsluiten voor de gemeenschap-

pelijke rekening

. de betwisting met derden of tussen medecigenaars betreifende de gemene delen, onderzoe-

ken, erover verslag uil brengen aan de vergadering en, in dringende gevallen, alle bewa-
rende maatregelen treffen die noodzakelijk zouden zijn ;

de medeeigendom verfegenwoordigen in rechte. Ten einde dezer geeft jeder der medeeige-
naars, door ondertekening dezer, kontraktucle volmacht aan de beheerder-syndlcus in func-
tie ; '

de huishewaarder, de kuisvrouw of een kuisdienst aanstellen of afdanken:
overeenkomsten afsluiten betreffende het leveren van mazout, het onderhouden van stoom-
ketels, liften, enz...

b) De syndicus die in de perken van zijn taak handelt, verbindt geldig de medeeigenaars van het
-woningcomplex, zelfs de afwezigen en degenen die zich tegen een regelmatig gestemde beslis-
sing van de algemene vergadering zouden verzet hebben.

Wedden en vergoedingen van de beheerderésyndicus.

~= de emolumenten van de beheerder-syndicus worden vastgesteld door de algemene vergadering
voor de duur van zijn mandaat ;

— de emolumenten van de eerste beheerder- syndlcus zijn ten laste van de oorspronkelijke eige-
naar van het appartementsgebouw, zulks zolang dit gebouw niet afgewerkt is.

— de emolumenten dekken de kosten van telefoon, zegels, verplaatsingen in de stad, enz..

Artikel 35,  Betwistingen.

12

Ingeval van een geschil tussen de behcerder-syndicus en een medecigenaar betreffende een te be-
talen som, moet de medeeigenaar beginnen met het storten van de gevorderde som op de postreke-
ning van de beheerder-syndicus, vervolgens zal hij het geschil voorleggen aan de Algemene Verga-
dering dewelke zal beslissen, behoudens het beroep van de belanghebbende bij de bevoegde recht-
bank, Elk ander geschil zal beslecht worden volgens het gemeen recht,




Artikel 36, Sqagncties.

8) Bij gebreke de door de beheerder-syndicus gevorderde provisie te storten of deze laatsle te
dekken voor hun quotitciten in de gemcne uitgaven van de voorbije trimester, binnen de veer-
tien dagen vanaf de cersie rappel, mag de beheerder-syndicus om de gemene lasien te innen :
1. het leveren van water, gas, electriciteit en chauffage aan het lot van de in gebreke gebfeven

medeeigenaar stopzetien.

de in gebreke gebleven medecigenaar dapgvaarden tot betaling der verschuldigde sommen ;

3. na dagvaarding, de huurgelden tockomcnde aan de in gebreke gebleven medeeigenaar in-

nen, zijnde een kontraktuele en onherroepelijke volmacht bij deze gegeven door elk der me-
decigenaars 3 de huurder zal zich niet mogen verzetten tegen deze regeling en er zal hem
een geldige kwijling gegeven worden ten aanzien van zijn verhuurder voor de als dusdanig
in handen van de beheerder-syndicus gestorte sommen,

4, van de andere medeeigenaars in verhouding van hun quotiteiten het aandeel van de in ge-

breke gebleven medeeigenaar opvorderen.

b) Alle gevorderde sommen brengen een intrest op van één ten honderd per maand vanaf de
datum van het verzenden van de eerste rappel. De medeceigenaars die in gebreke gebleven zijn,
moeten aan de medeeigendom de door hen ontstane kosten van advokaten terugbetalen, zonder
nadeel voor elke andere veroordeling die tegen hen zouden vitgesproken zijn.

AFDELING C: Beheerraad

Artikel 37. Beheerraad-syndicus.

De algemene vergadering mag een becheerraad gelasten met het uitoefenen zijner machten. De be-
heerraad lost met de beheerder-syndicus alle dringende problemen op, De beheerraad roept de
algemene vergadering samen bij in gebreke blijven van de beheerder-syndicus. De beheerraad mag,
in geval van ecn zware fout of een langdurig in gebreke blijven van de beheerder-syndicus, deze
afzetten en zorgen voor zijn vervanging tot aan de volgende algemene vergadering.




HOOFDSTUK V. — VERSCHEIDENE SCHIKKINGEN

Artikel 38, Rosel statuut,

— Al de schikkingen van huidig reglement moeten beschouwd worden als zakelijke rechten.
Zij verbinden al de medecigenaars van het gebouw, hun crfgenamen en rechthebbenden. Zij
zijn tegenstelbaar aan derden door de hypothecaire overschrijving,

~— Huidig reglement kan slechis gewijzigd worden door een beslissing van de algemene vergade-
ring met drie/vierde der stemmen genomen,

“— Huidig reglement moet aanzien worden als eerste bijvoegsel aan de basisakte eigen aan elk wo-
ningcomplex aan dewelke het is vastgehecht,

Deze basisakte, tevens van zakelifk recht, kan slechts gewijzigd worden door een beslissing van
de algemene vergadering, '

{ -‘= H .
Artikel 39.  Biikomende reglementen.

Huidig reglement mag vervolledigd worden door cen reglement van inwendige orde, door par-
tikulicre reglementen en door alle beslissingen van de algemenc vergadering die geen zakelijk recht
uitmaken en waarvan de hypothecaire inschrijving niet is vereist. Het onderhouden van deze re-
glementen en beslissingen moct opgelegd worden in elke akte van afstand en in elke huurover-
eenkomst. Het reglement van inwendige orde en de partikuliere reglementen mogen gewijzigd
worden door een beslissing van de algemene vergadering genomen met de absolute meerderheid
der aanwezige of vertegenwoordigde stemmen. -

Artikel 40, Kosten.

De kosten van huidig reglement zijn ten laste van de medeeigenaars, Deze kosten alsmede deze
van de basisakte worden bepaald in de basisakte.

v v Artikel 41, Woonstkeuze.

Keuze van woonplaats is in volle recht gekozen in het woningcomplex voor elke medeeigenaar, be-
houdens een notificatie aan de beheerder-syndicus van een andere keuze van woonplaats binnen
het gerechtelijk arrondissement van het woningcomplex.
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