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I. VOORAFPGAANDE BESCHIEEKINGEN - VEEKLARING VAN INTENRTI

De sociale woningen, opgericht in het raam van de Huisves-
tingscode (E.B. van 10 december 1970, bekrachtigd bij de wet
van 2 juli 1971, zoals tot op heden gewijzipgd) hetzij door:

‘1. De Nationale Maastschappi]j voor de Huisvesting, instelling
van openbaar nut (beheerst door de wet van ‘16 maart 195%, =zoals
tot op heden gewijzipd) opgerieht op grond ven de bepalingen
van artikel 1 van de wet van 11 oktober 1919 (thans artikel 10
van de Huisvestingscode):

2. De Bouwmaatschappijen tot nut van het algemeen door boven-
vermelde Nationale Haatschappi]j erkend;
zijn bestemd om, overeenkomstig het masatschappelijk doel van
de betrokken instellingen, wverhuurd en/of vervreemd te worden
aan personen met bescheiden inkomen, die de bij de wet, de ko-
ninklijke besluiten of reglementen gestelde voorwaarden vervul-
len.

Deze specifieke bestemming heeft tot gevolg dat zowel de
huurkontrakten als de kontrakten houdende vervreemding van be-
doelde woningen door bovenvermelde instellingen gesloten, omwlil-
le van de hoedanigheid van de huurders of verwervers, het karak-
ter hebben van overeenkomsten "intuitu personse " dit wil zeggen
van overeenkomsten met bepaalde personen gesloten uit hoofde
van bepaalde voorwaarden door hen vervuld.

Zowel de verhuring als de vervreemding van bedoelde onroeren-
de goederen geschiedt immers onder voorwasrden, die, wat de te
betelen prijs betreft, merkelijk wvoordeliger zijn dan die in
de privete sector wvoor gelijkasardige goederen gangbaar en zulks
ingevolge de staatstussenkomst in de intrestlast der geinves-
teerde kapitalen, in de kosten voor de wegenaanleg en nutsvoor-
zieningen, €NZ...

Wat meer in het bijzonder de vervreemding in volle eigendom
van sociale woningen betreft dient er aangestipt te worden dat
de gevrasgde prijs de werkeli jke tegenwaarde van het goed uit-
maskt rekening houdend &n met de exclusieve bestemming ervan,
vaardoor de uitoefening van het eigendomsrecht in zekere zin
beperkt wordt, én met de eisen gesteld in hoofde van de verwer-
vers als personen met bescheiden inkomen. Het elgendomsrecht op
de sociale woningen slaat op het perceel grond zoals afgebakend
én op de woning zelf szoals opgericht met eventuele bijhorigheden

De opgelegds bestemming dient geEerbiedigd te worden om te
vernijden dat de sociale woningen, gebouwd met de financi@le
tussenkomst van de gemeenschap, uit speculatieve of andere doel-
einden zouden onttrokken worden aan hun normele bestemming na-
melijk het huisvesten van personen met bescheiden inkomen.

Een gezonde huisvesting verlenen onderstelt echter meer dan
een private woning verschaffen man een bepaald aantal perscnen.

Daarom wordt in de woonwijken en verkavelingen, gerealiseerd
onder de auspicién van de Hationale Maatschappi] voor de Huls-
vesting, steeds meer aandacht en zorg besteed aan de creatie
van een aangepast leefmilieu, door een rationele inplanfting van
de woningen, de aanleg van groenzones, wandelpaden, en dies meer



tweede Tol

Bovendien worden de wijken in de mate van het mogelijke steeds
maer en meer uitgerust met alle nodige of nuttige gemeenschap-
pelijke diensten en nutsvoorzieningen.

De wvervreemding van een soociale woning kan derhalve niet be-
perkt blijven tot het verlenen van een exclusief eigendomsrecht
op een bepaald onroerend goed maar dient ook een participatie
te omvatten in die gemeenschappelijke diensten, in die gemeen-
schappelijke gedeelten en in het, ten kosten van zoveel ingpan-
ningen en met de geldelijke tussenkomst van de gemeenschap, ga=
créerd leefmilieun.

Um een evenwicht te vinden tussen de privatieve eigendoms-
rechten van de verwervers van socliale woningen, individueel ge-
nomen, en het recht op een gezond en aangensam leelfmilieu, waar
alle bewonera van een wijk gemeenschappelijk aanspraak Iunnen
op maken, is het nodig zekere beperkingen op te leggen wat de
ulteefening en het genot van het exclusief eigendomsrecht be-
traft.

De voor alle vervreemdingen van soclale woningen geldende
voorschriften bepalen derhalve klaar en duidelijk wat mag en
niet mag en welke de strafmaatregelen #ijn waaraan de verwervers
die al te lichtzinnig zouden omsgpringen met het naleven van de
opgelegde verplichtingen, zich eventueel zouden blootstellen.

Het is de plicht wvan de Nationale lMasatschappij voor de Huis-
vesting en van de door haar erkende Bouwmaatschappijen tot nut
ven het algemeen er voor te weken dat de sociale woningen en
hun asnhorigheden niet voortijdig man hun normale bestemming
zouden onttrokken worden en dat het leefmilien van de sociale
woonwljken en verkavelingen zou onasngetast blijven.

Il. HYFOTHECATRE TCESTAND.
LASTEN EN VOORWAARDEN VAN DE VERVREENDING.

==. = = . i - i i ki e iy

Artikel &én: -

Het in deshetreffende suthentieke akte of onderhandse over-
eenkomst, houdende koop- verkoopbelofte, beschreven onroerend
goed wordt vervreemd:

T« vrij, zulver en onbelast van alle bevoorrechte of hypothe-
caire lasten, inschrijvingen en overschrijvingen;

2. zoals het staat en gelegen ig en in de staat wasrin het zich
bevond bij de ingenottreding door de verwervers die bovendien
nitdrukkelijk verklaren bedoeld onroerend goed grondig te kennen
en het in die toestand te willen verwerven zonder ocoit, om welle
reden ook, enige manspraak te kunnen maken op enige vergoeding
noch op enige vermindering van de in de authentieke vervreem-
dingaakte vermeldes verkoopprijs die een abscluut forfaitair ka-
rakter heaft:

J«. met alle erfdienstbaarheden, zowel actieve als passievam,
gichtbare als onzichtbare, voortdurende en niet voortdurende,
die het goed zouden kurnnen bezwaren of bevoordelen, met last
voor de verwervers de voordelen te doen gelden te hunnen bate
en zich tegen de nadelen ervan te verweren, alles op hun kosten,
rigico en gevaar en zonder enig verhasl tegen de vervreemder.



Artikel twee: =

Er wordt door de vervreemder derhalve geen enkele waarborg
gegeven noch wat betreft de staat van de bestaande gebouwen,
noch wat betreft de stast of de werking van welke inatallaties
of apparaten ook waarmede bedoelde gebouwen eventueel zouden
uitgerust zijn, noch wat betreft de juiste opperviakte of con-
figuratie van het perceel grond waarop de gebouwen werden in-
geplant.

Bovendien zal de vervreemder geen enkele vrijwaring noch
waarborg verschuldigd zijn, noch wat betreft het ongestoord
hezit wan het goed moch wat betreft de zichtbare gebreken, die
de vervreemder zelf heeft waargenomen of Kunnen waarnemen,
noch wat betreft de verborgen gebreken die hij niet gekend
heeft.

Op grond van de bepalingen van artikel 1643 van het bruger-
1ijk wetboek zsl de vervreemder in voorkomend geval alleen die-
nen in te stasn voor de verborgen gebreken waarvan door de ver-
wervers zou bewezen worden dat ziJj hem bij de vervreemding be-
kend waren.

Artikel drie: -

Elk werschil in oppervlakte, sl bedrasagt het meer of min dan
gén/twintigete, maskt verlies of winst uit voor de verwerver
zonder dat er uit dien hoofde enige rechtsvordering kan inge-
steld worden noch door de verwervers noch door de vervreemder.

Artikel vier: =

Indien ingevolge de uitvoering der wegen- en andere uitrus-
tingswerken of ingevolge moeilijkheden die zich =zouden hebben
voorgedsan ter gelegenheid van de uitvoering der bouwwerken,
de configuratie van het vervreemde onroerend goed, zoals het
door een gezworen landmeter op verzoek van de vervreemder werd
opgemneten en afgepaald, niet volledig zou oversenstemmen met
vroegere plannen en bescheiden, door de verwervers geviseerd,
iz alleen het proces-verbasal van opmeting en afpaling rechts-
geldig en kan door de verwervers uit dien hoofde geen enkele
rechtesvordering ingesteld worden.

Artikel wvijf: -
T het verlijden der authentieke akte houdende vervraam-

ding van het onroerend goed zullen de verwervers er de volle
eigendom en het genot van hebben en er alle belastingen, taksen
en lasten van dragen, alsmede alle verzekeringspremies en retri-
buties allerhsnde die er zouden op betrekking hebben.

Zij zullen bovendien in de plaats treden van de vervreemder

voor slle contracten die door deze laatste zouden kunnen geslo-
ten zijn asangaande zowel het aansluiten op bepaalde gemeenschap-
pelijke leidingen (betreffende bvb. water, gas, elektriciteit,
T.V.— en radiodistributie, enz...) als het gebruik of verbruik
van genocemde goederen en diensten.

Wat de lopende brandverzekeringen betreft zullen de verwer-
vers in de plasts van de vervreender treden tenzi)j 2ij zuouden
verkieren de bestaande polis op te zeggen op eigen risico,kos-
ten an gevaar.




Artikel zes: =

De bij de vervreemnding van het onroerend goed betrokken par-
tijen verklaren en erkennen uitdrukkelijk dat de vervreemding
geenszins de rechten vermindert die de vervreemder-bouwheer zou
kunnen doen gelden of inroepen ten opzichte van de aannemers en
de architekten met wie hij &én of meer verbintenissen heeft ge-
sloten voor de oprichting van de gebouwen en voor hun volledipge
voltooiIng evenals wvoor de aanleg en de uitrusting van de woon-
wijk waarvan het vervreemde onroerend goed deel uitmaskt.

De verwervers zullen zich derhalwe niet kunnen wverzetten
noch tegen de voltooiing van de bouwwerken noch tegen de tuin-
aanleg, de inrichting van de omgeving en de uitvoering van wegen
en andere uitrustingswerken voor gemeenschappelijke diensten en
andere, en szullen derhalve nooit uit dien hoofde enige aanspraak
op vergoeding kunnen maken.

ATEikel zeven: =

Tot en met de eindoplevering van de gebouwen die een bestand-
deal uitmsken wvan het vervreasmd onrcerend goed is het aan de
verwarvers verboden - tenzij zij er uitdrukkelijk en vooraf toe
gemachtigd werden door de vervreemder = op enigerlei wijze
rechtstreeks tussen te komen bij de in artikel © hierboven be-
doelde sannemers, leveranciers en/of architekten in verband met
de werken die deze laatste voor rekening van de vervreemder heb-
ben uitgevoerd.

Te dien einde geven de wverwervers bij deze onharroepelijke
volmacht aan de vervreemder om hen ter zake wvoor alles te verte-
Eenwoordigen.

Vanaef de eindoplevering szullen de verwervers van het onroe-
rend goed echter gerechtigd zijn in voorkomend geval tegen de
aannemers en de architekten de bepalingen in te roepen van de
ertikels 1792 en 2270 wvan het burgerlijk wetboek betreffende de
tienjarige verantwoordelijkheid van sannemers en architekten.

IIT, BESTEMMING VAN HET VERVEEEMDE GOED.

Artikel acht: -

Het vervreemde onroerend goed maskt deel ult van een geheel
van gronden door de wvervreemder reeds geheel of gedeseltelijlk ver-
ltaveld of geordend, overeenkomstig zijn mastschappelijk doel in .
uitvoering van een door de Nationale Maatschappij voor de Huis-
vesting goedgekeurd programma.

De aldus aangelegde wijk of verkaveling heaft een uitsluitend
residentieel karskter en is principieel bestemd om bewoond te
worden door personen die de tot het verwerven of het in huur ne-
men ven een sociale woning gestelde voorwaarden wervullen.

IV. ERFDIENSTBAARHEDEN.
ETEDIEBOUWEUNDIGE EN ESTHETISCHE VOCORSCHRIFTEN

Artikel negen: -
Elk van de percelen van bedoelde woonwijk is, het &én ten
voordele van het asndere, met de hierna vermelde seuwigdurende
erfdienstbaarhaden bezwaard en dit zonder onderscheid of zi]




al dan niet vervreemd werden of in het patrimonium van de ver-
vreender gebleven zijn om verhuurd te worden:

a) de gebouwen zijn principieel bestemd om uitsluitend te die-
nen als woning en dienen derhalve het residentieel karskter dat
oorspronkelijk door de vervreemder gegeven werd, ongeschonden
te behouden.

t) het goed mag in geen enkel geval, noch geheel noch gedeelte-
lijk aangewend worden als of dienen tot uwitbating van een drank-
slijterij, spijshuis of herberg;

) de uitoefeninpg van eaipgerlei aktiviteit, die in strijd zou
zijn met de opgelepgde bestemming of van aard zou zijn om op
welke wijze ook afbreuk te doen aan het residentieel Mrakter
van de gebouwen in het bijzonder en van de wijk in het algemeen,
iz derhalve in en om het vervreemde goed verboden;

d) er mag derhalve geen enkele wijziging, waarvoor de instem-
ming of toelating wvan de bevoegde disnsten voor Stedebouw en
Fuimtelijke Ordening vereist is, aangebracht worden noch asn de
bestaande gebouwen, san of op de bijhorende grond en andere
aanhorigheden, noch ssn de aanleg en de beplantingen van het
gedeelte van de tuin gelegen tussen die gebouwen en/of privatie-
ve tuinen en de openbare weg, tenzij dit zou geschieden overeen-
komstig de door de vervreemder schriftelijk goedgekeurde plan-
nen en voorschriften voor de ganse wijk of verkaveling opgemsalkt
door een ontwerper sengesteld door de vervreemder.

Het is bovendien verboden op de gebouwen of op enige andere
plaats van het goed, een van buiten af zichtbare radio- en of
T,V.-antenne te installeren of te laten installeren tenzij dit
uitdrukkelijk door de vervreemder zou toegestaan worden bij
ontatentenis van elke mogelijkheid tot aansgluiting op een ge-
meenschappelijke radio- en T.V.-antenne of op een commercieel
distributienset.

Ten einde de bewoners van de wijk in de mogelijkheid te stellen
aan te sluiten op een gemeenschappelijke radio- en/of T.V.-anten
ne zal de vervreemder, in de mate van het mogelijke en voor zo-
ver pulks noodsmakelijk blijkt, het nodige doen om de wijk wvan
de vereiste gemeenschappelijke installaties te voorzien of om
de aaneluiting ervan te verzekeren op een distributienet uitge-
baat door derdem en dit mite een evenredige tussenkomst wordt
betaald door de verwervers- en/of huurders wanneer het huurwo-
ningen betreft - in de onkosten van aanleg, aanpassing, onder-
houd en werking die er zouden san verbonden zijn;

g) er mag op geen enkele van buiten af zichtbare plaats in of
op het goed enig reklameteken, enig uithangbord of aanplakbrief
aangebracht worden van aard om het residentieel karakter van
de wijk of de goede verstandhouding onder de bewoners in het
gadrang te brengen.

Artikel tien: =
Het is de wverwervers verder verboden zonder uitdrukkeli jke
toelating van de wvervreemder:

a) enig geverfd buitenoppervlak van de gebouwen in een andera
kleur te schilderen dan de kleur van de ver{ welke oorspronke-
1ijk door toedoen van de vervreemdende maatschappl] werd aange-
bracht of door hasr werd toegelaten.



b) de hekjes te verplaatsen, te wijzigen of in een andere kleur
te schilderen;

e} de besteande omheiningen gehesl of gedeeltelijk te verwijde-
ren of te wijzigen of er openingen in te maken;

d) iets te planten in de stroken van de achterultbouw, aasn de
openbare weg of tergijde, tot aan de achternitbouwlijm der con-
structies, wanneer degse stroken van aschteruitbouw tussen aan
elkaar grenzende percelen niet afgesloten zijn;

e) in de stroken ven achteruitbouw andere voetpaden, wegeltjes
of doorgangen asn te leggen dan de toegangsweg of de gangen welke
door de ontwerper van de wijk zijn tot stand gebracht, bloemen
of planten te kweken tussen belendende percelen die niet zijde-
lings afpesloten zijn;

) op enigerlei manier het tracé, de schikkingen evenals de
breedte wan de bestaande toeganswegen of gangen te wijzigen of
er bomen, sierplanten of struiken op de planten;

g} in de hoven en tuintjes bomen, heesters of struiken te ver-
wijderen of te wverplanten

h} enige handeling te stellen die wvan mard is om abnormale
burenhinder te wverwekken en afbreuk te doen aan de atmosfeer
van rust en kalmte die moet heersen in een wijk met residenti-
eel Earakter.

In die omstandigheden is het hun verboden andere dan niet gevaar-

1i jke huisdieren,te houden en dan nog op voorwaarde dat er daar-

door geen abnormale hinder zou uit wveortvloelen wvoor de buren.
Artikel elf: -

De werwervers verbinden er gich teoe, van heden af en wvoor de
toekomst zowel woor zichzelf als wvoor hun eventuels rechtver-
krijrenden:

8) bovenvermelde erfdienstbaarheden, van stedebouwkundige en
esthetische aard te esrbiedigen;

b) de andere ten laste van het vervreemde goed gevestigde erf-
dienstbaarheden te eerbiedigen, onder meer diegenen welke be-
trekking hebben op waterleidingen, riolen, telefoon, energie-
leidingen, televisie, en radiodistributie en andere socortgeli jke
diensten.

¢} de onderhouds- en buitenschilderwerken uit te voeren waartos
de vennootschap beglist heeft en dit velgens de door haar ver-
strekte richtlijnen, onder haar toezicht en op de door haar be-
paalde tijdstippen, of dege werken te laten uitvoeren door de
vennootschap na daartoe te zijn sangemaand per eenvoudige ter
prost aangetekende bBrief die gedurende vijftien dagen zonder ge-
volg zou zijn gebleven;

d) het snoeien en het periodieke onderhoud van de afsluitingen
rond het vervreemde goed evenasl van de bomen, boompjes, strui-
ken en grasperken in de stroken van achteruitbouw aan de straat-
lkent of terzsijde uitsluitend te laten verrichten door toedoen
en of volgens de heslissingen van de wvennootschap en dit alles
op kosten van de verwerver.

Artikel twaslf: -

De verwervers 2ien hovendien ultdrukkelijlk en definitief af
van het recht bomen, Jjonge boompjes en heesters te doen vellen
of snoeien welke pgeplant zijn op het wverworven perceel grond,



of op de grens van dit perceel en wan het openbaar domein, of
nog op de grens van belendende eigendommen of die zich zouden
bevinden op andermsns eigendeom (van derden, van de vennootschap,
staat of gemeenten) op minder dan 2 meter afstand van het verwor
ven goed, aangezien de in de wijk bestasnde of aangelegde be-
plantingen, de architektonische opvatting van het geheel, de
inplenting van de gebouwen en het uiterlijk aspact ervan, da
tint van de gebruikte wverf en van de aangewende materialen per
definitie en door bestemming een tweevoudige urbanistische en
asthetische erfdienstbaarheid uitmaken opgelegd in het algemeen
belang ter bescherming en verfraaiing van het leefmilieu.

V. BEDIRGEN VAW NIET VERVREEMDING.
VERBINTENIS VAN FERSCOWNLIJEE BEWONING.

Artikel dertien: -

Gedurende een termijn van twintig jaar, ingaande bij de on-
dertekening wvan de authentieke akte, houdende vervreemding van
het goed, ontzeggen de verwervers zich het recht het bedoelds
goed geheel of gedeeltelijk te vervreemden, met zakelijke rech-
ten te bezwaren, te verhursn of op enigerlei wijze ter beschik-
king te stellen ven derden, al dan niet familieleden of verwan-
ten, zonder dasartoe vooraf schriftelijke machtiging bekomen te
hebben van de vervreemder ter zake handelende in overeenstem-
ming met de Netionale Maatschappij veor de Buisvesting.

Het i3 de verwervers derhalve gedurende dezelfde periode
ook verboden het goed met hypotheek te bezwaren tenzi] met het
skkoord en conder de voorwaarden door de vervreemder, in over-
geenstemming met de Nationale Maatschappi] voor de Huisvesting
bepaald.

In geval van overlijden van één der echtgenoten blijft de
overlevende samen met de rechthebbenden van de overledene verder
gehouden tot het naleven van de asngegane verbintenissen.

Artikel veertien: -

De verwervers gaan bovendien elk afzonderlijk en solidair
de werbintenis aan het verworven goed gedurende diezelfde peri=-
ode van twintig jasr samen persoonlijk te bewonen als vaste
woonplaats, er hun domicilie gevestigd te houden, er geen ande-
re personen te huisvesten dan de leden van hun gezin esn even-
tueel zekere andere personen, al dan niet familieleden of ver-
wanten, indien de vervreemder met de toestemming wvan de Natio-
nale Maatschappl] voor de Huisvesting daarmede zijn instemming
zou betuigen.

Artikel vijftien: -

Ten einde da bij bovenvermelde artikels aangegsne verbilnte-
nissen in alle gevallen te kunnen naleven gaan de verwervers
vanaf heden en voor de toekomst tegenover de vervreemder vol-
gende uitdrulkkelijke verbintenissen san, waartoe 2iJ ook hun
rechtverkri jgenden wverplichten:

1. de hypothecaire of andere schulden die zl1J met het ocog op
de betaling van de aankoopprijs, de verfrasiing of verbetering
van het goed of om enige andere reden zouden aangegaan hebben
en waarmede het goed zou belast zijn of belast kunnen worden




regelmatig te betalen, zowel in kapitasl als in interest, ten
einde alle onroerend besleg en elke verkoop bij gedwongen ten
uitvoerlegging te vermijden:

2. bij vereffening der goederengemeenschap ingevolge ontbin-
ding ven het huwelijk door echtscheiding of ingevolge rechter-
1ijke scheiding van goederen of indien het hen om enige reden
dan het overlijden cnmogelijk zou zijn het goed nog verder sa-
men te bewonen, zich voor wat de vervreemding, in alles te
schilkken naar de beslissingen die terszake door de vervreemder
zouden genomen worden in uitvoering van de desbetreffende bepa-
lingen, vermeld in titel VI, wvan onderhavig bestelk.

VI. NIET WALEVING VAN DE CONTRACTUELE BEPALINGEN.
STRAFHMAATREGELEN .

Artikel zestien: =

Gezlien de algemene vocrschriften, lasten, voorwaarden en be-
dingen, vervat in onderhavig bestek WNF/V 75 of vermeld in de
authentieke akte van vervreemding werband houden met het karak-
ter "intuitu personae" dat de vervreemding van een sociale wo-
ning in hoofde van de verwervers kenmerkt, is het vereist dat
de vervreemder te allen tijde over de mogelijkheid zou beschik-
ken de overtredingen ervan daadwerkelijk te bestraffen.

Gedurende een termijn van vijf Jaar, ingsande daags na het
verlijden van de asuthentieke akte houdende vervreemding van het
goed zal de vervreemder derhalve kunnen gebruik msken ven het
beding van wederinkoop.

Gedurende een termijn van twintig Jaar, ingaande op dezelfde
datum, is hem bovendien de mogelijkheid geboden, zonder afbreuk
te doen aan andere middelen waarover hij contractueel reeds he-
schikt, de vervreemding van rechtswege nietig te doen verklaren
- en dit zonder voorafgaande ingebrekestelling - in geval van
niet naleving door de verwervers van enig voorschrift, voorwaar
de, beding of bepaling in onderhavig bestek NM/V 75 of in de
guthentieke akte houdende vervreemding vervat.

Daarenboven geniet de vervreemder, zonder enige beperking in
dunr, een recht van voorkoop.

A. Beding van wederinkoop.

Artikel zeventien: -—

Gedurende een termijn van vijf jaar, ingasande daags na het
verlijden van de akte houdende vervreemding van het goed, heeft
de vennootschap, op grond ven de artikels 1659 en volgende wan
het burgerlijk wetboelk, het recht het vervreemde goed terug in
haar patrimonium op te nemen bij toepassing van het heding van
wederinkoop, waardoor de verkoop "ab initio" vernietigd wordt
en het bedoelde goed geacht wordt nooit het petrimonium van de
vervreemder te hebben verlaten.

Artikel achttien: -

De vervreemder verbint er zich toe slechts gebruik te maken
van zijn kontraktueel bedongen recht van wederinkoop indien het
zou blijken det de verwervers:

1. de door hen bij deze, zowel persconlijke als solidair en on
deelbaar aangegane verbintenissen, niet naleven;




2. afgezien van het geval dat een van beide echtgenoten zou
overlijden, naar een toestand evolueren die het hen onmogelijk
of gquasi onmogelijk maskt het verworven goed verder samen te
bewonen of 1n eigendom te behouden.

De vervreemder behoudt zich het recht voor, in skkoord met
de Nationale Maatschappi] voor de Huisvesting, daaromtrent sce-
verein te cordelen.

Het recht van wederinkoop kan ook nitgeoefend worden tegen de
pergonen die vodr het verstrijken van de gestelde termijn het
onroerend goed, hetzlj uit de hand, hetzij openbaar, zowel bi]
vrijwillige of gedwongen verkoop zouden verworven hebben en dit
gedurende de periode die nog blijft te lopen om de termijn wan
vijf Jjaar te voleindigen.

Artikel negentien: -

Het recht van wederinkoop kean echter ook uitgecefend worden
indien daartoe bij gemeen akkoord tussen vervreemder en verwer—
vers zou besloten worden zonder dat het in dat geval vereist is
dat er een specifieke inbreuk op de aangegane verbintenissen of -
opgelegde verbodabepalingen zou gepleegd zijn.

B. Hietig verklaring van de vervreemding:
- Betaling van een meerprlijs bl] wiJ&e van schadevergoeding.
Artikel twintig: -

In geval van niet uitvoering of niet naleving door de verwer-—
vers van enige in onderhavig bestek of in de authentieke gkte
houdende vervreemding opgenomen beschikking, wvoorwaarde of be-
ding =zal de vervreemding, zonder albreuk te doen aan de andere
kontraktuele rechtsmiddelen waarover de vervreemder beschikt,
van rechtswege nietig kunnen verklaard worden dit zonder vooraf-
gaande ingebrekestelling.

Dit recht is de vervreemder voorbehouden gedurende esen termijn
van twintig jaar eveneens ingamande daags na het verlijden van de
authentieke akte houdende vervreemding.

Artikel éénentwintig: -

In dezelide omstandigheden als bepaald in artikel twintig
hierboven zal de vervreemder bovendien gedurende eanzelfde pe-
ricde voor zover hij geen gebruik maakt of niet meer kan maken
van zijn recht van wederinkoop en ook de nietigheid ven de over-
eenkomst niet wenst in te roepen, gerechtigd zijn de onmiddel-
lijke hetaling te eisen, bij wijse van schadevergoeding, van @
gom die principieel minimsal vijfentwintig procent en maximaal
honderd procent van de ocorspronkelijke verkoopprijs bedrasgt
naer gelang ven de wasrde van het onroerend goed zoals die op
de dag van de ftoepassing van bedoeld strafbeding zal blijken
uit een schatting opgemaskt door de ontvanger der registratie,
op verzoek van de vervreemder en dit onverminderd het recht wvoor
de wvervreemder en voor de andere eigensars van de wijk eventu-
gel de verdere naleving van de bestaande erfdienstbaarheden te
eisen en het goed in g2ijn ocorapronkelijke staat te doen herstel-
len.

VII. RECHT VAN VOORKOQOF -
MODALITEITEN VAN UITCEFENING.

- —




Artilkel tweesntwintig: -
Bovendien Zal de vervreemder te allen tijde en zonder beper-

king van duur, een recht van veoorkoop kunnen uitoefenen indien
bedoeld onroerend goed, om welke reden ock, uit de hand of open:
baar zou vervreemdi worden door de huidige verwervers of door hw
rechtverkrijgenden.

Dit recht van voorkoop is aan de vervreemder voorbehouden tea
einde hem in de mogelijkheid te stellen een met de financigle
tusgenkomet van de gemeenschap opgetrokken woning in de sector
van de socliale huisvegting te behouden.

De uitoefening van dit recht, niet geregeld zijnde door het
burgerlijk wetboek, zal op grond van volgende kontraktuele be-
schilkkingen geschieden:

4) Vervreemding wit de hand.

a} de verwerver mag het onroerend goed niet uit de hand aan
derden vervreemden zonder vooraf aan de vervreemder de gelegen-
heid te hebben gegeven zijn recht van voorkoop uit te ocefenen.
Te dien einde zal hij hem bij een ter post aangetekend schrijve:
kennis geven van de prijs wasrvoor en de voorwaarden waaronder
hij beretd is bedoeld onroerend goed te vervresmden.

Deze kennisgeving geldt als asnbod voor verkoop.

b} de vervreemder beschikt over een termijn van dertig werkda-
gen — lopende van af de postdatum van de kennisgeving - om een
eventuele sanvaarding van het aanbod aan belanghebbende cor-
spronkeli jke verwerver te notifiéren bij een ter post asngete-
kend achrijven.

Deze notificatie heeft voor gevolg dat de verkoop, overeenkom-
gtig artikel 1583 van het burgerlijk wetboek, tussen partijen
voltrokken is zodra de asanvaarding door de vervreemder ter ken-
nis is gekomen van de ocorspronkelijke verwerver.

c) indien de vervreemder het: ganbod binnen de gestelde termijn
niet aanvaardt mag de ocorspronkelijke verwerver bedoeld onroe-
rend goed niet uit de hand voor een lagere prijs of onder gun-
stiger voorwaarden man een derde vervreemden zonder uitdrukke-
lijke instemming van de corspronkelijke vervreemder.

De ingtrumenterende notaris die esen skte heeft verleden van ver.

koop uit de hand aan derden moet wvan de prijs en de wvoorwaarden

kennis geven aan de vervreemder (vennootschap) binnen de maand

na de registratie en dit bi] een ter post aangetekend schrijven
B) Openbare Verkoop.

a) bij ocpenbare verkoop is de instrumenterende notaris gehoude:
ten minste vijftien dagen te voren aan de sorspronkelijke ver-
vreaemder Kennis te geven van plaats, dag en uur van de verkoop.

b) de instrumenterende notaris is verder gehouden, bi] het ein
de van de opbieding en vdér de toewijzing, in het openbaar de
vraag te stellen of de corspronkelijke vervreemder zijn recht
van voorkoop wenst uit te oefenen voor de laatst geboden prijis.

¢) in geval van negatief antwoord, afwezigheid of stilzwijgen
van de corspronkelijke vervreemder, wordt de verkoop wverder
voortgezet.

d) in geval wvan herverkoop ten gevolge van de uitoefening wvan
het recht van hoger bod, dient eenzelfde kennisgeving als in a)
acht dagen te voren aan de copspronkelijke vervreemder te worde:




betekend en dient eenzelfde vraag als in b) hem in het openbaar
gagtald te worden bij die zitting wvan herverkoop.
0] In de plaatsstelling en schadevergoeding.

In g@val van vervreemding, uit de hand of openbaar, met mis-
kenning wvan de rechten van voorkoop van de ocorgpronkelijke ver-
vreemder - of zonder zijn uitdrukkelijke instemming = heeft de-
ze het recht, ofwel in de plaats gesteld te worden ven de koper,
afwel van de verkoper een schadevergoeding te eisen ten bedrage
van vijfentwintig procent van de verkoopprijs.

Wat de in de plaststelling betreft dient de eis door de ocor-
spronkelijke vervreemder ingesteld te worden &n tegen de verko-
prer (ocorspronkelijke verwerver) én tegen de nieuwe koper, en
die eis sal slechts ontwvankelijk zijn na inschrijving op de
kant wan de overschrijving van de betwiaste akte en in veorko-
mend geval op de kant van de overschrijving van de laatst over-
geagchreven titel.

De indeplaatsgestelde betaalt aan de koper de prijs terug,
die deze heeft betaald.

Hij is slechts gehouden tot de werplichtingen die voor de ko=
per voortvloeien uit de suthentieke akte wan verkoop en tot de
lasten waarin de koper heeft toegestemd, voor zover die lasten
zijn ingeschreven of overgeschreven véddr de inschrijving van
zijn eis.

De vordering tot naasting en indepleatsstelling en de vorde-
ring tot schadelcoosstelling verjaren, bij openbare verkoop door
verloop van drie maanden te rekenen wvan de datum van toewijzing
en bij verkoop uit de hand, door verlcop van drie maanden te
rekenen van de kennisgeving van die verkoop aan de oorspronke=-
1lijke vervreemder, indien een dergelijke kennisgeving heeft
plaats gehad en anders door verloop van twee jaren na de over-
achrijving van de akte wvan verkoop.

VIII. VARIA.
Artikel drieéntwintig: -

De verwervers verbinden er zich toe het verworven goed voor
de volledige vervangingswaarde van de gebouwen, tegen brand,
bliksen en ontploffingen allerhande te verzekeringen bi] een
Belgieche of een in Belgié gevestigde verzekeringsmaatschappi],
de premies regelmatig te betalen en het verzekerd kapitaal re-
gelmatig te laten sanpassen.

Artikel vierentwintig: =

Indien nieuwe werken van bestrating, aasnleg van voetpaden,
afaluitingen, leidingen, enz...8N%...., nodig mochten worden
geacht door de vervreemder zullen de verwervers een evenredig
deal van de kosten dezer werken moeten ten laste nemen.

De geschillen, welke dienaangaande zouden kunnen rijzen, zul-
len in eerste instantie aan de appreciatie van de Nationale
HMaategchappij voor de Huisveating voorgelegd worden.

Indien er geen regeling in der minne mogelijk blijkt zal het
gaschil beslecht worden door de terzake bevoegde rechtbanken.

Artikel vijfentwintlg: -

De verwervers 2ijn er eventueel toe gehouden jaarlijks, op




een door de vervreemder te bepalen tijdstip, hun evenredip asn-
deel te bhetalen in de uitgaven welke vercorzsakt worden door of
welke rechtstreeks of onrechtstreeks verband houden met de op-
richting, het beheer en het onderhoud van besteande of tot stand
te brengen gemeenschappelijke voorzieningen evenals met de op-
richting, het beheer en het onderhoud van bestaande of aan te
leggen gedeelten welke voor gemeenschappelijk gebruik worden ten
dienste gesteld van de eigenaars van goederen welke van de ven-
nootschap voortlkomen of van huurders van goederen die steeds
eigendom gebleven Zijn van voornoemde vennootschap en gelegen
£1jn in degzelfde localiteit, zonder dat het vereist is dat zij
daarcom deel uitmaken van dezelfde wijk, zoals parken, wandelwe-
gen, beplantingen, grasperken, wegen, sociale gebouwen, T.V.-

en radiodistributieantennes of netten eng..., €nZ...

Deze opsomming is louter indicatief.

Het evenredig aandeel, waarvan sprake in voorgaande alinea,
zal door de verwervers san de vervreemder betaald worden binmen
de maand na er toe uitgenodipgd te 2ijn. Indien die uitnodiging
mear dan een maand zonder gevolg blijft, kan het wverschuldigd
bedrag, na ingebreke stelling biJ een ter post aangetekend schri
ven, met tien percent verhoogd worden bi] wijze van forfaitaire
vergoeding en dit onafgezien van de verdere onkosten van vervol-
ging.

Tot waarborg van de regelmatige betaling ven hun evenredig
aandeel zullen de verwervers bovendien bij het verlijden der au-
thentieke akte in handen van de vervreemder een som van tweedui-
gend vijfhonderd frank consigneren, szonder dat hun daarop inte-
rest zal verschuldigd =ijn.

[leze som kan, naar gelang van de stijging van het prijsindex-
cijfer bij consumptie van het Rijk, door de vervreemder verhoogd
worden tot een bedrag overeenstemmend met het Jjaarlijks evenre-
dig sandeel door de verwerver te betalen.

Bovendien zal, bij eventuele latere vervreemding, om welke
reden ook, deze som van tweeduizend vijfhonderd frank {(eventueel
verhoogd zoals hierboven bepaald) bij de vervreemdende vennocot-
schap op naam van de nieuwe verwerver renteloos gedeponeerd blij
ven, doch deze laatste zal het bewuste bedrag aan de vroegere
varwerver terugbetalen.

Dezelfde regeling zal mutatis mutandis ook gelden wvoor alle
latere eigendomscverdrachten van het goed.

Artikel sesentwintig: -

In geval bij het wverlijden van de authentieke akte de aanpas-
gsingswerken van de wijk, waar het vervreemde goed gelegen is,
nog niet volledig gouden uitgevoerd zijn en zo bij de verdeling
van de eruit voortvlceiende kosten,de werkelijke kostprijs wvan
het vervreemde goed hoger moest liggen dan de oorspronkelijke
vastgestelde verkoopprijs kunnen de verwervers ertoe verplicht
worden een naar evenredigheid bepaalde bijkomende som te betalen
waarvan het bedrag bij het serste verzoelk in handen wvan de ver-
vreemdende wvennooteschap zal dienen gestort te worden.

Artikel zevenentwintig: =



Alle bepalingen van onderhavig bestek zijn van toepassing op
alle vervreemdingen door de Natiomale Maatschappij wvoor de Huia-
vegting of door de door haar erkende venncotschappen gedaan voor
zover er niet van afgeweken wordt in de bijzondere voorwaarden
van de skte houdende vervreemding.

"Ne Varietur" ondertekend door de vervreemder om gehecht te

blijven san de akte van nederlegging heden verleden voor nota-
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