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Le Ministre des Technologies nouvelles et
des petites et moyennes Entreprises, de
1'Aménagement du Territoire et de la Forét
pour la Région Wallonne,

Vu la loi du 29 mars 1962 organique de 1'aménagement du territoire
et de l'urbanisme, modifiée par les lois des 22 avril 1970, 22 décembre 1970,
25 juillet 1974, 12 juillet 1976, 28 juillet 1976, 22 décembre 1977, 28 juin
1978 et 10 aoOt 1978, notamment l'article 55, § 2, ler alinéa ;

- Vu 1la loi spéciale du B aolt 1980 de réformes institutionnelles ;

Vu l'arrété de 1'Exécutif du 27 janvier 1982, portant regle- -
ment du fonctionnement de 1'Exécutif régional vallon, notamment 1l'article 8 ;

Vu l'arrété de 1'Exéeutif du 12 mars 1982, fixant la répartition
des compétences entre ‘les Ministres, membres de 1'Exécutif ;

Vu la décision du 15 avril 1982 de la députation permanente du
conseil provincial de Li2ge accueillant, sous réserve du respect des
dispositions légales et réglementaires en la matiére, le recours introduit
par M, Claude PIRART agissant au nom des consorts DELEVAL - PIRART contre
la décision du 5 octobre 1981 par laquelle le college des bourgmestre
et échevins de la ville de VERVIERS refuse le permis de lotir pour la divi-
sion en 11 lots destinés & recevoir des habitations, de terrains situés
a STEMBERT, rue du Chaineux et cadastrés Section B n°s 711b, 712, 713,

715pie, 714, 705 et 709pie ; '

Vu le recours du 21 mai 1982 du colldge des bourgmestre et échevins
de la ville de VERVIERS contre la décision de la députation permanente ;

Considérant que la décision de la députation permanente a été
notifiée au collige des bourgmestre et échevins le 14 mai 1982 5 gue le
recours du collége des bourgmestre et échevins & été introduit dans les
trente jours qui suivent la réception de cette décision ; qu'il a été
adressé au demandeur en méme temps qu'au Ministre ; qu'il est dés lors
recevable ; .




: iCohsidérant que le recours du collége des bourgmestre et échevins
est fondé notamment sur le fait que : '

a la suite de 1l'enquéte publique effectuée du 10 avril au 5 mai 1982,
le projet a provoqué, de la part du Comité de Défense du Chaineux, une
lettre de réclamation fondée sur la principe méme d'un lotissement a
l'endroit en cause ; ' ’

- en séance du 27 avril 1981, le conseil communal a émis le voeu que le
site du Chaineux soit classé et protégé par la loi ;

Considérant que ces objections ne sont pas décisives vu que :

- le lotissement envisagé se situe, au plan de secteur de VERVIERS - EUPEN
arrété par le Roi le 23 janvier 1979 et publié au Moniteur belge le
23 juin 1979, en zone d'habitat & caractire rural, zone destinge a
"recevoir l'habitat en général ainsi que les exploitations agricolesn
aux termes de 1'article 6/1.2.2, de 1'arré&té royal du 28 décembre 1972
‘relatif & la présentation et & la mise en ceuvre des projets de plans
et des plans de secteur, modifié pour la Région wallonne par les arrétés
des 27 décembre 1979 et 6 juillet 1981 ;

- nonobstant le fait que déja le 8 février 1979 les services de 1'Adminis-
tration du Patrimoine culturel ont avisé la Commission Royale des
Monuments et des Sifes de l'initiative, prise par la Ministre ayant la
Culture frangaise dans ses attributions, d'entamer la procédure légale
de classement du site du Chaineux, il résulte d'une dép&che du 8 septembre
1982 de ladite administration qu'a ce jour la proposition de classement
en question "n'a pas fait 1'objet d'une notification aux propriétaires
et ne bénéficie pas de ce fait de la protection de la loi du 7 aolt 1931",
que la notification en question n'a toujours pas été faite aux propriétaires ;

Considérant par contre que le projet autarisé par la députation
permanente ne satisfait pas aux exigences du bon aménagement des lieux
en ce gui concerne notamment les points suivants :

- le lot 11 auquel on accéde par un chemin privé est situé en arriére zone
et son éloignement aura pour conséquence de contrarier 1'homogénéité de
l'ensemble formé par les lots 1 2 10 ;

- les zones de b&tisse figurées au plan ne tiennent pas suffisamment compte
des caractéristiques naturelles du site et particuliérement de la déclivité
du terrain étant donné que :

- leur profondeur est telle qu'elle rend possible la construction
de maisons & proximité du sommet du talus existant entre la rue
du Chaineux et le chemin qui lui est parallile, ce qui, compte
tenu des gabarits prévus (hauteur totale au faite pouvant atteindre
8 métres & partir du point le plus haut de la zone concernée) aurait
pour effet que ces maisons seraient visibles de la vallée se
trouvant en arriere-zone

- & 1'Est du lotissement, soit sur les lots 6, 7, 8, 9, 10 et 11,
elles ne respectent ni les lignes directrices du relief du sol
ni la courbe de la voie publique ;
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- le fait que le sens du faftage principal n'est pas‘déterminé risque d'avoir
pour conséquence gue des toitures soient en conflit avec les lignes direc-
trices précitées du relief du sol H :

- la profondeur exagérée des zones capables permet en outre une variété trop
grande dans les implantations ; :

- certaines zones de bAtisse sont traversées par des lignes électriques
a haute tension, ce qui est une source d'inconvénients pour les proprié-
taires et les occupants des immeubles qui seraient éventuellement édifides
a l'endroit concerné ; o

Considérant que pour ces motifs il convient d'accueillir le recours
du collége des bourmestre et échevins et d'annuler la décision de la députation
permanente ;

Considérant par ailleurs qu'en cours d'instance le représentant des
demandeurs a déposé un plan et un cahier des prescriptions modificatifs qui
prévoient notamment :

'~ deux directions pour les implantations des immeubles, de fagon 2 mieux
adapter les constructions aux lignes directrices du relief du sol, tout
en eévitant un front de batisse trop monctone le long de la rue de Chaineux ;

- une réduction de la profondeur de la zone de batisse & 14 matres maximum,
ce qui permet de conserver les gabarits initialement prévus, sans nuire
aux prospects a partir de la vallée ;

= une limitation de l'inclinaison des toitures & 35° maximum de manigre &
ce qui ces toitures soient moins visibles de la vallée 3

- une détermination du sens du_faitage H
- des zones capables totalement dégagées des lignes électriques ;

- un alignement & 6 métres de l'axe de la rue conformément au plan d'alignement
approuvé par l'arrété royal du 5 janvier 1968 H

- diverses précisions formulées par le fonctionnaire délégué, dans l'avis
qu'il a donné a la commune sur le projet, en date du 17 septembre 1981 ;



Considérant que le nouveau plan et le nouveau cahier des prescrip-
tions visent a parer aux objections suscitées par le projet initial, sans
le modifier de fagon essentielle ; qu'il y a lieu dés lors d'accorder
un nouveau permis de lotir sur la base du projet modifié, en en excluant
le lot 11 pour les motifs que ce lot est situé en arridre-zone et que cette
situation aura pour condéquence de contrarier l'homogénéité de l'ensemble

formé par les lots 1 a 10 ;

Considérant que le collége échevinal ainsi qUe le représentant des
demandeurs ont sollicité d'étre entendus ; que toutes les parties ont été

invitées & comparaitre ; qu'un membre du colliége échevinal ainsi que deux
représentants des consorts DELEVAL - PIRART ont comparu j;

ARRETE:

Article ler.- Le recours du colleége des bourgmestre et échevins de la
ville de VERVIERS est accueilli.

La décision du 15 avril 1982 de la députation permanente du conseil
provincial de LIEGE accordant le permis de lotir & M, Claude PIRART agissant
au nom des consorts DELEVAL - PIRART est annulée.

Un nouveau permis de lotir conformément au plan et au cahier des - oo
prescriptions ci-joints est accordé pour les lots 1 & 10 a M. Claude PIRART
agissant au nom des consorts DELEVAL - PIRART. Le lot 11 est refusé. Il
est exclu du plan de lotissement et du cahier des prescriptions.

Article 2.- Le présent arrété sera notifié & M. Claude PIRART, 2 la
députation permanente du conseil provincial de LIEGE, au collige des
bourgmestre et échevins de la ville de VERVIERS et au fonctionnaire de
l'administration de l'urbanisme et de 1'aménagement du territoire délégué
pour la province de LIEGE.
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- Le Ponctionnaire délégué,

Vu la loi du 29 mars 1962, organlque de l'ameaa"ement du terr1t01“e et de' o
l'uroanlume, modifiée par les lois des 22 avril et 22 décembre 1970;

Vu l'arrété royal du 6 fevrler 1971 sur 1'1nutructloﬁ er la puollclte deg"
Jemandes de permis de lotzr, : : B :

Vu 1'arrdté ministériel du 6 février 1971 portant delcgatlon des pouv01ru
du Ifinistre en matidre d'ﬂmenagement du- Lerr1t01re et d'urbanlsme et designant 1eu
v“o“cblonnalres delb*ues' :

(1) Vu la demande introdulte par Mon31eur cﬂ PIRART, pour les consorts .
DELEVAL—PIRART.

ot 1at1v; au lotlssement d'un bien sis & VERVIERS (STTMBERT)

cadastré section g, no gatv, 712, 713, Tispie, 714p1e. 705a p
| 709p1e-

(1) Vula demandefihtroduite‘p

ndant a 1a modl?lcatlon du permi de lotlr dellvro sous le n° B " par

A
L
c ,1on du

ei rélatif;&run,bien 8is

Attcndu qu'il n cx1ste pas pour le terr1t01re oli se trouve 51tue le blen,

“de plén partlculler d'amenagement approuve par le R01°

(1) Attendu qu'il n'efiste, pour le territoirc of se trouve situé 1e bien,

~qu'un plan particulier d'amg agoment prevu par l'artlcle 17 de la 101 susdite et
Q‘wpproan par arrdté royal du

RIET L' AVIS SUIVANT'

- AVIS FAVORABLE Les parcelles cOncernees par le present proaet de lotissement-
. sont reprises en zone d‘habltat caractére rural an plan de secteur Verv1ers-Eupen ap~.

o prouvé par A.R. du 23.1.1979.

o Le plan de parcellement et le czhier des prescriptions urbanlsthues ‘et esthethues ont

été remaniés conformément aux observations formulees dans mon avis défavorable du -

12,2.1981{réf. n° 10.329.3/49/4R/GR.)
Les précisions uuivantes seront toutefo;s apportees au dit cahler.

} - La tolérance de 0,50m. macci mum au~dessus du sol naturel en ce gqui concerne le
nlveau du rez—de—chaussee Se mesure a partlr du p01nt le plus haut de la zone d'1mp1antc
tion.

. 4~ Le Lantaﬁe ernclpal des toitures est llbre, 1'0b3ect1f essentlel est /..._~
Litgemwdex
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2.

...d'lnscrmre les constructlons an plus prés du sol naturel, en ev1tant au
mazimum de modifier le reliel du sol,

Les constructions & ériger sur les lots 5, 8 et 11 ne pourront s'1mp1anter en
dessous de la ligne électrique & haute tension._[

e

art. 5 — A _1a_aeu;déméj1igne, on lii-a._Aé‘_i:i;i.;gmm;égi‘té-_i.','bllc;é; wiique ou aves aile", ©

Ha terlauz '

Pour les soubassements le bloc de beton cllvé est admls. ,

Les mago*nerles d'élévation seront réalisées en briques de campagne de ton - rouge
brun a brun—v1olace. Le rouge franc est & ev1ter. .

LN

art. 7 - Petites d_épendan'ce,s:

Elles seront réalisées: ‘ S

50it au moyen des mémes. matériaux que ceux de la construction principale,

soit au moyen de planches teintées '"tEte de négre" et de shingles de ton gris L
foncé & noir. o , ‘

art, 8 - Les piquets de béton'en cldture sont iqtﬁrdits."
N.B. Les art. reprisvazia page 5 serontvnumérotésirespeétivément'9,'10, 11 et 12

 art, 9 - Les cxternes d'eau de plules seront 31tuees ob11ga$01rement a l(arriere :
des habltaxlons. - : - . .

A

: art. 11 -~ La publlclte concernant la vente des parcelles est ev1demment autorlsee.
Par conbre, ‘aprés la vente de tous les lots,il ne sera tolere de publicité quau
... moyen de panneaux de 6am2 maxlmum apnoses sur 1es 00nstruct10ns ou sur les pxlastres
j ns1tues & front de rue. - . : : : »

: dﬁ'SérvipéuTe¢hniqﬁévPioﬁin¢ial seront respectées.

uLiége; ie”ﬁ?,éuptembré 1981
‘Pour le Ministre,

_L'Ingénieur en Chef Dlrecteur
" des Ponts et Chaussees, ’ :

. "<:::ZI:_—-——*’;"',V
R. GUIAUX. -




PROVINCE DE LIRGE - VILLE D2 VERVIZRS - GGI‘«.-;:&UNE DE STEIBERT.
LOTISSEIENT IU CHAINEUX, cadastré Sion B, . S : ,
nos. 7II%- 712 - 713 - 71gPartie._ 7052 Partie._ 70c Partie.
PROPRIETAIRES:
copropriété des familles DELEZVAL~PIRART, représentées par
Claude PIRART, architecte, domicilié,avenue des ChAtaigniers
33, II50 Bruxelles. Tel: 02 . 770.50.89,
Auteur du rrojet:
} C. PIRART, architecte, immstriculé :Br. 1777, inscrit &
L 1'Ordre des Architectes de le Province de Brebant.
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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUZS =T ESTHETIQUES COLFLETANT LE
FLAW ANNEXE ~UX PRESENTES 2T AFPLICABLES A L'ENSIEMBLE IU -
PLAN DE LOTISSZIENT. '

o ——— —— — g ——— — —— —— -

art. I. Destination du lotissement.

Ao

~ Lotissement résidentiel,comprenant IF lots en ordre
ouvert,réservé & la construction d'imnmeubles
d'habitetion, comportant obligatoirement au moins
un garage privé et incorporé & lL'habitation.

~ Chaque lot ne peut comporier qu'une seule construc~
tion avec éventuellement une petite dépendance
(voir art. 7. & ce sujet.)

( ~ Les lots de I & 8 sont situés & front de la rue du
"CHAINEUX", qui est une voirie macadsmisée et

| - completement équipée,avec égouts,canalisations,

3 éclairage.

~ Les Jots § et I0 sont desservis par un chemin public,
empierré ,dont le nouvel alignement aprés élargisse-—
ment est d€ja prévu et dont la cession gratuite du
terrain a €té faite & la Commune de Stembert, le
1-10-1574,

~ le leot—TFTIest-descervi-par un chenin privé,

~ Les superficies des lots,mentionndes au rlan sont
approxinztives et seront ddterminédes par un mesurage
auxXx seuls frais des acquérsurs,

~ Les constructions seront conformes sux réglementations
en vigueur sur les bAtisses,imposdes par la Ville
de Verviers et par la Direction Provincizle de
1'Urbanisne. : o '

art. 2. PARCELLIIENT,

~ Les lots repris au plan zuront des espaces libres "?
latéraux de 2 X 3.00 m. 2u minimum suivant les indi-
cations du plan de lotissement, '

- Les consitructions devront s'inscrire en totalité dans
les zones capables fixées au lotissement.



PRESCRIPTIONS URBANISTICUES ET-ESTEETIQUESe

art. 3. LDIPLAUTATION des constructions.

- Compte tenu du caractére mouvenenté du relief, les
futures demandes de vermis de b8tir comrorteront les
coupes et profils permettant de contrbler cue les
constructions s'implantent au plus vrés du sol naturel
(tolérance de C,50m maximum au geszus du sol naturel,
en ce qui concerne le niveau du rez-de-chaussée,)

La tolérance de 0,50m maximum au dessus du sol naturel
en ce qgui concerne les niveau du rez-dée-chzussée se
mesure & partir du p01nu le plus haut de la zone
d'implentation.

art. 4.GABARITS.

- Les constructions comprenderont ur sous-sol éventuel,
un rez-de-chaussée et au wayimum un €tage incorporé
dans la toiture.

Le faitage prlnclpal des toitures resnectera les
indications reprises au plan.

Les débordemnnts des toiturss et des cornichss
pourront exéder.  C,I0 m sur les pignons,ri 0,30
les Iagades. ’

ne
o sur

Lz pente des toitures sera comprise entre 25° et 35°
elles seront de Type traditi m“eZI. & 2 versents maxi-.
muz (sur chaque volume ) '

Les éléments de couverture seront soit des ardeises
naturellss ou artificielles,soit des tuiles engobées
de ton noir & brun forcé,

Interdiction des shingles ou des plaques d'éternit.

art. 5. ASPECT EXTERIZUR D3S CONSTRUCTICHS.

- Cheque construction se préscentera d'un seul tenant ,
bloc unigue ,ou avec ailes,de forme extérisure aussi
simple et basse gues possible. ' '

Sous aucuns ds ses faces,le b&timent ne pourra paraltr

ni maigre,ni élancé. Tout volume nmineur 4veniuel sera
omolegue du volume principal.

Toutes l=s faces des constructions ssront traitdes

en "fagade" sans qu'aucune ne soit sacrifiée rar rap-

port aux autres.

' s



art. 5 liatériaux & mettre sn oeuvre.

a) soubassements : soit en moellons régionnaux,soit
en pierres naturelles ou en béton clivé.
Les ossises seront sensiblement horizontales.

b)_magonneries d'élévation : soit le moBllon régional,
soit la pierre naturelle,soit la brigue de campagne
de ton rouge-brun .Le rouge franc étant & éviter.

En raison de la discrétion qu'il importe d'observer
en cet endroit,les peintures et crépis sur briques
ou blocs sont interdits. Il va de soi que les
briques jaunes,blanches,vernissées ou "spéciales "
sont expressément interditese.

Les souches de cheminées seront recouvertes d'un
revétement protecteur de méme ton que la couverture
de la toiture,

art. 6. GARAGES,

Les garages privés ne peuvent se trouver sous-le ni-—
veau de la voirie. D'autre part les garages surélevis
par rapvport & la voirie seront accessibles par des
rampes de 20 % meximum.,

! art. 7. PSTITES DEPEZNDANCES, & usage domestigue sont autori-
s€es pour sutant gu'elles soient d'une surzerfiei
maxinum I0 2.
La heuteur meximum autorisde est de 2,50 m au sommet
de la toiture,qui sera obligatoirement & 2 versants
couverts solt au moyen des mémes matériaux que ceux
de la construction princivale,soit =u moyen de rlan-—
ches Teintées “{8te de nigre" et de shingels de ton
gris foncé & noir,

art.8,  CLOTURES.

Les piquets de béton en cl8ture sont interdits.
Les cl8tures & front de rue nes sont pas obligatoires,
une haie vive de 0,50 m de hauteur peut éventueilement
&tre réalisée,
I1 sera fait usage pour la cl8ture périfdrique de '
treillis, fils,piquets plastifiés et d'une haie vive
de I,20m de hauteur maximyp

art. 9. EGOUTS.
Tous lss bitiments seront raccordés obligatoirement
aux égouts situés dans la voirie.
Les eaux des toitures s'écouleront également vers
cette canaglisation.

Les citernes seront obligatoirement situdes 2 llegrridr
des habitations.



Se

Les plans porteront les trajets des tuyauteries ,avec
chambres de visite en amont et en aval. :

art. I10. ANTENNZS DE TELEVISION

Les antennes extérieures sur les toitures sont
interdites, s'il existe la possibilité de raccordement
& la distribution putligue.

art.II. PUBLICITE.,

i . . :
La publicité sur les parcelles ,ou sur les immenbles
est formellerment interdite,
La publicité concernant la vente des parcelles est
évidemment eitoriséde ,par contre aprés la vente de
tous les lots,il ne sera toléré de publicité gutau
moyen de panneasux de 6 dmé  maximum apposés sur les
constructions ou sur un pilasire situé & front de rue.

art. I2. PROCEDURE DI DERCGATION =T D= HODIFTCATION,

~Pour toutes dérogation ou mcdificetion aux prescrip-
tions ci-dessus,les vropridtaires devront obtenir
‘l'accord écrit des services de 1'Urbanisme aprés
avolrregu l'accord édcrit des vendeurs. ( art. 5I et
57 des lois sur l'urbenisme.)

art. I3. GAS NON PREVUS.

Les observations éventuelles des Services Techniques
Provinciaux seront respectdes.

Joint au plan modificatif introduit 2 1la suite de
l'audience du 25.10.82 au Ministire des Travaux
Publics, I55 rue de 1z Toi & Bruxellies,

Pour accord des copropriétaires,

Bruxelles, le 28.I0.1982.
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