REGLEMENT GENERAL DE CO~ PROPRIETE DU QUARTIER
RUE NEUVE a 4650 HERVE,

Titre I, - DISPOSITIONS GENERALES,

Article un :

e présent Riéglement Géndral de Copropriété est établi en exdcu-
tion de ce qui est dit au Chapitre IX de l'acte de Base du

" Quartier rue Neuve ".

Les dispositions contenues au Reéglement Géndral de Co propriété
me pourront &tre modifiées, savoir :

A.~ Celles contenues au statut réel formant le Titre II ci-apris,
que par décision de 1l'assemblée géndrale de tous les co proprig-
taires du HQuartier rue Neuve ou de l'entité spdcialement et ex-
clusivement intéressée, réupissant au moins, les auatre~vingts
pour cent des quotités en co propriété dans les parties communes
intéressées et statuant & la majorité des guatre vingt cing pour
cent des voix,.

B.- Cellss contenues au Reglement d' CGRDRE INTERIEUR, formant le

Titre III ci-aprds, que par décision de 1'assemblée géndrale des

o propridtaires intéressés réunissant les deux / tiers des quo-
tités en co propriégté - et statuant & la meajorité simple, sauf les

exceptions prévues ou & prévolir,
Titre II - STATUT REEL DU QUARTIER RUL NEUVE.

Chapitre I. Propridété privative et co propridété indivise.

Article deux ~ Description - Renvoi.

La description du Quartier rue Neuve figure au chapitre III de
l'acte de Base. Elle est compladtée par les plans y annexés. Le
tout, sous les réserves indigudes & ce chapitre concernant la
détermination définitive des biens privatifs dans les actes de
vente.

Article trois, Division en entitdés distinctes et en hiens privatife

Le Quartier rue Neuve est divisé en trois entités distinctes, aux-
quelles sont attachédes une guotité fixée définitivement dans les
parties communes générales, dont la propriété appartiendra donc,
dans les proportions indiquées & l1'acte de base, & tous les co-
propridtaires.

Ces trois entités, qui forment auvtant de sous~indivisions ayant
leurs parties communes spéciales gérdes au bespin séparément, sont:
a) entité garages : groupant tous les emplacements pour voitures,
boxes, ateliers et réserves dang le parking commun.

b) entité " magasins " : groupant tous les magasins ainsi que 1'en-
semble des locaux dénommés " Réserves et parking au premier sgus-
sol ",

c) entité " appartements et studios ", groupant tous les biens a
usage résidentiel { et & l'exercice de professions libérales ou
autres comme dit au Raglement Lénéral de Co propriété), se trou-
vant aux #étages.

Chacune des trois entités est elle-méme divisde en un certain nom-
bre de biens privatifs, dont chague propriétaire aura la proprié~
té exclusive et auxguels sont attachées une gubte-part dans les
parties communes spéciales & l'entité dont elles dépendent ainsi
gu'une gubte-part dans les parties communes générales.



La ventilation des guotités de parties communes générales et / ou
spéciales, attachées & chague bien privatif, est indiguée au Cha-
pitre IV de 1' Acte de Basej le tout, sous réserve de modifications
par suite de la composition définitive des biens privatifs, telle
qu'elle sera constatde dans les actes de vente.

Article quatre - Choses ou partiegs privatives.

Font l'objet de la propriété privative et divise, les parties de
1'immeuble qui sont & l'usage exclusif d'un propridtaire,

Sont en conséguence privatvies, notamment les choses suivantes :

a) tous les 8léments constitutifs d'un bien privatif et ses dé-
pendances privatives, & l'intérieur de ceux-ci, tels les planchers,
parquets et revétements avec leur soutdnement; les cloisons inté-
rieures non portantes; la mitoyenneté des murs intérieurs séparant
les biens privatifs entre eux ou d'avec les parties communes; les
portes d'entrés des biens privatifs, les vitreries, fentres, vo-
lets, persiennes et tous accessoires semblables; les portes ou vo-
lets d'entrée des garages privatifs; les installations sanitaires

( appareils compris) et les décharges et chutes jusgu'au colonnss
de descente; les installations de chauffage intérieures & chague
bien privatif; les enduits et plafonnages; les terrasses et balcons
avec leur garde corps métalligues; les installations électriques,
d'eau et de gaz ainsi gue toutes les conduites & l'intérieur des
biens privatifs et & leur usage exclusif.

b) tous les accessoires & l'usage d'un bien privatif et de ses dé-
pendances privatives, se trouvant en dehors de ceux-ci, tels les
sonneries des portes d'enirée des biens privatifs; les plagues in-
dicatrices des noms et professions des occupants; toutes canalisa-
tions a l1l'usage exclusif depuis les compteurs.

EN GENERAL, on doit considérer que sont choses ou parties priva-
tives toutes celles qui se trouvent & l'intérieur d'un bien priva-
tif gu méme & l'extérieur cde celui-ci et sont & l'usage exclusif
de son propriétaire; les snumérations qui précédent n'étant pas 1i-
mitatives.

Article cing ~ Choses ou parties communes

Sont communes, les choses ou parties du Quartier Rue Neuve quil
sont affectées & l'usage commun des diverses entités composant

le Quartier rus Neuve ( parties communes générales) ou & certai-
nes dtentre elles ( parties communes spéciales). Elles demeurent
en indivision forcde et permanente conformément & l'article 577
bis du Code Civil et appartiennent aux co-propriétaires dans la
proportion de leurs guotités dans la co propriété générale et / ou
spéciale.

La description des parties communes générales et spéciales a ete
faite au chapitre I11I, Section A & G, de 1' Acte de Base.

Sont rangées parmi les choses et parties communes, savolr :

19, -~ Parties communes 9énérales au (uartier Rue Neuve

) la totalité du sol servant dl'assistte.

b) tous les ouvrages exécutés sur le terrain tels gue : les fonda-
tions en général, l'ossature du Complexe, les fagades, les poutres
hourdis et voutes, les murs de refend, les murs intérieurs clotu-
rant les parties communes { ces murs intérieurs sont mitoyens s'
ils séparent des parties communes de parties privatives).



¢) toutes les toitures en génédral ( sauf exceptions), l'ossature
des dites toitures ainsi que la construction sur la toiture enro-
bant la machinerie des ascenseurs {locaux technigues).

Les trottoires ( partie non publique) avec leurs aménagements,
espaces d'agréments, aménagements de détente, ainsi gue le mobilier
et accessoires qui les composent, leurs revétements et étanchéités.
d) les locaux contenant la cabine & haute tension et & basse ten-
sion, les caves aux compteurs principaux d'eau, de gaz et d'élec-
fricité; les caves d poubelles avec l'arrivée des trémies aux or-
dures; la cave & chaufferie avec les chaudigédres et leurs accessol-
ress le local contenant les tenks 3 mazout et les caves communes;
tous les dégagements et acceés du niveau des caves;

e) les ornements extérieurs des fagades & l'exclusion des garde-
corps et des balcons et terrasses.

f) les canalisations principales d'eau, de gaz, d'électricité et
d'égolts et les appareillages et installations desservant les par-
ties communss pu dépendant des services communs & l'ensemble du
Complexe,

g) les raccordements aux distributions publigues d'eau, de gaz et
d'électricité jusqu'aux compteurs privés; les racdordements & 1!
dgotit, les raccordements aux réseaux du téléphone Etat.

h) les canalisations principales de décharge, de chute, de descen-
te et de ventilation, lorsqu'elles desservent plus d'une propriéte
privative, ainsi gue toutes les conduites principales raccordées

4 plusieurs propriétés privatives; les chemindes et gaines d'aéra-
tion, le tout, sauf si elles sont parties communes spéciales.

i) les antennes de radio et de télévision s'il en est placé, avec
leurs amplificatiocns et cables de descente ou les raccords gven-
tuels aux réseaux de distribution radio et télévision; les anneaux
pour palans ou les potences de déménagement, s'il en existe.

j) la cabine haute tension ou bhasse tension et le transformateur d!
dnergie électrique et son équipement, si cette installation existe
ot si elle n'est pas la propriété de l'administration productrice.
k) la ou les chaudidres de chauffage central et d'eau chaude ainsi
que toutes installations et les conduites générales de chauffage
central; les appareils éventuels de chauffage des parties communes
les sondes extérieures et le ou les panneaux de régulation.

20,. parties communes sp&ciales aux appartements et studios.

a) les batteries des ascenssurs, avec leurs appareillages, acces-
soires, fosses, machineries, conduites d'électricité les alimen-
tant, locaux techniques, etc..

h) les escaliers avec les enduits des murs et plafonds, les reve-
tements, l'éclairage, les minuteries et portes paliares.

c) les enduits, plafonnages, décorations et révetements avec leur
chape, des locaux communs (hall d'entrée principal, sas, hall et
dégagements de chaque étage).

d) tous systémes d'appareillages communs aux appartements et notam
ment : conduites et canalisations dlectrigques pour l'éclairage

des parties communes, installations éventuelles de chauffage cen-
tral de celles-ci, les installations des parlophones et ouvre-port
3 l'exception des combinds se trouvant dans les biens privatifs

et qui sont propriétés privatives; les boites & lettres, les sonne
ries a4 rue, BLCiees
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e) les trémies aux ordures et les installations de réception des
ordures dans les locaux eux poubelles.

f) les gaines, se trouvant aux divers niveaux contenant les cana
ligations, ventilations, compteurs, poesie de premiers secours con-
tre l'incendie, etC.e.

g) l'installation de distribution d'=su chaude (service aux appa-
reils ménagers et sanitaires), les canalisations Jjusgu'aux comp-
teurs individuels dans chaque bien privatif desservi et tous appa-
reillages nécessaires.

3¢ ,~ Parties communes spéciales aux emplacements et / ou boxes pour
voitures, ateliers et réserves @

a) les revetements et pavement avec leurs rampes d'accés et les
aires de manoveuvres.,

b) les portes de séparation des escaliers faisant communiguer les
garages des deux niveaux avec les acceés, l'escalier commun avec
leur systéme de fermeture.

e} les installations spéciales d'eau et d'dlectricité avec leurs
compteurs, canalisations, sterputs, évacuations et leurs appareil=-
lages.

4°%,- Parties communes spéciales aux magasins ou galerie commerciale
a) les allédes pidtonnieres, leurs revetements et pavements, leurs
mobiliers propres et aménagemsnts spécifiques, tel gue jardiniéres,
décorations, plafonds, lanterneaux, etc...

b) les escaliers de communications vers le premier sous sol, leurs
revétements, balustrades et accessoires, leurs espaces d'accés.

¢) les emplacements de parking au premier sous sol, leurs révé-
tements et pavements et accessoires édventuels.

d) les blocs, toilettes, les cloisons, le «omposant .., les
appareils, leur alimentation et éguipement, les portes et décora-
tions.

g) les installations spéciales d'eau et d'électricité avec leurs
compteurs, canalisations, évacuations, sterputs et leurs appareil-
lages.,

5¢.- Parties communes spéciales aux garages et magasins,

a) les rampes d'accés et les aires de manceuvres avec leurs revé-
tements et pavements,

b) la grille de la rampe d'entrée & rue ou volet avec poignéde

et serrure.

c) l'escalier de contact.

d) les installations spécifiguss d'emsu, d'électricité, leurs comp-
teurs, canalisations, sterputs, évacuations et appareillages.
REMARQUE - EN GENERAL : 0On doit considérer gue sont choses ou

parties communes, toutes celles gui sont & l'usage de plusieurs
propriétaires, les édnumérations gui préceédentn'étant pas limita-
tives; en cas de doute, la préférence sst donnée & la communauté
et, entre deux indivisions, & 1l'indivision la plus large.
Article six - Droits sur les biens privatifs :

En principe, les propriédtaires disposent et jouissent de leurs bie:
respectifs avec tous les droits, attributs et obligations attachds
2 la propridété mais dans les limites tracées par le présent Regle-
ment Général de Copropriété, la loi et la coutume.

Ils ne peuvent, en tous cas, rien faire qui puisse nuire aux droit
des autres copropriétaires ou compromettre la solidité de l'immeu~
hle.



Ils ne peuvent modifiér, comme bon leur semble, la distribution in-
térieure de leurs biens privatifs ou pratiguer des ouvertures dans
les cloisons intérieures non portantes de ceux-ci mais en repestant
strictement les choses ou parties communes qui y seraient logées

et en supportant l'entigdre responsabilité des conséguences qui en
résulteraient pour les dites parties communes et les autres biens
privatifs.

l.a réunion de biens privatifs appartenant & un méme proprigtaire

et leur subdivision vltérieurs peuvent se faire comme il est

dit au Chapitre I1I de 1' Acte de Basae, Section I - 6 .

Les propridétaires peuvent également mais uniquement avec l'autori-
sation préalable de l'assemblée générale de l'entité dont dépend
leur bien, détablir une communication entre ce bisn et tout bien
voisin, appartenant & un autre co propriétaire, sous les mémes ré-
serves et conditions gue ci-dessus.

REMARQUES

a) les persiennes, stores, marquises, tentes mobiles antisoplaires
et rideaux devront &tre d'un type uniforme.

Ces tentes ou marquises ne pourront, en aucun cas, avoir plus d'un
métre vingt centimdtres, ni empigter sur l'étage supsérieur; elles
devront &tre placées de fagon que la réverbération de la lumiére
solaire n'incommode pas les occupants des autres hiens privatifs.
b) les propriétaires d'appartements pourront établir des postes
récepteurs de radio et de télévision dans les limites définies au
présent article.

Dans le cas ol ces installations entraineraient des modifications
aux choses communas, les formalités prévues & l'article dix ci-des-
sous seront observées.

Article sept - CAVES - ALIENATION - ECHANGES - STATUT

Les caves suivront nécessairement le sort du bien privatif dont el-
les dépendent, tant au point de vue de la propriété gue de la jouls
sance. Elles ne peuvent &tre vendues ou donneées en joulssanceque
d'un bien privatif & un autre.

L'aliénation ou l'échange de caves entre copropriétaires est permis
sans gu'il en résulte un changement dans la guotité afférente au
bien affecté par ces aliénations ou échanges dans les parties com-
MUMES .

Article huit - GARAGES ET EMPLACEMENTS POUR VOITURES

fn cas de mise en vente de gré a gré d'un emplacement ou d'un box
pour voiture ou d'un autre local dans le parking commun, un droit
de préférence & prix égal sur tout autre amateur est réservé aux
propriétaires de biens privatifs dans le Complexe, sauf dans le cas
oll le dit emplacement ou bax est rdalisé en méme temps qu'un bien
privatif appartenant au méme propridtaire, ou sauf, s'il stagit d°
une aliénation amiable faite directement entre copropriétaires du
Complexe.

Le Géramt sera avisé, par simple lettre, de la décision de vendre
et du prix demandé. Dans la huitaine de cet avis, il en donnera
information & tous les propriétaires, lesguels devront, dans les
dix jours de l'envoi de cette information, faire parvenir au gérant
leur offre sous pli cacheté et recommandé; les plis seront ouverts
dans les qurante huit heures de l'expiration du délai, par le gé-
rant en présence du vendeur et, s'ils le désirent, des membre s du
Conseil de CGérance. £n cas de parité d'offres, le bien sera vendu
a l'amateur que choisira le vendeur.
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Article neuf - TOITURE -~ TERRASSE {(Chapitre 111, Section F.
- IV de 1l'acte de base) :
Comme il est dit & l1'acte de base, sous réfdrence gul précéde,
tout ou partie de la toiture-terrasse y décrite pourra faire l'ob-
jet de propriétés privées.
Le statut de la dite toiture terrasse est, pour lors, établi de
la maniére suivante :
l.* Dssature de la toiture terrasse fait partie des choses communes
au Complexs; il en est de méme de toutes cheminées, agras, etc...
La toiture terrasse recevra ung dtanchéité de toiture; elle rece-~
vra un revétement spécial au choix et aux frais de son ou ses pro-
pridtaires.
Ceux-ci devront, également & leurs frais, pourvoir & l'crnementa-
tion florale ou autres, & l'éclairage, et au parfait entretien de
la terrasse, suivant ce gqui sera imposé par les autorités adminis
tratives ou décidé par 1' Assemblée (énérale des copropridtaires
cu Complexe.
Le ou les propriétaires de la terrasse supporteront l'entidre res-
ponsabilité de tous dégats gu'ils pourraient occasionner & la par-
tie de la toiture dépendant des choses communes; spécialement ils
devront veiller & ne rien faire qui puisse nuire & l'étanchéité
de cette toiture. Toutefois, il est précisé qu'en cas d'usure nor=-
male de celle-ci, le remplacemst ou l'entretien de la chape étan-
che se fera aux frais de la co-propriété gpéndrale.
Article dix ~ DROITS ET OBLIGATIONS SUR LES CHOSES COMMUNES s
Les propriétaires auront le droit de jouir des choses communes
géndrales et spéeciales, attachées & leurs biens privatifs, dans
le respect de la notion du " bon p&re de famille " et sous les
précisions et réserves découlant de la loi et du présent Régle~
ment Géndral de Co propriété.
Le partage des chgses communes ne pourra 8tre demandé aussi long-~
temps gue subsisteront 1'édifice et le statut défini au dit Régle-
ment Géndral de Copropriété.
Les choses communes ne pourront ftre aliénées, grevées de droits
réels ou saisies gu'avec les biens privatifs dont elles sont 1'ac-
cessoire et pour les guotités afférentes & chacun d'eux.
L'hypotheéque et tout droit réel établis sur un bien privatif gré-
vent de plein droit la fraction de choses communes qul en dépend.
Article onze ~ MODIFICATIONS AUX BARTIES COMMUNES s
Sauf ce qui est dit au Chapitre IIT - Section I ,- 5% et 7 ° de
1' Acte de Base et sans préjudice & llapplication de l'article
douze ci~-aprés, aucune modification ne peut &tre apportée aux
parties communes, meme & l'intérieur des parties privatives, sans
une décision de 1' Assemblée Générale des Copropriétaires, dans
les conditions précisées & l'article 1 A du présent Réglement Gé-
néral de Copropriéteé,.
Si une modification est décidée ou autorisde, les travaux seront
exécutéds sous la surveillance de 1' Architecte désigné par 1' As-
semblde.
Le co0t des travaux et les honoraires du dit Architecte seront a
la charge du propridtaire qui fait exécuter ces travaux aux choses
communes,
En ogutre, aucune modification ne pourra &tre apportée sans la méme
décision aux parties privatives gqui doivent &tre entretenues comme
des parties cpmmunes, pour des raisons de style et d'harmonie du
Centre.




Article douze - TRAVAUX D' AGREMENT ou D' AMELTORATION,

En ce gui concerne tous travaux entrainant un agrément ou une
amélioration des parties communes, ils ne pourront etre exécutés
gue moyennant la procédure et aux conditions suivantes

A la demande de copropriétaires possédant au moins les deux /
cinguigmes des quotités en copropriété géndrale ou de l'entité
particuliére intéresséde, la guestion sera soumise & 1' Assemblée
générale des Co propriétaires convoguées extraordinairement, la-
guelle sera mise en possession de tous les éléments ( rapport,
plans, devis, soumission, etc...) lui permettant de prendre déci-
sion en pleine connaissance ce cause.

Toute décision sur cet objet ne pourra etre valablement prise

qu'a la majorité de sptante pour cent des voix de 1' Assemblée
réunissant au moins les quatre vingt cing pour cent des guotités
en co proprigte,

11 est préciséd que dans le cas ol la décision ne rallierait pas
l1'unanimité des caopropriétaires, la majorité l'ayant emporté devra
s'engager & supporter seule le coOt des travaux ainsi gue les ho-
noraires de 1' Architecte que 1' Assemblée pourra désigner pour la
surveillance.

Article treize 3

Pendant le cours de la construction et jusgqu'ad agréation définitive
des parties communes, les décisians & prendre en vertu des articles
six, cinquigme alinéa, dix et onze appartiendront exclusivement

au Constructeur,.

CHABITRE II.~- CHARGES £T RECETTES COMMUNES

SECTION T.- CHARGES COMMUNES GENERALES ET SPECIALES.

Article guatorze - DEFINITIION,

Les charges communes soni, d'une mani®re géndrale, les dépenses
relatives & la conservation, l'entretien, l'utilisation et la ré-
paration des parties communes; les frais de consommation des ins-
tallations communes, les indemnités dues par la copropriété consti-
tude sn faute; les primes des assurances diverses des choses commu-
nes, de la responsabilité des copropriétaires ou résultant de dis-
positions légales; les frais de reconstruction de 1'immeuble dé-
truit,

Flles sont divisdées en charges communes générales et spéciales,
selon gu'elles incombent & la copropriété générale ou & des enti-
tés particulidres. Sauf exception, elles sont réparties enire les
propridtaires de biens privatifs proportionnellemsnt aux droits de
chacun dans la copropriété générale et / ou spéciales du Complexe,t
ol de l'usage gui est fait des choses communes; le tout comme 11
est indigué non limitativement au présent Reéglement Géndral de
Copropriété et particulierement dans le présent Chapitre.

Dans le cas oll un copropriétaire ou occupant augmenterait, par son
fait ou son utilisation, les charges communes générales ou spécia-
les lui incombent normalement, le conseil de gérance de la copro-
nriété pénérale ou de l'entité particuliere, suivant le cas, aura
le droit de déterminer en dernier ressort aprés avoir entendu 1'in:
téressé, sa qubte part d'intervention supplémentaire dans les dite;
charges.



Article quinze - CHARGES COMMUNES GENERALES AU COMPLEXE.

Parmi les charges communes générales au " (uartier rue Neuve ",
sont rangdes sous réserves de ce gui est dit ci-aprées :

a) les dépenses affdérentes au nettoyage, & l'entretien, & la répa-
ration et au renocuvellement des parties communes géneérales décri=-
tes & l'article 5 - 1° du présent Reéglement général de Copropriétsé,
b) les frais d'administration et de gérance y compris les émolument
du Gérant.

c¢) les dépenses de concisrgerie éventuelle : chauffage, eau, mobi-
lisr, éventuel; salaires; charges sociales, assurance loi, etC....
d) les gages des femmes & journde engagées éventuellement pour le
nettoyage des parties communss générales.

e) les frais de consommation d'eau et d'électricité des compteurs
communs; éventuellement, les frais de chauffage des parties commu-
nes genérales.

f) les primes d'assurance suivantes : assurance du Quartier rus
Neuve contre les risques d'incendie et risgques accessoires, dont
dégats des esux, assurances responsabilité civile diverses et no-
tamment du chef du b&timent et des appareils de levage j; assurance
sur hase de l'article 1386 du Code Civil; assurance-loi.

g) tous les impdts et taxes susceptibles de frapper les choses
communNes.

h) toutes indemnités éventuellement dues par la copropriété.

lLes énumérations qui précddent sont énonciatives et non limita-
tives.

Ces charges se répartissent proportionnellement aux droits de cha-
cun des copropridtaires dans la copropriété générale de l'immeuble,
sur la base des guotités fixdes aux Tableaux figurant & la section
I11 du Chapitre IV de 1' Acte de HBase.

Article seize -~ CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX GARAGES :

Parmi ces charges, il convient de ranger :

a) les frais d'entrstien, de conservation, de réparation et de
renouvellement des locaux, avec leurs accds, affectés aux empla-
cements pour voitures et aux garages ( peintures, revétements du
sol des accés et des aires de manoeuvres, systéme de fermeture 2
rue, installations électriques et d'eau, sterputs et évacuation)
telles gue décrites 3 l'article cing - 3° du présent Réglement Geé-
néral de Copropriégte,

b) les primes supplémentaires éventuelles d'assurances trouvant
leur origine dans l'existence des garages.

c) tes frais de nettoyage des accés et aires de manoeuvres, pour
un montant a4 déterminer par le gérant,

d)} les consommations d'électricité et d'eau des compteurs spéciauxi
aux Qarages.

e) éventuellement une partie de la prime d'assurance de responsabi.
1lité civile du chef du personnel occupé notamment par suite des
accidents pouvant survenir & l'occasion de l'entretien des partes
communes spéciales aux garages.

f) les impbts et taxes susceptibles de frapper les choses communes
spéciales.



Ces charges se répartissent proportionnellement aux droits de cha-~
cun des propridtaires dans l'entité " garages " sur base des guoti-
tés fixdes au tableau figurant a la Section IV de 1' Acte de Base.
Article dix-sept -~ CHARGES COMMUNES SPECIALES ALY APPARTEMENT ET

STUDIOS

Parmi ces charges, il convient de ranger s

a) les frais d'entretien, de conservation, de reparation et de re-
nouvellement des choses et parties communes speéciales aux apparte-
ments et studios, telles que décrites & l'article 5 - 29 dy présent
Réglement Général de Coproprigté.

b) les frais de nettoyage de ces parties communes spéciales,

cg les consommation d'eau et d'électricité des compteurs spéciaux.
d) éventuellement une partie des primes d'assurance responsabilits
civile du chef du personnel ocoupé { vy compris sécurité sociale)
notamment par suite des accidents pouvant survenir & l'occasion

de l'entretien des dites parties communes spéciales,

@) les impbts et taxes susceptibles de frapper celles-ci.

Ces charges se répartissent proportignnellement aux droits des pro-
pridtaires dans 1'entité " appartements et studios " sur base du
tableau figurant a la section V du Chapitre IV de l'acte de Base.
Article dix = huit -~ CHARGES COMMUNES SPECIALES EVENTUELLES $

Comme il est dit en la section VI du Chapitre IV de 1' Acte de Base
la mise en commun entre plusieurs biens privatifs distincts, de cer
taines parties et / ou appareillages y deécrits, entrainera la cons-
titution de parties communes spéciales éventuelles, Les charges

qui en découleront devront 8tre détermindes a cette ocecasion,

De meme toutes charges ou obligations particulidres & l'entitd ma-
gasins " restant & déterminer seront réparties entre les proprié-
taires des magasins et du cabinet médical en proportion deleurs
quotités dans les parties communes générales telles que décrites

a la section ITI ~ I - 2 © duy Chapitre IV de 1' Acte deo Base.
Article dix-neuf - CHARGES COMMUNES SPECTIALES AUX MAGASING ET

PARKING MAGASING

Parmi ces charges, il convient de ranger

a) les frais d'entretien, de conservation, de réparation et de re-
nouvellement des choses et parties communes spéciales aux magasine
et parking magasin, telles que décrites a l'article cing 4° duy
Réglement général de Conropridts.

b) les frais de nettoyage de ces parties communes spéciales.

c) les consommations d'eau et d'électricité des compteurs spéciaux,
d) éventuellement une partie des primes d'assurance responsabilité
civile du chef du personnel occupéd ( y compris sdcurité sgcials)
notamment par suite des accidents pouvant survenir & l'ocecasion de
l'entretien des dites parties communes spéciales.

e) les impbts et taxes susceptibles de frapper celles-ci.

Les charges se répartissent proportionnellement aux droits des Pro-
priétaires dans l'entitg " magasins " sur base du tableau figurant
4 la section V du chapitre Iv de l'acte de base.

Article dix~neuf ~ CHARGES COMMUNES SPECTIALES AUX GARAGES ET MA-

GASTINS

Parmi ces charges, il convient de ranger
a) les frais d'entretien, de conservation, de réparation et de re-
nouvellement des choses et parties communes spéciales aux garages
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et magasins, telles que décrites & 1'article cing, 3° du présent
Reéglement Général de Copropridts,

b) les frais de nettoyage de ces parties communes spéciales.

c) les consommation d'eau et d'électricité des compteurs spéciaux.
d} éventuellement une partie des primes d'assurance responsabilitg
civile du chef du persocnnel ocoupe (ycompris sécurité sociale) no-
tamment par suite des accidents pouvant survenir & 1'occasion de
1'entretien des dites partiss communes spéciales.,

e) les implts et taxes susceptibles de frapper celles-ci,

Ces charges se répartissent proportionnellement aux droits des
propriétaires dans l'entité " " garages " " sur base du tableau
figurant & 14 section V du Chapitre IV de 1' Acte de Base.

SECTION I1 - CHAUFFAGE ~ EAU CHAUDE - ASCENSFURS - FLUIDES

Article dix ~nsuf - CHAUFFAGE CENTRAL H

Comme dit eci-dessus; l'ensemble du Complexe sera desservi par une
installation de chauffage central et tous frais d'entretien, de
conservation , de réparation et de renouvellement de cette instal-
lation incombent & la copropriété générale; les propriétaires d!
emplacements pour voitures et de garages n'interviennent pas dans
cette charge.

Si des magasins disposaient d'un systdme de chauffage individuel
pour des guestions de commodités, ils n'interviendraient pas dviw
demment dans cette charge.

1l sst précisé que l'alimentation en esau chaude, dont gquestion &
l'article 20, est fournie par les chaudidres du chauffage central.
Le co0t de la consommation de combustible, d'esau et de force motri-
te pour le chauffage est réparti entre les propriétaires ou occu-
pants (& l'exception des propridtaires ou nccupants des emplace-
ments pour voitures, des garages, ateliers ou réserves dans le
parking ) de la manidre suivante s

T+~ guarante pour cent, seront répartis & titre de charges commu-
nes générales pour couvrir les déperditions de calories, déperdi-
tions tenant compte du rendement des bruleurs et des chaudisdres,
le chauffage des parties COMMUNES, 8LCa.ee.

2.~ soixante pour cent seront répartis entre les copropriédtaires
ou occupants bénéficiant du chauffage commun, suivant les indica-
tions relevées régulidrement sur les compteurs individuels de
chaleur et / ou compteurs de calories par un spécialiste en présen=
ce du gérant ou de toute personne & désigner par leij; un relevé

de leur consommation établie par le lecture des donndes fournies
par les compteurs de chaleur et / ou compteurs de calories sera
envoyé réguligrement aux accupants.

Méme en cas d'absence, tout occupant d'un bien privatif devra ré-
gler son installation de maniidre & assurer dans ses locaux une tem-
pérature de dix degrés au dessus de zéro.

Article vingt - DISTRIBUTION D' EAU CHAUDE

L'eau chaude sera fournie toute 1'année par l'installation de chauf
fage central.

Le prix au m@tre cube d'eau chaude consommee sera facturéde aux
utilisateurs sur base des indications fournies par l'installateur,
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L.'importance des consommations individuelles sera déterminée par

les compteurs de chague bien privatif desservi.

Les frais éventuels de controle et d'entretien des compteurs

seront & charge des utilisateurs.

Article vingt et un - ASCENSEURS

a) les frais et dépenses relatifs aux ascenseurs des Reésidences

et notamment la consommation d'énergie #électrique, les frais d'en-

tretien, de conservation, de réparation et de renouvellement des ce

bines, des portes palidres, de la machinerie et du cabanoni le

remplacement des cables, des patins de freins, des fusibles; 1'a-

bonnement d'entretien des ascensseurs; l'assurance de responsabili-

t8 civile du chef du maniement et l'utilisation des ascenseurs,

seront supportés par les propriétaires des appartements et studios

au prorata de leurs guotités dans les parties communes spéciales

a4 cette entité.

Article vingt-deux - TELEPHONE ET TELEDISTRIBUTION,

Si un téléphone commun est placé, les proprigtaires ou occupants

qui le désirent pourront s'y raccorder et les frais seront reper-

tis entre laes usagers.

La décision de placer un téiéphone commun devra &tre prise en as-

semblée générale.

Dans le cas ol 1'asssemblée géndrale décidersit l'installation d'un

appareil du type taximétre, les frais de cette installiation st tout

autres frais, sutres que les communications, feront parties des

charges communes géndrales et seront supportes, par parts égales,

par tous les propriédtaires de biens privatifs,

Une prise de téléphone de la Régie et la télédistribution sont preé-

vues dans chague bien privatif.

Article vingt-deux bis

En vue de permettre la réception la meilleure des programmes de-

télévision ou de radio, il est expressément stipulé gue tous les

appareils d'usage commun et les appareils meénagers utilisant le

courant électrique devront etre munis d'un dispositif de dénarasi-

tage effectif.

Article vingt-trois - CONSQMMATION D' EAU ET ELECTRICITE.

Chague propriété privative dispose de raccordements avec compteurs.

branchés sur les conduites principales d'eau et d'électricité. Les

propriétaires et usagers payeront et supporteront donc, chacun en

ce qui le concerne, la location, l'entretien et la réfection des

compteurs, ainsi gue les consommations y indiguées.

S5i un compteur géndral de passage de fluide devait &tre placé pour

tout 1'immeuble, la dépense qui en résulterait et l'entretien fe-

raient partie des charges communes; les consommations seraient Ti-

glées par le Gérant et réparties entre les usagers sur la base des
décompteurs & placer, éventuellement, ou de toute autre manieére & dé

cider en assemblée générale intéresséa.

SECTION 3 . - REPARATIONS

Article vingt-guatre
Les réparations aux parties communes générales sont de trois or-
dres
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T.- les réparations urgentes

£lles pourront &tre décidées et commandées par le gérant seul qui
en surveillera l'exdécution, i1l n'aura besoin d'aucune autorisation
nréalable.

Dans cette catégorie, entrent toutes les réparations et travaux
nécessitant une intervention immédiate, tels que tuyauteries cre-
vées, conduites hors d'état, descentes des eaux de toitures, arrét
dans le fonctionnement des ascenseurs et autres appareillages com-
muns, cours-~circuits, BtCe.e.

2.~ les réparations indispensables, mais non urgentes et les travau
d'entretien courant ( compris dans le sens d'entretien locatif).
Ces réparations et travaux sont décidés et commandés par le consell
de Gérance qui jugera, s'il y a lieu pour lui d'en référer préala-
biement & l'assemblée générale.

Ils seront exécutés socus la surveillance du Gérant,

3.~ Quant aux réparations dites onéreuses : ou méme la reconstruc-
tion totale de 1'immeuble, eslles ne pourront &tre décideées que par
l'assemblée générale des copropriétaires de 1l'immeuble statuant
dans les conditions de présence et de majorité prévues & l'article
I. -~ A, du présent Réglement génédral de Copropriété, sous réserve
de l'spplication de l'article trente huit, 2°.- ci-apreés. :
Les propriétaires ouuogcapanzsmdgu?oﬁt donner accés par lesurs pro-
priétés privatives ou dans celles-ci pour toutes réparastions, net-
toyages entretien et surveillance des choses communes.

Tout occupant d'un bien privatif devra déposer au préposé¢ désigne
par lui ( mais habitant la Ville de HERVE - centre ) ou par le
nérant, sous pli scellé, une clé permettant l'accés au dit bien.
En cas de nécessitd absolue ou d'urgence, le préposé assiste du
gérant ou d'un membre du conseil de gérance de 1' entité intéres-
sée ou, & leur défaut, d'un témoin, pourra pénétrer dans ce bien,
en l'absence de l'occupant, & charge de justifier & celui-ci de la
raison de cette action et de lui faire rapport, le tout par écrit
{ congé, hospitalisation ou absence prolongée, etCees)

Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter, sans in-
demnités, les édchafaudages nécessaires aux travaux d'entretien,
nettoyage, et réparations, notamment en vue des peintures et du
recrépissage des fagades, rdparations des toitures, etc...

SECTION 4, -~ ASSURANCES

Article vingt cing

.'obligation de participer & la souscription des polices d'assu~
rances diverses et au paiement des primes constitue une charge
commune générale ou spéciale,

Vu l'importance de cette guestion, elle fait l'objet des articles
26 a 40 inclus, ci~aprés.

Article vingt six

Le.fait gue les polices d'assurances sont souscrites par la commu-
nauté ne soustraira jamais celui des copropriétaires dont la res-
ponsabilité personnelle serait engagée, aux recours & exercer con-
tre lul, par les copropridtaires; mais, moyennant surprime & char-
ge du dit copropriétaire, les Compagnies d' Assurances devront cou-
vrir cette responsabilité.
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Article vingt-sept - ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE DU FAIT DE

L ' IMMEUBLE

Une assurance sera contractée et régulisrement maintenue dans

le but de couvrir la responsabilité du Fait de 1'immeuble (arti-
cle 1386 du Code Civil) et de ses accessoires et de garantir tant
les occupants et les propriétaires que tous tiers.

£lle sera souscrite par les soins du Gérant et pour des capitaux
a déterminer par 1l'assemblée générale des copropriétaires du
Complexe.

Les primes constitueront des charges communes générales,

Article vingt-huit : ASSURANCE CONTRE LES RISQUES DE TRAVAIL ET

AUTRES

Une assurance sera contractée et rédguliérement mainte nue par
les soins du Gérant, contre les accidents du travail pouvant
survenir aux femmes d'ouvrage et, en général, & tout le person=-
nel employé dans l'immeuble pour compte de la copropriété géneé-
rale ou spéciale.

Une assurance sera également contractée et régulidrement mainte-
nue par les soins du Gérant contre les accidents qui pourraient
survenir, dans les parties communes générales ou spéciales a
toutes personnes { propriétaires, occupants, visiteurset fournis-
seurs, etc...,) ainsi que sur les trottoirs devant l'immeuble,
par suite de leur encombrement, défaut d'entretien, défaut d'en-
ldvement des poubelles, verglas, neige, etc...

tlles seront souscrites par les soins du Gérant pour des mon-
tants & déterminer par 1' Assemblée Géndrale des Copropriétai-
res intéressés.

Les primes canstitueront des charges communes générales ou spé-
ciales,

Article vingt-neuf - ASSURANCE UTILISATION DES ASCENSEURS.

Une assurance sera contractée et régulidrement maintenue en vi-
geur par les soins du Gérant contre les accidents pouvant prove-
nir du fait du maniement ou de l'utilisation des ascenseurs gue
la victime soit un occupant de 1'immeuble, un propriétaire, une
personne au service de l'immeuble ou un étranger.

Cette assurance couvrira ggalement tous dégats matériels & ré-
sulter de cette utilisation.

Elle sera souscrite par le gérant pour un montant & déterminer
sur avis donné par les propriédtaires des biens desservis par
l'ascenseur,

lLes primes constitueront des charges communes & ces propriétai-
res et seront réparties d'aprds leurs droits dans la copropriété,
Article trente - ASSURANCE INCENDIE ET RECONSTRUCTION.

Le Complexe devra toujours &tre assuré régulidrement contre 1'in-
cendie et risgues accessoires y compris les recours des voisins
et copropriétaires et les dégats des saux, par les soins et sous
la résponsabilité du Gérant auprés d'une Compagnie agréée par

1' Assemblée CGénérale des Copropriédtaires pour une durée et des
montants déterminés par celle-ci.

L'assurance devra toujours etre souscrite pour un montant suffi-
sant pour garantir la reconstruction de 1l'immeuble, fondations
comprises; elle sera faite valeur & neuf.
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Par exception, L' Assemblée Générale de la Lopropriété du Com-
plexe -~ spous rdserve de vérification dass cepitaux assurés,

sera tenue de respecter le premier contrat dl'assurance incendie
souscr@ét pour le caompte commun, dés le commencement des travaux
par le constructeur.

Article trente et un :

Les primes de l'assurance contre l'incendie et risques accessoi-
res constitueront des charges communes générales.

Article trente deux :

L'assurance, tant des choses privatives, & l'exception des meu-
bles ~ gue des choses communes sera faite & la méme lCompagnie,
pour tous les copropriétaires et par les scins du Gérant, contre
l'incendie, la foudre, les explosions de tous genres, les acci-
dents causés par l'électricité, les dégats des eaux, le recours
des voisins et les pertes de loyers.

L'assurance souscrite par le copstructeur sera reprise et enté-
ringe par le Gerant,

La police & souscrize tiendra éventuellement compte des risques
résultant de l'existence des garages dans l'immeuble et les sur-
primes qui en découleraient, incomberaient aux propridtaires d'
emplacements pour voitures et des garages, et de méme pour les
magasins,

Le Gérant devra faire, quant & 1'assurance du Complexe toutes
les diligences nécessaires, il acquittera les primes comme char-
ges communes et les portera au compte de la communauté.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours, si be-
soin en est, et de signer tous contrats, documents, déclarations
et pidces nécessaires.

Article trente-trois :

Chacun des propriétaires aura le droit & un exemplaire des poli-
ces. Les diverses assurances dont question dans les articles
précédents seront contractées pour des durées & fixer par le
Gérant,

Chacun des copropriétaires aura le droit & son exemplaire des
polices. Si une remargue devait &tre faite par 1'un ou l'autre
des propridtaires, sur l'un ou l'autre des points assurés, 1l
devrait en faire part par lettre recommandée sau gérant, dans
les huit jours de la réception de la police, & deéfaut de remar-
gue, celle-ci sera considérée comme acceptée, dégageant ainsi
la responsabilité du gérant & cet égard.

Article trente guatre 3

51 une surprime est due du chef de la profession exerceée par un
des copropridétaires ou du chef du personnel gqu'il occupes, ou
plus généralement, pour tpute cause personnelle & 1l'un des co-
propriétaires, cette surprime sera & sa charges exclusive,
Article trente - cing 3

Chagque occupant deit assurer personnellement & ses frais, son
mobilier contre l'incendie, les risques locatifs et les risques
spéciaux, & une Compagnie solvable, agréée par le conseil de
Gérance du Complexe.

11 devra justifier de cette assurance et du paiement régulier
des primes, a toute demande du Gérant.




Article trente six
Chaque propriétaire ou occupant peut en outre, contracter, & ses
frais, toutes assurances complémentaires qu'il désire, pour au-
tant gu'elles ne soient pas en contradiction avec les assurances
de la communauté.
Article trente-sept
en cas de sinistre, les indemnités alloudes en vertu de la poli-
ce seront, sauf dans les cas prévus aux articles 3% - 36 et 39/2
encaissées par le Gérant, en présence de deux copropriétaires et
a2 charge d'en effectuer le dépdt en Bangue ou ailleurs, dans les
conditions & déterminer par 1' Assemblée Générale intéressée.
Article trente huit

En cas de paiement d'indemnités, leur ventilation sera riéglée de
la manigre suivante :

1.~ si le sinistre est partiel

Le Gérant employera l'indemnité & la remise des lieux sinistrés
en bon état.

a) si l'indemnité est insuffisante : le supplément sera recouvrd
par le Gérant & charge des copropridétsires intéressés, propor-
tionnellement & leurs droits dans le bien sinistré.

b) si l'indemnité est supérisure aux dépenses de remise en stat :
l'excédent sera scguis aux propriétaires intéressés dans la méme
proportion.

29,~ si le sinistre est total :

L'indemnité sera employée & la reconstruction de 1l'immeubls, &
molns que l'assemblée générale des copropriétaires n'en décide
autrement, dans les conditions de présence et de majorité pré-
vuegs & l'article 1. A. du présent statut.

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des travaux
de reconstruction, le supplément sera a la charge des copropri-
¢taires, dans la proportion des quotités qu'ils possédent cha-
cun dans les parties communes génédrales et exigibles dans les
trois mois de l'assembléde gui aure déterminé ce supplément, avec
les intérets au taux de huit pour cent l'an pour tout retard,
aprés l'expiration de ce délai.

Si l'assemblée décide la reconstruction de l'immeuble, les copro-
priétaires gui n'auraient pas pris part au vbte ou gui auraient
voté contre la reconstruction, seront tenus si les autres pro-
priétaires leur en font la demande, dans le mols de la décision
de 1' Assemblée, de céder a ceux quli en feront la demande, tous
leurs droits dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur re-
venant dans l'indemnité.

Le prix de la cession, & défaut d'accord entre parties sera

fixé par deux experts nommés par le Président du Tribunal Civil
de VERVIERS, sur simple ordonnance, & la requete de la partie la
plus diligente et avec faculté pour les deux aexperts de s'adjoin-
dre un troisigme expert pour les départagerj en cas de désaccord
sur le choix de ce troisieme expert, il sera nommé de la méme
fagon,

lLa décision du Collége des Experts sera définitive et sans appel.
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Le prix de la cession seres payable et exigible & raison d'un
tiers comptant & la passation de l'acte notarié et, pour le sur-
plus, par tiers d'année en annde, avec les intéréts au taux de
huit pour cent l'an, payable en méme temps que chague fraction
de capital.

5i 1l'immeuble n'est pas reconstruit ¢ 1l'indivision prend fin et
les choses communes seront partagées ou licitées.. L'indemnité
d'assurance et le produit de la licitation ssront répartis en=-
tre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits dans
les parties communes générales.

REMARQUE : Dans les cas de destruction, totale ou partielles,
pour toute autre cause gue l'incendie, les régles ci-avant éta-
blies seront d'application.

Article trente : neuf :

1.- Si des embellissements ont été effectués par les propriétai-
res & leurs biens privatifs, il appertiendra & ceux-ci de les
assurer & leurs frais, & la Compagnie assurant l'immeuble; ils
pourront aussi les assurer sur la police générale a charge d'en
supporter les surprimes et sans que les autres copropriétaires
aient & intervenir dans le financement des frais de reconstruc-
tion éventuslle.

2.~ En cas d'assurance complémentaire souscrite par des propriég-
taires {(article trente six cinauant) comme dans le cas dtassuran-
ce des embellissements faits par eux, ils auront seuls droit a
lt'excédent d'indemnité gui pourrait leur 8tre allaouée et en dis-
paoseraont & leur gré.

Article guarante :

Comme 1l est dit plus haut, pour la police incendie souscrite par
le constructeur das le début des travaux, 1' Assemblée Géndérale
sous réserve de vérification des capitaux assurés, sera tenus

de respecter les premiers contrats d'assurance couvrant tous les
risques prévus au présent Réglement scuscrits par le constructeur
I1 en sera de méme pour tous contrats dl'entretien.

DECTION V. ~ REGLEMENT DES CHARGES COMMUNES,

Article quarante et un ( Relevés de compte :

Le Gérant tient la comptabilité générale du Complexe suivant un
plan et au moyen de documents approuvés par le conseil de géranct
de celui-ci. Il ouvrira un ou plusieurs comptes en Bangue ou au-
tres erganismes & son nom, sous rubrique " Quartier rue Neuve "
ou de chague entité ol seront centralisdes les opérations comp-
tables les concernant; les intérets éventuels de ces comptes
feront parties des recettes communes. Le tout, sous le controle
et les directives éventuelles du Ceonseil de Gérance.

Chague année, 1l présente aux propriétaires ou personnes dési-
gnées le relevé de leur compte, contenant particulidrement le
détail de leur participation dans legs charges communes gengra-
les ou spéciales.

Tout compte deoit se selder dans la huitaine de sa réception.

A défaut de régler son d0 dans le délai imparti, le compte sera
majoré d'un demi pour cent par guinzaine, de retard, au profit
de la caisse commune, sans préjudice de l'exigibilité du princi=-

pal, chague guinzaine commencéde étant comptée et due en entier.
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Le paiement des relevés n'smporte pas approbation des compties,
celle~ci demeurant du ressort de 1' assemblée générale intéres-
SEE.

Article guarante - deux 3 CAISSE CCMMUNE,

Pour faire face aux dépenses courantes, une provision dont le
montant maximum est fixé par 1' assemblée générale, sera versee
au compte gu'indiguera le Gérant qui sera chargé des recouvre-
ments et ouvrira un compte au nom des cotisants,.

Les appels de fonds se feront en proportion des quotités dans la
copropriété géndrale ou spéciale possédées par les coproprigtai-
TES.,

Article guarante-trois -~ FONDS DE RESERVE.

Fn outre, moyennant accord de 1l'assemblée générale intéressée,

il peut 2tre constitud un " FONDS DE RESERVE " qui sera alimente
par des cotisations payées par chague propriétaire., Le montant de
ces cotisations sera fixéd par le Conseil de Gérance et la hauteur
du fonds sera déterminde par 1' assemblée géndrale des copropri-
étaires.

Le placement de ces fonds sera effectué suivant les directives

du Conseil de Gérance.

Le fonds de réserve sera constitué des versements de chacun des
copropriétaires appartient & ceux-ci mals demeure blogueé en vue
de son affectation précisée & l'alinéa ci-aprés. Il est dgalement
précisé qu'en cas de vente d'un bien privatif, l'acquéreur est
subrogé dans tous les droits du vendeur dans le dit fonds qui
nasse ainsi & l'acqguéreur sous réserve de tous comptes & ¢établir
antre parties. Les intérets produits par ce fonds de réserve se-
ront attribués annuelliement aux copropriétaires au prorata de
leurs interventions.

Le fonds de réserve ne peut servir gu'a le remise en état des
parties communes, c'est-a-dire au palement des travaux incombant
toujours & un propriétaire (etnon & un locataire) comme : peintu-
res extdrieures des fagcades, remplacement des chaudiéres de la
chaufferie, rdparations au gros-oesuvre ou la toiture, renouvelle-
ment des cabines ou des machineries d'ascenseurs, etc...

Article guarante guatre -~ INDIVISION ( USUFRUIT.

fn cas d'indivision de la propriété d'un bien, le démembrement er
nue propriété et usufruit, droit d'usage ou d'habitation,tous lec
indivissires ou titulaires de droits son sclidairement et indi-
visiblement tenus & 1'égard de la copropriété, sans bénéfice de
discussion de toutes sommes dues, afférentes au dit bian.

Article guarante-cing -~ MUTATION DE BIENS PRIVATIFSG.

1.- En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit
doivent, dans les deux mois du décés, justifier au Gérant de leur
gualités hérdditaires par une attestation du Notaire chargé de
ragler la succession.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
d'un legs particulier,

2.~ £n cas de mutation entre vifs & titre onédreux ou gratuit, le
nouveau copropridgtaire est tenu & l'égard de la coproprieté du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la
mutation, méme avant l'approbation des comptes par l'assemblée
générale, et alors meme gu'elles sont destindes au paiement des
prestations ou des travaux engagés antérieurement & la mutation.
t'ancien copropriétaire reste tenu au versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de la muta:
tion,
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11 ne peut exiger la restitution des sommes par lui versées &
quelque titre gue ce soit & la copropriété, sauf la provision
pour les dépenses comnunss.

5.~ Au cas o0 un propriétaire sersit désireux de mettre en vente
ou en location son bien, il s'engage irrévocablement & passer
par les services de la société promotrice ou autre & désigner
par elle. Ce service sera rémunéré suivant les normes en vigeur
au moment de la tramsaction sauf en ce gul concerne les garagss
& vendre, ils seront remis suivant 1! articde huit.

£t si le propriétaire, s'occupe lui-méme, donc sans intermédiai-
re, deevendre son bien, ou en cas de vente publique.

I1 &st strictement interdit d'apposer des affiches aux fenétres
dans les halls, ou & tout autre endroit & 1l'exception des affi-
ches de la firme prbmotrice ou autre & désigner par slle.

tn cas d'infraction, le propriétaire sera redevable d'uns indem-
nité forfaitaire et irréductible de cing mille francs par loca-
tion et trente mille francs par vente et ce, & 1l'index 100.

La prédsente clause ne sera pas d'application en cas de vente
publique par voie d'exécution et saisie immobiligre.

4.- Toute mutation doit &tre , dans le mols de sa date, notifide
au Gérant par le nouveau propriédtaire par une lettre recommandée
indiguant ses nom, prénoms, profession et domicile, ainsi gue la
date de la mutation et celle de l'entrée en jouissance,

Dans les trois mois de la réception de cette notification, le
Gérant doit indiquer au nouveau propridétaire le montant des som-
mes appelées qul ne sont pas encore paydées & la copropriéte par
l'ancien propridtaire. Lorsque cette indication est donnée dans
le délai prévu, le nouveau copropridtaire est responsabile en~
vers les copropriétaires des sommes arrifrées incombant & l'an-
cien copropriétaire.

Lorsgue le Gérant ne donne pas cette indication dans le délai qui
lui est imparti, le nouveau cooropriédétaire n'est pas respbnsable
du montant de ces appels de fonds impayés.

A défaut de la notification de la mutation dans le délai ci-desst
prévu, l'ancien et le nouveau copropridétaire sont solidairement
responsables du paiesment de toutes les sommes mises en recouvre-
ment avant la mutation.

Article quarante-six - RECQUVYREMENT FORCE DES CHARGES 0OU COTISA-

TIDNS

19.- A défaut par les copropriétaires de verser ls provision ré-
clamée par le Gérant ou de couvrir ce dernier de leurs quote-
parts des dépenses communes du trimestre édcoulé, dans la guinzai-
ne du rappel qui leur en est adressé sous pli recommandé & la pos
te, le Gérant dispose des moyens de contrainte repris au 2°%.- ci-
apres, qQu'il exercer moyennant autofisation du Conseil de Gérance
Il ne doit pas justifier de cette autorisation & 1'égard des
tribunaux et des tiers,

2°,~ Le Gérant est autorisé pour le recouvrement des charges
communes sa) A arrbtter les fournitures d'eau, d'électricité,

de chauffage et d'eau chaude au lot du défaillant.

b) A assigner le défaillant au palement des sommes dues.

c) A toucher lui-méme & due-concurrence, les loyers revenant

au co propriétaire défaillant, délégation de loyers contractuel-
le et irrévocable ¢tant donnéde, diés maintenant au Gérant, par
chacun des copropridtaires pour le cas ol il serait défaillant
envers la coproprigté.
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lLe locataire est valablement libdré a l'dgard de son bailleur
dessommes guilttancées par le Gérant.

d) & réclamer 3 chacun des copropriétaires, en.propeortion

de ses droits dans la chose commune, la guote part du défail-
lant dans les dépenses de coproprigétd.

3&.~ Toutes les sommes réclamdes par le Gérant pour compte

de la copropriété, sont, de plein droit, productives d'inté-~
réts au taux de huit pour cent 1l'an, netites de toutes taxes
et retenues quelcongues, & compter du jour de l'envoi de la
lettre recommandée dont question au primo.

4°,~ a titre de dommages intdréts fixés forfaitairement, las
copropriétaires défaillants sont redevables & la copropridté
d'une somme équivalente aux frais d'avocat exposés par elle,
sans préjudice de leurs autres condamnations quil seraient pro-
noncéses contre eux.

Article guarante-~sept -~ RAPPORT AVEC LES LOCATAIRES.

Le Gérant n'a de rapport juridigues qu'avec les copropridtai-
res. Néanmoins, les copropriétaires peuvent autoriser le Gé-
rant & rédclamer directement & leurs locataires, le gquote part
de tout ou partie des dépenses communes que les baux mettent
& charge de ces derniers.

A cette fin, les comptes établis par le Gérant sont scindés
en deux parties, savoir :

a) les dépenses relatives aux Qrosses réparations et les dé-
penses relatives aux Qrosses réparations et les dépenses
d'immobilisation.

b) les dépenses de consommation, les dépenses d'entretien
comparables aux dépenses locatives sinsi gque les frais de
geérance.,

La présente disposition ne fait nattre aucun droit dans le
chef des locataires. Elle ne décharge en rien les copropri-
¢taires de leur obligation de contribuer aux dépenses com-
mUnNes. .

Article guarante-huit - BONIFICATION D' IN:STERETS ou INDEMNI -

TES AU GERANT

Dans tous les cas oU le Gérant aura db6 faire personnellement
des avances ou payer des frals quelconques pour un coproprié-
taire en défaut de remplir ses gbligations, i1 aura droit,

& charge de celui-ci, & des intéréts au taux de huit pour cent
l'an, outre toutes majorations & titre d'indemnité & arbitrar
par le Conseil de Gérance, outre le remboursement du princi-
nal.

SECTION VI, -~ RECETTES COMMUNES s

Article guarante-neuf 3 Daps le cas ol des recettes communes

seraient effectuédes pour compte de la copropriétd génédrale

ou de la copropriété dlune entité spéciale, elles reviendront
aux copropriétaires proportionnellement & leurs droits dans
ces copropridtés,
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Le Géramnt a mandst pour encaisser les recettes communes; i1
peut en dormner bonne et valable guittance.

CHARITRE IilI. - ADMINISTRATION DU QUARTIER RUE NEUVE,

SECTION I, - ORGANES DE L' ADMINISTRATION,

Article cinguante - DEFINITIONS

L' sdministration du complexe au sens le plus large appartient
A 1" ASSEMBLEEL GENERALE DES COPROPRIETAIRES et, pour ce qui
concerne exclusivement les entités particulitres, asux assem-
blées générales des copropriédtaires de celles-ciy les dites
assemblées géndrales ou particuliéres sont scuveraines mal-
tresses de l'administration des indivisions qu'elles repré-
sentent en tant gu'il s'agit des intéréts communs & celle-ci.
Le bureau de l'assemblde générale forme le CONSEIL DE GERANCE
dont la mission est fixeée cl-aprés.

l.'administration courante est dévolue par 1l'assemblée généra-
le des copropridtaires de l'ensemble du Complaxe, & un Gérant
personne physigue ou morale; dont le statut et les pouvoirs
sont déterminégs ci~dessous,

SECTION TI, - ASSEMBLEES GENERALES

Article cinguante et un -~ COMPOSITION

Toute assemblde gédnérale du Quartier Rue Neuve ou d'une enti-
té déterminde est constituéds par tous les copropriétaires in-
téressés,

Ils y assisteront personnellement ou par mandataire. A 1'excep
tion du conjoint, des ascendants ou descendants d'un copropri-
é¢teire ou du Gérant, nul ne psut représenter un copropriétaire
s'il n'est lui-meme copropridgtaire et s'il n'est investi d'un
mandat régulier et écrit, dont le modéle peut &tre établi par
le Gérant,

les enfants mineurs, les interdits et les =aliénéds colloqgués
seront de droit représentés par leurs représentants légaux;
les femme marides non sépardes de biens le sercnt par leur
mari, sauf procuration avec autorisation maritale. Les person-
nes morales, de droit priveé ou de droit public, seraont repré-
sentés par leurs organes statutaires ou administratifs.

Les procurations devront préciser si les mendataires sont in-
vesti de pouvoirs ggnédraux ou de pouvoirs limités & certains
objets déterminés; & défaut de cette stipulation, elle seront
considérées comme inexistantes.

Les propridtaires indivis, de méme gue les nus-propriétalires
gt usufruitiers d'un méme bien, ne pourront voter valablement
ils devront se faire représenter par un mandataire choisi par
eux, Qui aura seul vois délibérative =t votera pour le compte
de la collectivité.
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Les procurations devront @tre annexdées auy procés-verbal de

l'assemblée générale.
Article cinguante-deux - DIFFERENTS TYPES D' AGSEMBLEES -

CONVOCATIONS =

10,~ L'assemblée géndrale statutaire des copropridgétaires du
Quartier Rue Neuve se tient chague annde, & MHerve, aux lisu,
jour et heure fixés dsns la convocation par le Gérant.

La premidre assemblée géndrale statutaire se tiendra dans le
courant du siziame mois qui suivre l'assemblée géndrale cons-
titutive et les assemblées générales statuisires suivantes
auront lieu dans le mois anniversaire de la premiére,
L'assemblée statutaire a notamment pour cbjet de délibérer
sur les nominations des membres du bursau, les comptes de gé-
rance, le rapport du gérant, l'approbation des comptes et la
décharge au Gérant, les prédvisions budgétaires, la fixation
du fonds de réserve et son alimentation, les réparations cu
amélioraticns, les questions relatives au conclerge et les
conflits entre les copropriégtairss et la copropriété générale
ou spdciale.

29,~ les coproprigtaires d'une entité particulidre sont 8ga-
lement constitués en assemblées géndrales spéciales, dont le
statut est identique, mutatis mutandis, pour ce gui concerne
l'indivision intéressée, & celui de 1'assemblée générale des
copropriétaires du Complexe, notamment elles sont convoguées,
se tiennent, délibdrent et décident de la mBme manidére.

Tout ce qui concerns les dites entités est de leur compétence.
lLe gérant y posséde les mémes prérogatives et obligations qu’
a l'dgard de l'assemhlée générale des copropriétaires du Cen-
tre.

30,- En dehors de l'assemblée ordinaire, des assemblées géné-~
rales extraordinaires sont convoguées a la diligence du Gérant
aussi souvent gqu'il est nécessaire; elles doivent 1l'etre en
tout cas, lorsgue la convocation est demandée par les proprié-
teires possédant au moins un / cinguiédme des parties communes
géndrales ou de l'entité intéressde.

En cas d'inaction du Gérant pendant plus de quinze jours, 1!
Assemblée devra Btre convoaouéde par le Lonsell de Gérance.
4°,~ Les assembldes géndrales, ci-dessus prévues, ne seront
valablement constituédes que si tous les copropriédtsires inté-
ressdés scnt dOment convoqués.

Les convocations sont faites dix jours au moins el guinze
jours au plus, & l'avance, par lettre & la posts aux adresses
connues des propridtaires ou par lettres missives remises con-
tre accusé de rdception.

51 le Gérent n'est pas copropriétaire, il sera néanmoins con-
vogug aux assemhléaes générales.

Les convocations contiennent 1l'ordre du jour, arrété préala-
blement par celui qui convogque, tous les poins 82 l'ordre du
jour doivent ~&tre clairement indigqués dans les convocations.
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[L'ordre du jour indigue spécialement les décisions & prendre,
qui reguizrent une majorité supérieure a8 la majorité absolue.
l.es modéles de procuration sont éventuellement joints aux
convocations,

Article cinquante-trois - TENUE DE L' ASSEMBLEE.,

La compogsition de l'assemblée est établie par la liste des pré
sences signées par les copropriétaires ou leurs mandataires au
debut de la séance et a laguelle scnt annexées les procuration
L'assemblde statutaire du Complexe ¢€1lit dans son sein un pré-
sident et +trois assesseurs { un par entité particulidre);
elle désigné dgalement un sscrdtaire gui peut &tre le Lérant
pu gul peut etre choilsi hors de son sein., Les membres du bu-
reau sont élus pour un terms de deux ans et sont toujours reé-
eligibles,

Les délibdrstions de l'asssembldge ne peuvent porter gue sur les
objets de l'ordre du jour; toutes discussions sur d'sutres
objets ne pourralent avoir force obligatoire.

Les décisions des assemblées géndralss, régulidremsnt prises,
lient les propridtaires intéressés, y compris les absents et
ceux gui seraient opposés aux décisions, le toutl dans les
canditions et sous les réserves ou exceptions pouvant résul-
ter du présent Riéglement Géndral de Copropridté.

Les délibératians seront consignées dans un registre spécial
des procés-verbaux, signés par le président, les assesseurs

gt le secrétaire ainsi que par les membres de l'assemblée qui
le désiraent. Tout copropridtaire et toutes personnes intéres-
sées pourront consulter ce registre, ainsi gue toutes archives
de gestion, et en prendre copie mals sans déplacement, & Ll'en-
droit désigné par le Conseil de Gérance pour leur conservas-
tion et aprés en avoir fait la demande motivée au Gérant,

Les décisions des assemblées générales seront notifides aux
copropridteaires absents et non représentdés au moyen de copies
ou d'extraits conformes, signés par le président et le secré-
taire leurs adressés par lettres ou Ha r simple letire avec
accusé de réception dens les trents jours suivent l'assemblée.
firticle cinguante guatre - QUORUM DES PRESENCES.

Sauf exceptions pouvant résulter de la lol ou du présent Ré-
glement Général de Copropriété, toute assemblée générale, pour
gtre valablement constitude et apte & délibérer, devra réunir,
par présences personnelles ou par reprdsentation, les deux /
tiers au meins des guotités en copropriété de l'indivision gé-
nérale ou intéressée, selon le cas.

51 le guorum n'sst pas atteint, une nouvelle assemblée pénd-
rale est convoqguée & dix jours au moins et guinze jours au
plus, et délibérera valablement, gquel gue soit le nombre det
guotitds présentes ou représsntdes.

Cependsnt dans les cas spéciaux od le guorum est Fixé aux gua-
tre~vingt-cing pour cent des guotités en copropriété de 1'in-
division générale, celui~-ci devra toujours &ire atteint pour
gue 1' Assemblde soilt valablement constitude.

Dans tous les cas, pour fixer le guorum, seront décomptés du
total des quotitéds intéressédes, celles appartenant & des indi-
visions ou & des nus propridtaires et usufruitiers qui n'au-
ront pas constitué le mandataire unique prévu & l'article
cinguante et un susvisé.




lLa présente disposition s'appligue également aux cas visés

par l'article 1.~ A,

l.es procurations données aen vue d'une premiére assemblde se-~
ront, sauf disposition contraire expresse, valables pour tou-
te assemblée ultérisure ayant le méme ordre du jour.

Article cinquante~cing - VOTES -~ MAJORITES.,

l.Les copropriétaires disposent d'autant de voix gu'ils ont de
gquotités dans les indivisions générales ou spéciales concer-
nées.

Les propriétaires indivis, de mlme que les nus propriétaires
et usufruitiers d'un méme bien ou si ce bien est grevé d'un
droit d'emphytéose, d'usage et d'habitation, ne pourront vo-
ter sépardément: ils devront se faire reprédsenter par un manda-
taire unigue qui seul aura volx délibérative et votera pour
compte de la collectivité; 1a procuration ou le procés-verbal
de son élection devra gtre joint & la liste des présences.

A moins qu'il ne soit lui-m@&me copropriétaire ouw mandataire

de copropridétaires, le Gérant n'assisters aux assemblées gu'
avec voix consultative.

Nul ne pourra voter par lui-meme cu comme mandataire, pour

un nombre de voix supérieur en copropriéteé, & vingt pour cent
des guotités représentédes valablement & 1'assembléde.

Sauf stipulation d'une majorité spéciale, résultant de la loi
pu du présent Réglemant Général de lopropriété, les décisions
sont prises & la majorité absolue des voix valablement expri-
mées.

Article cinguante-six -~ POUVOIRS EXTRAQORDINAIRES.

L' Assemblée Cdénérale peut, en vue de l'intérét commun, déci-
der de transformer le dommaine commun, d'y apporter des inno-
vations susceptibles d'en rendre l'usage ou la jouissance plus
alsée ou d'en augmenter la valeur ou le rapport, de modifier 1
présent réglement et notamment la répartition des charges com-
munes entre les copropriétaires, de modifier les plans primi-
tifs en vue de la reconstruction de l1'édifice par suite de

sa destruction accidentelle.

A cette fin, les décisions ne peuvent &tre prises gu'en obser-
vant les conditions de présence et de meajorité prévues a l'ar
ticle 1. - A. du présent Reéglement Général de Copropriété.

SECTION 111 - CONSETL DE GERANCE,

Article cinguante-sept

e bureau de l'assemblée composé du président, du secrétaire
et des assesseurs forme le consgeil de Gérance.

Celuic~1i surveille la gestion du Gérant, examine ses comptes,
fait repport & 1'essemblée géndrale, ordenne les réparstions
indispensables mais non urgentes el veille & ce gue les dé-
penses communes soient réduites dans la mesure du possibie.
11 délibkre valablement si guatre de ses membres sont présents
et statue & la majorité simple,; en cas de parité de voix,
celle du Président est prépondérante.

Ln cas de nécessité, le Conseil de Gérance peut étre appelé
par le Gérant & prendre toutes les mesures utiles au déroule-~
ment harmonieux de la vie en commun.
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11 a en outre dans ses attributions les mesures urgentes &
orendre pour assurer la police du Complexe ainsi que la sé-
curité de l'immeuble notamment en matidre d'incendie.

l.Le conseil de gérance convoqgue l'assemblée générale en cas
de décés, démission, absence ou carence du Gérant,

11 sera constitué un consell de gérance dans chaque entité

particulidre, moyennant décision de l'assemblée générale de
cette entité,

SECTION IV, - GERANTw

Article cinguante-~huit - NOMINATION-REVOCATION-DEMISSION-

REMUNERATION,

La gérance du guartier rue Neuve est confiée par 1l'assembleée
générale de celle-ci & un Gérant, personne physique ou mora-
le, nommé & la majorité¢ absolue parmi les copropriétaires au
en dehors de ceux~ci, pour un terme de deux années et tou-
jours rééligibles.

lLa société comparante assurera par elle-mBme OU par une pPer-
sonne & désigner par elle, la gérance ddu Complexse, 1l ne
pourra &tre mis fin & son mandsat gu'a l'expiration de la di-
xigme annde. Cette gdérance sera gratuite pendant les travaux,
c'est-a-dire jusqu'd la livraison compldte de toult 1'immeuble
et ensuite sera rémunérée suivant les normes & fixer par l'a
ssemblée générale statuant &4 la simple majorité présentes,
sans que cette rémundration puisse etre inférieure aux con-
ditions habituellement pratiguées. Toutefolis, elle se reser-
ve la faculté de renoncer & l'exécution de son mandat moyen-
nant prdavis d'un an, lequel délel pourra titre réduit & six
mois aprés la premidre annde. La gérance est chargée de la
surveillance géndérale de 1'immeuble et notamment de l'exécu-
tion des réparations & effectuer aux choses communes a 1l'en-
semble de celui-ci. Elle entrera en fonction dés la premiere
assemblée gdénérale des copropriétaires.

L'assemblée générale aura toujours le droit de révoguer le
Gérant nommé par elle et de ddsignér- la personne gqui, suite
4 une décision prise par le Consell de (Gérance, remplacera
le Gérant, provisoirement ou définitivement, en cas d'absen-
ce , de ddéfaillance ou de carence de celui-ci.

lLe Gérant peut démissionnet, moyennant préavis de six mois
donné au Conseil de Gérance, par lettre recommandée.

Dans le cas de révocation ou de démission du Gérant, celui-
ci devra clbturer ses comptes & l'entiére satisfaction du
Conseil de Gérance et lui remettre toute la documentation en
sa possession, avant d'obtenir décharge de sa mission,

Le mandat du Gérant est rémunéré. Le montant de ses appoin-
tements est fixé par 1' Assembldée Génédrale du Complexe et
fait partie des charges communes générales & celul-ci.
Article cinguante-neuf - MISSION DU GERANT,

19,~ Outre la tenue des comptes du Quartier Rue Neuve et des
entités particulidres qui le composent, le Gérant a pour mis-
sion, en concours et sur les instructions du Conseil de Gé-
rance, d'assurer la bonne marche des services communs et la
jouissance psisible et ordonnée des parties et choses commune
par tous les propriétaires et occupants.

29.~ 11 assure le gardiennat du Complexe et a tous les pouvoil
de police de celuli-ci,



25,

3¢y -~ Il a donc dans ses atiributions, notamment :

a) l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage
préposdes dventuellement & l'entretien des parties communes
et le surveiilance de leur travail.

b) i'exécution de tous travaux d'entretien ou sutres dans les
conditions prévues au présent Reéglement Général; a cet effet,
il commandera les ouvriers et travailleurs dont le concours
est nécessaire.

c) l'encaissement des recetites provenant des choses communes.
d) le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les
services communs, entre autres :

- l'entretien constant des installations des ascenseurs et de
chauffage des parties communes.

- l'exécution sans retard des travaux urgents ou décidés par
le conseil de Gérance ou par 1' Assemblée Génédrale.

- la surveillance des conciesrges éventuels ou hommes de peine.
- la surveillance de 1l'dvacuation des ordures ménagéres, du
nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, ascenseurs et au-
tres parties communes,

e) la tenue de la comptabilité et 1'établissement des comptes
de chague propriétaire, & leur présentsr chague année.

f) la répartition entre les copropriétaires des dépenses com-
munas, la gestion de la caisse commune et du fonds de réser-
ve dont il est question ci-avant.

g) l'instruction des contestations relatives sux parties
communes, vis-a-vis daes tiers et des administrations publi-
ques. 11 fait rapport & l'assemblée générale gui décide des
mesures &4 prendre pour la défense des intéréts communs, en
cas d'urgence, ces mesures seront prises soit par le Gérant,
soit par le Conseil de Gérance, & charge d'en rendre compte
le plus tbt possible & 1' Assemblée.

4} Dans le cas ol le Gérant viendrait & constater des mangue-
ments graves de la part d'occupants de biens privatifs, aux
dispositions du R&glement {énéral de Copropriété, ou releve-
rait des attitudes de nature a4 troubler l'occupation paisi-
hle du Complexe ou & nuire aux co-occupants, 11 aura le droit
d'en aviser, lui-méme par lettre recommandéde, le contrevenant
en lui enjoignant de prendre toutes mesures urgentes gue 1a
situation comporte et en lui notifiant qu'en cas d'inaction
de sa part, le Gérant aura le droit de prendre toutes mesu-
res gqu'il estimera utiles & la tranquilité et & la bonne ré-
putation du Complexe aprds en avoir référé au Conseil de Gé-
rance.,

Si le contrevenant est un locataire, le Gérant avant de pren-
dre les dites mesures, devra aviser le propriédtaire par let-
tre recommandée et lui notifier d'avoir & faire le nécessai-
re dans la guinzaine, & défaut de quol le Gérant pourra agir
personnellement.

50,- Le Gérant représente la copropriété en Justice, tant en
demandant qu'en défendant. A cette fin, chacun des copropri-
étaires donne automatiguement en signant les présentes, ou
son acqguisition { acte d'acquisition) mandat irrévocable au
Gérant en fonciion,.
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Toutefois, le Gérant ne pourra intenter une action ou y dé-
fendre, si la valeur du litige dépassait vingt mille francs,
sans une deécision préalable de 1' Assemblée Générale intéres-
sée prise & la majorité absolue -~ la partie adverse ne pou-
vant cependant réclamer la justification de l'accomplissement
de cette formalité.

SECTION V, ~ SERVICE DU QUARTIER RUE NEUVE

Article soixante ~ Personnes d'entretien ou concierges.

Deux personnes seront choisies par le Conseil de Gérance

du Complexe, pour le service de celuici, la premi®re person-
ne peut toutefols &tre choisie et engagée par 50.,PRO.CO,

Ils seront engagés au moi s sous la condition écrite de
pouvoir toujours &tre congédids par le Gérant moyennant préa-
vis d'un mois. Ils ne pourront eux-m@mes renoncer & leur
emploi que moyennant le mPme préavis,.

Ils auront droit au congé légal, aux épogques & convenir

avec le gérant, une des desux personnss devant toujours &tre
présente ou présenter un remplacant,

Leur salaire, payable par mois, sera fixé par 1' Assemblde
Générale et payé par les Gérant,

Ils seront affiliés & la Sécurité Sociale et garantis par as-
surance loi contre les accidents du travail.

Ils seront placés sous l'autorité et la surveillance du Gérant
gui aura pouvolir pour les congédier, aprés en avolr référé

au consell de Gérance.

Ces personnes doivent assurer, en semaine, durant la journde
une présence réelle personnelle ou par leur remplacgant ou,
exceptionnellement par une personne honorable agréde par le
Lérant.

Article soixante et un -~ FONCTIONS

Le service d'entretien ast détaillé & l'article 77 ci-aprés.

CHAPITRE VW, - DESTINATION DES BIENS PRIVATIFS :

Article soixante deux :

Les normes d'occupation prévues ci-aprés pour les biens priva-
tifs dépendant des diverses entités constitutives du vaste
ansembie dénomme " Quartier Rue Neuve " ont &té détermindes
avec le souci de maintenir & chacune de c¢elles-ci son indi-
vidualité propre et sa destination particuli2re.

Eiles ne pourrant jamais &tre modifides que par décisions de
l'assemblée générale de tous les copropriétaires du Complexe,
od, si la modification concerne exclusivement les normesi
d'occupation d'ane entité spéciale, par décision de 1'assem-
blée ygénérale de tous les copropriétaires de cette entité,
statuant dans les conditions de présences et de majorité
prevues a l'article 1., A.~ du prédeent Réglement Géndral de
Copropriété.

Toutefois, en cas de doute sur l'interprétation des disposi-
tions restrictives ci-apriés, le Conseill de Gérance du Complex:
& la requéte d'un intéressé, pourra trancher par voie d'arbi-
trage, & l'urnanimité de ses membres présents, en stinspirant
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de l'esprit des présentes dispositions et de la considération
du bien caommun général, le tout sauf recours du dit intéressé
ou de tout opposant devant l'assemblée générale du Centre

qui devra &tre convoguée extraordinairement.

I.- ENTITE " GARAGES "

Tous les locaux et emplacements dans cette entité ( au deuxid-
me sous sol du parking commun) sont destinds au garage de véhi-
cules, & l'exception de camions, en outre, mais & la condition
d'étre fermés, 1ls peuvent &tre utilisés comme petits atelier:
deéphis ou réserves.

Ii.~ ENTITE ™ MAGASING ",

Tous les biens privatifs dans cette entité sont destinds prine-
cipalement & usage commercial, professionnel ou artisanal au
sens large.

Le standing des installations commerciales ou artisanales,
leur aspect et leur publicité feront 1l'objet d'une surveil-
lance spéciale de la part du Conseil de Gérance du Centre et
de l'entité intéressde.

Sont notamment autorisés les commerces de détail ( par opposi-
tion aux commerces de gros qui sont interdits) sauf dérega-
tion, les installations de petit artisanat { telles que cor=-
donnier, opticien, etc...) n'utilisant qu'un matériel peu im-
portant et peu bruyant, les cafés, restaurants, salons de coif-
fure, instituts de heauté, tous bureaux de représentation, d!
assurances, de titulaires de professions libérales, tous con-
sulats, salles de réception de bangueets, de danse, etc...
IIIl.~ ENTITE " APPARTEMENTS ET STUDIOS ",

Ai 1'exception des locaux situés auxpremiersétages inférieurs,
des Résidences, qui peuvent ttre affectds & l'exercice de
professions libdrales ou & usage mixte d'habitation et de
profession libérale, tous les appartements et studios de cette
entité sont exclusivement réservés & l'habitation privée.

REMARQUES

1.~ Le conseil de Gérance du Complexe aura toujours le droit
de s'opposer & l'exercice d'une activité ou d'une profession
qu'il estimerait incompatible avec la destination prévue pour
1'une des trois entités ci-dessus, sauf le droit pour la per-
sonne visée de faire appel devant l'assemblée générale ou de
se pourvoilr en Justice.

Il est donc conseillé & toute personne voulant exercer une ac-
tivité, un commerce ou une profession de caractadre spécial 4
interroger au préalable le Conseil de Gérance par l'intermé-
diaire du Gérant. Le Conseil de Gérance aura & décider équi-
tablement et en se basant sur les régles rappelées au début du
présent article.

2.~ 5ont exclus dans l'ensemble les médecins spécialistes des
maladies vénériennes, ainsi que les médecins et dentistes u-
tilisant des radiations ionisantes & moins gutils ne justifien
que leurs installations sont parfaitement isclées, répondent
aux normes d'utilisation imposées par les autorités compéten-
tes en la matieére,subissent régulidrement les controles exigés
par celles-ci ou par le Gerance et ne présentent aucun danger
pour les occupants du Complexe; en outre, si les installations
de medecins ou de dentistes comprennent des appareils élec-
triques ou des compresseurs, ceux-ci devront eétre entidrement
isolés ou déparesitéds, en telle sorte qu'ils ne puissent nui-
re en rien & l'usage normal, par les autres propriétaires, de
postes de radio ou de télévision,
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3.~ Il ne pourra 8tre admi~ s dans le Complexe.

a) aucun établissement insalubre, dangereux ou immoral,

b) aucun établissement industriel de quelgque nature que ce
soit (sauf les axceptions prévues ci-avant et le stock cou-
rant dans les magasins avec leurs dépendances).

c) aucun établissement qui, par le bruit, l'odeur ou les éma-
nations, pourrait nuire aux occupants de fagon importante.
d) aucun moteur & l'intérieur des locaux privatifs qui ne
serait pas déparasité,

4.~ £n outre, i1 ne sera jamais admis dans les HBésidences
méme, & l'étage infdérieur :

a) aucun pension de famille, débit de boissons, location par
des professionnels d'appartements meublés.

b) aucune réunion publigue.

c) aucun bureau de perception d'impositions.,

d) aucun consulat ( sauf aux deux niveaux inférieurs).

5.~ Rien ne s'oppose & ce que deux ou plusieurs professions
de méme nature socient exercdes dans l'immeuble,

lLes exemples suvisés sont donnés & titre indicatif et non
limitatif, le Conseil de Gérance du Complexe et ceux des
entités intéressées ayant pouvoir d'interpréter la présente
disposition comme ddt ci~avant.

Les dispositions du présent article ne pourront &tre modifiéec
gque par 1' Assemblée Générale des copropriétaires statuant
dans les conditions de présences et de vote de ltarticle I.
A.~ du Reglement Général de Copropriété.

CHAPITRE V, - DESACCORD - PROCEDURE - RECOURS,

Article soixante-trois - INTERVENTION DU CONSEIL DE GERANCE.
19.- En cas de conflit entre plusieurs propriédtaires ou entre
un ou plusieurs d'entre eux et le Gérant, au sujet de 1l'in-
terprétation ou de l'application de 1' Acte de Base et du
Réglement Général de Copropriété, la question sera soumise
au Conseil de Gérance intéressé.

2°9,~ Ay cas ol le différend ne serait pas aplani par cette
intervention du Conseil de Gérance, 11 sers soumis, a la
requete de la partie la plus diligente, soit & un arbitrage
(voir clause compromissoire ci-sprés) soit aux Tribunaux

de Verviers, seuls compétents ou du Juge local.

Article soixasnte guatre - RECOURS EN JUSTICE,

Tout propriétaire aurse toujours le droit de recourir en jus-
tice, devant les mémes tribunaux, contre une décision de 1!
assemblée géndrale jugde par lui frauduleuse, irréguliére ou
abusive. Ce recours ne pourra etre exercé que dans les trois
mois de la notification & lui faite, par lettre recommandée,
de la dite décision ou & défaut de cette notification, dans
1'annde de la date de l'assemblée ayant pris la décision;
passe ce délai, 11 sera forcbos.

Article soixante-cing -~ CLAUSE COMPROMISSOIRE,

Toutes les difficultds pouvant surgir relativement & l'acte
de Hase ot ses annexes entre copropriétaires ou entre 1'un
ou plusieurs d'entre esux et le Gérant (sauf, sans ce cas,
réglement & l'intervention du Conseil de Gérance) ou le Con-
seil de Gérance, pourront &tre soumis & la requéete de 1l'une
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des parties, notifide & l'autre par letire recommandée, a un
arbitrage organisé comme 11 sult :

lLes parties intéressées choisiront l'arbitre de commun accord.
A défaut d'accard entre elles ou en cas de carence de 1'une
d'elles, l'arbitre sera désigné par le Président du Tribunal
de Premidre Instance de VYerviers, sur requéte de la partie la
plus diligente.

Ltarbitre statuera comme amiable compositeur et jugera en
gguité. Il aura eependant & entendre les experts st conseils
que les parties jugeraient bon de s'adjoindre et pourra, de
son coté, se faire assister de tous conseillers technigues
gqu'il cheoisira librement en fonction de leur competence par-
ticulidre sur les guestions soumises & arbitrage. Aucun docu-
ment ne pourra &tre invoqué en dehors de 1' Acte de Base du
Complexe et de ses annexes avec leurs modifications éventuel-
les, sauf ume convention expresse intervenus entre parties.
La sentence arbitrale sera rendue dans les soixante jours de
la cldbiure des débats.

La décision arbitrale sera définitive et immédiatement exgcu-
toire sans refcours ordinaire, ni extraordinaire, sauf 1l'ex-
ception d'opposition & l'aordonnance d'exequatur.

Les frais et honcraires de lt'arbitrage sercnt supportés par
les parties suivant ce gui aura été déterminé dans le compro-
mis d'arbitrage et, & défaut, suivant les termes de la senten-
ce arbitrale.

TITRE II1, REGLEMENT D' ORDRE INTERIEUR.

CHAPITRE I, -~ GENERALITES,

Article soixante six

Le présent Reglement d' Ordre Intérieur qui n''est pas de
statut réel, est obligatoire pour tous les copropriétaires,
leurs ayants droit et ayants cause et tous les usagers de l'
immeuble.

11 ne pourra Btre modifié que par 1' assemblée générale des
copropridtaires du Complexe, et dans les conditions de preésen-
ce et de majorité prévues & l'article I. B du Réglement Géné-
ral de Copropriété.

Toutefois, les articles 66, 67, 68, 70, 71 et 72 ne pourront
ttre modifidés que par l'assemblée générale des copropriétai-
res du Centre et dans les conditions de présences et de majo-
rité prévues & l'article 1 A du Raglement Général de Copropri-
été.,

Toutes les modifications devront etre consignées dans le
LIVRE DE LA GERANCE ", tenu par le Gérant et notifides &
tous les copropriétaires qui auront l'obligation d'en aviser
leurs ayants cause,

En cas de location ou d'aliénation d'un bien privatif, l'exis-
tence du Reglement ¢' Ordre Intérieur devra etre portée a la
connaissance du Nouvel intéressé gui aura l'obligation de s'y
conformer au méme titre gue tout propriédtaire ancien et quil
sera censé connaitre ce Riéglement par le seul fait de son ooc-
cupation cu de son acgquisition.

n



Le Gérant tiendra & la disposition de tout intéressé, un
exemplaire du Réglement Général de Copropriéteé et du ou des
Réglements d' Ordre Intérieur. Ces exemplaires devront étre
completés par les modifications qui seraient apportées & ces
réglements.

REMARQUE :+ Tl est loisible 2 1l'assemblée générale d'une en-

tité particulidre d'édicter un Réglement d' Ordre Intérieur
spécial, ou de compléter, pour l'usage de cette entité, les
dispositions du présent Réglement, pour autant gque ce régle-
ment spécial ne soit pas en contradiction avec le présent.
Ern cas de doute, la préférence sera toujours donnéde au Re-
glement Général d' Ordre Intérieur.

CHAPITRE TI. ~ DCCUPATIONS.

Article spixante-sept - DISPOSITIONS COMMUNES.

Les copropriédtaires, leurs locataires, leurs domestigues et
autres pcoupants du Complexe devront toujours habiter celui-
ci honnbBtement et on joulr suivant la notion juridigue de

" bon pé&re de famille ",

Ils devront veiller & ce gue 1la tranguilité du Complexe ne
soit pas troublde par leur fait, celui dss personnes de leur
famille, des gens & leur service, de leurs locataires ocu vi-
siteurs.

Ils ne pourront faire, ni laisser faire aucun bruit anormalj
ltemploi des instruments de musique et notamment les appa-
reils de radio etde télévision, est autorisé, mais les occu-
pants qui les font fonctionner seront tenus formellement
gviter que le fonctionnement des appareils incommode les su-
tres occupants du Complexe et cela, guel gue solt le moment
du Jour et de la nuit.

§'il est fait usage d'asppereils ¢lectriques, ces appareils
devront &tre munis de dispositifs supprimant les parasites

et toutes vibrations ou les atténuant fortement, de telie ma-
nidre gu'ils n'influent pas la bonne réception radiophonique.
Article soixante-huit - BAUX

Les baux consentis par les propriédtaires de biens privatifs
devront contenir une clause spéciale portant gue tout acts

du preneur gul serait en opposition avec les dispositions

du présent Réglement Général de Copropriété ou avec celles

de 1' Acte de Base, entrainerait de plein droit sans préju-
dice # tous dommages et intéréts, la déchéance du bhénéfice

du bail aux torts du titulsire et l'expulsion immédiate de
celui-ci, sans gu'il soit besoin d'autires actes gu'une signi-
fication par lettre recommandéde.

Les baux devront contenir également, la déclaration par les
locatsires gu'ils se soumettent, sous la sanction précitée,

& 1l'obligation de remplir ponctuellement toutes les prescrip-
tions imposées par le présent Raéglement dont ils reconnais-
sent avoir pris connaissance entigre.
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Tous pouvolrs sont ici donnds au Consell de Gérance et au
Gérant pour mettre, le cas échédant, cette clause & exdcution.,
Les propriéteires auront 1'obligation dl'aviser le Gérant,

un mois d'avance au moins, de la date du départ de leurs lo-
cataires et seront de toutes fagons responsables du paiement
de toutes sommes qui pourralent #tre dues par lsurs dits loca-
taires & la Gérance au moment du départ.

Article soixante-neuf - CHARGES ADMINISTRATIVES,

Les propriétaires ou leurs ayants cause devront satisfaire &
toutes les charges de la Ville, de police, de voirie ou des
Raéglements communaux.

Article septants :

Chague appartement pustudio ne peut Btre occupé que par les
personnes d'une méme famille, leurs hdtes et leurs domestigues

CHAPTTRE III - ASPECT.,

Article septante et un ~ ASPECT EXTERIEUR -~ PAVOISEMENT,

lLes propridtaires ne pourront mettre aux fentires en facade,
ni enseignes, ni réclames, sauf ce qui est dit & 1'article
suivant, ni garde manger, linges st autres objets.

Il est interdit de sdcher le linge asux fenétres.

Sauf autorisation du Conseil de Gérance, aucun autre emblame
gue les drapeaux belge ou lidgeois ne peut etre arboré, si

ce n'est dens l'entité commerces ( sous réserve de controle
par le Conseil de Gérance en cas dlexciés ou d'inopportunité)
et dans ou sur la fagade des locaux & usage de consulat dans
le cadre des usages internationnaux en vigeur,

lLe placement d'affiches annongant la vente ou la location des
hieng privatifs est autorisé.

Article septante-deux - PUBLICITE,

Au surplus de ce décrit & l'acte de base, toute publicité mé-
me dans les entités " magasins " devra toujours &tre de bon
goGt et de nature & ne pas importuner valablement les voisins,
toutes infractions seront aussitbt réprimées par le Gérant ou
le Conseil de Gérance du Complexe ou de l'entité intéressés

et le contrevenant sera passible d'une amende de cing mille
francs au profit du Fonds de Réserve.

£En outre 50 PRO £0 et, apriés la premiére assemblde générale
statutaire, le Conseil de Gérance du Complexe,auront le droit
de limiter la surface des biens privatifs réservée & la publi-
cité, de proscrire certains modes de publicité, de déterminer
les endroits ou cette publicité pourra 8tre faite, etc ...
Dans tous les cas oU le placement de panneaux ou appareils
publicitaires empigdteraient sur les parties communes, 50 PRO
CO et, comme dit ci-avant, le Conseil de Gérance du Complexe,
devront Btre préalablement sclliciter de donner leur autorisaw
tion; celle c¢i gul pourra prescrire les limites, modalités d°
amenagement et d'utilisation, redevance au profit du Fonds de
Réserve, etc... devra toujours &tre motivée et donnde par
écrit, le copropriédtaire ou l'usager ne pouvant en aucun cas
se prévaloir d'un accord tacite ou d'une tolérance.
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Toute infraction sera passible de plein droit de l'obligation
dfenlévemsnt de la publicité¢ litigieuse. '

Tout occupant 3 titre professionnel pourra apposer une petite
enseigne ou plague professionnelle d'un modéle uniforme aux
endroits qui seront désignés par SG PRO CO ou, aprés la pre-
midre assemblée gdénérale statutaire, par le Consell de Géran-
ce de l'entité intéressée.

Des portes-noms ou porte-firmes d'un modéle et d'un format

3 dtablir par 1' Architecte du Complexe pourront dventuelle-
ment &tre placés & l'entrée des biens privatifs.

En ce qui concerne 4a publicité éventuelle sur la toiture,

il est renvoyé au Chapitre VI, Section €, 1°. de 1' acte de
Basa,

CHARTTRE TV, - ENTRETIEN,

Article septante trois - ENTRETIEN EXT2RIEUR - HARMONIE DE

L' TMMEUBLE.

Tous travaux de peinture aux fagades ( y compris les éléments
de décoration et les éléments privatifs tels gue chassis de
fenbtres, garde-corps et persiennes) ainsi gu'aux parties
communes et aux éléments privés visibles de l'extérieur des
biens privatifs, devront &tre faits aux épogues décidées par
l'assemblde générale intéressde, sous le controle du Gérant,
Quent aux autres travaux relatifs aux parties privées dont
itentretien intéresse l'harmonie de 1l'immeuble, ils devront
etre effectuds, par chague proprigétaire, en temps utile et

de manidre que l'immeuble conserve son aspect de soin et de
bon entrstien. En cas d'inaction de la part des copropridétai-
res, ceux-ci seront passibles, aprés un dernier préavis d'un
mois donné par letitre recommandde envoyéde par le Gérant d'une
amende de cing cents francs par mois de retard, su profit du
Fonds de Rémerve.

CHARPITRE V, - ASCENSEURS.

Article septante-guatre - ENTRETIEN - UTILISATION,

L'entretien et la surveillance des ascenseurs st confiéel

5 une firme spécialisde.

Les ascenseurs doivent &tre utilisés avec prudence et précau-
tionsy aprés usage, les portes doivent étre fermées solgneuse-
ment et sans bruit.

L'usage de l'ascenseur est interdit aux enfants de moins de
douze ans, non accompagnés et aux colpeorteurs.

11 est permis d'utiliser, les ascenseurs pour les emménage-
ments et les déménagements, & charge d'en sviser le Gérant
comme dit & l'article septante cing, d'y faire installer des
tabliers de protection et de supporter tous dégats occasionné:

CHAPITRE VI, - DEMENAGEMENTS.

Article septante cing - AVERTISSEMENT AU GERANT ~PRECAUTIONS.
Le Gérant doit Btre prévenu au moins guinze Jjours.d'avance,
de tous emménagements ou déménagements, ainsl que des nom

gt adresse du déménageur; toutes dispositions seront prises,
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aver lul pour réduire autant gue possible les inconvénients

et troubles gui pourraient résulter de ces opérations pour

les autres occcupants.

Tous dégats occasionnés par l'usage de palens, poulies ou
autres appareillages de déménagement seront & charge de 1'uti-

lisateur.
Le Gérant se réserve le droit de faire déposer au déménageur

pu 8u propriétaire, wune garantie en caution.

CHARITRE VITI. - DISPOSITIONS PARTICULIRES AUX GARAGES .

Article septante-six

Les propridtaeires et usagere des garages devront veiller &
effectuer les manoeuvres d'entrée et de sortie, 8vec prudence
et lenteur - ces manoeuvres étant effectudes sous laur res-
ponsabiliteée civile.

Tls supporteront chacun, la réparation des dégradations com=-
mises par leurs Propres MBNOBUVIES.

Il est interdit & tout propriétaire ou usager, d'entrspaoser

A l'intérieur de son agrage des matiedres inflammables,

La communauté des propridgtaires du Complexe ne sersa jamais

et en aucun cas, responsable de vol éventuel dans les garages
ni des dégraedations provenant de tiers ou mbéme d'occupants,
en raison de l'usage du ga¥ege ou des menoeuvres Taites & cet
effet, les utilisateurs des boxes pour voitures ont l'obliga-
ticn de veiller & la fermeture des portes de leur garage.
L'emplol des avertisseurs st l'échappement libre sont stric-
tement interdits. :

[Le garage de scooters cu motocyclettes peut &tre autorisé par
le Gérant qui veillera & ce que ces véhicules soient rentrés
et sortis & la main, en vue d'éviter le bruit qui les carac-
térise.

Les propridétaires et usagers des garages devront scrupuleu-
sement respecter les mesures qui seralent prises a 1' assem-
bilée générale ou par le Conseil de Gérance pour assurer la
séourité des garages et éviter les risques d'incendie et d
axplosian.

Ils devront veiller & ne rien faire gui pulsse troubler la
tranquilité des propridtaires de 1l'immeuble,

Les prorpriétaires de garages et leurs ayants cause devront
satisfaire & toutes les charges de la ville, de police et

de voirie,

REMARQUE : Toutes les dispositions gui précédent sont d'appli

cation pout tous les locaux situds dans l'entité " garages "
et " parking commercial " guelle gque soit leur destination ou
utilisation,

CHAPITRE VITJ., - ORDRE INTERIEUR,

Article seaptante sept - SERVICE ENTRETIEN.

lLe service d'entretien consiste notamment
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a) & tenir les lieux communs et les trottoirs en parfait état
de propreté,

b) & évacuer lesordures ménagdres, deux fois par semaine, ou
plus éventuellement; les réceptacles de poubelles devant e&tre
nettoyés et les poubelles chargées en attente munies de leur
couvercle; déboucher les gaines d'dévacuation;

¢) & surveiller les chaudidres et les installations de chauf-
fage st de distribution d'eau chaude et prévenir le Gérant du
moment ol il faut du combustible,

d) & veiller 2 l'extinction de l'éclairage des parties commu-
nes & vingt deux heures (plus toldrance d'une heure).

e) & remplacer les ampoules bruldes dans les parties commu-
nes, les facturer au Gérant,.

£) & prévenir le service de dépannage en cas 8@ non-fonction-
nement des ascenseurs et assurer le dépannage provisoire (
par le treuil) si un usager est blogudé dans la cabina.

g) & prendre toutes mesures pour éviter les accidents en cas
de gel ou de chutes de neige.

h) & assurer le gardiennat en géndéral du Complexe.

i) et en général, 2 faire tout ce gui est d'usags dans une
maison bien tenue.

REMARQUES

1.~ Les clefs de robinets principagx et des locaux ou gaines

contenant les colones principales d'eau, de gaz, d'électrici-
té ou autre fluide, seront foujours & leurs dispositions pour
permettre de procéder, en cas de besoin, aux fermetures né-
cessaires. Un jeu de ces clefs devra se trouver en ub lieu
connu des occupants du Complexe, pour leur permettre 1l'accés,
sous leur responsabilité, en cas de besoin et en l'absence

du service d'entretien,

2.~ L'organisation du traveil des personnes préposées a l'en-
tretien est de la compétence du Gérant gui devra veiller spé-
cialement au bon déroulement de leurs activités et a la suc-
cession éventuelle de leurs prestations notamment en cas de
conge ou d'absence.

Article septante-huit - TRAVAUX MENAGERS

Les parties communes d'une fagon générale, notamment les hallcs
d'entrée, les escaliers, couloirs, paliers, devront &tre main-
tenus libres en tous temps, Il ne pourra y Btre accroché, ni
déposé guol gue ce soit. Le stationnement des vélos et des voi]
tures d'enfants y est interxrdit.

Il ne pourra etre fait dans les couloirs st sur les paliers,
aucun travail de ménage tels que : brossage de tapis, literie,
habits et meubles: cirage de chaussures, etC...

les copropriétaires ont l'obligation de pleacer des humidifi-
cateurs sur les radiateurs de leurs biens privatifs, de fagcon

a maintenir la meilleure hygrométrie possible dans leurs lo-

caux et d'déviter ainsi le travail anormal des parquets et me-
nuiserie d0o & l'asséchement de l'air.



11 est strictement interdit d'utiliser dans l'immeuble des
bonbonnes de gaz comprimé et des tuysux & gez autres que ceux
autorisés par les socigtés distributrices.

Article septante-~nguf - TRANQUILITE,

10, L'existence dans le Complexe et particuliérement dans
les locaux réservés & l'habitation, d'animaux domestiques

- chiens, chats, oiseaux, etc...) ne pourra jamais &tre con-
sidérée gque comme une simple tolérance., Le Gérant pourra tou-
jours en proscrire le maintien notamment si ces animaux
troublent la tranguilité et le repos des autres occcupants de
l'immeuble ou si leurs maitres n'en assument pas la garde
vigilante.

Les dégats et dégradations gue pourraient causer ces animaux
seront & la charge exclusive de leurs propriétaires.

l.Le Gérant posséde en outre tous pouvoirs de pelice nécessai-
ras pour prendre toutes dispositions utiles au cas ol ces ani-
maux troubleraient le repos ou la tranguilité dans 1'immeuble.
20.- 11 est interdit aux enfants de jouer dans les locaux
COMMUNS .,

Article guatre-vingt - USAGE DES APPAREILS COMMUNS

L'usage des appareils communs de chauffage, l'emploi de 1'as-
censeur et du téléphone ainsi que tous les appareils & 1'u-
sage commun des propriétaires - si ces appareils existent -
seront reéglementés par 1' Assemblée Générale.

TITRE IV, - DISPOSITIONS GENERALES/

Article guatre vingt et un

Le présent réglement génédral de copropriété et reglement d!
Crdre Intérieur { Statut réel et Reglement d' Ordre Intérieur)
restera annexd A l'acte de base du fHuartier rus Neuve, avsc
leguel il forme un tout et il sere transcrit avec lui,

Il est obligatoire poul tous les propriétaires actuels et
futurs sinsi gue pour tous ceux qui posséderont un droit

de guelgue nature gue ce soit dans le dit Complexe.

Une expédition en sera annexée dans les contrats translatifs
de propridété ou de jouissance affectant tout ou partie de
1'immeuble.

Toutefois, si une reproduction littdrale étail estimsge trop
onédreuse, ces actes devront contenir la mention expresse que
les intéressés ont une parfailte connaissance des dits documen:
par la communication préalable; gu'ils sont subroges dans toud
les droits et cobligations en résultant, et gu'ils s'obligent
& les respecter et & les faire respecter en leurs forme et
teneur, par tous leurs héritiers et successeurs, & tout titre
guelcongue, indivisiblement tenus.

Article guatre-vingt-deux

Les copropriétaires seront censés connaltre parfaitement :

a) les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt quatre, complétant les dispositions du Code Civil re~
latives & la copropriété, loi & laguelle ils entendent se ré-
férer pour tout ce qui n'est pas expressément réglé par le
présant acte de base,




b) les droits et les obligations résultant des disposi-
tions contenues dans 1' Acte de Base et ses annexes et

qui sont la contre-partie des avantages et des inconvénients
résultant de ls coproprigté.

Fait & HERVE, le cing juillet mil neuf cent septante sept.

Annexd & l'ascte de base du Quartier Rue Neuve, en date du

cing juillet ioeveosesoscoas mil neuf cent septante sept.
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