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DBestt.ur van de Stedebouw en de
Ruimtelijke Ordening

Advies van de gemachtigde ambtenaar
over een verkavelingsaanvraag

DE GEMACHTIGDE AMBTENAAR VAN HET BESTUUR VAN DE STEDEBOUW
EN DE RUIMTELIJKE ORDENING,

Gelet op de wet van 29 maart 1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening
en van de stedebouw, inzonderheid op de artikelen 54 en 57;

Gelet op het koninklijk besluit van 19 april 1962 betreffende de behandeling van de
verkavelingsaanvragen ;

Gelet op het ministerieel besluit van 13 april 1962 houdende delegatie van de be-
voegdheid van de Minister ;

Gelet op de aanvraag ingediend door M VAN..ROQST. V.. Dorpplaats..2,Werchter
529¢=530 =531
(1) Overwegende dat er voor het grondgebied waar de verkaveling gelegen is, geen
door de Koning goedgekeurd bijzonder plan van aanleg bestaat ;

met betrekking tot een verkaveling te ..TREM

(1) Overwegende dat er voor'het_ grondgebied waar de verkaveling gelegen is, slechts
een bijzonder plan bestaat als bedoeld in artikel 17 van de wet en goedgekeurd bij koninklijk

besluit van e

BRENGT HET VOLGENDE ADVIES UIT :

r Gunstig onder voorbehoud van het hiernavolgende :

1) De loten te beperken tot op 5 m uit de as van de voorlig-
gende Wijnbergstraat. De strook grond gelegen tussen de
wegenisgrens en deze 5 m is bestemd om ingelijfd te worden
in het openbaar domein der wegenis.

2) De voorwaarden en voorschriften van de hierbijgevoegde bij-
lagen Ia, Ib én IT te eerbiedigen.
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(1) Schrappen wat niet van toepassing is.



Bijlage I a
TASTAN BN VOORWAARDEN 309 FL 12

I. a) Wegens de omvoldoendheid van het tracé en van de breedte
van de wegenis, welke ze bedient, zijn de percelen, voorzien
op de plannen van de verkaveling, niet geschikt voor de be-
stemming die in het vooruitzichy wor t gesteld. Geen percecl
nag worden te koop gesteld vooraleer het tracé en de breedte
van de wegenis verbeterd zijn volgens de minimum eisen hierna
bepaald : Door grondafstand en inlijving in het openbaar domein
der wegenis de strook grond gelegen tusgsgen de 5 m uitv de ®s van
de voorliggende Wijnbergstraat en de wegenisgrens.,

Indien de vergunning, eensluidend op onderhavig advies wordt
afgeleverd, moet de eventuele voltooiing van dic verbetering
blijken uit een verklaring van de gemeente, te richten aan de
sanvrager en aan de gemachbtigde ambtenaar.

b) Het tracé van de nieuw aan te leggen wegenls hierna aange-
duid, moet in overecenstemming zijn met de asnwijzingen ven de
plannen van de verkaveling, en, eventueel, met deze van de
gebeurlijke bijlage IL.Uitvoering van de ontworpen wegenis zoals
aangegeven op het voorgelegd verkavelingsplan en in aansluiting
met de bestaande wegenis. ;

Geen perceel mag worden verkocht vooraleer deze wegenis is
aangelegd in duurzeme materialen en is uitgerust volgens de
normen opgelegd door de gemeentelljke overheld, volgens de aan-—
duidingen van de verkavelingsplannen, en, eventueel, van deze
van de gebeurlijke bijlage II.

De uitrusting en de aanleg moeten godanig zijn dat de weg de
nodige waarborgen biedt voor eventuele overname, op golijk

welk ogenblik, door de gemeente en dat ze voor de percelen van
de verkaveling de mogelijkheid biedt toegang te hebben tot een
weg welke voldoende 1is vitgerust volgens de betekenis van.art.
50 in fine van de wet. De voltooiing van die werken zal ‘blijken
uit een verklaring van de gemeente gericht aan de aanvrager en
aan de gemachtigde ambtenaar. Len overcenkomst met de gemeente-
1ijke overheid, welke de uitvoering, binnen een bepaalde ter-
mijn, waarborgt ven de werken van aanleg en uitrusting van de
weg zoals hicrboven bepaald, kan mits het akkoord van het
Bestuur van de Stedebouw, aangenoncn worden.

mag geen enkele verkoop geschieden vooraleer
drziene nivelleringswerken is ultgevoerd
vidingen van de plannen van de verkave-
ling en, in voorkomend™\eval, van deze van bijlage IT. De vol-
tooiing van die werken z& blijken uit cen verklaring van de
aanvrager gericht aan de g€ gentoc.

¢) In ieder geva
het geheel van de
overcenkomstlyg de a

IT. a) De zijgrenzen van de percelen mocten loodrecht staan op de
rooilijn, tenzij andere uitdrukkelijke aanwijzingen op de
verkavelingsplannen.

b) Icder perceel moet een rechbstreckse en afzonderlijke toe-
gang hebben tot de bestaande wegenis of tot de aan te leggen
weg. Deze boegang moet een minimum breedte hebben van 4 meter,
tenzij het tegendeel is aangeduid op de plannen van de ver-
kaveling.
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¢) Bij de uitvoering van de vergunning mag gech wijzlging ge-
beuren indien ze niet uitsluitend betrekking hecft op grotere
afmetingen van de percelcn en indien ze niedt schaadt aan het
karakter van de verkaveling.

III.De¢ sasnduidingen asnsebracht op de plannen van de verkave ling
hebben dezelfde waarde als deze van de voorschriftcn.
In geval van tegenspraak zal men zich houden aan de geest van
do wvergunning. '

IV. De percelen moeten gebruikt worden volgens hun huidige bestem-

ming of volgens dez¢ hun gegeven door de verkavelingsve rganning.

V. Vaor alles wat de lasten en de voorwaardeén betreft, opgelegd
deor de vergunning, dient dc verkaveling beschouwd als &6n enkel-
voudige en ondeelbare juridische handeling. Geen enkele c¢onstruc-
tie mag worden opgericht op een perceel begropen in de verkave-
1ing indien de lasten cn voorwaarden van de vergunning niet zijn
gesorbiedigd.

VI. Het ontwerp dient aangepast te worden aan de voorwaardon die wor-
den gesteld en de lasten welke worden opgelegd in de vergunning,
met het oog op de gevolgen welke uit die lasten en voorwaarden
kunnen voortvlioeien, dicnt het in zijn geheel te worden herzien
zodanig dat het, wat de uitvoering betreft, het ontwerp is van
belanghebbende. Gevn perceel mag worden te koop gesteld vooraleer
een exemplaar van het ontwerp, herzien zoals hicrboven aangeduid,
ig overgemaskt aan het college van Burgemeester en Schepenen
en aan de gemachtigde ambtenaar,

ATGELAENS OPLEREINGIN :

T. De plannen en de voorschriften van d¢ verkaveling hebben voor-
rang op de in voege zijnde rooiplanncm, op de bouwverordeningen
¢n op de verordcningen waarvan sprake onder c) wvan artikel 73
van de wet.

II. De asnvragen tot wijziging van de vergunning moeten ingodiend
worden volgens de proccdure, door de wet voorgeschreven, voor de
aanvragen tot verkavelingsvergunning. :

III. Bij toepassing van artikel 44 van ds wet mag geen enkel alleen-
staande hoogstammig. boom, welke staat in het goed waarvoor de
vergunning is afgegeven, geveld worden zonder voorafgaandeli jke,
schriftelijke en uitdrukkelijke vergunning van het college van
Burgemecster en Schepenen.

IV. De gans bijzondere aandacht van de verkavelaar wordt gevestigd
op de tweede alinea van art.65 van dc wedb, dewelke bepaalt dat,
wanncer het een ovortreding betreft van de bepalingsn van de
wet die op de verkavelingsvergunning betrekking hebben, de
rechtbank, op verzoek van de kopers van de kavels en onverminderd
de vergocding van de¢ schade, de vernietigling beveelt van hun . .
titel van verkrijging op kosten van de overtreder.

Onderhavige bijlage msakt integrerend deel uit van- het advies
van de gemachtigde ambtenaar. : )
Brussel, de S
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Begtemming en plastsing.
DY Heneg 5 het tegendeel is asngeduid op de plannen van de ver-
(V] ) [4n }:)

kaveling of in de voorschriften van de gebeurlijke bijlage 1T
mogen de constructies slechts bestemd zijn tot residentieel

en familiaal gebiuik; ze moeten voldoen asn de mininum normen
voorgeschreven door de wet DE TAUYE, de bewoonbare oppexvlakte
bedragende minimun &0 me;

. op ieder perceel mag slechts één
woning toegelaten worden; gebouwen met meerdere woongelegen-—
heden zijn uitgesloten.

\)

b) Niettegenstaande eventuele wijzigingen gebracht aan de gren-
‘zen van de percelen, mogen de afmetingen van de gebouwen de
naxima niet overschrijden welle voortvloeien uit de plannen
van de verkavelinsg die het voorwerp uitmaken van onderhavige
vergunning .

‘De bestaande bomen mogen niet geveld worden zonder machtiging;
ze moeten aangegeven worden in de bouwaanvraag. Op de plaatsen
aangeduid op de plannen van de verkaveling mag geen enkele
boom geveld worden, tenzij dit, in verband met de veiligheid,
voletrekt noodzakeliik is en op veorwaarde dat hij door een

nieuwe aanplanting wordt vervangen.

~—’

]

Achteruitbouwstroken vanaf de wegenis .
a) e dienen te worden beplant op de helft van hun opperviakte.

1) De afsluitingen mosten bcstasn ult levende hagen van maximum
1 meter hoogte of lage muurtjes van ten hoogste 0,40 m.
Ingangspijlers zijn toegelatcn

&

c) Hebt peil van het grondvlak mag nlet lag
van de stoep (voetpad) en moet asncluite
tuin zonder dast de helling 8/4 mag ov

d) De loggia's mogen op de helft van de breadte van de gevel
niet meer dan 0,560 m uitsteken. De bordessen van de ingang
mogen in de achteruitbouwstrook niet meer dan 1 m boven het
pell van de grond liggen en op niet minder dan 0,60 m van de
grens welke mat een gebouw nandclig is.

¢) De particuliere ingangen wogen miet onder het algemeen peil
van de stoep (voetpad) sangebracht wordenm.

Zone voor tuimnen.

2) Zore voorbenouden voor beplantingen; bevloceringen op beperkte
oppervliskten zijn toegelaten alsmede kleine constructies
(beschuttingen en versieringen) die tot de normale uitrusting
van een tuin behoren, voor zover ze Op minirmum 2 m van de
perceclsgrenzen worden opgericht. De architectuur moet in
narmonie zijn met deze ven het hoofdgebouw. Tenzij het tegen-
deel is asngeduid op de plannen van de verkaveling of in de
voorschriften van de gebeurlijke bijlage II zijn constructies
zoals garages of bergingen, washokken, duiventillen, kieken-
hokken, serren, bergplaatsen, werkplaatsen, schuren niet
toegelaten.

b) Het natuurlijk peil van de grond dat normaal werd gedlfend
of het peil dabt werd bekomen volgens cen gemeenschappeli jk
goedgekeurd plan meg niet worden gewljzigd op minder dan
0,5C m afstand ven de elgendomsgrens. De taluds, de steun-

maren en de terrassen mopgen niet hoger zijn dan 0,50 m ten

el




c)

d)

IV,

overstaan van dit grondpeil, tenzij uitdrukkelijke machliging
ig gegeven op een formele aanduiding in de bouwaanvraag.

Wanneer het plan gegroepeerde constructies voorziet, zijn de
gscheidingsmuren, welke niet hoger zijn dan 2 m en waarvan de
disphe niet meer is dan 3 m, toegelaten aan de aghterkant van
‘o conetructies in het verlengde van de mandelige muur van

de gebouwen.

Behoudens een andere afsluiting uitdrukkelijk wordt toegestaan,
zijn alleen toegelaten, levende hagen op draad- of traliewerk
met grote mezen aan metalen of betonnen palen van maximum

I 50 m hoogte gehecht;met eventueel een laag muurtje of een
plaat in getemperde kleur van ten hoogste 0,40 m hoogte.

Welstband van de . gehouwsl.
welpuallld Velil &  pvtldel i

De gevels, de buitenkanten en de bedekkingen van een construc-
tie of van een groep constructies zullen volgens éénzelide
architecturaie stijl worden opgericht, gebouwd met dezelfde

materialen en moeten in harmonie zijn met de omgeving.
a) De hoogten cn profielen van de verschillende constructies

welke een geheel vormen mceten gellijk zijn of in volledige
harmonie onder elkaar.

b) Voor ds buitercbekleding zullen de materialen eveantueel de
volgende zija : ruwe bakstenen, hardsteen, breukstenen, met
witsluiting van gelijk welk materiaal dat zou schaden aan
het eenvormig aspect van de constructies of het algemeen
karskter van de omgeving. Alleenstaande constructies mogen
in heldere tonen geschilderd worden;

¢) Behoudens bijzonderc aanduidingen op de plannen van de ver-
kaveling en eventueel in de voorschriften van de gebeurlijke
bijlage II, worden de daken belegd met pannen, natuurleien
of kunstleien van hetzelfde formaat en dezelfde kleur als de
eerste, of met dakstro voor alleenstaande villa's op een
voldoende afstand gelegen van de overige constructiesy, de
daken moeten minstens 2 schuine vlakken hebben waarvan de
helling ligt tussen 25 en 50° .,

d) De schouwen moeben minstens 2 m verwijderd blijven van de
voorgevel.

¢) De dakvensters, achteruit ceplaatst tegenover de builten-
muur, worden toegelaten op de helft van de breedte van de
betrokken gevel en op minimum ¢én meter afstand van de ran-
den van de gevel. Ze mogen niet hoger zijn dan 1,20 m tenzi]
de welstand van het gebouw het anders toelaate.

f) Alle buitenkanten van de daken zullen volgens het geval
voorzien worden vain kroonlijsten, goten, boordpannen of
boordschalién.

OFWERKTNG :
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Tndorhsvige bijlage maskt integrerend deel ult van het advies van
de gemachtigde ambltenaar,

Brussel, de .
De Directeur, e
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Bijlage IT
309 FL 12

I. Voorwaarden in verband met Ib van bijlage Ia

De nieuw san te leggen wegenis dient voorzien van de nodige verharding,
wkterleidimpnet, en electriciteitsnet onder de grond, alsmede openbare
verlichting.

II. Ter vervollediginig van art. IC van bijlage Ib de te behouden be-
bossingsstroken.

De enige toegelaten ontbossingen zijn deze noodzekelijk voor inplan-
ting van de woning met enige doorgang naar de openbare voorliggende
dreef en beperkt op maximum 3 aren.

ITTI. Aanvullende stedebouwkundige voorschriften
ter vervanging van de voorgelegde.

A. Bestemming -~ Alleenstaande residenti&le constructies met familiaal
karakter, landelijk uitzicht en maximum 2 bewoonbare
niveaus.,

B. Inplanting - Minimum 10 m achteruitbouwstrook op de voorliggende be-
staande en ontworpen wegenisgrenzen., Minstens 6 m van
de zijdelingse en achter perceelsgrenzen.

C. Gabariten -~ 1. Hoogte tussen normaal grondpeil en kroonlijst - max.on
2. Daken en materialen = zie bijlage Ib
Platte daken of licht hellende daken zijn toegelaten.
3. Maximum bebouwde oppervliakte - 160 m2.

D. Afzonderlijke achtergebouwen met zelflde materia en als het hoofdge-
bouw zijn toegelaten op minimum 2 m afstand van de gemene. perceels-
grens en minimum 6 m van de achtergevel met een maximum oppervlakte
van 30 m2 en maximum 3 m hoogte onder kroonlijst. Deze gebouwen kun-
nen allecen dienstig zijn als garage of bergplaats en mogen mits ak-
koord van de twee aanliggende eigenaars, gekoppeld worden.

E., Afritten naar ondergrondse garages in de achteruitbouwstrook zijn
verboden,

Onderhavige bijlage maakt integrerend deel uit van het advies van de
gemachtigde ambtenaar,

Brugsel, de 3 fi~%s~ 1964

De Diij?teur,




