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INe 24,604 ACTE DE BASE, Du : 15 juin 1965,

}

L'an mil neuf cent soixante-cing.
Le quinze Jjuin.
Devant Maftre Jacques VAN WETTER, Notaire & Ixel-

. les.

A Ixelles, rue Defacqz, 40.
A COMPARU

l.aguelle comparante, représentée comme dit est, a
;requis le notaire soussigné de dresser comme suit 1llacte
‘de base des immeubles a appartements multiples, dénommés
'"RESIDENCE DES ORCHIDEES" et "RESIDENCE DES IRIS", &
fconstruire sur les fterrains ci-aprés décrits. -

Cet acte de base est divisé en sept chapitres, é-
‘tant
CHAPITRE UN -~ EXPOSE.

CHAPITRE DEUX -~ DIVISION DES IMMEUBLES.
CHAPITRE TROILS - IDENTIFICATION DES APPARTEMENTS.,
CHAPITRE QUATRE - CONDITIONS SPHRCTIALES - SERVITUDES,



-
CHAPITRE CINQ - VENTES.
CHAPITRE SIX - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,
CHAPITRE SEPT -~ DIVERS,

CHAPITRE U N,

_ EXPOS E.
E 1. DESCRIPTION DES TERRAINS,
La société comparante est propriétaire des terrains

ﬁimaprés
? COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-PIERRE.

f Une parcelle de terrain & batir divisée en deux
barcelles et numérotées sous chiffres deux et trois au
ﬁlan général de lotissement, comprenant

; a) lot deux : terrain situé i 1'angle de 1'avenue
@u Paddock et de 1l'avenue du Tir aux Pigeons, ou il
@résente des développements de fagades de respectivement
gvingtwsix metres soixante centimdtres et treize métres
nonante-six centimétres, avec pans arrondis de neuf me-
Ftres quatre~vingt-six centimétres et dix-neuf métres °
gcinquante centimetres environ, cadastré section D, pap-
‘tie du numéro 358/q/8, pour une superficie d'aprés me-
Esurage de treize agres nonante-deux centiares, tenant
;aux dites avenues, & la Compagnie d'Outremer pour 1'In-
Edustrie et la Finance et au lot ci-apreés.

f b) lot trois : terrain situé & front de 1'avenue
gdu Tir aux Pigeons, ol il présente un développement de
;fagade de trente-sept métres quatre-vingt-cing centimeé-
'tres, cadastré section D, partie du numéro 358/q/8,
?pour une superficie d'apreés mesurage de dix-neuf ares
fquinze centiares, tenant & la dite avenue, au lot ci-
avant, & la dite Compagnie d'Outremer pour 1'Industrie
éet la Finance, et & la société anonyme "Corili".

; Tels et ainsi que ces biens se trouvent figuréds au
plan de mesurage dressé par le géométre-expert immobi-
élier, Monsieur Etienne Braun de Ter Meeren, domicilié
§a Wesembeek-Ophem, en date du dix septembre mil neuf

‘cent soixante-quatre, lequel plan est demeurd annexé i

!
E
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] l'acte cil-apreés cité, regu par Maftre Jean-Pierre de

i Clippele, notaire & Bruxelles, en date du douze novem-

' bre mil neuf cent solxante-quatre.
2. ORIGINE DE PROPRIETE,
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5. CONDITIONS SPECTALES FIGURANT DANS LE TITRE DE

'PROPRIBTE
} A. Le titre de propriété dans le chef de la Socid-

té comparante, étant 1'acte regu par Maltres Jacques
‘Van Wetter, notaire soussigné, et Jean-Pierre de Clip-
spele notaire prénommé, en date du vingt-sept novem-
bre mil neuf cent soixante- -quatre, stipule gue son ti-
tre de propriété, étant 1'acte regu par MaTtre Jean-
Plerre de Clippele, notaire prénonmé, en date du dou-
‘ze novembre mil neuf cent soixante-gquatre, contient
:les conditions spéciales ci-aprés littéralement repro-
fdultes

"Cette vente est faite et acceptée aux clauses

”et condifions générales des ventes de terrains con-

"senties par la société venderesse et stipulées dans

"un cahier des charges, dont un exemplaire est demeu-

"ré annexé 4 un acte du notaire de Clippele, soussi-
g”gné, en date du dix-sept aolit mil neuf cent soixan-
"te- -quatre, transcrit au cinquiéme bureau des hypo-
”theques & Bruxelles, le quatorze septembre suivant,au
"volume 25117, numéro 13,

"Lecture de ce cahier des charges a é€té donnée &
'Tinstant aux acquéreurs, qui reconnaissent en avoir
’regu une copile antérieurement auyx présentes,

"Le prix indigué ci-dessous comprend les frais

"de voirie, c'est-a-dire le revitement de la voie cap~



1
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- "rossable, 1les bordures, égolits, ainsi que les conduites

|
!
i
i
!
i
T

ot

- "3'eau, d'électricité, 1'installation de 1'éclairage pu-

' "blic et au gaz,

"Les acquéreurs devront observer les limites de
'la zbne de non-bitisse et de la zbne de construction,
"telles qu'elles sont indiquées au plan précité. TITls
"devront d'autre part se conformer aux prescriptions de
"1'Urbanisme et des services communaux.

"Les constructions & ériger sur le terrain présen-

"tement vendu devront 8tre assurdes contre 1'incendie,

"pour une premiére période de dix ans, auprés de la so-
"ciété anonyme "La Royale Belge" Incendie - Vol - Ris-
"ques Divers, i Bruxelles, 74, rue Royale, dans les
"deux mois de la mise sous toit du batiment. De méme

"toutes les majorations & faire aux capiftaux assurés

"dans les polices-incendie devront €tre souscrites &-

N

M"galement & "Ia Royale Belge" pendant cette méme pério-

"de. Tout manguement & cette obligation entrainera de
"plein droit la débition d'une indemnité forfaitaire
"égale 2 trois primes annuelles normalement apprécides,
"selon le tarif du moment et le colit de la bAtisse."

B. Le cahier des charges, dont un exemplaire est

‘demeuré annexé A& un acte du Notaire de Clippele, pré-

‘nommé, en date du dix-sept aofit mil neur cent soixante-

quatre, contient littéralement ce qui suit

"CAHIER des CHARGES REGISSANT les CONSTRUCTIONS
"4 ERIGER sur les TERRAINS VENDUS par la SOCIETE aux
"AVENUES des GRANDS PRIX, de MEURERS et du TIR-aux-
"PIGEONS.

"l.- La description du bien ci-contre est sim-

"plement indicative et destinée & identifier le bien
"vendu ; le mesurage et 1le bornage s'il y a lieu en
"seront faits aux frais ge 1'acquéreur par le gdomd-
"tre au choix de 1a société venderesse, lequel géomé-
"tre tranchera en arbitre toutes difficultés qui pour-

"raient s'dlever quant & la superficie, le niveau, les
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‘”11m1tes acces, riverains du bien vendu, les servitu.
’”des pouvant le grever et d'autres objets de sa compé-
Mtence. La superficie du bien telle qu'elle sera déter-
"minée par le dit géometre fera la loi des parties quant
"au prix de vente, si celui-ci est fonction de cette su-
"perficie,

"2.- Le bien Sera pris par 1'acquéreur en son état
actuel avec toutes les servitudes et obligations acti-
"ves ou passives, généralement quelcongues pouvant le
grever notamment celles pouvant résulter de titres de
"propriété antérieurs, de la création 4' arteéres nouvel-

"les ou de prescriptions de toutes autorités compéten-
"tes,
"L'acquéreur est censé 1'avoir visitd et avoir par

"lui-méme vérifrié son état, sa mutation et ses acces.

"3.- L'acquéreur aura la pleine propriété et 14
"jouissance du bien vendu & compter de la passation de
: "1'acte authentique de vente et du palement intégral du
‘"pPiX a charge par 1lui d'en payer et supporter toutes
T”taxes, impositions et contributions généralement quel-
"conques de 1'état, de 1a province et de la commune,
"mises ou & mettre sur le terrain a4 compter de la méme
"date,
| "~ L'acquéreur s'engage 4 construire sur le
;”terrain acquis par lui endéans les trois ans du Jour
f”de la signature de 1'acte, un immeuble complétement
fachevé, conformément aux clauses et conditions Spé-
"ciales reprises ci-aprés.
| "5, - PRESCRIPTIONS URBANISTIQURAS.

"a) Zone de construction en ordre semi-ouvert
(lots l et 5 a22),

"1) Destination - Exclusivement réservée 4 1'ha-

"bitation résidentielle uni ou bifamiliale.
"2) Implantation :
"a) zone latérale : voir plan de lotissement (en

Tgénéral b m.)y ;
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"b) zone de recul : 6 m. minimum comme figurd au
plan ;
? "c) profondeur de construction : 9 m. minimum -
12 m, maximum :
"d) 1'entrée de 1'immeuble ne peut se situer en-
"dessous du niveau du trottoir.
| "3) Gabarits_: (corniche & la méme hauteur que
f "a) lot 1 (celle de 1'immeuble no® 180, avenue du
;”Paddock ;
: ") lots 5 4 22 : 8 m. sous corniche, mesure
"prise par rapport au niveau du trottoir 1fangle a-
E"mont du groupe.
: "Les corniches seront continues par groupe,
"4) Toitures:
} "a) & versants avant et arridre inclinés iden.
E“tiquement :
f "1) 40° pour les lots 5 & 22 ;
é "2) méme inclinaison que le versant avant du
"pAtiment contigu pour le lot 1 :
") 1) lots 5 A4 22 : raite & 4,50 m. en arrid
"re du front de bAtisse :
"2) lot 1 : faite continu avec le voisin. Ta
i”toiture Sera traitée avec terrasson ;
| "c) la partie comprise entre le minimum et le
"maximum de profondeur de construction est & traiter

"en plate-~forme ;

’ "d) matériaux
"1) tuiles engobées mates ( plates & double
f”enboitement) pour les lots § & 22.

"Le premier permis délivré fixe définitivement
Mle type et la provenance pour le groupe.
: "2) tuiles rouges mates pour le lot 1,

; "5) Matériaux de parement

i

a) brigues de parement rugueuses dans la gam-
‘'me des rouges. Le premier permis délivré fixe dé-

"finitivement la nature et la couleur pour le groupe.
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"B) accessoirement : pierres bleues et blanches
"(naturelles ou artificielles usinées hors chantier),
"grés, schistes.,

"Les bAtiments auront 1'ensemble des facades ap-
"parentes traitéesen matériaux identiques en nature
"et en couleur.

"T1 appartient au constructeur qui deépasse ls
"profondeur de construction minimum de procéder & ses

'”frals au parementage du pignon qui est appelé i res-

( "ter éventuellement apparent,

f "e) Te premier constructeur imprime le caractére
"architectural de 1l'ensemble et oblige les construc-

‘”teurs ultérieurs du groupe & adepter la méme archi-

“tecture et les memes matériaux de parement que ceux

"mis en oeuvre par le premier constructeur.

"Les constructions se raccorderont parfaitement
"entre elles, de fagon a ne présenter aucune dénivel-
"lation ni rupture de 1a ligne des corniches.

"6 Corniche : Les fagades seront couronnées d'
"une corniche peinte en blanc de 26 cm. ge haut et de

”50 cm, de saillie.

‘ "7) Conduits de fumée ou de ventilation : Ils ne
"seuvent apparaitre & moins de 2 m. des plans des fa-
Qades ni 8tre apparents sous le niveau des toitures
"& moins qu'ils ne constituent un élément décoratif

=E”de la facade.

| "Les souches dépasseront de 40 em. meximum le ni-

"veau supérieur de 1la tolture. Elles seront constryi-

S"tes en matériaux identiques & ceux des facades ou de

"tonalité identique & celle de la toiture.

"8) Lucarnes et pignons.

"a) Lucarnes :

"1) hauteur maximum : 1,20 m. au-dessus des ver-
"sants

"2) retrait minimum : 0,60 m. par rapport su front

"de bAtisse ;
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"3) largeur maximum : 1/2 de la fagade ;
"4) distance minimum par rapport aux axes mitoyens:
"1 om.
| "v) pignons :

"le sommet ne dépassera pas le faite repris sous

"4 b,
"9) Censtructions entre pilgnons : ILes murs pignons

"devront obligatoirement 8tre érigés sur les limites mi-
"toyennes de méme que les cldtures.

"b) Zone Qe construction en ordre ouvert (lots 2 & 4)

"1) Destination : exclusivement réservée i la rdsi.

"dence,
"2) Implantation : cfr. plan de lotissement et :

"a) par lot, il ne sera autorisd qu’une entrée et
Mune sortie carrossable :
’ "b) 11 sera prévu un box par 100 m2 de plancher
ﬁ”brut ou par logement (si la surface plancher brute mo-
j"yenne bar logement est inférieure & 100 m2).
- "3) Gabarit : 15 m. maximum sous corniche, mesure
Morise au milieu de la facade et par rapport au niveau
E"du trottoir., La corniche sera uniformément horizontale,

"Les entrées des immeubles et les niveaux habitage

\"bles ne peuvent 8tre établis a un niveau inférieur A

eelui du trottoir,
5 "4) Toiture

b

"a) a4 4 versants inclinds & 208

"b) matériaux ; roofing ardoisé de tonalité ardoi-

"¢) une antenne collective (sans publicitd) est i
"'prévoir par immeuble.
: "Les cabanons sont A intégrer dans les toitures &
;"versantso
| '5) Matériaux de parement :
‘ "a) briques de parement rugueuses dans la gamme
j”des rouges

"b) accessoirement pierres blanches et bleues
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"(naturelies ou artificielles usindes hors chantier),
"schiste, grés, béton blanc,
‘ "Toutes les facades ainsi que fToutes les parties
;”de magonnerie destinées & demeurer apparentes, tant des
eours et Jardins que de la voie publigue sont & traiter
"en matériaux de parement.

"6) Cormiche : ILes fagades seront couronnées 4!
é”une corniche de 50 cm. de saillie minimum,
? ") Conduits de fumée ou de_ventilation : Iis ne
;”peuvent pas apparaitre & moins de 2 m. du plan des fa-
""cades, ni dépasser le faite ge plus de 40 cm,

"8) Lucarnes et pignons : excius.

e T I e sy v R oo il

"c) Zone de recul

"1) Aménagement

"a) un tiers au moins de 1a surface sera planté ;

"b) les plantations ne dépasseront pas 80 cm. de
"hauteur,
' "c) Acceés garage : lLes pentes d'accés ne dépas-
f"seront pas 15 4.

"2) a) saillie maximum : 60 cm, ;

"b) largeur maximum : 2/3 de la largeur de la fa-
f"gade ;
‘ "¢) distance minimum par rapport a 1l'axe mitoyen:

"T5 cm.
' "IY C1B8tures

"Les zbnes de recul seront cloturées sur tout leur
;”développement a front de la voie publique et sup les
"limites mitoyennes.

i "Les modes de ciBture admis sont
"a) la haie vive de 80 cm. de hauteur maximum
"plantée & 30 em. en retrait sur 1l'alignement ;

"b) le muret en matériaux de parement identiques
"a ceux de 1a fagade, de 80 cm. de hauteur masximun H
: "c) le muret comme sous b) et un support en haie
Mvive de 80 ¢m. de hauteur maximum,

"Des pilastres plus &levés sont autorisés pour
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"permettre 1'observance des dispositions de 1'arrété
"royal traitant des boltes aux lettres.

"d) Zone de cours et Jardins :

"1) Destination : Cette zone est strictement ré-
"servée & 1'établissement de cours et jardins. Des
"garages enterrds sont autorisés pour les lots 2 & 4.

"2) Aménagement : Les modifications du relief ré-
"sultant de 1! aménagement de cette zone doivent tenir
"compte des dispositions suivantes :

"a) pled des talus & 50 cm. au moins des pieds des
"haies mitoyennes, lesquelles seront établies sur ter-
"rain non modifie, sauf accord écrit entre voisins ;

") les talus ne _pourront pas excéder une pente de

"1 sur 2 (27° maximum sur llorizontale)

“c) hauteur des %talus : 1 m. maximum.

"3) ClBtures : TLes clStures mitoyennes autorisdes
"sont le fil de fer tendu ou le treillis sur piquet de
"fer et la haie vive, le tout d'une hauteur maximum de

"1,50 m. par rapport au niveau du terrain naturel ou

"remanié suite & un accord entre voisins,
"4) Garapges enterrés : TLes box et les aires de
"menoeuvre sont & enterrer et & recouvrir 4'une couche
"de terre arable de 40 cm. g épaisseur minimum afin 4'
"assurer une parfaite intdgration dans 1a zone,
"e) Publicité
"Toute publicité est interdite dans les zones re-
"prises sous a) et 4).

"6. Commerce : Ies industries ou commerces de toue
"te nature sont strictement interdits,

"I'usage de pick-up, de tout autre dispositir DOU

"vant incommoder les voisins est strictement interdit,

7. Publicité : Toute publicité est interdite gur

"les pignons, Tagades et dans le jardin & 1'exception
"des annonces relatives 3 la vente des propridtés,
"8. Projets : Tous les plans des constructions proe

"jetdes, comprenant un plan d'implantationg seront sou-
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"mis pour approbation & la société venderesse en double
"exemplaire,

"Un exemplaire sera retourné au constructeur, A-
"prés approbation par la venderesse, aucune modifica-
"tion ne pourra &tre apportée aux plans. Un exemplai-
”re des plans, approuvé et signé par la venderesse, se-
"ra joint A 1la demande d'autorisation de bAtir,

"Les plans & soumettre i la venderesse devront né-
"cessairement montrer une vue des constructions voisi-

"nes.
"9.- Trottoirs : Dans les trois mois qui suivent

E”l'achévement de la construction et au plus tard dans

"les douze mois suivant la date de 1'acte de vente,
"les acquéreurs devront, & leurs frais exclusifs, éta-

"blir un trottoir sur toute la longueur de la facade.

"L'emplacement, la largeur, la teinte, le matériau et

."le niveau de ce trottoir seront donnés par la commu-

"ne de Woluwe-St~Pierre.

"10.~ Toutes les prescriptions ci-avant sont &-

i”tablles a titre de servitudes réelles au profit des

:”terralns appartenant & la société venderesse.

"Lorsque la société aura réalisé tous ces ter~
"rains auxguels la présente servitude profite, celle-
"ci profitera dans son état & 1'époque & 1'ensemble
”des propriétés constituant le quartier mais jusqu'a

"cette épogue seule la socidtéd venderesse pourra s'en

"prévaloir et sera libre 4' y apporter toutes les mo-

‘"dirications ou dérogations i sa guise.

!

"11.- Toutes les conditions reprises ci-dessus et

"ci-aprés sous les n°® 1 & 1% sont de stricte observa-

"tion. En cas de violation par un acquéreur de 1'une

"ou l'autre de ces clauses, la socidté venderesse par
"simple lettre recommandée A 1a poste pourra mettre le
"défaillant en demeure de faire cesser cette wiolation

"et cette mise en demeure rendra le défaillant dépi-

"teur d'une astreinte de deux cents francs par jour &
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"compter de la mise en demeure Jusqu'au jour ol la vio-
"lation aura cessé. Si cette violation, nonobstant 1a
"mise en demeure, perdure plus de deux mois, la Société
"pourra demander 1la résiliation de la vente {sans préju-
}"dlce a tous dommages intéréts lesquels ne pourront €tre
"inférieurs a4 30 % du prix principal de vente par la so-
"cidté) au déraillant du lot sur lequel se serait pPro-
"duite 1la violation aux présentes conditions,

"12.- Les avenues sont équipées des conduites 4!
‘"eau et d'égofits et des canalisations de gaz et d'élec~
f”tricité.

: 13, - Obligations de 1'assurance "Incendie - Vol -

”RlSques Divers"
"Les constructions a ériger sur les terrains du pré-

"sent lotissement devront @tre assurées contre 1' incen-
"die pour une premiere période de dix ans aupres de la
"société anonyme "LA ROVALE BELGE", Incendie - Vol -
Rlsques Divers - 74, rue Royale, & Bruxelles, dans

'"1es deux mois de la mise sous btoit du bAbiment,

E "De méme, toutes les majorations & faire sux capi-
"taux assurés dans les polices incendie devront Etre
"souscrites également & la socidtd anonyme "LA ROYALE

”BELGE”pendant cette méme période. Tous manguement 3
"cette dérogation entratnera de plein droit la dépi-

”tlon d'une indemnité forfaitaire égale & trois pri-
"mes annuelles normalement selon le tarif du moment et
"le colit de la bAtisse"

: Tous acquéreurs 4 appartements étant subrogés

dans les droits et obligations résultant du présent

acte de base, le seront par le fait méme, dans les
dr01ts et obligations résultant des stipulations qui

,preoedent dans la mesure oll elles sont encore d'ap~

plloatlona

f 4. CONSTRUCTIONS -~ PLANS,

La société comparante g 1! intention de construire

’sur le terrain préddéecrit un complexe immobilier, com-

i
1
1
1
H
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prenant
_ A. en retrait et & 1l'angle des avenues du Tir aux
fPigeons et du Paddock, un immeuble 3 appartements mul-
‘tiples, dénommé "Résidence des Orchidédes".
: B. en retrait de 1l'avenue du Tir aux Pigeons, un
‘immeuble A appartements multiples, dénommé "Résidence
‘des Iris"
; Chacun des appartements de la "Résidence des Orchi-
‘dées" et de la "Résidence des Iris", aura, outre les
zparties communes dans son immeuble
5 a) une quotité indivise dans 1'ensemble du terrain;
b) un/quarantiéme des parties communes du parking.
‘ Sauf en ce qui concerne le terrain, les parkings et
1es servitudes dont question dans 1le présent acte de
‘base et ses annexes, chacun des deux immeubles 3 ap-
partements devra 8tre considéré comme une propriété
flndependante,
: Le présent acte de base g2 pour objet le statut im-
moblller des dits immeubles.

La société comparante a fait établir par les soins
de Monsieur Léo Gooris, ingénieur U.I.Lv (Brabant 0500),
demeurant & Tirlemont, rue des Carmes, 11, les plans
des constructions & édriger.
' Les dits plans ont été soumis aux services des biw
tlsses et autres services compétents en la matidre et
inotamment a4 1'Administration Communale de Woluwe-Sainte
Plerre et de 1'Urbanisme.
| Les plans ont été approuvés par les dites autoritéds,

Ces plans sont signés "ne varietur" par les repré-
sentants de la société comparante et Nous, Notaire, et
resteront cl-annexés,
f CHAPITRE DEUX.

DIVISTION DES IMMEUBTILES.

La société comparante déclare vouloir placer les im-

meubles a construire sous le régime de la loi du huit

Julllet mil neuf cent vingt- ~guatre,
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; La société comparante déclare diviser les immeubles
Sur base des plans dont question ci-apres, ainsi gu'il
jsuit
I.IMMEUBLE A APPARTEMENTS
MULTIPILES, DENOMME "RESIDEN -
CE DES ORCHIDEES"

DESCRIPTTION DES PLANS EN CE QUI CONCERNE CET TMMEU -~

BLE,
: PLAN NUMERO 0 1.
Le plan numéro 0 1 est le dessin du Sous-sSol de la

"Résidence des Orchidées", ainsi que d'une partie du

‘parking commun aux deux immeubles.

é 1. Sous~sol de la "Résidence des Orchiddes",
| On y remarqgue -

: A, LES PARTIES COMMINES CI-APRES.

; L'escalier avec sa cage.

' La cage d'ascenseur.

La chaufferie,

Les locaux vide~poubelles.

Les locaux compteurs.

Les dégagements.

B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES.
Vingt caves numérotées de un & vingt.

2. Partie du parking commn aux deux immeubles.

On y remarque

A. LES PARTIES COMMUNES DU PARKING COMMUN,

La rampe d'accés vers le parking.

L'aire de manoceuvre des voitures.

B. LES PARTIES PRIVATIVES DU PARKING COMMUN,
! Vingt emplacements de parking portant les numéros
%un & vingt, dont chacun constitue une dépendance priva-
‘tive d'un appartement d'un des deux immeubles.
| Ces emplacements de parking seront attribués & cha-
gque appartement lors de la vente.
’ PLAN NUMERO 0 2,
Le plan numéro 0 2 est le dessin du rez-de-chaussde.
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On y remarque

A. LES PARTIES COMMUNES CI-APRES.

L'entrée.

Le hall commun avec dégagement.

L'escalier avec sa cage.

La cage d'ascenseur.

B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES,

Quatre appartements, &tant :

1. L'appartement dénommé A 1, en fagade vers 1!
‘avenue du Paddock, c¢8té gauche en regardant le bAti-
‘ment de 1'avenue, comprenant

a) en propriété privative et exclusive,

Un hall,

Un water-closet.

' Une salle de bains.
- Une cuisine.
Un living.
Une fterrasse en facade devant le living et la cui-
:sine,
‘ Deux chambres & coucher dont une avec terrasse.

b) en copropriété et indivision forcde.

- Les cing cent et quatre/dix-millidmes des par-
‘ties communes de 1'immeuble "Résidence des Orchidées".
| - Les deux cent trente-et-un/dix-millidmes indi-
fvis dans l'ensemble du terrain.
' - Un/quarantiéme des parties communes du parking
.commun.
j 2. L'appartement dénommé B 1, en fagade vers 1'ave-
Enue du Paddock, ctté droit en regardant le biAtiment de
1'avenue, comprenant

a) en propriété privative et exclusive,

Un hall.

Un water-closet.

Une salle de bains,
Une cuisine.

Un living.
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5 Une terrasse devant le living et la cuisine.
Une chambre & coucher,

b) en copropriété et indivision forcée,

: ~ Les quatre cent vingt- ~quatre/dix-millismes des
partles communes de 1'immeuble "Résidence des Oreni.-
idéess
: ~ Les cent nonante-trois/dix-millismes indivis
dans l'ensemble du terrain.
E - Un/quarantizme des parties communes du parking
fcommuna
' 3. L'appartement dénommé C 1, en facade parc der-
riére 1" appartement dénommé A 1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive.

Un hall.

Un water-closet,

Une salle de bains.

E
b
E
i
'
b
+
I
i
t
H
'
'

! Une cuisine.

¥
I

: Un living.
: Une terrasse en fagade devant le living et la cui-

r

'sine,
L Deux chamhres & coucher dont une avec terrasse.

! b) en copropriété et indivision rorcée.,

! - Les cing cent et quatre/dix-milliémes des par-
gties communes de 1'immeuble "Résidence des Orchidées",
i - Les deux cent trente-et- un/dix-milliémes 1nd1v1s
dans 1'ensemble du terrain,

- Un/quarantitme des parties communes du parking
?commun,
; 4, L'appartement dénommé D 1, en fagade parc derw
iriére 1'appartement dénommé R 1, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive,

Un hall.

Un water-closget,

: Une salle de bains.
: Une cuisine.

: Un living.
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Une terrasse en Tagade devant le living et la cui-
' sine.
Deux chambres & coucher,

b) en copropriété et indivision forcée.

- Les cing cent et quatre/dix-miliitmes des par-

: ties communes de 1'immeuble "Résidence des Orchidées'.
~ Les deux cent trente-et-un/dix-millidmes indivis
- dans 1l'ensemble du terrain.

~ Un/quarantisme des parties communes du parking

. commun.

PLAN NUMERO O 3,

Le plan numéro O 3 est le dessin de 1'étage type.

L'étage type se reproduit aux premier, deuxiéme,
: troisieme et guatriéme niveaux au-dessus du rez-de-
' chaussée,

A chacun de ces quatre niveaux on remarque

A. LES PARTIES COMMUNES CI-APRES.

L'escalier avec sa cage.

La cage d'ascenseur.

Le palier.

B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES.

Quatre appartements, comprenant chacun

a) en propriété privative et exclusive.

Un hall.

Un water-closet,

Une salle de bailns.

Une cuisine.

Un living.

Une terrasse en facgade devant le iiving et la cui-
sine,

Deux chambres & coucher dont une avec terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée.

- Les cing cent et quatre/dix-milliémes des par-
- ties communes de 1'immeuble "Résidence des Orchidées!.
- Les deux cent trente-et-un/dix-milliémes indi-

' vis dans 1'ensemble du terrain.
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-Un/quarantiéme des parties communes du parking

' commun.

T S e e o e = T gy =

| MEUBLE,

PLAN NUMERQ O 4,
Le plan numéro O 4 représente la facade avenue du

Paddock.
PLAN NUMERO 0 5,
Le plan numéro O 5 représente la fagade arriére

vers parc.

PLAN NUMERO 0 6,
Le pian numéro O 6 représente la fagade vers 1'ave-

nue du Tir aux Pigeons.
PLAN NUMERO O 7.
Le plan numérc O 7 représente la facade latérale

c0té gauche en regardant 1'immeuble de 1'avenue du Pad-
dock.
PLAN NUMERO 0 8,

Le plan numéro O 8 représente une coupe.

Ces cing derniers plans ne demandent aucun commen-

taire.
II. I MMEURBTILE A APPARTEMENTS

MULTIPLES, DENOMME 'RESIDEN -

O E DES IRTIS",
DESCRIPTION DES PLANS EN CE QUI CONCERNE CET TM-

PLAN NUMERO I/1.
Le plan numéro I/1 est le dessin du sous-sSol de la

"Résidence des Iris"”, ainsi que d'une partie du parking
commun aux deux immeubles,

1. Sous~s0l de la "Résidence des Iris'.

On ¥y remarqgue

A, LZS PARTIES COMMUNES CI-APRES.
L'escalier avec sa cage.

La cage d'ascenseur.

Les dégagements.

La chaufferie.

Les locaux vide-poubelles,




i
1
P
i
|
]
1
3
|
i
i
P
P
i
I
i
i
i
i
i
i
i
i
i
I
i
i
3
|
|
]
i
i
i
|
i
¥

- A 26 -
L'emplacement des compteurs.
Une cabine de transformation ou cave commune.
B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES,
Vingt caves numérotées de un a vingt.
2. Partie du parking commun aux deux immeubles.

On y remarque :

A. LES PARTIES COMMUNES DU PARKING COMMUN.
La rampe d'accés vers le parking.

L'aire de manceuvre des voitures.

B. LES PARTIES PRIVATIVES DU PARKING COMMUN,

Vingt emplacements de parking portant les numéros

Evingﬁ—etwun a quarante, dont chacun constitue une dépen-

‘dance privative d'un appartement d'un des deux immeubles.

Ces emplacements de parking seront atfribués & cha~

:que appartement lors de la vente.

PLAN NUMERO I/2.
Le plan numéro I/2 est le dessin du rez-de-chaussée,

On y remarque

A. LES PARTIES COMMUNES CI-APRES.

L'entrée,

Le hall commun avec dégagement.

L'escalier avec sa cage.

La cage d'ascenseur,

B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES.

Quatre appartements, étant :

1. L'appartement dénommé E 1l en facade vers avenue,

c6té gauche en regardant le batiment de cette avenue,

comprenant

a) en propriété privative et exclusive,

Un hall-vestiaire,

Un dégagement.

Un water-closet,

Un living.

Une cuilsine,

Une salle de bains.

Deux chambres & coucher dont une avec terrasse.
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b} en copropriété et indivision forcée,

E - Les guatre cent Solxante-neuf/dix-milliémes des
.partles communes de 1'immeuble "Résidence des Iris",
f - Les deux cent cinquante-quatre/dix-milliémes in-
;divis dans 1'ensemble du terrain.

~ Un/quarantiéme des parties communes du parking
| commun .
{ 2. L'appartement dénommé ¥ 1, en fagade vers 1'a-

{venue, c8té droit en regardant le batiment de cette a-

fvenue, comprenant
' a) en propriété privative et exclusive,
Un hall,

Un water-closet.

Une cuisine.

Un living avec terrasse en fagade latérale.
Une salle de bains.

) Une chambre & coucher,

b) en copropriété et indivision forcée,

- Les trois cent cinquante~quatre/dix-milliémes
des parties communes de 1'immeuble "Résidence des I~
‘ris",

5 - Les cent nonante-trois/dix-millitmes indivis
‘dans 1'ensemble du terrain,
- Un/quarantiéme qdes parties communes du parking
L commun.,

3. L'appartement dénommé G 1, en fagade derriére

1'appartement dénommé E 1; comprenant :

2} en propriété privative et exclusive,

Un hall-vestiaire,

Un dégagement.

: Un water-closet.

! Un living,

Une cuisine,

Une terrasse devant 1a cuisine et partiellement
‘dans le living.

Un bureau.
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Une salle de bains.
Deux chambres & coucher.

b) 21 _copropriété et indivision forcée,

- Les cing cent quarante~quatre/dix-miliiémes des
rarties communes de 1l'immeuble "Résidence des Tris".

- Les deux cent nonante-cing/dix-milliémes indivis
dans l'ensemble du terrain.

- Un/quarantiéme des parties communes du parking
commur.

4. L'appartement dénommé H 1, en fagade derridre 1'
appartement dénommé F 1, comprenant

a) en propriété privative et exclusive.

Un hall-vestiaire.

Un water~closet.

Un living.

Une cuisine.

Une terrasse devant la cuisine et partiellement de-
vent le living.

Une salle de bains.

Deux chambres & coucher.

b) en copropriété et indivision forcée,

- Les quatre cent quatre-vingt-un/dix-milliémes
des parties communes de 1'immeuble "Résidence des Iris".

~ Les deux cent soixante/dix-milligmes indivis dans
1'ensemble du terrain.

- Un/quarantiéme des parties communes du parking
commun.

PLAN NUMERO I/3.

Le plan numéro I/3 est le dessin de 1'étage type.

L'étage fype se reproduit aux premier, deuxiéme,
troisieme et quatriéme niveaux au-dessus du rez~de-
chaussée.

A chacun de ces niveaux on remargue :

A, LES PARTIES COMMUNES CI-APRES.

L'escalier avec sa cage.

La cage d'ascenseur.
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Le palier.
B. LES PARTIES PRIVATIVES CI-APRES.
Quatre appartements, étant
- Les appartements E 2, E 3, E 4 et E 5, compre-

nant chacun
a) en propriété privative et exclusive.

Un hall-vestiaire.

Un dégagement,

Un water-~closet,

Un living.

Une cuisine.

Une terrasse en facade devant le living et la cuiw-
sine,

Une salle de bains.

Deux chambres & coucher dont une avec terrasse.

b) en copropriété et indivision forcde.

- Les quatre cent soixante-neuf/dix-millidmes des
parties communes de 1'immeuble "Résidence des Iris",
- Les deux cent cinquante-quatre/dix-millidmes in-
divis dans l'ensemble du terrain.
-~ Un/quarantidme des parties communes du parking
commun.
Les appartements F 2, F 3, F 4 et F 5, compre-

' nant chacun

a) en propriété privative et exclusive.

Un hall-vestiaire.
Un dégagement,

Un water~closet.
Un living,

Une cuisine.

Une terrasse en fagade devant le living et 1la

rcuisine.

Un bureau.
Une salle de bains.
Deux chambres & coucher dont une avec terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée.
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- Les c¢ing cent guarante-quatre/dix-milliémes des

parties communes de 1'immeuble "Résidence des Iris".

1

Les deux cent nonante-cing/dix-milliémes indivis
dans 1'ensemble du terrain.

Un/quarantidme des parties communes du parking

commun.
Les appartements G 2, G 3, G 4 et G 5, compre-

nant chacun :

a) en propriété privative et exciusive,

Un hall-vestiaire.

Un dégagement.
Un water-closet.

Une cuisine.

Un 1living.
Une terrasse devant la cuisine et partieliement de-

rvant le living.
Un bureau.
Une salle de bains.

Deux chambres & coucher,

b) en copropriété et indivision forcée.

; - Les c¢cing cent quarante-quatre/dix-milliémes des
éparties communes de 1'immeuble "Résidence des Iris".
'~ Les deux cent nonante-cing/dix-milliémes indivis
Edans 1'ensemble du terrain.
; - Un/quarantiéme des parties communes du parking
Ecommun.

Les appartements H 2, H3 H et H 5, comprenant
chacun :

, 2) en propriété privative et exclusive.

Un hall-vestiaire.

Un dégagement.

i Un water-closet,

! Une cuisine.

‘ Un living.

é Une terrasse devant la cuisine et partiellement de-

‘vant le living.
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Une salle de bains.
Deux chambres a coucher.

b) en copropriété et indivision forcde,

é - Les quatre cent guatre-vingt-un/dix-milligmes
des parties communes de 1'immeuble "Résidence des Iris"

- Les deux cent solxante/dix-milliémes indivis dans
ﬁ'ensemble du terrain.

5 - Un/quarantieme des parties communes du parking
‘commun.

| PLAN NUMERO I/4,

E Le plan numéro I/4 est le dessin de la facade vers

avenue.
PLAN NUMERO I/5.
Le plan numéro I/5 est le dessin de la facade ar-

rigre,
.° PLAN NUMERO 1/6.
Le plan numéro I/6 est le dessin de la facade laté-

rale c8té drolt en regardant 1'immeuble de 1'avenue.

PLAN NUMERO I/7.
Le plan numéro I/7 est le dessin de la facade la-

‘térale, c6té gauche en regardant 1'immeuble de 1'ave-

fnue,

i PLAN NUMERC I/8.
: Le plan numéro I/8 est une coupe,

Ces cing derniers plans ne demandent aucun commen-
étaire. '

La société comparante a établi un devis descriptir
traltant la construction et 1'achévement des immeubles
ié ériger,
; Un exemplaire de ce devis descriptif, signé "ne va-
rietur" par les représentants de la socidtd comparante,
Eet Nous, Notaire, restera ci-annexéd.

; CHAPITRE TROIS.
IDENTIFICATION DES APPARTE.
i M ENTS,

; Pour 1l'identification des appartements, l'appellaé
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' tion "gauche" et "droite" est donnée dans le présent ac-

)

. be, pour 1'immeuble "Résidence des Orchidédes" en regar-

'dant 1la fagade de 1'avenue du Paddock, et pour 1'immeubl

 "Résidence des Iris", en regardant la fagade de 1'avenue

'du Tir aux Pigeons, et ainsi on a successivement :
A, "RESIDENCE DES ORCHIDEES".

Rez-de~-chaussée.

L'appartement
est dénommé "a 1",
L'appartement
est dénommé "B 1",
L'appartement
appartement "A 1",
L'appartement

appartement "B 1",

Premier étage.

L'appartement
nue est dénommé "A

L'appartement

‘nue est dénommé "B

L'appartement
appartement "A 2",
L'appartement

appartement "B 2",

c8té gauche en facade vers 1'avenue
cBté droit en fagade vers 1'avenue

cOté gauche vers parc, derriére 1'
est dénommé "¢ 1",
cO0té droit vers parc, derridre 1'

est dénommé "D 1",

coté gauche en fagade vers 1'avew
2?1

Fas rd » '

cote droit en fagade vers 1'ave-
2!1

cOté gauche vers parc, derridre 1'
est dénommé "¢ 2",
c0té droit vers parc, derriére 1'

est dénommé "D 2",

Deuxiéme étage,

L'appartement

‘nue est dénommé "A

L'appartement

L est dénommé "B 3",

H

L'appartement
appartement "A 3",
L'appartement

i appartement "B 3",

cGté gauche en fagade vers 1'ave-
j)"
c0té droit en facade vers 1'avenue

coté gauche vers parc, derridre 1'
est dénommé "¢ 3",
coté droit vers parc, derridre 1°

est dénommé "D 3",

Troisiéme étage.

L'appartement

“est dénommé "A 4",

cOté gauche en facade vers 1'avenue




f L'appartement
est dénommé "B 4",
5 L'appartement
:appartement A 4T,

L'appartement

appartement "B 4",

- A 3%

coté droit en fagade vers 1'avenue

coté gauche vers parc, derriére 1'
est dénommé "C 4",
coté droit vers parc, derriére 1°

est dénommé "D 4',

Quatriéeme étage.

L'appartement

est dénommé "A 5",
! L'appartement
est dénommé "B 5",

: L'appartement
appartement "A 51,
; L'appartement

H

appartement "B 5",

coté gauche en facgade vers 1'avenue
cCOté droit en racade vers 1'avenue

cO0té gauche vers parc, derriére 1'
est dénommé "C 5",
cGté droit vers parc, derriére 1'

est dénommé "D 5",

: B. "RESIDENCE DES TRIS",

Rez-~de-chausséde,

L'appartement
est dénommé "E 1",
E L'appartement
est dénommé "F 1",
: L'appartement
%ppartement "B o1",
; L'appartement

appartement "F 1",

Premier étage.

L'appartement
ést dénommé "E 2",
: L'appartement
?st dénommé "F 2",
E L'appartement
éppartement "E 2",
j L'appartement

éppartement "R,

cO0té gauche en facade vers 1'avenue
cbté droit en facade vers 1'avenue

coté gauche vers parc, derriére 1'
est dénommé "G 1".
coté droit vers parc, derrigre 1'

est dénommé "H 1",

cOté gauche en fagade vers 1'avenue
cOté droit en fagade vers 1'avenue
coté gauche vers parc, derridre 1°
est dénommé "G 2",

cO0té droit vers parc, derriére 1°

est dénommé "H 2",

Deuxieme étage,.

L'appartement

cOté gauche en facade vers 1'avenue
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est dénommé "E 3",
| L'appartement c8té droit en fagade vers 1l'avenue est
denomme oM,
; L'appartement cBté gauche vers parc, derriére 1'appar-
‘tement "E 3", est dénommé "G 3,
E L'appartement ¢3té droit vers parc, derriére 1'appar-
tement "F 3", est dénommé "H 3",

Troisiéme étage.

5 L'appartement ¢8té gauche en fagcade vers 1l'avenue
est dénommé "E 4",

¥

; L'appartement c¢8té droit en fagade vers 1'avenue
‘est dénommé "B 4",

! L'appartement cBté gauche vers parec, derriére 1!
appartement "E 4", est dénommé "G 4",

g L'appartement c8té droit vers parc, derriére 1'ap-
:partement "B 4", est dénommé "H 4",

Quatrieme étage.

L'appartement c6té gauche en fagade vers 1'avenue
'est dénommé "E 57,

i L'appartement ¢8té droit en fagade vers 1'avenue
Eest dénommé "F 5",

: L'appartement c¢dté gauche vers parc, derriére 1!
?appartement "E 5", est dénommé "g 5",

| L'appartement c8té droit vers parc, derriére 1!
‘appartement "F 5", est dénommé "H 5",

‘ CHAPITRE QUA TR E.

, CONDITIONS S PECTIALES -
j SERVITUDES.

’ I. DIVISION.

I1 résulte de ce qui précade que les immeubles sont

.composés des parties privatives qui sont la propriésé

privatlve et exclusive de leur propriétaire et des par-
tles communes, accessoires des parties privatives, dont
la propriété appartient en indivision forcée A tous lesg
éoopropriétaires, chacun pour une fraction et attribudes

‘aux locaux privatifs, comme détermind cli-dessus.
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La quote-part de chacun des propriétaires de locaux
Sprivatifs dans les diverses parties communes de chague
:immeuble est exprimée, comme déja mentionné, en dix-mil-
‘lidmes pour former un total de dix mille/dix-milliémes.

Les appartements se voilent attribuer le nombre de

‘dix-milliemes préindiqués.
Le nombre de dix-millieémes ainsi possédés par cha-

fcun des copropriétaires dans son immeuble, fixe sa con-
‘tribution dans les charges communes générales du dit
fimmeuble,

Ce nombre de dix-milliémes est déterminé, tant par

la surface utile et 1'importance des locaux privatifs,

que par leur valeur.
I1 doit étre accepté et s'impose & tous les copro-

1

‘priétaires.

; En outre, chague appartement se voit attribuer une
gquotité indivise dans 1'ensemble du terrain et un/qua-
grantiéme dans les parties communes du parking.

2. RESERVES MODIFICATIONS,

' La société comparante se réserve le droit de divi-

ser autrement gue ci-dessus, un ou plusieurs étages de
chaque immeuble, en un, deux, trois ou gquatre apparte-~
ments, si elle le juge utile pour la vente sans avoir

4 obtenir 1'approbation de 1'assemblée générale des
copropriétaires,

' I1 est toutefois entendu que les quotités indivises
tinitiales qui ont été abttribudes ci-dessus aux parties
éprivatives formant 1'ensemble d'un étage, ne subiront
gaucun changement par étage ; la gquotité indivise af-
Férente & la partie vendue suivant de nouveaux plans

H
§
i
1

rqul seralent établis sera fixée au moment de la vente

§

‘et uniquement dans l'acte de vente.

L'architecte se réserve le droit de modifier 1a

conception et la nature des matériaux pour autant que
ces changements ne portent pas préjudice & la qualité

prévue initialement.
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; L'acquéreur est en droit d'apporter des changements
4 son appartement, pour autant que ceux-ci soient réa-

lisables et ne nuisent & la stabilité de 1l'ensemble. Ces

rchangements doivent &tre rixés au plus ftard huit jours a-
‘vant d'entamer les parties privatives.

Le prix des modirfications éventuelles sera décompté
entre 1l'acquéreur et la société,

Les cotes figurant aux plans sont celles entre ma-
?gonnerie, plafonnage non compris. Elles ne sont données
fqu’é titre de renseignements ; une tolérance de cing
pour cent est admise comme différence entre les plans et
1 exécution, sans aucune indemnité. Si la différence
;etalt supérieure i cing pour cent, elle ne pourralit ja-
‘mais servir de prétexte & une action en résolution (sauf
81 elle dépassait dix pour cent en cStes ou en surface
?en moins), mais elle servirait de hase au calcul de 1!
‘indemnité qui serait & accorder, proportionnellement
‘4 la différence de surface bitie entre les cing pour
jcent tolérés et la situation révéide par 1'exécution.

, On tiendra compte dans ce calcul de la surface to-
tale batie privative de 1! appartement, telle qu'elle fi-
1gure au plan et de la surface totale privative réelle-
ment exécutée, en prenant pour base le prix de 1! appar -
‘tement fixé a4 1'acte authentigue de vente ; 1'indem-
nlte Sera donc calculée par une simple régle de trois.

La société venderesse pourra remplacer certains ma-
terlauy par des matériaux similaires, mais & la condi-
tlon expresse que le colit des matériaux employés par elle
en remplacement, ne soit pas inférieur & celui des maté-
}riaux prévus, ce dont elle devra Justifier,

; 5. CAVES - EMPLACEMENTS DE PARKING,

Chacune des caves et Chacun des emplacements de par-

klng, sont destinéds i dépendre de la partie privative 4!

un appartement d'un des immeubles.

{

Une cave et un emplacement de parking ne comportent

pas de quotités dans les parties communes distinctes

i
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des quotités des parties communes accessoires de 1'ap~
Epartement dont la cave et 1'emplacement de parking con-
stituent une dépendance.

Les aliénations de caves sont permises entre les
ipropriétaires des appartements d'un méme bloc, et les
faliénations d'emplacements de parking sont permises en-
;tre les propriétaires des deux immeubles.

f On ne peut &tre propriétaire d'une cave et d'un em-
Eplaoement de parking, sans €tre propriétaire d'un appar-
tement des immeubles.

: Une cave ne peut &tre donnée en location ni concé-
idée en joulssance gqu’'i un occupant d'un des immeubles.

E Les emplacements de parking sont destinés & garer
Edes voitures automobiles servant au transport de per-
fsonnes & 1l'exclusion de toute voiture de louage (taxi
get voiture de location) et de toute voiture servant au
‘transport de marchandises, mais avec tolérance d'une
petite camionette.

: Les aliénations ou échanges de caves ou d'empla-
:cements de parking, qui sont permis entre copropriétai-
lr@s, ne modifient pas les quotités dans les parties com-
munes accessoires de 1'appartement dont la cave ou 1! em-
placement de parking est aliéné ou échangé.

5 Il est permis de réunir deux ou plusieurs caves en
un seul local en abattant la cloilson qui les sépare, mais
'seulement sous la surveillance et moyennant 1'accord de
1'architecte des immeubles.

g Toutes les parties communes du parking en ce compris
'les acces, sont divisédes en quarantiémes et attribudes

ga chague appartement des deux immeubles, chacun pour un/
Equarantiéme,

; L'entretien, les réparations et tous frais généra-
‘lement quelconques concernant les parties communes de ce
parking avec ses accés, seront supportés, A titre de

! I - tl
'charges communes, par les copropriétaires des dcux im-
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meubles, chacun pour un/quarantiéme.
Ce service commun sera sous le contrdle du ou des
gérants des deux immeubles.
4. RESERVE MITOYENNETES,

Les mitoyennetés qui seralent & acquérir le seront

aux frais de la société comparante.

_ Par contre, la société comparante se réserve le
droit de mitoyenneté des murs de clBture qu'elle fera
:éventuellement édifier sur les limites séparatives du
-terrain, partie commune des immeubles, d'avec les fonds
‘voisins.

; Cette réserve a uniquement pour but de lui permet-
‘tre de toucher, sur sa seule qguittance, & son profit
rexclusif, les indemnités qui pourraient &tre dues par
Tles constructeurs voisins gui voudraient ou devraient
‘acquérir les mitoyennetés & raison de l'usage qu'ils en
fferont.

' La société comparante pourra faire procéder au me-
surage ou cubage de ces murs, procéder & leur estima-
-tion, faire dresser le procés-verbal, le falre enre-
gistrer et donner guittance de 1'indemmité.

| 51, pour une raison guelconque, l'intervention des
;copropriétaires etait de nature a faciliter cette opéra-
tion, ils devront, dgemiére réquisition, m@me par simple
élettre, préter immédiatement et gracieusement leur con-
‘cours a peine de dommages-intéréts.

: Le fait par la société comparante de conserver le
‘droit réel de mitoyenneté de ces murs ne pourra aucune-
ment 1'obliger & intervenir dans les frais de répara-
;tion, de couverture ou de protection de ces mirs, ni
-entrainer pour elle de responsabilité.

‘ 5. PARC - TROTTOIRS.

] Le jardin entourant les deux immeubles, sers amé-

nagé exclusivement en parc par la société comparante,
‘tel qu'il résulte du plan dénommé "aménagement du parc"
ci-annexé.

:

1
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L'exécution du parc se fera en dehors de toute in-
Tervention des copropriétaires, par les soins de la so=-
ciété comparante.
| Tous les frais, notamment 1'entretien, de ce parc
et des trottoirs & front des avenues, Seront & charge
fde la copropriété des deux immeubles ; chague proprié-
jtaire d'appartement intervenant en proportion des dix-
;millieémes dont il est copropriétaire dans le terrain.
' Le parcest & l'usage exclusif des occupants des ap-
‘partements et de leurs invités.
| La jouilssance, la police et l'entretien de ce parc
‘seront sous le contrdle du ou des gérants des deux im-
‘meubles.

La socilété comparante se réserve le droit de main-
;tenir sa publicité jusqu'a 1'achévement du parc.
: 6. SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR DESTINATION
DE PERE DE PFAMILLE.

La construction des immeubles, objet du présent

?acte, peut amener l'existence d'un état de choses en-
gtre les divers fonds privatifs qui les composent, gui
?eut constitué une servitude si ces fonds avaient ap-
.partenu & des propriétaires différents.,

j Ces servitudes prendront naissance dés la vente af
‘une partie privative & un %tiers ; elles trouvent leur
origine dans la convention des parties ou la destina~
;tion du pere de famille, consacrées par les articles

: 8ix cent nonante-deux et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi

- des vues qul pourralent exister d'une partie pri-
évative sur l'autre :

; - des communautés de descentes d'eaux pluviales et
frésiduaires,d‘égoﬁts, etcoetera ;

_ - du passage de canalisations et cenduites de teu-
%te nature (eau, gaz, électricité, téléphone, antenne,
‘etcoetera) ;

- et, de fagon générale, de toutes les communautés
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et servitudes entre les diverses parties privatives ou

-entre celles-ci et les parties communes que révéleront

les plans ocu leur exécution au fur et 3 mesure de la

construction des batiments ou encore l'usage des lieux.

CHAPITRE CINRQ Q.
CONTRATS D E VENTES,
1. PAIEMENT DU PRIX.
Le montant du prix de 1a vente doit 8tre payé par 1'

‘acquéreur suivant les modalités prévues entre parties.

L'acquéreur palera, en outre, les frais d'acte a'a-

chat et 1la taxe de facture,

Toutes sommes devront 8tre payées franches et exemp-
pay

.Tes de toutes retenues et da'impdts mis ou i mettre, en

.bonnes espéces ayant cours 1égal en Belgique, au sizge

de la société comparante.

Les paiements prévus devront s'effectuer ponctuelle~

ment par les acquéreurs, Aucun paiement ne peut &tre

‘retardé, car il s'agit d'une oeuvre commune et la dé-

faillance de 1'un des propriétaires peut porter preéju-

dice & 1'ensemble, Les paiements devront &tre effec-

tués dans les quinge Jours de la demande., Passé ce dé-

lal, les sommes seront productives d'intérdts au tauxde

-sept francs pour cent l'an, de plein droit aprés une mie-

‘5€ en demeure par lettre recommandée,

Si, un mois aprés 1la demande, les paiements ne sont

‘pas faits, la société se réserve le droit, aprés un com-
mandement fait parmissier, d'exiger paiement par tous
moyens du solde du prix (productif d'intérdt) et de
;vendre 1'appartement sous réserve de dommages et in-
ftéréts. L'acquéreur Supportera tous les frais décou-
‘lant de 1'inobservation par lul des engagements pris.

Iia société se réserve le droit d'arréter les travaux
Jusqu au moment du paiement des sommes exigibles.
2. DUREE DES TRAVAUY - RETARD.

Le délai d'exécution est Fixé & trois cent cinguante

Jours ouvrables, a partir de la date de commencement des
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ztravaux, soit le vingt-et-un juin mil neuf cent soi-
xante-cing pour la "Résidence des Orchidées" et le
5vingt~trois aolt mil neuf cent solxante-cing pour 1la
"Résidence des Iris". Toutefois, ces délais seront
fprolongés des jours d'arrét pour intempéries, gréve
ou autre cas de force majeure, qui auraient entravé
la marche normale des travaux. Les jours 4'arrét se-
ront notés dans un registre tenu au chantier.

! Les délais d'exécution sont établis en fonection
de 1'achévement standard.

i Les mogifications demandées par les acquéreurs,
fméme celles concernant les parties privatives, peuvent
influencer les délais d'exécution.

f En cas de retard dans 1i'exécution, ceiui-ci sera
constaté par une lettre recommsndée adressée 4 1a So-
ciété et la pénalité ddébutera de plein droit trois
}jours aprés l'envoi de cette lettre. Pour chaque im-
fmeuble, une retenue de mille francs p » jour de re-
ftard sera failte & la société, & répartir suivant les
;quotités dans les parties communes et cela pour les
appartements non-achevés.

3 %. RECEPTIONS.

La réception des travaux se fera comme sult :

_ a) parties privatives : & la fin des travaux

un procés-verbal sera dressé, mentionnant les travaux
ou réparations encore & exdcuter.

: Ces travaux ou réparations seront faits immédia-
tement par la société.

E Ce proces-verbal sera signé par les parties inté-
?ressées quil en recevront chacune un exemplaire.

b) parties communes de chaque immeuble : la ré-
cception se fera de la méme facon que la réception des par-
‘ties privatives, en présence de tous les acquéreurs ou
gun déiégué de ceux-ci.

; L'acquéreur ne pourra prendre possession de son ap-

i A\ - Ve .
‘partement, qu'aprés avoir soldé tous les paliements. La

1

H
f
4
1
1
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:prise de possession, sans procés-verbal de réception,
‘entrainera, de plein droit, agréation pure et simple
et vaudra réception.
| ¢) parties communes et accés au parking : la ré-
rception se fera au nom de tous les copropriétaires entre
la société comparante d'une part et un délégué des pro-
priétaires de chaque immeuble d'autre part.
: Cette réception aura lieu comme fixée ci-avant en
-ce gui concerne la réceptlon des parties privatives.

I1 est fait observer gque la réception des parties

ccommunes du parking et de ses accés ne pourra avoir
‘lieu gu'aprés 1'achévement complet des deux immeubles,
‘Néanmoins, les emplacements de parking numéros un i
jvingt avec leur acceés direct (c0té gauche en regardant
‘1'immeuble de 1'avenue du Tir aux Pigeons) seront exé-
outés et en état d'8tre occupés en méme temps que les
appartements de la "Résidence des Orchidées™.
' d) le parc : 1a réception se fera au nom de tous
les copropriétaires entre la société comparante d'une
‘part et un deélégué des propriétaires de chaque immeu-
‘ble dfautre part.

La réception se fera & la premiére demande de la So-
ciété comparante et au plus tard endéans les six mois
de 1'achévement de la "Résidence des Iris".

' 4, INDEX.

Les prix sont calculés sur la base de 1'index du
Royaume "Prix de gros". Si cet index était modifié offi-
‘ciellement d'au moins dix unités vis-a-vis de cet index
‘au moment de la signature de la convention, les prix
‘peuvent &tre ajustés en conséquence. Toute modification
fdu montant de la taxe de fabrigue, taxe de transmission
ou taxe de facture, donnera lieu & décompte.

5. PRISE EN CHARGE,

Les frais de communauté seront supportés par chaque

propriétaire dont 1'appartement se trouve achevé et prét

HEN ~ -
-a etre occupé.
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Le fait que le propriétaire de 1'appartement ne 1'
:occupe pas ou qu'il ne trouve pas de locataire, ne le
dispense pas de supporter ia quote~part lui incombant
‘dans les frais de communauté ou de gérance.

' CHAPITRE S Tx.

REGLEMENT GENERAIL D E C O «
, PROPRIETRE,

: La société comparante gz falt établir un reglement

ggénéral de copropriété destiné 3 régir les immeubles
‘séparément, dont 11 est traité au présent acte,
: Ce reglement général de copropriété fait partie in-
jtégrante du présent acte de base avec lequel i1 sera
‘transcrit au Bureau des Hypothéques compétent,
: I1 comporte deux parties : le statut réel et le ré.
gglement d'ordre intérieur,
2 Le statut réel ne peut 8tre modifié que par 1'assem-
gblée générale de tous les copropriétaires de chaque im-
?meuble Sans distinction, statuant 2 l'unanimité des dix
mille voix attachées a4 l'ensemble des propriétés priva-
;tives constituant cet immeuble,

Les modifications au statut réel doivent €tre cong-
‘tatées par acte notarié soumis & 1a transcription,
| Le réglement 4'ordre intérieur peut &tre modifié en
Esuivant les formalités et 3 14 majorité qu'il indigue.
: Les modifications ne doivent pas Btre constatées par
.acte notarié,
E Elles rdsultent gdes délibérations réguliéres des as-
‘semblées générales et €lles sont consignées dans le 1i~
vre des procés-verbaux des assemblées géndrales,
i Tous actes déclaratifs et Cranslatifs de propriété
et de jouissance et m@me les baux et autres concessions
de Joulssance, devront contenir la mention expresse que
'le nouvel intéressé a4 connaissance de 1'acte de base et
jplus spécialement du reglement de copropriété qui s'y
‘trouve annexé et qu'il est subrogé dans tous les droits

et dans toutes les obligations qui en résultent,
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! Un exemplaire de ce réglement de copropriété a été
signé "ne varietur" par la société comparante, repré-
‘sentéeccomme dit est, et le Notaire et demeurera ci-an-~
nexeé.
CHAPITRE S EP T,
DIV ERS,
1. FRATS DU PRESENT ACTE DE BASE,

La quote-part desacquéreurs dans les frais de 1'ac~

‘te de base et ses annexes, alnsi gue d'une copie du
‘présent acte et de ses annexes, gui sera remise a cha-
“cun des acquéreurs d'appartements, constituant une char-
.ge commune et répartie comme telle, est fixée forfaitai-
-rement a deux mille francs pour chaque appartement.

2. ARBITRAGE,

Tout différend pouvant surgir relativement au pré-
‘sent acte de base, ainsi qu'd ses annexes, son interpré-
~tation ou son exécution, sera soumls & un arbitre choisi
;de commun accord par Monsieur le Président du Tribunal
fde Premiére Instance de Louvain, & la reguéte de la par-~
+tle lag plus diligente.

Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable compositeur

"dispensé de suivre les régles de droit et de la procédu-
;re. I1 jugera en équité,
: Ces décisions seront souveraines et sans appel et
‘exécutées par les parties sans appel ni recours quelcon-
Eques.

3, DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent

“est formellement dispensé de prendre inscription d'offi-
vce en vertu des présentes.

4, ELECTION DE DOMICILE.

La société comparante fait élection de domicile en

. son siége social.
5. PROCURATION.

Dans 1'éventualité ol une partie commune guelconque

‘d'un des immeubles serait donnée a ball emphytéotique
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pour les services de 1'électricité ou du gaz, les futurs

acquéreurs d'une partie privative gquelcongue des immeu-
bles, donnent procuration & la soclété comparante, par
le seul fait de la signature de leur acte d'achat,
pour signer en leurs lieu et place le bail emphytéoti-
que a intervenir.

DONT ACTE,

Fait et passé.

Date et liesu que dessus.

£t lecture faite, la société comparante, repré-
sentée comme dit est, a signé avec Nous, Notailre.

{suivent les signatures)

Enregistré vingt-huit rdles, un renvoi, & Ixel-
les, %e Bureau, le 16 juin 1965, Vol. 27#, fol. 10,
case 7. Regu : cent francs. Le Receveur (signé) E.
HANSEN,

ANNEXHE T,
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REGLEMENT GENERATL

rde la copropriété, relatif 5 chacun séparément

i
3
H
[
!
i

'T° d'un immeuble A appartements multiples, dénommé

: il 1

Résidence des Orchidées

;20 d'un immeuble & appartements multiples, dénommé

1 it

Résidence des Iris
3
Ces deux immeubles & construire sur un seul et

méme terrain sis A Woluwé-Saint-Pierre, angle des

‘Avenues du Tir aux Pigeons et du Paddock, d'une su-

‘perficie de trente-trois ares sept centiares,
§ TABLE DE MATIZERES
: CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL,
ARTICLE UN - STATUT DES IMMEUBLES.
ARTICLE DEUX - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,
ARTICLE TROIS - REGLEMENT GENERAI DE COPROPRIETE.
CHAPITRE DEUX - STATUT .DES IMMEUBLES.
SECTION I.
Copropriété indivise et propridété privative,
ARTICLE QUATRE - DIVISION DES IMMEUBLES.
: ARTICLE CINQ - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES .
E ARTICLE SIX - PARTIES PRIVATIVES,
; ARTICLE SEPT - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES .
? ARTICLE HUIT - DETERMINATION DES PARTIES PRIVA -
TIVES.
| ARTICLE NEUR - MODIFICATION AUX PARTIES COMMUNES
: ARTICLE DIX - MODIFICATION AU STYLE ET A L'HAR-
| MONIE DES IMMEUBLES.
ARTICLE ONZE - VOLETS -~ PERSIENNES - TELEPHONIE
SANS FIL - TELEVISION.
SECTION TIT.
. Service et administration des immeubles.
; ARTICLE DOUZE - GERANT-NOMINATION ET ATTRIBUTIONS
ARTICLE TREIZE - POUVOIRS DE L'ASSEMBLER GENERALE
ARTICLE QUATORZE - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE.
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QUINZE - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ET
EXTRAORDINAIRE.

SEIZE - CONVOCATION AUX ASSEMBLEES.
DIX-SEPT - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES.
DIX-HUIT - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES
DIX-NEUF - PRESIDENT ET ASSESSEURS DES

ASSEMBLEES.
VINGT - BUREAU
VINGT-ET~UN - LISTE DE PRESENCE.
VINGT~DEUX - MAJORITES.
VINGT~TROIS - NOMBRE DE VOIX.
VINGT-QUATRE - QUORUM DE PRESENCE.
VINGT-CINQ ~ COMPTES DE GESTION.
VINGT-SIX - PROCES-~-VERBAUX.

SECTION IIT.

Répartition des charges et recettescommures.

ARTICLE
ARTICLE
ARTTICLE
ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE

A. Entretien et réparations.

VINGT~SEPT -~ CONTRIBUTION.

VINGT-HUIT - FORFAIT.

VINGT-NEUF -~ CATEGORIES.

TRENTE - REPARATIONS URGENTES.

TRENTE-ET-UN - TRAVAUX ET REPARATIONS IN-~
DISPENSABLES MATS NON
URGENTS .

TRENTE-DEUX ~ REPARATIONS ET TRAVAUX NON
INDISPENSABLES MAIS ENTRAT-

NANT UN AGREMENT OU UNE AME-
LIORATION.

TRENTE-TROIS - ACCES AUX PARTIES PRIVJ’-\TIVESe

B. Imp%ts - Responsabilité civiie - Charges.

ARTICLE
ARTICLE

TRENTE-QUATRE - IMPOTS
TRENTE-CINQ ~ REPARTITION DES CHARGES ,

ARTICLE TRENTE-SIX - AUGMENTATION DES CHARGES.

ARTICLE

C. Recettes.
TRENTE-SEPT - RECETTES,
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ARTICLE
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SECTION IV.

Assurances - Reconstruction.
TRENTE-HUIT - ASSURANCE COMMUNE,
TRENTE~NEUF - SURPRIME.

QUARANTE - EXEMPLAIRES.

QUARANTE-ET-UN - ENCAISSEMENT DES INDEM-
NITES.

QUARANTE-DEUX - AFFECTATION DES INDEMNITES

QUARANTE-TROIS -~ ASSURANCES SUPPLEMENTAIRES

QUARANTE-QUATRE - ASSURANCE CONTRE LES
ACCIDENTS.

CHAPITRE TROIS - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,

ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

ARTICLE
ARTICLE
ARTICLE

QUARANTE-CINQ - MAJORITE.
QUARANTE-3IX - PROCES-VERBAUX,
SECTION T.

QUARANTE-SEPT - TRAVAUX D'ENTRETIEN
QUARANTE-HUIT - ENTRETIEN CHEMINEES.
Aspect.
QUARANTE-NEUF - ESTHETIQUE
SECTTON TIT.
Ordre intérieur.

CINQUANTE - BOILS - CHARBON.
CINQUANTE-ET-UN - DEPOTS DANS LES PARTIES

COMMUNES .
CINQUANTE-DEUX - TRAVAUX DE MENAGE,
CINQUANTE-TROIS - INSTALLATION DU GAZ.
CINQUANTE-QUATRE - ANIMAUX.

Moralité - Tranguililité.
CINQUANTE-CINGQ - OCCUPATION EN GENERAL.,
CINQUANTE-SIX - BAUX.

CINQUANTE~-SEPT - ECHANGES DE CAVES ET EM-
PLACEMENTS PARKING.
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ARTICLE CINQUANTE-HUIT - CHARGES MUNICIPALES.
SECTION V.
Ascenseur.
ARTICLE CINQUANTE-NEUR - USAGE.
SECTION VI.
Destination des locaux.
ARTICLE S6IXANTE - DESTINATION DES APPARTEMENTS.
ARTICLE SNIXANTE-ET-UN - PUBLICITE.
ARTICLE S6IXANTE-DEUX - DEPOTS INSALUBRES.
SECTION VII.

Chauffage central et service d'eau chaude.
ARTICLE S®IXANTE-TROIS - F6NCTIONNEMENT ET FRAIS.
SECTION VIIT.
Nettoyage des parties communes.
ARTICLE S6IXANTE-QUATRE - DESIGNATIGON ET CONGE
FEMME D'OUVRAGE OU S8CIE-
TE DE NETT&YAGE.
SECTION IX.
Gerance.
ARTICLE S®IXANTE-CING - CBNSEIL DE GERANCE ,
ARTICLE SOIXANTE-SIX - NOMINATIBN DU GERANT.
ARTICLE SOIXANTE-SEPT - ATTRIBUTIONS DU GERANT.,
ARTICLE SOIXANTE-HUIT - ENTRETIEN GENERAL
ARTICLE SOIXANTE-NEUF - CONTESTATIONS RELATIVES
AUX PARTIES CAMMUNES.
ARTICLE SEPTANTE - COMPTES DU GERANT.
ARTICLE SEPTANTE-ET-UN - PROIVISIONS.,
SECTION X.
Charges communes.
ARTICLE SEPTANTE-DEUY - DETERMINATIONS.
ARTICLE SEPTANTE-TROIS - EAU-GAZ ET ELECTRICITE,
ARTICLE SEPTANTE-QUATRE - MODIFICATIONS,
SECTI&N XTI

Dispositions générales.
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ARTICLE SEPTANTE-CINGQ -~ LITIGES.
ARTICLE SEPTANTE-SIX - DIVERS.
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REGLEMENT GENERATL D E
COPROPRIETE .
CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL,
ARTICLE UN - STATUT DES IMMEUBLES .
Faisant usage de la faculté prévue i 1'article 577/

‘bis, paragraphe premier du Code Civil ( loi du huit
julllet mil neuf cent vingt-quatre), il est &tabli ain-
‘si qu'il suit, le statut des immeubles réglant tout ce
.qul concerne la division de 1ls propriété, la conserva-
tlon, l'entretien et éventuellement 1a reconstruction
des immeubles.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépen-
;dent s'imposent en tant que statut réel a tous les co-
prOprletalres ou titulaires de droits réels actuels ou
futurs elles sont, en conséquence, immuables i défaut
d accord unanime des copropriétaires, lequel sera oppoO~
sable aux tiers par 1la transcription au Bureau des Hy-
Epotheques de la situation des immeubles,

ARTICLE DEUX - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR,

Il est, en outre, arrété pour valoir entre les par-

P

fties et leur: ayants-droit, a quelgue titre gque ce soit,
;un réglement d'ordre intérieur relatif & 1la Joulissance
des immeubles et aux détails de 1la vie en commun, le-
quel réglement n'est bas de statut réel et est suscep-
tlble de modifications dans les conditions qu'il d4&-
‘termine.
’ Ces modifications ne sont pas soumises & la trans-
’crlptlon, mais doivent &8tre imposé€es par les cddants du
»dr01t de propriété ou de Jouissance d'une partie d'un
de ces immeubles & leurs Cessionnaires.

ARTICLE TR@IS - REGLEMENT GENERAL DE COPREPRIETE ,

Le statut réel et 1e reglement d'ordre intérieur

forment ensemble le réglement général de copropriété
:ou statut immobilier.
CHAPITRE DEUX - STATUT DES IMMEUBLES ,
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SECTION I.
Copropriété indivise et propriété privative.
ARTICLE QUATRE - DIVISION DES IMMEURBLES.

Chague immeuble comporte des parties privatives

dont chaque prepriétaire aura la propriété privative

et des parties communes dont la propriété appartiendra

- indivisément & fous les copropriétaires de cet immeu-

ble, chacun pour une fraction iddale.

En outre, les appartements auront une quotité
indivise dans l'ensemble du terrain et dans les parties
cemmunes du parking commun.

Les propriétés privatives sont dénommées apparte-

-ments avec leur cave et emplacement de parking.

ARTICLE CINGQ - REPARTITION DES PARTIES C@MMUNES .

Les parties communes de chague immeuble dont divi-

sées en dix-mille/dix-millizmes attribuds aux apparte-
ments dans la proportion des valeurs eb superficies
respectives de ces éléments privatifs.

La répartition de ces quotités entre les divers

géléments (appartements) dont chaque immeuble est cons-

titué, est dbablie & 1'article six ci-aprés.

ARTICLE SIX -~ PARTIES PRIVATIVES.
TABLEAU indiguant les dénominations des parties

' privatives de chague immeuble avec la gquote-part de

' Chacune de cesg parties privatives dans leurs parties

commuries respectives.,
I. IMMEUBLE!%ESIDENCE DES @RL'HIDEES
S0US-S0L.
- Vingt caves numérotées de un & vingt.
REZ-DE-CHAUSSEE.

- Appartement A 1, avec cing cent et

n

quatre/dix-milliémes des parties com-
munes 504/10.,000&mes

- Appartement B 1, avec guatre cent

- vingt-quatre/dix-millidmes des parties




(communes 504 /T0.0002mes
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communes 424 /10,0008mes

- Appartement C 1, avec les cing

cent et gquatre/dix-milliémes des parties

- Appartement D 1, avee les cing

cent et quatre/dix-millidmes des parties

| communes 504/70,000&mes

PREMIER ETAGE.
- Appartement A 2, aveec les cing
cent et gquatre/dix-millizmes des parties

communes 504/T0.000&mes

- Appartement B 2, avec les cing

cent et guatre/dix-milliémes des parties

' communes 504 /10.0008mes

- Appartement C 2, avec leg cing

cent et quatre/dix-milliemes des parties

communes 504 /T0,0002mes

~ Appartement D 2, avec leg cing

rcent et quatre/dix-millismes des parties

- communes 504 /T0.,000&mes

DEUXTEME ETAGE.
- Appartement A 3, avec les cing

cent et guatre/dix-milliémes deg parties

! communes 504 /10.,000&mes

- Appartement B % avec les cing

' cent et quatre/diz-millismes des parties

écommunes 504/T0,000emes

~ Appartement C 3, avec les cing

cent et quatre/dix-milliémes des parties

communes 504 /T0.000&mes

- Appartement D 3, avec les eing

cent et quatre/dix-milliémes des parties

communes 504/10.0002mes

TROISTIEME ETAGE.

- Appartement A U, avec les cing
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fcent et quatre/dix-milliémes des parties

communes 504 /10.,000&mes
E - Appartement B 4, avec les cing

cent et guatre/dix-milliémes des parties

,communes 584 /10.000&mes
é - Appartement € &, avec les cing

‘cent et quatre/dix-millidmes des parties

Ecommunes 504 /10,0@02mes
é - Appartement D 4, avec les cing

‘cent et quatre/dix-milliémes des parties

}communes 504 /T0.006emes
| QUATRIEME ETAGE.

: - Appartement A 5, avec les cing

‘cent et quatre/dix-milliémes des parties

 communes 504/10.@80&mes

i

; - Appartement B 5, avec les cing

cent et quatre/dix-milligmes des parties

communes 504 /16 ,00@2mes
- Appartement C 5, avec les ¢ing

cent et quatre/dix-milliémes des parties

communes 504 /10.000&mes
- Appartement D 5, avec les cing

rcent et guatre/dix-milliemes des parties

communes ___504/10,000%mes
§ Ensemble : dix-mille/dix-mil- I0.000/1@.€60emes
| lismes. TETTEmmssEsSmasss
: II. IMMEUBLE "RESIDENCE DES IRIS"

SOUS-S0T,.

Vingt caves numérotées de un & vingt.
REZ -DE-CHAUSSEE.
- Appartement E 1, avec les quatre
;cent soixante-neuf/dix-milliémes des
Eparties communes 466 /10,080&mes
- Appartement F 1, avec trois cent
écinquanteuquatre/dix—milliémes des

-
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; parties communes

1

- Appartement G 1, avec les cing

. cent gquarante-guatre/dix-milliémes

 des parties communes

- Appartement H 1, avec les quatre

cent quatre-vingt-un/dix-milliémes des

© parties communes

PREMIER ETAGE.

- Appartement E 2, avec les quatre

- cent soixante-neuf/dix-millidmes des

i

parties communes

- Appartement F 2, avec les cing
cent guarante-quatre/dix-milliémes des
parties communes

- Appartenent G 2, avec les cing
cent quarante-quatre/dix-milliémes des
parties communes

~ Appartement H 2, avec les quatre
cent quatre-vingt-un/dix-milliémes des
parties communes

DEUXIEME ETAGE.

- Appartement E 3, avec les guatre
cent soixante-neuf/dix-milliémes des
parties communes

- Appartement ¥ 3, avec les cing
cent guarante-quatre/dix-millidmes des
parties communes

- Appartement G 3, avec les cing
cent quarante-quatre/dix-z lliémes des
parties communes

- Appartement H 3, avec les guatre
cent quatre-vingt-un/dix-milliemes des
parties communes

TROISIEME ETAGE.

- Appartement E 4, avec les quatre

354 /16.68008mes

544 /T6.000emes

487 /10.000&mes

469/16.000&mes

544 /10.0308mes

544 /T0.06688mes

48T/I0.6086&mes

469/I0.806&mes

544 /T8 .6808mes

544 /16 ,0008mes

481 /16 .0068emes
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‘cent soixante-neuf/dix-milliemes des

- parties communes 469/70.000&mes

| - Appartement F 4, avec les cing

écent quarante-~quatre/dix-millismes des

Eparties communes 544 /T0,0008mes

- Appartement G 4, avec les cing

:oent Guarante-quatre,/dix-milliémes des

fparties communes 544 /T0,080&mes

- Appartement H 4, avec les quatre

. cent quatre-~vingt-un/dix-millismes des

. parties communes 481/1C.8602mes

QUATRIEME ETAGE.

; - Appartement E 5, avec les guatre

; cent soixante-neufr/dix-milliémes des

. parties communes 4L69/10.00&emes

| - Appartement F 5, avec les cing

+ cent guarante-quatre/dix-millidmes des

. part‘es communes 544 /Te,000&mes

t -~ Appartement G 5, avec les cing

cent quarante-guatre/dix-milliémes des

parties communes 544/18.,0088mes
- Appartement H 5, avec les quatre

cent guatre-vingt-un/dix-milligmes des

parties communes - ¥81/10.080emes
Ensemble : dix mille/dix-mil- 16.600/18.088cmes
}_iémes . ===ﬂ===‘.:::===::=:

Les caves et les emplacements de veitures n'ont
pas de quotités dans les parties communes distinctes
de celles des appartements dont ils constituent une
dépendance privative,

Tl est formellement stipulé que, quelles que
solent les variations ultérieures subies par les va-
leurs respectives des appartements, notamment par
suite de modifications ou de transformations qui se-

raient faites dans une partie quelcongue d'un des im-
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rmeubles ou par suite de toute autre circonstance, la

ventilation attributive des dix-milliémes %telle qu'elle

rest établie ci-dessus, ne peut 8tre modifide gue par

décision de l'assemblée générale prise & 1'unanimité

~des copropridtaires respectifs.

Au cas oll un coprepriétaire acquiert deux apparte-

~ments et les réunit en un seul, il aura toujours le droit

+de le diviser par la suite en deux appartements distincts

“en se conformant aux clauses ci-aprés et -ans avoir a

solliciter l'accord des autres copropriétaires.

Il est toujours permis de réunir en un seul appar-

' tement, deux appartements d'un mBme niveau ou de réunir

. deux appartements de niveaux différents, mais se tou-

' chant par plancher et plafond, de fagon & former un ap-

partement Duplex; dans ces deux rs, les dix-milliémes
attachés aux deux appartements réunis, seront addition-
nés .

Il est également permis de détacher &'un appartement
une ou plusieurs piéces pour les incorporer a l'apparte-
ment voisin; dans ce cas, le réajustement du nombre de
dix-milliémes des appartements modifiés sera fait par
les soins du Notaire Jacques Van Wetter, sur les indi-
cations de l'architecte ; le total des dix-millidmes
attachés aux deux appartements modifiés devant corres-

pondre au total des dix-milliémes attachds aux deux

, appartements du type normal.

Apres avoir réuni, agrandi ou diminué un apparte-

' ment de 1'immeuble, on peut revenir & la situation

rprimitive cu a toute autre combinaison, mais il ne pour-

ra jamais y avoir plus de quatre appartements par ni-
veau et par immeuble.
ARTTICLE SEPT - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES .

Les parties communes de chaque immeuble sont (la

présente énumération étant énonciative, et non limita-

P tive)




_B]_‘j_
- les fondations, 1'ossature en béton (piliers, pou-
ftres, hourdis, etc...) les gros murs de fagade, de pi-
- gnons, de refend, de cldture, les ornements extérieurs
;de fagade, bhalcons et fendtres (mais non les parde-
;corps), les balustrades, les appuis des balcons et fe-
' nétres, les canalisations et conduites de toute nature,
- eau, gaz, électricité, tout-a-1"égoflit (sauf toutefois,
gles parties de ces conduites et canalisations se trou-
cvant & 1'intérieur des appartements et se trouvant &
: leur usage exclusif), les trottoirs, grilles, soubas-
' sements.
Dans chacun de ces immeubles, les halls communs ,

f les escaliers avec leur cage, l'ascenseur avec sa gaine
f et sa machinerie, les paliers des étages, les aéras,
' les gaines et les chemindes,
7 La tolture avec ses canalisations et descentes df
. eaux pluviales.
i L'installation des canalisations du chauffage ¢, n-
tral et de distribution d'eau chaude (radiateurs et
- canalisations se trouvant dans un local privatif et ser-
: vant a son usage exclusif, sont parties privées, mais

1l ne peut y &tre apporté de modifications sans accord

de 1'assemblée générale pris i 1'unanimité des copro-

priétaires, cette assemblde fixant les conditiens des

modifications gu'elle ddciderait d'apporter).

Et, en général, toutes les parties des immeubles
qui ne sont pas affectées & 1'usage exclusif de 1'un
ou de 1l'autre des locaux privatifs ou gqui sont communs,
d'aprés la loi du huit Juillet mil neuf cent vingt-qua-
tre et 1'usage,

Les choses communes ne pourront &tre aliénées, gre-
vées de droits rdels ou sailsies qu'avec les apparte-
ments dont ellessont 1'accessoire et pour les guotités
leur attribuédes.

L'hypothégue et tout droit réel créé sur un élément
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privatif grévent de plein droit la fraction des choses

‘communes gui en dépend cemme accessoires inséparables.

ARTICLE HUIT - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chague propriété privée comporte les parties consti-

‘tutives de 1l'appartement ( & l'exception des parties com-

fmunes ) et notamment le plancher, le parguet, ou autre

;revétement sur lequel on marche, avec leur souténement

Zimmédiat en connexion avec le hourdis gul est partie com-

‘mune, les cloisons intérieuresnon portantes, les portes,

‘les fenétres sur rue et sur l'arriére, les portes palié-

res, toutes les canalisations adductives ou évacuatives
intérieures des appartements et servant a leur usage ex-
clusif, les installations sanitaires particuliégres (la-
vabos, éviers, water-closet, salle de bains, etec..) les

parties vitrées des portes et fenBtres, le plafennage

"attaché au hourdis supérieur formant plafend, les pla-

+ fonnages et autres revétements, la décoration intérieu-

re de l'appartement, soit en résumé tout ce gui se trou-
ve & l'intérieur de l'appartement et qui sert & son usa-
ge exclusif; en outre, tout ce qui se trouve & son usage
(par exemple : conduites particuliéres des eaux, du gaz,
et de 1'électricité, du téléphone, etcoetera ...)

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de

‘ses locaux privés dans les limites fixées par le présent

réglement et a4 la cendition de ne pas nuire aux droits

‘des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puis-

se compromettre la solidité des immeubles.

Chacun peut modifier comme bon lul semblera la dis-

_tribution intérieure de son appartement, mais sous sa

' responsabilité a 1'égard des affaissements, dégradations

- et autres accidents et inconvénients qui en seront la

i conséguence pour les parties communes et les locaux des

“autres propriétaires,

Il est interdit aux propriétaires de faire méme &

© 1'intérivur de leurs locaux privés aucune modification
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© aux choses communes, sauf & se conformer aux disposi-

Cticns de l'article suivant.

Tl est interdit & un propriétaire d'appartement de

P diviser son appartement en plusleurs appartements en

sorte qu'il y ait plus de quatre appartements par ni-

- veau et par immeuble comme 1l a été stipulé ci-avant.

ARTICLE NEUF -~ MODIFICATIONS AUX PARTIES CoMMUNES.

Les travaux de modification aux parties communes

. de chague immeuble ne pourront &tre exécutés qu'avec

l'autorisation expresse de son assemblée générale sta-
tuant & la majorité des trois/quarts de la totalité

des voix de cet 1mmeuble et sous la surveillance de

~1'architecte de cet immeuble dont les honoraires se-

. ront & charge des propriétaires faisant exécuter les

- travaux.

ARTICLE DIX - MODIFICATIONS AU STYLE ET A I,'HAR-
MONIE DES IMMEUBLES .

Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de

' chacun de ces immeubles, méme en ce gul concerne les

- choses privées, ne peut &tre modifié que par décision

~de son assemblée générale statuant & la majorité des

" frois/quarts de la totalité des voix de 1'immeuble.

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des

- appartements, des fenBtres et des garde-corps, méme en

. ce dqui concerne la peinture,.

ARTICLE ONZE - VOLETS - PERSTIENNES - TELEPHONIE

' SANS FIL - TELEVISION.

Les uropriétaires pourront établir des volets, des

-persiennes et aufres dispositifs de protection, mais

'i1ls devront 8tre du mod&le agréé par 1l'assemblée géné-

‘rale,

Les propriétaires pourront établir des postes de

‘téléphonie sans il ou de télévision, mais, & ce sujet,

‘1'assemblée générale fixera a la simple majorité un re-

‘glement d'ordre intérieur.

RS T e R S ]
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' Le téléphone public peut &tre installé dans les appar-
itements, aux frais, risques et périls de leursproprié-
itaires.

i SECTION II

Service et administration des immeubles.

ARTICLE DOUZE - GERANT - NOMINATION ET ATTRIBUTIONS

E I1 est fait appel, par l'assemblée générale de cha-

t

‘gue immeuble, aux soins d'un gérant choisi ou non parmi

. les coprepriétaires; il est chargé de la surveillance

rgénérale de cet immeuble et notamment de 1'exdcution

1
1

‘des réparations & effectuer aux choses communes.

t

5 3i le gérant est absent ou défaillant, le proprié-
gtaire du plus grand nombre des dix-milliémes en remplit
‘les fonctions; en cas &' galité de droits, la fonction
‘est dévolue au plus Agé.

E ARTICLE TREIZE - POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.,

1

! . sz . - .

1 L'assemblée générale des copropriétaires est souve-
1

1

'raine maftresse de l'administration de son immeuble en
itant qu'il s'agit d'intéréts communs.

; ARTICLE QUATORZE - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GE-

| NERALE .

: IL'assemblée générale de chague immeuble n'est vala-

t

§blement constituée que si tous les copropriétaires sont

. présents, représentés ou diiment convoqués.

; L'assemblée oblige par ses délibératisens tous les
gcopropriétaires respectifs sur les points portés & 1°
éordre du jour, qu'ils aient été présents, représentés
Zou non.

; ARTICLE QUINZE -~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ET

E,EXTRAGRDINAIREe

| L'agssemblée générale statutaire de chague immeuble

' séparément se tient d'office chaque annde dans 1'agglo-
'mération bruxelloise aux jour, heure et lieu indigués
L]

'par son gérant ou celui qui convoque.

Jauf décision contraire de la part du gérant, qui
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, doit Btre notirfide & tous les copropriétaires dans les

- formes et les délais Prescrits pour les convocations,

tes Jour, heure et lieu sont constants d'annéde en

année .,

En dehors de cette réunion Obligatolire annuelle,

A

. 1'assemblée est convoquée & 1a diligence du Président

' de l'assemblée ou dy gérant aussi souvent qu'il est né-

cessaire,

Elle doit 1'8tre en tous cas lorsque la convocation

- est demandde par des propriétaires possédant ensemble

deux mille cing cents/dix-millizmes.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit

. Jours, 1'assemblée peut &tre convoguée par un des co-

- bropriétaires,

ARTICILE SEIZE - CONVOCATTIONS AUX ASSEMBLEES .

Les convocations sont faites huit jours francs au

-moins et guinze jours francs au plus & l'avance par

- lettre recommandée, la convocation sera aussi valable-

cment faite si elle st remise au propriétaire contre

. décharge signée par ce dernier,

81 une premieére assemblée n'est bas en nombre, une

 seconde assemblée peut 8tre convoquée de la méme manis-

" re avecle méme ordre du Jour, qui indiquera gu'il s

cagit d'une deuxiéme assemblée, mais le délai de con-

- vocation d'une deuxieme assemblée sera de cing jours

cau moins et de dix Jjours au plus.

ARTICLE DIX-SEPT - ORDRE DU _JOUR DES ASSEMBLEES,

L'ordre du jour est arrétd par celui gqui convogque.

- Tous les pointe portés a 1'ordre du jour doivent &tre

+Indiqués d'une manidre treés claire dans la convocation.

Tl faut exclure les points libellés "Divers"” i moins qu'

sl me 2laplsse que de choses do tres minime importance,

Les délibérations ne pPeuvent porter gue sur les

. boints qui se trouvent & 1'ordre du jour,

ARTICLE DIX-HUIT - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES .
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L'assemblée de chague immeuble se compose de tous
ses copropriétaires; si le gérant n'est pas coproprié-
taire, il sera néanmoins convogué aux assemblées généx
rales, mais 11 y assistera alors avec voix consultati-
ve mais non délibérative.

Toutefois, s'il avait mandat de copropriétaires
n'assistant pas & 1'assemblée générale, le gérant sera
tenu de les représenter et de voter en leurs. lieu et
place suivant leurs intructions écrites qui resteront
annexées au procés-verbal.

A 1l'exception du gérant, nul ne peut représenter
un copropriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire
ou si ayant sur tout ou partie de 1'immeuble un droit
réel ou de jouissance, y compris le locataire, il a
regu mandat d'un coprepriétaire de participer aux as-
semblées générales et de voter en ses lieu et place.

Le locataire d'un appartement peut &tre désigné
comme mandataire, mais il ne peut représenter gue
son bailleur propriétaire de 1'appartement gu'il tient
en location de lui.

I.e mandat devra &tre écrit et stipuler expressé-
ment s'il est général ou s'il ne concerne gue les dé-
libérations relatives & certains objets gqu'il déter-
mine; & défaut de gquoi, ce mandat sera réputé inexis-
tant.

Dans le cas ol, par suite d'ouverture de succes-
sion ou pour toute autre cause légale, la propriété
d'une partie d'un des immeubles se trouverait appar-
tenir & des copropriétaires indivis, tant ma jeurs gue
mineurs ou incapables, ces derniers représentds comme
de droit, soit &4 un usufruitier et & un nupropridtai-
re, tous devront 8tre convoqués & 1l'assemblée et auront
le droit d'y assister avec voix consultative, maisg ils
devront élire 1'un d'entre eux ayant voix délibérative

et qui votera pour le compte de la collectivité,
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La procuration donnée a ce dernier ou le procés-
verbal de son élection devra &tre annexé au precés-
- verbal de l'assemblée générale.
Il est toujours permis a un €poux de repré’enter
é son conjoint copropriétaire.
ARTICLE DIX~-NEUF - PRESIDENT ET ASSESSEURS DES
' ASSEMBLEES .

L'assemblée générale de chaque immeuble séparément
g2

- désigne pour le temps gu'elle détermine & la simple
; majorité des voix, son président et deux assesseurs;
- 1ls peuvent &étre réélus.
La présidence de la premiére assemblée appartient
. au propriétaire du plus grand nombre de dix-milliémes:
f en cas d'égalitéd de dreits, la fonction est dévelue au
plus 8gé d'entre eux.

ARTICLE VINGT - BUREAU.

Le Bureau est composé du Président assisté de deux

assesseurs; A défaut de ces derniers, du Président as-
- sité des deux propriétaires présents ayant le plus

é grand nombre de dix-milliémes.

Le bureau désigne le secrétaire g il peutbt 8tre pris
' hors de 1'assemblée.

| ARTICLE VINGT-ET-UN - LISTE DE PRESENCE.

Il est tenu une liste de présence qui devra 8tre

: signée par les propriétaires gui désirent assister i
- 1'assemblée générale, liste de présence gui sera cer-
" tifiée par les membres du bureau.

ARTICLE VINGT-DEUX - MAJORITES.

Les délibérations sont prises a la majorité des

?prspriétaires présents ou représentés a 1'assemblée,
%sauf le cas ou une uwmnjorité plus forte est requise par

- le présent statut ou par le réglement d'ordre intérieur.
Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas
gs'entendre de l'unanimité des membres présents a 1'as

. semblée générale, mais de 1'unanimité des propriétaires,
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les défzillants étant considérés comme s "opposant i la

I

prop051t10n, saufl' cependant dans le casg 4' une deuxiéme
lassembieeg la premiére n'ayant pas été en nombre,

: Dans ce dernier cas, les défaillants seront consi-
' dérés comme consentants, a la condition expresse que
dans la deuxime convocation, 11 ait été fait mention

exXpresse de ce gqu'en cas de défaillance, le propriétai-

-re sera considéré comme 4'rccord sur la proposition.
Les décisiens relatives & 1la jouissance des choses

communes n'exigent que la majorité des voix, celles re-

?latives & des transformations ou modifications au gros-

oeuvre ou aux choseg communes ou intéressant 1 harmonie

des fagades nécessitent une majorite des trois/quarts
‘de la totalité des voix de 1'immeuble.
ARTICLE VINGT-TROIS - NOMBRE DE V6TX.

Les prepriétaires disposent d'autant de voix gu'

- 1ls possédent de dix-milliémes dans les parties com-
fmunes de leur immeuble.
ARTICLE VINGT-QUATRE - QUORUM DE PRESENCE.

Pour que les déiibérations soient valables, l'as-

' semblée doit réunir comme membres ayant voix délibéra-
. tive, la moitié des copropriétaires possédant ensemble
' plus de cing mille/dix-millismes.

S8i l'assemblée ne réunit pas cette double cendition,
;une nouvelle assemblée sers convoquée au plus 6t dans
gles quinze jours avec le m8me ordre du Jour et délipe-
- rera valablement quel que soib le nombre des coproprié-
;taires présents et le nombre de dix-milliémes repré-
“sentés, sauf ce qui est dit ci-avant cencernant les
ﬁ décisiens & prendre & une majorité spéciale,

ARTICLE VINGT-CINQ - COMPTES DE GESTION,.

Les comptes de gestion du gérant sont présentés A

' 1'approbation de l'assemblée générale annuelle.

t
i

Le gérant devra les communiquer au moins un mois &

1'avance aux copropriétaires. Le Président et les deux
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assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avec les

‘piéces justificatives; ils devront Ffaire rapport & l'as-

jsemblée en formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le gérant doilt faire parvenir &
chaque copropriétaire son compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bu-
reau, les erreurs qu'ils pourraient constater dans les
comptes.

ARTICLE VINGT-SIX - PROCES-VERBAUX.

Les délibérations de 1'assemblée générale sont cons-

tatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre

' spéecial et signés par le Président, le secrétaire et

les assesseurs ainsi que les propriétaires qui le de-

mandent.
Tout copropriétaire peut demander de consulter 1le

. registre des procés-verbaux et en prendre copie sans

. déplacement & 1'endroit & désigner par 1'assemblée gé-

. nérale pour sa conservation et en présence du gérant

qui en a la garde, ainsi que des archives de gestion

de son immeuble.
SECTION IIT,.

Répartition des charges et recettes communes.

A, Entretien et réparations.
ARTICLE VINGT-SEPT - CONTRIBUTION.

Pour chacun des immeubles séparément, les Copro-

priétaires contribueront pour leur part dans les parties
communes aux dépenses de conservation et dfentretien
ainsi qu'aux frais d'administration des choses cemmu-~
nes, sous réserve de ce qui est dit aux présentes,
notamment concernant le chauffage.

ARTTICLE VINGT-HUIT - FORFAIT.

Le régime ayant un caractére forfaitaire, il en

sera de méme en ce qui concerne les dépenses relati-

ves & 1'ascenseur,
ARTTCLE VINGT-NEUF - CATEGORIES,
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.

Les réparations et travaux sont répartis en trois %
catégories .
- réparations urgentes. .

- réparations indispensables mais non urgentes.
; - réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE TRENTE - REPARATIONS URGENTES.

Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les

travaux ayant un caractére absolument urgent, sans de-
' voir en demander l'autorisation.
ARTICLE TRENTE-ET-UN -~ TRAVAUX ET REPARATIONS IN-
DISPENSABLES MAIS NON URGENTES.
Ces décisions sont prises par les membres du bu-

reau, le président et les deux assesseurs qui forment
ensemble le conseil de gérance; ce dernier sera juge
. du point de savoir si une wssemblée générale est néces-

saire pour ordonner l'exdcution des %travaux de cette

catégorie.
ARTICLE TRENTE-DEUX - REPARATI®:S ET TRAVAUX NON
: INDISPENSABLES MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AME-
) " LIGRATION. ,
Ces travaux doivent 8tre demandés par des preprié-

taires possédant ensemble au moins deux mille cing
cents/dix-milliémes.
Ils ne pourront &tre décidés que par des proprié-
taires possédant au moins huit mille/dix-millidmes,
Une modification au systéme de chauffage peut 8tre
; votée & la majorité des trois/quarts de la totalité
des voix et sera obligatoire pour tous.
ARTICLE TRENTE-TR8IS - ACCES AUX PARTIES PRIVATI-

- VES.

; Les prepriétaires doivent donner accés par leurs
locaux privés pour toutes réparations, entretien et

. nettoyage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,

cet acces ne pourra &tre demandé du premier juillet au
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‘premier septembre.

Si les propridtaires ou les occupants s'absentent,
‘ils deoivent obligatoirement remettre une clef de leur
'appartement 4 un mandataire habitant 1l'agglomération
‘bruxelloise, dont le nom et l'adresse doivent &étre con-
‘nus du gérant, de maniére & pouvoir accéder & l'appar-
}mment, si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité
Eles inconvénients résultant des réparations aux choses
Eoommunes qui seront décidées d'aprés les régles qui
préceédent.
' B. Impdts - Responsabilité civile - Charges.

ARTICLE TRENTE-QUATRE -~ IMPOTS.

A moins que les imp®ts relatifs & chacun des immeu-

;bles ne soient établis directement sur chacun des lo-
‘caux privés, les impots seront réputés charges communes,
ARTICLE TRENTE-CINQ - REPARTITION DES CHARGES,

La responsabilité du fait de chague immeuble {ar-

étiole I386 du Code Civil) et de fagen générale toutes
?les charges de chague immeuble se répartissent suilvant
gla formule de la copropriété pour autant, bien entendu,
Equ'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
?reoours que les copropriétaires pourraient avoir con-
Etre celui dont la responsabilité serait engagée, tiers
1ou copropriétaires.

‘ ARTICLE TRENTE-SIX - AUGMENTATION DES CHARGES.

Dans le cas ou un ccepropriétaire augmenterait les

t

ccharges cemmunes pour son compte personnel, 11 devra

isupporter seul cette augmentation.

ARTICLE TRENTE-SEPT - RECETTES.

Dans le cas ot des recettes seraient effectudes a

‘raison des parties communes, elles seront acguises a
. chaque copropriétaire dans la preportion de ses droits

rdans les parties communes.
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! SECTION IV.

Assurances - Reconstruction.

ARTICLE TRENTE-HUIT - ASSURANCE COMMUNE.

L'assurance, tant des choses communes gue des cho-

i ses privées , & l'exclusion des meubles, sera faite &

la méme Compagnie, pour tous les copropriétaires d'un
méme immeuble, par les soins du gérant, contre 1'incen-
die, la foudre, les explosions causées par le gaz et le

mazout, les accidents causés par 1'édlectricité, par la

chute des avions, le recours éventuel des tiers et la
"7 .rbe des loyers, le tout pour les risques et les som-
“mes & déterminer par l'assemblée générale.

Le gérant devra faire & cet effet, toutes les dili-
- gences nécessaires: il acguittera les primes comme char-
ges communes, elles lul seront remboursées par les co-

. propriétaires, chacun contribuant en proportion de ses
»droits dans les parties communes.

Les coprooriétaires seront Yenus de pré8ter leur
:jconcoufs quand il leur sera demandé pour la conclusion
;. de ces assurances et signer les actes nécessaires, a
v dgéfaut de quoi le gérant pourra de plein droit et sans
. mise en demeure, les signer valablement i leur place,
ARTICLE TRENTE-~NEUF - SURPRIME.

Si une surprime est due du chef de la profession

" exercée par un des copropriébaires, du chef du person-

" nel qu'il emploie ou plus généralement pour teute rai-

ffson personnelle & un des copropriétaires, cette sur-

:iprime sera & la charge exclusive de ce dernier.
ARTICLE QUARANTE - EXEMPLAIRES.

Chacun des copropriétaires a droit 4 un exem-

plaire des polices d'assurance de son immeuble.
ARTICLE QUARANTE ET-UN - ENCAISSEMENT DES INDEM-
NITES .
En cas de sinistre dans un des immeubles, les in-

b

' demnités alloudes en vertu de la police seront encais-
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S€es par son gérant en présence des copropriétaires
Gésignés par 1'assemblée et i charge d'en effectuer
le dépBt en bangue ou ailleurs dans les conditions
déterminées par cette assemblée,

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers
privilégiés et hypothécaires et la présente clause
ne pourra leur porter préjudice; leur intervention
sera donc demandée,

ARTICLE QUARANTE-DEUX - AFFECTATION DES LNDEMNITES ,

Le gérant emploiera 1'indemnité par lui encaigsée

& la remise en état des lieux sinistrés.

8i 1'indemnité est insuffisante pour faire face
& la remise en état, le supplément sera recesuvré par
le gérant a4 charge de tous les copropriétaires de 1!
immeuble sinistré, saul le recours de ceux-ci contre
celui gqui aurait, du chef de 1la reconstruction, une
plus-value de son bien et & concurrence de cette plus-
value,

3i 1'indemnité est sSupérieure aux dépenses de re-
mise en état, 1'excédent est acquis aux copropriétai-
res, en proportion de leur part dans les parties com-
munes .

ARTICLE QUARANTE-TROIS - ASSURANCES SUPPLEMEN-

TATRES.
A) 2i des embellissements ont €té effectuds par

des copropriétaires & leur propriété, il leur appar-
tiendra de les assurer a leurs frais; ils pourront
néanmoins les assurer sur la police générale de leur
immeuble, mais & charge d'en Supporter la surprime,
et sans que les autres copropriétaires aient a inter-
venir dans les frais de reconstruction éventuelle.

B) Les copropriétaires qui, contrairement & 1'
avis de la majorité, estimeraient que 1'assurance
est faite pour un montant insuffisant, auront Tou~

Jours la faculté de faire pour leur compte personnel,
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une assurance complémentaire, a condition d'en suppor-
ter tcutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropridtaires intéressés
auront seuls le droit & 1l'excédent d'indemnité qui
pourrait 8tre alloué par suite de cette assurance com-
pglémentaire et ils en disposeront librement.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE -~ ASSURANCE CONTRE LES
ACCIDENTS.

En ce gui concerne chague immeuble, des assurances

seront contractées par les soins du gérant, pour cou-
vrir les copropriétaires dans les cas ol leur respon-
sabilité pourrait &tre engagée et notamment dans les
cas d'accident pouvant asriver au personnel éventuelle-
ment en service ou provenir de 1'état du bAtiment ou
de 1l'utilisation de l'ascenseur, que la victime soit

un des habitants de 1'immeuble ou qu'elle soit un

tiers étranger a 1'immeuble.

Une assurance en responsabilité civile sera éga-
lement prise contre les accidents éventuels pouvant
se produire dans 1'immeuble.

Les montants de ces assurances sont fixés par 1'
assemblée générale.

Les primes seront payées par le gérant, a qui
elles seront remboursées parles propriétaires des ap-
partements dans la proportion de leur guote-part dans
les charges communes de leur immeuble,

Pour les deux immeubles, toutes les premiéres po-
lices d'assurance seront contractées par la société
anonyme 'Entreprises Générales Vanonkelen” pour une
durée de dix ans, tant pour les polices incendie que
responsabilité civile, ascenseurs, lois, etcoetera.
Les acguéTeurs seront tenus de reprendre les dites
assurances.

CHAPITRE TROIS - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE QUARANTE-CINGQ - MAJORITE.
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Pour chaque immeuble individuellement, il est ar-

" rété, entre tous ses copropriétaires, un reéglement 4!

ordre intérieur, obligatoire pour eux et pour leurs

ayants-droit, gui pourra 8tre modifid par son assem-

blée générale & la majorité des deux/tiers des voix.
ARTICLE QUARANTE-SIX - PROCES-VERBAUX .

Les modifications devront figurer a leur date au

livre des procés-verbaux des assemblées gérérales et

€tre, en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre

- de gérance" tenu par le gérant et qui contiendra d'un
; & g

i
'

H
i
1
3

méme contexte, le statut de 1'immeuble, le réglement
d'ordre intérieur et les modifications.

En cas d'aliénation d'une partie de 1Timmeuble,
le coprepriétaire qui aliéne devra attirer l'attention
du nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de gé-
rance et l'inviter & en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait 4'B8tre pro-
priétaire, locataire ou ayant-droit d'une partie de
1'immeuble, est subrogé dans tous les dreits et obli-
gations résultant des prescriptions de ce livre de gé-
rance et des décisions y consignées; il sera tenu de
s'y conformer ainsi que ses ayants-droit.

SECTION I.
Entretien.
ARTICLE QUARANTE-SEPT - TRAVAUX D'ENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux fagades, y compris

les chéssis et garde-corps, devront &tre faits aux
épogues fixées suivant un plan €tabli par chagque as-
semblée générale et sous 1la surveillance du gérant de
1'immeuble.

Les frais de ces travaux seront & charge des pro-

! priétaires des appartements chacun dans la proportion

. des dix-milliémes possédés par chacun 4'eux.

guant aux travaux relatifs aux choses privées dont

l'entretien intéresse 1'harmonie de 1"immeuble, ils
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. devront &tre effectuds par chaque propriétaire en temps
“utile, de manizre & conserver aux immeubles leur tenue

'de bon soin et entretien.
ARTICLE QUARANTE-HUIT - ENTRETTEN CHEMINEES.

Le gérant devra faire ramoner les cheminédes, s'il

pen est fait usage, aux frais des propriédtaires des appar-
:tements, toutes les fois qu'il sera nécessaire, rar un
. ramoneur- juré.
SECTI@N II.
Aspect.
ARTICLE QUARANTE-NEUF - ESTHETTQUE .

Les copropriétaires et les occupants ne pourront

: mettre aux fenétres, ni enseigne, ni réclame, linges
; et autres objets.
SECTION TIT.
Ordre intérieur.
ARTICLE CINQUANTE - BOIS - CHARBON,

Les prepriétaires et occcupants ne pourrent scier,

E casser et fendre du bois Gue dans les caves.

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne

: pourront &tre montés de la cave dans les apprartements

5 que le matin avant dix neures,

1 ARTICLE CINQUANTE-ET-UN - DEPOTS DANS LES PARTIES

| COMMUNES .

I Les parties communes, notamment les halls d'entrée,

f les escaliers, paliers et dégagements, devront 8tre

; maintenus libres en tout temps; il ne pourra jamais y
: 8tre déposé, accroché oy placé quoi que ce seit.

Cette interdiction vise tout spe01alement les vé-
: los, les voitures et Jouets d'enfants,

ARTICLE CINQUANTE-DEUX - TRAVAUX DE MENAGE,

Il ne pourrs Btre fait dans les couloirs et sur

les paliers communs aueun travail de ménage, tel que
| brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage

¢ de chaussures, etcoeters -
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Les tapis ef carpettes ne pourront €tre battus ni
secoués; les occupants devront faire usage d'appareils
ménagers appropriés & cet effet.
ARTICLE CINQUANTE-TROIS - INSTALLATION DU GAZ,
I1 est strictement défendu d'utiliser dans les

immeubles des tuyaux d'amenée du Zaz en caoutchouc

ou autres matiéres sujettes a rupture sous 1la pression

du gaz: ces tu, .ux doivent Btre rigides et métalliques.
ARTICLE CINQUANTE-QUATRE - ANTMAUX.

Les @ccupants des immeubles sont autorisés & ti-

tre de simple tolérance, de posséder dans les immeubles
des chiens, chats et oiseaux.

81 1'animal était source de nuisance par bruit,
odeur ou auftrement, la toldrance pourra €tre retirde
pour l'animal dont il s’agit, par décision d'une assem-
blée générale de 1'immeuble statuant a la simple ma-
Jjorité des voix.

Dans le cas ol la tolérance serait abrogée, le
fait de ne pas se conformer i la décision de 1'assem-
blée entrainera le contrevenant au paiement de domma-
ges et intéréts, sans préjudice & toutes sanctions
& ordonner par la voie Judiciaire,

SECTION IV,
Moralité - Tranquillité,
ARTICLE CINQUANTE-CING - OCCUPATION EN GENERAL.

Les copropriétaires, les locataires, domestiques

et autres occupants des immeubles, devront toujours
habiter les 1mncubles bourgeoisement et en Jouir sui-
vant la notion juridique de bon pere de famille,

Ils devront veiller i ce que la tranguillité deg
immeubles ne soit & aucun moment troublée par leyr
fait ou par le fait de celul des persconnes & leur
service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal,

L'emploi d'instruments ge musigue, postes de
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fT.S,F., télévision et pick-up est autorisé; toutefois,
Sles occupants seront tenus d'éviter que le fonctionne-
ment de ces appareils n'incommode les occupants des
fimmeubles
f 8'il est fait usage dans les immeubles d'appareils
electrlques produisant des parasites, ils devront 8tre
;munls de dispositifs atténuant ces parasites, de manié-
:re & ne pas troubler les réceptions radiophoniques.
: Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les appar-
tements & l'exception des petits moteurs actionnant les
‘appareils ménagers.
 ARTICLE CINQUANTE-STX - BAUX.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des lo-

bﬁaires d'habiter hourgeoisement les immeubles en bon
gpére de famille et de se conformer aux presceriptions duy
éprésent reglement dont ils devront reconnaitre avoir
ipris connaissance,

| En cas d'infraction grave diment constatée, les
=baux pourront €tre résilids & la demande du délégué des
ycopropriétaires.,

I ARTICLE CINQUANTE-SEPT - ECHANGES DE CAVES ET EMPTA ~
CEMENTS PARKING.

Les caves et les emplacements de parking ne peuvent

appartemenlr en propriété qu'a des propriétaires 4! ap-~
ipartements des immeubles; ils ne pourront jamais E&tre
Eoooupés gue par des occupants d'un des immeubles,

| I1 peut &tre procédé & des échanges de caves et '
éemplacement de parking, ces échanges devront étre cons-
{tatés par acte notarié.

| ARTICLE CINQUANTE-HUIT - CHARGES MUNICIPALES,

Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent

‘satisfaire & toutes les charges de ville, de police et
§de voirie,
SECTION v V.

; Ascenseur,
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ARTTCLE CINQUANTE-NEUF - USAGE.

Pour chacun des immeubles séparément, 1'usage de

l'ascenseur sera réglementé par son assemblée généra-
le sftatuvant a la simple majorité des voix,
SECTION VI,
Destination des locaux.
ARTICLE SOIXANTE - DESTINATION DES APPARTEMENTS

Les appartements sont destinés & 1'habitation ré-

sidentielle; ils pourront toutefois &tre affectés &
la fois & l'habitation résidentielle et & 1'exercice
d'une profession libérale et méme Btre affectés uni-
quement & 1'exercice d'une profession libérale.

Les médecins ne pourront exercer leur prefession
dans les immeubles s'ils sont spécialistes de maladies
contagieuses ou vénériennes.

L'exercice d'une profession libérale dans les im-
meubles ne pourra jamais troubler 1la Jjoulissance des
autres occupants.

51 1l'exercice d'une profession libérale dans les
immeubles entrainait de nombreuses visites de person-
nes utilisant l'ascenseur, le titulaire de 1la profes~
sion libérale devrait s'entendre avec se gérar. e pour
fixer pariun forfait, 1'indemnité & payer & .la .comw
munauté de son immeuble pour cet usage intensif d'une
chose commune.,

ARTICLE SOIXANTE-ET-UN - PUBLICITE,

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de

l'assemblée générale, de faire de 1a publicité sur
les immeubles.

Aucune inscription ne pourra &tre placée aux fe-
nétres et balcons, sur les portes et murse extérieurs,
ni dans les escaliers, paliers et halls d'entrée,

Il est tout.fols permis d'apposer sur la porte
d'entrée de 1'appartement ou & cBté d'elle, a 1'en-

droit prescrit par l'assemblée générale, une plaque
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du modele autorisé par 1'assemblde, indiguant le nom
de 1'occupant et sa profession.

A la porte dEntrée des immeubles, & 1'endrbit pres-
crits par l'assemblée, il sera permis d'établir une
plague du modeéle admis par 1l'assemblée; cette plague
portera le nom de l’occupant, sa profession, les jJours
de visite, 1'étage qu'il occupe.

Chacun disposera d'une bolte aux lettres, sur cette
boite peuvent figurer les nom et profession du titu-
laire, ces inscriptions seront du modéle prescrit par
1l'assemblée générale.

ARTICLE SOIXANTE-DEUX - DEPOTS INSALUBRES.

Il ne pourra €tre établi dans les immeubles aucun

dépdt de matiéres dangereuses, insalubres et incommodes.

Aucun dépBt de matidres inflammables n'est autorise
sans une autorisation expresse de 1l'assemblée générale;
ceux qul désirent avoir & leur usage personnel pareil
dépdt devront supporter les frais supplément wires 4!
assurance contre les risques d'incendie et d'explosions
eccasionnés aux copropriétaires et ceccupants de 1'im-
meuble pEr cette aggravation de risgques.

SECTION VIT,
Chauffage central et service d'eau chaude,
ARTICLE SOIXANTE-TROIS - FONCTIONNEMENT ET FRATS.,

Pour chacun des immeubles séparément, le chauffage

central et le service d'eau chaude fonctionnent sui-
vant les directives de son assemblée générale statuant
a la simple majorité des volx, étant toutefois spéci-
fié gue chague propriétaire a le droit de L. £tendre
avolr un degré de chaleur normal dans ses locaux,

La participation aux frais de ces services est
obligatoire pour tous les coproprietaires et occupants
des appartements,

Les frais de réparation, d'entretien et de renou-



- B 323 -
vellement relatifs & ce service sont répartis entre
les copropriétaires au prorata du nombre de dix-mil-
liémes possédés par chacun d'eux.

Les frais de consommation pour le chauffage cen-
tral et pour le service de 1'eau chaude sont répartis
entre les copropriétaires, savoir :

1) dix pour cent au prorata des dix-milliiémes pos-
sédés par chacun d'eux dans la copropriété.

2) le solde, soit nonante pour cent, suivant les
indications fournies par les répartiteurs de fraiz de
chauffage, installés sur chaque radiateur et par les
compteurs veolumétriques en ce qui concerne les frais
de consommation d'eau chaude.

Durant la période de chauffage, les commandes de
chaufferie des locaux privatifs et communs devront tou-
jours rester ouvertes, de maniére que 1la température
dans ces locaux solt toujours de cing degrés au dessus
de zéro. Ces commandes ne pourront jamais 8tre entié-
rement fermées, pour n'importe guelle cause gue ce soit,
durant la période de chauffage.

En ce qui concerne la chaufferie, les propriétai-
res dolvent se conformer aux prescriptions légales et
notamment :

a) afin de permettre l'extinction de tout commen-
cement d'incendie, les propriétaires doivent placer
a proximité de la porte d'entrée de la chaufferie et
5 l'extérieur du local, une pelle et une réserve de
sable sec d'une capacité de vingt litres, ou appareils
extincteurs & CO02 de cing kilogrammes % mousse ou A
poudre.,

b) 1'étanehéité qu tank & mazout est 4 vérifier
par une épreuve hydraulique sous une pression de sept
kilogrammes par centimétre carré. Cette épreuve est
Ffaite par la société avant la mise en service. Cette

épreuve sera renouvelde tous les guinze ans par les
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'soins des propridtaires.
: SECTION VIII.
Nettoyvage des parties communes,
ARTICLE SOIXANTE.-QUATRE - DESTGNATION ET CONG -
FENWE D'OUVRAGE OU SOCISETE DE NETTOYAGE.

Chagque gérant pour son immeuble engage, congédie,

‘fixe le nombre d'heures de travail et le salaire de 1la
:femme d'ouvrage ou de la socidté de nettoyage, laquelle
‘sera chargée du nettoyage des partlies communes, Elle
‘n'a @' ordre a recevoir gue du gérant.
i Le salaire de la femzne d'ouvrage ou de la socidté
-de nettoyage et tous les frrisz de nettoyage des parties
§communes sont répartic entie les copropriétaires de cha-
!que immeuble au prorata du nombre de dix-milliemes qu’
118 posseédent dans 1'immeuble.
SECTION TX.
Gérance.
ARTICLE SOTAANTE-CING - COVSEYL DE GERANCE,
Le consell d= gérance a: chaque immeuble est compo-

<

- s¢ du président 2t de deux assesseurs.

Le gérant do 1'immeuble assistera aux réunions du
. conseil de gérance cvee voix concultative.

; Le conseil de gdérance surveille la gestion du gé-
‘rant, examine ses comptern, fait rapport & 1'assemblée

fgénérale, ordenre lzs travaus indispencables mais non

‘urgents.

I1 prend toutes dispositions pour le fonctionnement
' slir et régulier de 1'ascenseur.

: Le consell de gérance veille & ce que la gestion
501t faite d'une maniére économique,

Le consell de gévrance délibérera valablement si
jdeux au moins de ses membres sont présents ; les déci-
;sions sont prises a la majorité des voix.

En cas de partage des volx, la voix du président de

1a réunion est prépondérante,
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Il sera dressé proceés-verbal des décisions prises;
le procés-verbal sera signé par les membres présents.
ARTICLE SOIXANTE-STIX - NOMINATION DU GERANT.

Chaque gérant est élu par 1'assemblde générale

de son immeuble; il pourra &tre choisi parmi les
copropriétaires ou en dehors d'eux.

81 le gérant est un des copropriétaires et qu'il
n'est pas appointé, il pourra s'adjoindre un secré-
faire pour la tenue des écritures; les émoluments du
secrétaire sont fixés par 1'assemblde générale.

ARTICLE SOIXANTE-SEPT - ATTRIBUTI ONS DU GERANT.

Le gérant a la charge de veiller au bon entretien

des communs, au bon fonctionnement de 1l'ascenseur,
du chauffage central, du service de distribution Q'
eau chaude et de tous autres appareillages communs.
Il surveille la femme d'ouvrage ou la socidté de
nettoyage qu'il choisit ou congédie, 1lui donne les
ordares nécessaires, fait exécuter de son Lropore chef
les réparations urgentes et, sur les ordres du con-
sell de gérance, les réparations indispensables non
urgentes et celles ordonnées par 1'assemblde générale,
Il a aussi mission de répartir entre les copro-
priétaires le montant des dépenses communes, de cen-
traliser les fonds et de les verser & gui de droit.
ARTICLE SOIXANTE-HUIT - ENTRETIEN QENERAL.

Le gérant veille au bon entretien général de son

immeuble,
ARTICLE SOIXANTE-NEUEF - CONTESTATTONS RELATIVES
AUX PARTIES COMMUNES.

Le gérant instruit les contestations relatives

aux parties communes afférentes 3 son immeuble, vis-
a-vis des tiers et des administrations publiques,

Il fait rapport au conseil de gérance et & 1'ag-
semblée générale, lesquels décideront des mesures &

prendre pour la défense des intéréts communs .
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En cas d'urgence, 1l prendra toutes mesures con-
servatoires,
ARTICLE SEPTANTE - COMPTES DU GERANT.

Le gérant présente annuellement ses comptes géné-

raux a son assemblée générale, les soumet & son appro-
bation et en regoit décharge s'il y a lieu.
Tl présente ses comptes & chacun des copropriétai-
res aux épogues fixées par 1l'assemblée générale.
ARTICLE SEPTANTE-ET-UN - PROVISIONS.

Une provision sera versée au gérant par les co-

propriétaires pour lul permettre de faire face aux
dépenses communes.

Le montant de la provision est fixé par 1l'assem-
blée générale,

L'assemblée peut décider aussi de la constitution
d'un fonds de réserve destiné & faire face aux gZros-
ses réparations et au remplacement de 1‘appareillage.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions
fixées par l'assemblée; & défaut de paiement, le gé-
rant assignera le défaillant aprés avoir pris 1'avis
conforme du conseil de gérance,

Le gérant a un mandat contractuel et irrévecable
aussi longtemps qu'il est en fonction pour asslgner
le propriétaire en défaut.

Les sommes dues par le défaillant produiront de
plein droit et sans mise en demeure, intéréts au taux

de sept pour cent l'an, net d'impbts, depuis 1'exigi-

' bilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres co-

- propriétaires devront suppléer & sa carence et four-

: nir les sommes nécessaires a4 1la bonne marche des

' services communs.

Si l'appartement du défaillant est donné en loca-

. tion, le gérant a délégation de toucher directement

du locataire le montant du loyer & concurrence des
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sommes dues a la communauté.
Le locataire ne pourra s'opposer & ce paiement et
il sera valablement 1libéré vis-a-vis de son bailleur
des sommes versées au gérant.
I1 serait inéquitable que le bailleur touche son
loyer sans supporter les charges communes.
SECTION X.
Charges communes.
ARTICLE SEPTANTE-DEUX -~ DETERMINATIONS.

De méme que les charges d'entretien et de répara-

tion des choses communes dont il est guesfion au sta-
tut des immeubles, les charges ndes des besoins com-
muns sont supportées par les copropriétaires en pro-
portion de leurs droits dans les parties communes de
leur immeuble, sauf ce qui est dit dans 1'acte de ba-
se et le présent réglement, notamment concernant 1'
entretien du parc, les parties communes du parking
et les dépenses de chauffage et d'eau chaude.

Tels sont les frais d'achat, d'entretien et de
remplacement du matériel et mobilier commun, boltes
a ordures, ustensiles et fournitures nécessaires
pour le bon entretien de leur immeuble, le salaire du
gérant, du secrétaire, les fournitures de bureau, lsa
correspondance, etcoeftera...

Les frais d'éclairage des parties communes.,

ARTICLE SEPTANTE-TROIS - EAU - GAZ ET ELECTRICITE.

Les consommations individuelles de 1'eau, du gaz

et de 1'électricité et tous frais relatifs & ces ser-
vices sont payés et supportés par chaque propriétaire,
ARTICLE SEPTANTE QUATRE - MODIFICATIONS,

Pour chaque immeuble, la répartition proportion-

nelle des charges faisant 1'objet de 1a présente sec-
tion ne peut modifiée que de 1'accord unanime des
copropriétaires,

SECTION XI.
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Dispositions générales.
ARTICLE SEPTANTE-CINQ - LITIGES,.

En cas de désaccord entre copropriétaires et gé-

‘rant au sujet de l'interprétation & donner & des dispo-
Ssitions du reglement de copropriété, le litige sera por-
‘té devant 1l'assemblée générale en degré de conciliation.
: 8i l'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

31 le désaccord persiste, il sera recouru & 1'arbi-
trage prévu dans 1l'acte de base dressé par le Notaire,
;détenteur de la minute de cet acte, auguel les présentes
fsont annexées,

ARTICLE SEPTANTE-~SIX - DIVERS.

Le présent réglement général de copropriété sera

:transorit en entier avec l'acte de base qui précéde.
‘ Il en sera délivré expéddition aux frais des intéres-
's5és qui le demandent,

Le présent réglement devra 8tre transcrit en entier
dans tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété
.ou de Jjouilssance, ayant pour objet un élément des immeu-
‘bles ou il sera tout au moins fait mention dans ces ac-
‘tes qu'il en a été donné connaissance aux intéressés
‘qui devront s'engager & le respecter, étant subrogés de =
‘plein droit dans tous les droits et dans toutes les obli-
;gations qui en résultent,

7 Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de

domlolle attributif de juridiction dans 1°' agglomération
‘bruxe1101se, & défaut de cette élection de domicile, il
sera de plein droit réputé 8tre dlu par chaque intéres-

'sé dans son immeuble.

f1 i

Signé ne varietur par le Notaire et les repré-

sentants de la Société Anonyme " ENTREPRISES GENERALES

_VANONKELEN ", pour &tre annexé & 1'acte de base recgu

ce jour par Maftre Jacques VAN WETTER, Noftaire &4 Ixelles.
Ixelles, le 15 juin 1965,

(suivent les signatures)
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; Enregistré dix-neur rbles, sans renvoi, a Ixel-
'les, Je Bureau, le 16 juin 1965, Vol. 86, fol. 36,
écase 20. Reg¢u : cent francs. Le Receveur (signé)
LKL HANSEN .
ANNEXE TIT,
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DEVIS DLSCRIPTIF,
FRALIS DIVEVS TiiCOMBANT A LYFNTREPREVLUR.

Le levé du terrain, sa délimitation, 1'établise

‘sement des alignemants et niveaux.

Les honoraires divers (architectes, ingénieurs,
lgéométrcs).

Les taxes de Dbatisse, de pavape et dfépout.
f Liintroduction de l'eau, du raz, de l'électri-
cité et le raccordement & 1'&pout public.

THSTALLATION DU CHAMTIER.

; Lfinstallation du chantier est & charpe de l'en-

Ttrepreneur.
1

_ il fournit et ¢érige & ses frais les baraque-
ments, le matériel et les échafaudages. I1 assure 1'en-
tretien du chantier conformément aux réglements de Police
‘en vipueur. '

f I1 établit les palissades réglementaires, en as-
sume lt'éclairage et le paiement des taxes y afférentes.

?Il en a par contre, seul le droit d'affichage,

i Il prend 4 sa charge les consommations dfeau,
d'éclairage et de force motrice pour 1'exdcution des tra-
;vaux y compris tous les placements et les locations des
compteurs provisoires y afférents,

' NATURE DI LA CONSTRUCTION.

OUssaturc de béton armé avec magonnerie portan-—

tes CU non.

Fondations sur pileux en beton ou semelles.

Les colonnes prendront appul sur de larges
semelles en beton armé,

Les matériaux employés seront de bonne qualité,
chacun dang leur espece et mis en oeuvre dlaprés les
meilleurs récles de 1'art.

CESCRIPTIONS DES TRAVAUX I'T DES MATERTAUX Eife
PLOYES POUR LA CONSTRUCTIOH DES PARTIES PRIVATIVES ET
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1. TEXRASSEMERTS.

Tous les terrassemeits nécessaires pour déblais,

fouillles pour fondaticns et & outs, chambres de visite et
pavements,

Les remblais seront exécutés avec du sable ou
terres franches bien damis et rdnalds.
‘ Liexccdent des terres sera évacué par les soins
et aux frais de l'erntreprencur » la dechargce publique, ou
£n un endroit i se procurer par l'entreprencur.
f 2. SLTON DE BRIQUATILLO.S.

' - comne betor e propreté sous les semelles en

beton armé
; -~ pour fondation des murs en ¢lévation ;
- pour socles de tank & mazout et do chaudiéres,
Londs de caniveaux, etcoetera.
A Pose pir couches biun damuss cu vibries de 20
em d'épaisseur de facon uniforme.

3. wnCONNERTL,

a) Facace principale : Leriques de facade et &ld-

ments en silex lavd g

b} Autres : cricuze vroupges rurueuses,

Les cloisons serost ewx cutées en blocs de betorn.

Le morticr pour magonneris, confectionné a la
betonnicre, sera composé de 300 ko de ciment portland ar-
tificiv]l par metre cube de sable rude ot propre, s'il y
a previsior de pelée, les mortiers seront additio.més
‘de chlorure de calcium,
| Les murs en contact avec les terres recevront
ure couche de mortrer de ciment de 10 mm d'épaisscur et
‘2 couches de poudron ¢e houille.

Les ilochets pour huisseries seront on sapin
T/0 et trenpds dans le minium,

Feutre asphaltique 23 ply. posi sur une couche

‘de mortier cuvrant la lar-zur des murs, rour les nurs ex-
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E%érieurs a 15 am  au~-dessus du niveau extérieur des ter-
res.
: Rejointoyer au fur et & mesurs de l'avancement,
Les murs creux auront des ancrages spécliaux en
fer palvanisc & raison de u par métre carré,

Les seuils et l'encadrement de 1'enirce prine-
-clpale sont prévus ern petit granit.
: H.o BETOL ATVIE.

: Liétuds du béton armé sera raleulie par inge-

nieur spécilalisti.  Les calculs seront établis et 1'exé-
cution sera conforma 4 la derniere Cdition des nopmes de
1'TBu,

; Pendant les grandes chaleurs, le beton fraichoe
‘ment coulé sera arrosd repulicvement. Lors de velées &
iprévoira les betols seront additionnés de chlorure de
cealcium,

: Par tanpérature de - 3° les travau: seront ar-
ip8tés,
‘ 5. BOIS DL CUAKPENTE.

; En sapin roure du tlord, choix charpente,
f 6. TRAVAUX D'ETARCLEITE.

La couverture ue la toiture sepa faite en roo-
fing ¢ tonalité ardoise sur linex 450 épaisseur 23 mm.
Les selins contre les murs nontants et les re-
rhords seront endeutds e citujute 3 mm,
Garantic : 10 ans.
7. ZIHC.
; Les tuyaux de descentes seront 2n zinc nrl?
fde # 12. Ils seront pourvus e collets de support ot
fde colliers 3 charnizres tous lag nétres, y compris sou-
fdm?es et raccordoenunts,

3. LECUTE LT CANALISATIONS,

.y

L gr.s vernisscé, posé dlaprés les vizlements

1

Edc la Comunune, & pents recsulicre, v oconpris raceordement
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5& 1'épout public.

; Tnduits sur wmurs et 2lafonds 2n mortier de
sbourre en trols couches, la derniére en blanc. Le tout
Egiﬁn droit ot dfaplonb. Les anples des murs sortants
Ennn»protégé%s seront renjorecs par des angles métalli-
aques jusqu'ta 1,50 @ du sol,

dadisconnage on deux couchen des plafonds et

nurs des caves, chaufforie, compteurs et poubclles.

g 10. CIEMIUELS,

E Dars chagus lavins .ne conduite de cheminde
Epour feu ouvert, avec une chemindo wecorative ¢fune va-
Eleur de 4,000 frs.

5 11. GALGE DB VIDANGL,

5 Gaine de vidance pour détritus ménapers

avec déversoir,

N

. 12, ELECT?ICITE.

Lt'installation scra conforme aux réglementes
en la waticre ; et sera du typsz cncastré ot blinds,

auf dans le sous-sol.

53}

Intrrrupteurs et prises en bakelite type

~

'silencieux” et de teinte blanche (sauf sousS~-s0l),

inlacés & oBte de chaque norte dlacces suivant descrip=-

i

:tion.

E Lz circuit d'éclairace c¢nnéral dlunz nidce
East commandé par un interrupteur ne commandant pas
diautres recenteurs.

i Ir tous les =oints ol doit se placer ou se

+ . . - .
;suspendre un apparell et, en particulier au plafond
(S ~ ..

ou les lustres peuvent Ztre fixeés, on placera un cro-

[ .
whnet de suspension,
i

&5 b

% Ins coffrets péniraux serortplacds priy des

!
wconptaurs,
1

(Colennes : Ure colorne montante par appartement,

B T T




Une colonne meontante pour les parties communes.,
Une colonne montante pour ll'ascenseur.
Une colonne i vide pour 2e t&léphone.
_ Colonnas nécessaires pour les sonneries et
.parlophones,

Colonnes pour lfantenne TSF et TV.
Deur minuteries pour les parties communes.
éAntenne TV collective.
Radic FH,
EUn tube vide pour les canalisations et accessoires né-
Ecessaires d l'installation d'unce cuisinidre électrique
éfait partic de lientreprise.
} 13. PLOHBERIE.

Conduites pour distribution dfeau en tuyaux

Sen acier galvanise =t les conduites de caz e tubes
inoirs en acier, y compris vaccords, soudures, colliers
E& vis en suffisance.

: Les décharipes appareils seront en piomb ou
Eouivre.

; Les colonnes de décharve et ventillations se-
Eront en plomb, culvre, ciment dfasbeste ou fonte,

: Un compteur individuel est prévu pour le gawz
get un compieur par apparterment pour i'eau.

f 14, [EHUISERIE TXTERTEURE.

La menuilserle extérieure, c'est-id-dire chas-

|
:sis de fenltres en SRi! 8/4 beau choix 3 peindre, avec
irejet d'eau en chéne, teck ou Iroko, charniéres en acier.
i Vitrerie en verrs clair demi~double.

| Porte d'entrée .. vue vitrée en bois SRH 8/u,
E& peindre. Portes vitrdes vers terrasses en SRii 8/,
§beau choix, 3 paumelles par ouvrast, seprure i gorae,
Zvitrcrie en verre clair 4 mm.

E Porte coupe=-vent vitrde, pour entrée, d 2 pare
;ti;s fixes en bois & »eindre avec ouvre-porte électrique.
1
:
!

1

i
1
Al
i
1
i
!
'
1
H
!
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: gnsemble de Loitos-aux~lettres en bois 3 peiln-
;d?e avec serrure 4 oyl.oidin,
: Porte de cheuffleric, s'ouvrant vers llextérieur
wu locel, en planch:s de chéne ou d'une cutre essence non
resincuse, de $/% o inimum Atépaisseur.

Persiernes en bols au rez-de-chalssac.

15. ASCINSTIUR,
: Avec char-e utile O transportern aquatre personnes
el la cabine st du type sans porto.
: Arr&ls @ cave, rez-de-chaussée el guetr: &taces,
; Portes palic¢res en bois dur ¥ parneau plein
nour cave, roz-da~chaussee et quatre Gtapes.
Lascenscur sera conforme aux preseriptions 1é-
iales, valables er la .otidre.
16, FERRONNLRBIE,

Larca-corns nétallicue nour terrasses en fep

Garda~corps nltelliques avec couvertur: en plag-
tic noir pour escalicn.

Echelle ¢7inceoadie riétallique,

f 17. CoAUTTACL,

Le systd: : de choulifa-e .st celui & eau chaude
par civculation foralin,

; Ll y aura une chaudicére du ty.c & prand foyer,
SLrulant le fuel oil liger ot le rasgssil, Zlle esth proté-
fgée dry un aguastet de temperature axina.

; Tous les or: anes de contrdle et de commande
gautomatique agiront par irtericdiaive d'un panneau dlec-
Etroniquea

E Le bruleur est du type tout ou rien., Il est
contr 1€ per un dispositif & cellule photo-électrique.
‘Il comprendra une ponpe @ fuel oll et :asoil avec régu-
flateur du debit ot retour.

La distributio.. so fera vpar des colonnes mone-
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tantes desservart lev radiateurs d chaqus (tagc.
; Cl.aque radiatcur est muni dfun répartiteur de
Trais de chaulfar e,
; Les radiateours scront on t8le dfaciar du tyne
ig.ﬁlat.

Les condultes-wires scront calorifusdées en ca-

; Citerne coenterances= 16.000 L., enterréc., Rac-
{COﬁdement a4 la chaudiére, ventilation, trou dfloumne en
magonneric avec couvercle en ronte.

18, DPLTHTURD,

Les coulcuirs =t vernis proviendront de Jirmes

«connues sur le marché depuls au molivs 10 ans. Ils se-
ront fournis sur ploce Gans Ges pots ot flacons plouwbés.
Les neinturce sceront exéceutées soit & la bros-

olt au rouleau.

w
®

£+
o

Les ferronrari s scront peintes lisses, Aucu-

ne reprise, ni couw de bhrosse ne seront admis.

: a) Poiserivs ges fagades ;3 une couche de fond
i

‘& llatelier, poncer zt mastiquer.
| 5 L

1 . . . B
Una coucho de neinture = 1'huile et une couche

émaill,

bl) Beten lissce zuperent : deus couches de la-
Tex.

c; Terronneri .s exltiriecures : netitoycr, poncer,
deur ceuches do fond ot une couche ¢nail.

=

d) Portes cave : deux couches de nelnture 3
lthuile,

e) Portes intorlieurss @ une oouche do peinture
& 1'huile et une couche émail.

) Chaubranlcs et &ébrasercuts @ pouter, mastie
quer, deux couchas de peinture & 1'huile @t unhe couclpm
Emadl.

1
{
{
i
i
i
{
i
1
i
i
{
{
i
1
i
i
{
{
i
!
§
§
}
¥
§
i
{
{
§
i
t
§
:
g ) Les ~lafonrds @ doux couches de latex.
‘ ;

i

i

i

i

1}

i

4

i

L

3

[]

i

}

4

i

H
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h) Les murs tapilises en papier peint (35 Fr.
le rouleaul.
[ 1) iain courante escalier : netto SYLT, PONCLD,
wune coucne de relnture ¢ l'huile et une couchie émail,
1) Tlinthes on SR @ mastiguer, poncer, deuw
Ecouches de peinturcs a l'huiie et une couche arail.

! i) Radiateurs et tuyautories : nattoyer ot

deux couches spéeiales pour radiateurs.
18. PARC.

La socité priveit mzlouses, aruustes et ap-

bres sulvant plar. avec i 2n ce gorantie pour les ar-

: DESCRIPTICH LS MAT wlAUX POUR LYACHEVEUENT
DES PARTIES PRIVATIVES,

: 1. Chissis doe fenfitre,

en S.il.il. 8/4 beau choix, 4 peindre ; rejet
d'=au en chéne teck ou Iroko.

Les pormpes de fen@tre en aluminium anodisé.
X Chagsis hasculants pour culsine.
: 2. Chauffagss,
' Touxw les locouwn, sauf hall, W.C., caves, sont
pourvus de paclateure en sclcr, avee répartiteurs de
éfrais da chauffa-.,
: 3. Cleisons.

? Les cloisons soin proévues o bloes de béton,
; 4, darbre,
: Lts tablettes de Tendtre sont en marbre natye-

rel, lunel,
; 5. Porter intérieures.

on bols 4 pelaure, panneau wlein,

4 peindre.

e qualité,

wbrasaments et chanmbranles 3/% sapin ou Paran.

Fermeture : aluminlum anodisé, serrurs de bolie
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serrure de slivrete pour porte dfentrie,

Portes de cave @ sleines cu & pangeau:. on sa-
pin.

6. Paveicnte,

Livin ot hall : parcuet chBne 1/4 (sur cha-
2 el une mist e gire.

Chambres thernoplastique sur chapu,

Cuisine, Lain, ¥.C, : narLve ag lomérs 20720,
&elats fins, lunel.

rerrasse @ oclramique 10/10 troisit: o choix
{t=intes ordinsires),

PATC THEYEIELT DES PISCES PUOIVATIVES,

L. dall.

Pavewent : parquet chéne 1/4 sur cnape,

Piinthes c. S5.R.il, a peindre.
ilectricitd @ oun certr: simple.
Teléphone—ouvre-porte (pcur porte diantrée o
rue).
Tubc o vide pour téléphone d'btat.
Sonnaric.
2, Cuising,
Pavenent :iarvre agelomépo 20/20, lclatws fing,

v

Fulences : une plinthe 1C/20 ot 3 ranpgées 15/

0

15 au dessus de 1t.vier, ion ivoire.
Electricite : un centre simple.

ure srise + une prise avec terre,
Chauffar-e : radiateur.
#aine pour détritus nénagers.
: Ensennls de cuisine en bois : dvier on IMOXy =
fdahlc de 1.10 m. 4 uie cuvetto, armoire sous Lvier et
arncire haoute.
: distribution d'eau choude par DLellar,




¥y,

d. W.C. @ Pavemsnt : marbre opplomérd 2G/20 :
<clats finrs, luncl.
Faiences : une plintns 10/20
! Llectrioait @ un cuntlre simple.
; “«C. monobloce 2n Llane avec couvercle noir.
o Chanibr-s.
Pavement : thermcplastiaues sur chape.
: Plinthes en $.R.. 3/% & 3 peindre, 7 cam. do
;hauteur,
‘ Llectricitc : un centre simple,

i uns prise,

: nadiat ur,
: S Salle de bains.

Pevement : marbre a, ylomér: 20/20 ; Gclats
ffijlsﬁ Iunel.
f Faiencas : unc plinthe 10/20 et & ranpees 15/
15 au~-dzssus de la baigncire, ton ivoire.

' tlectricite @ un coitre sinple,

; une prise.

f Baipnoire Gwillie, nélanseur avee douchomtée-
fléphone.

ﬁ Lavaoo 57 em. en percelaine vitrifide aver

eta~ore et portao-cosuie c¢hromi, glace. Deusw robinets
i

:pour lavabo,
1

€. Living.

Pavement : parquetr chéne 1/4 sur chape, plin-
Tias en S.R.N, 3/4 L peindre, 7 cn de haut.
Electricitd ¢ un cortra siiple,

Cul¥ prilses,

Chenlnée pour feu ocuvert : chaminde décorative,
7. Caves,.

Pavemenit @ bdton de rravier nonolithe,
Electricitc¢ : un centre simple.

liurs ot plafonds badiseconnds.

e R aa  T EV U U
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PARACHEVEMENT DES PARTIES COMMUNES.
1. Hall d'entrée de 1'immeuble.

Pavement : marbre aggloméré 30/30, gros éclats,

lunel,

Flinthes en marbre naturel] bleu blege, 30 eom.

Porte d'entrée en bois vitrée avec serrure de

slireté, 3 clers par appartement.

Electricité : un centre simple.
Ouvre-porte automatique.

Parlophone, sonnerie.

Boftes aux lettres.

2. Paliers d'étage,

Pavement : marbre agglomérd 30/30, éclats fins,

lunel.

: Plinthes en faience noire 10/20,

f Electricité : une lampe au plafond dans mon-
iture, avec interrupteur - minuterie,

5. Escaliers.

en marbre aggloméré, dclats fins, lunel.

4. Caves.

Pavemen®f : beton de gravier monolithe dalles

1 30/30/4 pour chaufferie.

Murs badigeonnés,

5. Parkings.

Pavement : beton de gravier monolithe,
. Deux prises d'eau.

Electricité : 4 centres + 4 boutons sur minute-

Signé "ne varietur" par les représentants de 1a
&

"Entreprises Générales Vanonkelen" et Nous, Notaire,

:

13
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/pour Etre annexé A un ache de base regu ce jour par Maf-
1

I

!

f
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tre Jacques Van Wetter, notaire & Ixelles.
Ixelles, le 15 juin 1965,
(Suivent les signatures)
Enregistré huit rdles, sans renvoi Ixelles,
+Je. Bureau, le 16 juin 1965, Vol. %6, fol. 36, case 20.

;Regu : cent francs. Le Receveur (signé) E.HANSEN.




