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LTAN MIL NEUF CENT SOIXANTE CINQ,

Le vingt deux février,

Par devant Nous, Etlenne TAYMANS, notaire de résidence & EVERE-
BRUXELLES

A COMPARU :

La Socidté de Personnes & Responsabilité Timitée " ENTREPRISES
AMELINCKX ™ établie & ANVERS, Dambruggestraat 306, constituée sous la
raisen seciale MENTREPRISES GENERALES FRANCOLS AMELINCKXY, sulvant acte
requ par le Notaire VAN MIEGEM, & Antwerpen, le dix mai mil neuf cent
trente huit, publié aux annexes du Monitsur Belge du vingt neuf mai sui-
vant, sous le numéro 8848 et dont 1'anclenne raison sociale a été changée
en la raison sociale actuelle suivant acte passé devant le Notaire
VAN WINCKEL, & Antwerpen, le vingt quatre mars mil neuf cent cinquante
huit, publié aux amnexes du Moniteur Belge du douze avril suivant, sous
le numéro 7117, Registre du Ceommerce d'Antwerpen, numéro 52,833,

Ici représentée par Mensieur » demeurant &
TXELLES, place Eugéne Flagey, numére 28, sux termes d'un acte de délégatien
de peuvoirs lul conférés pa erant de la

dite secidté et entrepreneur, demeurant & Antwerpen,
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regu par le notaire Francis LOUVEAUX de résidence & BRUXELLES le vingt cing

janvier mil neuf cent soixante un, dont une expédition demeurera ci-annexée.

Monsieur réqualifié, agissant en qualité de gérant
de la dite société et en vertu d'une délégation de pouvoirs conférés par
1'assenblée générale de la dite société selon acte passé devant le notaire
VAN WINCKEL susdit le quatre novembre mil meuf cent cinquante, publié aux
annexes du Moniteur Belge du vingt quatre novembre suivant, sous le numéro

24.621.

laquelle comparante, représentée comme dit est, en vue du statut im-

mobilier qui fait 1'objet des préseﬁtes, nous a requis dlacter ce qui suit =

CRAPITRE I

EXPOSE PREATLABLE

Ta société comparante est propriétaire du bien ci-aprés déorit :

Section I : Situation et description

Commune d'EVERE

Un terrain & bAtir sis avenue Henri Dunant ou il présente un dévelop—
pement de fagade de quarante neuf métres septante huit centimétires. Ce
terrain est cadastré section C numéros 2a et 13a (partie); il contient en
superficie 4'aprds titre et mesurage quinze ares quatre vingt huit cen~
tiares dix huit décimilliares. Il tient ou a tenu & la dite avenue Dunant,
4 la Commune d'BEvere, & la Société Anonyme "Home Familial du Brabant® 2

a >

Bruxelles, & la Société Anonyme "Solarium” & Bruxelles et & Vanderplasschen

-

Coutelier ou & leurs ayants droit respectifs.

Plan

Tels au surplus gue ce terrain se trouve repris et figuré sur un plan
avec procés-verbal de mesurage gqu'en a dressé le huit mai mil neuf cent
soixante trois Monsieur géométre expert immobilier, demeurant

& MACHELEN, 70 chaussde de Buda, lequel plan est demeuré annexé a un proc¢és-
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verbal d'adjudication définitive cldturé le vingt cing mars mil neuf cent
soixante quatre par le Notaire Etienne TAYMANS & EVERE-BRUXELIES.

Section 2 : Origine de Propriété

La Société comparante est propfiétaire de ce bien pour 1l'avoir acquis
de employé, demeurant &
ANVERS, aux termes d'un acte avenu le neuf juin mil neuf cent soixante
quatre devant le Notaire Etienne TAYMANS & Evere-Bruxelles, transcrit au
troisiéme bureau des hypothéques & Bruxelles le vingt trois juin mil neuf

LA

cent soixante quatre volume 5824 numéro 17.
dit était proprié-

taire du dit terrain pour 1'avoir acquis en vente publique de la Commune
d'Evere suivant procés—verbal d'adjudication définitive cldturé le vingt
cing mars mil neuf cent soixante quatre par le ministére du Notaire Etienne
Taymans & Evere-Bruxelles, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques
34 Bruxelles le vingt huit avril mil neuf cent soixante guatre volume 5809
numéro 9.

était propriétaire du bien ci-dessus pour 1'aveir

acquis sous plus grande contenance
aux termes d'un acte passé le vingt mars mil neuf

cent cinquante six devant Monsieur ourgmestre de la
Commune d'Evere, enregistré et transcrit au troisiéme bureau des hypothé-
ques a4 Bruxelles le trente et un mars mil neufl cent cinguante six, volume
4652 numéro 14.

était
propridétaire du dit terrain en vertu d'une possesgion paisible, publigue,
non interrompue, non équivogue et & titre de propriétaire pendant plus de

trente annédes.

Tous les acquéreurs d'appartements, garages, emplacements ou autres
locaux privatifs devront se contenter de 1l'origine de propriéité qui pré-
caéde et ne pourront réclamer d'autre titre qu'une expédition de leur

acte particulier d’acquisition.
Jes copropriétaires, titulaires d'un droit réel dans 1'immeuble
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décrit ci~aprés, seront subrogés dans tous les droits et obligations
résultant des stipulations contenues dans les titres de propriété anté-

rieurs et non prescrits our autant bien entendu qu’elles soient encore
P ’

d'application.

Section 3 : Conditions spéciales

A.— A 1'acte de vente dont question en la section 2, et regu par
le notaire Etienne Taymans soussignés; le vingt cing mars mil neuf cent
soixante quatre, se trouve annexdé le cahier général des charges établi
le neuf mai mil neuf cent soixante trois par le Conseil Communal d°'Evere
pour la vente du dit terrain communal et dont il est extrait littérale-
ment ce gqui suit

Article premier

La Commune d°Evere vend ce terrain dans l'intention et sous la

condition expresse que 1'acquéreur y érige des constructions, conformé-
ment aux disposzitions des réglements commuﬁaux, aux pregcriptions du
présent cahier des charges; aux clauses spéciales insérées dans le pro-
cég-verbal d'adjudication et au plan particulier d'aménagement n°7 A B bis,
adopté par le Conseil Communal en date du 28.3.1963, portant modification

partieile du Plan particulier n°7 A B approuvé par A.R. du 31.10.1955.

Tout acquéreur du terrain vendu par la Commune d'Evere renonce ex-
pressément & 1°'aliéner sans l'autorisation préalable, expresse et dcrite
du Collége des Bourgmestre et Echevins aussi longtemps que n'aura pas 6té
érigd sur ce terrain un batiment ou ensemble de bAtiments considéré par
le dit Collége comme étant achevé et en état d'&tre 1ivré & sa destination

normale et comme occupant une superficie et un volume suffisant.

Lfautorisation prévue ci-avant devra 8tre demandée par lettre recom-

mandée & la poste, avec accusé de réception.

La demande d'autorisation sur laquelle il n'aurait pas été statué dans

les cing mois de sa réception sera réputde accueillie.

En accordant 1'autorisation; le Collége peut la subordonner & 1'in-
sertion, dans l'acte d'aliénation autorisé; de clauses propres & sauvegarder

les droits et intér8ts de la Commune, entre autres le respect par le nouvel
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acquéreur de toutes les clauses énoncées au présent article.

Ia Commune pourra également, en refusant 1'autorisation déclarer
vouleoir exercer le droit, qu'elle se réserve et que 1'acquéreur lui
reconnalt expressément ici, de racheter le terrain en remboursant &
1°*acquéreur en un seul paiement, le prix par lui payé & la Commune ain-

31 que ses débours réels pour frais de son acquisition.

Toutefois; lorsqu'au moment de 1'adjudication du terrain vendu par
la Commune, 1l'acquéreur aura déclaré son intention de ltaffecter, ainsi
qu'il est prévu au paragraphe II de 1article 577 bis du Code civil
(loi du 8 juillet 1924), en copropfiété indivis et comme sol & 1'usage
commun des divers étages ou parties d'étages d'une maison appartenant
4 des propriétaires distincts, affectation & réaliser avant que les ba-
timents & construire ne soient rendus habitables, les dispositions pré-
cédenteg du présent article, sauf son premier alinéa, ne seront pas appli-
cables aux cessions de droits indivis sur le terrain consenties par 1'acqué-

reur en réalisation de son prédit projet d'affectation.

Artiele 2
Le terrain se vend sous les garanties ordinaires de fait et de droit,

pour francs quittes et 1ibres de toutes dettes; priviléges, hypothéques

ou inscriptions quelcongues. Il est 1ibre d°’ccocupation.

soss Article 5

le terrain se vend et sera transmis & 1'acquéreur dans 1'état ou il
se trouve au moment de 1'adjudication définitive, avec toutes les servitu-
des actives, passives et autres dont il pourrait &tre avantagé ou grevé,

le tout aux risques et périls de 1'acquéreur, sans recours contre la com-
mune venderesse.

TLa Commune d'Evere n'a pas consenti de servitudes sur le terrain et
4 ga connaissance, i1 n'en existe pas.

ec.o Article 7
a) Conditions urbanistiques prévues au plan particulier d’aménagement

n°7 A B bis

Art. I.- Limite du plan particulier

Cette limite indique 1la partie du territoire communal, pour laquelle
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la destination du sol et les prescriptions urbanistigues ont été détermi-

nées.
Art.2
Seules les limites existantes des parcelles gsont figurdes au plan.

Art.3
les prescriptions du Réglement Communal sur les B8tisses restent
d'application pour autant qu'il n'y soit pas dérogé dans les clauses par-
ticuliéres édictées ci-aprés. En casc de contradiction entre les disposi-

tions graphiques et le texte des prescriptions,; les premidres sont d‘'appli-

cation.

Les dispositions du présent plan ne préjudicient pas de 1*application
des rdglements et servitudes 1égales d*utilité publique existants ou &
venir, issus de législations particulibres.

Art. 4. -~ NOTE TMPORTANTE

Sur proposition du Collége des Bourgmestre et Echevins des dérogations

aux prescriptions urbanistiques, concernant la hauteur, la largeur et la
profondeur des constructions peuvent &tre accordées par le Ministre des

Travaux publics ou zon délégué.

Art.5. = Limite antérieure des batiments

La facade principale de chaque bAtiment sera obligatoirement construite

sur la ligne de front de batisse.

N

Art.6. — Limites extréme et latérale des bitiments & &tage (s)

Ces limites comprennent le gabarit maximum dang lequel les fagades
postérieure et latérale des bAtiments & étage (s) peuvent &tre érigés;

Art.T. = Limite des mones de destination

Cette limite démargue les diverses zones de destination.

Art.8. - Zone d'habitations semi-ouverte

a) Destination : Zone réservée & la résidence. le niveau le plus
bas (sous~sols ou rez-~de-chaussée) des futurs immeubles sera obligatoirement

réservé 4 la construction d'emplacements pour voitures automobiles.

b) Te groupe d‘'habitation et les différentes distances entre biti-
ments ou voiries sont indiqués an plan.
Compte tenu de la hauteur que présenteront les b&timents riverains

de la rue de Gendve et de 1'avenue H. Dunant, ainsi que de leur pesition dans
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le paysage, il est strictement défendu d'aménager des terrasses sur leg-
quelles les usagers pourraient faire sécher le linge, de maniére vigible
de la voie publique.

¢) la hauteur des batiments sera celle correspondant & la hauteur

indigqude au plan de destination.

d4) Les facades principales, latérales et postérieures seront construi-

tes en mémes matériaux, tant en ce qui concerne leur nature que leur cou-
leur. '

Cette méme prescription est appliéablé aux parties de murs en
surélévation sur les toitures voisines, les souches de 6heminées, murets,
les cages d'ascenseurs, etc.... visibles de la voie publique.

les balcons et loggias sont autorisés; ils doivent répondre aux
prescriptions du Réglement cowmunal sur les Batisses.

e) Matériaux

Pour tous les bitiments & ériger dans cette zone, les matériaux

34 mettre en oeuvre seront les suivants :

- la pierre naturelle, blanche ou bleue, la pierre reconstituée;

le moellon et le grda;

la brique de paréement;
- les éléments préfadbriqués, de ton clair.
) Toitures
les couvertures des bitiments seront établies en terrasse.
Néanmoins, pour la construction & ériger & 1'angle de 1'avenue H. Dunant
et le rue de Gendve, il sera autorisé de construire deux étages supplé-
mentaires en recul sur la fagade principale. Ces étages seront inscrits
dans un gabarit tracé & 45° sur l'alignement & hauteur de la corniche et
suivant indications figurées au plan de destination.
Ls hauteur des cages d'ascenseurs des immeubles projetés est &
miter & 4,90 m au—~dessus du dernier niveau & desservir.
g) Corniches
Dens tous les cas, les corniches seront prévues en saillie sur la
fagade.
Saillie : 0,55 métres

Hauteur : 0,30 métres

-
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Art.9. - Zone de cours et jardins

Cette zone est réservée uniquement & 1'aménagement de jardins, de
cours et d'espaces libres.

Dans les parcelles peu profondes les arbres seront d'une variété

ne dépassant pas 4,00 métres de hauteur.

Dans les parcelles de plus de 20,00 métres de profondeur, les

variétés d'arbres peuvent dépasser les 4,00 métres de hauteur.

Les arbres & haute tige seront plantés & plus de 8,00 métres de
distance de toute construction.

Cldtures :
Les seuls types de cldtures autorisés sont ceux en fils de fer

tendus, ou en grillage-treillis; montés sur pigquets métalliques, en bé-
ton ou en bois.

Une hale vive de 1,60 mdtres de hauteur maximum, un muret de
magonnerie de 0,30 métres de hauteur au-dessus du sol est également

autorisé.

Tous ces ouvrages sont & établir sur les limites mitoyennes.

I'emploi de cldtures en plaques de béton est strictement interdit.

Art.10. — Zone de recul

Destination : Cette zone est réservée exclusivement & 1'aménage-
ment de jardinets gazonnés (pelouses). Les chemins d'accé&s aux habita-

tions seront construits en dalles rustiques.

Tes clbtures entre parcelles seront réalisées en murets en pierre

naturelle de 0,30 mdétres de hauteur.

Tes arbres & haute tige sont exolus,; les trottoirs dallés seront
établis de telle manidre que les arbres plantés sur la voie publique
soient respectés.

L'établissement d'une rampe d'accds pour garages est autorisée, la

pente ne peut dépasser 0,25 métres par métre courant.

Tes ¢ldtures & front de rue seront construites en pierre naturelle

sur une hauteur de 0,30 métres et 0,25 métres de largeur suivant le
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croquis figuré au plan de destination.

b) Conditiong spéciales
Tes constructions ainsi que leurs abords devront &tre conformes

au plan particulier dfaménagement n°7 A B bis. Il y a lieu en outre de

reaspecter les conditions suivantes :

Implantation des bitisses :
lLes constructions seront implantées dans les gabarits figurant au

plan du procés—verbal de mesurage du terrain.

Hauteur des bAtisses :

Le bAtiment devra avoir une hauteur de 23,00 m.

Aspect des batisses 3

Les constructions devront'présenter un caractére architectural dont
le Colldge jugera. Les fagades présenteront une unité qui concourt 3
réaliser un enscemble parfait. Elles seront exécutées en matériaux natu-
rels ou de qualité comparable (le Collége jugeant), de tonalité claire

dominante.

I'aspect du couronnement des immeubles sera spécialement soigné;
les cages d'ascenseurs, souches de cheminées, seront reprises dans une

pergola ou dans un autre motif architectural de fagon & offrir & 1'oeil

une silhouette aussi nette que si la toiture était entidrement dégagée.

Voiriesg :
Jes voiries, trottoirs; rampes et escaliers indiqués au plan des

conditions urbanistiques, joint au croquis du procés-verbal de mesurage,
sont obligatoires.

les trottoirs situés dans le domaine public seront exécutés par
les soins de la commune aux frais des propriétaires de méme que les
raccordements d'égolts.

Garages pour voitures :
ILe niveau le plus bas du b&timent (sous-sols ou rez-de—chaussée)

sera obligatoirement réservé & la construction d'emplacements pour voi-

tures automobiles.

Te chemin latéral donnant accés & l'arridre de tous les immeubles
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et 1'aire de circulation intérieure ainsi que les parkings au g0l, indi-
qués au plan des conditions urbanistiques devront &tre construits et main-

tenus, méme en cas d'aprés vente éventuelle.

Tes "conditions spéciales" énumérées ci-devant complétent les pre-

seriptions urbanistiques du plan particulier d‘taménagement n°7 A B bis.

.eso-Articie 17

Par le seul fait de 1'acquisition, l‘acquéreur s'engage & exécuter
toutes les clauses et conditions imposées par la commune venderesse et
qu'il déclare accepter comme formant contrat qui le lie. Cette clause
est de rigueur. Dans toue les cas d'aliénation & un tiers, 1'acquéreur
est tenu d'imposer, au profit de la Commune, dans 1tacte, 1'accomplisse-
ment en ses lieu et place des obligations de paiement et autres stipulées
au présent cahier des charges, sans qu'il puisse en résulter aucune nova-
tion.

le propriéitaire est tenu d'avisger la commune préalablement 3 la
revente.

Au titre de propriété devra rester annexé un exemplaire du présent

cahier des charges.

.00 Article 19

Dans un délai de trois ans, du jour de la passation de 1l'acte défi-
nitif, l'acquéreur devra avoir érigé et mis sous toit sur 1°ensemble du
terrain des conetructions répondant & toutes les conditions prescrites
par les présentes. Dans le méme délail de trois ans, la zone de recul de—

vra 8tre cldturde en fagade et latéralement.

Article 20
En cas d'inexéoution des conditions imposées, l‘acquéreur est tenu

de verser & la Commune, & titre de pénalité et sans préjudice de tous
autres dommages-intéréts :

a) une somme égale & cing pour cent du prix d'adjudication du
terrain, si les bAtiments ne sont pas sous toit, ou la zone de recul

clbturée, dans le délai stipulé & 1'article 19.

Une pénalité égale & dix pour cent du méme prix d'adjudication
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gera due, en outre, & 1'expiration de chaque année subséquente de retard.

b) une somme égale & dix pour cent du prix d’adjudication, si 1'acqué~
reur ne respecte pas toutes et chacune des conditions imposées quant aux

constructions et cldtures.

Cette stipulation ne préjudicie en rien du droit de la Commune
de poursuivre 1'acquéreur devant les tribunaux compétents pour le contirain-
dre & rendre les conatructions édifiées conformes aux dites conditions

imposées.

¢) une somme égale & dix pour cent du prix dfadjudication en cas
de contravention aux clauses prohibitives du plan particulier d'aménage-
ment n°7T A B bis = Stablissement 4'Industries et de Commerces ou construc-—
tions de garages dans la zOne de cours et jardins — ce indépendamment
de la faculté que la Commune se réserve de faire poursuivre la démolition

ou la suppression des dits établissements ou construotions non autorisés.

d) une somme é&gale & deux fois 1'excédent du prix de revente sur
le prix dfachat & la Commune, sane que cette indemnité puisse, en aucun
cas, &tre inférieure & la moitié de ce prix d'achat, en cas de contraven-
tion aux dispositions de 1'article premier relatives & la revente du bien
et au droit de réméré de la Commune ou en cas de refus de pamser les
actes portant rachat par la Commune, le tout sans préjudice du droit de
celle—ci de faire annuler la revente faite au mépris des dites disposi-
tionas et droits et de faire décréter le réméré par justice, pour tesnir
lieu d'acte de revente.

les diverses pénalitéa dont question au présent article sont encou-

rues de plein droit par la seule échéance du terme, sans sommation de mise

en demeurej elles ne pourront, sous aucun prétexte, &tre conmridérées comme
comminatoires.

Article 21
Toutes les prescriptions ci-dessus sont applicables & le ou les

acquéreurss; & leurs successeurs et & leurs ayants-—droit.

L'acte prérappelé du Notaire Etienne TAYMANS de résidence & Evere-

Bruxelles en date du vingt c¢inqg mars mil neuf cent soixante quatre contient
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en outre les stipulations suivantes, eavoir :

19) qu*il est interdit, sans 1l'accord expres et écrit de la Commune
d'Evere de procéder & un lotissement du terrain présentement exposé en

vente qui doit demeurer un bloce

2°) qu'un mur de souténement en pierres naturelles doit &tre con-
struit le long de la limite A - B indiqué au plan des conditions urhae=

nistiques joint au proceés-verbal de mesurage.

La Société comparante déclare vouloir se soumettre & ces conditions,
gui permettent la réalisation du présent acte de base, dont ume copie
sera remise & la Commune d'Evere et la passation des actes notariés de
vente d‘appartements, de garages et d'emplacements pour voitures faisant
partie de 1'ensemble immobiliers régi par le présent acte de base, sous
la condition gque les acquéreurs de ces éléments m'engagent solidairement
3 1'exécution de toutes les obligations, clauses et conditions imposées

par la Commune d*Evere & la Société comparante.

Tous acgquéreurs d'appartements, de garages ou d'emplacements pour
voitures sont subrogés par le seul fait de la passation de leur acte
d'acquisition dans tous les droits et obligations de la société compa-
rante & 1'égard de la Commune d'Evere; Maltres de 1'ouvrage pour le para~
chévement privatif des éléments qu'ils ont acquis, ils devront notamment
dans les délais fixés par la Commune d'Evere terminer ces travaux, & peine

de manctions ci~dessus énumérées.

CHAPITRE II

ACTE DE BASE

La Société comparante a entrepris sur le terrain prédécrit la

construction d'un immeuble A appartements.

Cet immeuble comporte un nivesu en sous-sols pour des caves et vingt
huit garages et/ou emplacements de voitures, un niveau au rez-de~chaussée

avec dix sept garages et en surface & air libre pour douze emplacements
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de voitures bel dtage et sept étages,le tout ci-aprés décritjson intention tart
de vesdre séparément le gros ceuvre des appartements, garages et autres
parties privatives en cours de construction qui composeront 1'édifice,
engemble avec leurs quotités indivisee dans le terrain et dans les par—

ties communes de ]1'immeuble ainsi que le parachévement.

Chaque appartement et/ou local privatif sera la propriété privative
et exclusive de son propriétaire avec comme accessoire une fraction des
parties communes.

En conséquence, en vue de ces ventes et aux fins d'opérer la divi-
sion horizontale de la propriété, la Société comparante nous a requis
d'acter authentiquement sa volonté de placer 1'immeuble dont il s'agit
sous le régime de la copropriété forcée, conformément & la loi du huit

juillet mil neuf cent vingt quatré, formant I1tarticle 577 bis du Code

civil.

Section I = Division de 1!'TImmeunble

I.a comparante, par 1°'organe de son représentant, déclare opérer
y P

la2 division de 1‘'immeuble en appartements et autres locaux privatifs.

Cette déclaration de volonté crée, dés ce moment, les locaux pri-
vatife en fonds distincts susceptibles chacun, d'&tre 1'objet de toutes

matations entre vifs ou & cause de mort et de tous contrats.

Chacun des locaux privatifs comprend :
- une partie en propriétéd privative et exclusive
- un certain nombre de quotités dans leg parties communes de 1'im-

meuble lesquelles se trouvent en état de copropriété et indivision forcde.

L'aliénation d'un local privatif comporte nécessairement 1'aliéna-
tion & la fois de la partie privative et des quotités dans les parties

commuanes qui en sont 1'accessoire.

L'hypothéque et tout autre droit réel grevant un local privatif
gréve & la fois la partie en propriéfé privative et exclusive et les quo=-
tités dans les parties communes qui y sont inséparablement attachées.
La création des locaux privatifs donne naissance & 1'existence des parties
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communes A& ces divers fonds.

Les parties communes sont divieées en mille/milliémes.

Elles sont en copropriété et indivision forcée.

Section I -~ Plans

La Socidté comparante a fait établir les plans de 1'immeuble dont
des exemplaires conformes & ceux qui ont été soumis aux Services de
1'Urbanisme et autres autorités et approuvés par eux, resteront ci-an-

nexés aprés avoir été signés par son représentant et nous notaire.
Ces plans congistent dans :

e plan I : plan des sous—~sols de 1'immeuble
Le plan 2 : plan du rez—-de-chaussée de 1'immeuble

Ie plan 3 : plan du bel dtage et des sept étages de 1'immeudble.

Section IITI - DNescription et composition

de 1°'immeuble

Répartition des quotités dans le terrain et autres parties communes

A. Parties communes de 1'immeuble

D'une maniére générale le terrain ainsi gue toutes les parties
communes et &léments indiqués comme communs dans le réglement générai de
copropriété dont question infra, notamment tous les locaux, parties et
é1éments qui sont affectds & 1l'usage commun ou & 1Tutilisation commune

des copropridtaires pour autant qu’ils existent :

1/ Au niveau des sous-sols

Ltaccés du garage souterrain, et aire de manceuvre, les dégage~
ments des caves, la cabine de Haute Tension, la chaufferie avec son tank
4 mazout, les locaux des compteurs du gaz, de 1l'eau et de 1'électricité,
les locaux des vide~poubelles avec leur sas, leas escaliers donnant accés
auy sons-sols avec leur cage d'escalier, la trappe de secours, les aédras,
lea gaines des diverses canalisations et cheminées de chauffage central,

les fosses d'ascenseurs ainsi que tous autres locaux généralement guel-
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conques n'ayant pas une affectation privative.

2/ Au rez-de-chaussde e

l'entree pr1n01pale en fagade avec! ses portes,\aegagements,

aeras,;}es ]ocaux des voitures d'enfants, les gaines des vide-~poubelles,
les aé&as, les gaines des diverses canalisations et cheminées du chauf-
fage cenﬁygz, la conciergerie proprement dite compremant : l'entrée, 1la
loge du concierge, une chambre, une salle de bains avec bain, lavabo et

water—cl¥set, une cuisiney 1'aceés au garage souterrain.

3/ Au bel étage et aux sept étages supérieurs

Les ascenseurs et leurs cages, les escaliers et leurs cages,
les paliers, les aéras, les gaines des diverses canalisations, les

cheminées de chauffage central et ventilation des vide-poubelles.

4/ La_toiture
Les aéras et la ventilation des vide-poubelles, les cheminées
du chauffage central, la machinerie des ascenseurs,; 1°aboutissement des

escaliers, les descentes des eaux pluv1ales, les antennes collectives

de T.S.F. et/ou de telév131on.

B. Parties privatives

1/ Niveau du song-sol

a) vingt huit emplacements pour voitures numérotés GP 1, GP 2,
GP 3, GP 4, GP 5, GP 6, GP 7, GP 8, GP 9, GP 10, GP 11, GP 12, QP 13,
GP 14, GP 15, GP 16, GP 17, GP 18, GP 19, GP 20, GP 21, GP 22, GP 23,
GP 24, GP 25, GP 26, GF 27, GP 28 et comprenant chacun l'emplacement

proprement dit.

Tous les garages sont destinés & servir d'abri 3 des voitures auto-
mobiles smervant au transport de personnes on usage mixte, genre station-
wagon, a l'exclusion de toutes voitures de location, taxi ou autres;
ils peuvent &tre vendus par les Enireprises Amelinckx ou par les acqué-
reurs d'appariements & des personnes physiques ou morales qui ne sont
pas copropriétaires dans 1'immeuble et ils peuvent &ire occupés par des

personnes qui ne sont ni propriétaires ni occupants d'appartements dans
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1'immeuble, mais ces personnes devront observer les stipulations du présent
acte et du réglement de copropriété y annexé.

Ces mémes dispositions s'appliquent aux vingt neuf emplacements pour

voitures se trouvant au niveau du rez-de—chaussée et dont question ci-aprés.
b) soixante neuf caves numérotées de 1 & 69.

les caves ne possddent aucune quotité dans les parties communes

distinctes de celles de l'appartement dont elles sont une dépendance et

ne peuvent donc &tre vendues séparément.

La comparante se réserve la faculté de réduire ou d'augmenter le nom-
bre de ces caves, méme en prenant une partie du ou des couloirs communs;

les aliénations de caves ne sont permises qu'entre les copropriétaires de

1'immeuble.

2/ Au niveau du rez-de-chaussée
a) dix sept garages numérotés GB 29, GB 30, GB 31, GB 32, GB 33,
GB 34, GB 43, GB 44 et GB 45, GP 35, GP 36, GP 37, GP 38, GP 39, GP 40,

GP 41 et GP 42, comprenant chacun le local proprement dit avec sa porte.

b) douze emplacements pour voitures "& air libre" numérotés P 46,
P 47, P 48, P 49, P 50, P 51, P 52, P 53, P 54, P 55, P 56 et P 57 compre-
nant chacun leur aire de parking.

¢) 1'appartement dénommé R.A. comprenant : hall d'entrée, avec

penderie, water-closet, placard, vide-poubelle, living, cuisine, deux

chambres, salle de bains avec bain, bidet et lavadbo.

d) 1'appartement dénommé R.B. comprenant : hall d'entrée avec
penderie, water-closet, living, cuisine, une chambre, salle de bains

avec bain, bidet et lavabo, un refuge avec vide-poubelle.

3/ Au niveaun du bel étage et au niveau de chacun desg premier,

deuxidme, troisidme, guatridme, cinquiéme, sixidme et septidme étage
- les appartements A/BE — A 1, A 2, A3, A 4, A5, A6, A7 suivant

gqu'ils se trouvent au bel étage, au premier, deuxidme, troisiéme, quatrié-

me, cinquidme, sixidme et septiéme étage et comprenant chacun : un hall

d'entrée, un living, une cuirine, un water—closet, un débarras vide-
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poubslle, un placard, une salle de bains, trois chambres, terrasse
arriére.

- les appartements B/BE - B 1, B2, B3, B4, B5, B6, BT suivant
qu'ils se trouvent au bel étage au premier,deuxidme, troisiéme,quatridue, cin-
quidme, sixidme et septiéme étage et comprenant chacun : un hall avec
placard, un living, une cuisine avec débarras—vide-poubelle, une chambre,
une salle de bains avec water-closet.

- les appartements C/BE, C 1, C 2, C 3, C 4, C 5, C 6, C 7 suivant
qu'ils se trouvent au bel étage, au premier, deuxidme, troisiéme, gqua-
trigme, cinguiéme, sixiéme et septidme 6tage et comprenant : un hall
avec placard, un living avec terrasse & rue, un dégagement donnant accés
a4 la salle de bains, un water-closet, une salle de bains, un débarras
vide-poubelle, trois chambres et une cuisine. Terrasse arriére. éH

- lLes appartements D/BE, D1, D2, D3, D 4, D 5, D 6, D 7 suivant
qu'ils se trouvent au bel étage, au premier, deuxidme, troisidme, quatrid-
me, cinquilme, sixiéme et septiéme étage et comprenant : un hall avec
placards, un living avec terrasse & rue, une cuisine avec débarras vide~
poubelle, un water—gloset, une salle de bains, deux chambres et une
terrasse arriére.zf

- Les appartements E/BE, E 1, E 2, E 3, E 4, E 5, E 6, E 7T sui-
vant qu'ils se trouvent au bel étage, au premier, deuxidme, troisiéme,
quatriéme, cinquiéme, sixiéme et septiéme étage et comprenant : un hall
avec placards, un living avee terrasse & rue, une cuisine avec débarras
vide~poubelle, un_w%terwcloset, une salle de bains, deux chambres et une
terrasse arriére.ég

- les appartements ¥/BE, F 1, F 2, F 3, F 4, F 5, F 6, F 7 suivant
qu'ils se trouvent au bel étage, zu premier, deuxiéme, troisiéme, qua~
tridme, cinguidme, sixiéme et septiéme étage et comprenant : un hall avec
placard , un living avec terrasse 4 rue, un water-closet, une salle de
bains, une cuis%pe avec débarras vide-poubelle, deux chambres et une ter~
rasse arriére.?]r

- les appartements G/BE, G 1, G 2, G 3, G 4, G 5, G 6, G 7 suivant
qu'ils se trouvent au bel étage, au premier; deuxiéme, troisiéme, quatrié-

me, cinquidme, sixidme et septitme étage et comprenant : un hall avec
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placard, un living, une cuisine,; avec débarras vide-poubaslle, un water=-
closet, une salle de dbains et une chambre.

- les appartements H/BE, H 1, H 2, H 3, H 4, H 5, H 6, H 7 suivant
qu'ils de trouvent au bel étage, au premier, deuxiéme, troisiéme, quatris-
me, cinquidme, sixiéme et septiéme étage et comportant : un hall avec
placards, un living, un water-closet, une salle de¢ bains, une cuisine avec

débarras vide-poubelle, deux chambres et une terrasse arriére.

C. Répartition des guotités dans le terrain et les autres parties

comrunes de 1'immeuble

lLes appartements, garages, emplacements ou autres locaux privatifs
appartiendront en propriété privative et exclusive & leurs propriétaires
respectifs qui, en méme temps seront propriédtaires des parties communes

y rattachées comme accessoires.

Leg partieg privatives comprennent en copropriété et indivision for-
cée, les quotités ci-aprés détermindes par la société comparante dans le

terrain et les autres parties communes divisées en mille/milliémeso

1/ Les vingt hui¥ emplacements pour voiitures en sous—sols numéro-
. T e
tés GP 1 3 28, chacun un demi/millidme soit ensemble pour ces

vingt huit emplacements quatorze/milliémes 14/1.0008mes

2/ L'appartement du rez-de~chausaée dénommé

R.A. quatorze milliémes 14/1.0008mes

3/ Ltappartement du rez~de-chaussée dénommé

et demi 1 .000émes

4/ Les dix sept garages) au rez—de-chaussée
GB 29, GB 30, GB 3T, GB 32, GB 33, GB 34, GB 43,
GB 44, OB 45 et GP 35 & GP 42, chacun un demi/milliidme,

soit ensemble huit milliémes et demi hOOOémes

5/’ es douze emplacements\ & air libre "parking"

Y

R.B. douze mi

pour voitures au rez-de-chaussée dénommé P 46 & P 57,

chacun un quart de milliéme, soit ensemble
trois/millidmes <§)10000émes
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6/ les appartements dénommés A/BE, A 1, A 2,
A3, A4y AS, A6, AT chacun seize/millidmes,

soit ensemble cent vingt huit/millidmes

7/ Les appartements dénommés B/BE, B 1, B 2,
B3 B4, BHh, B6 et B 7y chacun treize/millidmes,

soit ensemble cent quatre/millidmes

8/ les appartements dénommés C/BE, C 1, C 2,
¢ 3, ¢4, CH, C6 et C Ty chacun peize/milliémes,

soit ensemble cent vingt huit/millidmes

9/ Les appartements D/BE, D-1, D 2, D 3, D 4,
D5, D6 et D7, chacun quinze/millidmes,

soit ensemble cent vingt/milliémes-

10/ les appartements dénommés E/BE, E 1, E 2,
E3 E 4, E5, E6 et BE 7y chacun quinze/millismes,

solt ensemble cent vingt/milliémes

11/ Les appartements dénommés F/BE, F 1, F 2,
F3 F4, PS5, F 6 et F 7, chacun quinze/millidmes,
soit ensemble cent vingt/millidmes

12/ les appartements dénommés G/BE, G 1, G 2,

G 3, G4, G5y G6 et G 7, chacun treize/millidmes

et demi, soit ensemble cent huit/millidmes

13/ les appartements dénommés H/BE, E1, H 24
H3 H4, H5, H6 et H 7, chacun quinze/millidmes,

s0it ensemble cent vingt/milliémes

Total général pour 1'ensemble 3

mille/millidmes

REMARQUES GENERALES

128/1.0008mes

104/1.0008mes

128/1.000¢mes

120/1.000&mes

120/1.0002me s

120/1.0008mes

108/1.000&mes

120/1.0008me s

1.000/1.0008mes

1°) La répartition interne des appartements est, en principe, telle

que figurée aux plans, mais est susceptible de changement au gré des ama=

teurs.
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2°) La répartition de chague niveau ou étage est également suscepti~
ble de modifications, soit par 1'accouplement de deux ou plusieurs appar-
tements, soit par une distribution différente de 1l'espace. Egalement, une
ou plusieurs pidces pourront &tre prélevées sur un appartement pour gtre
jointes & un appartement voisin et les modifications aux charges et ré—

partitions des quotités indivises seront décrites dans les actes de vente.
3°) Les plans et descriptions établissent un nombre de :

a) quarante cinq garages—boxes représentant vingt deux et demi/milliémes

dans les parties communes.

b) douze emplacements de voiture & air libre "parking" représentant en—

semble trois/milliémes dans les parties communes.

Toutefois, s8'il s'avérait impossible de pouvoir établir ce nombre
de garages ou emplacements par suite des impératifs de la construction
inconnus & ce jour ou selon le gré des Entreprises Amelinckx, celles-
ci se réservent le droit de supprimer ou d'augmenter le nombre de ces
garages ou emplacements sans modifier le nombre des quotités leur attri-
bué aux termes du présent acte, ces dernidres étant définiiivement

fixdes.

CHAPITRE III

REGILEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Section * - Principe

Dans le but de conjurer toutes les difficultés et contestations
qui pourraient surgir entre les fuburs propriétaires de 1'immeuble,
dans les rapports de voisinage et de copropriété, la société comparante
a établi un réglement général de copropriété ou statut immobilier, auguel
tous les propriédtaires, usufruitiers,; nu-propriétaires, locataires, usa-
gers, occupants ou autres ayants droit de 1'immeudle seront tenus de se

conformer.

Par le seul fait d'é&tre devenmu propridtaire ou ayant droit & un
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titre quelconque d'une partie de 1'immeuble, le nouvel intéressé sera
subrogé de plein droit dans tous les droits et obligations qui résultent

de ce réglement de copropriété et des décisions réguliérement prises par

les assemblées géndrales.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété, signd "ne varietur"
par le comparant et nous notaire, demeurera ci-annexé pour faire partie

intégrante du présent acte et sera enregistré avec lui.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance ayant pour
objet les éléments privatifs de l'immeuble; tous actes translatifs oun
déclaratifs de propriété ou de Jouissance, en ce compris les dbaux, de-
vront contenir la mention expresse qﬁe le nouvel intéressé a une parfai~-
te connaissance de l'acte de base et du réglemént général de copropriétéd
y annexé, objet des présentes, et qu'il est subrogé dans tous les droits
et obligations qui en résultent ainsi que dans ceux résultant des déci-

sions régulidrement prises par les assemblées générales des coproprié-

taires.

Section 2 - Dérogations - Extensions

Par dérogation ou extension aux clauses stipulées dans le réglement,

il est stipulé ou entendu ce qui suit :

Conditions et charges

Ies acquéreurs des quotités du bien immobilier (terrain et/ou
construction érigée) sont tenus de prendre & leur compte les conditions
de servitudes actives et passives, apparentes et occultes qui grévent ce
terrain et/ou 17immeuble, ainsi que le paiement d'aprés les quotités
respectives de toutes les fournitures et travaux exécutés (nouveaux et/ou
réparations) ou & exécuter directement et indirectement par les autorités
publiques quelcongues et/ou les Entreprices Amelinckx aux trottoirs,
bordures, éclairage public, nouvelles voiries, nouveaux pavages et asphal-
tages de la rue, nouveaux égoflits, etCe.. et cela depuis la date d'intro-

duction de la demande d'autorisation de batir.

Si les Entreprises Amelinckx ont été amenées & faire 1'avance et/

ou paiement pour compte des propriétaires futurs de ces quotités; les
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acquéreurs s'engagent dés & présent 34 rembourser ces avances et/ou

paiements dtaprés leurs quotités respectives.

les parties privatives avec leurs quotités dans les parties communes,
dont le terrain, dans 1'immeuble objet du présent acte, seront vendues aux
acquéreurs avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues qui peuvent en dépendre ou y étre

rattachées.

Les clauses et conditions et obligations stipulées dans le cahier des
charges et dans le réglement général de copropriété sont applicables pour

les acquéreurs et leurs ayanis droit.

Jes clausges de ce réglemeht, dang lesquelles les Entreprises
Amelinckx pourraient avoir un intérét quelconque, entr’autres les articles
trente~un, trente-sept et quarante-neuf ne pourront gtre modifides sans

le consentement écrit de la Société comparante.

Prix de 1l'entreprise - Hausse éventuelle

le deuxiéme alinéa du chapitre deux est & remplacer par les stipula-—
tions suivantes

Une fois fixé, le prix de 1'entreprise reste inchangé quels que
soient les frais que 1'entrepreneur aura & supporter pour ltexécution du
travail, et ce conformément aux conditions du marché, & 1'exception tou-

tefois des causes accidentelles comme :

- haugses des taxes de facture et autres taxes assimilées aux timbres,
frais d'enregistrement, honoraires des notaires ainsi que chaque hausse

des salaires des ouvriers (y compris les charges sociales et le bénéfice

normal de 1'entrepreneur).

- la hausse des salaires sera suffisamment prouvée par le fait méme
du paiement de la hausse par les Entreprises Amelinckx qui peut &tre
justifié par cette derniére par des états de salaires et par toutes les
pidces de comptabilité dans le sens le plus dtendus elle sera due depuis

le jour du compromis d'option.

Pour ‘pouvoir fixer 1'augmentation des prix convenus, il est stipulé

que dans le prix de l'entreprise, c'est-a~dire le prix de la construction
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abstraction faite de la valeur des guotités de terrain, les salaires

interviennent pour gquarante cing pour cent.

I1 est souligné que ces augmentations de salaires ne s'appliquent
pas uniguement aux augmentations conventionnelles (suite par exemple
aux accords syndicaux) mais également aux augmentations spéciales payées
par 1'entrepreneur et qui, entr’autres pourront &tre la conséquence

dfun mangue de main dtoceuvre.

En cas de modifications au programme standard de construction,
1'ordre d'exécuter ces modifications devra toujours &tre envoyé & 1'en=
trepreneur, non pas au moins vingt jours, mais au moins quarante jours
avant la date prévue pour 1‘exécution du travail, afin qu'il puicse

prendre ses dispositions en conséquences

Taxe de badtisse

La taxe communale de bAtisse, également appelée taxe sur

le volume, et dont le taux peut varier pour chaque commune, due pour

la congtruction de 1'immeuble, objet du présent acte, sera a charge

des acquéreurs d'appartements et autres parties privatives et cela en
proportion du nombre de leurs quotités dans les parties comrunes. Cette
fagon de calculer est arrétée irrévocablement et forfaitairement et les
acquéreurs ne pourront pas la contester, méme si le cubage de leur
construction n'est pas proportionnelle aux quotités dans les parties

communes.

8i les Entreprises Amelinckx avaient déjd effectué le paiement
de cette taxe, en tout ou en partie, les acquéreurs devront rembourser

leur quote part, fixée comme exposé ci-dessus aux Entreprises Amelinckx,

4 premiédre demande.

Appartements
a) ILes appartements sont prévus comme habitation résidentielle,
dont une seunle piéce peut servir de bureau privé avec deux employés

maximum.
b) L'exercice d'une profession libérale est admis dans les appar-

temente.
c) Toute publicité visible de 1'extérieur est interdite.
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Usage des droits de propridté
En dérogation & 1'article onze, paragraphe un, du réglement général

de copropriété, ceux qui exercent une profession libérale dans les appar-
temements sont autorisés & placer & la fagade une plaque de cuivre de cing

centimbtres sur trente centimétres maximum.

Régerve de mitoyenneté

la société comparante "Entreprises Amelinckx" se réserve le droit
réel de mitoyenneté portant sur les murs de pignon et de cldture & édifier

4 cheval sur les limites séparant le terrain, partie commune, des fonds

limitrophes.

N

Cette réserve a uniquement pour but de permetire & la dite société
"Entreprises Amelinckx" de toucher & son profit exclusif 1°'indemnité qui
serait due par les constructeurs sur les terrains voisins qui voudront ou

voudraient faire usage de ces murs.

En conséquence la dite société "Entreprises Amelinckx" & le droit
de procéder seule au mesurage, & l'estimation et au transfet de ces murs,
d'en toucher le prix et d'en donner gquittance. Cette réserve de droit de
mitoyenneté ne peut engendrer pour la dite société ni obligation de con~
tribuer & 1l'entretien,; la protection, la réparation et la recenstruction

de ces murs, ni auvcune responsabilité quelconque.

Si pour un motif quelconque, 1l'intervention des propriétaires des
parties communes était jugée souhaitable pour assurer la perfection de
1'opération, ils devront préter gracieusement tous concours dés qu'ils

seront requis, sous peine de dommages et intéréts.

Gestion

Par dérogation & 1'article vingt sept du cahier général des charges -
réglement général de copropriété, il est expressément convenu et accepié
que la gestion de 1'immeuble sera assurée par les Entreprises Amelinckx
ou par une société ou une personne & désigner par elle, durant une pé-

riode de dix ans & partir de 1l'achévement de 1'immeuble.

Cette administration comprend entrlautres toutes les attributions

qui en vertu du réglement de copropriété ressortent des fonotions du
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syndic. Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de dix ans
de fournir aux Entreprises Amelinckx et/ou & la personne ou société in-
diquée par elle, sa part contributive dans les frais et charges communes

y compris la rémunération normale pour 1l'exécution de 1'administration.

les décomptes seront établis par le syndic tous les semestres et ce
contrairement aux dispositions de l'article trente un du réglement géné=

ral de copropriétsé.

Une provision pour fonds de roulement du syndic dont le montant
sera fixé par ce dernier devra &ire versée par chague copropriétaire

avant 1'occupation de l'appartement dont il est propriétaire.

L'assemblée générale des propridtaires peut désigner deux commis—
saires, chargés de la vérification de toutes les pidces, tous les dé-
comptes, bilans, ©tc.... ayant trait & la gestion de 1'immeuble. Le

contrdle doit &tre fait dans les bureaux du gérant désigné (syndic).

les gérants désignés seuls peuvent de leur cdté, rencncer 4 cette

gestion & la fin de chaque année moyennant préavis de trois mois.

Chemindes décoratives

Ies manteaux de cheminées peuvent uniquement &ire placés par das

firmes agréées par les Entreprises Amelinckx.

Canalisations

Les tuyaux d°écoulement, les conduites d*électricité, d'eau, de
gaz, les canalisations diverses, égoﬁts, efc... pourront traverser les
caves, garages et autres locaux privatifs en longeant les parois des
plafonds; murs et/ou dans le s0l, Les usagers ou propriétaires de celleg-
ci n'ont de ce chef aucun droit & une indemnité et devront donner libre

accéds pour y effectuer le cas échéant toutes réparations.

Asgurances
Les Entreprises Amelinckx couvrent les assurances incendie et autres
risques déa le début de la construction de 1'immeuble, & des taux favora-

bles aupres de compagnies de premier ordre.

La communauté doit reprendre cette ou ces polices pour la périocde

prévue dans les contrats.
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En cas de surprime ou de prime complémentaire suite & une activité
commerciale, professionnelle ou & raison du personnel occupé ou pour
toutes autres causes propres & un copropriétaire, toute surprime ou prime
complémentaire sera mise entidrement & charge du copropridtaire, source

des risques complémentaires.

Ascenseurs

les ascenseurs ne desservent pas les caves.

Toutefois si les Entreprises Amelinckx décident de faire descendre
le on les ascenseurs jusqu’aux caves, possibilité que seules les Entre-
prises Amelinckx se réservent sans recours des acquéreurs, ces derniers
s'obligent & payer en proportion de leurs quotités dans les parties com—
munes le supplément qui est fixé forfaitairement dés & présent : vingt
huit mille huit cents francs par ascenseur. Seuls les propriétaires des
garages sont dispensés de participer & cette charge. Les acquéreurs &'
—5555;¥Ehents s'engagent 4 payer ce supplément & premiére demande des

Entreprises Amelinckx.

Bail emphythéotique
Dans le cas ol la Régie de 1°BElectricité exigerait une cabine de

$ransformation du courant électrique, les Entreprises Amelinckx négocie-
ront pour leur compte et pour le compte des copropriétaires les condi-
tions dfétablissement de cette cabine et mettront & la disposition de la

Régie intéressée le local nécessaire & cette fin.

N

Les Entreprises Amelinckx sont habilitédes & signer tout acte & cette
fin, notamment un bail emphythéotique aux conditions d'usage, mandat ir-

révocable leur étant conféré & cette fin par les copropriétaires.

La cabine de haute tension construite dans la cave et indiquée par-
mi les parties communes de 1'immeuble ne peut &tre utilisée par les co=
propriétaires. Cette cabine doit 8tre réservée & la Régie de 1'Electricité

qui en a la disposition totale et exclusive.

lLes Entreprises Amelinckx se réservent le droit de modifier 1'empla-
cement de cette cabine et locaux compteurs méme en empidtant sur leg par—

ties communes. 11 en est de mdme pour la chaufferie et ses tanks & mazout,
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locaux vide-poubelles et leur sas.

Caves

Aussi longtemps que les caves ne sont pas vendues, elles restent la
propriété privative des Entreprises Amelinckx et ce pour un délai maximum
de vingt ans & partir de ce jour. Aprés ce terme, les caves non vendues

deviendront propriété commune de 1'immeuble.

Locaux voitures d'enfants et vélos

Ces locaux restent la propriété des Entreprises Amelinckx pendant
vingt ans. Passé ce délai, ces locaux appartiendront a la copropriété de
plein droit. Pendant ces vingt ans, les Entreprises Amelinckx cddent la
jouissance de ces locaux gratuitement & la copropriété. Toutefois, elles
pourront y mettre fin & tout moment sans préavis et sans devoir fournir

de justificatione.

Appareils anti=-calcaires

les frais de la fourniture et de la pose d'un stabilisateur de
calcium de 1'eau sont & charge des copropriétaires en proportion des

gquotités de leur appartement.
Cet appareil serz placé par les Entreprises Amelinckx.

Les acquéreurs rembourseront cee frais aux Entreprises Amelinckx

&4 premiére demande.

Modifications en cours de construction

a) En cours de construction, les Entreprises Amelinckx se réservent
le droit dfapporter des modifications & la disposition intérieure des
locaux privatifs par rapport & la description et aux plans annexés au
présent acte, soit avant la vente, de sa propre autorité, ou aprés la

vente, & la demande d'acquéreurs avec leur accord.

»

Ce méme droit est reconnu & l'architecte de 1%immeuble qui pourra

toujours apporter les changements qu'il jugera utiles ou nécessaires.

b) Si des locaux sont modifiés, les Entreprises Amelinckx devront
opérer entre les nouveaux locaux constitués une nouvelle répartition

des guotités dans les parties communes attribudes aux locaux privatifs.
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¢) Les Entreprises Amelinckx se réservent le droit de construire sur la
toiture terrasse de 1'immeuble ou éventuellement en caves une chambre de
suie et/ou,épurateurs de fumée quelle qu‘en soit 1l'affectation avec un
ascensseur y accédant au cas ou la chaufferie de chauffage central serait
installée pour la consommation de fuel lourd. Ceite construction sera
partie commune et sera faite aux frais des copropriétaires qui en suppor-
teront le colit proportionnellement aux quotités leurs attribudes dans les

parties communes, en plus du paragraphe "fuel lourd" cité ci-aprés.

d) Au cas ou les Entreprises Amelinckx obtiendraient des autorités
compétentes 1'autorisation dlagrandir leur comstruction par 1’adjonction
d'étages ou de parties d'étages ou autres possibilités, la Société Entre-
prises Amelinckx se réscerve expressément la faculté de faire dresser tous
actes de base rectificatifs & ses frais exclusifs,; mandat expres étant
domé & ces fins. La réduction des quotités primitives n’entrainerait

aucune modification aux prix des quotités de terrain.

Zone de recul
Les murets de la zone de recul sont & charge des Entreprises Amelinckx

ainsi que le revétement des entrées extérieures et 1'aire de roulage des
voitures. IL'aménagement des parties ornementales est 4 charge de la co=-
propriété (apports de terrain, gazon, fleurs, arbres, haies). Il en sera

de méme en fagades latdrale et postérieure.

Antenne de Télévisgion et Téléphonie sans fil

Une geule antenne collective est admise.

Si pendant l1'achévement de 1'immeuble, les Entreprises Amelinckx
faisaient placer par des tiers une antenne collective pour radio et 161é-
vision, les acquéreurs reprendront cette antenne aux conditions stipulées

par les Entreprises Amelinckx.

Retard de paiement

En cas de retard de paiement, il est convenu expressément dés & pré-
sent de fixer wne indemnité transactionnelle de un franc pour cent d'inté-
ré8t par mois de plein droit et sans mise en demeure préalable par l*appli-
cation de 1l'article 1152 du Code Civil, au profit de 1°'Entreprensur; tout

mois commencé &tant comptéd pour un mois entier, net A'impdts depuis 1'exi-
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gibilité jusqu'au réglement. Cet intérét courant de plein droit.

Cette clause déroge & la disposition du chapitre IV, paragraphe V

du cahier des charges arrété par les Entreprises Amelinckx.

Fuel lourd
En application de 1'alinéa six du chapitre V¥V du cahier des charges

la somme de cent cinguante neuf mille francs est prévue comme montant
forfaitaire supplémentaire au cas ou la chaufferie du chauffage central
serait installée pour la consommation de fuel lourd, & répartir suivant

les quotités respectives.

Raccordements = Compteurs

Les raccordements extérieurs et intérieurs de 1'eau, du gaz et de
1%électricité et aux égolits ainsi que les compteurs et les compteurs
d'ean chaude sont & la charge de la copropriété au prorata des quotités
respectives de chaque propriétaire.

51 la Régie de 1'Electricité impose le confort électrique, ce sup-

plément sera supporté par chaque copropriétaire.

I1 en sera de méme sl les Entreprises Amelinckx seules décidaient

cette amélioration.

Iocaux compteurs et &ventuellement téléphone en cave

Si ces locaux ne recevaient pas leur destination privative; clest-—
d-dire 1‘installation des compteurs (eau — gaz = électricité), ils se=-
raient la propriété des Entreprises Amelinckx sans guotités dans les

parties communes. Idem pour le téléphone en cave.

Garages

Chaque propriétaire de garage peinture est tenu de parguer son
véhicule dans 1°axe de son emplacement, les portiéres des véhicules
peuvent en cours de leur ouverture déborder sur 1°emplacement voisin
et uniquement 3 cette occasion et pour autant que cette manceuvre n’oc-

casionne aucun dégidt au véhicule parqué sur 1'emplacement voisin,

Au cas ou le nombre de garages et/ou emplacements pour voitures
était modifié en plus ou en moins, possibilité que les Entreprises

Amelinckx seules en décideront sans 1'intervention des copropriétaires,
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les vingt cing et demi/milliémes de quotités atiribuées & ces garages et/
ou emplacements ne seraient pas modifiés. I'ensemble nouveau restera tou-

jours vingt cing et demi/milliémes.

Election de domicile

Pour 1'exécution des présentes, la société comparante é1it domicile

en gon giége & Bruxelles, 20/A boulevard Général Wehis & Schaerbeek.

Frais

Tous les frais, droits et honoraires résultant du présent acte sont
4 charge de la société comparante; les acquéreurs d'appartements, garages
et autres locaux privatifs ont droit 2 une copie sur papier libre du

présent acte.

I1s pourront également, mais & leurs frals, se faire délivrer expé~

dition ou extrait de 1‘'acte de base.

DONT ACTE

Fait et passé & Evere, en 1'Etude, 3, rue Henri Van Hamme.

Lecture faite, Monsieur Tassoul, es qualité, a signé avec Nous,

notaire.
Suivent les signatures
Enregistré & Schaerbeek A.C. & Succ. IV, dix neuf rdles; six renvoils,

le 26 février 1965, vol. 56, fol, 31, case II. Regu : cent francs.

Le Receveur (signé) P. Van de Wiele.



