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CAHIER DES CHARGES ACTE DU 06/ 06 /2024
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L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE.

Le six juin.

En I’étude a Bruxelles, rue de Ligne 13

Nous, Matthieu DERYNCK, notaire a Bruxelles (deuxieme canton), membre de
I'association « VAN HALTEREN, Notaires Associés », a 1000 Bruxelles, rue de Ligne,
13.

Procéde a I'établissement des conditions de la vente online sur www.biddit.be du
bien décrit ci-dessous,

A LA REQUETE ET EN PRESENCE DE :

Ci-aprés dénommée « le(la) requérant(e) »

Les conditions de vente contiennent les chapitres suivants :
Les conditions spéciales ;
Les conditions générales d’application pour toutes les ventes online ;
Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;
La procuration.
Les dispositions diverses

Matthieu DERYNCK (VAN HALTEREN, notaires associés), rue de Ligne 13 a 1000
Bruxelles.

Gestionnaire du dossier :

- Filip SARRE ;

- Ligne directe : 02/227.58.29 ;

- E-mail : filip.sarre@vanhalteren.be.

COMMUNE DE FOREST — PREMIERE DIVISION.

Dans un complexe immobilier, sur et avec terrain, sis rue Pierre Decoster, 92-100,
cadastré ou l'ayant été selon titre section A, numéro 55/f/9 pour une contenance de
quinze ares cinquante et un centiares, et paraissant actuellement cadastré d’aprés
extrait cadastral daté du 09 février 2024, section A, numéro 0055F9P0001 pour une
méme superficie :

1°) EMPLACEMENT DE PARKING NUMEROTE « 9 », au niveau du sous-sol dans le
Bloc Parking, comprenant d’apres titre :

a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de parking proprement dit,
délimité par les lignes au sol et les caves qui lui sont rattachées comme dit ci-
dessous.

b) en_copropriété et indivision forcée : les vingt-neuf dix milliémes indivis
(29/10.000émes) des parties communes dont le terrain (et deux virgule nonante
pour cent (2,90%) de participation dans les charges du Bloc Parking).

2°) LES CAVES NUMEROTEES « Cave B4 » et « Cave B5 », au niveau du sous-sol dans
le Bloc Parking, comprenant chacune d’apres titre :

a) en propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec sa porte.



http://www.biddit.be/

b) en copropriété et indivision forcée : aucune participation aux charges du Bloc
Parking ni de I'ensemble (étant toutes deux rattachées a I'emplacement ci-dessus
décrit).

Connu au cadastre sous la référence « E.SS/9/C.B4.5/ » avec identifiant parcellaire

0055F9P0059

Acte de base.

Tel et au surplus que ces biens sont décrits dans I'acte de base régissant I'immeuble et
dressé par le notaire Jean-Frangois POELMAN, a Schaerbeek, le 01 ao(t 2008, transcrit
audit Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2, le 05 ao(t 2008 sous la référence 49-T-
05/08/2008-09440, ainsi que les actes modificatifs recus par le méme notaire les 03
mars et 09 octobre 2009, transcrit audit bureau respectivement le 10 mars 2009 sous
la référence 49-T-10/03/2009-02540 et le 13 octobre 2009 sous la référence 49-T-
13/10/2009-09961.

Désignés généralement ci-aprés par les mots : « le bien ».

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de propriété
disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont communiquées qu’a titre de
simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls sont vendus
les biens immeubles, de méme que tous ceux que la loi répute immeubles par
incorporation, destination ou attache a perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant a des sociétés de fourniture
d’eau, de gaz, d’électricité ou de tous services comparables ne sont pas compris dans
la vente.

Revenu cadastral non indexé.

Le revenu cadastral non indexé du bien s’éléve a quatre-vingts euros (80,00 EUR).
A la connaissance du notaire, le revenu cadastral n’a pas été soumis a révision et il
n’existe aucune procédure de révision en cours.

a) Mise a prix
La mise a prix s’éléve a quinze mille euros (15.000,00 EUR).

b) Enchére minimum

L’enchere minimum s’éleve a mille euros (1.000 EUR). Cela signifie qu’une enchére de
minimum mille euros (1.000 EUR) doit étre effectuée ou un multiple de cette somme,
et que des encheres inférieures a cette somme ne seront pas acceptées.

c) Début et cléture des encheéres

Le jour et I'heure du début des encheres est le lundi 01 juillet 2024 a 13 heures.

Le jour et I’heure de la cloture des encheres est le mardi 09 juillet 2024 a 13 heures,
sous réserve d’éventuelles prolongations, conformément a I'article 9 des conditions
générales, en raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de la
plateforme d’encheres.

d) Jour et heure de signature du PV d’adjudication




Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le procés-
verbal d’adjudication sera signé en I'étude du notaire le lundi 15 juillet 2024 a 16.00
heures, sauf instruction contraire du notaire.

e) Publicité

La publicité préalable a la vente sera faite par affiches, par insertion sur les sites
internet IPL, www.immoweb.be, www.nvn.be, et
www.immo.vlan.be,http://www.immovlan.be/ et par des annonces publiées dans les
journaux Le Vlan et Le Soir.

Le tout conformément aux usages en la matiere, en cours en Bruxelles-Capitale.
f) Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs :

- les mardis 18 et 25 juin et 02 juillet 2024 de 15.00 heures a 17.00 heures.

- les samedis 22 et 29 juin et 06 juillet 2024 de 14.00 heures a 16.00 heures.
Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites supplémentaires et/ou de modifier les
horaires de visite dans I'intérét de la vente.
Les visites seront effectuées en respectant les conditions sanitaires et donc avec
masques, par deux personnes a la fois et avec Gel hydroalcoolique non fourni.

g) Financement : pas de condition suspensive

Le notaire déclare que I'adjudication ne sera pas soumise a la condition suspensive de
I'obtention d’un financement.

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilege, hypothéque,
inscription ou transcription quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec
délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir
leurs droits dans les conditions que la loi prévoit.

L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol l'adjudication
devient définitive.

A la connaissance du notaire, le bien semble libre d’occupation.

L’adjudicataire aura la jouissance du bien vendu, aprés s'étre acquitté du prix, des frais
et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels, par la libre
disposition et/ou par la perception des loyers.

Il est, avant ce paiement, interdit a I'adjudicataire d’apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra néanmoins, a ses frais,
prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur dérivant des
occupations renseignées dans les conditions de la vente sans préjudice des droits qu’il
peut faire valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la présente
disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien est loué, I'adjudicataire en aura la
jouissance par la perception des loyers, calculés au jour le jour, dés le paiement par lui
du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels.
Lorsque le loyer est payable a terme échu, la partie de celui-ci correspondant a la
période allant de la précédente échéance au jour de l'entrée en jouissance de
I'adjudicataire, revient au vendeur.
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L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et
les garanties qui auraient été versées par les locataires.

A notre connaissance, le bien n’est grevé d’aucun droit de préemption ou droit de
préférence ou de rachat.

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention.
L’exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la loi ou la
convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.

Le bien est vendu dans I'état ou il se trouve au jour de I'adjudication, méme s’il ne
satisfait pas aux prescriptions Iégales, sans garantie des vices apparents ou cachés et
sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente, méme lorsque la description du
bien et I'indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé.
Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtiéme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre I'auteur du plan s’il en est.

Le bien est vendu sans garantie de I'existence ou non de mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, dont il pourrait étre grevés ou avantagés.

L’adjudicataire est sans recours a raison des autres servitudes qu’il devra supporter
méme s’il ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare n’avoir établi aucune servitude a I’égard du bien vendu et n’avoir
aucune connaissance de servitudes apparentes ni aucune servitude conventionnelle
non apparente, autre que celles éventuellement reprises dans I’acte de base.

L’adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits que le
vendeur pourrait faire valoir contre des tiers a raison des dommages qui auraient pu
étre causés au sol ou au sous-sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature
gu’ils soient.

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnisé, 'adjudicataire devra prendre le bien dans I'état ou il se
trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment
pour défaut de réparation des dommages indemnisés.




L’adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait faire
valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de I'article 1792 du Code civil.

ACTE DE BASE

Les immeubles dont dépend le bien est régi par I'acte de base, contenant le reglement

de copropriété, par le(s) acte(s) de base modificatif(s) ou complétif(s) éventuel(s),

dressés et transcrits comme dit ci-dessus, ainsi que par les reglements d’ordre
intérieurs, le cas échéant.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le reglement d’ordre intérieur et les

décisions de I'assemblée générale sont opposables a I'adjudicataire.

L’adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui résultent

des statuts de I'immeuble, du réglement d’ordre intérieur et des décisions de

I’'assemblée générale des copropriétaires qu’il s’engage a respecter.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété, de jouissance ou autres, y compris les

baux, devront contenir la mention expresse que les nouveaux intéressés ont une

parfaite connaissance dudit acte de base, reglement de copropriété, reglement d’ordre
intérieur et décisions de I'assemblée générale et qu’ils s’engagent a les respecter en
tous points.

Le vendeur déclare qu’a sa connaissance :

— aucun litige impliquant I'association des copropriétaires n’est actuellement en
cours ;

— I'association des copropriétaires n’a contracté aucun emprunt pour financer des
travaux réalisés a ce jour aux parties communes ;

— la personne ou société nommeée ci-apres exerce la fonction de syndic de
I'immeuble : SRL A4i, a 1090 Jette, avenue du Bourgmestre Etienne Demunter,
23/1.

L'adjudicataire est tenu d'informer le syndic de I'immeuble de son acquisition dans les

huit jours de I'adjudication définitive, ainsi que de régler directement avec lui toutes

les questions relatives a la copropriété.

Information.

Le notaire instrumentant a demandé au syndic de I'immeuble, par courriel du 09
février 2024, I'état des dépenses, des appels de fonds, des frais et dettes visé a I'article
3.94, §1 et § 2 du Code civil.

Déférant a la demande du notaire instrumentant, le syndic a adressé I'état des
dépenses, des appels de fonds, des frais et dettes visé a 'article 3.94, §1 et § 2 du Code
civil par courriel du 13 février 2024.

Le notaire soussigné déclare tenir a la disposition des amateurs une copie du courrier
et de ses annexes lesquels documents seront remis a I'adjudicataire.

CHARGES DE COPROPRIETE

Charges ordinaires.

L’adjudicataire supportera les charges ordinaires a compter du jour ou il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base d’un
décompte a établir par le syndic.

Charges extraordinaires

Conformément a I'article 3.94, § 2, du nouveau Code civil, 'adjudicataire est tenu, vis-

a-vis de I’association des copropriétaires, de payer :

1) le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation et de
réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement a
cette date ;




2) les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires avant
la date certaine du transfert de la propriété et le colt des travaux urgents dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3) les frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par I'assemblée générale
avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4) les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litiges
nés antérieurement a la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Propriété du fonds de réserve.

La quote-part du vendeur dans le fonds de réserve de l'immeuble reste appartenir a

I'association des copropriétaires. Cette quote-part ne fera I'objet d'aucun décompte

entre I'adjudicataire et le vendeur.

Privilege de I’association des copropriétaires

Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu’il est tenu de garantir

I'adjudicataire contre tous risques d’éviction et de la possibilité pour I'association des

copropriétaires de faire valoir notamment les privileges visés aux articles 17 et 27 7°

de la Loi Hypothécaire afin de garantir le paiement des charges de I'exercice en cours
et de I'exercice précédent.

Le vendeur déclare, en outre, avoir une parfaite connaissance que le notaire

instrumentant est tenu de veiller a la liberté hypothécaire du bien vendu.

a) Situation urbanistique - Réglementation.

Le bien est vendu avec les limitations du droit de propriété pouvant résulter
notamment du Code bruxellois de 'aménagement du territoire et des prescriptions en
matiére d’urbanisme et des arrétés des pouvoirs publics qui peuvent les affecter au
sujet desquels I'adjudicataire est censé avoir pris toutes informations.

Conformément aux articles 275 et 276/1 du Code bruxellois de I'aménagement du
territoire (CoBAT), le notaire instrumentant a demandé a la Commune de Forest, de lui
délivrer les renseignements urbanistiques qui s'appliquent au bien.

La réponse de la Commune du 14 février 2023 stipulent littéralement ce qui suit :




En réponse a votre demande de renseignements urbanisfiques réceptionnde compléte en date du
14/02/2023 concernant ke bien sis Rue Piere Decoster 96, cadastré 21007A0055/00F009, nous avens
I'"honneur de vous délivrer le présent documant. drassé sous réserve des résultats da lnstruction
approfondie 8 laquele il serait procédé au cas ol une demande de certficet d'wrbanisme, de permis
d'urbanisme cu de permis de lolir éait introduite au sujel du bien considaré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1%) En ce gui concerne |a destination

« Le ben se siue au Plan Régional d'Affeciation du Sol (PRAS) approuve par amété du
Gouvvemement du 3 mai 2001, cn zones mixtes ;
¢« Le bien re sa silua pas dans la périmatre d'un plan particulier d'affectation du sol (PPAS). ;
* Le bien ne se sitlue pas dans le perimétre du penris de lotir (PL): Le bien ne se situe pas
dans e périmétre dun permis de lotir (PL) ;
Lee zones af lee piesciiplions (Mtirales de PRAS &f du PAD sord comuulahiles sur b portall rgiood de Nubankme *
hiiptforbanisrms . bressels

Le pérmdbe des PPAS of dos PL sont conselalies s fe site ifernel suivant © wwwbrugis be, feur contenu est deponilie, suw
demanae, aupres Cu SENdce Lrbanisma de Ie commune.

2°) En cc _qui conceme les conditions auxguelle: c de d rmi

Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Teritoire (CoBAT),

Les prescriptions du PRAS préciié ;

s Le soide des superfces de bureaux el d'activilés de production de biens imvratériels
admissibles (CASBA) est consullable & I'adresse inlermnet suivante :

hitp:ifwww casba irisnet be/PRAS/ListaMaille htm :

* Les preserivions du Réglement Régonal d'Urbonsme (RRU), aoprouvé par l'arété du
Gouvernemant du 21 novembre 2006 ;

e Les presaiptions du réglement communal d'urbanisme (RCU)] suivant . Réglement sur les
batisses et 1a veirie arrsté par le Consell Communal du 23 @anvier 1911 maodifié le 1 aolt
1927 ;

» Les prescriptions du ragiement communal d'urbanisme spécifique ou zoné (RCUS ou RCUZ)
suivan! - Réglement Communal d'Urbanisme en matiére de gestion des eaux pluviales anée
par l2 Consel Communal du 03 mars 2008 ei publié par exirait au moriteur baige @ 18
septembre 2009

4°)En ce concerne 'existen

«  Aca jour, I'acivinistration commurale a conrassance que lo bier ccnsidére se eitso dana ‘e




5%) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimcine relatives au bien :

sawegaee—suham—ke—blen—n est Pll sltué UBI‘B une zone oeptotecuon d'un ou plsieurs
monument(s) enumble(s) ou ma(e) classé(s) ou nwnt(c) eurls Imie de eauvogardo 5

GoBAT oondmom I dans lo oad'o d’uao ndu Gowommm do m pae

Par 4 itaire, fex i bles qui onf fail fobjer dune eutvisation de btk cu dune constiudion aildrzue su ler
Janver 1802 sorl conskiéres cumme (NFeals dans Mnventaire du pafmone rmabier o6 fa Region (aracls 333 du CoBAT).

Pour o gui concame les dventueles ¢« auorsalions palnimoine », des informations pewvar dtre obleauss 8 fa Régien, auprés
de I Direction das Monuments of des Silas

7°) En ce qui concerne |'oxie P d'ali

o Pas d'information ;
8°) Autres renseignernents:

= Ain de savoir dans quele catégorie le bien estrepris & l'inventaire de I'élat du sol au sens de
l'arficle 3. 15° de I'ordornance du 5 mars 2008 re‘alive 4 la gestion et A l'assainissamert des
sols pellués, des renseignements peuren! élre pris auprés de 'BGE, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 8Ec/3D00 3 1000 Bruxelles ou via son site nternet © www bruxsliesenviconnement be

*  Alin de vérifier si le bien est grevé d'une serviiude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de |a loi du 12 avrl 1985, des renseigrements pewvent étre
pris suprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Aris 31 & 1040 Eruxeles;

o La bian se-sitsa | ne sa stue pas en zone d'Espace de développement renforcd du logement
el de la rénovaton (EDRLR);
Le bian se situe / na-sa-sitiapae dans o périmatre de la Zone de Ravitalisation Urbaine ;

= En c2 qul concerne une eventuelle guestion de zores inondabkes, nous vous invitors a
prandra contact avee Bruselles-Environnement (IBGE) ;

« En ce qu concerne une éventuelle question de sdcuriié, de salubrilé et d'dquipemeant das
logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL.

= En ca qui concame une éventuelle question d'aégouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Hydrobiu;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN
DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE
NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR
CELUICI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE. OU A LA PERSONNE QUE CE
TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

» Autorisation / pemmis d’urbanisme/ permis d'environnement/ certificat :

Urbanisme

N’ dedossier | Otjet Décision Dute

Pl 23936 maoorversion dun ascen site ind.sirial an 26 logments et 3 bueaix Déliveer sous condibons |03/082007
PU 24259 Anénagement de 35 emplacements parkings Déllver 30us cendifons | 117122008
Environnement

N de dassier Dicsion | Date \akdre

PE 07/E045 t

perrcoimeatsa | PAKNG Couvertos 23emplacements, ratrique 582 | Délivrer | 24512007 205202
PE 07109 Constrecion dun parkng Couvert attenart @ un = |

PEAROOME343741 | comulee résdentel inesseds 23 A 38 places) Osfiiror j 32 Ackon Rz

L DESCn gus [ravaux ulKises of 165 évarrusiys conaiions C'OMI0T Sur BOCesSDES U 08MaNdes, aumnds o Saome
ablrravite (comnume ou Régon).

2’) Ence qui concerne :

+ Ladestination urbanistique lisite de ce bien :
- Emplacoment de parking sis au sous.sol n°9 + cave sis au sous-scl [E4.B5)
* Laoules utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien




Batrent Localisat Dectination Nombre | Cerrmentaire
Immeubde rontde rue | s0Us-50ls Faking 35 |
rez-ce-chaussae Logerment 3 |/ =
1er étage Logement ] 1 !
2eme élage | Logement 5 [/
3eme élage Logerent 2 / ———
3emefdéme alage Logement 3 dupI;;‘ =—
Mascrs urifamilales | 2 maisons & 1 Slage Logement 2 Tunifamilial
2 maisons 4 2 Sages | Logement 2 | unifamilial
Bioc hisned rez-ce-chassée T Bureau 3 7 =
Ter élage TLogement 2 I
2&me elage Logement 2z Vi

« S' g'agit d'un immeuble, le rombre de logements : 26

" E ic rne les constats d'infraction :

L'ab ddiabl fof'un 1al d'nfeastion ne perrsel pas ob prisurser do )'absence Snfaetion

Fait & Forest, le 14022023

Par ke Collége - Pour le Bourgmestre,
La Secrétaire Communale, L Echevin délégue,
= - W Y
—_—_——— ‘(’! :
1 '. v"“
Betty MOENS «_ Alsin MUGABO
/
Tomargues ;

1. Les renszagnements ubanistigues loumis sand wahibies @ Ia date cu présent counvier. Une modificatbn ubéleare de i iégklaion ou It
foumitire de nouvelies prevves 4" oocupaton peuvent avor pour coasiqeence de medifier les informations fovrmes

21z présest document m dispenss pas de s wendee titdaire de pesm d'irbanisime pear Texacation de tvanx ou Faccomplissement dnctes
deumdés 4 Tartich: 98, § 1 du Code Braxelbis b P Amdnugemaeat du Termtoire (CeBAT) ou por wn rdglamon) d'wibenisine conforménment
al'wrticke 23, § 2 du méme Code, ou du parmis de letie exigé pir Tanide 103 du mdoe Code,

3 Towse personre pedt prendre oxrnassarce aupres du sorvice urbunisme < la commne du cortenw des demandes de eenificat ou de pernis
diurbanisne su de loiir introduiles o des cenificts e permis ddiveés, et obtenie copie des démotk conmunicables en verin de
Vardosnanee du 18 mars 2064 aur faceds 4 Binfammtion relative 4 l'en ol 2 {a terrinre dine b Région de
Douselles-Capitake.

4 Des copies ou extnity des progls de plis ow des phans o, des peanis de 0t oo péind, des plaine Calignemonl o e
rézlements d'sbanisme provest étne obicaus paprés de fadwinstation mmuaake. Celle-d est susceptible de demander des fais relatis §
I déliveance de ces documents

5L desorptif sammaire n 'wogrge @2 wier Iy comnmne Jés lors qae celle-ci x'intervieat pas dars sox Halomtion,

Le notaire soussigné a renouvelé la demande pour obtenir les renseignements
actualisés et la Commune de Forest a répondu, par courrier daté du 13 mai 2024. Ce
courrier confirme les renseignements ci-dessus mentionnés.

b) Expropriation — Alignement — Emprise.

Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance et que cela ne soit pas repris
dans les renseignements urbanistiques repris ci-dessus, le bien n’est pas concerné par
des mesures d’expropriation ni soumis a une servitude d’alignement, et n’est pas
grevé d’'une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un
tiers.

c) Permis et certificats d’urbanisme.

Aucune construction, transformation, ni aucun des actes et travaux visés a 'article 98
du Code bruxellois de I'aménagement du territoire ne peut étre accompli sur le bien
tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.

Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance et que cela ne soit pas repris
dans les renseignements urbanistiques repris ci-dessus, le bien ci-dessus n’a fait I'objet
d’aucun permis ou certificat d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d’'y effectuer ou
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17.

c)

d’y maintenir aucun des actes et travaux visés a I'article 98 du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire a I'exception de ce qui est mentionné ci-avant et qu’il
n’est pris aucun engagement quant a la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le
bien aucun des actes et travaux visés a I'article 98 dudit code.

d) Situation existante.

Il n'est pris aucun engagement quant a l'affectation que |’adjudicataire voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans
recours contre le vendeur ni le notaire.

Il est ici précisé que I'affectation actuelle est : emplacement de parking et caves.
L’adjudicataire fera son affaire personnelle de I'affectation du bien et des infractions
éventuelles, sans recours contre le vendeur ni le notaire.

e) Registre du patrimoine immobilier.

Il ressort en outre du courrier de I'administration communale ainsi que de la
consultation  du Registre  du patrimoine  immobilier via le site
http://patrimoine.brussels/decouvrir/registre-du-patrimoine-protege tenu a jour par
I'Administration en charge de I’'Urbanisme que le bien n’est pas inscrit sur la liste de
sauvegarde, classé ou ne fait pas I'objet d'une procédure d'inscription ou de
classement.

Le vendeur déclare en outre n’avoir été informé d’aucune mesure concernant le bien
vendu.

f) Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu’aucune notification ne Ilui a été faite a ce jour par
I’'administration communale portant que le bien serait partiellement ou totalement
abandonné, inoccupé ou inachevé.

g) Code bruxellois du logement.

Pas d’application.

ENVIRONNEMENT — GESTION DES SOLS POLLUES

Citerne a mazout — Chauffage.

A la connaissance du notaire instrumentant, il ne se trouve pas dans le batiment dont
fait partie le bien une citerne a mazout.

Zone a risque.

Conformément a I'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien objet des présentes se trouve dans une
zone délimitée par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale comme étant
une zone a risque d’aléa faible.

Pollution du sol.

Le notaire soussigné attire I'attention sur le contenu de I'attestation du sol délivrée par
Bruxelles-Environnement (IBGE) en date du 19 février 2024 mentionnant les
informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol relative a la parcelle sur laquelle
est érigé le bien mis en vente.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit :

1. Identification de la parcelle

N" de parcelle 21007 _A_DD5S_F_009_00
Adresse(s] Fue Pleme Decoster 56, 1150 Brnelies
Classe de sensibi®e® | Zone habitat
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2. Catégorie de I'état du sol et obligations
CATEGORIE 3 Parcalle polluss sans fequs

OBLIGATIONS

Aucune nouvells reconnalssance de l'édat du sol ne dolt 8re réallsée dans le cadre dune aliénation de dmoits
néels (B D WEMNE) o dUNE Cession de pemmis denvimnnement.

Vu que |3 parcells en question st polluge, les restrictions d'usags ciées dans le résumeé des etudes [volr
cl-gessous) slnsl que les mesurss da sulvl Imposéss par Bruxellss Environnement (3 fournir par be
cédant de drolfs résis ou da permiz d'environnement au cesslonnalre) dolvent Impératieement &ira
reapectées sbiou mises an uvre.

Les trawaux d'excavation etiou de pompage d'eau soulemaing ne peuvent avolr llew gue moyennant un projet de
gestion du risguedassanissement préalablement déclard conforme par Bruxelles Environnement, ou dans le
cadre d'un traltement de dunse Imitée.

Aftention : certaing Taits (autres que 26 venies & |es cassions g8 permis) peuvent également rendre obligatoire 13
néalksation d'une reconnalssance de I'état du sol.

. Eruse kel

Vous Jugez vos démarches adminisiaives parols fop complexes ef lEchniques 7 Vous esfimez que vous &ies
peu consellds par wofre expert en polution du so) ou volre enirepreneur en assanmissement du sof 7 Braales
Envimnnement & mis en place un senvce faciifafewr sof pour wous akfer ef wolls accompagner 8 comprendre ef 3
rempllr vos shigations.

PoLyr pils o renseignements | EpWww.e

3. Eléments justifiant la catégorie de I'état du sol

Activités & risque
Bruxelles Emvironnemnent dispose de "hstorique survant pour cette parcelle.
Permis
Rubriqus - Activité & fsque " Anmée fin d'environnement
connu par BE 7

3. Aimiern O sTmbern ot 28 nipEEkcn 2e
BANCU Clement irician i e 1934 24 MOVA-PROV13S12
b2 - Dot du lquces e Triases.
T+ Blwiern O anTwien o1 28 pRMECn 8
ENTIER et MARTIN fahiculen § moteun 1950 57 MOVA-PROV13S12
- ] I~ Traz s
ENOIT Gearges E-Dﬂht Sscan |~ TrasEn Has57 ECH MOVA-PROWE201
Ty e e e Ep— ) qmdsls & Brazells Eai Pour oz nire, ilises |e fornnalaise qai s s i st

e inlemet of esoper-ls par o 4 By ogoels Be e i e dan i ot s
I

il ienil i ] dosl eldve Epﬂ:l:ll.r.

-

Bruxelles Emvironnement dispose des etudes suivantes pour cette parcelle.

Date

Type studs —— Concluslons
Raconnalssance de Fédat du sl (2007/0596/01) 1SD6/2007  |Polution detectes
Etude cetalies (ZD0T/0E3EI01) EDZ00E  |Poiulion deimites

Rlsques -santé nismaine

Etude de fsque (200706361 /D200
Projet de gesiin ou isque (2007705061 DemsE00E  |Flsque a gerer
Rapport de mesure da sulvl (2007/068501) mmezops  [iorHonnd sol et e soutsrEne en
Evalualion finale de la gestion du risgue
il D911/2009  |Risques gerss

4. Validité de I'attestation du sol

Validite La valldité de la présente attestation du sol est d'un an maximum & dater de sa déllvrance.

Independamment de 53 durde de valldie, cefte abiestation du sol rmast pas valable sl une ou plusiews données
qul ¥ Nigurent ne comespondeant pas ow ples A la réaltke (changement drexploftant, modification de la delimitation
cadasirale, eic.). Le thulaire de drofts réels ou I'ewentusl explofiant achuel sur la pancelle concernée est tenu
finformer Bruxelles Environnement dans bes plues brefs délals en cas d'EMEUrs ou 2 manguements au niveau
des actvitss a nsque eventuelliement lstées sur la presente attestation.

De plus, la présente atestation 251 valable pour une saule venda et ne peut &tre upliquée poUr Couvir 13 vente
de plusiewns biens immobdliers différents.

Vouss trouvenaz I3 Iste axhaustive des falis annuiant [a validité dune atiestation du 5ol sur nobre sibe wah.

L’adjudicataire recevra une copie de |'attestation du sol.

11




d)

18.

19.

20.

21.

Article 1.

22.

Article 2.

Dossier d’intervention ulterieure.

Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance, il n’existe pas de dossier
d’intervention ultérieure.

Installation électrique

Le bien n’est pas une unité d’habitation au sens de l'article 276bis du Reglement
général sur les installations électriques du 10 mars 1981.

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE BATIMENTS.

Le vendeur déclare que le bien ne constitue pas une habitation individuelle.

TRANSFERT DES RISQUES - ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a I'adjudicataire dés le moment ou
I'adjudication devient définitive. Des ce moment, 'adjudicataire doit, s’il souhaite étre
assuré, se charger lui-méme de |'assurance contre I'incendie et les périls connexes.

Le bien est assuré par une police collective contre I'incendie et les périls connexes,
sans garantie quant au montant assuré, conformément a I'acte de base. L’adjudicataire
continuera en lieu et place du vendeur tous contrats collectifs d’assurance contre
I'incendie et les périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis a compter de son entrée en jouissance.

ABONNEMENTS EAU, GAZ, ELECTRICITE

L’adjudicataire s’engage a prendre a son nom, dés le moment de son entrée en
jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus tot), les abonnements a I'eau, au gaz, a
I’électricité ainsi qu’a tout service de méme nature ou, si la législation I'y autorise, a en
conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas a en supporter les redevances a compter de
ce moment, de sorte que le vendeur ne puisse plus étre recherché a ce sujet.

IMPOTS

L’adjudicataire paiera et supportera, pro rata temporis, toutes taxes, précomptes et
autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce a compter du
jour ou le prix devient exigible ou a compter de son entrée en jouissance si celle-ci
intervient plus tot. Les taxes sur terrains non-batis, sur les résidences secondaires, sur
les inoccupés ou abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déja établies,
restent intégralement a charge du vendeur pour I'lannée en cours.

CONDITIONS GENERALES DE VENTE

CHAMP D’APPLICATION

Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes online sur
www.biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables a forme judiciaire - auxquelles il
est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les
conditions spéciales priment.

ADHESION

La vente online sur www.biddit.be s’analyse comme un contrat d'adhésion.
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Article 3.
Article 4.

Article 5.

Article 6.

Article 7.

Article 8.

Le vendeur, |'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou mandataire, et
les cautions sont réputés consentir de maniére inconditionnelle aux conditions de la
vente.

L’adjudication a lieu publiguement en une seule séance aux enchéres online.

Le fait de ne pas mettre le bien aux encheres ou de ne pas l'adjuger emporte, a I'égard
de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchére minimum. Il peut a tout moment et
sans devoir se justifier, entre autre :

a) suspendre la vente;
D) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

C) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique

justifiable (incapacité, insolvabilité,...); il peut reprendre les encheres
précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s’y
opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du
proces-verbal d’adjudication, soit refuser son enchere et se retourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers de I’enchérisseur
décédé ou a une ou plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de
I'enchérisseur décédé.

€) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (a établir aux frais de
I’enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
I'adjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente ou les
compléter avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu
sous la condition suspensive de I'obtention d’un financement par 'adjudicataire,
et pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, I'adjudicataire ne peut des lors pas s’en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et puis, en fonction
des enchéres, les adjuger par lot ou en une ou plusieurs masses en vue d’obtenir
le meilleur résultat. Si les résultats sont similaires, la priorité sera donnée
I'adjudication des lots séparément. Cette disposition ne porte pas préjudice
I'article 50, alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celui-ci est d’application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Q- Q-

Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site internet sécurisé
www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des encheéres.

Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

WWW.BIDDIT.BE

Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la période
déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.
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Article 9.

Article 10.

La période des enchéres est fixée a huit jours calendrier. Les conditions spéciales de
vente mentionnent le jour et I'heure de début et le jour et I'heure de cléture des
encheres. Il est possible d’émettre des encheres durant cette période, sous réserve du
sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant
’heure de cléture des enchéres, le mécanisme du « sablier» s’actionne
automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des enchéres
est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis
une enchére préalablement a I’heure de cl6ture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant
la prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces enchérisseurs, le
« sablier » de 5 minutes s’actionne a nouveau a partir de la fin des 5 minutes
précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas cloturées au jour tel que prévu dans
les conditions spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de
cause a minuit du jour de la cl6ture des encheres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, la période
pour émettre des encheres sera prolongée ou reprise comme déterminé par le site
internet.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’encheres ponctuelles
(dites « enchéres manuelles»), soit par le biais d’enchéres générées automatiquement
par le systeme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites « encheres
automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou supérieure a la mise a prix.
Dans le cas d’'une enchére automatique, si aucun enchérisseur n’a encore encodé
d’offre, le systeme d’encheres automatiques émet une enchére égale a la mise a prix.

Par la suite, I'enchérisseur ou le systeme d’enchéres automatiques émettra des
enchéres supérieures a I'enchére actuelle d’un autre enchérisseur (manuelle ou
automatique) compte tenu du seuil minimum d’encheére, sous réserve toutefois de ce
qui suit.

Primauté des enchéeres automatiques
Les encheres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui équivaut au
plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systéme d’enchéres
automatiques, le systeme génerera pour lui une enchére d’'un montant égal a
I’enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’encheres automatiques, la
priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant
gu’il ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur. Dans
cette hypothese, pour ce qui concerne la regle de priorité, il conserve la date et I'heure
de la fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celui-ci n’est plus le meilleur
enchérisseur, il est libre d’introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la régle de priorité, il prendra rang a la date
et I’heure de I'’encodage de ce nouveau plafond.
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Article 11. L’émission d’une enchere online implique que, jusqu’au jour de la cléture des encheres
ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage a payer le prix qu’il a offert ;

- adhere aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a
cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiguement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le
site ;

- reste ala disposition du notaire.

Article 12. Apres la cloture des enchéres, I'émission d’une enchere online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent
tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature de I'acte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant
maximum 10 jours ouvrables apres la cloture des enchéres ;

- I'enchérisseur retenu par le notaire conformément a I'article 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de I'offre a été accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le proceés-verbal
d’adjudication.

Article 13. Avant I'adjudication, le notaire effectue les vérifications d’usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a l'article 5 des
présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de I’enchere retenue sans
communiquer l'identité de I'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien
est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le
bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables aprés le
moment ol les encheres online ont été cloturées. L’adjudication a lieu en un seul et
méme jour, d’'une part par la communication online de I'enchére la plus élevée
retenue et d’autre part, par I'établissement d’un acte dans lequel sont constatés
I’enchére la plus élevée retenue et les consentements du vendeur et de I'adjudicataire.

Article 14.

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu’au moment de la signature
du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s’agit d’'un
contrat solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente
n’est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont I'offre a été acceptée par le
vendeur, doit signer le proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire et
ce a concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert. S’il s’abstient de signer le
proces-verbal d’adjudication, il est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne
I'identité de I'enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant de son/leur
enchere la plus élevée dans le proces-verbal d’adjudication.

Le vendeur a alors le choix de :
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Article 15.

Article 16.

- soit demander au tribunal d’ordonner que I'enchérisseur signe I'acte, le cas échéant
sous peine d’astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise en
demeure ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité de
plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum cinq
mille euros (5.000 EUR).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire et dont
I'offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

o une indemnité forfaitaire égale a 10% de son enchere retenue, avec un
minimum de cing mille euros (5.000 EUR) si le bien n’est pas adjugé a un autre
enchérisseur (a savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchére retenue et le
montant de I'adjudication, avec un minimum de cingq mille euros (5.000 EUR) si
le bien est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d’eux doit
payer une indemnité forfaitaire de cinq mille euros (5.000 EUR).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités
telles que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté I'offre d’un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer le
proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s’abstient de signer le
proces-verbal d’adjudication, il est défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe I'acte, le cas échéant sous
peine d’astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale
a 10% de I'enchére retenue, avec un minimum de cing mille euros (5.000 EUR).

Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire demander I'avis d’'un expert
désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui de la mise a
prix, recoit une prime correspondant a un pourcent (1 %) de sa premiére offre, a
condition que le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il satisfasse a
toutes les conditions de la vente. Cette prime est a charge de la masse.

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire provoquera une premiere offre en vertu
« de I'enchére dégressive » conformément a I'article 1193 ou 1587 du Code Judiciaire,
apres laquelle la vente est poursuivie par encheres. Dans ce cas, aucune prime ne sera
due. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix de départ abaissé »).

Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I'adjudication se fera sous la
condition suspensive d’obtention d’un financement par I'adjudicataire. Si cette
derniére n’est pas prévue, I'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
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Article 17.

Article 18.

Article 19.

Article 20.

Article 21.

Article 22.

condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous
condition suspensive supporte les frais exposés en vue de l'adjudication dans les
limites fixées par les conditions de vente.

L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe a son profit en vertu de
|'article 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux
collaborateurs du notaire et a tous intéressés, agissant conjointement ou séparément,
pour donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions qui existeraient a son profit en vertu de la subrogation susmentionnée,
malgré sa renonciation.

Le propriétaire ou I'un d’entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d’évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de I'adjudicataire endéans le délai
fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n'a pas été fixé, a partir du jour de
I’entrée en jouissance par l'adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a cette
obligation, il sera sommé a cet effet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui
habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice
requis par l'adjudicataire (aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et
accessoires) sur présentation d’une grosse de l'acte d’adjudication, le tout si
nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de I'expulsion sont a charge de I'adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel
recours contre I'occupant défaillant.

L’adjudicataire colicitant a qui le bien a été adjugé a les mémes obligations que tout
autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer I'intégralité du prix sans pouvoir invoquer
aucune compensation. Une élection de command par I'adjudicataire colicitant n’est
pas permise.

L’enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un tiers, est
tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le délai
fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentique de celui pour
lequel il s’est porté fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est
irréfragablement réputé avoir fait I'acquisition pour son propre compte.

L'adjudicataire a le droit, a ses frais, d'élire un command conformément aux
dispositions légales.

Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a premiére demande du
notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement, fixé par ce
dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. S'il n'est pas
immédiatement satisfait a cette demande, I'enchere pourra étre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.
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Article 23. Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit, solidairement et

Article 24.

Article 25.

indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchére pour
I'adjudicataire, sur tous ceux qui achetent pour compte commun, sur ceux qui ont
acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les
cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fort, de méme que sur
les héritiers et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d’'une éventuelle signification aux héritiers de I'adjudicataire seront a
leur charge (article 4.98 alinéa 2 du Code Civil.).

L'adjudicataire doit payer le prix en euros en I'étude du notaire endéans les six
semaines a compter du moment ou I'adjudication est définitive. Aucun intérét n’est dd
au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I'adjudicataire.
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d’adjudication par le débit de
quel compte bancaire il va s’acquitter ou il s’est acquitté du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure.

Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de I'adjudicataire sont calculés
comme indiqués ci-apres.

Il s’agit d’'un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce
compris les frais de quittance estimés pro fisco a 0,5 % du prix. Ce montant est d(,
méme si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un droit
d’enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s’éléeve a:

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d’adjudication au-dela
de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€
40.000,00);

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€
50.000,00);

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d’adjudication au-dela
de cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€
60.000,00);

- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de soixante mille
euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros (€ 70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cing pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication au-dela
de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros (€
80.000,00);

- seize virgule quatre-vingt-cinq pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y compris nonante mille euros (€
90.000,00);

- seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros (€ 100.000,00);
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- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent mille
euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (15,85%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent vingt-cing mille euros
(€ 125.000,00);

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent vingt-cinqg mille euros (€ 125.000,00) jusqu’y compris cent cinquante mille
euros (€ 150.000,00);

- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris cent septante-cing mille euros (€
175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu’y compris deux cent mille euros (€
200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y compris deux cent vingt-cing mille
euros (€ 225.000,00);

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu’y compris deux cent
cinquante mille euros (€ 250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-
cing mille euros (€ 275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu’y compris trois cent mille
euros (€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois
cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois cents vingt-cinq mille euros (€
325.000,00);

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois cents vingt-
cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris quatre
cents mille euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu’y compris quatre cents vingt-cing
mille euros (€ 425.000,00) ;

- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d’adjudication au-dela de
guatre cents vingt-cing mille euros (€ 425.000,00) jusqu’y compris cing cents mille
euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix d’adjudication au-dela
de cinq cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu’y compris cing cents cinquante mille
euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu’y compris six cents mille euros (€
600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinquante mille
euros (€ 750.000,00) ;
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- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de sept
cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million d’euros (€
1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de un
million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d’euros (€
2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cinq pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y compris trois millions d’euros (€
3.000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre millions d’euros (€
4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (12,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette
quote-part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du
dossier et est fixée a vingt-cinq pour cent (25,00%).

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de frais - a charge
de I'adjudicataire.

En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges de chaque lot et en cas d’adjudication
en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d’élection de command
partielle (oU le pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les
charges des lots ainsi formés).

Le montant déterminé a l'article 25 comprend un droit d’enregistrement payable au
taux ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour la Région de Bruxelles-
Capitale et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

Si une disposition Iégale donne lieu a une exemption des droits d’enregistrement, a un
taux réduit ou un a plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de
partage ou un droit réduit, la reportabilité, 'abattement), a une majoration du droit
d’enregistrement di ou a la comptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit a
une adaptation de I'honoraire légal, le montant prévu a l'article 25 sera réduit du
montant de la différence avec le droit d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires
inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la différence avec le droit
d’enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

Le plus offrant et dernier enchérisseur retenu doit payer ce montant au moment de la
signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard cing jours apres la cloture
de la période d'encheres. Il est procédé de la méme maniere que celle prévu a l'article
24 pour le paiement du prix.

Les conséquences d’une insuffisance d’estimation relevée éventuellement par
I’administration fiscale demeureront a charge de I'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par I'adjudicataire : les frais
des éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ratification d’une
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les
éventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de
défaillance. Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des
frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — a charge du
vendeur

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, les frais de I'inscription d’office, de I'éventuelle grosse et des actes de
quittance, de mainlevée et éventuellement d’ordre.
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Article 26.

Article 27.

Article 28.

L’adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d’adjudication et
une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit, qu’il pourrait avoir contre le
vendeur.

Il existe deux exceptions a cette regle :

- si I'adjudicataire peut bénéficier d’'une prime de mise a prix, il peut porter cette
prime en déduction du prix d ;

- s’il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa créance
garantie par I’hypotheque) et qu’aucun autre créancier ne peut prétendre a la
distribution du prix sur le méme pied d’égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente a un
indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un tiers
acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans préjudice a
I'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts
sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce,
depuis le jour de I'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét est fixé a dix
pour cent (10%) I'an.

A défaut pour I'adjudicataire, f(t-il colicitant, de payer le prix, les intéréts, les frais ou
autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou
conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de I’adjudication,

\ N

- soit de faire vendre a nouveau publiguement lI'immeuble a charge de
I’adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de I'immeuble vendu ou de tout
autre bien appartenant a I'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n"empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts
a charge de I'adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire
préalable, aprés une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur
aura fait connaitre a I'adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente
stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
I’adjudicataire sera redevable d’une somme égale a dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires. Le
vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les manquements,
reprochés a I'adjudicataire, qui justifient la résolution de la vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfere faire vendre a
nouveau I'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente
gu'en consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour
acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu
aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et
de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a son défaut, par
un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Il sera
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Article 29.

procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux
articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dées que le notaire en est requis par la personne habilitée a poursuivre la folle
enchere, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée
avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de
huit jours les obligations prévues a I’article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter
les clauses de I'adjudication.

- En I'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de I’échéance
fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a
I'article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de I'adjudication, le
notaire met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit d’huissier ou par
lettre recommandée avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de
remplir ses obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a I'article 1596 du Code judiciaire ou
des clauses de I'adjudication par 'adjudicataire a I'expiration du délai de huit
jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées a poursuivre la folle enchere.

- Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier recommandé visé
a l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle enchere, a
peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent
possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.

- Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés, I'adjudicataire
défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente,
sans pouvoir réclamer I'excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au vendeur ou a
ses créanciers.

L’adjudicataire défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix
et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ou I'adjudication a son profit est
devenue définitive jusqu'au jour ou la nouvelle vente devient définitive. De méme, il
sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en
charge par I'adjudicataire définitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de son
prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, I'adjudicataire défaillant ne pourra d’aucune fagon faire
valoir que I'adjudicataire définitif ait pu bénéficier d'un droit d'enregistrement réduit,
d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir I'exemption prévue par I'article
159, 2°, du Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses
obligations. De méme, I'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de
I’exemption prévue par I'article 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement.

Saisie-exécution immobiliére : Si le vendeur préfére procéder par le biais d’'une
procédure de vente sur saisie exécution immobiliere, celle-ci aura lieu de la maniére
gue le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement étre exercées sur
tout autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a
I'article 1563 du Code judiciaire, établir au préalable I'insuffisance du bien qui lui est
affecté par privilége.

Lorsqu'un adjudicataire ou tout autre intervenant, autre que le vendeur, constitue un
ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces
mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants :
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- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses
accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses accessoires
et en recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir a toutes mentions et subrogations
avec ou sans garantie ;

N

- renoncer a tous droits réels, a I'action résolutoire et a la subrogation légale,
donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes inscriptions, transcriptions
et mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser I’Administration
générale de la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou
sans constatation de paiement ;

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
encheére et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution :

- passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Article 30. Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris des
autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties.

- Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les conditions
générales et spéciales ou dans le proces-verbal d’adjudication.

- Le vendeur : le curateur a la faillite de la société propriétaire du bien.
- L’adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est adjugé.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente et
qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente ;

- La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via www.biddit.be. La vente
se déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code judiciaire.
Il s’agit d’'un synonyme de vente publique.

- La vente : la convention conclue entre le vendeur et I'adjudicataire.

- L’offre online/I’enchére online : I'enchére émise par le biais du site internet sécurisé
www.biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération royale du
notariat belge (Fednot).

- L’enchére manuelle : I'enchére émise ponctuellement ;

- L’enchere automatique : I'enchere générée automatiquement par le systeme
d’encheres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablement par
I’enchérisseur. Le systeme d’enchéres automatiques se charge d’enchérir a chaque fois
gu’une nouvelle Encheére est encodée, ce jusqu’a ce que le montant fixé par
I’enchérisseur soit atteint ;

- L’offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par laquelle
I'offrant augmente lui-méme I'offre précédente, soit par le biais d’un systeme d’offres
automatiques par lequel I'offrant laisse le systeme générer des offres jusqu’a un
plafond fixé a I'avance par lui.
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La mise a prix : le prix a partir duquel les enchéres peuvent commencer.

L’enchére minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées. L’offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant a ce montant ou un multiple de celui-ci. En cas d’offres
automatiques, I'offre augmentera a chaque fois a concurrence de ce montant
minimum. Le notaire détermine I'enchere minimum.

La cléture des enchéres : le moment a partir duquel plus aucune offre ne peut étre
émise. Il s’agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée virtuellement.

L’adjudication : I'opération par laquelle, d’une part, I’enchére la plus élevée retenue
sur biddit.be est communiquée et, d’autre part, I'acte d’adjudication est passé, dans
lequel I'enchere la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de
I’adjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

Le moment auquel I'adjudication est définitive : soit le moment de I'adjudication, si
aucune condition suspensive n’est d’application, soit le moment auquel toutes les
conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

Le jour ouvrable : tous les jours a I'exception d’un samedi, d’'un dimanche ou d’un jour
férié légal.

La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.

Le vendeur, ci-apres désigné par les termes «le mandant », constitue pour
mandataires spéciaux, chacun ayant le pouvoir d’agir séparément, tous
collaborateur(s) (trices) de I'Etude « VAN HALTEREN, Notaires Associés », a 1000
Bruxelles, rue de Ligne, 13.

Ci-apres, désignés par les termes « le mandataire ».

Qui est chargé, de maniere irrévocable, de :

- Signer le proces-verbal d’adjudication définitive au profit de I'adjudicataire
accepté par le vendeur ainsi que I'acte de quittance-dispense apres paiement
du prix et des frais par ledit adjudicataire.

- Dispenser expressément I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d’office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée d’opposition,
de saisies ou d’autres obstacles, accorder mainlevée et approuver la radiation
de toutes transcriptions, inscriptions et mentions marginales quelconques de
mise en gage, avec ou sans renonciation aux privileges, a I'hypothéque, a
I'action résolutoire et a tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies
d’exécution.

- Accomplir a cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et pieces, se
subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce qui sera
nécessaire ou utile, méme ce qui n’est pas expressément mentionné dans le
présent acte.

Si le bien n’est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformément a l'article
2002 du Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas ou la vente n'a
pas lieu ; il peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gré a gré ultérieure.
Le mandant déclare qu'il n'est pas un assujetti a la TVA, qu'il n'a pas aliéné un
immeuble sous le régime de la TVA au cours des cing années précédant la signature
des présentes, et qu'il n'est membre d'aucune association de fait ou temporaire qui est
un assujetti a la TVA.

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit adjugé a un
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46.

47.

48.

49.

prix minimum (* le cas échéant, pour un prix minimum en masse ou pour chacun des
lots) fixé dans un engagement écrit, signé et remis par le mandant au notaire
préalablement a la mise en vente online du bien. Le mandant s’interdit de retirer le
bien de la vente online dés que le prix minimum est atteint. Il déclare, en outre, ne pas
modifier ce montant sauf par acte authentique, recu par le notaire requis pour la mise
en vente online, au plus tard lors de I'adjudication. Cet acte pourra également étre
recu par un autre notaire et produira ses effets pour autant que le notaire requis de la
mise en vente online en soit avisé et réceptionne la copie de cet acte. Le mandant
déclare avoir une parfaite connaissance que si le bien n’est pas adjugé, il supportera
tous les frais liés directement ou indirectement a la présente vente.

E. DECLARATIONS DIVERSES

ELECTION DE DOMICILE.

Les requérants, I'adjudicataire, qu’il soit commandé ou mandataire, et la caution devront
faire une élection de domicile expresse en Belgique soit dans le proces-verbal
d’adjudication, soit dans les actes de ratification, d’élection de command ou de
cautionnement.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION.

Toute contestation surgissant a I'occasion d’une vente publique, sera de la compétence
exclusive du tribunal du lieu de la vente.

DROIT D’ECRITURE.

Les droits d’écriture (code des droits et taxes divers) s’élévent a cinquante euros (50
EUR) et sera payé sur déclaration du notaire soussigné.

DONT ACTE.

Passé aux lieu et date mentionnés ci-dessus.

La comparante, représentée comme dit est, déclare avoir regu le projet du présent
acte depuis plus de cing jours ouvrables et que ce délai a été suffisant pour en prendre
connaissance.

Apres lecture partielle et commentée, la comparante a signé avec le notaire.

(Suivent les signatures)

POUR EXPEDITION CONFORME,
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