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L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE.

Le dix-huit septembre.

En I’étude a Bruxelles, rue de Ligne 13

Nous, Samuel WYNANT, notaire a Bruxelles (deuxieme canton), membre de I'association « Van
Halteren Notaires », a 1000 Bruxelles, rue de Ligne, 13.

Procede a I'établissement des conditions de la vente online sur www.biddit.be du bien décrit ci-
dessous,

A LA REQUETE ET EN PRESENCE DE :

Ci-aprées dénommé « les requérants » ou « le(s) vendeur(s) ».
Les conditions de vente contiennent les chapitres suivants :

A. Les conditions spéciales ;
Les conditions générales d’application pour toutes les ventes online ;
Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;
La procuration.
Les dispositions diverses

moow

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

1. COORDONNEES DE L’ETUDE

Matthieu DERYNCK (Van Halteren Notaires), rue de Ligne 13 a 1000 Bruxelles.
Gestionnaire du dossier :

- Filip SARRE ;

- Ligne directe : 02/227.58.29 ;

- E-mail : filip.sarre@vanhalteren.be.

2. DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'IXELLES — 7°¢™¢ division
Dans un immeuble a appartements multiples, sur et avec terrain, sis rue Américaine
numéros 165/167, cadastré selon titre section B, numéro 253 T 5 pour une superficie
de cing cent meétres carrés et paraissant actuellement cadastré d’apres extrait
cadastral daté du 29 mars 2024, section B, numéro 0253T5P0000 pour une contenance
de 5 ares et 10 centiares :

1. L’appartement situé au troisieme étage, numéro quatre (appartement vers

cours) comprenant :

a) En propriété privative et exclusive : dégagement d’entrée avec armoire
et tiroir de vide-poubelles, water-closet, living avec coin de nuit et
acces vers terrasse, terrasse, cuisine vers cour avec évier, égouttoir et
armoires, salle de bains comprenant baignoire et lavabo.

b) En_copropriété et indivision forcée : les quarante/mille trente-
cinquiémes indivis (40/1.035émes) des parties communes y compris le
terrain.

2. Aux sous-sols : la cave numéro onze, comprenant :
a) En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite.
b) En copropriété et indivision forcée : les deux/mille trente-cinquiémes
indivis (2/1.035émes) des parties communes y compris le terrain.
Numéro parcellaire réservé 0235T5P0010.
Acte de base



http://www.biddit.be/
mailto:filip.sarre@vanhalteren.be

Tels que ces biens sont décrits dans I'acte de base regu par le notaire Jean-Pierre VAN
BENEDEN, a Schaerbeek, le 20 avril 1961, transcrit au cinquieme bureau des
hypothéques a Bruxelles le 28 avril suivant, Volume 2480, numéro 12, et a l'acte de
base modificatif recu par le notaire Frederic CONVENT, a Ixelles, le 6 novembre 2017
transcrit au cinquieme bureau des hypothéques de Bruxelles (actuellement Bureau
Sécurité Juridique Bruxelles 5), le 22 novembre 2017 sous la référence 51-T-
22/11/2017-12611.

Revenu cadastral non indexé.

Le revenu cadastral non indexé s’éléve a huit cent nonante-deux euros (892 EUR). Le
vendeur déclare que le revenu cadastral n’a pas été soumis a révision et qu’il n’existe
aucune procédure de révision en cours.

Désigné ci-aprées par les mots « le bien »

a) Mise a prix

La mise a prix s’éléve a cent soixante mille euros (160.000,00 EUR)

b) Enchére minimum

L’enchere minimum s’éleve a mille euros (1.000 EUR). Cela signifie qu’une enchére de
minimum mille euros (1.000 EUR) doit étre effectuée ou un multiple de cette somme,
et que des encheres inférieures a cette somme ne seront pas acceptées.

c) Début et cléture des encheres

Le jour et I'heure du début des enchéres est le mercredi 23 octobre 2024 a 13.00
heures.

Le jour et I’heure de la cléture des enchéres est le jeudi 31 octobre 2024 a 13.00
heures, sous réserve d’éventuelles prolongations, conformément a I'article 9 des
conditions générales, en raison du sablier et/ou d’un dysfonctionnement généralisé de
la plateforme d’enchéres.

d) Jour et heure de signature du PV d’adjudication

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la vente, le proces-
verbal d’adjudication sera signé en I’étude du notaire le mercredi 06 novembre 2024 a
16.00 heures, sauf instruction contraire du notaire.

e) Publicité

La publicité préalable a la vente sera faite par affiches, par insertion sur les sites
internet IPL, www.immoweb.be, www.nvn.be, et
www.immo.vlan.be http://www.immovlan.be/ et par des annonces publiées
dans les journaux Le Vlan et Le Soir.

Le tout conformément aux usages en la matiére, en cours en Bruxelles-Capitale.
f) Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs :

- Leslundis 07, 14 et 21 octobre 2024, de 15.00 heures a 17.00 heures ;

- Les samedis 12, 19 et 26 octobre 2024, de 16.30 heures a 18.30 heures.
Le notaire se réserve le droit d’organiser des visites supplémentaires et/ou de modifier les
horaires de visite dans I'intérét de la vente.
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g) Financement : pas de condition suspensive

Le notaire déclare que I'adjudication ne sera pas soumise a la condition suspensive de
I'obtention d’un financement.

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette, privilege, hypothéque,
inscription ou transcription quelconque, et pour les ventes purgeantes, avec
délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou qui auraient utilement fait valoir
leurs droits dans les conditions que la loi prévoit.

L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol l'adjudication
devient définitive.

Le bien étant libre d’occupation, I’adjudicataire aura la jouissance du bien vendu, aprés
s'étre acquitté du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intéréts éventuels.

Il est, avant ce paiement, interdit a I'adjudicataire d’apporter au bien vendu des
changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra néanmoins, a ses frais,
prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur dérivant des
occupations renseignées dans les conditions de la vente sans préjudice des droits qu’il
peut faire valoir en vertu de la convention ou de la loi et auxquels la présente
disposition ne porte pas atteinte. Lorsque le bien est loué, I'adjudicataire en aura la
jouissance par la perception des loyers, calculés au jour le jour, dés le paiement par lui
du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels.
Lorsque le loyer est payable a terme échu, la partie de celui-ci correspondant a la
période allant de la précédente échéance au jour de I'entrée en jouissance de
I'adjudicataire, revient au vendeur.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d'adjudication et
les garanties qui auraient été versées par les locataires.

A notre connaissance, le bien n’est grevé d’aucun droit de préemption ou droit de
préférence ou de rachat.

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant sous la condition
suspensive du non-exercice du (des) droit(s) de préemption ou de préférence de toute
personne a qui ce(s) droit(s) serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention.
L’exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le mode que la loi ou la
convention prévoient, et qui sont précisés dans les présentes conditions de vente.

Le bien est vendu dans I'état ou il se trouve au jour de I'adjudication, méme s’il ne
satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices apparents ou cachés et
sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente, méme lorsque la description du
bien et I'indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un vendeur
professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise foi.




Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas garanties par le
vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornage, ancien ou récent, a été dressé.
Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou perte pour
I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtieme, sauf, mais sans garantie, le recours
éventuel contre I'auteur du plan s’il en est.

Le bien est vendu sans garantie de I’existence ou non de mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives, apparentes et
occultes, continues et discontinues dont ils pourraient étre grevés ou avantagés.
L’adjudicataire est sans recours a raison des autres servitudes qu’il devra supporter
méme s'il ne les connaissait pas.

L’adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans tous les droits que le
vendeur pourrait faire valoir contre des tiers a raison des dommages qui auraient pu
étre causés au sol ou au sous-sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature
qu’ils soient.

Si le vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts ou si le vendeur a été
antérieurement indemnisé, 'adjudicataire devra prendre le bien dans I'état ou il se
trouve, sans recours contre le vendeur pour quelque motif que ce soit, notamment
pour défaut de réparation des dommages indemnisés.

L’adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le vendeur pourrait faire
valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes qu’il aurait employés pour les
travaux ou constructions, et notamment ceux résultant de I'article 1792 du Code civil.

ACTE DE BASE

L'immeuble dont dépend le bien est régi par I'acte de base, contenant le réglement de
copropriété, par le(s) acte(s) de base modificatif(s) ou complétif(s) éventuel(s), dressés
et transcrits comme dit ci-dessus, ainsi que par les réglements d’ordre intérieurs s’il
existe.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le reglement d’ordre intérieur et les
décisions de I'assemblée générale sont opposables a I'adjudicataire.

L’adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui résultent
des statuts de lI'immeuble, du réglement d’ordre intérieur et des décisions de
I'assemblée générale des copropriétaires qu’il s’engage a respecter.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété, de jouissance ou autres, y compris les
baux, devront contenir la mention expresse que les nouveaux intéressés ont une
parfaite connaissance dudit acte de base, reglement de copropriété, reglement d’ordre
intérieur et décisions de I'assemblée générale et qu’ils s’engagent a les respecter en
tous points.

INFORMATIONS




Le notaire déclare, qu’a sa connaissance la personne ou société nommée ci-apres
exerce la fonction de syndic de I'immeuble est la requérante, prénommée :

o Nom : Couet & Associés

o Mail : notaires@couet.be

o Tél:02.352.01.62
L'adjudicataire est tenu d'informer le syndic de lI'immeuble de son acquisition dans les
huit jours de I'adjudication définitive, ainsi que de régler directement avec lui toutes
les questions relatives a la copropriété.
CHARGES DE COPROPRIETE
Information.

Le notaire instrumentant a demandé au syndic prénommé, par courrier recommandé
daté du 29 mars 2024, I'état des dépenses, des appels de fonds, des frais et dettes visé
a l'article 3.94, § 2 Code civil.

Déférant a la demande du notaire instrumentant, le syndic a adressé I'état des
dépenses, des appels de fonds, des frais et dettes visé a I'article 3.94, § 1 et 2, du Code
civil par courriel du 08 avril 2024.

Le notaire soussigné déclare tenir a la disposition des amateurs une copie du courrier
et de ses annexes lesquels documents seront remis a I'adjudicataire.

Charges ordinaires.

L’adjudicataire supportera les charges ordinaires a compter du jour ou il a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base d’'un
décompte a établir par le syndic.

Charges extraordinaires

Conformément a I'article 3.94, § 2, du Code civil, I'adjudicataire est tenu, vis-a-vis de

I'association des copropriétaires, de payer :

1) le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de réparation et de
réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement a
cette date ;

2) les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires avant
la date certaine du transfert de la propriété et le colt des travaux urgents dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3) les frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par I'assemblée générale
avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

4) les dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la suite de litiges
nés antérieurement a la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Propriété du fonds de réserve.

La quote-part du vendeur dans le fonds de réserve de l'immeuble reste appartenir a

I'association des copropriétaires. Cette quote-part ne fera I'objet d'aucun décompte

entre I'adjudicataire et le vendeur.

Privilege de I'association des copropriétaires

Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu’il est tenu de garantir

I'adjudicataire contre tous risques d’éviction et de la possibilité pour I'association des

copropriétaires de faire valoir le privilege visé a I'article 27 7° de la loi hypothécaire

afin de garantir le paiement des charges de |'exercice en cours et de I'exercice
précédent.

Le vendeur déclare, en outre, avoir une parfaite connaissance que le notaire

instrumentant est tenu de veiller a la liberté hypothécaire du bien vendu.

a) Situation urbanistique - Réglementation.




Le bien est vendu avec les limitations du droit de propriété pouvant résulter
notamment du Code bruxellois de 'aménagement du territoire et des prescriptions en
matiere d’urbanisme et des arrétés des pouvoirs publics qui peuvent les affecter au
sujet desquels I'adjudicataire est censé avoir pris toutes informations.

Conformément aux articles 275 et 276/1 du Code bruxellois de I'aménagement du
territoire (CoBAT), le notaire instrumentant a demandé a la Commune d’Ixelles, de lui
délivrer les renseignements urbanistiques qui s'appliquent au bien.

La réponse de la Commune du 17 avril 2024 stipule littéralement ce qui suit :

En réponse a votre demande de renseignements wrbanistiques réceptionnée compléte en date du

cancarnant le bien sis Rue Américaine 165 - 187 cadastre 21447B0053/D0TO0S | nous avons
I'nonmeur devous délivrer le présent docurment, dressé sous réserve des résultats de Finstruction approfondie
a laquealle il serait procédd au cas ol une damande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de
perris de |otir étalt introdulte au sujet du bien considésé.

Sarns préjuger de l'usage licite du bien, votre demande [sur base de viotre descriptif) concerne au Ze étage, un
logement “4" et dans ks sous-sols, une cave "TI"

5l les rerselgrements urbankstiques vous semblent contenir ure omission matérielle, solt une nessctitude qui
se semit glissée par inadvertance dans la rédaction du document tel gu'un permis dont la décision serait
effarde, une 2one du PRAS non reprise ou une page manguante, | eonvient de naus le notifier enddars les 30
Jours qui suivent [a date d'envoi de cews-ci, via e-mail uniquement 3 l'sdresse rufixelles. brussels

Au-dela de ce débad, toute medification des renseignements urbanistigues devra faire lobjet d'une nouvelle
dermande [payante]. Elle sera traitée, conformément au délal légal, dans les 30 jours.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS RECLEMENTAIRES REGIONALES
ET COMMUMALES QUI S'APRPLIQUENT AL BIEN ¢

1°] En e& qul concerne |a destination :

+ Le bien se situe au Plan Regional d'Affectation du 5ol (PRAS) approuve par arrété du Gouvernement
du 3 mai 2000, en 2ones de forte mixité,

» L& bien se situe dans le périmétre du plan particuller d'affectation du sol (PPAS) dépommeé ILOT 186
COMPRIS ENTRE LA RUE DE TENBOSCH, rue du prevot, rue du mail, rue americaine et place a.
leemans approuve par arrdte roval en date du 23031973

= Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un permis de lotlr {PL).

Les rones of fos prescriptions ittdéroles du PRAS et du PAD sont consultobles suwr le portail régional de Murbanisme ;
httourbanisme brisssals

Le périmetre des PRAS el des PL sont consuitobles sur ke site internet suivant @ weescbrugisbe, lewr conteny est
dispantble, sar le site nternet de la commune aux adresses subvantes | it eoeser mglles besine 769 PFlans eL-
preseriptiong-da-latissements o heep s inel e balsite SRE-Blans-Particulisrs-d-affectation-du-Sol- FRas

) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d"urbanisme
serait soumise ;

*  Les prescriptions du Code Bruxellois de F'Aménagemsant du Territoire (CoBAT).

* Les prescriptions du PRAS précite

+ Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles
(CASBA| est consultable & Fadresse Internet sulvante !
hitec e :Eshair-EnEItE-EEEE'l isteaillshtm

«  Les prescriptions du Reglement Régional d'Urbanisme  [RRU), approuvé par Farmété  du
Gaouvernement du 2 novernbre 2006

»  Les prescriptions du réglement général sur les batisses de la Commune d'ixelles [RCW).

« Les prescriptions du PRAS précité, sous réserve d'une abrogation implicite de certaines de ses
dispositions.
Les prescriptions du DRAS & des réglaments régienoux durbonisme sont consuttables swr e portail régional de
Purbormisenes | Ao Urbanisme. Drusseds

Le périméine des DPAS des PL et ded RCU sont consuitabies sur e site intermet suivant | v brugis. be, dur contanu
st disponible, sur dermonde, OUpas o senvice urbanisrme de i commumns




3] En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur e bien ;

& Ao jour, ladminstration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation condermant be
blen considéré,

&7) En ce qui concerne Mexistence d'un périmetre de préemption ;
+  Le bien ne se situe pas dans un périmeétre de préemption.
5] En & qui concerne les mesures dg protection du patrimeine relatives au bien :

+ Le bien n'est pas classé.

& Le bier n'est pas situé dans une zone de protection dun ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou
sitefs] classé(s) ow inscrit(s) sur la liste de sauvegarde

s Le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde,

« Le bien n'est pas repris & 'inventaire.
Le bigr pe fait pes Fobjet d'un plan de gestion patrimeniale, tel que visé aux articles 242 et subants
du CoBAT.

Doy rmesune trensitolre, les immewbles gui ont fait lotyet gune gutorisation de batir ou d'une construction ontenieune
ou Ter jomder 1952 sont considénss comume inscrits dons Mnventaire du gatrimsine iImmobiler de i Rdgion [orticke 333
du CaBAT]

Pour e qui conceme fas fvonluelles « SUICHESCHONS DOtNmons 5, des nfmaiions Deuvent éire obdenuss o ka Region,
aupds o f Difection des Monuments e des Sites

&1 En ce qui concerne lnventaire des sites d'activités inexploités :
& Lo bien mest pas repris A linventaire des sites d'activités inexploités.
7°] En e& qui concerne 'existence d'un plan d*alignement :

+  Lavairie le long de laguelle se situe le bien a fait Fobjet d'un plan d'alignement approuve par Arrete
Boyal du 200021864, 0210801, 059.041949

+  La voirie k long de laguelle s2 situe le Bier a fait 'objet d'un plan dalignement stabli par ke plan
partleulier d'affectation du sol (PRPAS] précité.

Une copde Aurrdriue, des plans dalignement & des arrdtés, peut &tre obtenus par e-moall O Fadresse suhante
mrehivesiiivalias brussnls

8] Autres renseignements :

s Le bien n'est pas compris dans un contrat de rénovation urbaine.

« Le bien ne se situe pas dans un contrat de quartiar,

v Le bien se situe dans le périmétre de la zone de revitalisatlon urbaine.

# Lo bier ne s situe pas en zone 9 Espace de développement renforce du logement et die la rénavation.

+  Afir de savolr dans quelle catégorie le bien est repris & linventaire de 'état du sol au sens de larticle
3,15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative 3 la gestion et b I'assainissement des sols pollués, des
renseighements pauvent atre pris auprés de 'NBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port BEC 3000 2 W00
Bruxelles ou via son site internet : www bruxellesenvironnement. be

o Afin de vérifier i le bien est greve d'une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans e cadre de I3 loi du 12 avril 1965, des renseignemeants pauvent ére pris aupres de Fluxys
Balgium 54, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxellas,

« En ce gui concemne une éventuelle questicn de zores inondables, nous vous invitons & prendre
contact avec Bruxelles-Envirennement [IBGE).

+  Encequiconcerne une éventuelie question de sécuritd, de salubrivé et d'dquipement des logements,
oAl vous invitons & prendre contact avec la DIRL.

+  Encequlconcerne une éventuelle question d'égouttage, nows vous invitons i prendre contact avec
Hydrobra

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
REMSENSNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D°UN DROIT REEL
QUI & L'INTENTION DE METTRE EM VENTE OU EM LOCATION POUR PLUS DE MEUF ANS LE BIEN

IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE COMSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D'EMPHYTHEQSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE

FAIRE :
¥°] En ce qui concerne les autorisations, permis ot certificats ;
Urbanisme
N* do dossier _:Dh_lu Diécision | Date
BETLE-IENET |cnn:truirn un WE Ctliwrer 1304N937

106010 16/165-167 | dérmolir les constructions exstantes ot &difier un

nouvel immeuble & apparerments 0 magasing Défiver OBROTIED
WErWaring van houlencamsen naar PYC ramen, op de .
20083781665 4l verdiping aan de voorgevel DColitvies 30032008

IS 1EES [PART | installar une nouvalle descante d'eawvs pluvialas en Dl vrer sous
SCH) fagace avant dun immeuble & logerments | condlitions 18071206




Environnement
Actusllermient, nous ne disposons d'aucun permis ni certificat référencé pour le bien.

51 vous désirez abrenir dovantage dinformation sur les permis d'enwWionnement, NOUS vous Inktans & contacter o
cefite des perrrid d'environnement par tédphone 02 515 67 87 ou por moil ; pedceies brissels

Ly dlesenpdion oes [rivaus oularisés of ke dveniuelies condilions Socirol sant accesdibles, sur demondes, ouords de
Foutariteé dédivrante fcommune ou Bdgion ]

2 En ce qui conceme la destination et I'utilisation licite du blen :

Mous powvons vous confirmer les informaticns suivantes établies sur base d'éléments administratifs & natre

disposition, AEtamrent i
Permis de batir n*101 de 1960
Dénomination | Localisation W™ | Destination . Urilisation | Commentalre
Batiment principal | Sous-sol & Farking Emplacements
I locaux arunexes 10 caves
numérctées da C1 & CIE +
Coondiarge 19
1 [
Locaux COMMILNG [F3
. 1 1 o compteurs + lehaufferie)
Sous-sol 81 rez-de-| 1 Commerca Commerce de biens
chaussée
Rer-ga-chausahs | Entrée garagas
1 Logement Concherge (pas de charmbne
I — N S— | indiquée)
Je drage & Leggerment i

Cette confirmation ne concerne gue b régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-dessus. Elle ne
s'étend pas aux autres actes et travaus, éventuellerment réalisés dans cet iImmeuble, qul auraient di faire lobjat
d'un parmis,

Nous wous signalons gue toute modilication ultérieure des affectations e utilisations urbanistiques précitdes,

du nombore etfou de |a répartition de logements dait faire l'objet dun permis durbanisme préalable et attirons
valre attention sur le fait que les logements mis en location daivent &tre confarmes aw Code du Logement.

Dans le cas ol vous possédez des éléments [preuves), dont nous Mavons pas connalssance maks gui pournait
medifier Nusage licite du bien, vous pouver nous soumettre ceux-ci dans le cadre d'une nouvelle demande

d'anslse teckricue urbanistigque (Formulaire @1 exernple, disponible sur simple demande & ladresse
ruifoglles brussels).

Les renseignements urbanistiques ne procédant pas a une analyse approfondie du bien, nous vous invitons &
prerdre conseil auprés de votre notaire et comparer par vous-méme |a situation existante du blen avec les
permis déltvrés pour le bien (valurme BET Butornisé, chassis, ). Ceuk-ci sont consenés au sein du service des
Archives [Chaussée dflxelles, 178, 1050 xelles), La corsultation des archives est libre ot gratuite, mals nécessite
la prise de rendez-vous [02.51561.34 - E-mail - archivesiixelles.br ussels]. A noter gue be service des Archives
est uniguement Rabilitd 3 mettre les documents 3 dispesition du public © il ne fournit en aucun cas ces
renseignements technigues.

39 En ce qui concerne les constats d'infraction :
« Le bien ne fait pas Mobjet d'un constat dinfraction

Un constat dinfroction est wn procts-verbal, soit un document g est e point de déport o'une msm.rc_tfun pénal du

dossier réalisd par wn cantriieur an moténe d'urbanisme désigne par fe gouvernemant. L'a
rmet en gueun cas ge présymer de 'obsence de contrarislés entre i sifuation outorisde ot i

corEtel dinfraciipn Ne perme ; .

situgtion de foit, dirreguiarités ou ginfroctions urbanistiaue. ! ne s'ogit done pas d'une gorantic de fo icéite du bien
i vous désirez ohtenir diovantage dinformation sur fes (nfractions urbaristigue, NoUS waus iNWions @ contacter fa
caffue du contrle de Mwbasisme par fiephone 02 515 67 B8 ou par maedl: cutiinefes brussels

Observations complémentaires :

Le « descriptil sommaire = fourni par le dermandeur des presents renseignarln&nl.‘s urba n[anues ne
représente que la situstion gu'il déclare &re en place ot Wengage la cormmune daucune maniérg que ce
s0it.

Votre attention est attirée sur la danger que constitue l'achat (vente d'un immeuble grevé dune infraction
urbanistigue, La resporsabilicé du propriétaire peul élre engagée |en ce compris pour ke mainten
d'infractions urbanistigues).

Pour tous renseignaments cofmplémentaires, NOUS Wous suggérons de vaus mettre en rapport avec la cellule
des rerseignements urbanistigues par téléphone au 0XS15.67.78 ou par e-mail  Madresse rufixelles brussels.

Fait i lelbes, ke 17 AVR, 2024




Remargues : _ )

1. Les rersekgnements urbanistigues fournis 2ont valables  la date du présent courrier. Ure modification ultérizure
de la législation au la feurninee de nouvelias preuves d'aceUpation pauvent avair pour conséquence de modifier ks
infarmations fournias.

2, Lo présert document ne dispense pas de se rendre titulgie du permis durbanisme pour Fesdeution de traviaus ou
laccomplissement d'actes énurménds & Farticke 38 §1 du Code Bruxellois de ['Armdnagemant du Territoire [CoBAT]
ou par un risglement durbanisma conformérment & I'article 98, § 2 du migme Code, ou du permis de lotir exigs par
I'artiche 102 du méame Code

3. Toule personne peul prendre connaissance suprés du service urbansme de la Coffmane dul contany des
demandes de certificat ou de permis d'urbankme ou de lotin introduites ow des cart ficats et permis deélivrés, ot
obtenir copie des éléments communicables en verty de lordonnance du 18 mars 2004 sur Fecces a linformation
ralative 3 l'environnement & 4 'Bmenagement du territoine dans la Region de Bruxelles-Capitalke.

4. Des copies ou extralts des projets de plans ou des plans approuves, des permis de lolir non parimés, des plans

dralignement et des réglements durbanisme peuvent Etre obtenus aupres de Fadmanistration communale. Celle-cl

et sugceptible de demander cos frais relatifs & la ddlvrance de ces doouments.

Le descriptif sormmaire rn'engage an rien la commune dés lors que calle-ci nintervient pas dans son élaboration

m

b) Expropriation — Alignement — Emprise.

Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance et que cela ne soit pas repris
dans les renseignements urbanistiques repris ci-dessus, le bien n’est pas concerné par
des mesures d’expropriation ni soumis a une servitude d’alignement, et n’est pas
grevé d’'une emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d’un
tiers.

c) Permis et certificats d’urbanisme.

Aucune construction, transformation, ni aucun des actes et travaux visés a l'article 98
du Code bruxellois de I'aménagement du territoire ne peut étre accompli sur le bien
tant que le permis d’urbanisme n’a pas été obtenu.
Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance et que cela ne soit pas repris
dans les renseignements urbanistiques repris ci-dessus, le bien ci-dessus n’a fait I'objet
d’aucun permis ou certificat d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d’'y effectuer ou
d’y maintenir aucun des actes et travaux visés a l'article 98 du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire a I'exception de ce qui est mentionné ci-avant et qu'il
n’est pris aucun engagement quant a la possibilité d’exécuter ou de maintenir sur le
ien aucun des actes vaux visés a |'artic udit code.
bien a des actes et trava és a I'article 98 dudit code

d) Situation existante.

Il nest pris aucun engagement quant a l'affectation que I'adjudicataire voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire personnelle sans
recours contre le vendeur ni le notaire.

Il est ici précisé que I'affectation actuelle semble étre habitation.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de I'affectation du bien et des infractions
éventuelles, sans recours contre le vendeur ni le notaire.

e) Registre du patrimoine immobilier.

Il ressort en outre du courrier de I'administration communale ainsi que de la
consultation du Registre  du patrimoine immobilier  via le site
http://patrimoine.brussels/decouvrir/registre-du-patrimoine-protege tenu a jour par
I'Administration en charge de I’'Urbanisme que le bien n’est pas inscrit sur la liste de
sauvegarde, classé ou ne fait pas l'objet d'une procédure d'inscription ou de
classement.

Le vendeur déclare en outre n’avoir été informé d’aucune mesure concernant le bien
vendu.

f) Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu’aucune notification ne Iui a été faite a ce jour par
I’'administration communale portant que le bien serait partiellement ou totalement
abandonné, inoccupé ou inachevé.

g) Code bruxellois du logement.

Le notaire soussigné informe que Code Bruxellois du Logement impose des normes de




17.

sécurité, de salubrité et d’équipements pour tous les logements donnés en location.
A ce sujet le vendeur déclare que le bien :
— n’est pas soumis au droit de gestion publique ;
— n’est pas frappé d’une interdiction de location ou d’'une amende administrative
pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;
— n’est pas pourvu dans les zones d’évacuation du logement d’un détecteur de
fumée ;
— n’est pas pourvu d’une attestation de contréle de conformité délivrée par le
Service régional d’inspection ;
— n’apas fait I'objet d’un procés-verbal de constatation de « logement inoccupé ».

ENVIRONNEMENT — GESTION DES SOLS POLLUES

b)

c)

Citerne a mazout — Chauffage.

A la connaissance du notaire instrumentant, il se trouve dans le batiment dont fait
partie le bien une citerne a mazout d’une capacité de 4.000 litres.

Zone a risque.

Conformément a I'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances, le
vendeur déclare qu’a sa connaissance le bien objet des présentes se trouve dans une
zone délimitée par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale comme étant
une zone a risque d’aléa faible.

Pollution du sol.

Le notaire soussigné attire |’attention sur le contenu de I’attestation du sol délivrée par
Bruxelles-Environnement (IBGE) en date du 09 avril 2024 mentionnant les informations
détaillées de I'inventaire de I’état du sol relative a la parcelle sur laquelle est érigé le
bien mis en vente.
Cette attestation stipule textuellement ce qui suit :

1. Identification de la parcelle

N" de parcelle 21447 B 0253 T_005 00
Adresss{s] Rue Américalne 165-167, 1050 Bnmelles
Clasee de senslble® | Zome habdat

2. Catégorie de I'état du sol et obligations
CATEGORIE 3 Parcalle pollués 8-ans faqus

OBLIGATIONS

Auctmne nouvelle reconnalssance de 'état du sol ne dolt tre réalisée dans le cadre d'une allénation de drofis réels
{ex : wente) ou d'une cesslon de permis d'environnement.

Wu que |3 parcalla an question eat polluée, les restrictions d'usaps citées dans le résumé des afudes [wolr
cl-dazaous) alnsl qus les mesurss de sulvl Imposses par Bruxellss Environnamant (4 fournir par le cédant
de drolts résls ou de permils denvironnement au cesslonnalre) dodvent Impérativement #tre respactéss
atiou mises an MUVre.

Les travaux d'excavation etiou de pompage d'eau somtemaing ne peuvent avolr llew que moyennant un projet de
gestion du Asgue/dassalnlssement préalablement déclaré conforme par Bnxelles Environnement, ou dans le
cadre d'un fraltement de durée imitee.

Afiention : certaing Tats (autres que les venies & |6 c2s6loNs 02 permis) peuvent également rendre obligatolre (3
réalisation d'une reconnalssance de I'état du sol.

VoUus JUJEZ VoS 0EMarches adminisiaiives parols fop complexes ef technigues 7 Vous esimez que vous &ies
U conselés par votre expert en du s0) ou_volne enireprencur en assalnissement du sol 7 Braeles
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d)

e)

I brussals &

Environnement & mis an place on senvice facifafeur sal pour vous alder ef wou's Sccompagner & comprendre ef a
rempllr vos chiigations.
Pour plus de renseignements | AEpwww. environn ement. brus se s facifalewsol

3. Eléments justifiant la catégorie de I'état du sol

Activités i rizgue
Brxelles Emnronnement dispose de |"lnstornigue survant pour cette parcelle.

Parmils
dranvironnemsant
connu par BE 7

OVA-DI0ZETTI2

Wi prowrees comsulier e perms Lemrvi dspuzedsles & Beruecllzs Earvi Pour ce Daire, wilises le ol qui s e s solre
Wt intemmet of esvoye-le par o 4 By AuorsationsBiem [ p—— e preeis Leam JIEE——
il coreizn de Is S redive T pscell

Etudes et iravaux realizes e lenrs conclusions
Bruxelles Emvironnement dispose des études suivantes pour cette parcelle.

Raconnalssance de Méfat du sol

[SOLDD310V2021) j070Ri2021 40972021 Pollufion détachae

Elude detaliée (SOLODI102021) [04/012022 Pollugon calimiies

Projet ' zssalnissement

[SOLD031042021) 19008/2022 04172022 Follufon & assalnir

Evaluation finale d'assalnissement
[SOLT031I021) 15112023 Fas de Torages Nécessaires

Detciaration indle s travals

- ni{SCLI03102021) [06/1 212023 Folluton partielliemant assainle

ation uniguement aves projet

assalnissemant, projet de geston de
Resifctions dusage (SOLDOIOR021)  |01/11/2023 e ou ralizment Be durie Imllte

lie de bédon obilgatalnz

4, Validité de I'attestation du sol

m La walldité de |2 présants atisatation du sol est d'un an maximum & dater de sa délvrance.

Indépendamment de 53 durée de valldie, cette attestation ou 5ol m'est pas valable sl une ou pUSIEUrs données
qul y figurent ne comespondent pas ou pus A 1a réalie (changement dexploitant, modification de 1a delimitation
cadastraie, ete ) Le thulaire de droits réels ou I'tvertuel explottant acteel sur k3 parcele concemés est tenu
d'Infomer Bruxelles Environnement dans les plus brefs delals en cas d'emewrs ou de manquemenis au nlveau
des aclvitds 3 nsque eventuelement Bst@es surla présente attestation.

D plus, I3 présente atiestaton est valable pour une seule vente at ne paut Stre dupliqués pour couwr 13 venta
de pluskws blens immobllers différents.

Wous trouveraz 13 liste exhausive des Talis annulant |a valdite d'une atiestaiion du s0l sur notre site web.
Signaturs digitale par

Katrizn Van den Bruel
P 2 awrll 2024 13:20

L’adjudicataire recevra une copie de |'attestation du sol.

Dossier d’intervention ultérieure.

Pour autant que le notaire soussigné en ait connaissance, il n’existe pas de dossier
d’intervention ultérieure.

Installation électrique

Le bien est une unité d’habitation au sens de I'article 276bis du Réglement général sur
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F)

les installations électriques du 10 mars 1981, dont linstallation électrique n’a
probablement pas fait I'objet d’un contréle complet prévu par ledit reglement
préalablement a la mise en service de l'installation.

Par procés-verbal du 29 juin 2023 dressé par CERTINERGIE, il a été constaté que
I'installation ne satisfait pas aux prescriptions du reglement.

Au terme d’un délai de 18 mois a dater de I'adjudication définitive, il y aura lieu de
constater par le méme organisme si les manquements ont été rectifiés. L’adjudicataire
est tenu de communiquer son identité et la date du présent acte a I'organisme agréé
précité qui a effectué le contréle.

L’adjudicataire reconnait avoir été informé par le notaire des sanctions prévues dans le
Reglement général ainsi que des dangers et responsabilités en cas d’utilisation d’une
installation qui ne satisfait pas aux prescriptions dudit reglement et du fait que les frais
du nouveau contrdle par I'organisme seront a sa charge.

L’adjudicataire recevra un exemplaire du procés-verbal des mains du vendeur.

Toutes informations complémentaires peuvent étre obtenues sur le site du Service
public fédéral Economie.

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE BATIMENTS.

Le vendeur déclare que le bien constitue une habitation individuelle.

Le certificat de performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20230913-0000655247-01-7 et se rapportant au bien a été établi par I'expert Frangois
Soquet, le 13 septembre 2023 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : D

- émissions annuelles de CO2 : 49

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a I'adjudicataire dés le moment ou
I'adjudication devient définitive. Des ce moment, 'adjudicataire doit, s’il souhaite étre
assuré, se charger lui-méme de I'assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Le bien est assuré par une police collective contre I'incendie et les périls connexes,
sans garantie quant au montant assuré, conformément a I'acte de base. L'adjudicataire
continuera en lieu et place du vendeur tous contrats collectifs d’assurance contre
I'incendie et les périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis a compter de son entrée en jouissance.

L’adjudicataire s’engage a prendre a son nom, dés le moment de son entrée en
jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus tot), les abonnements a I'eau, au gaz, a
I’électricité ainsi qu’a tout service de méme nature ou, si la législation I'y autorise, a en
conclure de nouveaux. Il aura en pareil cas a en supporter les redevances a compter de
ce moment, de sorte que le vendeur ne puisse plus étre recherché a ce sujet.

L’adjudicataire paiera et supportera, pro rata temporis, toutes taxes, précomptes et
autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien vendu et ce a compter du
jour ou le prix devient exigible ou a compter de son entrée en jouissance si celle-ci
intervient plus tot. Les taxes sur terrains non-batis, sur les résidences secondaires, sur
les inoccupés ou abandonnés, ainsi que les taxes de recouvrement déja établies,
restent intégralement a charge du vendeur pour I'année en cours.
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21.

Article 1.

22.

Article 2.

23.

Article 3.
Article 4.

Article 5.

B. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

CHAMP D’APPLICATION

Les présentes conditions de vente sont d'application a toutes ventes online sur
www.biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables a forme judiciaire - auxquelles il
est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les conditions spéciales, les
conditions spéciales priment.

ADHESION

La vente online sur www.biddit.be s’analyse comme un contrat d'adhésion.

Le vendeur, |'adjudicataire, chaque enchérisseur, qu'il soit porte-fort ou mandataire, et
les cautions sont réputés consentir de maniere inconditionnelle aux conditions de la
vente.

MODE DE LA VENTE

L’adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux enchéres online.

Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéeres ou de ne pas l'adjuger emporte, a I'égard
de tout intéressé, signification du retrait du bien de la vente.

Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchére minimum. Il peut a tout moment et
sans devoir se justifier, entre autre :

a) suspendre la vente;
D) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

C) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute cause juridique

justifiable (incapacité, insolvabilité,..); il peut reprendre les encheres
précédentes par ordre décroissant sans que les enchérisseurs ne puissent s’y
opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la signature du
proces-verbal d’adjudication, soit refuser son enchere et se retourner vers un des
enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers de I'enchérisseur
décédé ou a une ou plusieurs personne(s) désignée(s) par les successibles de
I'enchérisseur décédé.

€) exiger de chague enchérisseur une garantie ou une caution (3 établir aux frais de
I’enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des enchéres ou lors de
I'adjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de vente ou les
compléter avec des clauses qui n’obligent que les enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que I'adjudication peut avoir lieu
sous la condition suspensive de I'obtention d’un financement par I'adjudicataire,
et pour autant que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, I'adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.
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http://www.biddit.be/
http://www.biddit.be/

Article 6.

Article 7.

Article 8.

Article 9.

Article 10.

Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site internet sécurisé
www.biddit.be, ce qui sera mentionné dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.

Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

WWW.BIDDIT.BE

Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut le faire durant la période
déterminée dans les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La période des encheres est fixée a huit jours calendrier. Les conditions spéciales de
vente mentionnent le jour et I’heure de début et le jour et I'heure de cléture des
encheres. Il est possible d’émettre des enchéres durant cette période, sous réserve du
sablier.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant
’heure de cloture des enchéres, le mécanisme du « sablier» s’actionne
automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour émettre des encheres
est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis
une enchére préalablement a I’'heure de cl6ture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant
la prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces enchérisseurs, le
« sablier » de 5 minutes s’actionne a nouveau a partir de la fin des 5 minutes
précédentes. Les enchéres sont dans tous les cas cl6turées au jour tel que prévu dans
les conditions spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de
cause a minuit du jour de la cl6ture des encheres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux enchéres, la période
pour émettre des encheres sera prolongée comme déterminé par le site internet.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le biais d’enchéres ponctuelles
(dites « enchéres manuelles»), soit par le biais d’enchéres générées automatiquement
par le systeme jusqu’au plafond défini préalablement par lui (dites « encheres
automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieure a la mise a prix.
Dans le cas d’une enchere automatique, si aucun enchérisseur n’a encore encodé
d’offre, le systéme d’enchéres automatiques émet une enchére égale a la mise a prix.

Par la suite, I'enchérisseur ou le systeme d’enchéres automatiques émettra des
encheres supérieures a I’enchere actuelle d’un autre enchérisseur (manuelle ou
automatique) compte tenu du seuil minimum d’enchére, sous réserve toutefois de ce
qui suit.

Primauté des enchéeres automatiques
Les encheéres automatiques ont toujours priorité sur les enchéres manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle qui équivaut au
plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le systéme d’enchéres
automatiques, le systeme générera pour lui une enchére d’un montant égal a
I’enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’enchéres automatiques, la
priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé son plafond
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Article 11.

Article 12.

Article 13.

Article 14.

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son plafond avant
gu’il ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le meilleur enchérisseur. Dans
cette hypothese, pour ce qui concerne la régle de priorité, il conserve la date et I'heure
de la fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celui-ci n’est plus le meilleur
enchérisseur, il est libre d’introduire une enchére manuelle ou de redéfinir un nouveau
plafond. Dans ce cas, pour ce qui concerne la regle de priorité, il prendra rang a la date
et I’heure de I'’encodage de ce nouveau plafond.

L’émission d’une enchére online implique que, jusqu’au jour de la cloture des enchéres
ou jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage a payer le prix qu’il a offert ;

- adhere aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a
cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses encheres selon le procédé électronique prévu sur le
site ;

- reste ala disposition du notaire.

Aprés la cléture des encheres, I’émission d’une enchére online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent
tenus et demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature de I'acte
d’adjudication ou au retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant
maximum 10 jours ouvrables apres la cloture des enchéres ;

- I'enchérisseur retenu par le notaire conformément a I’article 13 des présentes
conditions générales de vente et dont le montant de I'offre a été accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le proces-verbal
d’adjudication.

Avant [’adjudication, le notaire effectue les vérifications d’usage (incapacité,
insolvabilité,...) concernant le plus offrant et dernier enchérisseur et se tourne le cas
échéant vers les enchérisseurs précédents, ce conformément a l'article 5 des
présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifie ensuite au vendeur le montant de I’enchere retenue sans
communiquer l'identité de I'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce montant, le bien
est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marquer son accord sur ce montant, le
bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours ouvrables aprés le
moment ol les encheéres online ont été cloturées. L’adjudication a lieu en un seul et
méme jour, d’une part par la communication online de I'enchére la plus élevée
retenue et d’autre part, par I'établissement d’un acte dans lequel sont constatés
I’enchere la plus élevée retenue et les consentements du vendeur et de I'adjudicataire.

Par dérogation au droit commun, la vente ne se réalise qu’au moment de la signature
du procés-verbal d’adjudication par le notaire instrumentant, de sorte qu'il s’agit d'un
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Article 15.

contrat solennel. Tant que le procés-verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente
n’est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire et dont I'offre a été acceptée par le
vendeur, doit signer le proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire et
ce a concurrence du montant le plus élevé qu’il a offert. S’il s’abstient de signer le
proces-verbal d’adjudication, il est défaillant. Le notaire instrumentant mentionne
I'identité de I’enchérisseur/des enchérisseurs défaillant(s) et le montant de son/leur
enchére la plus élevée dans le procés-verbal d’adjudication.

Le vendeur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que I'enchérisseur signe I'acte, le cas échéant
sous peine d’astreinte ;

- soit retirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droit et sans mise en
demeure ;

- soit signer I'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une indemnité de
plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit payer une indemnité forfaitaire de minimum cinq
mille euros (5.000 EUR).

Plus spécialement, le plus offrant et dernier enchérisseur retenu par le notaire et dont
I'offre a été acceptée par le vendeur doit payer :

o une indemnité forfaitaire égale a 10% de son enchere retenue, avec un
minimum de cing mille euros (5.000 EUR) si le bien n’est pas adjugé a un autre
enchérisseur (a savoir un des 5 meilleurs enchérisseurs).

o une indemnité forfaitaire égale a la différence entre son enchere retenue et le
montant de I'adjudication, avec un minimum de cingq mille euros (5.000 EUR) si
le bien est adjugé a un autre enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents qui sont également défaillants, chacun d’eux doit
payer une indemnité forfaitaire de cinq mille euros (5.000 EUR).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants, leurs indemnités
telles que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté I'offre d’un enchérisseur retenu par le notaire, doit signer le
proces-verbal d’adjudication au moment fixé par le notaire. S'il s’abstient de signer le
proces-verbal d’adjudication, il est défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de :

- soit demander au tribunal d’ordonner que le vendeur signe I'acte, le cas échéant sous
peine d’astreinte ;

- soit réclamer de plein droit et sans mise en demeure une indemnité forfaitaire égale
a 10% de I'enchére retenue, avec un minimum de cing mille euros (5.000 EUR).

Le notaire doit fixer une mise a prix. Il peut pour ce faire demander I'avis d’'un expert
désigné par lui. Cette mise a prix est fixée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité.

La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui de la mise a
prix, recoit une prime correspondant a un pourcent (1 %) de sa premiere offre, a
condition que le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il satisfasse a
toutes les conditions de la vente. Cette prime est a charge de la masse.

Si personne n'offre la mise a prix, le notaire provoquera une premiere offre en vertu
« de I'enchére dégressive » conformément a I'article 1193 ou 1587 du Code Judiciaire,
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Article 16.

Article 17.

Article 18.

Article 19.

Article 20.

apres laquelle la vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas, aucune prime ne sera
due. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur biddit.be (« Prix de départ abaissé »).

Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que I'adjudication se fera sous la
condition suspensive d’obtention d’un financement par I’adjudicataire. Si cette
derniere n’est pas prévue, I'adjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition
suspensive. Les conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette
condition. En cas de défaillance de la condition, la personne qui a acheté sous
condition suspensive supporte les frais exposés en vue de I'adjudication dans les
limites fixées par les conditions de vente.

L'adjudicataire renonce a la subrogation légale qui existe a son profit en vertu de
I'article 5.220, 3° du Code civil, et donne mandat aux créanciers inscrits, aux
collaborateurs du notaire et a tous intéressés, agissant conjointement ou séparément,
pour donner mainlevée et requérir la radiation de toutes inscriptions, transcriptions et
mentions qui existeraient a son profit en vertu de la subrogation susmentionnée,
malgré sa renonciation.

Le propriétaire ou I'un d’entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu
d’évacuer celui-ci et de le mettre a la disposition de I'adjudicataire endéans le délai
fixé dans les conditions de vente et, si ce délai n’a pas été fixé, a partir du jour de
I’entrée en jouissance par |'adjudicataire. Si le propriétaire ne satisfait pas a cette
obligation, il sera sommé a cet effet et, le cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui
habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice
requis par lI'adjudicataire (aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et
accessoires) sur présentation d’une grosse de l'acte d’adjudication, le tout si
nécessaire au moyen de la force publique.

Les frais de I'expulsion sont a charge de I'adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel
recours contre I'occupant défaillant.

L’adjudicataire colicitant a qui le bien a été adjugé a les mémes obligations que tout
autre tiers adjudicataire. Il est tenu de payer I'intégralité du prix sans pouvoir invoquer
aucune compensation. Une élection de command par I'adjudicataire colicitant n’est
pas permise.

L’enchérisseur a qui le bien est adjugé et qui déclare se porter fort pour un tiers, est
tenu endéans le délai fixé pour le paiement du prix ou, le cas échéant, endéans le délai
fixé par le notaire, de présenter a ce dernier la ratification authentique de celui pour
lequel il s’est porté fort. A défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est
irréfragablement réputé avoir fait I'acquisition pour son propre compte.
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Article 21.

Article 22.

Article 23.

Article 24.

Article 25.

L'adjudicataire a le droit, a ses frais, d'élire un command conformément aux
dispositions légales.

Tout enchérisseur ou adjudicataire est tenu, a ses frais et a premiére demande du
notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser un cautionnement, fixé par ce
dernier, pour garantir le paiement du prix d'achat, des frais et accessoires. S'il n'est pas
immédiatement satisfait a cette demande, I'enchere pourra étre considérée comme
inexistante, sans devoir donner de motivations.

Toutes les obligations découlant de la vente reposent de plein droit, solidairement et
indivisiblement, sur l'adjudicataire, sur tous ceux qui ont fait une enchére pour
I'adjudicataire, sur tous ceux qui achetent pour compte commun, sur ceux qui ont
acheté pour lui en qualité de porte-fort ou qui se sont déclarés command, sur les
cautions entre eux et sur celles pour lesquelles elles se portent fort, de méme que sur
les héritiers et ayants droit de chaque personne visée.

En outre, les frais d’'une éventuelle signification aux héritiers de I'adjudicataire seront a
leur charge (article 4.98, alinéa 2 du Code Civil.).

L'adjudicataire doit payer le prix en euros en |'étude du notaire endéans les six
semaines a compter du moment ou I'adjudication est définitive. Aucun intérét n’est d
au vendeur pendant cette période.

Ce paiement est libératoire pour I'adjudicataire.
Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte tiers du notaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d’adjudication par le débit de
qguel compte bancaire il va s’acquitter ou il s’est acquitté du prix de vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible a défaut de paiement des frais dans le délai
imparti moyennant mise en demeure.

Les frais, droits et honoraires de la vente a charge de I'adjudicataire sont calculés
comme indiqués ci-apres.

Il s’agit d’un pourcentage dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce
compris les frais de quittance estimés pro fisco a 0,5 % du prix. Ce montant est dQ,
méme si aucun acte de quittance séparé n’est signé. Ce montant est basé sur un droit
d’enregistrement de douze virgule cinquante pourcent (12,50%). Cela s’éleve a:

- vingt-et-un virgule soixante pour cent (21,60%), pour les prix d’adjudication au-dela
de trente mille euros (€ 30.000,00) et jusqu’y compris quarante mille euros (€
40.000,00);

- dix-neuf virgule nonante pour cent (19,90%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quarante mille euros (€ 40.000,00) jusqu’y compris cinquante mille euros (€
50.000,00);

- dix-huit virgule quatre-vingt pour cent (18,80%), pour les prix d’adjudication au-dela
de cinquante mille euros (€ 50.000,00) jusqu’y compris soixante mille euros (€
60.000,00);
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- dix-huit pour cent (18,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de soixante mille
euros (€ 60.000,00) jusqu’y compris septante mille euros (€ 70.000,00);

- dix-sept virgule trente-cinq pour cent (17,35%), pour les prix d’adjudication au-dela
de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris quatre-vingt mille euros (€
80.000,00);

- seize virgule quatre-vingt-cing pour cent (16,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre-vingt mille euros (€ 80.000,00) jusqu’y compris nonante mille euros (€
90.000,00);

- seize virgule quarante-cing pour cent (16,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de nonante mille euros (€ 90.000,00) jusqu’y compris cent mille euros (€ 100.000,00);

- seize virgule dix pour cent (16,10%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent mille
euros (€ 100.000,00) jusqu’y compris cent dix mille euros (€ 110.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent (15,85%) pour les prix d’adjudication au-
dela de cent dix mille euros (€ 110.000,00) jusqu’y compris cent vingt-cing mille euros
(€ 125.000,00);

- quinze virgule cinquante-cing pour cent (15,55%) pour les prix d’adjudication au-dela
de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu’y compris cent cinquante mille
euros (€ 150.000,00);

- quinze virgule quinze pour cent (15,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de cent
cinquante mille euros (€ 150.000,00) jusqu’y compris cent septante-cing mille euros (€
175.000,00);

- quatorze virgule nonante pour cent (14,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu’y compris deux cent mille euros (€
200.000,00);

- quatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusqu’y compris deux cent vingt-cing mille
euros (€ 225.000,00);

- quatorze virgule cinquante pour cent (14,50%), pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqu’y compris deux cent
cinquante mille euros (€ 250.000,00);

- quatorze virgule quarante pour cent (14,40%), pour les prix d’adjudication au-dela de
deux cent cinquante mille euros (€ 250.000,00) jusqu’y compris deux cent septante-
cing mille euros (€ 275.000,00);

- quatorze virgule vingt-cinq pour cent (14,25%), pour les prix d’adjudication au-dela
de deux cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00) jusqu’y compris trois cent mille
euros (€ 300.000,00);

- quatorze virgule dix pour cent (14,10%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois
cent mille euros (€ 300.000,00) jusqu’y compris trois cents vingt-cing mille euros (€
325.000,00);

- quatorze pour cent (14,00%), pour les prix d’adjudication au-dela de trois cents vingt-
cing mille euros (€ 325.000,00) jusqu’y compris trois cents septante-cing mille euros (€
375.000,00) ;

- treize virgule quatre-vingt-cing pour cent (13,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de trois cents septante-cing mille euros (€ 375.000,00) jusqu’y compris quatre
cents mille euros (€ 400.000,00) ;

- treize virgule septante-cing pour cent (13,75%), pour les prix d’adjudication au-dela
de quatre cents mille euros (€ 400.000,00) jusqu’y compris quatre cents vingt-cing
mille euros (€ 425.000,00) ;
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- treize virgule septante pour cent (13,70%), pour les prix d’adjudication au-dela de
quatre cents vingt-cinqg mille euros (€ 425.000,00) jusqu’y compris cing cents mille
euros (€ 500.000,00) ;

- treize virgule cinquante-cing pour cent (13,55%), pour les prix d’adjudication au-dela
de cinq cents mille euros (€ 500.000,00) jusqu’y compris cing cents cinquante mille
euros (€ 550.000,00) ;

- treize virgule cinquante pour cent (13,50%), pour les prix d’adjudication au-dela de
cing cents cinquante mille euros (€ 550.000,00) jusqu’y compris six cents mille euros (€
600.000,00) ;

- treize virgule quarante-cing pour cent (13,45%), pour les prix d’adjudication au-dela
de six cents mille euros (€ 600.000,00) jusqu’y compris sept cents cinquante mille
euros (€ 750.000,00) ;

- treize virgule trente pour cent (13,30%), pour les prix d’adjudication au-dela de sept
cents cinquante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million d’euros (€
1.000.000,00) ;

- treize virgule quinze pour cent (13,15%) pour les prix d’adjudication au-dela de un
million d’euros (€ 1.000.000,00) jusqu’y compris deux millions d’euros (€
2.000.000,00) ;

- douze virgule nonante-cing pour cent (12,95%) pour les prix d’adjudication au-dela
de deux millions d’euros (€ 2.000.000,00) jusqu’y compris trois millions d’euros (€
3.000.000,00) ;

- douze virgule nonante pour cent (12,90%) pour les prix d’adjudication au-dela de
trois millions d’euros (€ 3.000.000,00) jusqu’y compris quatre millions d’euros (€
4.000.000,00) ;

- douze virgule quatre-vingt-cinq pour cent (12,85%), pour les prix d’adjudication au-
dela de quatre millions d’euros (€ 4.000.000,00).

Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris trente mille euros (€ 30.000,00), cette
quote-part est fixée librement par le notaire en tenant compte des éléments du
dossier.

Article 25bis. Dispositions communes a toutes les régions en matiére de frais - a charge de
I'adjudicataire.

En cas d’adjudication séparée de plusieurs lots, le pourcentage correspondant est
appliqué séparément sur le prix et les charges de chaque lot et en cas d’adjudication
en masse sur le prix et les charges de cette masse, sauf en cas d’élection de command
partielle (ou le pourcentage correspondant est appliqué séparément sur le prix et les
charges des lots ainsi formés).

Le montant déterminé a I'article 25 comprend un droit d’enregistrement payable au
taux ordinaire (12% pour la Région Flamande et 12,5 % pour la Région de Bruxelles-
Capitale et la Région Wallonne), ainsi qu’une contribution aux frais et honoraires.

Si une disposition Iégale donne lieu a une exemption des droits d’enregistrement, a un
taux réduit ou un a plusieurs autres régimes favorables (par exemple, un droit de
partage ou un droit réduit, la reportabilité, 'abattement), a une majoration du droit
d’enregistrement di ou a la comptabilisation de la TVA ou si I'adjudicataire a droit a
une adaptation de I'honoraire légal, le montant prévu a l'article 25 sera réduit du
montant de la différence avec le droit d’enregistrement inférieur et/ou les honoraires
inférieurs ou sera majoré ou sera augmenté avec la différence avec le droit
d’enregistrement supérieur ou avec la TVA due.

L’adjudicataire doit payer ce montant endéans les cing jours a compter du moment ou
I'adjudication devient définitive et ce de la méme maniere que ce qui est prévu a
I'article 24 pour le paiement du prix.
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Les conséquences d’une insuffisance d’estimation relevée éventuellement par
I"administration fiscale demeureront a charge de I'adjudicataire.

Les frais supplémentaires suivants doivent étre supportés par I'adjudicataire : les frais
des éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés, de ratification d’une
personne pour laquelle il se serait porté fort ou d’élection de command, ainsi que les
éventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu en cas de
défaillance. Ces frais doivent étre payés dans les délais prévus pour le paiement des
frais.

Article 25ter. Dispositions générales sur les frais pour toutes les régions — a charge du vendeur

Article 26.

Article 27.

Article 28.

Le vendeur supporte le solde des frais et honoraires de la vente, ainsi que les frais de la
transcription, les frais de I'inscription d’office, de I'éventuelle grosse et des actes de
quittance, de mainlevée et éventuellement d’ordre.

L’adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix d’adjudication et
une ou plusieurs créances, de quelque nature qu’elle soit, qu’il pourrait avoir contre le
vendeur.

Il existe deux exceptions a cette regle :

- si I'adjudicataire peut bénéficier d’'une prime de mise a prix, il peut porter cette
prime en déduction du prix d ;

- s’il est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce a concurrence de sa créance
garantie par I'hypothéque) et qu’aucun autre créancier ne peut prétendre a la
distribution du prix sur le méme pied d’égalité que lui.

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de vente a un
indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix a un tiers
acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Article 27. Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans
préjudice a I'exigibilité, I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure,
les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant
due et ce, depuis le jour de I'exigibilité jusqu'au jour du paiement. Le taux d'intérét est
fixé a dix pour cent (10%) I'an.

A défaut pour I'adjudicataire, ft-il colicitant, de payer le prix, les intéréts, les frais ou
autres accessoires de la vente ou, a défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou
conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :

- soit de poursuivre la résolution de I’adjudication,

- soit de faire vendre a nouveau publiguement lI'immeuble a charge de
I’adjudicataire défaillant,

- soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de I'immeuble vendu ou de tout
autre bien appartenant a I'adjudicataire défaillant,

Ces possibilités n"empéchent pas que le vendeur peut exiger des dommages et intéréts
a charge de I'adjudicataire défaillant ou de ceux qui seraient tenus avec lui.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu sans recours judiciaire
préalable, aprés une mise en demeure par exploit d’huissier par laquelle le vendeur
aura fait connaitre a I'adjudicataire sa volonté d’user du bénéfice de la présente
stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
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I'adjudicataire sera redevable d’'une somme égale a dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires. Le
vendeur indique dans la mise en demeure ou dans un acte distinct les manquements,
reprochés a I'adjudicataire, qui justifient la résolution de la vente.

Nouvelle vente — Revente sur folle enchére : Si le vendeur préfere faire vendre a
nouveau I'immeuble, I'adjudicataire défaillant ne pourra arréter cette nouvelle vente
gu'en consignant en I'étude du notaire instrumentant une somme suffisante pour
acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu
aux termes des conditions de la vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et
de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministere du méme notaire ou, a son défaut, par
un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Il sera
procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et conformément aux
articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitante a poursuivre la folle
enchére, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée
avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de
huit jours les obligations prévues a I'article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter
les clauses de I'adjudication.

- En I'absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de I’échéance
fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a
I'article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de I'adjudication, le
notaire met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit d’huissier ou par
lettre recommandée avec accusé de réception, I'adjudicataire défaillant de
remplir ses obligations dans un délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a I'article 1596 du Code judiciaire ou
des clauses de I'adjudication par I'adjudicataire a I’expiration du délai de huit
jours énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées a poursuivre la folle enchere.

- Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier recommandé visé
a l'alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle enchere, a
peine de forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent
possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code
judiciaire.

- Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés, I'adjudicataire
défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente,
sans pouvoir réclamer I'excédent, s'il y en a, ce dernier revenant au vendeur ou a
ses créanciers.

L’adjudicataire défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix
et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ou I'adjudication a son profit est
devenue définitive jusqu'au jour ou la nouvelle vente devient définitive. De méme, il
sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en
charge par I'adjudicataire définitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de son
prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, I'adjudicataire défaillant ne pourra d’aucune fagon faire
valoir que I'adjudicataire définitif ait pu bénéficier d'un droit d'enregistrement réduit,
d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir I'exemption prévue par I'article
159, 2°, du Code des droits d'enregistrement pour faire réduire le montant de ses
obligations. De méme, I'adjudicataire sur folle enchére ne pourra pas se prévaloir de
I’exemption prévue par I'article 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement.
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Article 29.

Article 30.

Saisie-exécution immobiliere : Si le vendeur préfére procéder par le biais d’'une
procédure de vente sur saisie exécution immobiliére, celle-ci aura lieu de la maniére
que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront pareillement étre exercées sur
tout autre bien appartenant au débiteur, sans que le vendeur doive, par dérogation a
I'article 1563 du Code judiciaire, établir au préalable I'insuffisance du bien qui lui est
affecté par privilege.

Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre intervenant constitue un ou
plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions de la vente, chacun de ces
mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants :

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la vente, faire
adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir le prix et ses
accessoires et en consentir quittance; ou payer le prix, les frais et ses accessoires
et en recevoir quittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir a toutes mentions et subrogations
avec ou sans garantie ;

- renoncer a tous droits réels, a I'action résolutoire et a la subrogation légale,
donner mainlevée et consentir a la radiation de toutes inscriptions, transcriptions
et mentions marginales, saisies et oppositions, de dispenser I’Administration
générale de la Documentation patrimoniale de toute inscription d'office, avec ou
sans constatation de paiement ;

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur folle
encheére et mettre en ceuvre tous autres moyens d'exécution :

- passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile, substituer et, en
général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de tiers, en ce compris des
autorités et services publics, sont données sous leur seule responsabilité.

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties.

Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises dans les conditions
générales et spéciales ou dans le proces-verbal d’adjudication.

Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre et qui met le
bien en vente, méme si le bien n’est pas encore effectivement vendu.

L’adjudicataire : celui ou celle a qui le bien est adjugé.

Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront mis en vente et
qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente ;

La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via www.biddit.be. La vente
se déroule le cas échéant conformément aux articles 1193 et 1587 du Code judiciaire.
Il s’agit d’un synonyme de vente publique.

La vente : la convention conclue entre le vendeur et |'adjudicataire.
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L’'offre online/I’enchére online: 'enchére émise par le biais du site internet sécurisé
www.biddit.be, développé et géré sous la responsabilité de la Fédération royale du
notariat belge (Fednot).

L’enchere manuelle : I'enchere émise ponctuellement ;

L’enchére automatique : I'enchére générée automatiquement par le systeme
d’encheres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé préalablement par
I’enchérisseur. Le systeme d’enchéres automatiques se charge d’enchérir a chaque fois
gu’une nouvelle Enchere est encodée, ce jusqu’a ce que le montant fixé par
I’enchérisseur soit atteint ;

L'offrant : celui ou celle qui émet une offre, soit une offre ponctuelle par laquelle
I’offrant augmente lui-méme I'offre précédente, soit par le biais d’un systeme d’offres
automatiques par lequel I'offrant laisse le systeme générer des offres jusqu’a un
plafond fixé a I'avance par lui.

La mise a prix : le prix a partir duquel les enchéres peuvent commencer.

L’enchére minimum : le montant minimum auquel il faut surenchérir ; les offres
inférieures ne seront pas acceptées. L’offrant devra surenchérir par des offres
ponctuelles correspondant a ce montant ou un multiple de celui-ci. En cas d’offres
automatiques, I'offre augmentera a chaque fois a concurrence de ce montant
minimum. Le notaire détermine I'enchére minimum.

La cléture des enchéres : le moment a partir duquel plus aucune offre ne peut étre
émise. Il s’agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est déterminée virtuellement.

L’adjudication : I'opération par laquelle, d’une part, I’enchére la plus élevée retenue
sur biddit.be est communiquée et, d’autre part, I'acte d’adjudication est passé, dans
lequel I’'enchere la plus élevée retenue et le consentement du vendeur et de
I’adjudicataire sont constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

Le moment auquel I'adjudication est définitive : soit le moment de I'adjudication, si
aucune condition suspensive n’est d’application, soit le moment auquel toutes les
conditions suspensives auxquelles la vente est soumise, sont remplies.

Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

Le jour ouvrable : tous les jours a I'exception d’un samedi, d’'un dimanche ou d’un jour
férié légal.

La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lieu.

Le requérant, représenté comme dit est, ci-apres désigné par les termes «le
mandant », constitue pour mandataires spéciaux, chacun ayant le pouvoir d’agir
séparément, tous collaborateur(s) (trices) de I'Etude « VAN HALTEREN, Notaires
Associés », a 1000 Bruxelles, rue de Ligne, 13.

Ci-apres, désignés par les termes « le mandataire ».

Qui est chargé, de maniere irrévocable, de :

- Vendre au nom et pour le compte du mandant le bien immobilier décrit ci-
dessus, dans les formes, pour les prix (sous réserve de la clause contenant un
prix minimal, qui suit), moyennant les charges, clauses et conditions, a la
personne ou aux personnes que le mandataire approuvera.

- Former tous les lots; faire toutes les déclarations; stipuler toutes les
dispositions concernant les servitudes et les parties communes.

- Engager le mandant a fournir toute garantie et a accorder toute justification et
mainlevée.

- Fixer la date d'entrée en jouissance ; déterminer le lieu, le mode et le délai de
paiement des prix de vente, frais et accessoires ; faire tous les transferts et
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donner toutes les indications de paiement ; recevoir les prix d’achat, les frais et
les accessoires ; donner quittance et décharge avec ou sans subrogation.

Lotir les biens, les scinder, les mettre sous le régime de la copropriété forcée ;
demander toutes les autorisations et attestations a cette fin ; établir et signer
tous les actes de lotissement, de scission ou de division, tous les actes de base,
reglements de copropriété et actes similaires, y compris la signature des actes
de dépollution gratuite du sol et I'exécution de toutes les charges et conditions
imposées.

Dispenser expressément I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale, en tout ou en partie, pour quelque motif que ce soit, de prendre
inscription d’office; aprés ou sans paiement accorder mainlevée d’opposition,
de saisies ou d’autres obstacles, accorder mainlevée et approuver la radiation
de toutes transcriptions, inscriptions et mentions marginales quelconques de
mise en gage, avec ou sans renonciation aux privileges, a I'hypothéque, a
I'action résolutoire et a tout droit réel, renoncer aux poursuites et aux voies
d’exécution.

Accepter des adjudicataires et autres toutes les garanties et hypotheques a
titre de sdretés du paiement ou de I'exécution des obligations.

En cas de de défaut de paiement ou d'exécution de conditions, charges ou
stipulations, ainsi qu'en cas de litige, assigner et comparaitre en justice en tant
que demandeur ou défendeur, faire plaider, former opposition, interjeter
appel, se pourvoir en cassation, prendre connaissance de tous les titres et
pieces, obtenir des jugements et arréts ; utiliser toutes les voies d’exécutions,
méme extraordinaires, notamment la folle enchére, la dissolution de la vente,
une saisie immobiliere, etc.; toujours conclure un accord, transiger et
compromettre.

Procéder, a l'amiable ou par voie judiciaire, a tous les arrangements,
liquidations et partages, faire ou exiger tous les apports, faire tous les
prélevements ou y consentir, composer les lots, les répartir a I'amiable ou par
tirage au sort, fixer toutes les soultes, les recevoir ou les payer, laisser la totalité
ou une partie des biens en indivision, transiger et compromettre.

Au cas ou I'un ou plusieurs des actes juridiques précités ont été accomplis par
le biais d’un porte-fort, les approuver et les ratifier.

Accomplir a cette fin tous les actes juridiques, signer tous les actes et pieces, se
subroger, élire domicile et, de maniére générale, faire tout ce qui sera
nécessaire ou utile, méme ce qui n’est pas expressément mentionné dans le
présent acte.
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46.

47.

48.

49.

Si le bien n’est pas adjugé, le mandant est informé de ce que, conformément a l'article
2002 du Code civil, il est solidairement tenu des frais exposés.

Ce mandat ne limite en rien les autres possibilités de vente dans le cas ou la vente n'a
pas lieu ; il peut également étre utilisé dans le cas d'une vente de gré a gré ultérieure.
Le mandant déclare qu'il n'est pas un assujetti a la TVA, qu'il n'a pas aliéné un
immeuble sous le régime de la TVA au cours des cing années précédant la signature
des présentes, et qu'il n'est membre d'aucune association de fait ou temporaire qui est
un assujetti a la TVA.

Le mandant déclare marquer son accord irrévocable pour que le bien soit adjugé a un
prix minimum (* le cas échéant, pour un prix minimum en masse ou pour chacun des
lots) fixé dans un engagement écrit, signé et remis par le mandant au notaire
préalablement a la mise en vente online du bien. Le mandant s’interdit de retirer le
bien de la vente online dés que le prix minimum est atteint. Il déclare, en outre, ne pas
modifier ce montant sauf par acte authentique, recu par le notaire requis pour la mise
en vente online, au plus tard lors de I'adjudication. Cet acte pourra également étre
recu par un autre notaire et produira ses effets pour autant que le notaire requis de la
mise en vente online en soit avisé et réceptionne la copie de cet acte. Le mandant
déclare avoir une parfaite connaissance que si le bien n’est pas adjugé, il supportera
tous les frais liés directement ou indirectement a la présente vente.

E. DECLARATIONS DIVERSES

ELECTION DE DOMICILE.

Les requérants, I'adjudicataire, qu’il soit commandé ou mandataire, et la caution devront
faire une élection de domicile expresse en Belgique soit dans le proces-verbal
d’adjudication, soit dans les actes de ratification, d’élection de command ou de
cautionnement.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION.

Toute contestation surgissant a I'occasion d’une vente publique, sera de la compétence
exclusive du tribunal du lieu de la vente.

DROIT D’ECRITURE.

Les droits d’écriture (code des droits et taxes divers) s’éléve a cent euros (100 EUR) et
sera payé sur déclaration du notaire soussigné.

DONT ACTE.

Passé aux lieu et date mentionnés ci-dessus.

Le comparant déclare avoir regu le projet du présent acte depuis plus de cing jours
ouvrables et se contenter d’une lecture partielle de I'acte.

Apreés lecture partielle et commentée, le comparant a signé devant le notaire.

(Suivent les signatures)

POUR EXPEDITION CONFORME,
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