n ViI[e de
Nivelles

Chef-lieu d'arrondissement

Place Albert 1, 2 - 1400 Nivelles

Maitres VANPEE et de ROUBAIX

Envoi normalisé Notaires associés
Faubourg de Charleroi 4
1400 Nivelles
Urbanisme

T 067 88 22 65
urbanisme@nivelles.be
Le 28 septembre 2026.

OBJET : INFORMATIONS URBANISTIQUES - Art. D.IV.99, D.IV.100 et D.IV.105 du CoDT
Nivelles, rue du Mistral 18 - NIV Il, section C, parcelie n°781P
Vos références :

Maitres,

En réponse a votre demande d'informations réceptionnée en date du 16 septembre 2026 relative
a un bien sis a 1400 Nivelles, rue du Mistral 18, cadastré division II, section C, parcelle n°781P, nous
avons honneur de vous adresser ci-apres les informations visées au Code du développement
territorial (CoDT) :

1. Informations visées a l'article D.IV.97 :

+ le bien en cause :
1° setrouve:

= au plan de secteur de Nivelles adopté par arrété royal du 1° décembre 1981, selon les
affectations et prescriptions applicables suivantes :

« en zone d'habitat (article D.11.24 du Code):
« La zone d'habitat est principalement destinée a la résidence. Les activités dartisanat,
de service, de distribution, de recherche ou de petite industrie, les établissements
socioculturels, les constructions et aménagements de services publics et déquipements
communautaires, les exploitations agricoles et les équipements touristiques ou récréatifs
peuvent également y étre autorisés pour autant qu'ils ne mettent pas en péril la
destination principale de la zone et qu'ils soient compatibles avec le voisinage. Cette zone
doit aussi accueillir des espaces verts publics. » ;

2° est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a I'application d'un guide
régional d'urbanisme :

« Reglement genéral d'urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité
(chapitre 3, art. 435 a 441 du Guide Régional d'Urbanisme) ;
- = Reglement général sur les batisses relatif a l'accessibilité et a 'usage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif par les

Toute correspondance doit étre adressée obligatoirement au Collége communal.
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personnes a mobilité réduite (chapitre 4, art. 414 a 415/16 du Guide Régional
d'Urbanisme) ;

n'est pas situé dans un périmétre de projet de plan de secteur ;

au regard d'un schéma de développement pluricommunal, dun schéma de

développement communal, d'un schéma d'orientation local, d'un projet de schéma de

développement pluricommunal, d'un projet de schéma de développement communal,
d'un projet de schéma d'orientation local, d'un guide communal d'urbanisme, d'un projet
de guide communal d'urbanisme ou d'un permis d'urbanisation : n'est situé dans aucun
périmeétre d'application ;

n'est pas soumis au droit de préemption ni repris dans les limites d'un plan

d'expropriation ;

a) au regard d'un périmétre de site a réaménager, de réhabilitation paysagere et
environnementale, de remembrement urbain, de revitalisation urbaine ou de
rénovation urbaine visés respectivement aux articles D.V.1, D.V.7, DV.9, DV.12 et DV.13
ou dans un projet de périmétre de site a réaménager arrété conformément a l'article
DV.2, 81% du Code : n'est situé dans aucun périmétre ;

b) n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde, au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

c) n'est pas visé par une procédure de classement ou classé, au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;

d) n'est pas situé dans une zone de protection au sens du Code Wallon du Patrimoine ;

e) n'est pas situé dans le périmétre de la carte archéologique au sens du Code Wallon du
Patrimoine ;
f) n'est pas inscrit a l'inventaire régional du patrimoine, au sens du Code wallon du
Patrimoine ;
+  bénéficie d’'un accés a une voirie pourvue d'un revétement solide et d'une largeur
suffisante, compte tenu de la situation des lieux.
Le cas échéant, afin d'obtenir les renseignements relatifs a 'équipement de la voirie
concernée en matiére d'eau et délectricité, nous vous invitons a prendre contact avec
les organismes concernés :
o pour l'eau : Société Wallonne de Distribution d'Eau (SWDE) - Esplanade René
Magritte 20 - 6010 Couillet - Tel. 087/87.87.87
= pour Iélectricité : ORES - avenue Jean Monnet 2 - 1348 Louvain-la-Neuve -
Tel. 010/48.66.11
Nous vous invitons a contacter ORES quant aux capacités électriques disponibles
pour tout projet.
+ selon le Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de la Senne :

o est situé en zone de régime d'assainissement collectif : égouttage existant rue du
Mistral ;
est établi sur une parcelle qui n'est pas reprise dans la base de données visée a l'article 11
du décret du 1* mars 2018 relatif a la gestion et a l'assainissement des sols ;

+ au regard des périmetres de risque d'accident majeur, risque naturel ou de contrainte
géotechnique majeurs, de réserve naturelle domaniale ou agréée, de réserve
forestiére ou de site Natura 2000, de cavité souterraine d'intérét scientifique ou de
zone humide d'intérét biologique, au sens de larticle D.IV.57, 2° a 4 : n'est exposé a
aucun risque ;

+ auvu de la cartographie de concentration naturelle des eaux de ruissellement établie
sur base du MNT LiDAR ainsi que les couches dérivées du traitement : est situé en
zone de variations possibles du tracé ;
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10° n'est pas repris dans le plan relatif a I'habitat permanent.

Les informations et prescriptions contenues au présent point restent valables pour autant que la
situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

2. Le bien en cause :

+ a fait I'objet des permis d'urbanisme suivants délivrés apres le 1% janvier 1977 .

o permis d'urbanisme délivré par le Collége échevinal en date du 12 décembre 1977
visant le placement d'une cl6ture ;

- permis d'urbanisme délivré par le Collége échevinal en date du 21 aolt 1978 visant a
cimenter la rigole ;

o permis d'urbanisme délivré par le Collége échevinal en date du 11 février 1980 visant le
placement d'une cl6ture ;

o permis d'urbanisme délivré par le College échevinal en date du 8 juin 1983 visant le
placement d'un abri de jardin ;

o permis d'urbanisme délivré par le Collége échevinal en date du 18 février 1986 visant la
réparation d'une porte ;

* n'a fait I'objet d'aucun certificat d'urbanisme n°2 datant de moins de deux ans;
+ n'afait l'objet d'aucune déclaration environnementale de classe 3 ;
+ n'a fait 'objet d'aucune autorisation patrimoniale.

3. Observations du Colléege communal conformément a l'article D.1V.102 :

Sans objet.

4. Infraction urbanistique constatée en vertu de I'article D.VII.1, 81*, 1°, 2° ou 7°:

Le ou les cédants n'ont pas réalisé et/ou maintenu des actes et travaux constitutifs d'une
infraction urbanistique en vertu de l'article D.VIL.1, 81%, 1°, 2°, 3°, 4° ou 7°.

La présente information ne préjuge nullement de la conformité des constructions et/ou
installations présentes sur ledit bien.

La situation des batiments sur le plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont réguliéres au niveau urbanistique.

Larticle DVII.1/1 du Code définit des conditions pour lesquelles des actes et travaux ne sont pas
constitutifs d'une infraction urbanistique.

En cas de doute sur la régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par de
précédents propriétaires, il est conseillé aux propriétaires de s'adresser au service urbanisme de
la Ville.

5. Date de réalisation des derniers travaux soumis a permis et relatifs au bien concerné

Sans objet.
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Autres informations :

A notre connaissance, le bien en cause :
+ n'est pas concerné par une ordonnance d'insalubrité ;

+ n'est pas repris dans un périmétre de reconnaissance de zone (décret du 11 mars 2004 relatif
aux infrastructures d'accueil des activités économiques) ;

« n'est pas situé dans le périmétre d'un site Natura 2000 visé par l'article 1bis alinéa unique 18° de
la loi du 12 juillet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6 décembre
2001 relatif a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

+ n'est pas situé dans le périmetre d'un territoire désigné en vertu de l'article 6 de la loi du
12 juillet 1973 sur la conservation de la nature, modifié par le décret du 6 décembre 2001 relatif
a la conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

*+ n'est pas situé a proximité d'un site Natura 2000 ;

* n'est pas situé dans une zone de prise d'eau, de prévention ou de surveillance du service
communal des eaux au sens du décret du 30 avril 1990 relatif a la protection et I'exploitation des
eaux souterraines et des eaux potabilisables modifié la derniére fois par le décret du 15 avril
1999 relatif au cycle de l'eau et instituant une société publique de gestion de l'eau ;

+ n'est pas situé le long d'une voirie régionale gérée par le Service Public de Wallonie ;

+ n'est pas grevé d'une emprise souterraine de canalisation de produits gazeux ou autres ;
+ n'est pas traversé par une ligne haute tension ;

+ n'est pas soumis a un droit de préemption ;

+ estlongé par le chemin n°121 repris a I'Atlas des chemins vicinaux de Nivelles ;

+ n'est pas longé ni traversé par un cours d'eau repris a l'atlas des cours d'eau ;
+ n'est pas un lot de fond.

REMARQUES :

Conformément a l'article R.IV.97, les informations visées a l'article D.IV.97, 1° a 6° et 8° & 10°, sont
accessibles a tous sur le géoportail de la Wallonie https://geoportail.wallonie.be/walonmap et,
pour les informations relevant de leurs compétences respectives, sur le site Internet d'une des
Directions générales opérationnelles du SPW. Les informations visées a l'article D.IV.97, 8°, sont
accessibles conformément aux articles 17 et 17 bis du décret du 5 décembre 2008 relatif a la
gestion des sols.

En vertu de l'article R.IV.105-1 du Code, les Communes sont tenues de fournir uniqguement les
renseignements visés a l'article D.IV.97, 7° dudit code.
Conformément a l'article D.IV.99 81 alinéa 2 du Code, les actes de cession doivent comporter en
outre l'information :
1° qu'il n'existe aucune possibilité deffectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, a défaut d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ;
2° gu'il existe des regles relatives a la péremption des permis ;
3° que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 'absence ou du caractéere

incomplet de toute information dont nous n'avons pas la gestion directe.

Une invitation a payer relative aux frais de recherches vous parviendra ultérieurement par
courrier.
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Nous vous souhaitons bonne réception de la présente et restons a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Nous vous prions d'agréer, Maitres, l'assurance de notre considération distinguée.

Par ordonnance
La Directrice générale, Le Bourgmestre,

/ L~

Valérie CQURTAIN
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