PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DES COPROPRIETAIRES DE L’ACP BROUSTIN
du 20 mars 2023

La séance est ouverte a4 18h00, au Frederiksborg, Avenue Broustin 118 4 1083 Ganshoren.

L’ordre du jour est le suivant :
1) Elections président(e), secrétaire et scrutateur de 1’assemblée générale — Décisions — Votes.
2) Validité de ’assemblée générale.
3) Approbation des comptes cl6turés au 31/12/2022. Rapport de la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.
4) Décharges au syndic. Décharges a la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.
5) Infractions urbanistiques — Rappels — Décharges — Décisions — Votes.
6) Mises aux normes diverses, travaux - prescriptions légales et responsabilités — Rappels — Décharges — Décisions — Mandats.
7) Mises aux normes diverses — Etat des lieux — Procédures - Décisions — Mandats — Votes.
- Electricité des communs — Etat des lieux — Procédures — Décisions — Mandats — Votes,
- Incendie — Etat des lieux — Procédures — Décisions — Mandats — Votes,
8) Adaptation des statuts — Etat des lieux du dossier — Décisions — Votes.
9) Travaux — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Votes.
10) Sinistres — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Mandats — Votes,
11) Financement de la copropriété — Décisions — Votes.
12) Election du conseil des copropriétaires — Décisions — Votes.
13) Election du commissaire aux comptes — Décisions — Votes.
14) Election du syndic — Décisions — Votes.

1) Elections président(e), secrétaire et scrutateur de ’assemblée générale — Décisions — Votes.
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Aprés rappel de la législation et appel aux candidatures, les copropriétaires aprés votes a main levée, .. ELd G AT i,
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De méme, le syndic, la société « OGIS sprl » représentée par son gérant, DE VREESE Didier assume la fonction de secrétaire et
rédigera le proces-verbal séance tenante et ce dernier sera ensuite signé par ’ensemble des copropriétaires apres relecture.

Le syndic demande aux copropriétaires : « Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre dit ? ».

L’assemblée procede & un vote a main levée,

Qyﬁtlté % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul oS A0O
NON P ¥l ~
ABSTENTION P o —cal
TOTAL GosS” 100

2) Validité de Passemblée générale.
Les personnes présentes ont signé la liste de présence a I’entrée de la séance et communiqué si elles avaient des procurations.

L’assemblée étant composée deé.Qg../’l()OOé'““ et ... propriétaires sur 11 étant présents ou représentés, I’assemblée générale est
valablement constituée.

3) Approbation des compftes cloturés au 31/12/2022. Rapport de la commissaire aux comptes — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle que les copropriétaires ont demandé¢ de se limiter a des questions générales et ne portant pas sur des décomptes
privatifs. Le syndic rappelle aux copropriétaires qu’en approuvant les comptes lors des différents exercices, ils approuvent également
I’ensemble des mouvements et écritures comptables effectuées (tels que prélévements sur le fonds de réserve, les différents transferts
¢ventuels aux et/ou entre les postes bilans).

Le syndic détaille le bilan cléturés au 31/12/2022 et en reprend les principaux postes, & savoir :

- fonds de roulement permanent = 0,00 EUR,

- fonds de réserve = 9.511,12 EUR,

- Compte vue < 3.626,09 EUR,

- Compte dépot =4.003,85 EUR,

- Acompte de fonds de roulement : 3.093,71 EUR
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Le syndic signale que comme les copropriétaires ont pu le remarquer, la copropriété n’a pas constitué de fonds de roulement permanent, ce
qui implique qu’il est impossible de respecter les prescriptions légales et plus précisément le fait que le compte dépot devrait correspondre au
montant du fonds de réserve. En effet, vu I‘absence de fonds de roulement permanent vu la hausse des prix, les disponibilités financiéres de
la copropriété contraignent le syndic a garder sur le compte courant une partie des fonds qui devraient étre sur le compte dépét.

Mais le syndic insiste sur le fait que les copropriétaires devront approvisionner le fonds de roulement permanent pour assurer la gestion
courante.

Aujourd’hui la copropriété n’a pas de réels problemes de finances puisque tout le monde paient plus ou moins correctement, mais le syndic
est néanmoins contraint de puiser sur le compte dépét (cfr ce qui vient d’étre dit). Le syndic y reviendra lorsque le point du financement sera
abordé. Le syndic explique les décomptes et répond aux derniéres questions des copropriétaires.
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Le syndic demande aux copropriétaires : «Etes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre précisé et de dés lors approuver Pensemble des
coniptes et mouvemenis comptables effectués jusqu’a la cléture du 31/12/2022 ? »

L’assemblée procéde & un vote 4 main levée,

Q“(’ﬁt_é % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
Oul &HOS ACO
NON ” ” o
ABSTENTION / - _
TOTAL oS 100

4) Décharges au syndic. Décharges G la commissaire qux comptes — Décisions — Votes.
Le syndic demande aux copropriétaires : « Souhaitez-vous donner décharges au syndic pour la comptabilité et la gestion ? ».

L’assemblée procéde a un vote & main levée.

QllOtltf % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
(0]1) LHOS QO
NON 7 L /7
ABSTENTION / P i
TOTAL oS~ 100

Le syndic demande aux copropriétaires : « Souftaitez-vous donner décharges i la commissaire aux comptes ? ».

L’assemblée procéde a un vote a4 main levée,

Q.“Ot’té % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul AYOL AOO
NON Pud s i
ABSTENTION 7 - il
TOTAL 68 100

5) Infractions urbanistiqgues — Rappels — Décharges — Décisions — Votes.
Le syndic renvoie a4 nouveau les copropriétaires aux PV des AG précédentes, il tient juste a préciser qu’a moins de 100 métres de
’immeuble, dans un autre immeuble ot il est syndic, suite a la vente d’un appartement, le notaire a demandé les renseignements
urbanistiques a I’administration ad hoc, et que la dite administration a relevé une infraction au niveau de I’appartement concerné.
Cela aurait pu se limiter a cet appartement, mais I’administration a des lors exigé un contréle de tous les appartements. Ce contrdle a eu
pour suite d’imposer a 7 appartements a lever les infractions dans les 4 mois.
Colt pour les copropriétaires concernés, uniquement I’architecte un montant de 11.500,00 EUR HTVA (total prévu) hors cofit des
travaux de remise en état.
Le syndic rappelle néanmoins qu’il y a plus de 10 ans, les copropriétaires s’étaient engagés a remetire leurs biens dans Iétat initial
(balcons ouverts non aménagés) et cela pour au plus tard dans les 22 mois.
Depuis, plus de 10 ans, le syndic acte dans tous les PV, le syndic rappelle ce point et le fait qu’il décline toutes responsabilités en cas de
problémes de sinistres, ou de d’amendes et/ou poursuites éventuelles qui seraient liés e a ces infractions.
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Le syndic demande aux copropriétaires : « Etes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre rappelé une fois de plus et confirmez-vous
décharger le syndic de toutes responsabilités quant aux suites qui seraient engendrées par une quelconque infraction ?

L’assemblée procéde & un vote & main levée.

Quotlté i - Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
(0]0)1 Ho C A RS
NON / - ~
ABSTENTION / o
TOTAL 6ES 100
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6) Mises aux normes diverses, travaux - prescriptions légales et responsabilités — Rappels — Décharges — Décisions — Mandats.
7) Mises aux normes diverses — Etat des lieux — Procédures - Décisions — Mandats — Votes.

Electricité des communs — Etat des lieux — Procédures — Décisions — Mandats — Votes,
Le syndic propose si les copropriétaires sont d’accords d’aborder ces deux points en méme temps, car ils sont liés au respect des
normes. Le syndic rappelle que lors d’un rappel de sa part, il avait précisé que la copropriété devait s’assurer que les parties communes
étaient bien conformes aux normes légales,.... Au vu de I’historique et par sécurité, le syndic avait proposé aux copropriétaires de faire
contréler I'électricité des communs par un organisme agrée et d’ensuite faire exécuter les travaux nécessaires. Mais Monsieur
ALLACHI avait relevé qu’en tant qu’électricien professionnel, il confirmait que les installations électriques des communs étaient aux
normes et qu’un contréle n’était pas nécessaire.
Les copropriétaires avaient suivi son avis de professionnel, et n’avaient dés lors pas souhaité effectuer de contrdles et/ou de travaux, et
avaient des lors déchargé le syndic de toutes responsabilités quant aux suites éventuelles dans ce dossier.
Le syndic demande aux copropriétaires s’ils souhaitent ajouter ou revenir sur quelque chose.
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Le syndic demande aux copropriétaires : « Etes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre rappelé une fois de plus et confirmez-vous
décharger le syndic de toutes responsabilités quant aux suites qui seraient engendrées par une quelconque infraction ?

L’assemblée procede 4 un vote 4 main levée.

Q“Otlt‘f % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul oS AO©
NON P P e
ABSTENTION 4 o Vi
TOTAL 668 100

Incendie — Etat des lienx — Procédures — Décisions — Mandats — Votes,
Le syndic rappelle les prescriptions légales en mati¢re de préventions et normes incendie (extincteurs, détecteurs, éclairages de
secours,...). Le syndic rappelle également I’incidence au niveau de ’assurance en cas de sinistre.
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Le syndic demande aux copropriétaires : « Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre rappelé une fois de plus et confirmez-vous
décharger le syndic de toutes responsabilités quant aux suites qui seraient engendrées par une quelconque infraction ?

L’assemblée procede & un vote a main levée,

Quotité £l Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
(0]1) ol ACO
NON ; el
ABSTENTION ’ -
TOTAL 60S 100

8) Adaptation des statuts — Etat des lieux du dossier — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle que la copropriété a demandé au syndic de ne pas engendrer de frais pour la mise aux normes de statuts (il renvoie au
PV d’AG y relatif), il rappelle que cette adaptation n’est pas facultative, que de ne pas la faire implique que la copropriété est hors la
loi. 1l rappelle également qu’il avait soulevé que cela pouvait amener 4 des soucis au moment des ventes d’appartements car il était
toujours possible qu'un notaire reléve cela lors de I’acte.

Le syndic rappelle le budget a savoir entre 3.000,00 et 6.500,00 EUR TVAC (demande & un autre notaire), y compris les frais d’avocat,
de notaire et de gestion mais également I’enregistrement et I’ officialisation des statuts, les rendant ainsi que toutes les clauses y figurant
opposables aux tiers.

Le syndic céde la parole aux copropriétaires.
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Le syndic pose la question suivante : «Etes-vous d’accord de mandater le syndic hors gestion courante ef un avocat et/ou un notaire
afin qu’ils effectuent Padaptation des statuts aux conditions énumérées ci-avant ? ».

L’assemblée procede a un vote 2 main levée.

Quotité Yo W N " " ;
Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Ahstention"
OUL - - q prop ( )
NON 60S A00 A Lonparind [, (68 COPROPRECTANEES oreps
ABSTENTION ~ > i (lop7p E
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9) Travaux — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle qu’il ne pousse aucunement la copropriété a faire des frais mais qu’il est obligé déontologiquement de préciser
certains points et d’aborder certains dossiers. Le syndic lance le débat quant aux travaux de toiture et/ou de plateforme a arriére, et il
céde la parole aux copropriétaires.
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Le syndic demande aux copropriétaires : «Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre dits/décidés ? ».

L’assemblée procede 4 un vote a main levée.

Qpnt;té # Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul [Yeld AQE
NON P " I
ABSTENTION i -~ ~
TOTAL HOS 100

10) Sinistres — Etat des lieux des dossiers — Décisions — Mandats — Votes.

Le syndic précise qu’il y a eu un sinistre dont I’origine était située dans I’appartement 1D provoquant des dégits au niveau de I’appartement
1G. Le syndic s’est occupé des différents échanges entre le gestionnaire et le propriétaire, au vu de la franchise extralégale qui s’élevait au
31/01/2023 & 1.856,31 EUR, ces derniers se sont arrangés entre eux et ce afin de ne pas augmenter encore la sinistralité de 'immeuble.

Le syndic demande si les copropriétaires souhaitent ajouter quelques choses.
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Le syndic informe les copropriétaires que la propriétaire du rez-de-chaussée (droit) lui a signalé des infiltrations d’eau qui proviendrait
vraisemblablement d’un des immeubles voisins (Av.de la Constitution, 52 et 56).
Le syndic a pris contact avec les syndics des immeubles voisins afin que I'un d’entre eux organise une recherche de fuite, le syndic
DYNAMIC SERVICES de I'immeuble 56 a organisé cela avec la firme PRODETEC. Le dossier suit son cours.
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Le syndic demande aux copropriétaires : «Efes-vous d’accord avec ce qui vient d’étre dits/décidés ? ».

L’assemblée procéde 4 un vote 4 main levée.

Quotité o Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
OUI 60S AO O
NON = il -~
ABSTENTION ~ i =
TOTAL toS 100

11) Financement de la copropriété — Décisions — Votes.

Le syndic rappelle 2 nouveau les prescriptions Iégales en matiére d’appels de fonds (fonds de roulement permanent, fonds de réserve,...). De
méme il est rappel¢ aux copropriétaires qu’il n’envoie pas d’appel et que les paiements sont attendus spontanément suivant ordre
permanent mensuel.

Le syndic signale qu’en cas de rappel, cela engendre malheureusement des frais 4 charges des propriétaires concernés.

Deés lors le syndic reprend ci-apres la procédure et reprendra en annexe du présent PV le tableau adapté avec les montants décidés.
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Le syndic rappelle que les copropriétaires paient spontanément chaque mois le montant des provisions mensuelles et les appels de fonds
sur le compte courant de la copropriété BROUSTIN 4 savoir :

IBAN BES81 0688 9151 7024 avec comme référence : numéro de I’appartement

Le syndic n’enverra donc plus d’appel, juste des rappels le cas échéant. Il est demandé aux copropriétaires d’étre attentifs aux
paiements afin de ne pas devoir supporter des frais de rappel éventuels.

Dés lors, le syndic conseille aux copropriétaires d’augmenter les provisions mensuelles, et de prévoir des appels de fonds suffisants
pour assurer les dépenses futurs qu’ils souhaitent envisager dans le futur. Le syndic rappelle qu’il est totalement inimaginable que les
copropriétaires sortent des fonds importants en une fois quand les travaux seront décidés, étant donné que les discussions pour trois
euros six sous sont légions durant les AG. Le syndic lance les débats.
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L’assemblée procede & un vote & main levée.
o =
Quatite L Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
Oul A P
NON oS Ao LES CrPREONUFTTARES, A £ U108 i Al TE 41 E SO (IB5 TEN /7
ABSTENTION / ~ PAS ALGNENTER (653 PRO SIOAM ET SOU 1A g i
TOTAL Yelld 100 S (Asan. A iDEAT GuE

Aprés discussions, et suite & ce qui vient d’étre dit, le syndic demande aux copropriétaires : «Souhaitez-vous appeler un montant de
EUR par mois pour alimenter le fonds de roulement permanent ? ».
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L’assemblée proceéde 4 un vote & main levée,

- 0
QuHie A) Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
Oul ~ ~
NON (Q(K" Ao (B8 COLPAOON TETAIRER [1 LA RANMHITE S SO AATTERN
ABSTENTION 7 - PAS S lurd (A B Eo QUDE Dy Sasbe 5 Uorpess (pAPE
TOTAL o 100
Aprés discussions, et suite & ce qui vient d’étre dit, le syndic demande aux copropriétaires : «Souhaitez-vous appeler un montant de
.V ¥ oV 2»....« 2, = — EUR par mois pour alimenter le fonds de réserve 3] PAQLTITL o0 oA [OS /‘gc,z;, P
L’assemblée pl‘océde 4 un vote a main levée.
1+A 0,
Qu?tEe = (/0 Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
oul 488 |84 B2
NON AL O AfH AD |S6UWE HABAHE Busayy) VOTE pomTlE Povq
ABSTENTION / L Adlo Qe 15x
TOTAL 608 100

12) Election du conseil des copropriétaires — Décisions — Votes.

Apres rappel des prescriptions 1égales et de la Iégislation, et appel aux candidatures et absence de candidat, le syndic modifie la question et
demande aux copropriétaires : «Souhaitez-vous élire .......... LAS... 0.6 CPAADLL L. Toocierrciiriarsarensn sl tant que membre du
conseil de copropriété ? ».

L’assemblée procede & un vote a main levée.

‘(‘ AG

H 0
Duotith % Noms et quotités des copropriétaires ("Non" ou "Abstention")
OUl 7 ~
NON 605~ Ao O A UK (T& _LES cOP RO PRIETAMES AUE
ABSTENTION " ~ Sou HAITE i PAS 61 QL D6 coalstt. DE coMmotl
TOTAL GoS 100

13) Election du commissaire aux comptes — Décisions — Votes.

Aprés rappel des prescriptions légales et de la 1égislation, et appel aux candidatures, le syndic pose la question aux copropriétaires :

«Souhaitez-vous élire ............

L’assemblée procéde & un vote 4 main levée.

P K2 X =70 T S = (0 22 0 X en tant que commissaire aux comptes ? ».
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oul oS AO
NON 7 P i o
ABSTENTION P v ~
TOTAL coS 100
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14)Election du syndic — Décisions — Votes.
Le syndic remercie les copropriétaires pour ces nombreuses années de collaboration mais surtout de confiance. Le syndic lance le débat.
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Le syndic demande aux copropriétaires : « Soultaitez-vous élire la société OGIS spri inscrite @ la BCE sous le numéro d’entreprise
BE(430.749.581. ayant son siége social avenue Liebrecht 76/10 a 1090 JETTE représentée par son gérant DE VREESFE Didier agent
immobilier agréé auprés de Institut Professionnel des Agents Immobiliers (LP.1.) sous le numéro IPI 503.149 pour une durée de ...3,.
ans a partir de ce jour au tarif mensuel de 774 ,.Q..‘.t’ ............. EUR pour la gestion courante et signer le contrat en ce sens ? »

L’assemblée proceéde a un vote a main levée.
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L’ordre du jour étant épuisé, I'assemblée générale est cloturée vers /1%”%3 Les copropriétaires signent pour accord
conformément a la loi régissant la copropriéte, le PV rédigé en cours de séance. Le proceés-verbal est transmis dans les 30 jours aux
ayants droits,

Les copropriétaires signent pour accord,
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Le syndic rappelle le systéme en application que les copropriélaires paient spontanément chaque mois le
montant des provisions mensuelles et des appels de fonds décidés suivant le tableau récapitalatif ci-dessous &
partir du 01/05/2023.

Compte de ’ACP BROUSTIN IBAN BE 81 0688 9151 7024

Charges Fonds de TOTAL

Noms Lots Quotités mens IEIIES réserve ORDRE
‘ mensuels PERMANENT
AYASINEN - VIROT rez. G 110 55,00 € 110,00 € 165,00 €
BUSTIN Sarah rez D 110 35,00 € 110,00 € 165,00 €
ZAJFEN-LEVY 1G 100 50,00 € 100,00 € 150,00 €
CALLANT ¢/o DE
SCHRYVER Andreas AlD 100 50,00 € 100,00 € 150,00 €
DE SMET 2G 85 42,50 € 85,00 € 127,50 €
CUYVERS 2D 85 4250 € 85,00 € 127,50 €
PERRAULT 3G 85 42,50 € 85,00 € 127,50 €
LODOE 3D 85 42,50 € 85,00 € 127,50 €
ALLACHI - BOUKAKAR 4G 85 42,50 € 85,00 € 127,50 €
TOROS - SAMAAN 4D 85 42,50 € 85,00 € 127,50 €
ALLACHI - BOUKAKAR] 5 70 35,00 € 70,00 € 105,00 €
1000 500,00 € 1.000,00 € 1.500,60 €




