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VERKOCPSVOORWAARDEN

IN HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG.

_Op zeventien mei.

GA Tk, Relly SPELTE, notaris, die mijn ambt
uwitoefen in de burgerlijke wvennootschap Notaris
Kelly Spelte, notarisvennootschap met zetel te
Evergem, Achtersteqge 26

OVER TOT HET OPSTELLEN VAN DE
VERKQOPSVOORWAARDEN VAN DE ONLINE VERKQOF OP
BIDDIT.BE VAN HKET HIERNA BESCHREVEN ONRCEREND
GOED, OF VERZOEK EN IN AANWEZIGHEID VAN:

Daze varkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:
A. De bijzondere verkoopswvoorwazarden:
B. De algemene werkoopsvoorwaarden wvan tospasaing
voor alle online verkopen;
C. De definities, waarin de gebruiktes terman warden
omschreven;
D, De wvolmacht(en), indien opganomen.

A, BIJZONDERE VERKOQPIVOORWAARDEN
1/ Contactgegevens van het notariskantoor

Notaris Kelly SPELTE

Adxes: 9840 Bvargem, Achterstaga 24
Telafoonnummer: 09/253.%0.31
E-nailadres: kantoor@notariaatevergam,be




2/ BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED

Stad Gent - dertigste afdeling Wondelgen

Een woning met aanhorigheden en grond gelegen te Gont-
Wondelgam, Langebilkstraat 5, kadastraal bekend onder
sactie €, nommer 258G POO0O, met een oppervlakte +wvan
709 vierkante meter.

Het niet-geindexeerd kadastraml inkomen hedraagt
1.541 euro,

Zijnde lot 262 van de aldaar gekende verkaveling.

De beschrijving wvan het goed wordh te goeder trouw
gedaan op bagis van de beschikbare eigendomstitels en de
kadastrale gegevens, die slechts ten titel wan inlichting
varmaeld worden,
Ly ders vermeld in
& onraErEhde T goene
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende zanhechting,

De leidingen, tellers, bulzen en hedradingen die aan
water-, gqas—, of #lektriciteltsmaatschappijen of
maatschappijen met een gelijkaardige <dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepean.

a

3/ OORBPRONG VAN EIGENDOM

Corspronkelijk en gedert meer dan dertig Jjaar te

overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Gent op

L5 januari daarna, referte £7-T-15/01/2015-00B878.
4/ INSTELPRIJS

De instelpriis bedraagt visrhonderd
vijEentwintigduizend euxao (€ 425,000,00) .,
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5/ MINTMUMBOD

Het mininunhod hedraagt duizend eurc (£ 1.000,00}.
Dit hetekent dat er met minstens dulzend euro of een
veelvoud hiexrvan moet geboden worden, en dat lagere
biedingen niet aanvaard worden.

6/ AANVANG EN SLUITING VAN DE BIEDINGEN

De dag en het unur van de asnvang van de biledingen is
woensdag 26 Jjuni 2024 om 13.00 uur.

De dag en het uwur van de sluiting van de biliedingen is
donderdag 4 juli 2024 om 13.00 uur, onder woorbehoud wvan

eventuele wverlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op het biedingsplatform zcals bepaald in
artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

7/ DAG EN UUR VAN ONDERTEKENING PV VAN
TOEWLJZING
- Het proces-verbaal wvan toewijzing zal, behoudens

anderslulidende instructies van ondergetekende notaris en
hehoudens inhouding wvan het goed, ondertekend worden op

het kantoor van ondergetekende notaris op maandag 8 juli
2024 om 10.00 uur.

8/ BEZOEKDAGEN

Het onroverend goed zal door de kandidast-kopsrs kunnen
bezocht worden op afspraak elke woensdag wan 14 tot 16 uur
en elke zaterdag van 10 Lot 12 vur en dit vanal woensdag
22 mei 2024 tot en met woensdag 3 juli 2024,

Ondergetekende notaris behoudt zich het recht wvoor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang wvan de verkoop.

8/ PUBLICITEILY

Het onroeerend goed zal gepubliceerd worden:.

- #wia het platform BIDDIT.BE aangeboden door Mediahunis;

— de website Immovlan;

- de website Inmoweb;

- goriale mediakanalen zoals Facebook.

Er mag daarnaast een grote houten constructie geplaatst
worden (Z2borden 140 x 100 ¢m) in de voortuin van de woning.

| 10/ EIGENDOMSOVERDRACHT |

De koper{s} wordt (worden) eigenaar{s} van het
verkochte goed op het agenblik dat de toewijzing definitief
wordt.

11/ GENOT - GEBRUIK !

De koper zal het genct wan het vwverkochte goed
verkrijgen padat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende
lasten in hoofdsom en eventuels interesten heeft betaald.




Yooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de Xoper het
wverkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afhreken, noch
varanderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten
bewarende maatredelen nenen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van
de werkoper wat betreft de 1in de verkoopsvoorwaarden
omgchreven gebruikstoestand, onverminderd de rochten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze pepaling geen afbreuvk doet. Indien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genot wan hebben door het
innen van de huur- of pachtpriis berekend van dag tot daq,
van zodra hid de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Indien
de huur— of pachtpriis na vervallen termiin betaalbaar 1s,
komt het gedeelte hiervan dat betrekking heeft op de
periode wvan de vorige vervaldag tot op de dag wvan de
ingenottreding door de koper aan de verkoper toe.

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen
de aankooppriis en de waarborgen die gestort zouden zitn
doon de huarders of de pachters.

12/ VOORKOOPRECHT - VOORKEURRECHT

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde wan het
nliet-uitoefenen van het {de) voorkoop-— of
voorkenrrecht (en) wvan iedere persoon aan wie {esen}
gergelijkie) recht{en) bii wet of bij overeenkomst
toegekend zou{den} zijn.

De uitoefening wvan dit {deze) rvecht{en) vindt plaats
binnen de vocrwaarden en op de wijze die bli wet of
overeankomst bepaald wordern, en die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijm.

13/ STAAT VAN HET GOCED - GEBREKEN

Hef onroerend goed wordt verkocht in de toestand waarin
het zich op de dag van de toewi’jzing zal bevinden, zelfs
indien het onroerend goed niet woldoet aan de wetteliijke
voorschrifen, zonder wrijwaring wvoor =zichtbare of
verborgen gebreken in de bouw of in de ondergrond en zonder
aenig wverhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs
indien de beschrijving van het onrnerend goed of de opgave
van de erfdienstbaarheden foutief, onnanwkeuxig of
onvolledig zou zijn.

De writjstelling wvan de vrijwaring voor verborgen
gebrekan geldt niet voor de hexcepaverkopen, noch voor een
verkopex ter kwader trouw.

14/ GRENZEN - OPPERVLAKTE

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van
het onroerend goed worden niet gewaarborgd, zelfs al wordt
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er naar een oud of recent opmetingsplan of afpalingsplan
vervWwezZern.

Elk wverschil in meer of win tussen de opgegeven en
werkelijke oppervlakie, zelfs al overtrof dit verschil
één/twintigste, =zal in het woordeel of nadeel wvan de
kopexr{s) zidn, onder woorbehoud - evenwel zonder waarhory
— van een eventueel verhaal tegen degene, die in voorkomend
geval een opmetingsplan heeft opgemaakt.

15/ GEMEENHEDEN

Het onroerend goed wordt verkocht zonder weijwaring
woor het al dan nilet bestaan van geneenheden.

14/ BRFDIENSTBAARHEDEN

Het geed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbars, erfdiensthaarheden waarmee het
hazwaaxrd of bevoordeeld kan ziin.

Pe  verkoper 1is ertoe gehonden de hem bekende
conventionele erfdieansthaarheden te wvermelden, behalwve
deze die zichthaar zlin. De koper heeft geen verhaal wvoor
andere erfdienstbaarheden, dis hij zal mosten dulden,
zelfs als hij ze niet kende.

De verkoper verklaart geen sarfdiensthaarheden te
hebben gewestigd lastens het verkochte goed en geen keonis
te heblben  van zichthare  exfdliensthaarheden, mat
uitzondering van het volgende zoals dit letterlijk vermeld
staat in de akte verleden wvoor voornoemde notaris Bugéne-
Christophe BEYER op 12 januari 2015, overgeschreven op
het eerste hypotheekkantoor te Gent zoals voomeld:

Wit de eigendomstitel verleden voor Mesgster Albert
Van der Auwermenien, destijds notaris te Zomerdgen,
hierboven vermeld, wordt alhier letterlijk het volgernde
overgenomen:

“BIJTZONDERE VOORWAARDEN!:

Ingevolge de beslissingen van de gemeente Wondelgem
roeten voor de verkavelingen op haar grondgebied, volgende
voorwvaarden in de verkoopakte vermeld worden:

a} de gebeuriijke aanleg wan voetpaden en latere
beplantingen zal geschieden ten laste van de aanpalende
eigenaars.

k) alle woningen dienen verplichtend aangesloten te

Fworden aan het drinkwaterhbedelingsnet.

e) alle kosten voor gansluvitingen aan de
hoofdleidingen zijhn ten laste van de kopers.

¢d) de woningen dienen voorzien te worden van ean
regiementaire  brievenbus  aan de rooilijin, zoals
voorgeschreven hij het Roninklijk Besluit van zeven en
twintig mei negentienhonderd acht en vijftig.




e} de veoorziene Vgroenzone” langsheen de rijksweg
nummer 10 moet oordeslkundig aangelegd en onderhouden
worden, zulks op last van de aanpalende eigenaars.”,

De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en
plichten wvan de wverkoper vervat 1n hogervermelde
hepalingen, voor zover ze [DOg wvan toepassing zijn en
betrekking hebben op het verkochte goed, zonder dat deze
¢launsnle meer rechten kan wverlenen aan dexden dan deze
voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels
of ult de wet,

17/ 8CHBRDE AAN DE GROND OF ONDERGROND

Zonder waarborg van het al dan nlet bestaan treedt
{treden} de kopar{s) in de wrachten, die de huidige
eigenaar{s) zou{den} kunnen doen gelden ten aanzien wvan
derden omwille wan de schade, die door exploitatiewerken
aan de grond of de ondergrond veroorzaazkt zouw kunnen zijn;
ongeacht de aard exrvan,

Indien de koper{s} afstand doet {doen) van die
eventuele schadevergoeding  of indien de huidge
eigenaar (s} voordien een vergoeding ontvangen had({den),
moet{en) de koper{s) heft onroerend gosd aanvaarden in de
staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegenh de
huidige elgenaar(s), om welke reden dan ook, meer bepaald
omwille van het niet herstellen van de vergoade schade.

18/ VORDERINGEN TOT VRIJWARING

De koper(s) treedt (treden} eveneens in alle rechten
die de huidige eigenaar{s) =zou{den] kunnnen doen gelden
tegen arbheiders, aannemers of avchitecten, die de huidige
eigenaars wvoor de werken of conskbructies aangewortven
zrou(den}) hebben, en neer bepaald deze die voorxtvioelen
uit artikel 1792 van het oud Burgerliijk Wethoek.

Tienjarige aansprakelijkheid architect

De kopers{s}) treedt (treden) van rechtawege zulver en
eenvoudlg in alle rechten wvan de huidige eigenaar(a) in
het kadexr wvan de tienjarige aansprakelijkheid (artikelen
1792 en 2270 Burgerlijk Wethoekl. De koper(s] is {zijn)
gvanwal gehouden  tot alle daaruit voortvloeiende
opelsbare lasten en kosten, in de mate dat de betallng
daarvan dedist wordt te rekenen wvanaf het definitief
worden wan de koop; dit zlles ter ontlasting van de
huidige eigepaars.

Da verkoper verklaart dat er voor het plaatsen van de
dakkapel geen sannemer of arxchitect werd aangesteld maar
dit rechtstreacks werd uitgevoerd door da firma waardoor
er geen verzekeringsattest moet worden afgelsverd.

19/ MEDE-EIGENDOM

Niet wvan toepassing op deze verkoop.
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20/ ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

20.1. Stedenbouwkundige wvoorschriften

aj De werkoper vwverklaart dat hij alle nodige
vergunningen bhekomen heetft wvoor de bouwwerken, die hij
gebeurlijk heeft unitgevoerd of laten uitvoeren en geen
kennis te hebben van bouwovertredingen.

De mnotaris =zal de koper er op wijzen dat alle
constructies, datexend wvan voor de sgtedenbouwwet wan
22 april 1865 of voor de definitieve vaststelling van het
gewestplan (in casuw 1962}, vermoed worden vergund te zijn.
Kiet wvergunde constructies gelegen 4dn  ruimbelijk
kwetsbaar gebied kunnen aanleiding geven ot
herstelmaatregelen, voor zover deze nog niet verjaard
zijn.

b} De werkoper wverklaart dat er ot op haden geen
rechtsvorderingen zijn ingesteld noch rechtsgedingen
hangende z13n.,

¢} De wverkoper verklaart dat er wvoor het werkochte
goed geen ontelgeningshasluit werd betekend en geen kennis
te hebben van pen geplande onteigening.

d) De werkoper verklaart dat het verkochte goed.

- niet onder toepaszing valt van het bosdeocraab;

- niat 4s opgenomen in de dinventaris wan  het
bouwkundig erfgoed, noch in de landachapsatlas, noch in de
inventaris archeclogische zonasz, noch in de inventarils van
landachappaliik arfgoad;

= grenst aan ean rooiliin vervatl in het
verkavelingsplan inzake de verkavelingsvergunning
afgeleverd op 1  Juli 1865, Een kopie van  dit
verkavelingsplan zal ter beschikking worden gesteld aan de
kaper;

- niat: gelegan is in earn rigicozone roor
overstroming, niet overstromingsgeveoelig dix en niet
gelegen is in eaen afgebakend overstromingsgebied of
afgalakeands oavarzong;

- niet gelegen in een signaalgebiad;

- de grond als Parxcealscore of P-scoxe B {kleine kans
op overstromingen ondexr klimaatverandering) heeft op basais
van de overstromingsgevoelige gebleden pluviaal (door
YQevige neerslag);

- de aanwezige gebouwen {groter dan 25 vierkante
meter} als Gebounwenzacore of G-scora A (gesn ovarstroming
gemodelleard) hebben:

- niet bezwaard is met sen planbatanheffineg,

e} De verkoper verklaart dat geen zekerheid kan worden
gegeven omtrent de mogelijkheid om op de onbebouwde delen
van voormeld goed te bouwen. Geen bouwwerk noch enige wvaste




of wverplaatsbare inrichting, die voor bewmming kan worden
gebruikt, mag worden opgericht op voormeld goed, zolang de
stedenbouwkundige wergunning niet is verkregen.

f) Overeenkomstig artikel 5.2.1 van de Vliaamse Codex
Ruimteliike Ordening varklaart ondergetekende notaris op
Basis van het atedenbouwkundig uittrskaal van de stad Gent
afgeleverd op 8 april 2024, waarvan de koper een kopie
zal ontvangen:

19 dat er voor het goed volgende stedenbouwkundige
raergunningan / omgevingsvergunningen voar
stedenbouwkundige handalingen zijn afgegeven, namelijk:

- op 30 julil 1979 wvoor het bouwen wvan een willa, met
gemeentelilk dossiernummer 44021 2005 44266;

— op 22 oktoher 2009 woor het plaatsen van zonnepanelen
op het dak (19 m?}, met gemeentelijk dossiernummer
44021 2009 126729;

= op 1 juli 2021 veor het wvervangen wvan een klein
dakvlakraam door een dakkapel met hoogwaardig glas, met
OMV-nummer OMY 2021070611,

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming
van het goed volgens het plannenregister is: woongebied
volgens het gewesatplan ‘Gentse en Kanaalzone', goedgekeurd
op 14 september 1977;

3% dat het goed in een gewsstelijk rnimtalijk
uitvoeringsplan ‘Afbakening grootstedelilk gebied Gent’/ is
opgenomen, wslke gosdgekeurd op 16 december 2005, en
hierdooxr gelegen is in een deelgebied met bestenming:
Artikel 0: Afbakeningsliin grootstedeliijk gebied Gent;

4° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van es2n mdatregel als wvermeld in titel VI, hoofdstuk III
en IV en dat er geen procedure hangendse is voor het opleggen
van een dergelijke maatregel;

5% dat er op het goed geen voorkooprecht rust in het
kader van eern definitiaf vastgelegd ruimtelijk
uitvoeringsplan, en geen voorkooprecht rust in het kadex
van 2.4.1 of artikel 34 wan het decreet van 25 april 2014
betreffende complexe projecten;

6" dat er voor dit goed een verkavelingsvergunning werd
afgeleverd door het college wan Burgemeester en Schepenen
van de stad Gent op 1 Juld 18645, met gemeentelijk
dossiernummer 1964 WO 002/00 en referentie
44021 2003 1887,

De koper zal een kopie van deze verkavelingavergunning
en het wvarkavelingsplan ontvangen. Door deze koop treedt
de koper in alle rechten en verplichtingen van de verkoper
in dat wverband.

bBa koper =zal er zich toe verbinden de voorwaarden,
opgenomen in dezea verkavelingsvergumnming na te leven en de



Vijfde blad

vijfde blad

Hg)g

naleving ervan eveneens op te leggen aan erfgenamen en
rechthebbenden, wocr zover de ¥Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, hetzi] het decreet betreffende de
omgevingsverguaning geen afwiikingen toelaat.

L41le akten, inhoudende overdracht of aanwijzing van
eilgendom, genot of andere vechtean, evenals de
huurcontracten, =zullen aitdrukkelijk moeten bedingen dat
de mnieuwe belanghebbenden kennis hebben van bedoelde
vergunning en dat deze belanghebbenden in de plaats gesteld
2iin  wvan de verkoper wat bhetreft alle rechten en
verplichtingen, die eruit wolgen.

7° dat het onroerend goed niet het wvoorwerp ultmaakt
van een voorkewvrshesluit of sen projectbesluit.

B° dat het onroerend goed niet het voorwerp ultmaakt
van een aanduiding als watergevoeliy openruimtegebied
conform artikel 5.6.8, 8L wvan de Codex,

Bijzondera veijwarende clausule

In wvoornelde verkavelingsvergumning wvan 1 Juli 1965
staab letterliik het volgende wvermeld:

“Art., §:-Als vrijwarende clausule gal verder in iedere
verkeopakte dienen vermeld:

a/ de gebeurlijke aanleg van voetpaden en latere
beplantingen =zal geschieden op last van de aanpalende
eigenanscs.

b/ de woningen verplichtend aangesloften te worden aan
het drink-waterbedelingsnet

¢/ alle kosten voor sansluitingen aan de hoofdleidingen
zijn ter laste van de kopera. .

d/ de woningen dienen voorzien te worden van een
reglementaire brievenbus, dus &aan de rooiliin wvan de
straat, zoals voorgeschreven pbij het Kininklijk FBelsuit
van 27 mei 1958.7

g} De verkoper verklaart dat ar voor het tuinhuis geen
stedenbouvwkundige wvergunning / omgevingsvergunning wvooxn
stadenbouwkundige handelingen wernd afgelaverd,

Hiervoor wordt werwaezen naar de stedenbouwkundige
voorschriften gehecht aan de verkavelingsverguoning van 1
Juli 1965 en de voorwaarden vaoor haet verkrifjgen wvan ean
omgevingsvergunning {of aan vrijstelling van de
vargunningsplicht] wveor vrijstaande bijgebouwen op de

absite van Vliaanderen.be.

In voormelde omgevingsvergunning van 30 juli 1979 wordt
avenaans varmeld dat sx voor het tuinhuisje son bijkomenda,
afzonderlijke bouwaanvraag moet worden ingediend.

De koper wordt hiervan op de hoogle gesteld en
vrijwaart de verkoper voor enige aansprakelijkhaid in dat
verband zodat de verkoper nieat meer kan aangesproken wvoor




enige vergoeding of hexstel of aanvraag van een
regqularizsatiavergunning,

Da koper wordt ervan op de hoogte gesteld dat hij/zij
hieromtrent zelf de nodigs stappen moat ondernemen.

h) De notaris wverwiist partijen naar artikel 4,21
Viaamse Codex Ruimbelijke  Ozrdening. Daze bepaling
omschrijft de vergunningaplichtige handelingen,

i) Iwagstand

De wverkoper werklaart dat het goed niet werd opgencmen
op de inventarisz van de lesgstaanda en/of verwaarloosde,
ongeschikte en onbewoonbare gebouwen, woningen en/of
bedrijfaruimten, en dat hem evenmin enlg voornemen daartoe
bekend iz vanwege de owverheid,

i) Voorkooprechten

De verkopeyr verklaart dat het goed niet getroffen is
door een voorkooprecht in hoofde van enige derde.

PDa notaris bevestigt dit woor wat de decretale en
wettelijke voorkooprachten betrveft, blijkens een opzoeking
op het e-voorkooploket.

Woningkwalitelitebewaking-consultatiec register

van herstelvorderingen

Ondergetekende notaris zal de koper wijzen op:

- de elementaire {brand)veiligheids-, gezondheids—,
woonbezettings- en wonlngkwalireitsnormen waaraan elke in
het Vliaamse Gewest gelegen woning {(verhuurd of niet) moet
voldoen, op straffe van ongeschikt-, onbswoonbaar— of
overhewoondverklaring, en desgevallend herhuisvesting,
rencvatie-, verbeterings—, aanpassings- of slopingswerken;

- de normering met betrekking tot de woningkwaliteit
ingeval wan verhuring of terbeschikkingstelling met het
ong op bewoning, waarbl] in principe de conformitelt wvan
het verhuurde goed met de toepasselijke elemsntaire
vereisten inzake wvelligheid, gezondheid, ({woon}kwaliteit,
brandvelligheid en woningbezetting, vastgesteld dient te
worden in een door het College van Burgemeester an
Schepenen af te leveren conformiteitsattest, en de zware
strafsancties in dat verhand.

De verkoper verklaart dat op het goed geen vordering
of veroordeling of aanmaning tot conform maken inzake het
goed rust en dat hij geen enkel achrijven van de niet-
conformiteit of mogelijke opname in heb register wvan
herstelvorderingen heeft ontwvangen.

Overeenkomstig het bepaslde in artikel 3.51 van de
Vlaamse Codex Wonen, consulteerde de notaris het register
van herstelvorderingen, vermeld in artikel 3.44, 81, derde
lid wan de Vlaamse Codex Waonen.

Het regiater wvan heratelvorderingen bhavat geen
informatie over het goed.

10
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Het onroerend goed iz niat opgenomen op de inventaris
van da leagstaande en/oF wverwaarloosde, ongeschikta en
onbewoonbare gebouwen, woningan en/of badrijfsruimten, en
er is evemmin enig voornemen daartoe vanwege de overhedld
bekend.

20,2, Bodemdecrest

a) De verkoper verklaart verder dat het eigendom, woor
zovey bekend, geen risicogrond iz, zoals bedoeld in het
Viaams Bodemdecreet, Dit wil zeggen dat op deze grond geen
risico-—inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn. Onder

risico-inrichtingen wordlen verataan: Ffahrieken,
werkplaatsen, opslagplaatsen, machines, installaties,
toestellen en handelingen die een verheoogd risico op

hodemverontreiniging kunnen inhouden en die wvoorkomen op

de lijst die de Vlaamse Regering opstelt in
overaenstemning met artikel & wvan het Bodemdecreet,
b} De verkoper varklaart dat er geen

milieuwvergunningen zijn afgelaeverd.

c] De koper zal op de hoogte worden gebracht van de
inhoud wvan het bodemattest afgeleverd door de OVAM op
3 april 2024 met kemmerk 20240303627, in overeenstemmdiig
met het bhodemdecreet.

De inhcoud van dift attest luidt:

Y 2 INHCOUD VAN HET BODEMATCESY

Deze gronc iz niet opgenonen it het
grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Maar informatie over de aanpak van PFAS—
verontreiniging en de stand wvan het onderzosk, en het
bijhorende no regret-maatregelen vindt u op

https://wew. viaanderen.be/pfas-vervulling,.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVLNTARIa

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond isz.

2.2 UITSPRAAK OVER DE _BODEMRWALITEIT

Er zijn geen aanwijzipngen bij de OVAM dat op deze
grond een bodemvercntreiniging veoorkomt.,

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALTNGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gehruiksbeperikingen
van toepassing op deze grond, Voor grondverzet dient er
ras vanalf een volume wan Z50m* een technisch versiag
opgemaakt te worden.

it bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1l Voor mear

bodemattest,

infermatie: ovam.vlaanderen.be/het-
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2 Mear informatie over de gegevensstromen die door de
OVAN worden gebruikk, vindt u op
ovam.viasanderen. be/disciaimer,

3 Mamtregelen opgelegd of van toepassing huiten het
kader van het Bodemdecrest worden niet vermeld op het
bodemattest, Hiervoor kunt u best contact opnemen met aw
lokaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan
haar veratrekte gegevens. 7

De partiien srkennen door de instrumenterende notaris
gewezen te zZiin op het feit dat wvoormeld attest geen
zekerheid biedt omtrent de werkelijke bodemgesteldheld en
geen nitsluitsel geeft of het hierbij verkocht goed al dan
niet is sangetast door bodemvercntreiniging.

e} De wverkoper vwverklaart met betrelkking teot het
verkochte goed gaan waal te hebben van
bodamvarontreiniging, die schade kan berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een
heachrijvend bodemonderzoak, gen saneringsverplichting of
risiconeheer, tot gebhrulks-~ of bestemmingsbeperking of
tot anders maatregelen, die de overheid in dit verband
kan opleggen.

f) De notaris bevestigt dat de bepalingen wvan
“Hoofdstuk VIIL, afdeling I” van het Bodemdecreet werden
toegepast.

De notaris zal de koper er op wijzen dat dibt echter
niet verhindert dat de regels met betrekking tot het

grondverzet {HooFdatuk XITI van zelfde decreet)
onverminderd van toepassing blijwven,
Grondverzet

De verkoper verklaart dat er met betrekking tot het
hierbhij verkocht onrperend goed ainds 0l april 2004 geen
qrondverzet heeft plaats ¢gehad, dat aanleiding kan geven
tot het opstellen wvan een noodzakelijk technisch verslag
en sen bodembehesrrapport.

Bozdecreaest

Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeft de
verkoper verklaard dat het hierboven vermelda goed niakb
kan aanzien Wworden als een bos, een kaalvlakte, een niet
heaboste oppervlakie nodig voor het behoud van het bos, een
bestendige bosvrije oppervlakte of strook of recrsatiesve
uitrusting hinnen het bos en dat er zich op het bij deze
verkochte qoed geern aanplantingen bevinden die
hoofdzakeliik bestemd ziin voor de houtvoorthrengst.

20,3, Asbestinventarisattest

a} Op het goed bevinden zich toegankeliijke constructies
van  woédbr 2001, zoals gedefinieerd in het decreet
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betrelifende het duurzaam beheer van matariaalkringlopen en
afvalstoffen.

De varkoper verklaart over een geldig
ashestinventarisattest te beschikken wmet attestnummer
20240436-000223.000, opgemaakt door de heer DE DONDER
Nicholas, in opdracht wvan Vastgoedexperts, op 30 april
2024.

De inhoud van dit attest zal door de notaris neegedeeld
worden aan de koper.

De samenvatterde conclusie wan dit attest luldt:

“Niet-asbhestvailig.

Tijdens de inspectie vastgesteld:

2 Asbestmaterialen - 0 Beperkingen - 0 Ultsluitingen.

Hoe zorgt u voor een ashestvelilige eigendom?

@ Ashestmateriaal dringend verwijderen

0 Asbestmaterialen dringend maatregelen nemen

2 Asbestmaterialen verw]jderen

() Asbestmaterialen maatregelen nemen

0 Ashbestmaterialen zorgvildig beheren.”

De werkoper wverklaart dat er geen nieuw abtest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd s,

Er is sprake van een gewlijzigde toestand als:

1. er nieuwe ashegthoudends materialen zijn
aangetroffen;

2. er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat
het inspectisgebied, zoals opgenomen 1in het bestaand
asbestinventarisattest als asbestveillig beschouwd kan
worden; ’

3. de toestand wvan de asbesthoudende naterialen
zichtbaar gewijzigd is dooxr een calamiteit of een incident.

Be koper zal een kopie wan dit ashestinventarisattest
ontvangen.

Pe werkoper werklaart geen kennis te hebben wvan
aanwezige asbest, behalve deze eventuesel verneld in het
ashestinventarisattest,

b) De notaris zal de koper informeren over de plichten
die hij heefr als nieuwe eigenaar. Indien het goed dateert
van het bouwjaar 2000 of ouder, heett de koper de plicht
om alle asbesthoudends materialen te verwijdersn bij
onderhouds—, ontmantelings— of heratellingswerken, als
deze materialen door die werken eenvoudig bereikbaar zijn
}geworden {artikel 33/7 Materialendecreet).

20.4. Stookolietank

Dg vwverkoper wverklaart dat er in het goed noch een
ondergrondse stookolietank, hoech een bovengrondss
stockolietank aanwezig 15,

Ondergetekende notaris informeert de partijen dat

ingeval van buitengebruikstelling wan particuliere {zowel
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boven als ondergrondse) stookolietanks, ziinde een tank
met een inhoud van wminder dan 5.000 kilogram, deze dienen
gqeladigd te worden in overeenstemming met artikel 6.5.5.5
wan het VLAREM II - besluit., Indien de sgtockellietank
definitief builtengebruik gesteld na 1 oktober 2019 dient
deze eveneens ke worden gereinigd na lediging.

Bls de bovengrondse houder ook wordt verwijderd, stelt
de erkende technicus wvanaf 1 oktober 2019 een certificaat
op waaruit ondubbelzinnig blijkt dat de
buitengebruikstelling is uitgevoerd volgens de yegals van
het wvak. Dat certificaat vermeldt hovendien de naam en het
erkenningsnummer van de erkende technicug, oversenkomstig
artikel 6.5.5.5, tweede 1id van het VLAREM II -~ besluit.

De werkoper verklaart geen stookolietank te hebben
{laten) wverwijderen {na 1 okbtober 2019) en bijgevolg is
hierhij geen certificaat vereist.

20.5. Postinterventiedossier

flet postinterventiedossiar 15 een dossier dat de voor
de wveiligheid en voor de gezondheid nuttige elementen
bevat, waarmee rekening moet worden gehouden bij eventuele
latere verkzaamheden an dat aangepast is aan de kenmerken
van het bouwwerk, De eigenaar 1y wverplicht tot bewaring
van dit dossier, waarvan de overhandiging moet worden
vermeld in de overdrachtsakte.

Dit dessier is verplicht voor alle bouwplaatsen waar
er een codrdinatie wmoet gedirganiseerd wordan en voor werken
die betrekking hebben op de structuur of esgsentigle
elementen van de woning.,

In de mate dat dit kon worden nagegaan blijkt dat er
aan het onroerend goed, wvoorwerp van deze verkoop, &inds
01 mei 2001 geen wearkan zijin ultgevoerd, die betrekking
hebben op de gtructuur of op de essentifle elementen wvan
het bouwwwerk, =zodat er geen postinterventiedossier wmoat
vaorgelegd worden,

De verkopar verklaart ean kopie van de
stedenbouwkundige vergunming verleend op 22 oktoher 2009
voor het plaatsen van zonnspanelen aan de koper te bezorgen
bii akte toewijs.

De werkoper werklaart eveeens in 2021 een dakkapel
geplaatat te helbbon, overasnkomstig voormelde
omgevingsvergunning van 1 juli 2021 doch verxklaart hiervoor
geen aannemer noch architect te hebben aangesteld.

De verkoper werklaart een kopie wvan deze vergunning en
facturen hieromtrent aan de koper te bezorgen bhij akte
toawis .

20.6. Elektrische installatie

De verkoper verklaart dat het onroerend goed, voorwerp
van huddige verkoop, niet onder toepassing wvalt wvan
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hoofdstuk #.4., afdeling 8.4.2. van Boek 1 van 8 september
201% wvan het Algemeen Reglement op de FElektrische
Installaties {AREI}, aangezrien het goed wvoorzien is van
een elektrische dnstallatie, die het voorwerp heaft
uitgemaakt van een volledig controle-onderzosk in de zin
van het reglement voorafgaandelijk de ingebruikname van de
installatie.

De werkoper wverklaart een exenplaar van het proces—
verbaal van onderzoek Van een elektrische
laagspanningsinstallatie, opgemaakt door heer WILLE
Ronald, in opdracht van de wvereniging zonder winstoogmerk
Vereniging Bureau Veritas, te Antwerpen, op 2% mei 2015,
waaruit blijkt dat de ipstallatie VOIDOET aan de
voorschriften van het AREI, aan de koper te bezorgen bij
akte toewijs,

De verkoper verklaart eveneens een exenplaar van het
proces-verbaal ontrent de installatie van de zonnepanelen,
opgemaakt door heer VOLCKAERT Koen, in opdracht wan Artinis
Eco Systems, te Zonhoven, op 23 december 2009, waaruit
hlidkt dat de installatie VOLDOET aan de woorschriften van
het AREI, aan de kopsr te bezorgen biJj akte toewijs.

Conform hoofdstuk &.5., Afdeling 6.5.1. en 6.5.2. van
Boek 1 wvan 8 september 2019 van het Algemeen Reglement op
de Elektrische Installaties (BREI), zal de koper gewezen
worden op het feit dat de installatie het voorwerp most
uitmaken wvan een nisuaw controleonderzoek door een erkend
prganisme, hkinnen de 25 Jaar te rekenen van het laatste
controleonderzoek.

20.7. Energieprestatiecertificaat

Voor het onrosrend goed i er een
energieprestiecertificaat opgemaakt door de heer Shaun
MAESEMAN, erkend energiedeskundige type A met
erkenningscode EP2052%, op 9 april 2024, met wvermelding
van het certificaatnummner 20240405-0003207173-RES-1.;
waaruit blijkt dat de geschatte ernerglescore
214 XWh/ (m?jaax) bedraagt, ziinde energislabal C.

Er zal aan de koper een koplie wvan zelfde
energieprestatiecertificaat overhandigd worden big de
definitieve toewiijs.

Exr wordt vermeld dat dit energiepraestatiscertificaat
Fen geldigheidsduur heeft van tien jaar, aanvangend op de
datum van de opmaak wan haet snergieprestatiescertificaat en
dat dit een louter dinformatielf document is, dabt aan de
koper g¢geen wverplichtingen oplegt om de energieprestatie
van de woning te verbeteren overeenkomstig de in zelfds
energlie-prestatiecertificaat gesnggereerde maatregelen.

De koper zal in geen geval aanspraak kunnen maken op
enige prijavermindering of nitvoering van
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aanpassingswerken op kosten wan darden ingevolge de
informatie, opgenomen in het energieprestatie-certificaat,

20.8. Renovatieplicht

Hat goed 1s een residentieel gehouw/residentiéle
gebouweenheid,

De koper zal erop gewezen worden dat het goed binnen 5
jaar wvanaf heden het minimale energieprestatieniveaun label
D moet halen en een nieuw EPC nost opgenaakt worden om dit
aan te tonen. '

Dit minimael energleprestatienivean label woxdt bij
overdracht wanaf 2028 aangescherpt tot label € wvoor
woningen en appartementen, wvanaf 2035 tot label B voorx
woningen (label C voor appartenenten), vanaf 2040 tot label
& vooy wohingen [label § woor appartementen) tot label A
voor woningen en appartementen.

Indien de koper evenwel het wverkochte goed binnen
5 jaar vanaf vandaag zal glopen, is hij vrijgesteld van de
renovatieverplichting,

Da koper =zal gewezen worden op de mogeliijke
administratieve geldboetes Dbi] niet-naleving van de
renovatisverplichting.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen
naar wwy,enarglegparen.kbe of een energliesdeskandige,

De Lkoper zal er op gewezen worden dat een andere
{strengere of lichtere) renovatieplicht kan gelden, als
hij bionen de wijf Jaar na de anthentieke akte de
bestemming van het goed wijzigt.

2.9, Rookmelders

Ondergetekende notaris zal de koper in kennis stellen
van het Vlaamse Decrest de dato 1 juni 2012 hoandende de
beveiliging wan woningen door optische rookmelders. De
verplichting om de woninkgy te voorziem wvan optische
rookmelders overeenkomstig artikel 3 van voormeld Decreet
is wvan toepassing wvoor alle nieuw te bouwen woningen en
alle woningen waaraan venovatiewerken worden uiltgevoerd
waarvoor een stedenbouwkundige verqunning verelst 1s en
WABLVOOT de stedenbouwkindigea trargunnineg wordt
aangevraagd.

Vanaf 1 januwari 2020 gelden deze verplichtingen wvoor
alle Vlaamse woningen.

Flke woning die te huur gesteld wordt dient te worden
voorziaen van optische roolmelders,

De verplichting tot het plaatsen van rookmelders, gelde
niet als de woning beschikt over een branddetectieaysteem
dat gekeurd en gepertificeerd is door een daartoe erkend
organisme.

De verkoper wverklaart dat het gead uitgerust is mat
rooknalders.
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2.10, Zonhepanalen - Groana

stroomcertificaten

De verkopers wverklaren dat het fotovoltaisch systeen,
bestaande uilt zonnepanelen, het montagesysteen, de
apanningsonvormers, de leidingen, het schakel- en meebbord
en het monotoring systeem, ewvenals alle anders hliermnee
verband houdende zaken aangebracht in en op de woning
integraal deel uitmaken van de verkoop en in de prijs zijn
inbegrepen.

De greoenestroomcertificaten die door de VREG, de
Vlaamge Regulator van de Rlektricibteits—~ en Gasmarkt,
worden toegekend, kowen toe aan de  koper vanaf de
definitieve toewids.

De koper zal de overeenkomat overnemen die door de
verkopers met de netwerkbeheerder werd afgesloten en zal
dienaangaande worden gesubrogeend in de rechten en
verplichtingen van de verkoper.

Derhalve zal de Xkoper het recht hebben om de
groenegtroomncertificaten te innen bij de netwerkbeheerder,

Elke gerealiseerde 1000 XwH wéér heden komt toe aan de
verkoper. FElke begonnen 1000 Kwd vanaf de definitieve
toewlds toe aan de koper.

Bijgevolg zullen de verkoper en koper zlch ertoe
verbinden een formulier wvan overdracht van szonhepanelen,
uitgegeven door de Vlaamse Requlator van de Elektriciteits-
en Gasmarkt (VREG), te ondertekenen bij de akte toewijs.

20,11, ondergrondse leidingen

De koper{s) zal {(zullen} op eigen verantwoordelijkheid
de website wvan het Federaal Kavels en Leidingen Informatie
Meldpunt (https://www.klim-cice.be) moeten raadplegen en
noeten nagaan of er =zich op voormeld onroerend goed
ondergrondse gasleidingen en/of andere leidingen bevinden,
in het bijzooder wooralesr op zelfde goed werken uit te
Voerern.

21/ Hypothecaire toesstand

Het onroerend goed wordt verkocht woor vrij, zuiver
en niet belast met enige achuld of enig voorrecht,
hypotheek, in-of owverschrijving, en wvoor de zuiverende
verkopen wet overwiijzing van de priis aan de ingeschreven
achuldeisers of de schuldeisers, die hun zechten op

eldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaalde voorwaarden.

22/ Overdracht van risiocc’'s — Verzckeringen

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan
over op de koper wvanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
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zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel nitmaakt van een gedwongen mede-
elgendom moet de koper de bedingen in de statuten over de
verzekering naleven.

De wverkoper 15 gehouden het goed tegen hrand en
aanverwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt, behoudens hij gerechtelijke openbare verkopen waar
geen enkele garantie kan worden dgegeven,

23/ Abonnementen water, gas, elektriciteit

be koper =zal, wvanaf ziin ingenottreding (tenziij de
welt hem er earder toa verplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten van dezelide aard
op 2ijn naam overnsien of, indien de wetgeving dit
toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet wanaf
datzelfde ogenhblik de bijdragen hiervoor betalen, =zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.

24/ Belastingen

2lle belastingen, wvoorhelffingen en andere fiscale
lasten wan welke aard cok met betrekking tot het verkochte
goed worden ddoor de koper berekend wvan dag tot dag
gedragen en betaald wanaf de datum van opeisbearheid van
de prijs of, indien deze wvroeger plaabksvindt, wvanaf ziijn
ingenottreding. Belastingen op onbehouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegataande of verwaarloosgde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende Jjaar,

B/ ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

Artikel 1. ~ Teoepassingsgebied

Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle
online verkopen op biddit.be wan onroerende goederen -—
vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm — waartoe wordt overgegaan in Belglé.

In geval van tegenstrijdigheid tugssen de algemene en
bijzondere werkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsveoorwaarden,

Artikel 2. - Toetreding

De online wverkoop ocp biddit.be moet worden aanzian
als een tostredingscontract,

De verkoper(s), de koper(s), elke bieder, ongeacht of
hij/zij zich sterk maakt of lasthebber is, en d& bordgen
worden dgeacht onvoorwaardelijk in te stenmen met de
verkoopavoorwaarden.
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Artikel 3. - Wijze van verkopen

De toewljzing gebeurt in het openbaar in één enkele
online zitting bij opbod.

Artikel 4,

Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt
tegenover elke belanghebbende als betekening wan de
inhouding van het goed tegenover deze belanghebbende.

Artikel 5,

De notaris leidt de werkoop. Bij/zij moet een
minimumbod wvaststellen., Hij/zii kan op elk ogenblik en
zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten:;

by &én of meendere goederen uit de VEerkoop nemen;

¢} een bod weigeren of het als onbestaande verklaren;
omwille wvan een juridische oorzaak die kan woxrden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, .); hij mag
de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder
dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten;

d} De notaris kan in geval van overlijden van de door
de notaris weerhouden bieder védér het ondertekenen wan
het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden tot &én van de vorige hieders, ofwel =zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden
biedex aangewezen persoon/personen.

e} van jedere bieder een zekerheid of een borg ejsen
[te stellen op kaosten van de bieder);

£} elke vergissing, zowel bii de ontvangst van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;

gq) onder voorbehoud wvan wetteliijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die alleen latere bieders binden;

h} bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat
de toewljzing kan plaatsvinden onder de opschortande
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.

i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in fuoctie
van de biedingen, per lot of in &én of meexrdere massa’s
)toewijzen met het oog op het verkrijgen wvan het heste

resultaat., Indien de resultaten gelijkaardig ziin =zal
voorrang worden gegeven aan de toewijzing wvan de
afzonderlijke loten. Daze regeling doet geen afbreuk aan
artikel 50, tweede 1lid, van de pachtwet wanneer deze van
toepassing is.

De notaris beslecht sceverein alle geschillen.
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Artikel 6. ~ Biedingen

De hiedingen worden enkel online gedaan via de
beveiligde website www, biddit.be, wat in de publiciteit
wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de

biedingen.
Artikel 7.
Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Artikel 8., - Het verloop van aen online

verkoop op biddit.be

Tedere persoon, die een bord wenst vwit te brengen, kan
hiertoe overgaan tijdens de pericde bepaald in de
verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9,

De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht
kalenderdagen. De hijzondere verkoopsvoorwaarden vermel-
den de dag en het uur van de aanvang en de dag en het uur
gan de sluiting wan de biedingen. Bieden kan gedurende
deze periode, onder voorbehoud van de zandloper,

Indien er op enig wmoment binnen eaen periode wan 5
minuten véér het nur van de gluiting van de biedingen nog
één of meerdere biedingen worden uitgebracht, woxdt het
mechanisme van rde “zandloper” antomatiach ingeschakeld,
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt wverlengd,

Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen die
reeds een pod hebbhen ultgebracht védr het initiéle
eindunr, hieden,

Indien er door deze bieders &én of neerdere biedingen
worden uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de
“zandloper” wan 5 minuten opnienw wvanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten, '

De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag
zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden,
zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 vur van de
dag wvan de sluoiting van de biedingen,

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de Dbiedingsperiode
verlengd of hernomen worden =zoals aangekondigd op de
website,

Artikel 10. - Biedsystemen

Algemeen

Fen bieder an hetzij een bod uithrengen via
afzonderliike hiedingen {systeem WAl manuele
biedingen»), hetzii automatische hisdingen laten
genereren door het aysteem tot een op woorhand door hem
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vastygesteld plafond (systeem van gautomatische
biedingen»] .

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelljk 1s
aan of hoger is dan de instelpriis. Bij een automatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft
ingevoerd, genereert het automatische hiedsysteem een bod
dat gelijk is aan de instelprijs,

Daarna brengt de bieder of het avtomatische
biedsysteem biedingen uit die hoger zijn dan het huidige
nod wvan een andere {(manuele of automatische] biedern,
rekening houdend met de ninimum biedingsdrempel, maar
onder voorbshoud van wat hierna wolgt.

Voorrang van antomatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op
de manuele kiedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding deet die gelivk
ig aan het plafond dat wvooraf werd ingesteld door een
bieder die gebruik maakt van het antomatische biedsysteein,
zal het systeem voor hem een bod genereren woor een hedrag
gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende  hieders het  automatisch
biedsysteem gebruiken, gaat de wvoorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond {lereikt)

Fen bieder kan steeds 2ijn plafond stopzetten of
verhogen vooraleer dit plafond werd bexeilkt of wanneer
het werd berelkt en hij de hoogste bieder is. In dat
geval, voor wat de voorrangsragel betreft, wordt de datum
en het uur waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd,
behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en
deze laatste niet langer de hoogste bieder is, staatbt het
hem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw
plafond in te stellen, In dat geval, wvoor wat de
yvoorrangsregel betreft, zal hij rang irnmemen op de datum
en het vur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Artikel 11. - Gevolgen van een bod

Het unitbrengen van een online bod houdt in dat ledere
bieder tot en met de dag van de sluiting van de biedingen
of tot het goed wordt ingshouden:

- door zijn/haar bod gebonden hlijft en 2ich er toe
verbindt om de door hem/haar geboden prijs te betalen;

-~ instent wmet de gebruiksvoorwamrden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

-~ zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- instemt met alle wverplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn/haar
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biedingen ondertekent volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12,

Na de sluiting wvan de biledingsperiode, hondt het
uvitbhrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en berelkbaar zijn veor de notaris tot en met de
ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding
van het’ goed, doch maximum 10 werkdagen na de slniting
van de biedingen;

- — de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkomnstig artikel 13 van deze algenmens
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden beadrag wordt
aanvaard door de verkopey, zal verschijnen voor de notaris
om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Artikel 13.-~ Het pluiten van de biedingen

Vaor de toewijzing gaat de notaris over tot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie,
-} ten aanzien van de hcoogste en laatste bileder en wendt
hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders
overeenkomstig artikel 5 vail deze algemene
vaerkoopsvoorwaarden.

De motaris stelt vervelgens de verkoper in kennis van
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt het goed toegewszen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt
het goed ingehouden.De notaris wifst het goed toe binnen
een periode van maximum tien werkdagen na het ogenblik
waarop de online biedingen werden afgesloten. De
toewijzing geschiedt op &én en dezelfde dag, enerziids
door het online meedelen van het hoogste 4in aanmerking
genomen bod en anderzijds door het opstellen van een akte
waarin het hoogste in aanmerking genomen bhod en de
instemming wvan de ~werkoper en van de kaoper worden
vastgesteld,

Avrtikel 14.- Weigering ondertekening PV van
toewijzing

In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van
het proces-verbaal van toewljzing door de
instrumenterends notaris, zodat het gaat om een plechtige
overeenkomst. Zolang het pioces~verbaal van toewljzing
niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod
aanvaard werd door de wverkoper umoet het proces—verbaal

22



Twaaltde blad

twaalfde blad

van toewijzing ondertekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenhlik en dit ten belope wvan het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van teoewlijzing te ondertekenen, blijft hij
in gebreka. De instrumenterende notaris vermeldf de
identiteit van de in gebreke blijvende bleder{s} en het
bedrag van zijn/hun hooggte bod in het proces—verbaal van
toewl)zing.

De werkoper heeft dan de keuze om:

- cfwel te verzoeken aan de rechtbank dat =zij
beveelt dat de Dbieder de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- ofwal het goed uvit de verkoop terug te trekken en
wan rechtswege en zondeyr ingehrekestel Ling Ben
schadevergoeding te bekonmen;

- ofwel de akte te ondertekenen met é&én wvan de
Yorige bieders en van rechtsweyge en zondex
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebxeke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergoeding wvan mfnimiam vijf duizend 2uro
{€ 5,000,00) betalen.

Meer apecifiek moet de door de notaris weerhouden
hoogste an laatste bileder wieng bod aanvaard werd dooxr de
verkoper het volgende betalen :

0 een forfaltaire vergoeding gelitk aan 10% van zidin
weerhouden bod, met als mindimum wijf duizend euro
{€ 5.,000,00) dindien het goed niet wordt toegewezen aan
een andere bieder {d.il. &&n van de vijf hoogste bieders).

o een forfaitaire vergoeding delijk aan het
verschil tusssn zijin weerhouden bod en het bhedrag van de
toewijzing, met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00)
indien het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gehreke blijven,
moeten elk een forfaitaire vergeeding betalen van vijf
duizend euro {€ 5.000,00}.

Indien meerdere bileders opeenvolgend in  gehreke
blijven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven
bepaald gecumuleerd,

De verkoper die het bod van een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het progesz—verbaal
van toewiizing ondertekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenblik, Indien hij nalaat om het proces-
verkaal wvan teewijzing te ondertekenen, blijft hij in
gebrake.

Deze biader heeft dan de keuze om;




- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zif
heveelt dat de verkoper de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

ofwel wan rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaltajire vergoeding geliik
aan 10% van het weerhouden bod, met als minimum vijf
duizend eure (£ 5.000,00),

Artikel 15.- Instelprijs en premie

De notaris dient een instelpriys te bepalen. Hij/=zij
kan hiervoor het advies inwinmen wan een door hem
aangestelde degkundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd
in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.

De waststelling wvan een instelprijs is geen aanbod
tot warkopen,

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan
de instelprijs biedt, krijgt een premie wan é&én procent
(L %), berekend ap zijn eerste bod, op voorwaarde dat het
goed definitiel aan hem/haar wordt toegewezen en mits
hij/zij aan alle verkoops-voorwaarden voldoet. Dege
premie kombt ten laste van de massa.

Als niemand de ingtelprigs biedt, zal de notaris een
eerste bod uitlokken door afmijning overeenkomstig
artikel. 1193 of 1587 Gerechtelijk Wethoek, waarna de
verkoop wordt woortgezet bij opbod. In een dergelifk
geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. De notaris
zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde
startpriis),

Artikel 16.- Opschortends voorwaarde wvan het
verkrijgen van een financiering door de koper (s)

De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen hepalen dat
de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper(s). Bij gebreke hieraan kan (kunnen) de koper(s)
zich dus piet beroepen op deze opschortende voorwaarde.
De bijzondere verkogpsvoorwaardern stellen de modaliteitan
van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaards zich niet
vervult, staat (staan) de persoon(personen), die om de
opachortende voorwaarde heeft (hebben) verzocht in wvoor
de kosten die zijn gemaakt met het ovog op de toewijzing
binnen de grenzen, die 2iin  wvastgelegd in de
verkoopsvoorwaardern.,

Artikel 17.- Wettelidke indeplaatsstelling

De koper(s]) doet [(doen) afstand van de wetteliike
indeplaatsstelling, die in zijn (hun) voordesl bestaat
krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wethoek,
anl geeft {geven) volmacht aan de ingeschreven
schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan
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alle  belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk
handelend, om opheffing te verlenen en om de doorhaling
te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingaen die, ondanks ziin (hun) afstand, in ziin
{hun}) voordeel zouden |lbestaan ingevolge  woormelde
indeplaatsstelling.

Artikel 18, - Uitdrijving

Indien de eigenaaxn{s)] of &én wvan hen het goed =zelf
bewoont of gehruikt, moet hij/zij het ontruimen en ter
beschikking stellen wan de koper(s) binnen de termidn
vagtgesteld 1in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze
termijn niet zou vastgesteld zijn, wvanaf de dag van de
ingenottreding door de koper(s).

Voldoet ({voldoen) de elgenaar(s} unlet aan deze
verplichting, dan =zal ({zullen) hij/zij daartoe worden
aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen
die het goed met hem/haar/hen bewonen of gebruiken, met al
han geoederen, door een gerechtsdeurwaarder aangezocht doaor
de koper(s}) (na betaling wan de prijs in hoofdson,
interesaten, kosten en andere hijkomende lasten), op
vaertoon van een grosse van de teewijzingsakte, dit alles
z0o nodig met behulp van de openbare macht.

De nitdrijvingskosten zijn ten laste wvan de koper(s),
onverninderd ziin {(hun) verhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewonsr(s].

Artikel 15. - Toewijzing aan een medeveiler

De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft
dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hij/fzi]) is
gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder dat hij/zij
schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door
de medeveiler is niet toegelaten.

Artikel 20. - Sterkmaking

De bileder aan wie het goed wordt toegewezen en die
verklaart te hehben gekocht voor een derde of derden, voor
wie hij/zij zich sterk maakt, is wverplicht ow bkinnen de
termiijn bepaald woor de betaling van de prijs of,
desgevallend, himnen de door de notarls wvastgestelds
termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degene(n) voor wie hij/zij zich sterk
heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termiin wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop
voor elgen rekening te hebben gedaan.

Artikel 21. - Aanwijzing van lastgever

De koper{s} heeft {hebben) het recht om op sigen
kosten een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met
de wetteliitke bepalingern.
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Artikel 22. -~ Borg

Tedere Pieder of koper moet op zijn/haar kosten en op
eerste wverzoek wvan de +notaris tot zekerheid wvan de
betaling wvan koopprijs, kosten en toebeshoren, een
solwvabele borg stellen of aan de notaris een bhorgsom
storten, deor de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet oomiddelliik wordt
voldaan, zal het bhod alg niet bestaande kunnen beschouwd
worden zonder opgave van redenen.

Artikel 23. - Hoofdelijkheid — Ondeelbaarheid

Alle verplichtingen die uit de verkoop veoortvloeien,
rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de
koper(s}, op degenen die voor de koper(s) geboden hebben,
op al degenen die wvoor gezamenlijke rekening kopen, op
degenen die wvoor de koper({s) bij sterkmaking gekocht
hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en
op degenen voor wie zijy zich borg stellen, alsook ap de
erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der badoelde
personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper{g) te hunnen laste {artikel
4.88, 1id 2 Burgerliik Wetboek).

Artikel 24. - Prijs

De koper{s) moet({en) de prijs in euro betalen op het
kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf
het ogenblik waarcop de toewijzing definitief wordt. Voor
deze periode is geen interest verschuldigd aan de
yerkopear (s) .

Deze betaling is hevrijdend wvoor de koper(s).

De hetaling kan enkel gebeuren per overschrijving op
de derdenrekening van de notaris.

De koper{s) moet{en} in het proces-verbaal wvan
toewijzing verklaren via het debet van welke bankrekening
hij/zij de verkoopprijs en de kosten zal (zullen) betalen
of heeft betaald.

De prijs wordt omplddellijk opeisbaar bij niet-—
tijdige betaling van de kosten, mits ingebrekestelling.

Overwijzing van de prijs

In voorkeomend geval zal er conform de bepalingen wan
het Gerechtelijk wetboek zal er overwijzing wan de prijs
geschieden ten voordele van de ingeschreven schuldeisers
en  de schuldeigers, die gen  hevel  hebben  doen
overschrijven,.

Artikel 25, - Kosten {(Vliaams Geweagt)

De kosten, rechten en erelonen bil de verkoop ten
laste wanh de lkoper worden bherekend =zoals  hierna
uiteangezet.
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Deze Dbestaan uit een degressief percentage dat
berekend wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin
begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 §
van de prijs. Dit hedrag is verschuldigd, zelfs indien er
geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit
bedrag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van
twaalf percent (12 %). Het bedraagh:

- egenentwintlyg kowma tien progent (21,10%), voor
prijzen boven dertigdoizend euro (€ 30.000,00) tot en met
veertigdnizend eunro (€ 40.0006,00);

- nedentien komma wveertig procent (19%,40%})}, woor
prijzen hoven wveertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en
met vijftigdoizend eurn (€ 50.000,00);

- achttien komma dertig procent {18,30%), voor prijzen
hoven wvijftigdnizend euro (€ 50.000,00) tot en mnet
zestigduizend euro (€ 60,000, 00);

- zeventien komma wvijftig procent {(17,50%), woor
prijzen boven zestigdulzend euro (€ 60,000,00) tot en met
zeventigduizend euro (€ 70.000,00);

- zestien komma vijfentachtig procent {(16,85%), voor
prijzen boven zeventilgduizend euxe {€ 70.000,00) tot en
net tachtigduizend euro (€ 80.004, 003 ;

- zestien komma wvijfendertig procent (16,35%}, wvoor
prijzen bhoven tachtigduizend euro (€ 80,000,00) tet en
met negentigduizend euro (€ 20,000,00);

- wvijftien komma wvijfennegentig procent {15,85%),
voor prijzen boven negentigduizend euaro (€ 230.000,00}) tot
en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);

- wiiftien komma zestig progent {(15,60%), voor prijzen
bhovren honderdduizend eureo (€ 100.0800,00) tot en mat
honderd en tilenduizend eurao (£ 110.000,00);

- wvijftien komma wvijfendertig procent (15,35%), voox
prijzen boven honderd en tisnduizend surxe (£ 110.000,00)
tot en met honderd vijfentwintigdouizend euxo
(€ 125.000,00);

~ wijftien komma nul wvijf procent (15,05%), voor
prijzen boven haoxderd vijfentwintigduizend BUEQ
(€ 125.000,00) tot en wnet honderd wijftigduizend euro
{& 150¢.000,00);

- veertien komma vijfenzestig procent {14, 65%), voor
prijzen boven honderd vijftigduizend euro {€ 150.000,00)
tot en met honderd vijfenzeventigduizend euro
(& 175.000, 00} ;

- veertien komma wveertilig procent (14,40%);, voor
prijzen boven honderd vijfenzeventigduizend euro
{€ 175.000, 00} tat en wet bweehonderdduizend euro
{€ 200.000,00);
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~ veertien komma viiftien procent (14,15%), voor
prijzen boven tweehonderdduizend esuro (€ 200.000,00) tot
en met; tweshonderd vijfentwintigduizend enro
(£ 225.000,00);;

- veertien procent (14,00%), wvoor prijzen boven
tweehonderd vijfentwintigduizend euro (& 225.000,00) bot
en met tweehonderd vijftigduizend euro (€ 250.000,00);

- dertien komma negentig procent (13,90%), wvoor
prijzen boven tweehondend vijftigduizend SUED
f€ 250.000,00) tot 2n mat twaeehonderd
vijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);

—~ dertien komma vijfenzeventiyg procent (13,75%), voor
prijzen  boven tweehonderd vijfenzeventigduizend euro
(€ 275.000,00}y tot en met driehonderdduizend euro
(€ 300.000,00);

- dertien komma zestig procent {13,60%), voor prijzen
hoven driehonderdduaizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderd vijfentwintigduizend euro (£ 325.000,00);

- dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen

boven driehondexd vijfentwintigduizend BUrD
{€ 325.000,00) tot en met driehonderd
vijfengeventigduizend euxrc (€ 375,000,00):

~ dertien komma vijfendertig procent {(13,35%), voor

prijzen hoven driehonderd wvijfenzeventigduizend euro
(€ 375,006, 00) tott en met vierhonderdduizend euro
(€ 400.000, 00);

- dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor
prijzen boven wierhonderdduizend euro {€ 400,000,00) tot
en net vierhonderd vijfentwintigduizend euro
(€ 425.000,00);

- dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen
bowen vierhonderd vijfentwintigduizend BUEO
(€ 425,000,00) tot en met vijfhonderdduizend eurc
(e 500.000,00);

~ dertien komma nul wvijf procent (13,05%), voor
prijzen boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot
en met vijfhonderd vijftigduizend eurce (€ 550.000,00);

~ dertien procent (13,00%), <woor prijzen boven
vijfhonderd vijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met
zeshonderddulzend euro (€ 600.000,00)

- twaalf komma vijfennegentig procent ({12,95%), wvoor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot
en met zevenhonderd vijftigduizend euro (&€ 750.000,00});

- twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen
bhoven zevenhonderd vijftigduizend eura (€ 750,000,00) tot
en met één miljeen euzo (€ 1.000.000,00);
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- twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), wvoor
prijzen boven &én miljoen eura (€ 1.000.000,00) tot en
met twee mil-joen suro (€ Z.000.000,00);

- twaalf komma wvijfenveertig procent {12,45%), voor
prijzen boven twee miljoen eurc (€ 2.000.000,00) tot en
met drie miljeoen eure (€ 3.,000.000,00);

- twaalf komma wveertiqg procent {(12,40%), voor prijzen
boven drie miljoen esure (€ 3.000.000,00} tot en mef wvier
miljoen suro (€ 4.000,.000,00);

- twaalf komma wvijfendsertig procent {(12,35%), wvoor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4,000,000,00),

Voor prijzen tot en met dertigduizend eunro
{€ 30.000,00) 4is dit aandeel vrij te bepalen door de
notaris, in funcble van het dogsier.

Artikel 25bis, - Algemene hepalingen inzake

kosten voor alle gewesten — lastens de koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loben wordt
het percentage wvan de kosten berekend op de prijs en de
lasten van elk lot en bld toewijzing in massa op de priis
en de lasten wan de massa, behoudens in geval van
gesplitgte commandverklaring (waar het oversenstemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
laaten van de aldug gevormde loten).

Het hedrag bhepaald in artikel 25 omvat een
verschuldigd registratierecht aan het gewone tarief
(twaalf procent (12%) voor het Vlaams Gewest en twaalf
komma  vijftig procent {12,5%) ooy het  Brussels
Heoofdstedeliik en Waals Gewest), alsook sen deelname in
de koaten en erelonen,

Indien een wottelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of
een of neerdere andere gunstregimes {Pijvoorheeld
verdelingsrecht of een verlaagd tarief, meenceembaarheid,
abattement), tot vermeerdering wvan het wverschuldigde
registratieracht of tot opeishaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op esn aanpassing wvan het wettelijk
ereloon, zal het bedrayg zoals hepaald in artikel 25 worden
varminderd ten belope wan het wverschil met het lagere
registratierecht en/of het lagere ereloon of worden
verhoogd of worden vermeeyderd met het versgchil met het
hoger registratierecht of met de¢ verschuldigde btw.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het
ogenblik wvan de ondertekening wvan het proces-verbaal wvan
toewijzing, doch ulterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebesurt op dezelfde
wijze zoalas in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.
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De gevolgen wvan een eventuele deoor de fiscale
administratie wvastgestelde tekortschatting blijven ten
laste wan de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten wvan de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hiq
zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring,
alsook eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten
waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tiijdige betaling,
Deze kosten dienen bhetaald te worden binnen de termijnen
die woorzien zijn woor de betaling van de kosten.

Artikel 25ter, - Algemens bepalingen inzake

kosten veoor alle gewsesten — lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de wvarkoop te dragen, evenals de kosten wvan de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving,
van een eventuele grosse en van de akten van kwidting,
opheffing en eventuele rangregaling.

Artikel 26. - Schuldvergelijking
Dez koper{s) kan {kunnen} geen enkele
schuldvergelijking inroepen tussen zijin/haar/hun

koopprils en één of mesr schuldvorderingen, wvan welke aard
dan ook, die hij/zii tegen de verkoper({s} of de huidige
eigenaar (s) zou{den) kuanen hebben.

Er ziin gebeurlijk twee unitzonderingen op deze regel:

—~ indien de koper{s) kan (kunnen) genieten van de
instelpremie mag {mogen) hij/zij deze premie in mindering
bhrengen van de verschuldigde priijs;

— indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldelser is (en dit ten beleope wvan zijn hypothecair
gewaarboxgde vordering) en geen enkele andere sohuldeiser
aanspraak kan maken op de wverdeling van de prijs in
dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden
in gewval van verkoop aan =en mede~eligenaar-medeveiler,
die voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper
vordt gelijkgesteld, beshoudens eventuele afwijking in de
vorkoopsvoorwaarden,

Artikel 27. -~ Nalatigheidzinterasten

Ma het wverstrijken van de betalingstermidnen is (zijn)
de koper(s), ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en
zonder atfbreuk te doen aan de eisbaarheid, wvanaf de dag
van de eisbaarheid tot de dag van betaling, wvan rechtswege
en zonder ingebrekestelling interest wverschuldigd op de
prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het
onhetaalde gedeelte ervan,
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De rentevoet wordt vastgastald in de
verkoopsvoorwaarden., Voorzien deze niets, geldt de
wabttelijke rentevoet in burgerlijike zaken verhoogd met
vier prodentpunten,

Artikel 28, - Sancties

Indien de koper|{s}, al dan niet medeveiler{s), nalaat
{nalaten) om de prijs, de intresten, de kosten of andere
kiihorigheden wvan de wvearkoop te bhetalen, of nalaat
{nalaten) om andere lasten of voorwaarden wan de verkoop
na te komen, heeft {(hebben) de verkoper(s, de verzoekern (g)
of de huidige eigenaari{s) hat recht:

- hetzij om de onthinding wvan de toewijzing te
vervolgen;

~ hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te
varkopen ten laste van de in gebreke gebleven kopex(a))

— hetzij het werkochte goed of ieder andar goesd
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper{s} te docen
varkopen op beslag.

Deze  mogelijkheden  verhinderen niet dat de
verkoper (s} bhovendien elke schadevergoeding kan (kunnen}
elsen van de in gebreke gebleven kopery(s} en van degenen
die samen met hem/hen gehouden zijn,

Onthinding van de verkoop

De onthinding wvan de verkoop vindt plaats zonder
voorafygaandelijke  rechitexlijke tussenkomst, na een
ingsbrekestelling bij deurwaardersexploot waarbiil de
verkaper{s), de wverzoeker(z} of de huidige eigenaar{s)
aan de koper{s) =ziin (hun) wil te kennen =zal {zullen)
hebben gegeven om van het woordeel wan deze bepaling
gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg is
gegeven binonen vijftisen dagen.

fn een dergelijk geval =zal (zullen) de in gehreke
gebleven koper{s} gehouden ziin tot betaling van een som
gelijk aan tien procent van de koopprlis, die de
verkaper {g) owf de huidige eigenaar{s) toekomt als een
Forfaitaire schadeloosstelling., De verkoper geeft in de
ingebrekestelling of in een afzonderlijke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die
de ontbindiag van de verkoop rechtvaardigt,

Nieuwe vaerkoop — Herveiling bi-j rouwkoop

Indien de verkoper{s), de vexzoeker{s} of de huidige
eigenaar (s} kiest (keizen) vooxr een niseuwe verkoop kan
{kunnen} de in gebreke gebleven koper(s} deze nisuwe
verkoop enkel tegenhouden decer op het kantoor wvan de
notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om
alle schulden, in hoofdsen, intresten en bijkomende
lasten, te vereffenen, waartoe hij/zij zich verbonden had
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{hadden) volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten
van de rechtspleging en de publiciteitskosten van de
nieuwe verkoop,

Dezelfde notaris houdt de nieuwe wverkoop. Indien
nodig, stelt de bevoegde rechthbank een nieuwe notaris aan.
De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden, Deze nieuwe verkcop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper(s),
overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende wan het
Gerechtelijk Wetboek, zoals wvolgt:

— zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig
persocn gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hii,
per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief
met ontvangstbevestiging, de in  gebreke blijvends
koper{s) aan om hinnen een termiin wvan acht dagen zijn
{hun) wverplichtingen, wvoorzien in arctikel 1596 wan het
Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de vlausules van de
toewiljzing ult te voeren.

- Bij gebrek aan vwvoorafgaand verzoek, wmaant de
notaris, vanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen
gan de verplichtingen voorzien in artikel 1596 wvan het
Gerechtelijk Wethoek of aan de clausules van de
toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke
blijvende koper(s) aan, per gerechtsdeurwaardersexploot
of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om zijn
{hun) wverplichtingen te voldoen binnen een termijn van
acht dagen,

- Bif mniet-nakeming wan de wverplichtingen waarin
artikel 1586 van het Gerechtelijk Wetboek wvoorziet of de
clausules wvan toewijzing door de koper{s] bij het
varatrijken wvan hogsrvermelde termiijn wan acht dagen,
informeert de notaris onmiddellijk alle personen die
gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende
zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beocogd door
het vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de
rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek
hieraan, zijn slechts de andere rechtamiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze hepaling worden hberekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechteldidjk
Hethoek,

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is (2ijn) de in gebreke gebleven Koper(s)
verplicht het wverschil te betalen +tussen zijn (hun)
aankoopprijs en de prijs behaald bij de nievwe verkoop,
zondler heb eventueel verschil in meer te kunnen opeisen.
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Dit werschil in meer komt toe aan de verkoper(s] of aan
ziin (hun) schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper(s) is {ziin) evenesns
gehouden tot betaling van de intresten op zijn {(hun) prijs
en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de
prericde begimnend bij de dag waarop de teewljzing aan
hem/haar {hen] zelf definitief is geworden, en esindigend
op de dag dat de toewlizing op nieuwe wverkoop definitief
wordt, alsocok tot betaling wan de kogten die doorxr
zijn/haar (hun] tekortkoming werden vercorzaakt en niet
ten laste wvan de nieuwe koper{s} worden gelegd, met
daarenboven een som gelijkx aan tien procent wvan zijn
kooppriis die de verkoper{s) of ziin/haar {hun)
schuldeiser{s) toekonmt als een forfaitaire
schadeloosstelling.

Voor wat hetreft de kosten, kan (kunnen) de in gebreke
gebleven koper(s) zich in geen gaval beroepen noch op het
feit dat de nieuwe koper (s} heeft {(hebben) kunnen genieten
van  een verminderde registratiebelasting, van de
meeneenbaarheid en/of van een abattement, noch op artikel
159, 2%, wvan het Wetboesk van reyistratierschten, om zijn
{hun) schulden te doen verminderen. Evernmin kan (kunnen)
hij (ziid) die in herveiling koopt (kopen) zich beroepen
op de vrijstelling van artikel 159, 29, wvan het Wethoek
van registratierechten.

Uitveoerend onrcerend beslag

Indien de wverkoper kiest woor esn procedure van
verkoop na ultvoerend onrcerend beslag, geschiedt deze op
de wijze die door het Gerechtelijk Wethoek georganiseerd
wordt. De  wervolgingen =zullea op dezelfde wijze
nitgeoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan de
schuldenaar toebehoort, zonder dat de vexkoper, in
afwijking van artikel 1563 van het Gerechteliijk Wethoek,
voorafigaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarop
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Artikel 29, - Machten van de lasthebber

Wanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende parti) ©én of meerdera lasthebber (s)
aangtellen in de  verkocpsvoorwaarden, wordt elke
lasthebber geacht de wolgende machten te hebhen in de mate
dat de lastgever die machten heeft:

~ de verkoop volgen, de verkoopsvoorwzarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die
de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en da
bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting verlenen of
de prijs, de kosten en toehehoren betalen en er kwijting
voor Dntvangen;
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- uitztel wan betaling wverlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeplaatsstellingen met of zonder
wraarborg;

- afstand doen wvan alle zakelijke rechten, wan de
onthindende rechtsvordering en van de wettelijke
indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in
de doorhaling wvan allie inschrijvipgen, overschridvingen
en kantmeldingen, besglagen en verzet aantekeningen, de
Algemene Adwninistratie wvan de Patrimoniumdocumentatie
ontzlaan een inschrijving ambtshalwve te nemen met of
zonder bewijs van betaling:

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen,
herveilen en andere middelen tot tenunitvoerlegging
aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het
algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen.

Artikel 30, - Waarschuwing

Alle informatie uwitgaande wan de verkope({s)r en[of
denden, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten,
wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden wvermeld in de publiciteit
ziin leouter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingsen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden,

C/ DEFINITIES

~ Dea verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en billzondere voorwaarden o©f in het proces-—
varbaal wvan teewijzing zijn opgenomen.

- Da varkoper: de perscon of de personen die om de
veikoop verzoekt of verzoeken en het goed te koop aanbiledt
of aanhieden, ock al is5 het goed nog niet effectief
verkocht,

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goad: het onroerend goed dat of de onroerende
goedersn die, die op deze wiize zal of zullen te koop
aangeboden worden en die behoudens inhouding zal of zullen
vaerkocht zijn.

= De online wverkoop:!: de verkoop, die uitsluitend
online en via www.biddit.be verloopt.

De wverkoop geschiedt desgevallend zoals voorzien is
in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerechteliik Wethoek.
Het is een synonlem voor de openbare verkoop.

~ D@ verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper (s) en koper({s}.

-~ Het online bod / De online bieding: het bod dat
wordt witgebracht via de baveiligde website
wwiv . biddit . be, ontwikkeld en beheerd ondar de
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verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie van het
Belgisch Hotariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uitgebracht;

- De automatische Dieding: de bieding die
antomatisch wordt gegenereerd door het antomatische
hiedsysteem en die niet hoger kan zijn dan het plafond
dat de bieder vooraf heeft ingesteld. Het automatische
biedsysteen biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe
bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bileder
bepaalde bedrayg wondt bereikt:

-~ De bieder: hij of 2zij die een bod uitbrendgt, hetzi]j
een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het worige hod
verhoogt, hetzij wvia het systeem van de automatische
biedingen, waarbij de bieder het systeem biedingen laat
genereren tot een op veoorhand deor de bieder vastgesteld
plafond.

- Da instelprija: de prijs waaraan de ophiedingen
kunnen beginnen.

- Het minimumbod: hebt bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere hiedingen worden niet aanvaard.
De bieder zal bij eemnmalige bledingen minstens met dit
bedrag moeten opbieden.

Bij avtomatische biedingen zal de bileding telkens
stijgen met dit wmininvwbod. De notaris stelt  het
minimumbod vast.

~ Da afsluiting van de biedingen: het ogenblik wanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het einde
van de enige zitting. Dit weordt wirtueel bepaald.

- De_toewijzing: de verrichting waaxrbi) enerzijds het
hoogste in aammerking genomen bod wordt meegedeeld op
biddit.he en anderziids de akte wan teewijzing wordt
verleden waarin het hoogste in aanmerking genomen hod en
de instemming van de verkoper(s) en van de koper{s) worden
vagtgesteld. Dit dient op &én dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewiijzing definitief woxdt:
het ogenblik,ofwel wvan de toewijzing, indien geen
opschortende woorwaarden wvan Loepassing =zijn, ofwel
waarop alle opschortends voorwaarden waaraan de verkoop
onderworpen is, vervald zijn,

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

~ De werkdag: elke dag met uitzondering wan een
zaterday, esn zondag of een weltelijke feestdag.

- De zitting: het tijdabeatek waarbinnen de bledingen
kunnen gebeyren.
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D/ VOIMARCHT

Voornoemde heer DE POORTER Frans, zijnde de verkoper,
of degene die om de verkoop verzoekt, hierna “de
lastyever” te  noemen, stelt aan alsz bijzondere
lasthebbers, elk met macht afzonderlijk te handelen:

1/ Mevrouw WYLLEMAN Julie, notariee) medewerkster wan
ondergetekende notaris Kelly SPELTE!

2/ Mevrouw HICIAND Lindsay, notarieel medewerkster
van ondergetekende notaris Kelly SPELTE:

3/ Mevrouw AGBEMADON Tania, werkzaam op het kantoor
van ondergetekende notaris Kelly SPELTE;

4/ leder andere medewexker van ondergetekende notaris
Kelly SPELTE;

die allen woonstkeuze doen op de zetel wvan de
voormelde vennootschap notaris Kelly SPELTE, te Evergem,
Achterstege 20,

Hierna “de lasthebber(z)” te noemen.

Voor wie hier tussenkomt en aanvaardt de lasthebber
sub 3, handelend in eigen naam en bij sterknaking namens
de overige lasthebber.

Wie de lastgever op onherrogpelijke wijze gelast om:

- voor hen en in zijn naam het hierboven haschreven
onrverend goed te wverkopen oonder de vormen, voor de
prij-zen {ondsr wvoorbehoud wvan het beding inzake minimale
priis, dat hierna wvolgt), onder de lasten, bedingen en
voorwaarden en aan zodanige persoon of personen die de
lasthebber zal goedvinden.

- alle loten te wvormen, alle werklariangen te doen,
alle bepalingen  bhetreffende erfdienstbaarheden en
geneen-schappen te bedingen.

= de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en
tot het werlenen wvan alle rechtvaardigingen En

opneffingen.
- het tijdstip wvamr ingenottreding te bepalen, de
plaats, wijze en termijn van betaling wvan de

verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden wvast te
stellen, alle overdrachten en aanwijzingen van hetaling
te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden
te ontwvangen, exrvan kwijting en ontlasting te geven met
of zonder indeplaatsstelling.

de goederen te wverkavelen, splitsen, onder het
beheer van gedwongenn mede-eigendom brengen, daartoe alle
vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-—,
splitsings— en werdelingsakten, alle basisakten en
reglementen van mede-eigendom en soortgelijke akten
opstellen en ondertekenen, inclusief de ondertekening van
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akten wvan gratis-grondafstand en de uitvoering wvan alle
opgelegde lasten en voorwzarden.

- de Algemenea Administratie van de
Patrinonivndoctumentatie geheel of gedeeltalijk
uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden cok om ambtshalwe
inschrijving te nemen; na of zonder betaling, ophefting
te werlensn wvan verzelb, inbeslagnewningen en andere
beletselen, opheffing te verlenen en in de deoorhaling toe
te stemmen wvan alle hezwarende in—- en overschriivingen
hoege-naamd en randmeldingen wan inpandgeving met of
zonder vervzaking aan voorrechten, hypotheek, onthindende
rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te zien wvan
alle wvervolgingen en dwangmiddelen.

~ van dJde kopers en anderen alle waarhorgen en
hypotheken te aanvaarden tot zekerheid wvan betaling of
vitvoering van verbintenlssen.

- bijy gebrek aan betaling of ultvoering wvan
voorwaarden, Lagsten of bedingen alsmede ingeval wan
welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht
te wverschijnen als elser of als wverwesrder, te doen
pleiten, verzet bLe doen, in bheroep te gaan en zich in
cassatie te voorzien, kennis te nemen wvan alle titels en
stukken, wvonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs
buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals
rouwkoop, wvarbreking wvan de wverkoop, onroerend beslag,
enzovoort, steeds een dading te treffen en een compromis
te sluiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzi]
gerechtellik tot alle reqgelingen, ~vereffeningen en
verdelingen, alle inbrengen doen of eisgen, alle
voorafnemingan dosn of daarin toestemmen, de kavels
samenstellen, deze in dex minne toebedelen of bhij
verloting toeswiijzen, alle opleggen hepalen, deze
ontvangen of betalen, alle goederen in onverdeeldheild
laten, alle achikkingen, owvereenkomgten en dadingen
sluiten.

- Ingeval 4één of wverschillende der hogergemelde
rechtshandelingen bij sterkmaking wverricht werden, deze
goed te keuren en te bekrachtbigen.

- Hiertoe alle rechishandelingen te sglpiten, alle
akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen,
woonplaats te kiezen en in het algemeen allas te doen wat
nood~zakelijk of nuttig zou zlin, zelfs niet nitdrukkelijk
in dezeg vermseld.

Indien het goed niet zou worden toegewszen is de
lastgever erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002
van het oud Burgerliik Wetbosk hoofdelijk instaat voor de
gemaakte kosten,
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Deze  lastgeving beperkt geenszins  de andare
varkoopsmogelijkheden woor het geval de verkoop geen
doorgang zou vinden; zij kan desgevallend ook gehruikt
worden bhij een latere verkoop uit de hand.

De lastgevers  verklaren  datf zid geen  btw-
belastingplichtige zijn, dat zij) evenmin binnen de vijf
jaar voor heden een gebouw vervreemd hebben onder het btw-
stelsel en dat zij tenslotte geen deel uwitmaken van een
fTeiteliike of tijdelijke verenlging dig btw-
belastingplichtige isa.

De lastgevers werklaren op onherroepelijke wijze
akkoord te zijn dat het geoed zal worden btoegewezen aan de
minimmprijs (desgevallend, voor de minimampriis voor elk
lot} wvastgelegd in een schrifteiijke verklaring die werd
Opgenomen in het proces-verbaal opgemasakt OOy
ondergetekende notaris, op 19 februari 2024,

Het dis de lastgevers verboden om het goed uit de
online verkoop terug te trekken zodra de minimumprijs is
bereikt, met dien verstande dat het uiterarad toegwezen
wordt aan de hoogstCe bieder.

z13 vwerklarven bovendien deze minimumpriis niet te
wijzigen dan door middel .van een authentieke akte,
verleden door de notaris die om de oniine wverkoop werd
verzocht, uiterliqjk op het ogenblik wvan de toewljzing,
Deze akte kan ook worden verleden door een andere nataris
en zal haar effect hebben voor zover de notaris gelast
met de online verkoop ervan op de hoogte is gesteld an
een kople van deze akte in ontvangst neemt. De lastgevers
werklaren perfect op de hoogte te zidn van het feit dat
z1j de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks, wverbonden
aan de huidige verkoop, dragen indien het goed niet wordt
toegewezen.

BEVESTIGING IDENTITEIT,

Ondergetekende notaris bevestigt dat de
identificatiegegevens wan van de elgenaars wvan het te
verkopen onroerend goed hem is aangetoond aan de hand wan
| de door de wet vereiste stukken.

RECHT OP GESCHRIFTEN.

Het recht bedraagt wijitig curc (€ 50,00).

WAARVAN PROCES-VERBAAL.

Opgemaakt te Evergem op hogervernmalde datum.

en na voorlezing van en toslichting bij deze
akte, integraal voor wat betreft de door de wet
bedoelde vermeldingen en gedeelteli’tk veoor wat
batreft de overige vermeldingen heeft do
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0y

verkaoper,

al dan niet vertegenwoordigd =zoals

voormeld, en mij, notaris=, gatekend.
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