Commune de LONTZEN - division 1
Saction B
N° 185D pie, 192 pie, 193 pie, 194 pie, 197, 1980 pie.

"Buschstrasse - Mihlenwag"
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Lotissement de Monsieur Wynants
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CRHIER DES CHARGES SFECIAL AU LOTISSEHENT

CLAUSES JURIDIQUES .

Toutes lee clausos et conditions el-aprbs reproduites, ainsi que celles
figurant auw ecahier des prescriptions urbanistigques ot csthétigues doivent
étres rangées parmi les Servitudes établies par la loi auxquelles ‘se
réfarant lea articles 649-850 do code civil, totalement assimilées aux
preseriptions d'un plan particulier d'aménagement par 1'article 6, alinéa 2
de 1a loi du 22 décembre 1970, modifiant la loi du 29 mars 1962, organigue
de 1'anénagement du territoire et de l'urbanisme,

Elles grévent chague parcelle au profit de toutes les autres parcelles du
lotissemant.

Bi l'upe ou 1l'agtre des elausss at conditions ei-aprés &tait jugds non
congkltaeive do aorvituds, elle n"en subsiptaralt pas moins & titre
d'obligacion personnelle, & charge des acquéreurs et de leurs ayants droit,
tant au profit du (ou des) vendsur{s) gu'au profit des propriétaires futurs
des diffdrentes parcelles du lotissement.

Le respect de ces conditions ne dispense pas les mcquéreurs de l'obligation
de satisfaire & toutes las normes ot régles on matiére technigue,
diasthétigue, d 'hygiéne, de confort etc. nécessaires pour obtenir les
autorisations légales auprés deas Ahutorités compétentes.

Le refus de 1'sptorisatisn de bAtir fondé sur 1'incbservation de ces réagles
ne podrra #tre invogué contre le vendeur pour obtenir la résiliation des
ACEES .

Toug les sctos eranslatifs ou déclaratifs ayant pour objet n'lmporte qual
lot du présent lotissement doivent mentionner l'existence des présents
cahiers et, en imposer le respect Aux Rouvesux ayants droit.

Un sxenplaire des présents cahier et preseoriptions diment signds par
l'acheteur sera conservd par le vendeur ou son conseil.

AHFRACTIONS

Toute infraction & 1'une quelcengue des cbligations dnumérdes dans oo
doagier, contractéss par les acquéreurs regponsables de locataire ou de
toup aukres cocupants, entrainera l'obligation immédiate de remettre les
lisux en &tat et, &ventusllement, l ouverturs de poursuites répressives
prévoes, notamment calles de la lof du 22 Décembre [970 modifisnt la lod du
2% mara 1962 organmique de 1°'aménagemant du torritoire et de 1'urbanisss.

indépendamment de ces consdquences précitées, les vendeurs se rdépervent le
droit d'aller Jusgu'hk la résilistion de la vente moyennant le remboursament
du seul prix touché déduction falte de tous les frals de pétrocession et
sang indemnitds pour lesa conatructions qui pourralent étre frigdes.

LT ’
La préssnte étuds esk la propriétd de son awteur, il ne pourra étre falt
usage des dispositions y préconisées (dans les prescriptions figurdes et
dcrites) tant en tracd gu'en niveaux sans en obtenir 1l avtorisation écrite.
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PRESCRIPTI URBAMISTI 5 ET ESTHETI 8

GENERALITES
En 1'absence d'un réglement communal sur les bitisses, les prescriptions

ci-aprds en tiennent liew ot sont de stricte observation.

Lea plans et preseriptions gui suivent ont pour but de former un ensemble
régidentinl, conservant le caractdre traditionnel de la région at
g'intégrant dans le site, afin de sauvegarder le bon aménagement dea lisux,

ainsi que 1'intériét de chague propriétd et de la communauté,

ART, I - DEBTIMATION
Le lotissement est exclusivement réservé & la consktruction d'habitations &
caractédre rénidentiel,

11 eat formellement interdit 4'ériger, d'établir cu d'exploiter des débits
do boissons, hitels, commerces ou industries de guelgue nature gu'elles
soient. De mEéme sont proscrite les Gtablissesents classds comme insalubres,
dangereux ou incommodes, les seules dirogations portant sur 1'installation
du cheoffage au marout ou By gax, Sont cependant autorisées les habitations
& usage de commerce local ou de petit artisanat.

Leg parca & véhicules, installations de roulottes ou de camping sont
également interdite, de méme que les dépdts guels qu'ils soient.

En aucun cas, les constructions érigfes sur les lots ne pourront avoir une
gurface habitable inférieure A 60 m2 (caves, buanderie, garage eta. non

conpris).

ART. II - MODIFICATIONS ET DERDGATICHE

Les dérogations et les modifications sont réglementdes par les articles 48
at 54 du Code Wallon de ) *Asénagement du Territoire et deé 1'Urbanisms.

L' impétrant et les acqudreurs du lot acont tenus de sé conformer aux
prescriptions qui sont fixées par 1 Administration des Routes nonobstant
toutes dispositions contraires & ces prescriptions.

ART., III - oI
Toute publicitéd avtre gue celle reéelative & la vente ou & la locatisn des
biens compris dans le lotissement est interdite.

Une apseigne mentionnant les noms et professions de 1'occupant pourra &tre
apposte aculemont & 1'entréde de la parcells et ne pourra dépegser aix
décimbétoas Carcés.

ART. IV - LOTISSEMENT
Lotissement de quinze lots.

La limite de la wvoiris publigque, la zone da recul "non asdificandi", les
eopaces libres latéraux sont définis au plan.
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.E- V= COMNSTRUCTIONS
1. Constructions :

Les constroctions A ériger sur leos parcalles ssront des constructlons
isoldesa. Lo wvolume principal des constructlones sera implanté

parallalement au front de la zone capable représentés au plan terrier.

Le faitage du wolume secondaire sera paralléle ocu pecpendiculaire &

1*axe duo volume principal. Ce dernier sera pacalléle au plus long cotbé !
du bitiment. |
Les volunss principaux cosmprenant asu moins deux niveasux, dont un engagd |
dans le volume de la toiture; seront implantdés dans la zohe de i
construction.

Les volumas secondaires ne comprenant guun seul nivesay sous toiture

poureont &tre Implantés & hauteur de la zene de construction & une

distance minimale de 2,00 mitres des limites latérales des lots,

Be ploa, dea zones de dépendances scnk reprédsentées avx plans et .
permettront d'acouvaillic les fuburs garagas. !
Las wvolumes princlpaux cosprendrcont une tolture & deux vergants de méme
inglinaison et de méme longueur de pente, le faltage &tant paralléle &

la plus grande longueur duy bAtiment. Les wolumes ascondaires dventuels,
comprandront une toiture eon pente, d'un ou de deux versants et, &
1'axceptlon des garages sur les lots 1 A 6 gui pouront 8tre isolés,
jouxteront le volume principal ou s'y articuleront.

Lo rapport fagade-pignon du volume principal sera nettemant

ractangulaira.

La hagteur sous gouttlérce de volume principal sera dguivalente au

minimum & deux niveaux dont un partisllement engagd dans le volume de la
toiture, et au maximum & deux niveaux francs.

2. Coafficient d'occupation du sol :
Lo superficie bitie ne pourra excéder 20% de la superficis parcellaire.

3, Indications de niveaux i :
Lo niveau de l'habitation et de la canalisation d'dvacustion des saume
usdes davra étre renselgnd sur la demande d'actorisation de construlre.
Le niveau duo rez se rapprochera ag maximum du niveaw du terrain natucel.
En pe qui concerpne les lokte 7 A 15, le décalage des niveaux
{avant-arridra) sera éncouragd afin de metire le terrain naturel le
mieux A profie.
Four la future construction, le bitipseur tiendra compte qu'il se
gitue dans une zone inondable et prendra les précautieons d'usage afin de
ne griéer adcun préjudics.

4. Garages i
Leur accés se fera obligatoirement par l'avant au niveau de la wvoirie.
s garages en sous-sol sont interdits.
Un emplacement de parcage auto minimum sera prédve & 1'entrés de la
pareal le.
L'acoés aux loks 1 et 2, 3 et 4, et 5 et 6, s6 fera via des pertuis
placés sur le ruissgesu, permettant le passage des wihicules vers les
garages &t habitations 2 par 2.

5. Implantation des constructione 1
Une zone capable de construction est tuprﬁu-ntéu sur le lot.
La volume principal de l'habitation devra obligatoirement ' implanter
dans catte zone.

f. Haukeur de la construction
La hauteiyr de failtage seca de 9,00 m maximuz au-deseas do niveau rez.

7. Partl architectural :




Sous AUCURG daa faces, le bidtiment ne pﬁurra paraitre ni maigre, ni
élancd, tout voluse mipeur éventuel sera homologue du volume pribcipal.
Toutas les faces apparentes des magonnecies d'élévation sercnt solt des i

plerres naturelles ou moallons de la région, soit des briques de
campagne & rejointoyer, soit des brigues de fagade de ton rowge brun,
soit des brigues & face sablée de teinte rouge brun violaoé.

Lea brigues de campagne & rejointoyer pourront étre peintes coome les
crépis, on ton nevtre A chodgir dans la gamme "blanc, ivoire, gris
clair, gris fonod".

Ces peintures seront réalisdées dans les 12 mols de la mise sous tolt de
l1"heapitacicn. En cas da roncuwallemont dos paintures, élles ssront
maintenues dane les tone neutres fimds cl-avant.

Bont ptrictement interdits ¢ les brigues brillantes ou vernlssdesa, le
cimentage non homogéne, imitatif ov orné, les polychromies trop vives,
la fauw appareillage, les endulte de wverre, le faux colombage, le
revitesmont eén marmorites ou similaires, les moellons "senfs" dans les
crdpis ou murs an brigues. .
peux matérimux différents ay maximum seront mis en oeavee pour les ’ |
parements de murs oxtériours. Ceux-ci seront réalisdas : )

- 8oit A 1'aide do plerres naturelles provenant de carriéres leocales j

= goit une magonnecie dé teinte et texture en harmonlé aved les .|

magonneries constitudes da brigues locales de ton rouge brun violacs.
Lea toltures seront A deux versants de pente minimum 30%, maximom 40%
gur L horizontale.
Les toitures seront racouvertes axclusiveasnt solt d'ardoises |
naturalles, soit d'ardaises artificielles, soit da tuiles enrobédes de
tointe foncde ocu de tainte semblable B gelles déjhk utilisées dans le
valainage.
La dibordensnt des wversants et des corniches sur le nu des parements
axtérieure des fagades ne dépassera pas reapectivement 0,10 m et 0,30 m,

8, Abris de jardina : ) 1
Une zome d*implantation pour abris de jardin peut étre prévue & la
limite arrisre des lota. Elle rospéctera une zone latérale da 3,00 m.

Un abri dont la supecficie n'excédera pas 10 m? pourra y 8tre construit.
Son falte ne dépassera pas de plus de 3,50 5 le niveau du terrain
natural pris as milieu de sa zone 4"implantation.

Il sera écigd dans les mémes matériaux gue la maison d'habitation ou en
bols teinté fonod avec un recouvresent de todture en ardoises naturslles
ou artificielles.

ABRT. VI - AMEMAGSEME E AT

Les allées, sentiers d'acchks et de conkournement de la batisse sorcht
aménagés an pavemrants, dallages, graviers ou gravillons.

Les pertuls pour passage sur ruisseau feront partie des terrains privés et
leur entretien, ainsi gque celui du ruissean sera assuréd par les futurs
acguarears (lot 1 & 6).

La zone de recul et la zone latdrale seront am@énagbas en pelouses unies,
garnies ou non de patlte massifs fleuris ot plantées de petits arbustes
décoratifs.

Il sera plantd au moine 3 arbres B haute tige dang la paccelle.

Ces plantations a'effectueront dans lea douze nois de la construction.
L'gmplacement sera fixé en tenant compte des prescriptions du code rural et
ae moins B 2,00 m des limites., Les arbres aituda b havkeur de la zone de
congtruction ne pourront dipasser 2,00 m an fin de croissanca. Les arhras
située & l'arridre de la zone de construction n'auront pas de hauteur
limite mais ne poucrront pas porter préjudice aux immeubles voisins,

Las haies latérales sercnt plantées sur les limites mitoyennes ot taillées
4 uwne hauteur maximaom de 2,00 =,

Les plentations seront égalemont soumises au réglemsnt provincial sur 1a
volrie vicinale du 23 cctobre 1958, modifié le 20 ocotocbre 1975. !




conformément au raglement provincial sur la vedrie vicinale, les hales
situéea & front de wolrie devront dtre plantdes §,50 = en recul par rapport
a l'alignement et étre tailldes & 1,40 m de havteur maximum.

pans la mesure du pessible, les arbres existants seront maintenus. ..

ART. VII - BSERVICEE PUBLICS _ .
La raccordsment au réscau public d° Electrlcité et d'ean n:t obligataire et

gara exfcutd pendant la construction de chafque habitation.

Pour les lots 1 A &, une bande de servitode en terrain privé sera rdservie
aux sociétés distributrices.

AHT. VIIT -~ SAHITAIRES

La construction Bera dotde de 1l'éguipement sanitaire normal comportank
dviors, lavabosa, ay moins yn W.C. et Sgalement salle de baims, dowche, ota.
et raccordéss & la distriboetion publigue d4'ssu alimentairs.

La construstion devra traiter préalablemgnt les saux usdes avant de leos
dvacuer vers la canalisaticon k poser.

Ce traitesent consiste en i

A} Pour les eaux de W.C.: esux-ci devront étre raccordés & una foasse
septique pozséddant au moins deux compartiments oo une fossa de
décantation & deux étages (foBse toutea caux), puis se déverser pur un
lit bactérien (voir les précisions dopnées sur les fosses septlques dans
la ciroulalire H* PIC/EU 3185 du 1% décembre 1953 relative aux "foBBes
septigques et autres dispositifs domeatigues d'dpuration des saux uséea®
publide par le¢ Ministhre de la Santé Publigue ot de la Famille - Office
de*épuration des saux usdes).

B} Les eaux de culsine, buanderie, salle de bains, seront dirigées vers une
boite de dégraissage, avant de rejoindre le 2% compartiment de la fosse
gaptigue toutes eaux.

L'ensemble da l'installation sera complété par up puisard. Ca puisard
permattira da resevolr les saux de plule st de drainage et fgalement de |
eontr&ler le degrd de clarifisation des eaux usdes sortant de la bolte de |
dégraissnge. Ce contrdle pourra s'affectusr par les agents de |
1'administration communale désignds & cet affet, i

Ce puisard sersa congu cde telle manlére que 1'eau ne pourca y sédjourner, la
redier du tuypau de dépert est donc &tabli en-dessous du radier du pulsaxd.
Le ktuyau drarrivée des eaux traitées dans la station d'épuration se trouve
& moina 0,10 m au-dezsus du radier du puisard et fait saillie 4'av moins
0,03 m sur la parol iatdrieure du puisard.

145 caractéristiques d'épuration des eaux usdes gercnt conformes aux
prescriptions de 1l Arrété Roval du 3 ao@kt 1976 sur la protectlicon des saux

contre la pollution, et ag déeret pur la protection des esaux de surface

contre la pollution du 7 octobre 1985, pagu au moniteur Belge cdu 10 janvier :
1986, modifid par le décret du 23 juln 19%4; notamment los articles 2, 3%,

34, 35 et 39, Delatif aux rdglements & prendre en matidre de fosses

septigquas et autres systémes d'dpuration par l'Exédcutif de la Région

wWallanne, et conforsémont A 1'arrded du Goovernsament wallon portant
réglomentation sur la collecte des saux urbalines résiduaires du § décembre

1994, paru au Moniteur Belge du 29.03.1%395, et en tout cas conformes & la
législation en wvigueur au moment de la déliviance des permis de batir. Des .
demandes ssront introdoites, sur oa point, auprés du Colldége Schevinal. |

. WILL - VOIRIE IPEMEMNTE

. 1. ¥RIRIE = :
Le lotissement est désseczvi par la volrie existante "Buschstrasse® et le '
“pithlenweg” .

| e ) = B . ;



i. EQUIPEMENTS
Les déquipements deviont dtre installéds par la lotisseur ou & 84
demande, afin de permettre le raccordement de chaque construction
aux différents secvices.

3. EMPRISES : :
Le latisseur &'engage & odder gratulitemsnt & la Commune, guitte et libre
de touts charge et sans fraip pour celle-ci, & la date gu'elle fixera,
la proprlétd du terrain nécessaire pour la péalisation du nouvel
alignemant retenu.

4. IERVAUX A EXECUTER FAR LE LOTISSEUR
I lotisseur devrs effectasr ou falre réaliser b gpes frale, conformément
aux plans annexés au présent dossier, st suivant les directives de la
Commune, lea travaux sulvants :

- anénagement d'un accotement en hydrocarbond,; ainsi gu'un trottolr
an revitensnt Jd pavds de beton de largeur total de 1,20 m
confarmémant aux plans de lotissement.

- plantation d'arbres dans l'accoténant au drolt des parcelles 1 A 6
at T & B, & raleon don + 2 arbres par parcelle tel gue figurd aux
plans,

= ganalisation au droit du lotissement suivant plans et directives de
la Commuane., . .

= stalisacion de la berge rive gauche du ruisseau au droit des loks 5
et & sur 14 m de long, par la pose de gabions plastifids, suivant
plansa,

- aménagement de 3 passages sur le ruoisssag au moyen de pertuis,
sulvant plans de lotismement et inetruction de l'Ingdnisur
responsable deés cours o"eaw non navigables de 2% et 37 catégoria.

H.B. &t Cam cuvragas apparticndzont aux futurs acguéreuzs,
qui sercnt respensables de leur entretlen.

AAT. IX - SEBVITUDES

= Las lokts 1 & §& seront grevés d'une bande de servies aw profit des
différentes sociétés distributrices.

= Las lots 1 & § sont grewds d'une servitude de canallsation (trongon
d*égout entre C.V.6, C.VW.7, C.V.B, C.W.9%, €.v.10 ot C.W.11.

- Liés lotd 1 & 15 seront gievds d'une servitude au profit de 1&
coenstruction du futur collectaur & l'arridre de chague parcelle.

- Le lot 7 sara éventuellement grevé d'une servitude de guatre mdtres sur

la g:n!unduur de sa parcelle au profit du propridtaire de la parcelle
1789,

ART. = E STRUCTION

Lea plans de construction seront complets, dressds et signés par des
architectes ldgalément immatriculds et Inscrits & un répertolre provinoial
do Lr'oxdre des hrchitectes conformément sux stipulations de la loi sur la
protection du titre ot de la profession d'Architecte et de la loi du 26
juin 1963 ordant le dit erdre.

Les travaux de construction ne pourront étre entrepris ou'apeds goe
1'acquéreur aura &té mis en possession do toutes les auvtoripations légalos
des pouvoirs publics compétents.

La présente stipulation vaut &galement pour les travaux de transformatlons,
agrandissements, exhaussements ou toutes autres modifications A apporter
ultérieuremtnt aud constrectlone.




Les plans de construction devront abligatoirement rnnsuignax la natura at
ia teinte dep matérlaux et revétenents mis on ceuvre pour les fagades et
las todtures, ainsi gue pour toutes les partiss viaibles de 1'exkdrieur.

Las plans approuwds et le permis do bitir, de méne gue las avia
1'accompagnant, doivent se trouver en permanence sur le chantier de manidre
b pouvoir Gtre produits 3 toute réguisition des fonctiomnaires compStenta.
L6 plan de demande d'auterisation de copstrulre devra renselgner la
canalisation oy le fossd qui reprend les canalisations d'évacuation des
aaux superficielles et usdes et cela ocotd tant en plan gu'en aiveau.

Fait A Eupen, le 19 décembre 1994
Modifisé le 22 mara 1995
Complétd suivant remarques STF le 29 aolt 1996

.DTIII' par la bursmu d4'&tuds
Satrez-Hizet Sprl
Obera Rottergasse, 33

@700 EUPEHN
tELly 087S74.06.83 ) .
fax: 0B7/74.24.39 ) ) las lotisseurs




