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Notariat Lilien, Weling & Lilien
Aachener Strafle 35
4700 EUPEN

Peine STADT Einschreiben Eupen, 12. November 2025

Notarielle Auskiinfte - Artikel D.IV, 99 §1 des GrE

. Eingang: 15.10.2025
Stadtebau- & Umweltdienst Immobilie: Aachener StraRe 7-9 / Hostert 4, 4700 Eupen
Gabriele Niessen katastriert: Gem. 1/ Flur F / Nr. 1N6
0875958 33
gabriele.niessen@eupen.be
Unser Zelchen Sehr geehrte Damen,
UA/25/389 sehr geehrte Herren,
il Zeicoen die Immobilie liegt:
* entlang der RegionalstraRe N61,
¢ in einem stidtebaulichen Schutzgebiet,
* in einem Umkreis von historischem, kuiturellen und/oder asthetischem
Interesse,
* in einem Wohngebiet des Sektorenplans Verviers-Eupen, der durch
Konigliche Verordnung vom 23.01.1979 angenommen wurde und fiir die
vorerwahnte Immobilie weiterhin wirksam ist,
Artikel D.11.24 des GrE - das Wohngebiet
Dort kdnnen auch handwerkliche Betriebe, Dienstleistungen,
Vertriebsunternehmen, Forschungstitigkeiten oder Kleinindustrie,
sozialkulturelle Einrichtungen, Gebaude und Einrichtungen fir 6ffentliche
Dienststellen und gemeinschaftliche Ausrilstungen, landwirtschaftliche '
Betriebe und touristische Anlagen oder Freizeitausriistungen zugelassen
werden, insofern diese die Hauptbestimmung des Gebietes nicht in
Gefahr bringen und mit der Nachbarschaft vereinbar sind.
Dieses Gebiet muss ebenfalis 6ffentliche Griinaniagen enthalten.
Die Immobilie unterliegt folgenden Artikeln des regionalen Leitfadens fiir
Stidtebau:
¢ Art. 393 und foigende - allgemeine Bauordnung fiir stddtebauliche
Schutzgebiete,
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e Art. 414 und folgende - Zuganglichkeit fiir Personen mit beschrénkier
Beweglichkeit zu offentlichen oder zur kollektiven Benutzung bestimmten
Flachen, Gebduden und Gebaudeteilen.

e Art. 435 ynd folgende - allgemeine Stidtebauordnung Uber
Reklameschilder und Werbevarrichtungen.

Die Immobilie ist nicht betroffen von einem Entwurf eines Sektorenplans.
Die Immobilie ist nicht betroffen von einem plurikommunalen Schema.

Die Immobilie liegt in folgender Zone eines Entwurfs eines kommunalen
Schemas:
e Zone 1.1 - stidtisches Zentrum der Oberstadt.

Die Immobilie liegt in folgender Zone eines Entwurfs eines kommunalen
Leitfadens fir den Stadtebau:
e Zone 1.1- Stadtzentrum mit altem Charakter - Oberstadt.

Unserer Kenntnis nach ist die Immabilie nicht betroffen von einem
Vorkaufsrecht oder einem Enteignungsplan.

Die Immobilie ist nicht betroffen von einem Areal fir:
e ginen Sanierungsstandort
* gine stidtische Flurbereinigung

Wir weisen darauf hin, dass sich die Immobilie entsprechend dem Dekret der
Deutschsprachigen Gemeinschaft vom 23.06.2008 Uber den Schutz der
Denkmiler im Schutzbereich eines als Denkmal klassierten Gebidudes
befindet.

Die Immobilie liegt in einem kollektiven Entwasserungsgebiet des
Sanierungsplanes fir Zwischeneinzugsgebiete (PASH). Fir zusatzliche
informationen bzgl. der Ableitung der Abwésser bitten wir Kontakt
aufzunehmen mit unserem Technischen Dienst
(technischer.dienst@eupen.be / 087.59.58.41).

Laut Wassergesetzbuch ist eine konforme Abwasserbehandlung der
hauslichen Abwisser (aus Sanitdranlagen als auch Seifenwasser), sowohi in
autonomen als auch kollektiven Entwisserungsgebieten des
Sanierungsplanes fir Zwischeneinzugsgebiete (PASH), verpflichtend und bei
Missachtung strafbar.

In kollektiven Entwisserungsgebieten ist ein Anschluss an die bestehende
Kanalisation und die korrekte Ableitung von sowohl Schmutz- als auch
Regenwasser in die entsprechend dafir vorgesehenen Leitungen
verpfiichtend; in autonomen Entwiisserungsgebieten sind individueile
Klaranlagen fir die Sammlung und Reinigung von Abwissern varzusehen.
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Nachweise seitens der Eigentimer sind bereitzuhalten,
Fir Informationen bzgl. der Ableitung von Abwissern der Immobilie bitten
wir um Kontaktaufnahme mit unserem Technischen Dienst.

Die immabilie verfiigt lGiber einen Zugang zu einem Straennetz, der unter
Berlicksichtigung der Ortslage mit ausreichender Wasser- und
Stromversorgung, mit einer soliden Fahrbahndecke versehen ist und eine
ausreichende Gesamtbreite hat.

Die Immobilie ist keinem schweren Unfallrisiko, keinem erhohten natiiriichen
Risiko oder keiner erhihten geotechnischen Belastung ausgesetzt. Sie
befindet sich in keinem domanialen oder zugelassenen Naturschutzgebiet,
Waldreservat oder Natura2000 Gebiet. Sie ist nicht betroffen von einem
unterirdischen Hohiraum von wissenschaftlichem Interesse oder einem
Feuchtgebiet von biologischem Interesse.

Die Inmabilie ist nicht im Plan ~dauerhaftes Wohnen” aufgenommen.

Fir die Immobilie wurden folgende Stédtebaugenehmigungen nach dem
01.01.1977 ausgestelit:

® Nr.68/87 vom 27.07.1987 vetreffend den Umbau der Fassade
und des Eingangs,
¢ Nr.024/20 vom 09.03.202 betreffend den Abriss

und Umbau von 3 Hiysern zy einem Wohn- und Biirokomplex mit 20
Wohnungen, Birofichen und Tiefgarage,

¢ Nr.006/25 vom 03.02.202°5 - betreffend die Einrichtung
von 2 Ferienwohnungen,

Fir die immobilie wurde keine ErschlieBungsgenehmigung nach dem
01.01.1977 ausgestellt.

Fir die Immobitie wurde keine Teiiungsgenehmigung ausgestellt,

Fir die Immobilie wurde keine Stédtebaubescheinigung von weniger als 2
Jahren ausgestellt.

Unserer Kenntnis nach ist fir die Immobilie aktuell keine stddtebauliche
Ubertretung bekannt, noch wurde ein Protokoll erstelit.

Die Stadt Eupen weist darauf hin, dass die Informationen, die dieses
Schreiben beinhaitet, nicht bedeuten, dass die Immobilie aus urbanistischer
Sicht allen Verschriften entspricht. Die stidtebauliche VorschriftsmaRig- oder
-widrigkeit der Immobilie und die sich daraus ergebenden administrativen,
zivifrechtlichen und strafrechtlichen Folgen unterliegen der Verantwortung
der Vertragsparteien. Durch das vorliegende Schreiben {bernimmt die Stadt
Eupen keine Haftung in dieser Hinsicht.
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Die Bearbeitungsgebihr belduft sich auf 53,00 £. Sie erhalten manatlich eine
separate Rechnung samtlicher Anfragen.

Eupen, 12, November 2025
Fir das Gemeindekollegium

Es‘ngned By: Esignierl vor:
2615C7TFOAABA435 B1675357D3564C3
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