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 BESCHRIJVING VAN DE WONING 
 
De woning gelegen te Moenstraat 29 te Sint-Denijs  
 
Inkom - Woonkamer – keuken – kelder– 3 slaapkamers – badkamer – zolder  
 
ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT 
Een geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt met betrekking tot het goed, 
voorwerp van huidige verkoop, door energiedeskundige Luc Decock gedateerd van 
11 juli 2023 met vermelding van unieke code 20230711-0002940824-RES-1 met 
berekend energieverbruik 609 kWh/m², label F. 
De verkoper heeft de koper via de publiciteit en de informatiebrochure vóór de 
toewijs op de hoogte gebracht van het bestaan en de inhoud van dit  
energieprestatiecertificaat. Het origineel van dit certificaat zal na het definitief worden 
van de toewijs door de verkoper aan de koper worden overhandigd. 
 
RENOVATIEPLICHT 
Het goed is een residentieel gebouw. 
De koper wordt erop gewezen dat  het goed binnen vijf jaar vanaf vandaag het 
minimale energieprestatieniveau label D moet halen. 
Binnen vijf jaar vanaf heden moet een nieuw EPC residentiële gebouwen zijn 
opgemaakt.  
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf jaar vanaf vandaag zal 
slopen, is hij vrijgesteld van de renovatieverplichting. 
De koper is gewezen op de mogelijke administratieve geldboetes bij niet-naleving 
van de renovatieverplichting. 
Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar www.energiesparen.be of 
een energiedeskundige. 
De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of lichtere) renovatieplicht kan 
gelden, als hij binnen de vijf jaar na de authentieke akte de bestemming van het 
goed wijzigt. 
De verkoper verklaart dat bij zijn aankoop nog geen renovatieverplichting van 
toepassing was die aldus door de koper dient te worden overgenomen. 
In het Vlaamse regeerakkoord 2024-2029 zijn de onderstaande wijzigingen 
aangekondigd: 

-De renovatieplicht wordt beperkt tot op het huidige niveau van label D. Het 
verdere verstrengingspad (dat gepland was vanaf 2028) wordt afgeschaft. 

-De termijn voor de uitvoering van de werkzaamheden om aan de 
renovatieplicht te voldoen en de termijn om de bewijsstukken bij Ingrijpende 
Energetische Renovaties (IER) aan te leveren, wordt verhoogd naar 6 jaar (in plaats 
van 5 jaar). 

-Voor de renovatieplicht bij residentiële gebouwen wordt een genuanceerd 
handhavingskader uitgewerkt. 
            De wetgeving moet nog worden aangepast. 
 
ELEKTRISCHE INSTALLATIES  
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een wooneenheid is in de 
zin van hoofdstuk 8.4., afdeling 8.4.2. van Boek 1 van 8 september 2019 van het 
Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties (AREI), waarvan de elektrische 
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installatie niet het voorwerp is geweest van een volledig controleonderzoek 
overeenkomstig het oud AREI voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie.  
Bij proces-verbaal van 26 juni 2023 werd door ACA vzw vastgesteld dat de installatie 
niet voldoet aan de voorschriften van dit Reglement.  

Na afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de toewijs zal vastgesteld 
moeten worden of de overtredingen verdwenen zijn.  
De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van deze akte mee te delen aan 
voornoemd erkend organisme dat de controle heeft uitgevoerd. De koper behoud 
evenwel de vrijheid om na deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan te 
stellen om de keuring in de toekomst te verrichten.  
De koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te zijn van zowel de sancties 
voorzien in het Algemeen Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij 
het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de vereisten van dit Reglement, 
alsook het feit dat de kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen 
aangerekend worden.  
De koper zal een exemplaar van het proces-verbaal uit handen van de verkoper 
ontvangen na het definitief worden van de toewijs.  
 
STOOKOLIETANK 
De verkoper verklaart dat er zich in of op het verkochte onroerend goed noch een 
bovengrondse, noch een ondergrondse stookolietank bevindt. Hij is niet op de 
hoogte dat er vroeger in de ondergrond een stookolietank aanwezig was. 
 
ASBEST 
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke constructies van vóór 
2001 zoals gedefinieerd in het decreet betreffende het duurzaam beheer van 
materiaalkringlopen en afvalstoffen. 
De verkoper beschikt hiervoor over een asbestinventarisattest met unieke code UC: 
20230616-000456.000, op 16 juni 2023.  
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper, vóór het verlijden van 
huidige akte, op de hoogte werd gebracht van het bestaan en de inhoud van dit 
asbestinventarisattest.  
De samenvattende conclusie van dit attest luidt: asbestveilig; 1 asbestmateriaal 
zorgvuldig beheren.  
De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd afgeleverd en dat de toestand 
niet gewijzigd is. 
Er is sprake van een gewijzigde toestand als: 

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen; 
2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het inspectiegebied, 

zoals opgenomen in het bestaand asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd 
kan worden; 

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar gewijzigd is 
door een calamiteit of een incident. 

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige asbest, behalve 
deze eventueel vermeld in het asbestinventarisattest. 

De verkoper heeft de koper via de publiciteit en de informatiebrochure vóór de 
toewijs op de hoogte gebracht van het bestaan en de inhoud van dit  certificaat. Het 
origineel van dit certificaat zal na het definitief worden van de toewijs door de 
verkoper aan de koper worden overhandigd. 
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De notaris is niet verantwoordelijk voor fouten in de beschrijving; de liefhebbers 
dienen zich van de toestand te gaan vergewissen tijdens de opgegeven 
bezoekdagen. 
 

ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN 
 
De verkoopsvoorwaarden kunnen geraadpleegd worden via www.biddit.be 
 
Neem deze zeker vooraf door.  
 
De verkoopsvoorwaarden zijn een toetredingscontract. Dit betekent dat u door een 
bod uit te brengen volledig akkoord gaat met de inhoud hiervan. 
 
Ingeval u hierover vragen hebt, kunt u ons steeds contacteren. 
 
STEDENBOUW 
  
Bestemming van het goed:  
 
Instrumenterende notaris verklaart dat uit onderzoek van de brief van de Gemeente 
en het stedenbouwkundig uittreksel blijkt dat het goed gelegen is in :  
 
 “Gewestplan 

Referentie: GWP_02000_222_00007_00001 
Beschrijving: origineel gewestplan Kortrijk 
Bestemmingen: landschappelijk waardevolle agrarische gebieden 
Interpreteerbaar wegens schaal: Ja 
Planfase: 
Status: Besluit tot goedkeuring 
Datum: 04/11/1977 
Externe documentatie: 

 https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.G
WP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=26 
 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-
99d079359236 
 Gewestplan 

Referentie: GWP_02000_222_00007_00001 
Beschrijving: origineel gewestplan Kortrijk 
Bestemmingen: woongebieden met landelijk karakter 
Interpreteerbaar wegens schaal: Ja 
Planfase: 
Status: Besluit tot goedkeuring 
Datum: 04/11/1977 
Externe documentatie: 

 https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.G
WP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=6 

http://www.biddit.be/
https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.GWP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=26
https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.GWP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=26
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-99d079359236
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-99d079359236
https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.GWP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=6
https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.GWP_02000_222_00007_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1#page=6
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 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-
99d079359236 
 Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan 

Referentie: RUP_30000_213_00138_00001 
Beschrijving: Solitaire vakantiewoningen - Interfluvium 
Bestemmingen: Solitaire vakantiewoningen 
Planfase: 
Status: Definitieve vaststelling 
Datum: 25/06/2015 
Externe documentatie: 

 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/63e91bfd-c957-4b29-a633-
528c00e1af83” 
 
1.Stedenbouwkundige vergunning – omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen 
Uit voormeld stedenbouwkundig uittreksel blijkt dat voor voormeld goed geen 
stedenbouwkundige vergunning en/of omgevingsvergunning voor 
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd. 
Vermoedens van vergunning: 
Artikel 4.2.14 §1 VCRO bepaalt dat bestaande constructies waarvan door enig 
rechtens toegelaten bewijsmiddel (dit kan met alle middelen rechtens) wordt 
aangetoond dat ze gebouwd werden vóór 22 april 1962, voor de toepassing van de 
VCRO ten allen tijde geacht worden te zijn vergund. Dit vermoeden van vergunning 
is niet weerlegbaar. 
Artikel 4.2.14 §2 VCRO schrijft voor dat bestaande constructies waarvan rechtens 
toegelaten bewijsmiddel wordt aangetoond dat ze werden gebouwd in de periode 
vanaf 22 april 1962 tot de eerste inwerkingtreding van het gewestplan waarbinnen zij 
gelegen zijn, voor de toepassing van de VCRO geacht worden vergund te zijn, tenzij 
het bezwaarschrift, telkens opgesteld binnen een termijn van 5 jaar na het optrekken 
of plaatsen van de constructie. 
  
9.Bouwovertredingen. 
Verkoper verklaart dat hij op voormeld onroerend goed niets opgericht heeft zonder 
de nodige vergunningen en aldus in dit verband geen enkele wet of decreet 
overtreden heeft. 
De verkoper verklaart dat door de vorige huurder van het onroerend 
goed een tuinberging tegen de achtergevel en een tuinhuis werd gebouwd.  
Hiertoe werd geen stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning 
voor stedenbouwkundige handelingen aangevraagd, noch is er een melding 
gebeurd bij de gemeente. 
Het onroerend goed wordt in de huidige staat verkocht door de verkoper. De 
koper dient bijgevolg te zorgen voor regularisatie hiervan. 
De gemeente Zwevegem heeft via e-mail op 21 februari 2025 hierover het 
volgende meegedeeld:  
Voor deze constructies kan ik geen vergunning terugvinden. Indien de nieuwe 
eigenaar deze gebouwen wenst te behouden kunnen deze geregulariseerd 
worden. Het lijkt ons niet zinvol om alles te regulariseren als er in toekomst 

https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-99d079359236
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/0754c0ef-f198-410c-a216-99d079359236
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/63e91bfd-c957-4b29-a633-528c00e1af83
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/63e91bfd-c957-4b29-a633-528c00e1af83
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andere plannen zijn van de nieuwe eigenaar. We zullen hierop ook niet 
handhaven. 
 
Hoe werk een online verkoop via Biddit? 
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BETALING VAN DE PRIJS EN KOSTEN 
 
 Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de 
notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing 
definitief wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 
 Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 
 De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van 
de notaris.  
 De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet 
van welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft 
betaald.  
 De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, 
mits ingebrekestelling.  
 Kosten (Vlaams Gewest)  
 Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de 
koper worden berekend zoals hierna uiteengezet. De hoogst weerhouden bieder 
moet dit bedrag op het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal 
van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting van de 
biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals in artikel 24 voorzien 
werd voor de betaling van de prijs. 
 Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs 
en de eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 
% van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke 
kwijtingsakte wordt getekend.   
 Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf percent 
(12 %). Het bedraagt:  
 - Zevenentwintig procent (27,00%), voor prijzen tot dertigduizend euro (€ 
30.000,00); 
 - Eenentwintig komma tien procent (21,10%), voor prijzen boven 
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00); 
 - Negentien komma veertig procent (19,40%), voor prijzen boven 
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  
 - Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijftigduizend 
euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);  
 - Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen boven zestigduizend 
euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00); 
 - Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor prijzen boven 
zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 
 - Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven 
tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00); 
 - Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), voor prijzen boven 
negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);  
 - Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend 
euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);  
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 - Vijftien komma vijfendertig procent (15,35%), voor prijzen boven honderd en 
tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 
125.000,00); 
 - Vijftien komma nul vijf procent (15,05%), voor prijzen boven 
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend 
euro (€ 150.000,00); 
 - Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven 
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend 
euro (€ 175.000,00); 
 - Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven 
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend 
euro (€ 200.000,00); 
 - Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven 
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met 
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00); 
 - Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven 
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftig 
duizend euro (€ 250.000,00);  
 - Dertien komma negentig procent (13,90%), voor prijzen boven 
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met 
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);  
 - Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven 
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met 
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00); 
 - Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven 
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend 
euro (€ 325.000,00); 
 - Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven 
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met 
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00); 
 - Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor prijzen boven 
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met 
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);  
 - Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor prijzen boven 
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderdvijfentwintigduizend 
euro (€ 425.000,00);  
 - Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen boven 
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend 
euro (€ 500.000,00);  
 - Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prijzen boven 
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 
550.000,00);  
 - Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro 
(€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00); 
 - Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen boven 
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro 
(€ 750.000,00); 
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 - Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen boven 
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (€ 
1.000.000,00); 
 - Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven één miljoen 
euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00); 
 - Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45%), voor prijzen boven twee 
miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 
 - Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prijzen boven drie miljoen 
euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 
 - Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor prijzen boven de vier 
miljoen euro (€ 4.000.000,00); 
 

Hoeveel kosten zal ik verschuldigd zijn op de aankoop via BIDDIT? 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



 
                                 
 
 
                   DENYS, VANDEN DAELEN & DE KETELE 

                                                                 NOTARISSEN 

 

 

Avelgemstraat 59B - 8550 Zwevegem 
TEL (056)760588 - FAX (056)760580 – info@dvddnotarissen.be 

BV Denys, Vanden Daelen & De Ketele, notarissen – BTW BE 0759.645.305 
KANTOORUREN : 8u30 - 12u30 en 13u30 - 18u00 (vrijdag 17u30) 

woensdagnamiddag gesloten 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het betreft een forfait. Dit bekent dat u als koper geen andere kosten verschuldigd 
bent voor de aankoop. Alle kosten zitten vervat in het bedrag (zijnde ereloon, 
registratiebelasting, dossierkosten, recht op geschriften, BTW..). 
 
Ingeval u voldoet aan de voorwaarden om te genieten van een verminderd tarief van 
registratiebelasting, dient dit nog verrekend te worden en zal u dus minder kosten 
verschuldigd zijn dan de berekende forfait. 
Gelieve hiervoor contact te nemen met ons kantoor zodat wij met u kunnen nagaan 
of u voldoet aan de voorwaarden voor een vermindering. 
 
BEROEPSKOPERS KUNNEN NIET GENIETEN VAN HET VERMINDERD TARIEF. 
 


