BASISAKTE
RESIDENTIE ISIS

Veorafgaande beschouwingen
e modaliteiten van de mede-sigendom m_b.t. da residentie “FRONTEMACY worden beschreven in de
violgende notariéle akte:

= Motarnéle akte dd. 1B auvgustus 2003, verleden wvoor notaris Peter YERHAEGEN, met
standplaats te Puurs,

meer bepaald in het z2akelijk statuut, de basizakte en het reglemant van mede-sigendom.

Bij huidige akte wordt beoopd een gecodrdineerde versie op te maken van de basisakte zoals
uiteengezet in de notariéle skte dd. 128 aupustus 2009, conform de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging
wan het Burgerlijk Wetboek teneinde de werking van de mede-sigendom te moderniseren en
transparanter te maken.

D& verrichte aanpassingen warden in hat VET weargegeven.



Hel jaar TWEEDLIFENMDENMNEGEM

o

‘oor ons, Meester Peter VERHAEGEN, notaris met standplaats te Puurs,
ZIIN VERSCHEMNEM

=

=

elke comparante, mil|, veorafgeandellk de basisakte, veorwerp van onderhavige akte, heeft
viteengeret wat volgt

De cormparante verklaren eiganares zijn van nabeschreven onroerend poed:

TAD GEMT - vierde afdeling (voorheen evenesns GENT

Een bestaand appartementsgebouw op 2n met grond en aanhorigheden, staande en gelegen aan de
Hubert Frare-Orbamlaan nummer 169-176, kadastraal gekend wolgens titel sectie O, nummer
,'-"."ﬂEI-"‘-_."E'f"-:!;rnl en valgens huidig kadaster sectie O, deel van nummer 2708/T/2, met cen opperviakie
ij restant van twee are negenenvijftig centiare vijfentachtig decimilliare; het gedeslfte groot acht
centiare vijftien decimilliare (weergegeven op ean plan van Syhille Declercg) wordt wit de mede-

=

sigendom uitgeslotlen

QORSPROMNG VAN EIGEMDOM




- DESTATUTEN
De comparante verkizart de basizakte an het reglement van mededigendom, die de statuten van het
gebouw vormen, authentiek te willen vastieggen zoals hierna vermeld
Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra minstans édn
privatieve kavel wordt overgedragen |of toebede=id],

HTSP MLUIKH W I
Owereenkomstig de wet varkrijgt de wereniging van mede-eigenaars rechtsparsoonlijkheid na de
overschripving van de statuten van het gebouw op bet hypotheekkantoor, en vanal de overdracht of
de toekenning van ten minste &én kavel.
De vereniging draagt dan de benaming " vereniging van mede-eigenaars Fesidentie 515", gelegan te
9000 Gent, Hubert Frére-Orbanlaan 169/176.
Zij heeft haar zetel In hat gebouw.
Het ondernemingsnummeer is 0818.302.193,
Do werenlging kan gesn ander vermogen hebben dan de roerende poederen nodig voor da
verwerenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaatin het behoud en het beheer van het gebouw.
Onverminderd artikel 577-9, & 5 B.W., kan de tenuitvoeerlegging van beslissingen waarbij da
vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeald, worden gedaan op het vermogen van leders
mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gadeelten.
Weigert de algemene vergadering om met name dringende an noodzakelijke werken wit te voeren,
dan 15 de mede-gigenasr die sen vorderng heett i.‘IE-I':"_.I:{".'I:.I tot bijesnrocping van de algemens
vergadering of om toestemming te bekomen om z2elf die werken uit te voeren, evenwel [woor zover
2ijn eis nmiet wordt afgewezan] bavrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die fou kunnen
voortyloeien uit het ontbreken van de gevraagoe beslissing,
AAMGEHECHTE DOCUMENTEM
Ban daze akte wordt gehecht om er #en gahesl mes te vormen en mede te worden overgeschraven
op het bevoegde hypotheekkantoor:
- het plan met beschrijving van de appartermenten door de Vennootschap Onder Firma ARC.on,
architecten, te 9700 Oudenaards, Ronde Van Visanderenplein 1,

HODFDSTUE | BASISAKTE WAN HET GEBOLIW
Beschrijving,
Ta - wier fdeli g W 5 GEMT

Eer bestaand appartementsgebouw bestaande uit B appartemanten staande en gelegen aan de
Hubert Frere-Orbamlaan nummer 169176, kadastraal gekend wolgens titel sectie O, nummer
2708/ 12/deel Bn volgens huidig kadaster sectie D, deel van nummer 2708/T/2, met een opperviakte
bij restant van twee are negenenvijftig centiare vijfentachtiz decimilliare; het gedeslte groot acht
centiare wijftien decimilliare [weergegeven op een plan van Sybille Declereq] wordt uit de mede-
eigendom uitgesioten

Aldeling 2.- Beschrijwing van de privatieve kavels.

&) Voorafgaande apmerking

[ privatieve deklen riin deze delen van het comples die tot uitstuitend gebruik van een enkele mede-
slgenaar dlenen

b) Beschrijwing




e privatieve delen 2ijn, per nhveau:
Op het geljlovlosrs
= het appartement genummerd "app 1.", omvattende: inkomball, berging, W.C., Ihving met open
keuken, badkamer, drassing en 2 slaapkamers alsmede terras en de tuin;
Op de eerste verdisping
- het appartement genummerd "app, 2.", omyattende: inkomhall, westiaire, W.C,, leefruimbe, keuken,
bijkeuken, badkamer, &n 3 slaapkamers an terras;

di de api
- et appartement genummerd “app. 3." omvattende: inkomhball, W.C., leefruimte, keuken,
bijkeuken, badkamer, en 3 slaagkamers en balkon;

de & verdie
- het appartement genummerd “app. 4." omvattende: inkomhball, W.C., leefruimte, keuken,
bljkeuken, badkamer, en 3 slaapkamers en balkon;
Op de vierd fjepi
- ket appartement genummerd “app. 5.° omvattende: inkomball, W.C., leefruimte, keuken,
bijkeuken, badkamear, en 3 slaapkamers en balkon;
Op de vijfd T
- ket appartement genummerd “app. 6. omvattende: inkomhball, WL, leefrulmte, keuken,
bifkeuken, badkamear, en 3 slaapkamers en balkon;
Op de iesde verdieping
- ket appartement genummerd “app. 7" omvattende: inkomhball, WO, leefruimte, keuken,
bijkeuken, badkamear, en 3 slaapkamers en balkon;
Op de de verdiepin
- het appartement genummerd "app. 8" omyvattende: inkomhall, WO, living met open keuken,
badkarnar, 3 slaapkamers, een tarras vooraan en een balkon achteraan,
o en in het algemeen. zonder dat dit beperkend weze:
- de viperen, het tegelwerk en andere bekledingen met de hierbij horende steunlaag;
- de bekleding van de muren en de plafonnering mat het decoratiewerk;
- de vensters niet de raamkezijnen, ruiten, eventuele leiken en/of zonneblinden;
- de binnenmuren en scheidingswanden binnen het privatief;
= da deuren op de overlopen, de butendeuren en de deursn van de aanhorigheden van de
privatieven;
- het schrijnwerk binnen de privatieven;
- de sanitaire en verwarmingsinstallzties die e&n enkel privatief bedienen;
- de privatieve delen van de installaties voor parlofoonivideo, met bal;
- de brievenbuszen;
- de leldingen voor koud en warnm water, elekiriciteit en verwarming van een privetief gedesiie voar
zover deze zich in het bediends gedeelte bevinden, apparaten woor directe verwarming en de
doorstraomapparaten voor warmwaterproductie binnen het privatief;
- de meters van één privatief gedaelte; de zekeringenkast op het privatief.
Zijn evensens privatief de toebehoren van de privatieven die zich buiten het bedoside privatief
bevinden, namelijk: de bel aan de toegangsdeuren van de appartementen, de brievenbussen in de
inkomhal, eventuele platen met aanduiding van naam, bercep en nummer van het appartement wan
de bewoners of gebruikers van het betreffende appartement, behalve de gedeelten, bestemd voor
gemeanschappealijk gebruik
Elke eigenaar is verplicht de hem/haar toebehorende beschadigde brievenbus te repareren of te
vervangen, en dit binmen een termijn van drie maanden wvanaf de datum van wvaststelling wvan
beschadiging door de syndicus; Indien &t et geschiedt binnen de gestelde termijn mag de syndicus
dit laten doen op kosten van de deshetreffende elgenaar.
Afdeling 3.- Besch iiwing wan de gemeenschappeliike delen
Overeenkomstig de wet wordt aan leder van de privatieve kavels 2oaly serder vermeld aandelan
verbanden in de onverdeelde onroerende poederen die bestemd zijn tot het gemeenschappelijk




pebirulk van twee of meer onderscheiden erven, Dere onverdeeide aandelen zljn niet vathaar voor
verdaling. De aandelen daarin kunnen niet overgedragen warden, met zakelijke rechten bapweard of
in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waarvan ze onafscheidbaar zijn,

e gemeenichappelike delen worden onderverdesid als volgt:

De gemeenschappelijke delen, verdeeld in duizend/duizendsten [1000/1000sten) zoals hiema
aangedwid, zijm in het algemeen:

- de corrider gelegen rechts van de bestaande tuin naar de achterliggende eigendom; dere corridor
dient als toegang tot de achtergelegen parkings en kelders, toebehorende aan de achterliggends
eigandom;

- grond en ondergrond, de funderingen, sware muren, betonmnen raamserk en vioerplaten;

- de bakleding an het decoratiewerk van de gevel; - de ruowbouw van terrassen an balkons;

- de afdaken, balklagen, en de daken wan het gebouw en de aanhorigheden zoals bekleding,
afdichting, afvoerpipen en dakgoten;

- hat algernean rioleringenet; de (septizche) putten, de leidingen voor water, centrale varwarming,
elektriciteit, telefoon, radicen TV.;

- de gemaanschappelijke inkomhall met achterliggends toegangsruirmta naar de corridor;

- de trapruimten en trappen, de traphallen;

- de liften met lifthall en [iftschacht en machinekamer;

- de aera’s en gemesnschappelijke leidingen an afvosrbuizen;

= de rialeningen;

- de brandblusinrichting van de gemeenschappelij ke delen;

- da buiterverlichting;

- de varichting met stopeontacten van de gemene delen;

- het verluchtingsysteam: matoren en leidingen, dakdocorvoerelementen en uithlaasmanden, voor
z2ower hiet ean gemeaenschappelijk verluchtingssysteem batreft,

- overdekte Inkambalben;

- het parlofoon/videofoon deuropenersysteem en de beldeurknoppen;

- hat lakaal voor gasmeters.

Eit alles rekening houdende met wat vermeld staat onder de rubriek "Bijdrage in de onkosten®.

In het algemeen alle delen die bijdragen tot de stabiliteit van hat gehele gebouw &n die bijdragen tat
het water- en winddicht maken van het gebouw,

In &&n woord zijn gemeenschappelijk in de grond en het gehele comples, die gedeaiten van het
comples, die bestemd zijn tot het gebruik wan de werschillende privatieve panden of sommige envan.
Afdeling 4 - fanbedeling der kwotitei in de gemens delen van het gebouw an de grond

De pemena delen in het totale appartementsgebouw worden verdeeld in duizend/duizendsten
{1000/ 1.000=tan).

Volgende kwotiteiten in de gemene deten van het appartementsgebouw worden sanbedeald:

- gan het appartement "app. 1.": 100,/1.000

- aan het appartemeant "app. 2.": 130/1.000

- gan het appartement "app. 3.": 130/1.000

- gan het appartement “app. 4.": 130,/1.000

- gan het appartement "app. 5.": 130/1.000

- gan het appartemeant "app. &.": 130,/1.000

- aan het appartement "app. 7" 130/L.000

- aan het appartemant "app. 3.": 120/1.000

Afdeling 5.- Bijdrage in de onkosten

1} in de algemene gemesnschappelijke kosten wordt bigedragen ieder naar verhouding tot zijm
vaarmeld sandeel,

2) In de gemesnschappelijke kosten van de lift met Hithall en lftechacht en machinekamer dient
enkel bijgedragen te worden door de appartementen aangeduid onder app. 2, app. 3, app. 4, app. 5,
app. B, app. 7 en app. B, leder voor een gelijk &énfzevende deel; ket gelijkvinerse appartement
aangeduid onder app. 1 dient derhabse niet bijte dragen.
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a) alpemesn:

e privatieve gedeelten evenals het aantal eenheden in de gemene delen van het gebouw en in de
grond, die aan de privatieven verbonden bijven, worden verkocht met alle heersende en lijdende,
zichtbare en wverborgen, wvoortdurende en niet-voortdurende erfdiznstbaarheden die geregds
privatieve gedeelten kunnen bevoordelen of benadelen, en het staat de kopers wrij de ene in hun
voordeel te laten gelden en zich tegen de andere te vertetten, doch alles op hun exclusieve kosten
an risica’s, 2onder enige tussenkomst vanwege comparante noch verhaal tegen haar.

b} leidingen en kanalisaties

e comparante zal wri| bepalen waar de eventuele niewws afloophuizen en leidingen van elekiricitelt
an water, de verluchtingspijpen en in het algemesn om het even welke kanalisatie door de
gemeenschappelijke of privatieve gedeelten zullen aangebracht worden,

it geldt ook woor alle ondergrondse leidingen hosgenaamd en de eventueel daarbl] horende
toezichtsluiken die technisch gewenst of wereist zijn,

D eigenaars van geregde privatiove gedeelten zullen wit dien hoofde geen aanspraak kunnen maken
op enige vergoeding en zullen te allan tijde toezang moeten verlenen om alle harstellingen an
enderhoudswerken te laten vitvorren aan deze leidingen en kanalisaties.

e comparante verklaart daartoe b deze, in voordeel en ten laste van alie en leder der kavels an
complaxan waaruit het pebouw bestast, aen erfdisnstbaarheid te vestigen, voor zolang het complex
bestaat, van de doorgang voor alle lesdingen, aflepen, schoorsteen- en verluchtingspljpen en
kanalisaties die betreffende gerepd gebouwencomplex resds Ingencht zljn of ingericht zullen
wordamn,

Het appartement op het gelijkvloers sangeduld onder app, 1, zal te allen tjde tosgang dienes te
verlenen via de badkamer tot de zera {gangeduid op het voormeld plan) en dit met het cog op
herstelling en onderhoud van de in de aera bevindende leidingen en kanalisaties.

Het appartement op de zevende verdieping zal te allen tijde tosgang moeten verschaffen met hat
oog op herstellings- en onderhcudswerken aam het dak.

c} het (ver)bouwen

Het [verlbouwen van het gebouwencomplex kan een toestand feweegbrengen, die, indien de
gigendommen zouden toebehoren aan verschillende eigenaars, een erfdienstbaarheid zou vestigen.
Aangerien de onderhavige basisakte de juridische wverdeling van het pgebouwencomples
varwezenlijkt, zullen deze erfdienstbaarbeden van rechtswege tot stand komen bij de verkoop van
een privatief of de afstand ervan aan ean derde.

Zij vinden hun oorsprong in de “bestemming van de huisvader” foaks in artikel 632 en volgende van
het Burgerlijk Wethoek, of in de overeenkomst die door partijen werd pesloten. Dit is namelijk het
geval voor de zichten die zowden kunnen bestaan van het ene privatief naar het andere, met de
gemeenschappeli ke afvoerbuizen van regenwater, afvalwater, riofen en andere, niet alle lejdingen,
kokers en buizen, en in het algemeen niet alle gamesnschappen en erfdienstbaarheden tussen de
verschillende privatieven of tussen deze laatsten en de gemene delen die spruiten wit de plannen en
hun uitvoering, of uit de plaatselijke gebruiken.

d) In antwoord op de door ondergetekende notaris Peter Verhaegen gestelde vragen heeft de Stad
Genl bij haar schrijven van 29 juni 2009 geantwoord,

De Stad Gent beschikt over een plannen- en vergunningenregister; ean uittreksel uit het plannen- en
vergunningenregister werd afgeleverd op 29 juni 2009, welke hieraan gehecht blijft en ermede
geregiztreerd waordt, doch niet moet worden overgeschraven,

Bij schrijven van de 5tad Gent Departement Milieu, Groen en Gezondheid.

Milieudienst de dato heeft zij meegedeeld dat er geen exploitatie- of miliewvergunningen werden
afgeleverd zaals bedoeld in artikel 3 51 van het bodemsaneringsdecreat én bijlage 1 van het Vlarebsa,
Op & jull 2009 heeft de Stad Gent Departement Cultuur, dienst Stadsarcheslogie het valgend
archeologisch advies gegeven:

Varstocord archeddogisch patrimenium: geen verders apvalglng: meldingspiekt B archealogische
vondsten wolgens Decreat 1993 biijft geldig.




e} In de akte, verleden voar notaris Pierre Verschaffel, te Gent, de dato 70 sugustus 2003,
aangehaald in de corsprong van sigendom, staan de velgende bijzondere voorwaarden, alhier
letterlijk aangehaald:

"ERFINENSTBAARHEDEN - BUFONDERE VOORWAARDEN

Blijkens okte verleden voor notorls Vondercrupssen op I-8-1972 werd volgende vermeld abhler
lettenliik overgenomen;

“In de akte vereden voor ondergetekende notaris de fes &n hawintigite moart negentienhonderd
aegen en 2estly, inhovdende verkoop aon de noamioze vennoatschap Bowwbednif Amelincks van het
aonpalend goed, werd er bedongen ois volgt:

“Partijen komen owvergen dat de bestoonde brandirop van bet apoartementsgebouiv gelegen links
{gezizn van de Frére-Orbonloos) van de verkochte goederen, dot eigendom i wan de poomloze
vermnaotschap Immoebiliere Carpentier mag behowden biifven ten titel van erfdienstbogrheid,

D= noamioze venmootschap Bowwbednl” Amslincks, haar verkrijigers of rechtsopvalgers zullen het
recht hebben doch zonder verplichting, een poneel gewapend glos te plootsen oon het witstekend
gedeelte van deze brondirap, dot evenwifdig loopt met de Freve-Orbonloan, en de onderkant en
zijkart woan het beton van deze trop te schilderen op hun witsivitende koston, dit ten titel van
gedoogroamheid en sonder nadelige bekenitenis, De vennoolschap-verkoopster ral te dien einde de
nodige toegang moeten verschaffen aldoor hoar spportemeantsgebouw”,

De koper wordt door het enkel feit van ket ondertekenen won onderhavige akte zuiver en eanvouwdig
gesubrogeerd in alle rechien en verplichtingen sprutende Wit deze bedingen, voor Zover dere op
heden nog van toepassing 2in. "

Afdeling 7. Bodemdecreat

a) De comparante verklaart dat ar op de grond die bet veorwerp |2 van anderhavige akte, bij haar
weten geen jmrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd dis
opgenamen 5 in de lijst van inrichtingan en achiviteiten die bodemverontreiniging kunnen
vergarzaken, poals badosld in artikel 7, 14° van het Bademdecrest,

b) Het bodemattest, afgeleverd op 22 juni 2002 luidt als wolgt:

“Inhoud wvan het bodemattest

De OVAM beschikt voor deze grond nist over informatie met betrekking tot de bodembwaliteit,

Dit bodematiest vervangt aife vorige bodemattesten.

c} De comparante verklaart met betrekking tot voornoemd goed geen kennis te hebben van
bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die aanleiding kan
geven tot een saneringsverplichting, tot gebrwksbeperkingen of tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen, behoudens wat betreft het grondverzet.

De comparante verklaart det het goed niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een oriénterend
bodemonderzoek, vitgevoerd op eigen initiatief of ambtshalve door de OVAM, noch wan een
beschrijvend bodemonderzoek nech van een bodemsaneringsprojec.

e comparante werklaart dat het goed, voor zover zij weet, zows| boven- als ondergronds wrij is van
alle giftige en veryuilende stoffen, van welke aard ook, die mogelije gevaarijk 2ijn voor zaken of
personen of die op enige manier de gezondheid of het milieu kunnen aantasten,

Afdaling 1 - Bechten i
Artikel 1. Algemene interpretatieregel.
D¢ eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels binnen de perken
vastgesteld door het huidig reglement van mede-rigendom an door de wet,

Artikel 2. Splitsing en samernvoeging van kavels.

Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel af te staan aan anderen dan eigenaars van een
kavel van het gebouw

Tweee of mesr kavels of een kavel en een gedeslte van sen andere kavel, die san dezelfde elgenaar
toetrehoren, mogen zowel verticaal als horizontaal samengevoegd worden,

Indien deze samenyeeging de stevigheid aof het esthetisch uitzicht van hat gebauw in het gedrang kan
bremgen, moet het voorschrift van artikel 4 hierna in acht genomean waorden,

il 1=y | 1 5
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Indien één of mear kavels samengevorgd worden, worden de aan dere kavels verbonden aandelen
samengeateld.

Indien een kavel gesplitst wordt, moet de algemene vergadering zich uitspreken over de omdeling
van de daaraan verbonden aandelen.

Artikel 3. Ditzicht wvan privatieve kaveals.

Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigen indien deze wijzigingen vanaf de straat of vanaf
de gemeenschappelifie delen binnen het gebouw zichtbaar gijn. Het onderhoud en de herstelling van
dergelijke privatieve elementen peschiedt wolgens de hierna bepaalde regels die ook voor het
onderhoud en de herstelling wvan gemeenschappelijke zaken gelden.

Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zljn die het
ordelijk en esthetisch vitzicht van het geboww kunnen scheden; aldus wordt gean was gehangsn aan
de terrassen van het gebouw, en worden daar ook geen antennes, ontvangers of toestellen voor het
opwangen of omzetten van zon- of windenergle geplaatst, alsook geen bambosmatten of andere
terrasafbakeningen. Tipdens de eerste algemens vergaderng zal bij gewone meesrderhesd beslist
worden welk scort afscherming van de batkons achteraan {eerste tot en met revende verdieping | kan
voorzien worden, ieders eiganaar op zijn kosten, maar wel meat een uniform karakter.

Berichten ter aankondiging van verhuring of verkoop mogen slechts door de mede-sigenaars, of docr
met zijnShaar toestermming daartoe sangedulde derden worden asngebracht. Dergelilke barlchizn
maogen door de mede-eigenzars slechts worden aangebracht indien ze beantwoorden asn een
eenvormig model, dat desgevallend door de syndicus zal worden bepaald,

Het s de mede-eigenzars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoade toestellen of installaties
te veranderan of te verwijderen, tenzij onder toezicht van de syndicus, die desgevallend zal zorgen
voor @en herziening van daarvoor e dragen aandelen in de gemeenschappelijke kosten,
ferparmigheid moet heersen voor het vitzicht van de nasmplaatjes (met eventuele aanduiding van
het beroep) van de bewoners, 2owel op de deuren van de privatieve kavels alz op de brisvenbussen,
bl de balinstallatie, In de lift |eventuesl) of op de kelderdeuren. De syndicus waakt hieroyer,
Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het wizicht van glasgordijnen. die wit en doorschijnend
moaten zijn, en de hele breedte en hoogte van vensters moeten bestrijken. Owvergordijnen maogen
altijd naar keuze van de cigenaars worden gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen hangen; felbe
kleuren zijn evenwel verboden.

Het voorschrift van esnvormigheid geldt eveneens voor zonneblinden en zonneschermen,

e kavels op het gelijkvioers mogen bestemd worden voor kantoren of veor de vitoefening van een
vrij beroep. De eigenaars van deze kavels mogen aan de binnenzijde van hum kavel, adhter de ramen,
uithangborden plaatsan.

Buitenreclame is slechts toegelaten voor zover het e2n bord betreft met een mexdmale opperviaktes
van nul komma vijftien vierkante meter (0,15 m?] en niet vericht wordt, voor zover dit verenigbaar is
met de galdende urbanlsatie- en vedllgheldsyvoorschrifien,

Artikel 4. Werken aan privatieve kavels,

Wanneer warken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappalijke raken in het gedrang
kunnen brengen, moeet de eigenaar vooraf de syndicus hierover inlichten, met voorlegging van de
plannen van de voorganomen werken.

e syndicus wint het advies in van de architect van het gebouw, of van een ander door hem aan te
duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak woor de alzemens vergadering.

Het advies van de architect moet de eipenaar worden medegedeeld binnen de twee weken na zijn
bericht aan de syndicus; i het advies negatief dan waordt de uitvoering van de werkan geschorst tot
de algamens vergadering een beclissing heeft genomen; is geen advies binnen gemelde termijn van
twee weken medegedeeld, dan mag de eigenaar op zijn kosten en risico's, tot uitvoering van de
weerken overgaan.

Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uliigevoerd, en de sigenaar van dere kavel
faat ma hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere mede-eigenaars of aan
gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem blj sangetekende brief in gebrake,
an laat zelf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van de eigenaar.
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kel i f e Fuik
De kavels 2ijn bectamd tot privé-bewoning, of vitcefening van een wij beroep of vestiging van een
kantoor. Dit laatste is slechis toegelaten woor zover zulks werenigbaar is met de geldende
urbansatievoorschriften en voor rover hierult geen burenhinder ontstaat,
De kawels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door aen santal
personen dat hoger is dan datgene wat in verhouwding staat niet de oppervlakte en de inrichting wan
de kavels.
D eigenaars moeten bij het gebru® van hun kavel en van de gemeenschappelijke delen de regals
van normale porgvuldigheid en alle geldende hygiéne- en veiligheidsvoorschrifban in adht nemen,
fe zorgen woor beperking wan geluldshinder bij het gebrulk van radio- of televisietoestellen, Ze
2orgen ervoor dat elektrische tosstallen peen stoornic veroorzaken en plaatsan in hun kavels geen
andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen bedienen, of noodzakelijk zijn woor de
ultoefening van hum beroep of voor de werkzaamheden in hun dienstenactivitelt. Ze 2orgen voor
veiliga elektriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veligheidsvoorschriften,
In heel bet appartementsgebouw is het niet toegelaten om huisdieren te houden; hiervan kan enkel
afgeweaken worden mits gakwalificearde meerderheid van de stemmen.
De eigensar van de zevende wverdieping heeft het recht een  individuele airco-  of
verwarmingsinstallatie te voorzien op het dak, met verplichting zelf voor het onderhoud en
ayentuele beschadigingen aan gemeanschappelijke delen in te staan en mits wolledig conform de
stedenbouwkundige voorschriften;
(k& =igeneaars van de zesde en revends verdieping hebben het recht om op =igen kosten de open
haard in de living terug operationsel te maken (varplichtend om te bouwen tot een gashaard), hierbij
porg dragend voor het felt geen schade door condensatie te weroorzaken aan de anders
appartementen. Jij moeten wel de kosten (eventues| gedeelde kosten) voor de eventueel nodige
verbauwingswerken van de schouw te dragen.
Do eigenaar van de gelijkvloerse verdieping heeft het recht gebrulk te maken van de schouw
achteraan het gebouw [vroeger dienstig voor de CV-installatie], om alzo de evatuatie van rookgassen
waoor een gashaard te voorzien,

1 nil g - 1,
In de tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot
bewoning” asngeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het exclusief vol-gigendomsracht, dat
op een privatieve Kavel s toegekend en recht verleent op gebruik en genot, feder persoonlijk recht
dat gebruik of genot verleent, evenals een louter gedogen van de titularis van een dergelijk recht,
waarbij een tijdelijke toelating tot bewoning aan sen derde wordt verleend.
D titubariz van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt verder in de
statuten aangeduid als "bewaoner"; de term "bewoner” dwidt dus onder meer zowel op een
vruchtgebrulker, erfpachter, huurder of tidelijke gast als op inwonend personesl, maar in geen geval
op e&n persoon aan die zich zonder recht noch titel in een kavel bevindt of deze bewoont.

riikel T ri

De bepalingen van het reglement van mede-aigendom zijn deor de overschrijving van de statuben
van het geboww in de registers van de bevosgde hypotheekbewaarder aan derden tegenwerpalijh.
Aldus ook aan iedere bewoner in de zin als omschreven in artikel 8,
Bij toekenning van een rakelijk of persconlijk recht of toelating tot bewoning zal de bewoner erop
worden gewezen dat hij tot naleving van alle bepalingen wan dit reglement van mede-eigendom is
gehouden, Een afschrift van de statuten, minstens een wittreksel ervan waarin de tekst van artikel 5
letterlijk is overgenomen, zal hem worden overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat de
beslissingen van de algemene vergadering hem tegenwerpelik zijn, mits behoordijke kennisgeving
oals verder gemeld. Hetzrelfde geldt vaor ket reglement van orde,
ledere mede-glgenaar die ean zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel vestigh of een
toelating tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan. orverwijld in, met mededeling van de
velledige identitelt van de nleuws bewoners en de datum waarop hun recht op bewaning is
ingegaan.



Op eerste verroek van de syndicus z2al de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht of een
toelating tot bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dat de door dit reglement opgelegde
kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan,

D¢ eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of persoonlijk recht of #en toelating tot
bewoning is verlesnd, zorgen ervoor dat ook de sancprakelijkheid van de bewonsrs tegenover
andere mede-eigenaars en buren, en alle huurderrisico behoorlijk verzekerd zijn, met afstand van
vierhaal tegen de mede-gigenaars en de vereniging van mede-eigenaars,

Een zakelijk of persconlijk recht of een toelating tot bewoning kan allean worden toegekend aan
personen die de standing wan het gebouw en de besternming van de privatieve kavels eerbiedigen.
Artikel 8. Toezkcht.

Met het cog op het toezicht op gemesnschappelijke zaken en op de naleving van het reglement van
mede-gigendom, van de beslissingen van de algemene vergadering en van het reglement van orde
moeten de elgenaars de syndicus bestendig toegang tot hun kavel verdenen, mits wvoorafgaande
atspraak.

Bij afwezigheid zullen ze ervoor rorgen dat de syndicus rich toegang kan laten verschaffen, indien dit
dringand vareist 2ou zijn,

e eigenaars moeten sveneens, fonder recht op schadevergoeding, en desnoods zonder verwijl,
toegang wverlenen aanm architecten, zannemers en uitvoerders van noodzakelifke of dringends
herstellingswarken aan gemeenschappelijke 2aken, of aan privatieve raken dis aan andere mede-
eigenaars behoren, of @an hun persoonlijke raken wanneer ze ten nadele van andere elgenaars
hieromitrent nalatig zijn.

Dit geldt onder meer voor het bereiken van sfeluitkranen of gemeenschappelijke lsidingen die zich in
aen privatieve kavel bavinden.

Afdeling 2 - Rechten en plichten

Artikel 9, Algemene interpretatieregel.
[ eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het gemot vanm de

gemeenschappelijke zaken overeenkomstg hun bestemming en in zover mlks met hat recht van de
andere eigenaars verenigbaar s,
[ eigenaars mogen aan gemeaenschappelijke zaken geen wijzigingen aanbrengen, tenzlj in de mate
waarin het reglement van mede-aigendom dit toelaat,

i T | r |
Onder voorbehowd wan nadere regelingen die in het reglement van orde kunnen worden getroffen,
gelden ander maer volgends verbodshepalingen.
De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen, trapzalen of hallen geen huishoudelif werk
uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding of schoeised
relnlgen, borstelen, ultkloppen, wassen, uithangen.
Toegevingen of gedogen ten sanzien van welke activiteit ook die met de normale gzbruikswijze van
gemeanschappelijke zaken onverenigbaar is, kunnen niet als sen stilrwijgende instemming worden
uitgelegd, &n kunnen dus op ieder ogenblik worden herrogpen.
Artikel 11 Mutsvoorzisningen.
Contracten voor levering van water, gas, elekiriciteit en wvoor teledistributie kunnen door de
alpemens vergadering der mede-eigenaars worden geslotan,
D¢ algemene vergadering der mede-eigenaars heeft ook de bevorgdheid om contracten te sluiten
voor de levering van dienstan, &n om mat derden overeenkomsten te sluiten waarkij mat het oog op
technizche diensten en leveringen, e2n racht van gebruik, huur, erfpacht of opstal op een daartos
bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt tocegekend, bijvoorbeeld aan een gemeente, een
intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut; daarbij kan aan die derde ook een recht
van toegamg onder meer over gemesnschappelijke gangen worden vedeend om de lokalen te
bereiken en om alle nuttige werkzaamheden wit te voeren,
Artikel 13, Antenne en ontvangers.
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Antennes, ontvangers of toestellen voor het opyangen of omzetten van fon- of windenergie worden
nist ap het dak geplaatst dan ingevolge sen besliccing van de algemens vargadaring.

Artikel 13, Onderhouds- en herstellingswerken.

e reinging, het onderhoud en de hersteling van gemeenschappell jke zaken, evenals van privatieve
elementen dia zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeencchappelijke delen van het gebouw,
worden vitgevoerd op de tiidstippen en op de wijze door de syndicus vastgesteld, wanneer e als
daden van bewaring of voorlopig beheer gelden; voor werken die niet van bewaring of voorlopig
beheer zijn wordt de beslissing door de algermsane vergadering genamen.

Elke mede-eigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoornis die cntstaat als gevolg van
dergelijke werken.

Artikel 14, [nitiatiefrecht van de mede-eigenasrs.

ledere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem gewenste werkean
aan de gemeenschappelijke delen ult te voeren.

Wanneer in de algemene vergadering daartoe de veraiste meesrderheid niet kan worden bekomen,
kan iedere mede-eigenaar aan de rechier toestemming vragen om zelfstandig, doch op kosten van
de vereniging, de door hem pewanste werken asn de gemeenschappelijke delan te laten vitvoeren,
voor zover ie dringend en noodrakelijk zijn

Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden tegen de uitvoering van dergelijke
werken verzet, kan de mede-eiganaar aan de rechbter toestemming vragen om op igen kosten de
werken uil te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen.

Artikel 15, Schade door de mede-sigenaars veroorzaakt.

Vergoeding van schade veroorzaskt aan ean mede-sigenaar, die ten laste komt van de gemesnschap
of vereniging van mede-eigenaars wordt tussen alle mede-elganaars, ook deor het slachtoffer, in
verhouding tot hun aandeel in de gemeencschappelijke zaak omgeclagen.

De rnade-sigenaar die een vordering instelt akts vermeld in hat vorige artikel is beyrijd wvan ieders
aarcprakelikheid voor alle schade die 2ou kunnen voartvlosien wit hat antbreken van een besliss|ng,
woor zover de wet daarin voaorziet,
M.- Criteria an berekeni
Arfikel 16, Opsemming,

Zijr gemeenschappelijk, afle lasten en kosten die betrekking hebben op

- de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de vernieuwing, het behear
van de gemeenschappelijke zaken;

- de schadewergoeding door de gemeenschap of verenging verschuldigd,

= alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of vereniging
van mede-eigenaars of deor haar wverschuldigd;

- de kosten van een rechisgeding door of tegen de gemeenschap of vereniging wan made-=igenaars
Ingespannen;

- belastingen, taksen en retributies, woor zover deze niet bij afzonderlijke aansiag ten laste van een
aiganaar worden gabracht;

- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in ket belang van de gemeenschap of vereniging
van mede-gigenaars of door haar verschuldigd.

Eﬂliﬁl 17, Bijdrage in ﬂﬂiﬂ lasten,

In de gemeenschappelijke lasten dreagt iedere mede-eigensar bij, hetzij volgens de wearde van de
privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de gemeenschappelijke delen en diensten
in daze kestan teweegbrengen, voor elk van de privatieve kavels heeft, 2oals hierna nader bepaald,
ledere mede-eigenaar kan de algemene vergedering vragen de verdeling van de lasten in de
gemeenschappelijke delen te wijzigpen, indien die verdeling onjuist is geworden ingevolge aan het
gebouw aangebrachte wijrigingen of door een mede-sigenaar antwikkelde acthatet of uitgeveerde
werken, onverminderd zijn recht om zich tot de rechter te wanden in de mate waarin de wet In 2en
dergelijke mogelijkheid voorziet,

Lrtikel 1E. Werdeling van de lasten.

Alpemene verdeslsleutsl
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Alle lasten zullen tussen alle mede-sigenaars van het gebouw worden omgeslagen volgens de
verdaelsleutel, die wvastgestald is volgens het andeal van elk privatief dasl in de germesnschappelijke
delen van grond en gebouw.,

i rd el I
De lasten betreffende de zaken voorwernp van een bijzonder pebruiksrecht zullen omgeslagen
worden tussen de mede-eigenaars die er het witsluitend genot en gebruik wan hebben, elk in
verhouding tot bun aandelen in de mede-eigendom,
In de gemeenschappelijke kosten wan de lift met lifthall en liftschacht en machinakamer dient ankel
bijgedragen te worden door de appartementen aangeduid onder app. 2, app. 3, app. 4, app. 5, app.
G, app. Fen app. &, leder voor een gelijk £énfrevende deel; het gelilkvlicerse appariement aangeduld
onder app. 1 dient derhalve niet bij te dragen.
Artikel 19, Werk- an reservekapitaal,
A Werkkapltaal
Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door de mede-sigenaars betaalde
voorschotten en provisies, die dienen als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven,
2oals de wverwarmings- en  werlichtingskosten wvan de  gemeenschappelijke pedeelten, de
beheerskosten en de verzekeringspremies voor de vereniging van mede-sigenaars,
Het bedrag van de voorziening of provisie en de perodiciteit van betaling ervan (maandelijks, drie- of
esmaandelijks, jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van een privatiave kavel door de algemens
vergadering bepaald,
e betaling wordt perlodisch door de syndicus gevraagd of gevorderd en door herm ontvangen, om te
worden aangewend woor de betaling van de gemeenschappelijke lasten als wermeld. Op de
perodische afrekeningan vermeldt de syndicus afzondediik het verschuldigde bedrag en de daarog
verschuldigde belasting over de toegevoegde waarde.
laarlijks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene vergadering van mede-gigenaars ter
goedkeuring voorgelegd, en wordt 2onodig het bedrag van de provisie voor het volgend jaar
aangepast.
Betaling wan gevraapde of gevorderde voorzieningen of provisies houdt geenszins goedkeuring van
de afrekening in; deze wordt enkel geldig door de algemene vergadering gegeven.
B. Heservekapitaal
Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de periodieke inbrengen van gelden
bestemd voor het dekken van niet-periodische uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernicuwing van
het verwarmingssysteem, het aanbrengen, herstellen of vernieuwen van een lift, het leggen van een
niguwa dakhadekking,
D omvang wan deze reserve-inbrengen wordt door de algeamens vergadering vastgesteld. De inning,
het beheer en de besteding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.
Artlkel 20. Onwverdeeldheld - Vruchtpebrulk,
In gewal vam splitsing wan het eigendomsrecht van een kawvel in vruchtgebruik [of ander zakelijk
gebruiksrecht] en blote eigendam, of wanneer een kavel het voorwerp 5 van een gewone
onverdealdheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten met ondeelbaarheid
en hoofdelijkbheid tussen hen werschuldigd, zonder dat wie ook onder hen enig woorrecht van
vitwinning of wettelijke of conventionele verdeslslevtel voor dese kosten aan de vereniging van
mede-eigenaars of aan de syndicus die namens de vereniging optreedt mag tegenwerpen.
Artikel 21, Overdracht van een kavel,
21.1 In het vooruitzicht van de overdracht van het sigendomsrecht van sen kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, aan
de werkrijger, woor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het
aankoopbod of van de aapnkoopbelafte, de volgende inlichtingen en decumenten mes, die de
syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:
1% het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in 21.5, tweede
en derde lid:
2% het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;
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3% de toestand wan de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
waartoe de algemene wvergadering widr de wvaste datum wan de eigendomsowverdracht heeft
beskoten;

42 in voorkomend geval, het overticht van de bangende gerechielijke procedures in verband met
de mede-eigendaom;

5% de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar,
alsook de periodieke afrekeningen van de [astben van de vorige twee jaar;

6% een afschrift van de recentste balans die doar de algemens vergadering van de vereniging van
mede-eigenaars werd goedgekeurd,

Indien de syndicus nlet antwoordt binnen vifitien dagen na het verzoek, stelt naar gelang het geval
de notarls, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

21.2 In geval van overdracht of van aanwljzing van het eigendomsrecht van een kavel ander de
levanden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post sangetekends
brief, de syndicus van de vereniging van mede-sigenaars hem de volgende inlichtingen e=n
documentan mee te delen:

12 het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vemisuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus wodr de waste datum van de elgendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

22 gen staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de mede-
elgenaars zijn goedgekeurd whdr de vaste datum van de elgendomzoverdracht, alsook de kostprijs
van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3% gpen staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delan, waartoe
de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzodht;

4% een staat wvan de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen,
ten gevolge wan geschillen ontstaan védr de wvaste datum van de esigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzochi,

De documenten wermeld in 21.1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nicuwe mede-sigenaar 2o nog niet in zijn bezit heeft, Do notaris deolt vervolgens
deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen
na het verzoek, stelt de notaris de partifen In kennis van diens verzulm.

Onverminderd andersluidende oversenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld,
draagt de nleuwe mede-eigenaar het bedrag van de im het eerste lid, 18, 28, 39 en 49, vermelde
schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de
ingenottreding.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht tot
botaling van de buitengewone lasten en de oprospen tot kapitaalinbreng waartoe de algemens
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plastsgehad tussen het
sluiten wvan de owvereenkomst en het verlijden van de suthentieke akte en indien hij owver een
volmacht beschikte om aan de algemens vergadering deal te nemen,

213 In geval wan owverdracht, sanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een privatieve
kawvel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden,
alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in
voorkomend geval ook het niewwe adres van de betrokken personen.

214 De kosten voor de mededeling van de krachtens 21.1 en 21.2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de everdragende mede-eigenaar,

215 In geval van elgendomesoverdracht van een kavel:

1% is de wittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het
gedeslte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij
niet het genot bezat; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;
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22 blijft zlin aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.
Onder “werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de mede-
vigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke vitgaven, roals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemesnschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de
hulsbewaardar.
Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn
bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, roals de uitgaven voor de vernieuwing van
het verwarmingssystearm, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een
nicuwe dakbede kking.
Bi| de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de overdrager
verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht
afhouden., De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldelsers of de schuldelsers die hem kennis hebben gegeven van ee=n derdenbeslag of een
owerdracht van schuldvordering.
Indien de overdrager dere achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
warkdagen na het verlijden van de authentieke akbe ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post saangetekende brief op de hoogte,
Bi] ontstentenis van kennisgeving van een bewarend of van een ultvoerend beslag binnen twintlg
werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstallen aan de overdrager betalen,
Artlkel 23, Gedwongen inning van bijdragen In de gemeanschappelijke lasten.
De rnade-sigenaar die de ham pevraagde provisie of reserve-inbreng niet betaalt binnen de twes
weken na ontvangst van het berieht wvan de syndicus waarkd] hem deze betaling werd gevraagd,
wordt door de syndicus bij aangetekende brief of bij per dreger afgegeven brief azn zijn verplchting
herinnerd. Van dan af lopen van rechtsweges interasten op alle door de mede-eigenaar verschuldigde
sammen, berekend per dag vertraging op basis van sen rentevoet van dén procent (1%) per maand,
Hetzelfde geldt voor feder ander bedrag dat een mede-eigenaar aan de wersniging van mede-
eiganaars moat storten en waarvoor hij mear dan twee wakan vertraging heaft,
D syndicus is bevoegd om de in gebreke blijvende mede-eigenaar tot betaling van de door hem
verschuldigde bedragen, werhoogd met interesten, kosten, en met het bedrag wvan de
schadevergoeding die aan de vereniging van mede-giganaars toskomt, te dagvaarden, ronder
voorafgaande machtiging van de algemene vergadering.
Tot waarborg van de betaling van door hem verschuldigde sommen staat iedere mede-sigenaar door
de andertekening van de akte van aankoop van zijn privatieve kavel aan de syndicus, optradend voaor
de wereniging van mede-eigenaars, af, alle schuldvorderingen die hij tegsnover huurders of
titularizsen van gebruiksrechten op zijn privatieve kavel kan laten gelden, en met name het recht op
inning wvan door  huurders of pebrulkers verschuldigde huurgelden en  bljdragen In de
gemeenschappelijke kosten van het gebouw, ten belope van alle bedragen door de mede-eigenaar
aan de veraniging van mede-gigenaars werschuldigd,
Ma behoorlijke kennisgeving van dere overdracht van schuldvordering kan de huurder of anders
derde enkel nog geldig betalen in handen van de syndicus.

ki r ring,
De eenvoudige rsico's tegen schade zowel aan privatieve als san gemeenschappelijke delen van het
gebouw en de grond, worden door een collectieve verzekeringsovereenkomst verzekerd,
De brandverzekering dekt, overeenkomstig artikel 61 van de Landverzekeringswet ook de schade
veroorzaakt door blikseminsiag, ontploffing, implosie, alsmede door het neerstorten van of het
getroffen woarden door luchtvaartuigen of deor voorwerpen die ervan afvalien of eruit vallen, en
doar het getroffen warden door enig ander voertug of door dieren,
Ook wanneer het schadegeval rich voordoet bulten de wverzekerde poederen strekt de
verzekeringsdekking zich wit tot schade die aan de privatieve en aan de pemeenschappelijke zaken is
veroorzaakt door hulpverlening of enlg dienstig middel tat het behaud, het blussen of voor de
redding; afbraak of vemietiging bewvolen om werdera uitbreiding wan de schade te voorkomen,
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instarting als rechistresks en wtsluitend gevolg van een schadegeval, gisting of zeffontbranding
gevolgd door brand of ontploffing.
Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsovereenkomst verleend,
behouden: de mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars, de bij de mede-eigenaars
inwonende persoren, 2ijn perconesl bij de uitoefening van zijn functies, de lasthebbers en vennaoten
van de verzekeringsnemer in de witoefening van hun functies, en elke andere parsoon die een mede-
eigenaar in een sanhangsel aan de verrekerngiovereenkomst als medeverzekerde aanduidt,
D verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de evenredigheideregel geen
toepassing vindt,
e mede-eigenaars hebben peen verhaal tegen mekaar, noch tegen de vereniging van mede-
aiganaars, noch tegen gebruikers andere dan huwrders, relfe indien de schade ontstaan is in een
privatief gedeelte van het gebouw, behoudens het geval van kwade trouw.
e mede-eigenaars en de wereniging van mede-eigensars verzaken evenieer aan verhaal tegen
huurders voor zover de oversenkomst met de hewrdars ook esn verzaking aan verhaal tegen hen
vermeldt. De mede-gigenaars zullen bun huurders opleggen een dergelijke afstand van verhaal toe te
staan.
i 4 kelij i i

e zansprakelijkheid van ledere mede-eigenaar en van de vereniging van mede-elgenaars wegens
schade aan derden op grond van de artikelan 1382 tot 138chis van hat Burgerlijk Wetboek en het
verhaal wan derden wegens een dergelifke aansprakelijkhesd wordt eveneens door een
gemeenschappelijke verzekeringsoversenkomst gedekt.
Zaken en gebouwen in de 2in van daze wetsbepalingen zijn zowsl privatieve als gemeenschappelijke
gedealten van het gebouw, Derden in de in van deze wetsbepalingsn zijn de andere medea-sigansars
dan degene die aansprakelijk wordt gesteld, de personen in dienst van de vereniging van mede-
giganasars, de syndicus, en iedere bewonar van een privatieve kavel in hat gebouw,
D gerate polissen worden gesloten deor de algemens vergadaring.
Daarna worden de polissen verfengd, hernieuwd, aangepast, opgezegd of gesloten door de syndicus,
die deze bevosgdheid namens de mede-eigenzars vitoefent ingevolge een wolmacht zolang deze
bevoegdheid hem niet door de algemens vergadering der mede-sigenaars of krachtens de wet is
toegekend.

rti li n i 1T
D mede-gigenaars Zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de gemeenschappelijke
2aken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke zaken, voor zover het gaat
om gameenschappalijke raken mede tot hun gebruik bastemd,
2o ook is jedere mede-eigensar in dezelfde verhowding gerechtipd op de schedevergoeding die
krachtens een van de in de vorige artikelen vermelde polissen aan de germeenschap of vereniging van
mede-eigenaars wordt ultbetaald,
In gewal van g=hele of gedeaftelijke vermietiging worden de vergoedingen die in de plaats komen wan
het vernietigde gebouw bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartoe beslist
wordt.
Onverminderd de vorderingen tegen mede-sigenaars, bewoners of derden die voor het schadegeval
aarsprakelijk zijn, zijn de mede-gigenaars verplicht in geval van heropbouw of herstel tussen te
komen in de kosten, naar evenredighaid van hun aandesal in de mede-eigendomm, dit wil zeggen in de
algemene onverdeeldheid van het hierop te richten gebouw,
Indien bij gehele verniatiging, of bij gedeckitelijka verniatiging van minstans viffenzeventiz procent
{755%] wan het pebouw [exclusief de waarde van de grond), niet tot heropbouw werdt beslist, zal deze
beslissing van rechtswege leiden tot ophouding van het stelsel van gedwongen mede-eigendom wan
in  privatieve  EKavels  gesplitste  gehouwen.  Indlen  de  vereniging van  mede-sigenaars
rechtspersoonlijkheld heeft, volgt uit de beslissing tot niet heropbouw ook de noodrask tot
cnthinding van deze vereniging,

Afdeling .- De algemens vergadering.
Artikel 26. Crmschrijving.
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Een algemens vergadering veraniglh alle mede-sigenaars die gerechtigd 2ijn in de germeenschappealijke
delen van het gebouw.

Artikel 27, Bevoegdheid.

e algemens wvergadering 15 bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking hebben op het
geheal van 2aken waarvan haar ledan mede-sipenaars zijn, en op de gemeancschappelijke belangan
van deze mede-eigenaars,

Zij is onder meer bevoegd aom alle bedissingen te treffen die betrekking hebben ap:

1) de beschikking. het beheer, daarin begrepan de aanstelling en het ontslag van de syndicus, het
gebruik en het genot van de gemeenschappelijke delen, de aan de gemeenschappelijke gedealten of
de wan buitenult 2ichtbare privatieve delen ult te voeren werken;

2} het optredan in rechte, als eizer of als verwearder;

i) de verkrijging van onreerende goederen bestemnd om gemeenschappeliji te worden;

4) de wijziging wvan de statuten, daarin begrepenm wvan de wverdeling wvan aandelen In de
gemeanschappelijke delen en de verdaling van de gemeenschappelijke lasten,

5) de herstelling of heropboauw van het gebouw na beschadiging ervan

De algemene vergadaring wijst jaarfijks een commissaris van de rekeningen aan, die al dan niet
mede-gigenaar is. Het mandaat van de commissariz van de rekeningen omvat de controle op de
facturen, bankuittreksels, de afrekening en de balans.

De jaarvergadering beraadslaagt alleszins over de rekeningen die de syndicus moat voorleggen, over
de kwijting aan de syndicus te geven, over de voor het volgend jaar aan te wenden provisies en de it
te voeren werken san de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw,

Artikel 28, Delepatie van bevoegdheden,

Delagatie van bevoegdheden aan ee=n raad van mede-elgendom en san de syndicus 13 slechts
maogeljk binnen de perken door de wat en door deze statuten bepaakd.

Artikel 29, Tijdstippen waarop de algemens vergadering bijsenkomt,

D slgemene vergadering komt minstens eenmaal per |aar bijeen, an dit in de vaste perode tussen
week 39 en week 40.

De zlgemene vergadering kan ook in buitengewaone zitting bijeenkomen, na bijeenroaping zoals
hizrna bepaald,

Artikel 30. Bijeenroeping slgemene vergaderingen.

D marste algemens vergadering wordt bijeengerospen door alle mede-aigenaars,

e dasropvelgende vergaderingen worden bijeengeroepen door de syndicus, of volgens de hierna
vermelde modaliteiten.

De bijpenrosping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden
voorgelegd, De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de
mede-sigenaars, wvan de raad wvan mede-elgendoem of de deelverenigingsn onder
rechitspersoonlijkheid, ten minste drie weken woor de eerste dag wvan de in het reglement wan
mede-sigendom bepaalde perinde waarin de gewone algemens vergadering most plaatsvinden,

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten owver de geagendeerde
punten kunnen worden geraadplesgd.

De bijeenroeping geschiedt bij sen ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden
individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door
da syndicus ap het ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. De
administratieve kosten voor de oproeping voor de algemens vergadering komen ten laste van de
vereniging van mede-gigenaars.

Behalve in spoedeisende pevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen vosr de datum
van de vergadering ter kennks gebracht, tenzi] het reglement van mede-sigendom in een langere
termijn heeft voorzien.

De bultengewone algemene vergadering wordt bijesngeroepen hetyl] doar sen of meer mede-
aiganaars die sarmen minstens ean vijfde van de aandelen in de gemesnschappealijke delen bezitten.
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Dit verzoek wordt bij #en ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig
dagen na de ontvangst van het wverrzoek de bijesnreceping verzendt aan de mede-eigenaars.
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan @én van de mede-eigenaars die het
verioek mee heeft ondertekend, 7&lf de algemene vergadering bijeenroepen.

De butengewone algemens vergadering wordt bijesngeroapen hatzij door de syndicus telkens er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen,

e data en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de syndicus cok telkens tijdig
medagedeald aan de bewonars van een kavel in hat gebouw die op de alpemens vargadering geen
stemrechte hebben. Hij herinnert hen eraam dat ze wragen of opmerkingen schriftedijk kunnen
formuleren, en aan de syndicus bezorgen,

Ten alle tijde kunnen é&n of meer mede-aigenaars, dan wel de raad van mede-elgendom 2o er een
is, de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene
vergadering worden geplaatst. Die punten worden door de syndicus In aanmerking genomen,
owersanbkomstig artikel 577-8, § 4, 1% van het Burgerlijk Wethoak. Kunnen die punten evenwel niet
op de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de
syndicus het verrook daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda wan de
daarcpvolgende algemene vergadering geplaatst.

De leden van de wvereniging van mede-elgenaars kunnen, mits esnparigheld, schriftelljk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden wan de algemens wergadering behoren, met
witzendering wan die welke bij authentieke akie moeten worden verleden, De syndicus stelt
hiervan notulen op.

Artikel 31, Samenstelling alpemens vergadaring

ledere sigenaar van een privatieve kavel |3 lid van de algemeane vergadering en neemt des| aan de
beraadslagingen.

In geval van verdaling van het sigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom wan
een privatieve kavel is berwaard met een recht van erfpacht, opstal, wruchigebruik, gebrutk of
bewoning, wordt het recht om aan de bersadslagingen van de algemene wvergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer &én van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rachtsgeldig eon lasthebber aan, Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan wit en ontvangt alle documenten die
afkomstig zijn wan de wereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de symdicus
schriftelijk de identitait van hun lasthebber mea.

Artikel 32, Quorum.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin wvan de
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-elgenaars aanwezlg of vertegenwoordigd is
&n woor Zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.
Misttemin bearaadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-sigenaars
die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie
vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien geen wvan beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het
verstrifken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom
waarvan ze houder zijn,

Artikel 33 Bureau van de vergadering.

De wergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vrazgt om een
voarzitier die een mede-sigenaar dient te pijn, een Leoratars en byee sSlemapnemearns 1e banoemen,
B ontstentenls van kandidaat of indien de slgemens vergadering na twee stemronden niet tot de
aanduiding wan deze bureauleden kan owvergaan, wordt van rechtswege wvoorzitter wan de
vergadering, de persoonlik aanwerzige mede-sigenaar die het grootst aantal aandelen in de

i7



gemeenschappelike delen bemnt, an, indien verscheidens mede-eiganaars een relfde aantal aandelen
bezit, de oudsta van henin jaren.
D voorztier duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan,
Arfikel 34, Stermiecht op de algemens vergadering,
ledere mede-aigenaar beschikt over ean aantal stermmen dat overeenstermt met zijn aandeeal in de
gemeenschappelijke delen.
ledere mede-gigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van
de algamene vergadering.
De volmacht wvermeldt de naam van de lasthebber. e kan algemeen of specifiek zijn en mag alleen
maar gebden voor &én algemene vergadering, tenzlj gebrulk wordt gemaakt van een algemens of
specifieke notariéle wvalmacht.
Hiermand mag meer dan drie volmachten aanvaarden,
Een lasthebber mag evenwesl meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen
waarovar hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het
totaal aantal stemmen dat tockomt aan alle kavels van de mede-eigendom.
De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op ean algemens
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid
deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.
Niernand zal evenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zalfs niet aks lasthehber, voor een groter
aantal stemmen dan het tobaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde mede-elgenaars beschikken.
Een lasthebber wvan de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is
genamen of voor die vereniging diensten levert In het raam van enige andere overeenkomst, mag
niet persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de
opdracht die hem werd toevartrowwd,
Blj de sanvang van de vergadering wordt daartoe door de mede-eigenaars of hun lasthebbers een
aamwezigheidslijst ondertekend, waarop vermeld wondt mat hoeves! stemmen aan de beraadslaging
kan worden deslgenomen, of over welke puntan nigt aan de stemming kan worden deslganomen.

1 T I %
D& beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij wolstrekte meerderheid van de
stammen van de made-sigenaars die op het ogenblik wvan de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.
Voor de berekening wan de wereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanoo- en de
ongeldige stemmaen, niat heschouwd als vitgebrachte stemmean.
De algemens vergadering beskist met een meerderheid van drie vierden der stermmen:
1) woor iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer
van de gemeenschappelljke pedeslten betreft;
2y over alle werken betreffende de gemesnschappelijke gedeelten, nist vizondering van die
waarover de syndicus kan baslissen;
3) ower de oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom, die enkel kan bestaan
it mede-eigenaars, en die tot task heeft erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoran
witvoert, onverminderd artikel 577-8/2 van het Burgerlijk Wetboek,
4) owver het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging werplicht is,
behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4° BW., bedoelde daden;
5) mits bijzonders motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, mllen worden uitgevoerd deor de wereniging van mede-
eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszing de verdeling van de kosten voor dere werken over de mede-
elpenaars,
D algemens vergadering beslist met een meerderbeid van vier vijfden der stemmen;
1) ever leder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van dei
lacten van de mede-gigandam;
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) over de wijziging van de bestemming van bet onroerend goad of van een deel daarvan;

3) ower da heropbouw van het onreerend goed of de harstelling van het beschadigd gedeslts in geval
van gedeeltelijke vernietiging:

4 aver iedere verkrijging van nleuwe onroerende goederen bestermd om gemesnschappelijk te
worden:

5} over alle daden van beschikking wan gemeenschappelifke onroerende goederen;

6) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk
Wethoek;

7) onverminderd artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek, over de oprichting wan
deelverenigingen zonder rechtspersconlijkheld waarbi] dere deelverenigingen enkel beslissingen
kunnen wvoorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemens
delen, Deze woorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende
algemens vergadering.

De algernens vergadering beslist met eanpargheid van stemmen van alle mede-eigenaars:

1) over elke wijtiging van verdeling van de aandelen in de mede-eigendom;

2) ower etke beslissing van de algemene wergadening betreffende de volledige heropbouww van het
anraesend goed

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene vergadering
beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval dere wijziging noodzakelifk s, door de algemene
vergadering bl dezeffde meerderheld worden beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheld, kan de wijtiging van de aandelen van de medes-eigendom die ingevolge deze
wijziging noodzrakelijk is, door de algemeane vergadering bij dereifde meerderheid worden baslist,
Artikel 36, Motulen van de alpemeane vergaderingan,

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemens
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam wan de mede-eigenaars
die tegen hebben gestemd of zich hebben onthoudan.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van
de algemene vergadering, deor de bij de opening van de zitting sangewezen secretaris en door alle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-esigenaars of hun lasthebbers.

e syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen, op in het
register dat zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars en dat ter plaatse en
fonder kosten door iedere belanghebbende geraadplesgd kan worden, en berorgt dede binnen
diezelide termijn aan de mede-eigenaars en, desgevallend, aan de andere syndici.

Indien de mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de
syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte,

[ raadpleging gebeurt op dagen en uren met de syndicus af te spreken; de syndicus is ertos
gehnudan de raadpleging mogelijk te maken hinnen de drie dagen nadat het verzoek daartoe tot
hermn is gericht. Hij kan ook, indien de daarop gerechtigde persoon dzar gencegen mee wil nemen,
aen afechrift van de gecodrdinesrde tekst van de statuten en van alle nog actuels beslissingan van de
algemane vergadering aflavaren,

De beslissingen wan de algemens vergadenng zign, mits kennisgeving zoals hierna bepaald,
tegenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel in het
gabouw, en aan hen aan wie toslating tot bewoning werd verleand, met andere woorden aan iedere
bewoner van het gebouw. De beclizsingan kunnen worden tegengeworpen door hen aan wie ze
tegenwerpelijk zijn,

Beslissingen die vidr de verkoop of het verlensn van een rakelijk of persconlijk recht of een toelating
tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner gebracht deor degene die het recht
of de toelating verleent: hij moet de koper of bewoner melden dat de beslissingen in een register Zijn
opgetekend en waar hij dit register kan inzien.
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e verkoper of vestiger van een zakeliik of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, is
teganover de vereniging van mede-eigenaars en de koper of titularis aansprakelijk voor de schade die
onistaat door vertraging of alwezigheid van dergelijke kennisgeving.

D koper of bewaner kan zich ook rechistreeks tot de syndicus wenden om inzage van het regster te
bekomen.

Beslissingen die na de werkoop of het verlenen van een zakelijk of persoondijk recht of een toelating
tat bewoning, 2ijn genomen, 2ijn aan degene die stermgesechtigd waren op de algemens vergadersing
die 2e patroffen heeft van rechtswege en 1onder kennisgeving tegenwerpelijk.

De bewoner wordt ower dezre beslissingen ingelicht door een bericht van de syndicus die hem
daarover inlicht bif ter post sangetekende brief, binnen de twee weken nadat de beslissing werd
getraffen.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen of de
wijzigingen In het zakelijk statuut wan het prlvatief deel binnen de veertien dagen ter kennls van de
syndicus. De bijeenroapingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op hat
ogenblik van de verzending gekende adres, worden geacht regelmatig te zijn.

Elk lid van de algemens vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten die hij
aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van
de syndlcus.

Artikel 37, Werhaal tegen beslizsingan van de algemens vergadering,

Werhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering staat enkel open indien en in de mate
waarin de wet daann voorziet. Hetzelfde geldt voor rechtstreeks verhasl tegen de rechter, onder
meer amtrant iedere aangelegenheid die de mede-eigendom, de verdaling van de aandelen daarin of
de verdeling van de lasten betrefi.

Afdeling 5.- De syndicus.

Artikel 38, Algemens opdracht

Het dagelijks beheer van het gebouw &n van de vereniging van mede-aigenaars wordt door een
syndicus waargenomen.

Arkikel 39, BenceminE.

D eerste syndicus wordt door alle mede-sigenaars aangesteld voor aen eerste onbepaalde termijn,
die wan rechtswege 2&n sinde neemt hij de eerste algemene vergadering. Zodra de eserste algemens
vergadering is bijpengekomen i5 2ij als anige bevorpgd over de aanstelling en het ontslag van de
synaicus.

Het marndaat van de syndicus kan in geen geval drie jaar te bowen gaanm, maar kan worden
herniowad door een uitdrukkelijke beslissing van de algemens vergadering. Het feit dat het
mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene wergadering kan hij gesn
verbintenissen sangaan voor een termijn die de duur van zljn mandaat te boven gaat,

[e algemens vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen, maar moet dan ook
onmiddallijk in zijn vervanging voorzien. Dok kan de algemene vergadering bem een voorlopig
syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, woor de duur die hij bepaalt,
op verzoek van iedere mede-sigenaar een voorlopig syndicus aanwijren. De syndicus moet door de
verzoeker in het geding worden geroepen.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de wvereniging van mede-
eigenaars worden opgenomen in sen schriftelijke overeenkomst.

Artikel 40. Bekendmaking.

Een wittreksel vit de akte betreffende de aanstelling of benoceming van de syndicus wordt binmen
acht dagen te rekenen van de datum waarop Hjn opdracht een aanvang neemt, op anveranderlijke
wijze en rodanig dat het op leder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw
waar de retel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is,

Behalve de datum van de aanstelling of de benceming, bevat het uitireksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indiem het gaat om een
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vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar
ondernemingsnummer indien de onderneming Bgeschreven iz bij de Krulspuntbank wan
Cndememingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het
iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te treden, met
name de plaats waar hat reglement van orde en het register met de beslizsingen van de algemens
vergadering kunnen worden geraadpleegd,

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Artikel 41. Opdrachten van de syndicus.

D syndicus heeft als opdracht:

1} de algemene wergadering blieen te roepen in de door dit reglement vastgestelde perlode,
wanneer de mede-eigenaars die minstens een vijffde van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedealten van het gebouw bezitten het vragen, en op eigen initiatief van de syndicus telkens als ean
beslissing in het belang wan de mede-elgendom dringend moet worden getroffen;

2| de beslissingen van de algemene vargadering op te nemen in het daartoe besternd register en ter
inzage van iedere belanghebbende te laten;

3} de beslizsingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten uitvoeren;

4} de beslissingen van de algemens vergadering ter kennis te brengen van alle titularissen van een
7akelijk of persconlijk rechi of van s&n toelating tot bewoning, oversenkomstig de bepalingen van
deze statuten;

3} alle bewarende maatregelen te ireffen, en alle daden van voerlopig beheer te stellen;

&) waken over de rust en de orde in het gebouw, over het behooelijk onderhoud wan de
gemeanschappelijke pedealtan ervan;

) het vermagen van de vereniging van medea-siganaars te beheren; voor 2over als mogelijk dient dit
vermogen in zijn geheel geplaatst re worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht ean
afzonderlijke rekening wvoor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening woor het
reservekapltaal; al dere rekeningen moeten op naam wvan de vereniging van mede-sigenaars
worden geplaatst;

8) zan elke mede-sigenaar zijn periodieke afrekaning vioor te leggen:

%) de vereniging van mede-sigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke
iaken t& wertegenwoordigen, voor zover de beslizsing om in recht op te treden of zich in rechie te
weren door hat hevoegde orgaan van de vereniging werd ganamen;

10} namens de vereniging van mede-eigenaars contracten afsluiten, volgens de onderrichtingen hem
door de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in deze statuten, levering
van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift jeventuesl) en andare gameaenschappelijke toestellen
of installaties, aanwerving of ontzlag van onderhoudspersoneel;

11} de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneer deze bestaat, de toestand van het
gebouw of van de gemeenschappelljke delen, de wijze van gebrulk, onderhoud of sanwending ervan,
omwille van dwingende owverheidswocrschriften, aan te passen, of de statuten in overesnstemming
daarmen te brangen;

12} de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, & 2 BW. , over te leggen binnen dertig dagen
te rekenen van het werzoek van de notaris;

13} aan elke parsoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar
die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum wvan de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de
gemeanschappelijke gedeaiten te formuleren, Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden
medegedeeld. De mededeling wordt aangeplaki op een pgoed mchtbare plaats In de
gemeenschappelijke delen van het gebouww. Behoudens andersluidende bepalingen in dit
hoofdituk, wordt aangetekende briefwisseling, op straftfe van nietigheid, geadresseerd aan de
woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de maatschappelijke retel van de
syndicus en aan de retel van de vereniging van mede -eigenaars.;

14} indien zijn mandaat op am het sven welke wijze sen einde heeft genamen, binten esn termijn
van dertig dagen na de beBindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
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gebouw aan rijn opvolger af, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemens
vergadering te overhandigen, meat inbagrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van
elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend,
alsmede van de stukken die de bestemming bewijren welke werd gegeven aan elke som die niet
op de financiéle rekeningen van de mede-elgendom terug te vinden s;

15} een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de vitoefening van zijn taak dekt, alscok het
bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die verrekering
aangegaan op kosten van de vereniging van mede-sigenaars;

16} het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private documenten of
gegevens over de mede-eigendam, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het reglement van
mede-eigendom, of door de algemenes vergadering;

17} desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

18} ten behoeve wan de in artikel 577-7, § 1, 17, d} B.W., bedoelde medadinging mearders
kostenramingen over te leggen, op grond van een vooral opgemaakt bestek;

1%} aan de gewone algemens vergadering een avaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

20) de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken woor alle oversenkomsten
tussen de vereniging van mede-eiganaars an de syndicus, diens aangestalden, naaste familieleden,
bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van ijn of haar
echtgenofolt(e} tot In dezelfde graad, hetzelfde gelbdt woor de overeenkomsten tussen de
veraniging van made-eigenaars an een ondermeming waarvan de hisrbowven vermelde personen
elgenaar zjn of in het kapitaal waarvan e een sandeel beziiten, een enderneming waarin zi
directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarkij zij als
loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus sen rechtsparsoon is,
mag hij, tonder daartos specifiek te zijn gemachtigd bi] wege van een beshssing van de algemens
vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-gigenaars sluiten met
een ondememing die direct of indirect een aandeal bezit in zijn kapitaal;

21) de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-elgenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoakt in hat kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheckwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties
van dae kavels van de andere mede-eigenaars te bazorgen;

22} de boekhouding wvan de wveremiging wvan mede-gigenaars te wvoeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, wolgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningensielsel. Elke mede-eigendom die met ulizondering van de kelders, de
garages en de parkeerplaatsen minder danm twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde
boekhouding voeren die ten minste een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgaven, van de
toestand van de kasmiddelen, alsook van de mutaties van beschikbare middelen in contant geld of
op de rekeningen, van het bedrag van het werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel
577-11, § 5, tweede en derde lid BW., van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-
elgenaars;

23) de begrotingsraming woor te bereiden voor de lopende witgaven voor het onderhoud, de
werking en het beheer van de gemeenschappelijks delen en de gemeanschappelijke uitrusting van
het geboww, alzook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de wereniging wan
mede-sigenaars; #j worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stermmen,.

24} in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de wet, de statuten of door de algemene
vergadering toevertrauwd.

Artikel 42, Bevoepdheid.
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De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door dere statuten de bevoegdheden vereesnd
nodig vaor de vitvoering van 2ijn opdrachten zoals in ket vorig artikel amschreven,

D syndicus die handelt binnen de perken van zjn opdracht verbindt door zijn optreden alle mede-
elgenaars &n handell in naam van de vereniging van mede-eigenaars,

Artikel 43, Aansprakeljkheid.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan ziin bevoegdheid niet overdragen dan
met de toestermnming van de algemens vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
bepaalde dosleinden.

Artikel 44, Vergoeding,

De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroepsfederatle onder
wiens bevaegdheid hij valt, of, bij anglogie, oversenkomstig de tarieven die voor vastgoedmakelaars
in de vitcefening wvan dergelijke opdrachten gelden, evenwel steeds mits goedkeuring door de
Algemene Vergadering, die van deze tarieven kan afwijken.

Artikel 45, Aaad van mede-eigendom,

Door de algemene vergadering kan een raad van mede-sigendom opgericht worden,

Deze raad, die enkel bestaat wit mede-eigenaars, wordt ermee belast erop toe te zien dat de
syndicus zijn taken naar behoren uitwoert, onverminderd artikel 577-8/2 B.W. Daartoe kan hij,
nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kople maken van alle
stukken of documenten die werband howden met het beheer door deze laatste of betrekking
hebben op de mede-gigendom, Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene
vergadering daar met een meerderheld van drie vierde van de stemmen toe beslist, behowdens de
bij de wet aan de syndicus en de algemens wvergadering toegekende bevoegdhedan. Een door de
algamens vergadering wverleende opdracht of delegatie mag sbechts betrekking hebben op
uitdrukkelijk vermelde handelingen en gebdt slechts voor &&n jaar. De rasd van mede-sipendom
bezorgt de medea-sigenaars een aomstandig halfjaarlijks verslag over de vitoefening van zijn taak,

Er bestaat een onverenlgbaarheld tussen het uitoefenen van de taak van syndicus en het
lidmaatschap van de raad van mede-eigendom.

Artikel 46. Rechtsvorderingen.

46.1 De wereniging van mede-eigenaars is bewvoegd om in rechte op te treden, als eiser en als
verwesrder.

Hiettegenstaande artikel 577-5, § 3 B.W.,, heeft de vereniging van mede-sigenaars het recht om, al
dan niet samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechien tot
uitoefening, erkenning of ontkenning wan zakelijke of persoonlijke rechten op de
gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de
hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten te verdedigen.

De syndicus s gemachtigd ledere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring van
rechiten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op wvoorwaarde dat die zo
snal mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de berasdslagingen van de algemene wvergadering onverwijld in kennis wan
rachtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-sigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel, na
de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

46,2 leders mede-sigenaar kan aan de rechter vragem een onregelmatige, badrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemens vergadering plaatsvand,

46.3 ledere mede-elgenaar kan eveneens aan de rechiter vragen, binnen een termijn die deze
laatste wvaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een
doar voornoemd mede-sigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzulimt
of onrechtmatig weigert zulks te doen,

23



46,4 Wanneer in de algemene vergaderng de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan iedere
mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om telfstandig op kosten van de vereniging,
dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan evensens de toestemming vragen om op elgen kosten de werken wit te voeren die hi] nuttig
acht, relfs san de gemeenschappeljke gedeslten, wanneer de algemens vergadering 2ich ronder
gegronde reden daartegen verzet,

46.5 Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in 26.3 en 46,4, &n voor Tover zijn eis
niet afgewezen waordt, (s de eizer van iedere aansprabelijkheid bevrijd voor alle schade die zow
kunnen voortvloeien wit het ontbreken van een beslissing,

46.6 ledere mede-elgenaar kan aan de rechter vragen ;

1* de verdeling van de sandelen in de gemeenschappelijke gedeslten te wijzigen, indien dis
verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist 5 geworden ingevolge aan het gebouww
aangebrachte wijtigingen;

2" de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze sen persoonlijk nadeel veroorzaakt,
evenals de berekening ervan te wijzigen, indien dese onjuist is of onjuist is geworden ingevolge
aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

46,7 Wanneer een minderheid van de mede-sigenaars de algemene vergadering op onrechtmatige
wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten verelste meerderhaid, kan
iedere benadeslde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze zich in de
plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt,

46.8 In afwijking van artikel 577-2, § 7 B.W., wordt de mede-elgenaar van wie de vordering, na esn
gerechtalijke procedure tagen de vereniging van mede-sigenaars, door de rechter gegrond waordt
verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdesld over de
andere mede-eiganaars.

Als de vordering gedeeltalijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld van
elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, wierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-gigenaars zijn gelegd.

46.9 In afwijking van artikel 577-2, § 7 B.W., wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in ean
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-sigenaars, waarvan de vordering
door de rechter volledig ongegrond werd werklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
kosten, die worden verdesld over de andere mede-eigenaars.,

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar, die
verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

41.1 De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door deganen aan
wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het
gebouw in mede-elgendom.

Elk lid wan de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen of de
wijzigingen in hot zakelijk statuwut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus,

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de
verzending gekende adres, worden geacht regelmatig te zijn.

47.2 ledere bepaling van het reglament van orde en iedere beslissing van de algemene vergadering
kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder i van een zakelijk of persoonlijk recht
op het onroarend goed in mede-sigendom, an wel onder de volgende voorwaarden :

1% met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen sangenomen voor het verdenen van het
takelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem wverplicht door de wverlener wordt
gedaan op het tijditip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde
en wan het reglster, of bij gebreke daasraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien
van de verenlging van mede-eigenaars en de houder van het rakelijk of persoonlijk recht, vaor de
schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de hennisgeving;

24



7* met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van het
persoonlijk recht of na het ontslaan van het rakelijk recht, door de kennizgeving die hem wardt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.,

Die kennisgeving hoeft nist te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

leder die het geboww bewoont krachtens een persoonlijk of zakefijk recht, maar die in de
algemenes vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslizzing van de slgemens
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een perseonlijk nadeel
berokkent.

De vardering moet binnen drie maanden na de kenniBgeving van de beslizssing worden Ingestald.
Alvorens recht te doen, kan de rechter op verroek van de aanvrager de schorsing van de betwiste
bepaling of beslissing bevelen.

Elk lid wvan de algemense vergadering van mede-eigenaars is verplicht parsoonlijke rechten die hij
aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van
di symdicus.

Artikel 38, Onthinding.

D vereniging van mede-asigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke reden ook, de
enverdeeldheid ophoudt te bestaan,

De enkele vernietiging, 2elfs valledig, van het geboww of van de groep van gebouwen heeft nlat de
ontbinding van de wvereniging tot gevolg.

De algemens vergadering van mede-elgenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij esnparigheid
van stemmen van alle mede-eigenaars. Dere beclissing wordt bij authentiekes akte vastgesteld.

D rechter spreekt de onthinding van de vereniging van mede-aigenaars uit, op verzoek van ieders
belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren,

Artikel 49, Vereffening,

49.1 De vereniging van meade-gigenaars wordt, na haar onthinding, geacht voort te bestaan voor
haar vereffening.

Alle stukken uitgaande wvan een ontbonden vereniging wan mede-eigenaars vermelden dat zij in
vereffaning is,

42,2 Voor rover nict anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de algemene
vergadering van mede-eigenaars de wijze van vereffening en wijst zij &&n of meer vereffenaars
aan.

Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met
de vereffening van de vereniging.

49,3 De artlkelen 186 tot 188, 190 tot 195, § 1, en 57 van het Wetboek van vennootschappen zljn
van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.

449 4 De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariile akte vastgelegd, die overgeschreven
wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bewvat :

1% de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden van de
vereniging van mede-eigenaars gedurende tem minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2" de maatregeben, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan schuldeisers of
aan mede-sigenaars tookomen an die hen niet konden worden cwerhandigd.

49.5 Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de wverenigingen wan mede-elgenaars, de
syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van viif jaar te rekenen vanaf de overschrijving
voargeschreven in 49.4,

496 De akten in verband met de gemeenschappelijke delen die oversenkomsatig artikel 1, serste
lid, van de hypotheekwet wvan 16 december 1851 op het hypotheekkantoor worden
overgeschreven, worden ultsluitend overgeschreven op paam van de vereniging van mede-
elgenaars.
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Afdeling & - Reglement van orde.
Artikel 50. Vaststelling reglement van orde.
e statuten wan het gebouw kunnen worden aangevuld door een reglement van orde, zonder
everwel te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten s bedongen; bij tegenstrijdighesd gaan de
statuten voor.
D inhowd van dit reglement bepalen, wijzigen of aamvullen behoort tot de witsluitende bevoegdheid
van de algemene vergadering, odra dere voor de eerste maal is bijeengeroepen, De algemens
vergadering beslist hieromtrant met een meerdarheid van drie vierden der sternmen daar het gaat
om het genot of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw,
it reglement moet niet ) notarigle akte worden vastgesteld.
Artikel 51. Kennispeving en tegenwerpalijkheid.
Indien ean reglement van orde wordt opgesteld wordt het binnen de maand na de opstefling en de
goedkeuring ervan door de glgemenes vergadering, op de zetel van de verenlging van mede-slgenzars
neergelagd, op initiatief van de syndicus.
D syndicus werkt ronder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.
Het reglernent van orde kan ter plaatse en tonder kosten door iedere belanghebbende geraadplesgd
worden.
De bepalingen van het reglement van orde zijn op dezelfde wijze en onder dezalfde voorwaarden
tegenwerpeliik aan en door hen aan wie ook de beslissingen van de algemene vergadering
tegenwerpell|k #ijm.
Artikel 52, Kewre van woonplaats,
ledere mede-eigenagar die geen woonplaats in Belgié heeft of er miet gewoonlijk verblijft, moet
woonplaats in Balgie kiezen, op een adres waar hem alle berichten, kennisgevingan en aanmaningen
ter uitvoesing van deze statuten kunnen worden gezondsn.
Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats wordt deze mede-eigenaar geldig bereikt op het
adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaaris.
1 & LE]

Alle kosten, rechiten en erelonen van onderhavige akte en aangehachte stukken zijn uitsluitend ten
laste van de comparante,
Deze zullen echter die kosten kunnen verhalen op de kopers van privatieve 3 rato van drichonderd
vijftig euro (350 EUR} per appartement:
Indien huidige akte en haar biflage zouden vertaald worden, steeds op verzoek en op kosten van de
mede-eigenaars, zal deze vertzling sfechts als inlichting gelden,
Lo de vertaling niet volledig conform 13 met de originele tekst zal alleen dere laatste rechtskracht
bezitten.

rki i mhtzh i
De Heer Hypotheskbewaarder wordt witdrukkelijk ontslagen van het nemen van enige ambtshalve
inschrijving bij het overschrijven van een expeditie dezear.

&r!iE| EEI Hgnﬂjﬂi!
Bevest identiteit

a. De minuuthovdende notaris bevestigt dat de identiteit van de comparante bem werd aangetoond
aan de hand van bewijskrachtige identiteitsbewijren

b. Om te wvoldoen aen de werplichtingen opgelegd door de Hypotheekwet, bewestigt de
minuuthoudends notaris, op zicht van uittreksels uit de registers van de burgerlike stand dat de
narmen, voornamen, datum en plaats van geboone van de partijen oversenkamen met snderhavige
verrmeldingen.

¥olmacht
I o cvonndigel als geregd, verklaart als haar lasthebbers

aan te stellen
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Elk dezer kunnende afzenderlijk en alleen optreden,

Wie zij gelast om voor haar en uit haar naam:

Te verkopen: al de vasrmelde appartermanten, deel uitmakende van de residentie 1515 zoals 21 hoger
beschreven staan en it zowel de privatieve en uitsluitende eigendom alsmede de aandelen in de
gemeenschappelijke delen,

En dit in der minne of gerachtelijk, uit de hand, bij openbare toewijzing of veiling, in de vormen, voor
de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden aan zodanige persoon of personen die de
lasthehber zal goedvinden,

D poedearan te verkavalen, te cplitsen, te brengen onder het beheer van mede-sigendom, daartos
alle wvergunningen en attesten aan te vragen, alle verkavelings- of verdelingsakten, alle basisakten,
reglementen en soortgelijke akten ap te stellen, de verkoopseoorwaarden te laten apmaken, loten te
vormen, de oorsprong van eigendom wast te stellen, alle werklaringen te doen, alle bepalingen
betreflende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

De lastgevear te verplichten tot vrijwarng, rechtvaardiging en hat verlenen van ophaffing.

Het tijdstip en de wijze van ingenotireding te bepalen, de plaats, wijie en termijn voor betaling van
verkoopprijzen, kosten en bijhorgheden vast te stellen, overwljzing van de prijs en aanwijzing van
betaling te doen, koopprijzen, kosten an bijhorigheden te antvangen, kwijting en decharge te geven
met of 2onder in de plaats stelling,

Het ambishalee nemen van inschrijving te vorderen of daarvean geheal of gedesttalijk te ontslaan om
welka reden ook, na of zonder betaling opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingan an
andere balatielen, ophaffing te verlenan &n In de doorhaling toe te stemmen van alle Inschiljwingens
hoegenmaamd en kentmeldingen wan inpandgeving, met of zonder verzeking aan wvoarrechten,
hypotheak, ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te rien van vervolging en
middelen tat tenultvoerlegging.

“an de kopers, toewijzelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken te sanwaarden tot
zekarheid van betaling of witvoering van verbintenissen,

Bij gebrek aan betaling, bij niet uitvoering van voorwaarden, lasten on bedingen, of ingeval van
betwisting, in rechie op te treden door onder meer te dagvaarden en woor het gerecht te verschijnen
als miser of als verweerder, te doen plaiten, verzet te doen, hoger barcep in te stellen, zich in cassatie
te yoorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle, zolfs
buitengewone middelen van tenuitvoerlegging aan te wenden, zoals herveiling ten laste van de
gebrekipe koper, vernietiging van de verkoping, bewarend en uitvoerend beslag, rangregeling,
anzowvoort, steeds verdrag te sfuiten, dading te treffen en compramis aan te gaan.

Ingeval één of werschillende wan de hoper gemelde rechtshandelingen bij sterkmaking werricht
werden, deze goed te keuren en te bekradhbizen.

Daarwoe alle rechtsmiddelen te werrichten, akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen,
woonplaats te kiezen en in het algemeaen datgense te doen wat noodzakelijk of nuttiz zou zijn, zelis

Ontwerp

a. De comparanten erkennen een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te hebben minstens vijf

wierkdagen voor hat verlijden dezer, liet ontwerp werd verstuurd per mail ap 4 juli 2009,

b. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betraft de vermeldingen vervat in artikel

12, alinea 1 an 2 van de Creanieke Wet Motariaat, evenals de wijzigingen die werden aangebracht

aan het vooral meegedealde anbwerp van de akte,

c. De gehele akte werd doar mi), notaris Werhaegen, ten behosve van de comparante tosgelichi.
WAARWAN AKTE

Opgermaakt enverleden te Puurs, ten Bantore, datum als voormeld.
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En na vervelling van wat hierboven staar, heeft de comparante, vertegenwoordigd als geregd,
getekend met ons, notaris.



