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Het contract werd geregistreerd: - 4 bladcn - 0 renvooien
op het kantoor:468 - SCHAARBEEK |

op:18/08/2010
register  62SP boek 015 blad 032 vak

Ontvangen:
- registraticrechten:0.00 curo

Verhuurder::
Huurder:czarkowska , tercsa

Postcode en gemeente 1030 Schaarbeek
Straat ruc du progres
Nummer 299

61

2959

Indien u een officieel ondertekend afschrift nodig heeft van dit contract, dient u zich te wenden tot het

bevoegde registratiekantoor:

Adres : Regentschapsstraat 54 , 1000 Brussel
Tel : 02/510.96.50

Fax : 02/510.96.51

c-mail : kant.rcg.schaarbeek 1@minfin.fed.be
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CONTRAT DE BAIL
POUR IMMEUBLE A USAGE
DE RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE : ; .
o Mr. 6t MO ...cccieeemivcrerrrcneenerivines e N T A R TSNS
OIMBUIANT & ..o oeeiesiertirsrenetranians cremavnssteraneiantsessraresessasotnsatatesssiesosmmesannsats samsssnso o

ci-aprés dénomms "Ballleur”, et

o Mr. et Mme 2. ALK S KA. ... . TERE.SA...

demeurant &
ci-aprés dénommé "Locataire"

.......................................................................................................................................................................

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Objet de Ia location

Le bailleur donne & bail ay locataire qui | aﬂecteasa résidenc rincipala .

¢ l'appartement p” . 3:..§£)Siluéé T '. e ‘g‘? 243 . [‘-‘3-“- é"—t-k
avec: .. L. MAambago.. .7, ’F\(’;ﬂ—. A, G o . ’PKC: vt'l Bascen. ... (par ex. ]ardln garage.
etc...) 4 W 4 L..;e!’ + 1 aLe‘pm-Q

...........................................................................................................................................................

= |a maison située & .
BVBE! +eevereresreresererosssasteessassares ssimasssrasasmsnserostosats i nbessussesiminlgens s sAvRERRe e RSt e e s b et n b e b s (par ex. Jardin, garage, etc...}

Le bien joud sera affecté exclusivemant a I'usage d'habitation du locataire et de sa famille, & I'exclusion de ‘out usage

professionnel,
Les parties convlennent cepandant que le locataire pourra affacter une partie du bien lous & un usage professionnal ne
rendant pas applicable la législation relative au bail commercial et que le loyer se rapportant & fusage professionnel du

bien ne pourra dépasser { du {oyer en cours.

2, Durée
La location antre en vigueur 1o .

{Cocher A ou B)

ol 1061 2ale... Elle estconclue :

7 A. pour une durée de ? ans.

1°) Fin normale du bail
Le bail prendra fin & l'expiration des 9 ans, moyennant un congé donné par lsitre recommandée 3 mois avant

['échéance par le locataire et § mois avant I'échéance par I8 bailleur. A défaul d'un congé donné dans ce délal, la
location est prolongée chaque 10is pour une durée de 3 ans aux mémes conditions.

2°) Fin anticlpée du bail
Lo locatalre pourra mettre fin au bail & tout moment moyennant un préavis de 3 mois et le palement des

indemnités prévues par la loi.
Le ballleur pourra mettre fin au bail & tout moment en donnant congé 6 mois & I'avance s'll a l'intention d'occuper

le bian parsonnetlement, Le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit celui durant laguel le

congé a été donné.
Le bailleur pourra/ne pourra pas * mettre fin au bail & la fin de ia troisidme ou de la sixiéme année s'il a l'intention

d'effectuer des travaux importants dans le bien loué moysnnant un préavis de 6 mols. Le bailleur pourra/ne pourra
pas mettre fin au ball 4 fa fin de [a troisiéme ou de la sixidme année moyennant un préavis de 6 mols et le

paiement de l'indemnité prévue par la loi.
* Biffer la mention inutile (si la mention inutile n'est pas biffée, le baillaur pourra meitre fin au bail dans Jes cas

prévus)
ﬂL B. pour une durée de ..... LYo (maximum 3 ans)
Le bail ne prendra fin que si I'une des parties donne congé par lettre recommandée, .au moins trois mols avant

idchéance. Si le congé n'a pas &1é signifté & temps ou si le locataire continue & occuper les lisux sans opposition
du bailieur, le ball est réputé avoir été conclu pour une durée de 2 ans, & compter de la date & laquelle le ball

initial de courte durée est entré en vigueur.
Dans ce cas, le loyer et les autres conditions convenus dans e bail initial demeurent inchangés.

De commun accord, les parties peuvent proroger le bail de courte durde aux médmes conditions. Ceta doit
obiigatoirement &tre fait par écrit. Le bail ne peut étre prorogé qu’une seuls fols. La durée totale du bail ne peut en

aucun cas étre supérieure a 3 ans.

En cas de décds du locataire, ses héritiers ou autres ayants droit pourront mettre fin au bail moyennant un préavis de 1
mois & notifier au plus tard dans le mois civil suivant la date du déces.
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3. Loyer

Le loyer de base est fixé a
Ce loyer peut 8lre adapté & l'indice des prix & la consemmation, {indice santé), une fois par annde de location, & la date

anniversaire de ['entrée en viguaur du balil, selon ia formule :

loyer de base x _nouvel indice = loyer adapts

indice de départ
L'indice de départ est lindice du mois précédant la date de conclusion du bail, & savoir ............cceiweeeeen. (DBSO 1988
= 100).

Le nouvei indice est findice du mois qui précéde celui de l'anniversaire de l'entrée en vigueur du bail.

L'adaptation a Vindice ne se fera qu'aprds demande écrite adressée par une partio & l'autre. Elle n'a d'effet pour le passé
que pour les 3 mols précédant celui de la demande.

Le loyer est payable avant le 10 du mois auquel il se rapporte et devra 8tre an possession du ballleur avant cetts date.

4. Garantle . 4 .
Le locataire constituera une garantie d'un montant équivalent & .......llowens: fois le loyer de base sans pouvolr
excéder 3 mois. o

de titres ou d'espsces sur un compte indlviduallsé ouvert & son nom auprés

Il s'acquitte de celte obligation par dépot
d'un organisme financier de son choix. S

capitalisés & son profit.

il s'agit d'espices, les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont

5. Charges

Sont 4 charge du locataire: o
— les frais découlant de sa consommation privée d'eau, de gaz, d'électricité ot de chaulfage ainsi que {abonnement &

c@s services.
— les frals de téiéphone ainsi qua 'abonnement a ce service.
— les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs & la radio, ia télévision ou {a 18lédistribution.

— sa quote-part dans les frais d'entratien des parties communes.
— sa quote-part dans les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage relatils aux parties

communes st & leur entretign

La quote-part du locataire Bst fixéé A .......... 11000
A fitre de provision sur ces charges, le locataire versera mensueliement une somme de ................. FB.
Au moins une fols par an, un décompte détaillé des charges sera adressé au locataire. Celui-ci pourra demander @&

examlnar les comptes et exiger la production des justificatifs. A fa réception de ce décompte, le bailleur ou le locatalre
versera 4 'autre partie la différence entre les provisions versées et les chargss réelles.

La provision pourra atre adaptée de commun accord en fonction des dépenses réelles letles qu'elies ressortent du
dernler décompte effeciué. )

Le ballleur autorise le locataire A faire installer des compteurs individuels pour le chauffage, I'eau, le gaz el {'dlectricité,
Le Tocataire ast cependant tenu d'sn avertir au préatable le baillaur, Les frais de linstaltation soni suppostés pour moitié

par chacung des parties.

6. Enregistremant
Le locataire fora enregistrer le bail dans las 4 mois.
Les frais d'enregistrement seront supportés pour moltié par chacune des parties.

7. Assurances
Le locataire assurera sa responsabliité en matiére d'incendie et de déglts des eaux. Si le locataire reste en défaut

d'assurer ce risque, le bailleur pourra seouscrire aux frais du localaire une assurance couvrant la responsabilité en
matiére d'Incendie et de dégats des eaux de celui-ci.

8. Taxes et impéts
Le bailleur suppotis toutes les faxes et tous les impdts mis ou A mettre sur (e bien loud par 'Etat, ia Région, la

Communauté, la Province ou la Commune (ex.: précompte immobilier).
Les impOts ou taxes relatifs & la jouissance ou l'utitisation du bien toué (ex.: taxe d'enldvement des immondices) sont &

charge du |ocataire.

9. Etat des lleux
Au plus tard dans les 30 jours suivant Yentrée dans fes lieux et & la fin du bail, chaque parlie pourra demander

I'établissement d'un état das lieux détaillé,
Cot état des lleux sera dressé & 'amiable par les parties eiles-mémes, & moins qu'slles ne préférent s'adresser & un

expert désignéd de commun accord; dans ce cas, le bailieur et la locatalre supporteront chacun la moitié des frais.
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10. Entrotlen et réparations ==
Les réparations locatives at le menu entretisn sont & charge du locatalre. lis comprennent notamment:

+ Le ramonage annuel des chemindes utilisées;

« L'entretien des instaliations de gaz, d'électricité et de chaufiage;
= L'entretien des installations sanitaires;

« L a désobstruction des décharges d'saux usées;

¢ Le remplacament das viires briséas;
» L'entretfen des rev8tements des murs et des sols, ainsi que des portas, fenétres, volets, semures,...

» L'entretien du jardin.

Toutes les autres réparations sont & charge du bailleur st notamment celles qul résultent de l'usure normale, de la
vétustd, d'un cas de force majeure et d'un vice de immseuble.

11. Exproprlation
En cas d'expropriation, le bailleur avisera immédiatement le locatalre. A défaut, le locataire pourra réclamer au baifleur

toutes les indemnités qu'll aurait pu obtenir sl avait 61é averti en temps utile.

12. Madifications au blen loué )
A 1a fin du bail, le ballleur indemnisera équitablement le locataire pour les modifications qu'll aura acceptées.

En cas de modifications non acceptées, le bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échéant, il pourra exiger la remise
des lieux en leur état originel.

13. Vislte des Iteux & la fin du ball ou en cas de vente
Pendant la durée du préavis, ou en cas de vante, le bailleur a le drait de faire apposer des avis de mise en location ou de

mise en venta aux endroits les plus apparents.
En outre, pendant les 2 demiers mois qui précédent I'expiration du contrat de bail ou en cas da vente, le locataire devra

tolérer la visite des lieux 2 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et heuras seront déterminés de
commun accord par lgs parties.

Approuvé la rature de,.....2....lignes et de ...... Q..... mots.
Fait & b‘.wt-dim e ol/..280. 2.2 4z.... en autant d'exemplaires que de parties, plus

un, ce dernier étant dastiné & 'enregistrement

Chaque signataire raconnaft avoir regu un éxermiplaire.

Signature du locatalrs Signature du bailleur

Ciar 4o witece {

Ce contrat a été établi par 'Association des Consommateurs Tast-Achats S.C.
rue de Hollanda 13 - 1060 Bruxelles - Tel. 02/542.32.11
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NOTICE EXPLICATIVE POUR L'UTILISATION DU CONTRAT-TYPE

«- Introduction )
Le contrat de ball relatif & la résidence principala du locatatre est régi par des dispositions impératives qu'if n'est pas possible d'examiner

LY .
y en détail dans le cadre de la présente notice Pour plus dinformation & ce sujel, nous vous conssllions de consuller e gulde ds ia

*;g location publié par Test-Achals.
““ En cas de litige & propos du présent contrat, Il faul s'adresser au juge de paix du fieu ol est sliué te bien loué. 1l exlste une procédure

(2 gratulte de conciiiation devant ce méme juge.
. Ce contrat-ype n'est pas adaptd au ball de plus de 8 ans, au bail conclu pour la vie du locatalre, n au ball de rénovation par lequsl le
¢~ localaire s'engage & effectuer des fravaux dans le bien loué. Dans ce cas, mieux vaut consulter un spécialiste.

(42
Xa]

LY pestination du blen loué
¢ Le fall que le locatalre déduise ne fit-ce qu'une partie du loyer comme lrals pmtessionnel_rend toul le loyer net (+-60 % du loyer annuel)
. imposable, av lisu du seul revenu cadastral. Cela enlralne une augmentation de Impét d par le ballleur. ]
oy S'il est précisé quelle est la pariie du loyer qul correspond & lusage professionnel et si }a ball est enregistré, 'augmentation d'lmpdl sera
© rédulte & ce qul Correspond & la part netle du loyar protessionnel.
Si Io locataire ne respecle pas celle clausa du ball, il est tenu di

Ly
entralné.
<3 |1 est indispensable que le bail solt enregistré pour que celte clause soil opposable au fisc. Si les parlies ne remplissent pas cetle

< lormallié, le ballleur risque de se voir Imposer sur la tolaité du loyer ne\.
L |

Durée
Le conlrat-lype propose deux options A et B (cochez dans le contral l'oplion adéquate). La nouvelle loi prévalt en effet une durée de 9
ans pour las baux (option A) en lalssant aux parties la possibllité de conclure un contral pour une durée moindre pour aulant qu'alie ne

dépasse pas 3 ans (option B). ) )
Dans l'optlon A, il est fait mention des possibiliiés de résiliation anticipée dont disposent les parties pour un bail de @ ans.
Dans f'option B. la durée du bail ne peut en aucun cas excéder 3 ans, méme en cas de prorogalion (exemple: un bail conciu pour une

duréa de 2 ans ne peut &lré prorogé que pour 1 &n au maximum)
Par allleurs, le ball de courle durée ne peut 8tre prorogé qu'une saule fols (par exemple, un bail d'un an peut &lre prorogé pour un an

mais aprés ces deux années, il n'y a plus de prorogation possible).

ndemniser Ie ballfeur pour toute augmentation dimpdt que cela aurait

Loyer
Pour indexar un contrat de ball d'immeuble & usage de résidence principale du localalts, il y a lieu, depuls quelques années, d'appliquer

'indice santé.

Garantie
Le ballleur n'esl pas l¢galement obligé de demander uns garantle mais la piupart des propriétaires |'exigent pour se prémunlir contre les

manquements éventuels du locatalre A ses obligations (paiement du loyer, des charges, entretien du bien lous....).

La garantie devra 8ire remise 2 la disposition du locatairs s'il s'est acquitté ds toutes les obligations découlant du ball. Sinon, le ballleur
pourra se faire payer sur la somma ou les tilres conslitullfs de |a garanile par prélérence aux autres créanclers du locatairs,

La garantie ne sera libdrée par l'organisme financier qu'en cas d'accord écrit des deux parlies ou de décislor judiciaira,

Sile ballleur refuse de déposer ta garantie sur un compte Indlvidualisé au nom du localalre, it devra verser & ce demier des Intéréts
calculds au taux moyen du marché & partir de la remise de la garantie. A partir du moment ol le locataire a demandeé au ballleur de
respecter ses obligations - de préférence par letire recommandée - les intéréis légaux sont dus.

Charges
Au cas ob !l s'avére difficlle ou fmpossible de détemminer los charges réslles, les paries peuvent prévoir un systéme de charges

fortaftaires. Dans ce ¢as, il faudra biffer les disposltlons de Farticle 5.

Taxes et iImpdts
Le précomple immobliler ne peut ldgafement pas 8tre mis 4 charge du locataire.

Enregistrement
Cette farmalité donne une meilleure protection au localalre en cas de venle du bien loué et est une cbligation ldgale. Le prix de

I'enregistrement n'est pas rés dlevé. Vous pouvez vous renseigner A ce sujet aupras du bureau de l'enreglsirement (voyez I'annualre &
la rubrique “"Ministare des Finances - Bureaux de I'enreglstrement),

Assurances ’
.Les gé4gats causés par un incendie sont souvent trds importants. Or, le localaire ast tenu de restituer ie blen loud dans I'élat dans lequel
il I'a regu, sauf s'll prouve que les dégats sont survenus sans faule de sa part. Cette preuve étant souvent difficlle & apporter, il est

nécesselre de s'assurer contre le risque d'incendie.

Etat des {leux
Sl aucun &tat des lieux n'est étabil au début du bail, ia kol prévoit que le bien loué est présumé étre dens le méme état & 1a fin du ball que

lors de I'entrde du locatalre dans les lieux. Une preuve contralre peut 8ire apporiée mals sera souvent irés difficlle & foumlr.

Moadifications du bien loué
1l est toujours prudent de se réserver une preuve écrite de I'acceptallon du ballleur el de praveir le mode d'indemnisation (plus-value

apportde, colt des lravaux, somme fortailairs, eic...} en fin de bail ou au momenl des travaux.

Expropriation
L'gxpropriation met fin au balt al donne en principa lleu & une Indemnisation du locatelre par ‘autoritd expropriante pour Ie préjudice subl.
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