VILLE DE

BEAUMONT

Yves GRIBOMONT

Notaire

Avenue de la Motte Baraffe, 19
7180 SENEFFE

Objet : INFORMATIONS NOTARIALES Beaumont, le 9 avril 2026
Nos références : 84/2026
Vos références .

Mailtre,

En réponse a votre demande relative & deux parcelles de terrain et une parcelle de prairie sises Marzelle a
6511 STREE et une parcelle de terrain et une parcelle de prairie sises La Marzelle a 6511 STREE,
appartenant a nous vous
adressons les informations suivantes :

Une parcelle de terrain cadastrée section C n°333 C PO000 ;
Une parcelle de prairie cadastrée section C n°348 K PO000 ;
Une parcelle de terrain cadastrée section C n°348 L. PO00O ;
Une parcelle de terrain cadastrée section C n°348 V PO000 ;
Une parcelle de prairie cadastrée section C n°349 D PO00O ;

AW =

Les biens susmentionnés se situent en zone agricole au plan de secteur de THUIN-CHIMAY adopté par AR
du 10/09/1979 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour les biens précités.

Les biens sont situés dans le périmétre des Guides Régionaux d'Urbanisme (GRU) suivants :
- Accés aux personnes a mobilité reduite.
- Enseignes et dispositifs de publicité.

Les biens sont concernés par des risques d'érosion hydrique diffuse a taux trés faible pour une prairie et
des risques de ruissellement diffus.

Les cing parcelles se situent dans le périmetre du lotissement 56005-LTS-0060-00.

Les parcelles C333C et C349D sont traversées par un axe de ruissellement concentre.

Les parcelles C333C et C349D sont soumises & la réglementation de I'article D.IV.57 du CoDT. A ce titre,
un permis d’'urbanisme peut étre refusé ou étre assorti de conditions. Les commissions consultées sont

susceptibles de solliciter des études complémentaires telles que, par exemple, une étude hydraulique,
géotechnigue ou ...

Les biens se situent en zone d'assainissement autonome.

En complément a votre demande de renseignements urbanistiques. il v a lieu de parler de I'aspect
constructibilité des cing terrains appartenant &

Nous vous apportons donc les précisions suivantes, a savoir .
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Tout d'abord, voici un bref historique concernant le lotissement :

- Le permis de lotir a été délivré en date du 22 septembre 1964 ;

- Il s'avere que les conditions reprises dans ledit permis n'ont pas pu étre toutes respectées ;

- Ce permis a été périmé pour les lots restants, par le Fonctionnaire délégué en 2009 ;

- Sur base de la péremption émise par le Fonctionnaire délégué en 2009, le College communal a
refusé un permis sollicité dans ledit lotissement. Le demandeur a introduit un recours contre ce
refus. En dale du 21/11/2017, le Ministre via un arrété ministériel a confirmé la décision mais a
statué en précisant la non-péremption du permis de lotir ;

- Le Collége confirme la décision ministérielle par une délibération datée du 22 mai 2019 ;

La problématique se porte actuellement sur le respect de I'article D.IV.55. du CoDT précisant :

« Sous-section 3. - Motifs liés a la viabilisation du terrain Art. D.IV.55.

Le permis est refusé ou assorti de conditions s'il s'agit d'effectuer des actes et travaux sur un terrain ou
d'urbaniser celui-ci dans les cas suivants :

1° lorsque le terrain n'a pas d'acces a une voie suffisamment équipée en eau, en électricité, pourvue d'un
revétement solide et d'une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux ;

2° lorsque le terrain ne répond pas aux conditions en matiere d'épuration des eaux usées du Code de
I'Eau ;

3° lorsqu'il s'agit de construire ou de reconstruire sur la partie d'un terrain frappée d'alignement, ou
lorsqu'il s'agit d'effectuer a un batiment frappé d‘alignement des travaux autres que de conservation et
d'entretien ; toutefois, le permis peut étre délivré :

a) s'il résulte des avis exprimeés par les autorités compétentes que l'alignement ne peut étre réalisé au
droit du batiment considére, avant au moins cinq ans, a partir de la délivrance du permis | en cas
d’expropriation effectuée apres I'expiration de ce délai, la plus-value résultant des travaux autorisés n'est
pas prise en considération pour le calcul de l'indemnité ,

b) si les travaux portent sur l'isolation extérieure d’un batiment ;

4° lorsque son urbanisation compromettrait I'accés a un intérieur d'flot susceptible d’étre urbanisé. »

En effet, les parcelles suivantes sont reprises au plan du lotissement comme suit
- La parcelle cadastrée section C n°348 L POO0O est reprise sous le lot n°1 ;
- La parcelle cadastrée section C n°348 K PO0QO est reprise sous le lot n°2 ;
- La parcelle cadastrée section C n°348 V P0O00O est reprise sous le lot n°4 ;
- La parcelle cadastrée section C n°333 C PO0OO est reprise sous le lot n°26 ;
- La parcelle cadastrée section C n°349 D PO00Q est reprise sous le lot n°27 ;

En I'etat, les cing lots ne disposent pas d'équipements d'épuration. De ce fait, ils ne respectent donc pas
le point n°2 de I'extrait du CoDT repris ci-dessus. |l y aura alors lieu, d'opérer des tests de percolation afin
d'effectuer les installations nécessaires en vue d'évacuer et de traiter les eaux usées tout en respectant le
Code de I'Fau.

De plus, les travaux en vue d'établir des aqueducs dans le fossé communal n'ont jamais été réalisés. Il en
est de méme pour les aménagements des équipements de distribution d'eau et d'électricité.

Ensuite, concernant le point n°1 de I'extrait du CoDT : « Le permis est refusé ou assorti de conditions s'il
s'agit d'effectuer des actes et travaux sur un terrain ou d'urbaniser celui-ci dans les cas suivants :
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1° lorsque le terrain n'a pas d'accés a une voie suffisamment équipée en eau, en électricite, pourvue d'un
revétement solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux; ... », NOUsS avons
deux situations différentes :

1)

Les lots n°26 et n°27 situés le long de la Chaussée de Charleroi, ne respectent pas le point n°1 de
Iarticle du CoDT. A ce titre, une réunion s’est déroulée en date du 19 février 2020 en présence de
Madame STASSIN, Directrice Générale de la Ville de Beaumont, Monsieur SCOHY, Responsable du
Service Travaux, Madame LONNOY, Responsable du service Urbanisme et Monsieur SANTI,
Responsable du SPW Direction des routes de Charleroi. En effet, ce dernier ne souhaitait pas une
sortie des lots situés, au plan du lotissement, le long de la voirie régionale.

Effectivement, cette décision serait motivée par un souci de sécurité routiere. Il considererait que le
liev est trop accidentogéne pour permettre Ia sortie d’habitation & cet endroit.

De plus, des arbres appartenant au SPW Direction des routes de Charleroi sont présents sur la
portion de la voirie concernée par les différents lots au plan du lotissement.

Dans ce cadre, Monsieur SANTI refuserait I'abattage desdits arbres.

De surcroit, les prescriptions du permis de lotir précisent que les arbres ne peuvent étre supprimés
afin de faciliter 'accés aux différentes proprietés.

Monsieur SANTI n'étant plus Responsable du SPW Direction des routes de Charleroi, il a été décidé
de prendre contact avec le SPW Direction des Routes, afin de savoir si les propos tenus par ce
dernier étaient toujours d'actualité.
Suite & cette prise de contact, via son mail daté du 28 février 2024, le Service Direction des Routes
de Charleroi a apporté la réponse suivante :
« Concernant le dossier repris ci-dessous, les remarques et les conditions émises par Monsieur
SANTI sont toujours d'actualité.
Lors de la réunion du 19/02/2020, les avis émis par Monsieur SANT! sont toujours d'actualite :

- wu la situation accidentogene de la N53 & cet endroit, la sortie du lotissernent se ferait par la

rue de Donstiennes vu sa situation entre la rue de Donstiennes et la N53.
- Les arbres d'alignement ne peuvent pas éire abattus.
- Il n'est pas prévu de modifier les aménagements sur la N53 »

Les lots n°1, n°2 et n°4 ont un acceés via la rue de Donstiennes. Ils bénéficient dés lors de tous les
acces précités. De ce fait, le point n°1 de I'extrait du CoDT est bel et bien respecté. Cependant, nous
insistons sur le fait que les travaux d'équipements des eausx, électricité et d'égouttage prévus au
lotissement, n'ont pas été réalisé. A ce titre, il y aura lieu de prévoir des devis aupres de 'AIESH et de
la SWDE concernant lesdits équipements et de réaliser une étude de percolation.

En complément, en date du 12 juillet 2023, le Collége communal a émis les remarques suivantes :

1. Les tests de percolation et I'installation d’unité d'épuration individuelle seront & oharge\du
batisseur ;
2. Le Collége communal n'a aucune objection quant au fait de relier le lot n°26 au lot n°1 et le lot

n°27 au lot n°2 ;
3. Sily a construction sur les lots n°26 et n°27, la sortie de ceux-ci se fera via la RN53 ;

Cependant, il y a lieu d'apporter des précisions quant aux différentes remarques du College :
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1. Les tests de percolation et l'installation d'unité d'épuration individuelle devront &tre soumis a
I'analyse du Responsable des travaux, Monsieur SCOHY, afin d’analyser la faisabilité de ces
aménagements ;
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2. Laremarque concernant le fait de relier le lot n°26 au lot n°1 et le lot °27 au lot n°2, ne dispense
pas le demandeur d'obtenir les permis et autorisations nécessaires |

3. Llimposition du College communal de sortir le long de la RN 53 pour les lots n°26 et n°27 est en
contradiction avec le mail précité de la Direction des routes de Charleroi ;

Il est & noter que les parcelles non baties situées dans un lotissement sont soumises a la taxe communale
des exercices 2026 a 2031. Cependant, au vu de la problématique de sortie des terrains portant les
numeros de lot 26 et 27, ne remplissant pas les conditions de viabilisation, puisque la Région refuse une
sortie vers la voirie régionale et la Commune refuse la création d’une voirie derriére les habitations de la
rue de Donstiennes, il a donc été décidé d'exonérer de la taxe pour ces
terrains. Ce qui démontre que lesdits terrains ne sont actuellement pas a batir.

En ce qui concerne les lots situés le long de la rue de Donstiennes, ils doivent avant tout garantir le

respect du code de I'eau via des tests de percolation discutés précédemment. Ceux-ci devront étre
soumis & 'analyse du Responsable des travaux, Monsieur SCOHY, afin d’analyser la faisabilité des

aménagements nécessaires a |'écoulement et la percolation des eaux.

Pour terminer, nous insistons sur le fait qu’aucun permis d'urbanisme ne pourra étre octroyé sans que les
problémes cités, a savoir les équipements d'eau, d'électricité, d'égouttage et d’accés pour certains lots,
ne soient pas resolus.

Les présents renseignements urbanistiques ne constituent en aucun cas un audit urbanistique du bien ;
ils n'ont pas valeur de constat d'infraction au sens de l'article D.VIl.3, du CoDT et n’établissent ni ne
1| certifient en aucun cas I'absence d’infraction urbanistique sur le bien.

La commune rappelle en outre ce qui suit concernant son intervention :
e son obligation d’information s'exerce subsidiairement a celle du vendeur et du notaire
instrumentant ;
e elle intervient dans les limites de la description du bien faite par le demandeur d'information ou
le notaire, et des voies d’'acces a l'information et autres sources d'information disponibles ;
e elle ne porte ni sur les questions juridiques excentrées du contrat immobilier, ni sur les aspects
impliquant des constatations de nature technique a propos desquelles la commune invite les
1 parties a se tourner vers des professionnels spécialisés (jurisconsulte ou administration et/ou
architecte, géometre-expert).

Veuillez agréer, Maitre, nos salutations distinguées.

Pour le College :

La Directrice Générale, Le Bourgmagtre,
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L. STASSIN B. LAMBERT
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