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Edité le 26/03/2026

Cher Copropriétaire,

Concerne ; Av. Dr Zamenhof, 2 1070 Anderlecht Belgigue

Veuillez trouver votre décompte de charges pour l'exercice 2025.

Nous vous invitons 2 payer votre décompte de charges sur le compte de la copropriété
BE86310040920750 pour le 30/04/2026 au plus tard.

Si le décompte de charges est en votre faveur, il vous sera remboursé a la méme date.

Restant a votre disposition, recevez, cher Copropriétaire, nos sincéres salutations.

Le syndic

"Rue de la Démocratie 29 + 1070 + Bruxelles + Tel : 02/522.75.02 + 02/520.94.06 + BE-0439.320.720

Recommandé par le Syndicat National des Propriétaires et Copropriétaires W




WAEGENAER

SRL G. WAEGENAER

RUE DE LA DEMOCRATIE , 29
B-1070 ANDERLECHT

TEL. 02/520.94.06
info@syndicwaegenaer.be
Num, IPI : 500,353

0073 - PORTE DE PARIS (0350742260)
AV. DR ZAMENHOF, 2
1070 ANDERLECHT

Lot(s) concerné(s)

Nature cte bien Prorata

Reference

STUDIO & CAVE

365/ 365 jours

Charges communes

DECOMPTE COPROPRIETAIRE

26/03/2026
du 01/01/2025 au 31/12/2025

FAIT LE:
PERIODE :

Successiol

Répartition des charges communes
0001 - Quotités (10.000émes)
61001 - Extincteurs dincendie (L-1009%)
61003 - Entretien dévidoirs (L-1009%)
610231 - Gestion contrble d'accés (L-100%)
61032 - Chaudiéres: travaux

61037 - Autre entretien évacuation, égouts et installations de
pompage (L-1009%6)

6103701 - Réparations évacuation, égouts et installations
pompage

610371 - Eau circuit chauffage et adoucisseur (L-10096)
61051 - Gestion conteneurs & nettoyage étages (L-10096)

10095}
610580 - Tapis entrées (L-1009%)
610590 - Désinsectisation (L-100%)

10095)

6107 - Réparations bétiment

610781 - Fournitures (L-10096)

61091 - Entrées diverses

6111 - Rénovation

612100 - Electricité communs (-513-537-575-612) (L-100%6)
612130 - Electricité loge (-605) (L-100%)

6126 - Décompte eau et chaulfage (L-100%)

612630 - Elect. chauffage & sanitaires (ean-751) (L-100%)
61300 - Honoraires syndics

61301 - Honoraires avocats
61302 - Honoraires architectes/ingénieurs

interne aux comples

6140 - Assurance incendie

6141 - Responsabilité civile

614901 - Sinistre & répartir

61610 - Utilisation safles de réunion

61054 - Ordures ménagéres/pme/papier et verre selon contrat (L-

61060 - Entretien jardins et environs immédiats selon contrat (L-

61310 - Indemnités membres du conseil inlerne et commissaire

Montant a repartir Pait proprietaire
38.00/ 10000.00 550 652,01 2 092,97
38.00 7 10000.00 172,29 0,66
38.00 f 10000.00 5 086,96 19,34
38.00 / 10000.00 3 751,00 14,20
38.00 7 10000.00 191197 7,28
38.00 / 10000.00 | 2 499,00 9,50

1

38.00/10000.00 | 13 198,43 50,14
38.00/10000.00 | 2 200,00 8,36
38.00 / 10000.00 48 395,16 184,02
38.00/10000.00 2 528,65 9,59
38.00/ 10000.00 932,64 3,60
38.00 / 10000.00 17 272,77 65,61
38.00 / 10000.00 2 450,73 9,32
38.00 / 10000.00 25 462,82 96,68
38.00/10000.00 | 2 541,26 9,68
38.00 / 10000.00 -4 574,90 -17,14
38.00 / 10000.00 0,00 0,00
38.00 / 10000.00 0,00 0,04
38.00/10000.00 | 0.00 0,00
38.00 / 10000.00 -1,95 -0,01
38.00 / 10000.00 0,00 0,03
38.00/10000.00 66 877,48 250,32
38.00 / 10000.00 301079 11,44
38.00 / 10000.00 0,00 0,02
38.00 / 10000.00 5 319,40 20,20
38.00 / 10000.00 22 677,99 86,18
38.00/ 10000.00 130,51 0,50
38,00/ 10000.00 291285 11,08
38.00 / 10000.00 400,00 1,52




Désignatien Quotites Montant a réparit Part praprietaire

620000 - Salaires personnel (L-100%6) 38.00 7 10000.00 12 655,95 48,15
621000 - Cotisations patronales (L-100%) 38.00/ 10000.00 19 535,69 74,34
623000 - Cotisations médecine du travail (L-100%) 38,00/ 10000.00 236,52 0,91
623002 - Loge conciergerie (L-10096) 38.00/ 10000.00 690,03 2,63
6340 - Dotations au fonds de réserve 38.00 / 10000.00 292 680,00 1112,20
640 - Taxes et redevances 38.00/ 10000.00 242,20 0,93
650 - Frais bancaires et charges des dettes 38.00 / 10000.00 455,77 1,65
0003 - Quotités spéciales (100000.00999999969) 397.50 / 100000.01 21592,74 85,79
61010 - Contréle ascenseurs (1.-100%) 397.50 / 100000.01 1 050,45 4,17
61011 - Contrat d'entretien ascenseurs (L-100%) 397.50 / 100000.01 18 250,00 72,54
6'1012 -.Réparaﬂons &SCenseurs non compris dans contrat 397.50 / 100000.01 572,40 2.27
d'entretien
61013 - Téléphone d'urgence ascenseurs (L-100%) 397.50/ 100000.01 1719,89 6,81
Totaux généraux 572 244,75 2 178,76
Frais privatifs
Désignation Total a répartii Part proprictaire
imputation des frais privatifs . 50,00
Totaux génératix 16 902,55 50,00
Consommations
Désugnition Total a repartiy Patt proprietaire
0001 - Décompte eau et chauffage

612620 - Eau (L-10096) 57 936,09

612610 - Gaz (L-100%) 105 314,35
1170,80

612640 - Chaudiéres: entretien (L-100%6) 8779,98

612650 - Lecture et locations compteurs (L-100%) 18 142,98
Totaux généraux 190 173,40 1170,90

Total charges

Désignation Total a répartis Part prapriétaire

Charges communes et consommation 762 420,10 3 349,66
Charges privatives 16 902,55 50,00
Totaux généraux 779 322,65 3 399,86

Votre situation de compte au 31/12/2025

Cote journal alelle et

Solde reporté au 01/01/2025 7 724,73 0,00

29/07/2025 FIN Votre paiement 0,00 4 000,00

31/12/2025 oD Cléture - Extourne des provisions et imputation des 2178,76 0,00
charges

31/12/2025 oD Cldture - Valorisation charges privatives 1220,90 0,00

Tl e e B Tom; S .ﬁ.iz_"_'a?______ -;"o'oo,o.o"

Veuillez virer votre solde débiteur de 7 124,39 € sur le compte de la copropriété BBRUBEBB -



BE86310040920750 avec pour mention votre référence client +++495/3702/37866+++



Immeuble 32-107-0040

DECOMPTE DE FRAIS '. S t a

App 0171 /000 00187
16E ET 187 Date  19/03/2026 Square Marie Curie, 50
1070 Anderlecht
PERIODE 01/12/2024 - 30/11/2025
Immeuble 32-107-0040 AV.DR.ZAMENHOF 2
0000001391 Avenue Docteur Zamenhof, 2
1070 BRUXELLES
Appartement 0171 /000 00187
16E ET 187
Propriétaire REF 99999
Occupant - WAEGENAER G. S.C.R.L.
I Immeuble | [ Appartement
Compte de frals Montant Quantités Prix unit. Quantﬁés | Montant
Chauffage 76.046,30 7.327.495,41 | 0,01038 94.384,29 979,54
Frais fixes chauffage 15.012,00 10.000,00 1,90120 38,00 72,25
Réchauffement de I'eau 19.036,40 | 3.525,26 5,40000 0,03 0,16
£au Froide 47.108,45 9.522,61 4,94701 0,10 0,49
Frais fixes eau froide 5.000,00 10.000,00 0,50000 38,00 19,00
Redevance eau frolde 5.827,67 231,00 25,22801 1,00 25,23
Décompte repartit.radio AMM en location 6.355,89 536 11,35800 2,00 23,72
Décompte eau chaude radio AMM location 5.424,33 233 23,28040 1,00 23,28
Décompte eau froide-radioc AMM location 5.447,61 234 23,28040 1,00 23,28
Divers Ista 915,15 232 3,94460 1,08 3,95
Total frals 1,170,590
Total avances 0,00
SQI.DE R 1.170,90
B i 0,00 2100  Totaw|
|BASES 1.098,67 61,34 1.158,01
xTVA 0,00 12,89 - 12,89 |
Compteur INDEX ‘ '
Surff
Type Ne Pigce Ech. Val.Cal Ancien Relevé Consom. Remarqut_a_
DOPRIMO Ml 531044078  |Salon 601]  3003] 430900 7.452,00 94.384,29 o
[DoPRIMO 11 531039735 | salle de bain 200 1007] 157000 157,00 o00] B o
Chauffage{unité) o 94384,-29 i
Compteur T o
suri/ e e |
Type N2 Pidce Ech. Val.Cal Ancien Relevé Consom. Remarque .y
EC/WW 537637481 | Autres 70,71 7074 0,03 |A vérifier (forfait appliqué)
- Eau chauae(m’) 0,03 .
Compteur INDEX |
Surf/ i _E
Type Ne Piéce f Ech. Val.Cal Ancien Relevé | Consom. Remarque
EF /KW 537099645 Autres 78,90 78,97 0,07 ]
' Eau froide{m’)| 0,07
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WAEGENAER

SRL G. WAEGENAER
RUE DE LA DEMOCRATIE , 29

BILAN COMPTABLE APRES REPARTITION AU
31/12/2025

B-1070 ANDERLECHT FAITLE: 26/03/2026
E;@ﬁ;&tiinaer . IMMEUBLE : 0073 - PORTE DE PARIS (0850742260}
Num. 1P} : 500,353 :(::OD:NZ:E“:::::' :
410 - Copropriétaires 120 278,37 | 100 - Fonds de roulement général 71 258,03
5501 - Compte livret d'épargne - BE61310415172517 265 566,08 | 160 - Fonds réserve général 341 960,37
5503 - Compte livret d'épargne - BE35310482492537 34 864,16 | 412 - Intéréts de rappel 882232
5511 - Compte vue roulement - BES6310040920750 57 701,17 | 4251 - Garantie location cave commune 25,00
440 - Fournisseurs 41 858,45
445 - Pertes et profits 14 485,62
Tetal actif | 478 409,79 Total passif | 478 408,79




G.WAEGENAERsaL

Edité le 28/03/2025

Cher Copropriétaire,

Concerne ; Av. Dr Zamenhof, 2 1070 Anderlecht Belgique

Veuillez trouver votre décompte de charges du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Nous vous invitons & payer votre décompte de charges sur le compte de la copropriété
BE86310040920750 au plus tard le 30 avril 2025,

Si le décompte de charges est en votre faveur, it vous sera remboursé a la méme date.

Cordialement,

Le Syndic.

Rue de _|a Démocratie 29 + 1070 ¢ Bruxelles + Tel :021522.75.02 + 02/520.94.06 + BE-0439,320.720

Recommandé par le Syndicat National des Propriétaires et Copropriétaires



WAEGENAER

SRL G.WAEGENAER

RUE DE LA DEMOCRATIE , 29
B-1070 ANDERLECHT

TEL. 02/522,75.02
info@syndicwaegenaer.be
Num, IPI : 500.353

0073 - PORTE DE PARIS {0850.742.260)
AV. DR ZAMENHOF, 2
1070 ANDERLECHT

Lot(s) concerné(s)

Prorata

Nature de bien

Référence

187 STUDIO & CAVE 366 / 366 jours

Charges communes

DECOMPTE COPROPRIETAIRE

FAITLE:
PERIODE :

28/03/2025

du 01/01/2024 au 31/12/2024

Part propriétaire

Désignation

Répartition des charges communes
0061 - Quotités (10000)
61001 - Extincteurs d'incendie (L-100%)
61003 - Entretien dévidoirs (L-100%)
610231 - Gestion contrble d'accés (L-100%)
61028 - Vidéosurveillance (L-100%5)
61032 - Chaudidres: travaux

(L-100%)
6103410 - Adoucisseur d'eau ; travaux

61037 - Autre entretien évacuation, égouts et installations de
pompage (L-100%)

610371 - Eau circuit chauffage et adoucisseur {L-100%)
61051 - Gestion conteneurs & nettoyage étages (L-1009%5)

10095)
610580 - Tapis entrées (L-100%)
610590 - Désinsectisation (L-10096)

100%)

6107 - Réparations bétiment

610781 - Fournitures (L-100%6)

61091 - Entrées diverses

6111 - Rénovation

612100 - Electricité communs (-513-537-575-612) (L-100%6)
612130 - Electricité loge (-605) (L-100%)

6126 - Décompte eau et chaulfage (L-1009%)

612610 - Gaz (L-100%)

612620 - Eau (L-10096)

612630 - Elect. chauffage & sanitaires (ean-751) (L-100%)
612640 - Chaudiéres: entretien (L-10096)

612650 - Lecture et locations compteurs (L-100%)

61300 - Honoraires syndics

61301 - Honoraires avocats

61302 - Honoraires architectes/ingénieurs

61034 - Auire entretien adoucisseur d'eau et traitement de l'eau

61054 - Ordures ménagéresipme/papier et verre selon contrat (L-

61060 - Entretien jardins et environs immédiats selon contrat (L-

Quotités Montant a répartin
38.00 / 10000.00 5§20 177,00
38.00/10000.00 175,44
38.00 / 10000.00 4 899,07
38.00/10000.00 3 024,96
38.00 7 10000.00 630,53
38.00/ 10000.00 1 358,31
38.00/ 10000.00 446,17
38.00/ 10000.00 5481,63
38.00 / 10000.00 750,00
38.00 / 10000.00 2 200,00
38,00 / 10000.00 50 573,16
38.00/ 10000.00 3 407,49
38,00/ 10000.00 876,84
38.00/ 10000.00 16 841,57
38.00/ 10000.00 2 390,96
38.00/ 10000.00 34 779,50
38.00/10000.00 158399
38.00/ 10000.00 -1 378,85
38,00/ 10000.00 0,00
38.00 1 10000.00 0.00
38.00/10000.00 0,00
38,00/ 10000.00 0,00
38.00 / 10000.00 0,00
38.00/10000.00 0,00
38.00 / 10000.00 0,00
38.00/ 10000.00 0,00
38.00 1 10000.00 0,00
38.00/ 10000.00 63 810,12
38.00/ 10000.00 871,54
38.00 / 10000.00 0,00

1976,90
0.67
18,61
11,52
2,40
517

1,72
20,84
2,84

8,36
192,12

12,95

334
64,01

9,09

13217
6,00
-5.09
0,00
0,01
-0,02
-0,02
-0,01
0,03
0,02
0,00
0,00
242,64
3,30
-0,01




Dofinge s MACI LT 3 Fiegrandi Fard prraprictale

61303 - Honoraires experts 38.00/ 10000.00 § 610,00 2131
61310 - Indemnités membres du conseil interne et commissaire 38.00 / 10000.00 4960,00 18,84

interne aux comptes
6140 - Assurance incendie 38.00/ 10000.00 21 663,03 82,32
6141 - Responsabifité civile 38.00/10000.00 128,70 050
6142 - Assurance accidents du travail 38.00 / 10000.00 119,17 0,42
614901 - Sinistre & répartir 38.00/10000.00 21 947,99 83,41
61610 - Utilisation salles de réunion 38.00/10000.00 420,00 1,60
620000 - Salaires personne! (L-100%) 38.00/10000.00 11 344,57 43,11
621000 - Cotisations patronales (L-100%) 38.00/10000.00 19 004,35 72,24
621100 - Remplacement concierge (L-1009%) 38.00/10000.00 127776 4,86
623000 - Cotisations médecine du travalil (L-100%) 38.00/ 10000.00 277,00 1.07
623002 - Loge conciergerie (L-10096) : 38.00 / 10000.00 538,67 2,05
6340 - Dotations au fonds de réserve 38.00/ 10000,00 239 664,00 910,72
650000 - Frais bancaires 38.00/ 10000.00 499,33 1,79
0003 - Quotités spéciales (100000.00999999969) 397.50 / 100000.01 21 277,32 84,69
61010 - Contrdle ascenseurs (L-100%) 397.50 / 100000.01 101491 4,03
61011 - Conirat d'entretien ascenseurs (L-100%) 397.50 / 100000.01 17 978,50 71,47
6.'1012 - Réparations ascenhseurs non compris dans contrat 397.50 / 100000.01 682,99 2,71

d'entretien
61013 - Téléphone d'urgence ascenseurs (L-10096) 397.50/ 100000.01 1 600,92 6,48
Totaux généraux 541 454,32 2 061,59
Frais privatifs
Total a repartir Pard g aprictaire
Imputation des frais privatifs - 50,00
Totaux généraux 8 881,62 50,00
Consommations

Lrrsag) rantaon
0001 - Décompte eau et chauffage
6126 - Décompte eau et chauffage (L-10096) 249,12

Totaux généraux 249,12

Total charges

Charges communes et consommation 738 003,10 2 310,71

Charges privatives 8881,62 50,00

Totaux généraux 746 884,72 2 360,71

it fait

Solde reporté au 01/01/2024 10 364,02 0,00

10/09/2024 FIN Votre paiement 0,00 5 000,00

31/12/2024 oD Cldture - Extourne des provisions et imputation des 2 061,59 0.00
charges

3111212024 oD Cldture - Valorisation charges privatives 299,12 0,00



5 000,00

Solde débiteur au 31/12/2024

Veuillez virer votre solde débiteur de 7 724,73 € sur le compte de la copropriété BBRUBEBB -
BE86310040920750 avec pour mention votre référence client +++495/3702/37866+++



Immeuble 32-107-0040

ista

DECOMPTE DE FRAIS
App 0171/ C00 00187
16E ET 187 Date  26/03/2025 Square Marie Curie, 50
1070 Anderlecht
PERIODE 01/12/2023 - 30/11/2024
Immeuble 32-107-0040 AV.DR.ZAMENHOF 2
0000001391 Avenue Docteur Zamenhof, 2
1070 BRUXELLES
Appartement 0171/ 000 00187
16E ET 187
Propriétaire REF 99999
Occupant - WAEGENAER G. S.C.R.L.
Immeuble Appartement
Compte de frals b -l-\;iontant C_lu;ntltés i Prix unit. __&;l;n-tltés M;\tant
Chau-f;a”g;! i R G ) 82.352,83 . “6.9_9%.-1_98,56 T “0,011-771 _4.924,92 . 57,97
Frais fixes chauffage 20.588,21 10.000,00 2,05882 38,00 78,24
Réchauffement de I'eau 19.920,82 3.589,04 S,40000 0,05 | 0,27
Eau Froide 46.027,97 9,298,58 4,95000 0,07 | 0,35
Frals fixes eau froide 5.000,68 10.000,00 0,50007 38,00 19,00
Redevance eau froide 5.827,67 231,00 25,22801 1,00 25,23
Décompte repartit.radio AMM en location 5.867,42 537 10,92630 2,00 21,86
! Décompte eau chaude radio AMM location 5.004,26 233 21,47750 1,00 21,47
Décompte eau froide-radio AMM location 5.025,74 234 21,47750 1,00 | 21,47
Divers Ista 755,14 232 3,25430 1,00 3,26
[Total frais ' 209,12 |
Total avances 0,00
sotoE — "
% 0,00] 21,00 ) Totaux
BASES 181,06 56,25 ) 237,31
TVA 0,00 - 11,8_1‘ - 11,81
Compteur INDEX i
. SREA s
Type Ne Piéce Ech. Val.Cal Ancien Relevé Consom. Remarque
DOPRIMO llI 531044078 Salon 601 30,03| 4.145,00] 4.309,060 4.924,92
DOPRIMO 1li 531039739 Salle de bain 201 10,07 157,00 157,00 [——— 000
Chauffage{unité) 4.924,92
- éompteur ]| INDEX ) -
Surf/
Type Ne Piéce Ech. Val.Cal Ancien Relevé Consom. Remarque
EC/WW 537637441 |Autres | 2086 7071 0.0s|
i Eau chaude(m?) 0,05 i ]
Compteur ' INDEX i
st/ | |
- Type Ne Piét_:_g_ ~ _ EFh. Val.Cal Ancien Relevé Consom. Remarque
E_F/KW 537099645 EAut[e_s _ 78,88 78,90 0,02 - i
Eau froide(m?) | o,pz_




