Conditions uniformes de vente pour les ventes onlines Biddit.be
Numeéro de répertoire : 202400673
Dossier : 2240272/PJ
Annexe : (...)

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Le dix septembre

Nous, Maitre Thomas LICOPPE, notaire de résidence a
Auderghem, procédons a I'établissement des conditions de vente de la
vente online sur biddit.be des biens décrits ci-dessous, a la requéte et en
présence de :

(...)

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivants :

A. Les conditions spéciales ;

B. Les conditions générales d’application pour toutes les ventes
online ;

C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes
utilisés ;

D. La(es) procuration(s).

EXPOSE PREALABLE

(...)

A. CONDITIONS SPECIALES DE VENTE

(...)

Description du bien :

Commune d’Evere (deuxiéme division)

Dans un ensemble comprenant deux complexes immobiliers
« IMMEUBLES COMBATTANTS | » et « IMMEUBLE COMBATTANTS
Il », comprenant chacun trois immeubles a appartements multiples sis
avenue des Anciens Combattants, 101/111, cadastré selon titre
section D numéros 135/L (partie), 135/M (partie), 135/K (partie), 135/H,
135/D, 135/E, 165/A (partie), 166/F (partie) et 167/C (partie), pour une
superficie de un hectare quatre-vingt-trois ares soixante-trois centiares
onze dixmilliares et selon extrait récent de la matrice cadastrale section
D numéro 0135NP0000 pour une superficie de un hectare quatre-vingt-
trois ares soixante-trois centiares :

Dans le complexe « IMMEUBLES COMBATTANTS | » :

Le garage box double au niveau (-2) désigné « GB 66A et
66b » et comprenant :

a) En propriété privative et exclusive : le garage proprement dit
avec sa porte.

b) En copropriété et indivision forcée : les quatre/dixmilliemes des
parties communes dont le terrain (4/10.000emes).

Identifiant parcellaire : D 0135NP0270 (G.SS/66A.66B/)

Revenu cadastral non indexé : 151,00 €

Ci-aprés dénommeé « le bien » ou « les biens ».

Acte de base




Tel et ainsi que ce bien se trouve décrit dans I'acte de base
formant, avec le réglement de copropriéte, les statuts de I'immeuble
dressés par le notaire Victor Vandroogenbroeck, a Evere, le 30 juin
1975, transcrits au troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles le 2
juillet 1975, volume 7818 numeéro 1, suivi d’'un acte de base modificatif
dressé par le notaire Jean-Paul Vernimmen, a Rhode-Saint-Genese, le
5 mars 1998, transcrit au troisieme bureau des hypotheques de
Bruxelles, le 25 mars 1998, volume 12563 numéros 8 et 10, suivi d’'un
acte de base rectificatif dressé par le notaire Jean-Paul Vernimmen,
prénommeé, le 7 mars 2006, transcrit au troisieme bureau des
hypotheéques de Bruxelles, sous les formalités 50T1403200603744 et
50T1403200603745.

La description du bien est établie de bonne foi, au vu des titres de
propriété disponibles et des indications cadastrales, qui ne sont
communiquées qu’a titre de simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de
vente, seuls sont vendus les biens immeubles, de méme que tous ceux
que la loi répute immeubles par incorporation, destination ou attache a
perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, tuyaux et fils appartenant a des
sociétés de fourniture d’eau, de gaz, d’électricité ou de tous services
comparables ne sont pas compris dans la vente.

Identité du propriétaire

(...)

Origine de propriété

(-.)

Situation hypothécaire - Registre des gages

(-.)

Les biens sont vendus pour quittes et libres de toute dette,
privilege, hypotheque, inscription ou transcription quelconque,

(...)

Le notaire instrumentant a consulté le registre des gages en date
du 1°" aolt 2024. Il en ressort que les meubles devenus immeubles par
incorporation situés dans le bien ne font pas I'objet d’'un gage ou d’'une
réserve de propriéte.

Mise a prix

La mise a prix s’éléve a vingt mille euros (20.000,00 €).

Enchére minimum

L’enchére minimum s’éleve a mille euros (1.000,00 €). Cela
signifie qu’'une enchére de minimum mille euros doit étre effectuée ou
un multiple de cette somme, et que des enchéres inférieures a cette
somme ne seront pas acceptées.

Début et cléture des encheres

Le jour et ’heure du début des enchéres est le 23 octobre 2024 a
13 heures.

Le jour et I'heure de la cléture des enchéres est le 31 octobre

Y

2024 a 13 heures, sous réserve d’éventuelles prolongations,




conformément a l'article 9 des conditions générales, en raison du
sablier et/ou d'un disfonctionnement généralisé de la plateforme
d’enchéres.

Jour et heure de signature du PV d’adjudication

Sauf instruction contraire du notaire et sauf retrait du bien de la
vente, le proces-verbal d’adjudication sera signé en I'étude du notaire le
5 novembre 2024 & 14 heures 30.

Visites

Le bien pourra étre visité par les candidats-acquéreurs, sur rendez-
vous, en contactant préalablement I'étude du notaire Thomas
Licoppe soussigné (pour les coordonnées de I'étude, voir le titre
« Renseignements et informations » ci-dessous).

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites
supplémentaires et/ou de modifier les horaires de visite dans l'intérét de la
vente.

Les visites sur place se feront sous la responsabilité des candidats-
acquéreurs.

Publicité dans le cadre de la mise en vente

La publicité préalable a la vente sera faite :

* par une annonce durant toute la période de la mise en vente sur
le site www.BIDDIT.be jusqu’a l'adjudication des biens. Tous les
renseignements relatifs aux biens vendus (visite virtuelle, photos,
renseignements cadastraux, urbanistiques, attestations du sol...) s’y
retrouvent, en libre accés pour les amateurs.

* par une annonce durant toute la période de la mise en vente sur
les sites ' IMMOWEB et d’'IMMOVLAN énoncgant la mise a prix et
renvoyant au site BIDDIT.

* au moyen de I'apposition d’un panneau sur la valve prévu a cet
effet a I'entrée de la copropriété annongant la mise en vente et reprenant
les coordonnées du notaire chargé de la vente, et ce durant toute la
période de la mise en vente.

Le notaire soussigné se réserve le droit de procéder a des
publicités complémentaires ou de modifier le planning des publicités tel
gue présenté ci-dessus dans l'intérét de la vente.

Renseignements et informations

Tous renseignements concernant la vente pourront étre obtenus en
contactant I'étude Licoppe-Cauchie, notaires associés a Auderghem :

- Téléphone :

* Ligne générale : (+32)02/735.05.74
* Ligne directe : (+32)02/616.39.15 (Madame Jassogne Pauline)

- Mail : pauline.jassogne.357096 @belnot.be

Une réunion d’information se tiendra en I'étude le 9 octobre 2024
a 17 heures.

Transfert de propriété

L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ou
I'adjudication devient définitive.

Occupation — Jouissance



http://www.biddit.be/
mailto:pauline.jassogne.357096@belnot.be

L’adjudicataire aura la jouissance du bien aprés s'étre acquitté du
prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts
éventuels.

Il aura la jouissance par la prise de possession réelle.

Il est, avant ce paiement, interdit a 'adjudicataire d’apporter au
bien vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. Il
pourra néanmoins, a ses frais, prendre des mesures conservatoires.

Transfert des risques — Assurances

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a I'adjudicataire
dés le moment ou l'adjudication devient définitive. Dés ce moment,
I'adjudicataire doit, s’il souhaite étre assuré, se charger lui-méme de
I'assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Si le bien fait partie d'une copropriété forcée, I'adjudicataire est
tenu de se soumettre aux dispositions des statuts concernant
l'assurance.

Abonnement électricité

S’il existe un compteur individuel pour le bien, I'adjudicataire
s’engage a prendre a son nom, des le moment de son entrée en
jouissance (sauf si la loi I'y oblige plus t6t), 'abonnement a I'électricité.
Il aura en pareil cas a en supporter les redevances a compter de ce
moment.

Contributions - Taxes

L’adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes,
précomptes et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le
bien vendu et ce a compter du jour ou le prix devient exigible ou a
compter de son entrée en jouissance si celle-ci intervient plus tot.

Les taxes sur terrains non bétis, sur les résidences
secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsi que les taxes de
recouvrement déja établies, restent intégralement a charge du
propriétaire pour 'année en cours.

Droit de préemption — Droit de préférence

Pour autant qu’ils soient opposables, le notaire adjuge le cas
échéant sous la condition suspensive du non-exercice du (des) droit(s)
de préemption ou de préférence de toute personne a qui ce(s) droit(s)
serai(en)t attribué(s) en vertu de la loi ou par convention.

L’exercice de ce(s) droit(s) a lieu dans les conditions et selon le
mode que la loi ou la convention prévoient, et qui sont précisés dans
les présentes conditions de vente.

Il résulte de la lettre de la Commune ci-dessous mentionnée et
d’une consultation effectuée sur le site Brugis en date du 1°" ao(t 2024,
que le bien n'est pas situé dans un périmeétre soumis au droit de
préemption visé par les articles 258 et suivants du CoBAT.

Etat du bien — Vices

Le bien est vendu dans l'état ou il se trouve au jour de
I'adjudication, méme s'il ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans
garantie des vices apparents ou cachés et sans aucun recours ni droit
de renoncer a la vente, méme lorsque la description des biens et




l'indication des servitudes est erronée, imprécise ou incompléte.

Dégats du sol ou du sous-sol

L’adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans
tous les droits que le propriétaire pourrait faire valoir contre des tiers a
raison des dommages qui auraient pu étre causés au sol ou au sous-
sol par des travaux d’exploitation, de quelque nature qu’ils soient.

Si le propriétaire renonce aux éventuels dommages et intéréts ou
si le propriétaire a été antérieurement indemnisé, I'adjudicataire devra
prendre le bien dans I'état ou il se trouve, sans recours contre le
propriétaire pour quelque motif que ce soit, notamment pour défaut de
réparation des dommages indemnises.

Mitoyennetés

Le bien est vendu sans garantie de l'existence ou non de
mitoyennetes.

Servitudes

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, dont ils pourraient étre grevés ou avantages.

Le titre de propriété du propriétaire mentionné dans l'origine de
propriété, ne contient pas de servitudes ni de conditions spéciales.

L’adjudicataire est sans recours a raison des servitudes qu'il
devrait supporter.

Limites — Contenance

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le propriétaire, méme si un plan de mesurage ou de
bornage, ancien ou récent, a été dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou
perte pour I'adjudicataire, méme si elle excéde un vingtieme, sauf, mais
sans garantie, le recours éventuel contre I'auteur du plan s’il en est.

Actions en garantie

L’adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le
propriétaire pourrait faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou
architectes qu’il aurait employés pour les travaux ou constructions, et
notamment ceux résultant de I'article 1792 de I'ancien Code civil.

Copropriété
1. Statuts de l'immeuble (Acte de base - Réglement de

copropriété)

Les statuts ont été dressés par le notaire Victor
Vandroogenbroeck, a Evere, le 30 juin 1975 et par le notaire Jean-Paul
Vernimmen, a Rhode-Saint-Genese, le 5 mars 1998 et le 7 mars 2006,
plus amplement décrit ci-dessus.

Les actes de base, les réglements de copropriété, leurs
éventuelles modifications, les réglements d'ordre intérieur et les
décisions des assemblées générales sont opposables a I'adjudicataire.

Les statuts de I'immeuble sont mis a disposition sur le site
BIDDIT.BE et une version électronique sera remise a I'adjudicataire.

Il accepte toutes les clauses, conditions et servitudes éventuelles
pouvant résulter desdits statuts comme régissant les immeubles dont




font parties les biens acquis et sera subrogé ainsi que tous ses héritiers
ou ayants-cause a tous titres, dans tous les droits et obligations
résultant desdits statuts.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance ayant pour
objet le bien prédécrit, tous actes translatifs ou déclaratifs ainsi que les
baux devront contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a
une parfaite connaissance desdits statuts et qu'il est subrogé dans tous
les droits et obligations résultant ou qui résulteront des modifications
régulierement décidées par les assemblées générales des
copropriétaires.

2. Informations relatives a la copropriété

Préalablement a la mise en vente, le notaire a demandé au syndic
du bien, de lui transmettre les informations et documents prévus par
l'article 3.94 §§1-2 du Code civil.

Ces documents sont mis a disposition sur le site biddit.be

Tous renseignements complémentaires peuvent étre obtenus en
contactant I'étude du notaire.

3. Charges communes — fonds de réserve — litiges

a) Charges ordinaires

L’adjudicataire supportera les charges ordinaires a compter de
'adjudication, au prorata de la période en cours, sur base d'un
décompte a établir par le syndic ou par les parties de commun accord.

b) Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de
réserve

Conformément a l'article 3.94, 82, du Code civil, I'adjudicataire
supportera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le
syndic avant I'adjudication mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement au jour de I'adjudication ;

2° les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des
copropriétaires avant I'adjudication et le colt des travaux urgents dont
le paiement est demandé par le syndic postérieurement au jour de
I'adjudication ;

3° les frais liés a l'acquisition de parties communes, décidés par
I'assemblée générale le jour de I'adjudication, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement au jour de I'adjudication ;

4° |es dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a
la suite de litiges nés avant le jour de I'adjudication, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement au jour de
I'adjudication.

c) Propriété du fonds de réserve

La quote-part du propriétaire dans le fonds de réserve de
I'immeuble reste appartenir a l'association des copropriétaires.

Cette quote-part ne fera lI'objet d'aucun décompte entre parties.

d) Créances et dettes de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées apres la date certaine du




transfert de la propriété suite a une procédure entameée avant cette
date, appartiennent a l'association des copropriétaires, sans que
I'adjudicataire ne soit tenu au paiement d'une indemnité au propriétaire.

CONDITIONS ADMINISTRATIVES DE LA VENTE

1. Dossier d’intervention ultérieure (DIU)

L’adjudicataire est informé de l'importance du DIU qui reprend
notamment les éléments utiles en matiére de sécurité et de santé a
prendre en compte lors de I'exécution de travaux ultérieurs.

Le notaire déclare ne pas avoir connaissance de I'existence d’un
dossier d’'intervention ultérieure.

2. Certificat de performance énergétiqgue

Pas d’application.

3. Contrble des installations électrigues

Pas d’application, le bien n’étant pas une unité d’habitation au
sens du RGIE.

4. Information sur la situation urbanistique

Renseignements urbanistigues

En application du Code Bruxellois de ’TAménagement du Territoire
(ci-aprés « CoBAT »), la Commune d’Evere a délivré les renseignements
urbanistiques qui s'appliquent au bien.

Il est extrait textuellement ce qui suit de sa lettre du 16 avril 2024 :

« En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques
en date du 09/04/2024, recue au service urbanisme & environnement le
10/04/2024, concernant le bien sis Avenue des Anciens Combattants
101/111, cadastré a Evere division 2, section DI35N, nous avons
I'hnonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve
des résultats de l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au
cas ou une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme
ou de permis de lotir serait introduite au sujet du bien considéré.

A. Renseignements urbanistiques relatifs aux dispositions
réglementaires régionales et communales qui s'appliquent au
bien:

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

» Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par
arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, en zone d'habitation a
prédominance résidentielle;

« Le bien ne se situe pas dans un périmetre du plan
d'aménagement directeur (PAD) ;

* Le bien se situe dans le PPAS n° 710 « ASTRID » approuve le
12.07.1990 : zone de construction d'habitation existante, zone de cours
et jardins. La prescription littérale « Article 14 - A. | » du PPAS est
abrogée;

* Le bien se trouve dans le lotissement 52 autorisé le 13/12/1971
(2 lots);

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont
consultables sur le portail régional de l'urbanisme : http://urbanisme.




brussels.

Le périmetre des PPAS et des PL sont consultables sur le site
internet suivant : www.brugis.be leur contenu est disponible, sur
demande, aupres du service urbanisme de la commune.

2°) En _ce qui_concerne les conditions auxquelles une
demande de permis ou de certificat d'urbanisme serait soumise :

 Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du
Territoire (COBAT),

* Les prescriptions du PRAS précité ;

« Les prescriptions du PPAS précité, sous réserve d'une
abrogation implicite de certaines de ses dispositions ;

* Les prescriptions du permis de lotir (PL) précité ;

* Les prescriptions du Reglement Régional d'Urbanisme (RRU),
approuvé par l'arrété du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

* Les prescriptions du reglement communal d'urbanisme (RCU) ;

* Le bien ne se situe pas dans un Périmétre d'intérét régional
destiné a recevoir un projet d'intérét régional ;

Les prescriptions du PRAS et des reglements régionaux
d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :
http://urbanisme.brussels.

Le périmetre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur
le site internet suivant : www.brugis.be leur contenu est disponible, sur
demande, auprés du service urbanisme de la commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui
porterait sur le bien :

* A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun
plan d'expropriation dans lequel le bien serait repris.

4°) En_ce qui_concerne l'existence d'un_ périmeétre de
préemption :

* A ce jour, I'administration communale n'a pas connaissance que
le bien considéré se situe dans un périmétre de préemption ;

5°) En _ce qui_concerne les mesures de protection du
patrimoine relatives au bien :

* Le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde ;

* Le bien n'est pas classé ;

* Le bien ne fait pas lI'objet d'une procédure d'inscription sur la
liste de sauvegarde / de classement ;

* Le bien n'est pas situé en zone de protection (ou a défaut d'une
telle zone, a moins de 20 métres) d'un ou plusieurs monument(s),
ensembles) ou site(s) classé(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde;

* Le bien ne fait pas I'objet d'un plan de gestion patrimoniale, tel
gue visé aux articles 242/1 et suivants du CoBAT ;

» Le Gouvernement n'a pas fait application, pour le bien visé, de
l'article 222, 8 6, alinéas 2 et 3 du CoBAT ;

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d'une
autorisation de batir ou d'une construction antérieure au 1°" janvier 1932
sont considérés comme inscrits dans linventaire du patrimoine




immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine »,
des informations peuvent étre obtenues a la Région, aupres de la
Direction des Monuments et des Sites.

6°) En _ce qui_concerne l'inventaire des_sites d'activités
inexploités :

» Le bien n'est pas repris a l'inventaire des sites d'activités
inexploités ;

7°) En ce qui concerne I'existence d'un plan d'alignement :

* La voirie le long de laquelle se situe le bien n'a pas fait I'objet
d'un plan d'alignement approuvé par arrété royal. Les limites sont, si
nécessaire, a faire contréler en soumettant un plan de bornage au
géometre communal ;

8°) Autres renseignements :

* Le bien n'est pas compris dans un contrat de quartier ;

* Le bien n'est pas compris dans un contrat de rénovation urbaine;

» Le bien ne se situe pas a proximité directe d'un site visé par
l'ordonnance du 1¢" mars 2012 relative a la conservation de la nature
(réserve naturelle, réserve forestiere ou zone Natura 2000) ;

» Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a
I'inventaire de I'état du sol au sens de l'article 3, 15° de I'ordonnance du
5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement des sols pollués,
des renseignements peuvent étre pris auprés de I'IBGE, Site Tour
&Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site
internet : www.bruxellesenvironnement.be ;

» Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour
canalisation pour transport de produits gazeux dans le cadre de la loi
du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris auprés de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

* Le bien ne se situe pas en zone d'Espace de développement
renforcé du logement et de la rénovation ;

* Le bien ne se situe pas dans le périmetre de la Zone de
Revitalisation Urbaine ;

« En ce qui concerne une éventuelle question de zones
inondables, nous vous invitons a prendre contact avec Bruxelles-
Environnement (IBGE) ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de
salubrité et d'équipement des logements, nous vous invitons a prendre
contact avec la DIRL ;

* En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous
vous invitons a prendre contact avec Hydrobru ;

B. Auregard des éléments administratifs a notre disposition,
ci-dessous, les renseignements urbanistiques complémentaires
destinés au titulaire d'un droit réel qui a l'intention de mettre en
vente ou en location pour plus de neuf ans le bien immobilier sur
lequel porte ce droit ou de constituer sur celui-ci un droit
d'emphytéose ou de superficie, ou a la personne que ce titulaire
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mandate pour ce faire :

1°) En ce quiconcerne les autorisations, permis et certificats:

- Permis d'urbanisme :

La situation de droit :

* n° 8675 autorisé le 03/03/1975 pour construction d'un immeuble
a appartements de 47 logements (8 étages).

- Permis d'environnement :

* n° 2006-026 autorisé le 25/01/2007 et valable jusqu'au
29/05/2023 et prolongé jusqu'au 29/05/2038 pour I'exploitation d'un
immeuble dont un parking couvert (Classe IB).

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas
de présumer de I'absence d'infraction.

Il est vivement conseillé de consulter les archives communales.

Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts a la date du
15/04/2024.

Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut
étre, consulté au Front Office situé au 1° étage de la maison
communale (evere222@evere.irisnet.be — 02 247 62 22). Les frais de
consultation d'archives s'éléevent a 15,00€ ».

Ce courrier ainsi que le descriptif sommaire adressé a la
Commune d’Evere a l'appui de la demande de renseignements
urbanistiques sont consultables sur le site.

Le notaire signale qu’il est possible aux amateurs de recueillir de
leur cété tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la
situation urbanistique du bien auprés du service de I'urbanisme de la
Commune d’Evere.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a l'article 98, § ler
du CoBAT ne peut étre effectué sur le bien, tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Zones inondables

Il résulte de la consultation du site de Bruxelles Environnement en
date du 1°" aolt 2024 que le bien ne se trouve pas dans une zone
délimitée par le Gouvernement bruxellois comme étant une zone d’aléa
d’'inondation ou une zone inondable.

Le notaire précise que cette carte n’a aucune valeur réglementaire
et n’a qu’une portée indicative.

Code bruxellois du logement

Pas d’application.

Gestion des sols

Les dispositions contenues dans I'Ordonnance du 5 mars 2009
relative a la gestion et a I'assainissement du sol imposent notamment
au vendeur de transmettre a l'adjudicataire, préalablement, une
attestation du sol délivrée par Bruxelles-Environnement.

Une attestation du sol a été délivrée par Bruxelles-Environnement
en date du 28 mars 2024, mentionnant les informations détaillées de
l'inventaire de I'état du sol, relatives a la parcelle ci-dessus décrite.

Cette attestation stipule que |la parcelle n’est actuellement pas
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inscrite dans l'inventaire de I’état du sol.

Le notaire déclare qu’l ne détient pas dinformation
supplémentaire susceptible de modifier le contenu de cette attestation
du sol.

L’attestation du sol sera remise a I'adjudicataire lors de la
signature du procés-verbal d’adjudication.

lIl. CONDITIONS GENERALES DE VENTE

Champ d’application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application a
toutes ventes online sur biddit.be - volontaires, judiciaires, et amiables a
forme judiciaire - auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les
conditions spéciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion

Article 2. La vente online sur biddit.be s’analyse comme un contrat
d'adhésion.

Le propriétaire, le requérant, I'adjudicataire, chaque enchérisseur,
qu'il soit porte-fort ou mandataire, et les cautions sont réputés consentir
de maniere inconditionnelle aux conditions de la vente.

Mode de la vente

Article 3. L’adjudication a lieu publiquement en une seule séance
aux enchéres online.

Article 4. Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne
pas I'adjuger emporte, a I'égard de tout intéressé, signification du retrait
du bien de la vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchére
minimum. Il peut & tout moment et sans devoir se justifier, entre autres :

a) suspendre la vente;

b) retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

c) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour toute
cause juridique justifiable (incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre
les enchéres précédentes par ordre décroissant sans que les
enchérisseurs ne puissent s’y opposer ;

d) en cas de décés de I'enchérisseur retenu par le notaire avant la
signature du proces-verbal d’adjudication, soit refuser son enchere et
se tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit se tourner vers
les héritiers de I'enchérisseur décédé ou a une ou plusieurs
personne(s) désignée(s) par les successibles de 'enchérisseur décédé.

e) exiger de chaque enchérisseur une garantie ou une caution (a
établir aux frais de I'enchérisseur) ;

f) corriger toute erreur commise au cours de la réception des
encheéres ou lors de I'adjudication ;

g) sous réserve des limitations légales, modifier les conditions de
vente ou les compléter avec des clauses qui n’obligent que les
enchérisseurs subséquents ;

h) décider dans les conditions spéciales de vente que
I'adjudication peut avoir lieu sous la condition suspensive de I'obtention
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d’'un financement par I'adjudicataire, et pour autant que ce dernier la
sollicite. Si cette faculté n’est pas prévue dans les conditions spéciales
de vente, I'adjudicataire ne peut dés lors pas s’en prévaloir.

i) si plusieurs biens sont mis en vente, former des lots distincts et
puis, en fonction des enchéres, les adjuger par lot ou en une ou
plusieurs masses en vue d’obtenir le meilleur résultat. Si les résultats
sont similaires, la priorité sera donnée a I'adjudication des lots
séparément. Cette disposition ne porte pas préjudice a l'article 50,
alinéa 2, de la loi sur le bail a ferme lorsque celui-ci est d’application.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres

Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par le
biais du site internet sécurisé www.biddit.be, ce qui sera mentionné
dans la publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des encheres.

Article 7. Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

Le déroulement d’une vente online sur biddit.be

Article 8. Chaque personne qui souhaite émettre une enchére peut
le faire durant la période déterminée dans les conditions de vente et
annonceée dans la publicité.

Article 9. La période des encheres est fixée a huit jours calendrier.
Les conditions spéciales de vente mentionnent le jour et '’heure de
début et le jour et 'heure de cléture des enchéres. Il est possible
d’émettre des enchéres durant cette période, sous réserve du sablier.

Si une ou plusieurs encheres sont émises au cours du délai de 5
minutes précédant I'heure de cl6ture des encheres, le mécanisme du
« sablier » s’actionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que
la durée pour émettre des enchéres est prolongée de cing minutes.
Durant cette prolongation, seuls ceux qui ont déja émis une enchére
préalablement a I'heure de cléture initiale, peuvent enchérir. Si, pendant
la prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces
enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes s’actionne a nouveau a partir
de la fin des 5 minutes précédentes. Les enchéres sont dans tous les
cas cloéturées au jour tel que prévu dans les conditions spéciales de
vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de cause a minuit
du jour de la cl6ture des encheres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux
enchéres, la période pour émettre des enchéres sera prolongée ou
reprise comme déterminé par le site internet.

Systéme d’enchéres

Article 10.

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchere soit par le biais
d’enchéres ponctuelles (dites « enchéres manuelles »), soit par le biais
d’enchéres générées automatiquement par le systéme jusqu’au plafond
défini préalablement par lui (dites « enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une enchere égale ou
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supérieur a la mise a prix. Dans le cas d’une enchére automatique, si
aucun enchérisseur n’a encore encodé d’'offre, le systeme d’enchéres
automatiques émet une enchére égale a la mise a prix.

Par la suite, l'enchérisseur ou le systeme d’enchéres
automatiques émettra des encheres supérieures a I'enchére actuelle
d’'un autre enchérisseur (manuelle ou automatique) compte tenu du
seuil minimum d’enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit.

Primauté des encheres automatigues

Les encheres automatiques ont toujours priorité sur les encheres
manuelles.

Lorsqu’un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle
qui équivaut au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant
le systéme d’enchéres automatiques, le systéme générera pour lui une
enchére d’un montant égal a 'enchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéeme d’enchéres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé son
plafond.

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter
son plafond avant qu’il ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le
meilleur enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la
régle de priorité, il conserve la date et 'heure de la fixation de son
plafond initial.

Lorsque le plafond d’un enchérisseur est atteint et que celui-ci
n’est plus le meilleur enchérisseur, il est libre d’introduire une enchére
manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qui
concerne la régle de priorité, il prendra rang a la date et I'heure de
'encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchére

Article 11. L’émission d’'une enchére online implique que, jusqu’au
jour de la cléture des enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la vente,
chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s’engage a payer le prix qu'il a
offert ;

- adhére aux conditions d’utilisation du site internet selon la
procédure prévue a cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu
sur le site ;

- adhere a toutes les obligations reprises dans les conditions de
vente et, plus spécifiguement, signe ses encheres selon le procédé
électronique prévu sur le site ;

- reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cléture des enchéres, 'émission d’une enchére
online implique que :

- les 5 enchérisseurs (difféerents) ayant émis les offres les plus
élevées restent tenus et demeurent a la disposition