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STATIIIEIiI wan het qebouw r RESIDBIIïE PRIII{US ÀEDIFICATIO n

Het jaar TWEEDUIZEND EN TIEN. Op zeventien maart.
Voor mij, notaris-plaatsvervanger Ferdinand Nève de
Mévergnies, te Sint,-ï-,ievens-Houtem, ingevolge beschikking van
de voorzitter van de rechtbank van oudenaarde de dat,o
zeventien december Eweeduizendennegen, in vervanging van
notaris Eduard .Tanssens te Sint-l,ievens-Houlem, wett.elijk
be1et.

ZIiTN VERSCHETiIEN TER STT]DIEn IIVL Real EstaEe tr besloten vennooLs chap met beperkte a:n -
sprakelijkheÍd, met maatschappel-Íjke zet,el te 952! Sint-
Lievens-Houtem ex ï-reEterhout,em, Nederweg, 26.
B.T.W. - BE - 0883.109,477, RPR Oudenaarde
Rekeningnummer : 737 -12L4587 -93* Opgericht bij akte verleden voor noEaris Eduard ,Janssens te
Sint-I,ievens-Hout,em op 19 augustus 2006, gepubliceerd in de
bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 31- augustus 2006
onder nummer 20050831- -0t37 077 .* Alhier vertegenwoordigd door de zaakvoerder, te weten de
Heer Van tanqerrtrowe, Nicola Gennana Honoré, zelÍstandig aan-
nemer, geboren Ee Gent op 03 juli 1978, wonende ter zetel.
Aangesteld bij voormelde oprichtingsakte, gepubliceerd zoals
voormeld.* RR : 78.07.03-3L7.L9 - IK ; 590-6192066-97

I - VOORAFGAA}IDEIIIiIKE UITEMIZETTING
Die voorafgaandelijk tot heÈ onroerend zakelijk st.atuut dat
het voorwerp van de onderhavige basisakte uitmaakt, ons heeft
uiteengezeL wat volgt :

I) EIGEIiIDO!4* De comparanE verklaart eigenaar te zijn van het hierna-
beschreven goed :

Beschrijving der OUï..oerende coederen
SINT-ITIEVENS-HOUIBIII ex idem

gerechtelij k arrondíssement oudenaarde

Een MEERSGEZfNSY{ONI}IG met aanhorigheden op en met grond
geetaan en gelegen te 9520 SINT-IJIEVENS-HOIIIEM, langsheen de
DIEPESTRÀAT, aldaar nummer L, gekadastsreerd onder Sint-
Lievens-Houtem afdeling 1 Sint-Lievens-Houtem, SECTIE B,
volgens laatst overgeschreven titeL en kadastraal uittreksel,
minder dan één jaar oud, nummer 386/Y groot twee aren
drieënzesÈig centiaren : 024 63CA* K.ï. : 3L2,OO euro. ArtikeLnumrner : 06873.
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BÀSTS 2

* Gemeentenunrner : 4L063.
Ogrspronq van EígÍendom* Voorschreven goed hoort voor eigen rekening toe aan BVBA

IÍVL REAT, ESTATE ingevolge akt,e aankoop verleden voor notaris
Eduard ilanssens te Sint-Lievens-Hout,em op 19 november 2007,
overgeschreven op het hlpotheekkantoor te Oudenaarde met
referte 69-T-20/ll/2007-I-4855, jegens STA!{DAERT Annie, ilenny,
Franky en Christel.* Voorbeschreven eigendom hoorde oorspronkelijk onder grobere
oppenrlakte - voor de bl-ote eigendom toe aan DE WAIiIDEL Bertha
om deze verkregen te hebben Íngevolge akte schenking verleden
voor notarj-s Verbrugghen te Sint-Lievens-Houtem op vier maart
negentienhonderd t,weeënzeventig, vanwege haar vader DE WAI{DEL
Donat,.* DE GROOT Rachel, weduwe van De Wandel DonaL, j-s als langst-
levende echtgenote overleden op zestien december negentien-
honderd drieënnegentig, waard.oor het vruchtgebruik kwam te
vervallen.* DE WAIïDEI: Bertha, weduwe van Standaert Robert, is overleden
op éénentwintig april tweeduizendenvijf. Haar nalatenschap is
vervallen aan haar vier kinderen, tê weten STANDAERT Annie.
,"Terrny, Franky en Chrietel, elk voor één/vierde in volIe
eigendom.
2) STEDMIBOI'TYKUNDIGE IIERGT]NIirI}TG
De comparant verklaart dat voor het nabeschreven goed een
stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd door de gemeente
sint-Liewens-Houtem op naam van van r-,angenhove Nicola met als
dossiernummer 8A-41063/3 6L4/B/ZOO7 / 99, goedgekeurd op 13 sep-
tember 2OO7, strekkende LoE het oprichÈen van een
meersgezinswoning en het slopen van een bestaande woning.
van Langer:hove Nicola heeft het voordeel van deze vergunning
overgedragen aan BVBA NVI-r Real Estate, voornoemd.
De comparant verklaart dat, voor het nabeschreven goed een
bÍjkomende stedenbouwkundige vergunning werd afgereverd door
de gemeente Sint-L,ievene-Houtem op naam van Van Langenhove
Nicola met als dossiernummer BA-4i-06i/3675/B/ZOIT/LL, goedge-
keurd op 18 februari 2010r voor het opsplít,sen van de vergun-
de commerciële ruimte tot privé-ruimte + commerciëIe ruimÉe.
van Langenhove Nicol-a heeft het voordeel van deze bijkomende
vergunnÍng overgedragen aan BVBA N\l-l-r Real Estate, voornoemd.
Aantrechtins : Gezegde stedenbouwkundige vergunningen brijven
q$G$ry aan deze. Deze vergunnj-ngen vormen met de bouwplannen
één ondeelbare annexe.
3) ERFDIEiTSTBA]ARIIEDEN _ BASISREGLEMENTEN

i-ng van de 1ift zijnten laste van zij die er normaal geacht worden gebruik van te
maken,
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B) De kosten van onderhoud en heretelling inkomhal, traphal
en trappen zijn ten laete van zij die er normaal geacht
worden gebruik van Le maken. IÍet appartemenl en de
commerciële ruimte op heb gelijkvloers komen hier niet in
tugsen, met uitzondering van de kosten voor de gemeenschappe-
lijke inkom.
C) De promotor heeft het rechL om antennes te plaat,sen, voor
welke dienst,en dan ook.
D) De promotor behoudt a1le mogelijke rechten tot doorgang
naar het dak.
E) De inrit err maneuvreerruimEe naar de garages kunxen
nooit ars parklng worden gebruikt of worden aangewend op eenwijze die het, recht van doorgang kan belemmeren.
F) Het onderhoud en herstelling van de inrit en de
maneuvreerruimte zíjn t,en l-ast,e van de eigenaars van de
garages en de bergingen.

BI{IZOIIpERE VOOFmiARpmr* rn een akt,e hlpotheekvesEing verleden vooï noÈaris Frederic
caudron te Erembodegem op dertÍg juni Eweeduizendenzes, staatletterlijk het, volgende :

"De hl4potheekgever verklaart ten voordele van BOFAS, die aan-vaardt, een hytrrotheek te vest,igen tot zekerheid van volgendeverbintenis, zoals bepaald in de artikelen L4 É 2, to, 5 en
14 É 2, 2o, l- van voornoemd samenwerkingsakkoord :* het verontreinigd terrein na bodemsanèring niet te ge-
bruiken, te doen gebruiken of te laten gebruiken voor de uit-
bating van een tanketation gedurende een periode van vijftienj-aar, Le rekenen vanaf het-veretrijken vàn de termijn Ëintturt
de wel-ke het tankstat,ion moet worden gesroten overeênkomstig
artikel L4 Ë 2, Lo, 4 van voormeld samenwerkingsakkoord,.* deze verbintenis ten aanzien van derde-verkrijgers afdwing-
baar te maken middels een kettingbeding.'l* De eigenaar verkraart zLdn ertoe verbonden te hebben om deuitvoering van de saneringswerken toe te rat,en op het het bij
deze verkochte goed.
rn aIle verdere contractuele relat.ies met bebrekking tot hetverontreinigd terrein of de verontreinigde site elke medecon-tractant, evenzeer de verbintenissen ten aanzien van BoFAs opzich te doen nemen en om deze verbinÈenis ten aanzien van
derdeverkrijger€ afdwingbaar te maken middels een kettringbe-ding. Deze verbintenis houdt ook in dat de derdevertrljger
geen enkeLe handeling mag stel-Ien die de uitvoering van dedoor BoFAS uit. te voeren bodemsanering zou kunnen hinderen ophet bedoelde Eerrein, zonder voorafgaande schrifterijke goedl
keuring van BoFAs. IIet, nieÈ naleven van deze verbinÉeniá za]-als gevorg hebben dat aIle extra kosten kunnen aangerekend.
worden aan de derdeverkrijger of bij gebreke aan opname vanhet kett,ingbedíng aan de overdrager

ARI



BASIS 4

De koper verklaarE dat hij kennis heefL genomen van de ver-
bintenisgen ten aanzien van BOFAS. Hij verklaarE een kopie in
zijn bezit, t,e hebben.* De koper moet aan BOFAS melden wanneer hij op het onroerend
goed werken uitvoert, zodat BOFAS een schriftelijke uitspraak
kan doen over de toelaatbaarheid ervan.* In een brief van BOFÀS de dato dertien april tweeduizenden-
zeven staat, Ietterlijk : rr kunnen wij U melden dat BOFAS
geen bezwaar heeft tegen het geplande bouwproject op heL ter-
rein gelegen aan de Diepestraat 3-5 te Sint-Lievens-Houtem,
conform de plannen die ons overhandigd zijn.
Op basis van heE beschrijvend bodemonderzoek en het, bijkomend
bodemonderzoek uitgevoerd door MAVA Bodemonderzoek brijkt dat
er geen bodemverontreiniging aanwezig i-s ter hoogte van de
aanwezige t,anks. Voor het bouwproject zullen deze tanks
dienen verwijderd te worden.
we werzoeken u het verwijderen van de tanks uit te voeren in
aanwezigheid van een erkende bodemsanerinqsdeskundige die :- atÈesteert dat de tanks worden verwijáerd naar èen erkend,

verwerker.
- controleert of er grond / grondwaterveronEreiniging Eer

hoogte van de tanks werd vastgesteld na uitgraving.
rndien bij heE verwijderen van de tanks evenwel verontreinig-
ing aangetroffen wordt, zaL BOFAS niet tussenkomen in de kos-
ten voor het werwijderen van deze verontreiniging.ll

subrogetie
De toekomstige eigenaars worden gesubrogeerd in de rechben enplichten van de vorige eigenaarg ten aanzien van vooïmelde
erfdienetbaarheden voor zover deze nog toepasselijk zíjn.

IÏ - BASISAETE
De comparant heeft het voornemen opgevat een apparbements-
gebouw op t,e richten met naam : rt PRIMUS AEDfFICATfO r'.
Wensende de horizontale verdeling van de eigendom te
bewerken, heeft, de comparant besloten tr PRTMUS AEDrFrcATro ,,

onder he!, steleel van de convent,ionele mede-eÍgendom teplaatsení overeenkomstig artikel 577/b:e van het Burgerlijk
Wetboek.
AIJGEI\qEN REGTJEMmflT
Er werd een algemeen regrement van mede-eigendom ontworpen,
met de bed.oering de rechten van eigendom en mede-eigendoà te
bepalen, de wijze te bepalen waarop de gemeenschappetijke
gedeelten zullen worden beheerd, en het bijdragend aand.èer
van ieder van de mede-eigenaars in de gemêenschapperijke kos-
Een vast te ste1len.
PLANNETq
De comparant heeft ons notarj-s de wolgende bescheiden over-
handÍgd : vier plannen, opgemaakt door architectenbureau I-,3M
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archiÈectenteam A-projects BVBA, Gemeentehuisstraat, LL te
I74O Ternat. Deze plannen zí1n NIET mee over t,e schrijven.
Aanhechtinc : een exemplaar van gezegde plannen blijft GE-
IIECIII aan deze.
Coll.ectieve aa-nhechtingl : de plannen, vormen samen met de
vergurrrríngen één annexe, niet mee over te schrijven.
SPLITSING - ZAKELIJK STATI.ruT
De comparanE verklaart het complex in privatieve kavels Le
split,sen en dus in juridisch afzonderlijke entiteiten, elk
ván de privatieve kavels moetende een onàerecheiden eigendom
uitmaken, met a1s onvervreemdbare toebehoren, een aandeel in
de gemeenschappelijke gedeelten van deze verschillende eigen-
dommen
De gemeenschappelijke gedeelten worden ingedeeld in
duizendsten, zíJ zijn in mede-eigendom en gedwongen on-
verdeel-dheid.
F-ES CIÍRriryING VAN pE.. GEDVíONGEN ONVERDEELpHE Ip-De gedwongen onverdeeldheid omvat onder meer de grond. de
Ëtoepen, de grondvesten, de betonnen delen en/of geraamte, de
dragende muren, de muren die de privatíeve gedeelten van d.e
gemeenschappelijke delen of privatieve delen met verschil-
lende eigenaare echeiden, de buitengevels, de daken, de be-
kreding der schouwen, de vloerdekken tussen de verschirlende
verdieping'en, de daken, de gemeenÉ,chappelijke reidingen vanalle aard voor waber, gês, elektriciteit en riolering, be-
houdens nochtans de deLen van deze }eidingen in heE, ápparte-
ment, indien deze leidingen t.ot uitsluilend en parlicutier
gebruik van dit apparternent dienen.
Verder zaJr: gemeenclchappelijk: de ingangen meE de deur, de
porÈaren en voorhallen, de trappen naar de privatieve kavels,
de plaatc voor de tellere, de riftinstallatie, de rift,echacht
en toebehoren, de installaties voor parlofoon, bel en deur-
opener (voor zover deze installat,ies zich bevinden in of aanhet gebouw en buiten het appartement), de noodradders en an-
d.ere veilígheidsinstallaties voor de bestrijding en preventie
van brand of ander ernstig onheil en de evacuatie van per-
sonen en goederen in zulk geval, de Erappen en trapportalen,plaats waarin de brander staaÈr €Ír alle delen van hèt onroe-
rend goed, werke níet zurlen beetemd zijn tot het uitsluitendgebruik van één der mede-eig'enaars en welke gemeenschappelijk
zulLen zijn volgens de wet, Ën het gebruik, zoals het dak.Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tuesen titels, wor-
den de gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik
van aIle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemdzí1n, geacht gemeenschappelijk te zijn.
Het aandeel van ieder privatief deeL in de gemeene,chappelijke
gedeelt,en wordt bepaard rekening houdend met de respèctiéve
waarde ervan. Buiten de wijziging van deze aandelen àet una-
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niêm akkoord van alle mede-eigenaars, kan ieder mede-eigenaar
aan de rechter vragen de verdeling van de aandelen in de ge-
meenschappelijke gedeelten te wijzigen indien die verdeling
onjuist ie geworden ingevolge aan het gebouw aangebracht,e
wij zigingen.
VooRAFGAANpELIEKE BESeHRr,ffrNq
Voorafgaandelijk de eigenlijke splitsing volgt hierna een
niet noodzakelijk exhaustief overzichb van de voorgenomen
construct,j-e. Het gebouw besEaaÈ volgens de plannen uit :

In de kelderverdieping :
- één inrit voor voertuigen
- negJen bergingen
- één berging
- wier sÈaanplaatsen
- fietsenbergÍng
- bellerlokaal water en gas
- tellerlokaal electricit,eit
- één liftkoker met srassen
- één traphaJ- met de trappen
Op het gelijlsrloera
- één inrit voor voertuigen
- één gemeencchappelijke inkom
- één lift, één traphall met trappen naar de verdiepingen
- terras
- één appart,ement
- één studio met commercÍëIe ruimte
Op de eerste verdieping
- twee appartementen
- één lÍft,, één ÈraphalI met trappên naar de werdiepingen
o1r de tweede verdieping
- twee appart.ementen
- één lift, één traphall met trappen naar de werdiepingen
o1l de derde en de wierde werdieping
- één appart,ement
- twee duplexapparLemenLen
- één lift, één traphall met trappen naar de verdiepingen

BESCHRIiIVÏNG VAN DE PRIVATIEVE DETJE]T{

I{- DE KELDER\TERDIEPTNG
Een STÀÀNtPIÀjtrTS nurnmer 0L, bestaande uit :

- in privatieve eigendom : de staanplaats zeLf.,
- in qedwonqen onverdeeldheid : negen komma e1f

duizendsten (9,LI/1,000) in de gemene delen waaronder de
grond.
Een STÀAIIPIÀATS nununer 02, bestaande uit, :

- in privatieve eigendom : de staanplaats zeLf.
- in gedwonqen onverdeeldheid : elf duizendsten

(l-1,00/L.000) in de gemene delen waarond.er de grond.
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Een STÀAIiIPLAATS nutnner 03, bestaande uit :
- in privatie]re eiqendom : de staanplaats zel_f.
- j-n qedwongen onverdeel-dheid : acht duizendsten

(8,00/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.
Een STÀAIiIPï,AATS nunmter 04, best,aande uit :

- in privatieve eiqendom : de et,aanpl_aatÊ zelf .
- in . ..gedwonqen onverdeeldheid : tien duizendsten(10,00/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

Een BERGTNG rrunrner L, bestaande uit :
- in privatieve ej"gendom : de berging zelf , met deur.
- in qedwonqen onverdeel-dheid : drie duizendsten

(3,0O/l-.000) in de gemene del-en waaronder de grond.
Een BERGIIiIG nurwner 2, bestaande uit :

- in privatieve eigend_o.Jq : de berging zelf, met deur.
onve dhei-d

7

drie duizendsten
(3, oo/1.000) in de gemene delen waaronder de grond.

Een BERGING nurrner 3, bestaande uit :

- in privat,Íeve eigendom : de berging zelf, met deur.- irl qedwonqe.n. onwerdeeldheid : twee duizendsten(2,00/L.000) in de gemene delen waarond.er de grond,
Een BRGING nunrner 4. bestaande uit 2

- in privatiqve eiq_endom : de berging zelf, met deur,
dheid : drie duizendsten

(3,00/l-. ooo in de gemene delen waaronder de grond,
Een BERGING numner 5, bestaande uit :

- in privatieve ej.qendom : de berging zeLf, met deur.
. - in gedwongqlr onverdeeldheid : vijf duizend,sten(s,oo/r.000) in de gemene delen waarond.er de grond.

Een BBRGING nununer 6, bestaande uit, :

- in privat,ieve eige4dom : de berging zelf, met deur.
duizendsten

(+,oo 1.000) in de gemene deLen waaronder de grond.
Een BERGING nuruner Z, bestaande uit :

-anoe

d : vier

- in privatieve eicrendom ; de berging zelf, met deur.
_ - in qedwongen oqverdeeldheid : twee komma vijft,ig
duizendeten (2,so/t.000) ín de gemene deren-waaronder de
grond.
Een BERGING nr:runer 8, begÈaande uit :

- in privatieve eiqendom : de berging ze1f, meL deur.
: drie duizendsten(3,00/t.000)

Een BERGI}iIG
de gemene delen waaronder de grond.

nununer 9, bestaande uit :

- in privatieve _q_iqendom : de berging zelf , met deur.
- i4 gedwonqen onverqgeldheid ; drie duizendsten(3,00/1.000) in de gemene dele-n waaronder de grond..

OP IIET GELIiIK\IIJOERS
Een ÀPPARTBMEMT nurrner 001, gelegen op de gelijkvloerse ver-
ARI



BASIS I

dieping, bestaande uít :

- in privatieve__eigendom : inkom, living-zit,plaats met
keuken, berging, wc, douche, badkamer, elaapkamer, alsook het
exclusief gebruiksrecht van het terras gelegen acht,er het, ap-
partement.

- in qedwonqen onverdeeldheid : honderd komma nul één
duizendsten (too,IL/L.000) in de gemene delen waaronder de
grond.
Een STITDIO met COII{MERCïELE RUïI{TE nuuuner 002, gelegen op de
gelijkvloerse verdieping, bestaande uit :

- in privatieve eigendom : inkom met receptie, studioruj.m-
Lê, dienstig als leefruimte met commercieel gedeelt,e, wc,
badkamer met douche, kit,chenette.

- in, gedwonqen onverdeeldhej.d : achtenzevent,ig komma
zestien duizendsten (78,L6/1.000) in de gemene delen
waaronder de grond.

OP DE ffiRSTE I/ERDIEPING
Een APPARTEMBII nuuuner 101, gelegen op de eerste ver-
dieping, bestaande uit :

- in privatieve eiqendom : Ínkom, living-zitplaats met
keuken, berging + wasplaats, terras vooraan en achteraan,
twee wc's, nachthall, badkamer, twee slaapkamere.

- Ín qedwonqen onverdeeldheid : honderdentien komma vijfen-
vijftig duizendsten (ILo, sE/L.000) in de gemene delen
waaronder de grond.
Een APPARTHTÍEIIE nununer L02, gelegen op de eerste ver-
dieping, beetaande uit .

- iB privatieve eiqendom : inkom, living-zitplaats met
keuken, berging, Lerras vooraan en achteraan, wasplaats, twee
wc's, nachthall, badkamer, twee slaapkamers.

- in qedwonqen onverdeeldheid : honderddrieëntwintig komma
vijfenvijftig duizendsten (LZ3,SS/I.000) in de gemene delen
waaronder de grond.

OP. D.F TÍÍEEDB VERDIEPING
Een A.PPARTEMENT nurmer 20L, gelegen op de bweede ver-
dieping, bestaande uit :

- ir-r privatieve eiqendom : ínkom, living-zitplaats met
keuken, berging + wasplaate, terras vooraan en achteraan.
twee wc's, nachthall, badkamer, twee slaapkamers.

- in qedwonqen onverdegldheid : honderdentíen komma vijfen-
vÍjftig duizendsten (110,55/L.000) in de gemene delen
waaronder de grond.
Een ÀPPARTEMENT rlrffiier 202, gelegen op de tweede ver-
dieping, bestaande uit :

- in p-ri:ratieve eigendog : inkom, living-zitplaats met
keuken, berging, terrag vooraan en achteraan, wasplaats, twee
wc's, nachthall, badkamer, twee slaapkamers.

ARI



PR]MUS.00L 9

- in gs:dwongen onverdeql.dhe,id : honderddrieëntwintig komma
vijfenvijftig duizendst,en (L23,55/L.000) in de gemene delen
waaronder de grond.

oP pE pERpB VERpIEPING Er{r pE.__ZgrpER\TERpIEpING
Een APPARTBMENT nurnner 301-, gelegen op de derde verdieping en
op de zol-derverdieping, bestaande uit :* in privatievq eiqendom :

- op de derde verdj,eping : inkom, wc, living-zitplaats
met keuken, berging, terras achteraan en trap naar zolder-
verdieping i

- op de zolder verdieping : slaapkamer, berging, nacht-
hall en badkamer.

- in,gedwongen onverdeeldheid : negenentachtig duizendsten
(89,00/L.000) in de gemene delen waaronder cie grond.
Een APPARTBMEI{T nuuuner 302, gelegen op de derde verdieping en
op de zolderverdieping, bestaande uit :* in privatieve ej-qendg)m :

- op de derde verdieping : inkom, wc, living-zitplaats
met keuken, berging, terras voor- en achteraan en Erap naar
zolderrrerdieping i

- op de zolder verdieping : slaapkamer, nachthall, wc en
badkamer.

- in gedwongqrl onverdeeldheid : honderdentien komma negen-
envijftig duizendsten (11-0,59/L.000) in de gemene delen
waaronder de grond.

OP DE DERDE VERDIEPÏNG
Een APPARTEITIBII nununer 303, gelegen op de derde ver-
dieping, bestaande uit :

- in privatieve eigendqnl : inkom, living-zitplaats met
keuken, berging, drie terrassen vooraan, h/c, slaapkamer en
badkamer.

- in gedwonqen onvgq4geldheid : zevenentacht,ig komma drie-
ënveertig duizendsten (g't,43/L.000) in de gemene delen
waaronder de grond.

VFRKI,ARINGt Uit wat voorafgaat volgÈ daÈ het gebouw samengeEiteld is uit
enerzijds privatieve delen die de privatieve en exclusieve
eigendom zí1n van hun eigenaar en anderzijds uit gemene de-
Ien, bijhorÍgheden van de privatieve de1en, waarvan de eigen-
dom in gedwongen onverdeeldheid toebehoort aan aIle mede-
eigenaars, e1k voor hun aandeel in de gemene delen.* Dit aandeel dat iedere eigenaar bezit Ín de gemene delen
bepaalt zí1n bijdrage in de gemene lasten. HOE9|EL :

- De kosten van onderhoud en herstelling van de lift, zijn
ten laste van zij die er normaal geacht worden gebruik van te
maken.
- De kosten van onderhoud en herstelling inkomhal, traphal en
trappen zí1n ten laste van zij die er normaal geacht
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worden gebruik van te maken. Het appartement en de
commerciële ruimte op het gelijkvloers komen hier niet, in
bussen, met, uitzondering van de kosEen voor de gemeenschappe-
Iijke inkom.
- Het onderhoud en herstelling van de inrit en de
maneuvreerruimte zijn ten laste van de eigenaarc van de
garages en de bergingen.
Opmerking:
L. Inqeval van herbouwen hebben de mede-eigenaars het recht
de erfdienst,baarh.eden...-E.g verplaatsen, welke zich op.h]Jp qrond
bg.vinden.
2. Exclusief qebruiksrecht. betekent de.daarbiihorende onder-
houdsplicht, doch cÍeen eioendomsrecht. Dit laatste bl-iift be-
horefr Aan de mede-eiqenaars en behoort dus tot de gedwo+q.e4
grondonverdeeldhÊid.

ERFDIENSTBAARTIEDru
De opsplitsing in privatíeve delen van het gebouw, voorwerp
van deze akte, kan het bestaan meebrengen van een toestand
tussen de verscheidene privatieve eigendommen aldus tot etand
gebracht, die een erfdíenstbaarheid zou uitmaken, indien deze
eigendommen aan verscheidene eigenaars zouden Eoebehoren.
Deze erfdi.enstbaarheden zu]Ien tot stand komen vanaf heÈ ver-
vreemd zijn van een privatief deel aan een derde , zíJ vinden
hun oorsprong in de bestemming van de rlbonus pater familias =
goede huísvader". Dit is namelijk het geval :

- voor de zichten die zouden kunnen bestaan van het ene
privatieve deel naar het andere i

- voor de gemeenschappelijke afvoeren van regen- en afval-
waters, rÍoleringen en dergelijke i

- voor de doorgang van kanalisaEies en leidingen van alle
aard i

- en in het algemeen voor alle gemeenschappelijkheden en
erfdienstbaarheden EusÊen de verscheídene prívatieve delen of
tussen deze laatste en de gemeencchapelijke delen voort-
spruiEend uit de tíggíng der lokalen en bestanddelen en nuts-
voorzieningen van het gebouw of het. gebruik eïvan.
VOLI\4ACHT
De Èoekomstige mede-eígenaars geven volmacht aan d.e bouwheer,
om alle contracten omtrent toelevering van water,
elektrj-citeit,, gês, teledisÈributie en andere nutsLeidingen
af te sluiten en de daartoe vereiste lokalen en ruimten toe
te wijzen en rechten van doorgang te voorzien.
De toekomstige mede-eigenaars geven op dezelfde wij ze voI-
macht, aan de comparant, bouwheer, otï de eerste verzekerings-
polissen af te sluit.en die vereist zíjn door de statuten.
zíj geven tenslotte volmacht aan
1) Mevrouw Eeekhout, Leen, notarisbediende, geboren t.e Aalst
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op 10 november 198L, wonênde te 9420 Erpe-Mere ex Erpe,
Groenstraat, 10.* RR : 8l-.L3..1.0-296.t9 - IK : 590-540Il.82-54
2') Mevrouw Kura, Katrien, notarisbediende, geboren te Zotte-
gem op 5 juli L97L, wonende te 9520 Sint,-Lievens-Houtem,
's HondshuÍfe1 , 46.* RR z '11.07.05-244.79 - lK : 590-0637036-63
3) promotor, elk afzonderlijk bevoegd,
om deel te nemen aan de Algemene Vergadering van mede-
eigenaars, Leneinde te beslissen over al-le wijzigingen aan de
basisakte die de promotor en/of. bouwheer nuttig acht, voor
zover die hun privatieve kavel en het eraan verbonden aandeel
in de gemeenschappelijke gedeelten niet raken, alsook om in
hun naam de wijzigende basisakte te tekenen,
Deze volmacht geldt t,ot. bij de definitieve oplevering van de
gemeenschappeli j ke delen.
OVERGÀNGSBEPÀIING
De comparant, bouwheer, behoudt de vrijheid de eerste
slmdicus aan t,e duiden,
De eerste algemene vergadering zal worden gehouden op inibia-
tief van de toekomstige bouwheer, binnen de drie maanden na-
dat hij, door de geplande verkopen, minder dan vier vijfden
van de aandelen in de gemeenÉrchappelijke delen overhoudt, be-
houdens het recht, van iedere mede-eigenaar om zich Lot de
rechter te wenden om reeds eerder een bijeenroepíng te be-
komen.

BODEITIDECREET
L. De comparanten verkLaren dat er op de grond voorwerp van
onderhavige akt,e bij hun weten een inrichting gevestigd is of
was, die opgenomen is in de lijst van inrichtingen die een
verhoogd risico op bodermrerontreiniging kunnen veroorzaken,
als bedoeld in art,ikel 6' van het Bodemdecreet.
2. De comparanten leggen het bodemattest voor dat betrekking
heefÈ op het hierboven beschreven goed en dat, werd afge-
leverd door de OVAI4 op 02 juli 2OO9.
De inhoud van dit bodemattest luidt als volgt r

rf Deze grond ie opgenomen in heÈ grondeninformatieregister.
Uitspraak over de bodemkwaliteit.
- Historische verontreiniging :
Volgens het Bodemdecreet moet er geen beechrijvend bodem-
onderzoek uiLgevoerd worden op deze grond. De ovAll baseert
zich voor deze uitspraak op het oriënterend bodemonderzoek
van 26.08.2003, êrr op de hierin opgenomen bodemkenmerken en
functie van de grond.
- Gemengd-nieuwe verontreiniging :
Volgens het, Bodemdecreet moeE er een bodemsanering uitge-
voerd worden op deze grond. De OVAIvI baseerE ztch voor deze
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uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 24,O3.2005
en op de híerin opgenomen bodemkenmerken en funct,ie van de
grond.
Document.en over de bodemkwalit,eit.
- Historische verontreiniging :

Datum z 26.08.2003
Type ; Oriënterend bodemonderzoek
Titel : OriënLerend bodemonderzoek Diepestraat 3 - 5 te Sint-
Lievens-Houtem
Auteur : Mava Bodemonderzoek nv
- Gemengd-nieuwe veront,reining :
Datum z 26.08.2003
Type : Oriënterend bodemonderzoek
Tltel : Oriênterend bodemonderzoek Diepest.raaL 3 - 5 te Sint-
I-.,i-evens -Houtem
Auteur : Mava Bodemonderzoek nv
Dat,um t 24.03.2005
T)rpe : Beschrijvend bodemonderzoek
Titel : Beschríjvend bodemonderzoek Belgomine N.V.,
Diepestraat 3 - 5 te 9520 Sint-Lievens-Hout,em
Auteur : Mava Bodemonderzoek nv
Datum z 1-4.07.20Q6
T)tpe : Oriênterend bodemonderzoek
TÍtel : Oriënterend bodemonderzoek Belgomine N.V.,
Diepestraat 3 - 5 te Sint-Lievens-Houtem
AuLeur : Mava Bodemonderzoek nv
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerkíngen :

1) Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als er
vooraf een oriênterend bodemonderzoek aan de OVAIÍ is bezorgd
met melding van de overdracht.
2) Bijkomende informat,ie over de overdrachteregeling l
www. overdrachL . ovarn. be
3) A1s er bodem wordt uitgegrawen, afgevoerd of ontvangen,
gelden de regels van grond.vèrzet.
Meer informatíe : www.ovam.be/grondverzeL, rt

De partijen verklaren dat de koper niet op de hoogte werd
gebracht van de inhoud van het bodematÈest veer het, afsluiten
van de initiële overeenkomsÈ en dat de inhoud van het bodem-
at,test ook niet in de onderhandse akte werd opge-
nomen.
De verkoper verklaart evenwel dat hij de koper voor de
ondertekening wan de onderhavige notariêle akte op de hoogt,e
heeft gebracht van de inhoud van dit bodemattest, wat door de
koper uit,drukkelijk wordt bevestigd.
De koper verklaart. uitdrukkelijk te verzaken aan het recht om
zj-ch te beroepen op de nietigheÍd die eventueel zou kunnen
voortvloeien uit artikel 116 van het bodemdecreet.
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4, De notarissen verklaren dat de bepalingen van heL
bodemdecreeE toegepast werden.

ST,oTBEPALïI{IGENg
l-. De verschijner verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
toegestaan en geen kennis te hebben van andere, eventuele be-
staande erfdienstbaarheden ; andere dan vorenbesproken.
2. Deze basieakte verbindt onherroepelijk elke mede-eigenaar,
verkrijgende of rechthebbende, huurder of gebruiker. Elke
overdracht van rechten stelt, de nieuwe eigenaar onmiddellijk
in de plaat,s van de vroegere, AlIe eigendoms- of genotsover-
dragende akten zullen de uitdrukkelijke melding bevatten dat
de nieuw geinteresseerde kennis heeft, genomen van de basisak-
te en meer in het bÍjzonder van het reglement, van mede-eigen-
dom en dat hij gesubrogeerd ie in alle rechten en verplich-
tingen die eruit voortvloeien.
3. Voor de uitvoering van deze akte wordt door de comparanLen
woonplaats gekozen ter zetel.

DIVM.SE
Er werd een reglement van mede-eigendom opgemaakt dat bevat:
10 de beschrijving van de rechten en plichten van iedere
mede-eigenaar betreffende de privatieve en de gemeenschappe-
lijke gedeelten ;
20 de wijze van beheer van het gebouw met onder andere de
wijze ven bijeenroeping, de werkwijze en bevoegdheid van de
algemene verg:adering en de wijze erL de duur van benoeming van
een syndicus, de owvang van diens bevoegdheid en taken i
30 de criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
Iasten en ontvangsten i
40 de regele ingeval van vervreemding of van toekenníng van
zakelijke of persoonlijke rechten op een kavel i
50 de regels betreffende de verzekering en heropbouw van het
goed i
50 de regels van ont,binding en vereffening van de vereniging
van mede-eigenaars.
Dit reglement van mede-eigendom wordt opgenomen in deze akLe
en vormE samen met deze akte, de staLuten van het, gebouw. Die
statuten leggen de zakenrecht,elijke regeling van het gebouw
vast en worden overg'eschreven op het, hy5:otheekkantoor. De
wij ziging ervan dient te gebeuren volgens de regels vastge-
steld in het reglement van mede-eigendom en moet vastgesteld
worden bij notariële akte, die ook zal worden overgeschreven
op het hypot,heekkantoor.

REGLMIENT \TÀN IIIH)E-ETGH{DOM
HOOFDSTUK I : AIíiHtíErE -JJITEBUZETTilIFAqFikeI l- r STATUTEN
In overeenstenmíng met de bepalingen van de wet, van dertig
juni negent,ienhonderd vierennegenulg betreffende de mede-
eigendom, wordt een regJ-ement van mede-eigendom opgeet,eld
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waarin de rechten en plichten van de mede-eigenaars worden
geregeld betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke
gedeelten evenals de wijze van beheer van het gebouw.
Samen met de basieakte vormt dit reglement van mede-eigendom
de statuten van de mede-eigendom. Deze statuten kunnen worden
gewijzigd met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen
voor zover zíj het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeens chappelijke gedeelLen betreffen. Elke andere wij zi-
ging, ook die van de verdeling van de lasLen van de mede-
eigendom, kan slechts gebeuren met een meerderheid van wler/
vijfden van de eternmen. De verdeling van de aandelen in de
mede-eigendom kan slechts gewijzigd worden met eenparigheid
van alle stemmen van a1le mede-eigenaaïs. Elke wijziging van
de statuten dient. bij authentieke akte Ee worden vast,gesteld
3en overgeschrewen op het hypot.heekkantoor. Dit alles behou-
dens mogelijke beroepen op de rechter, zoals voor-en naver-
meld.
êrtikel 2: TEGENSTELBAARHEID
De bepalingen van de etaL,uten kunnen recht,st,reeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegenge-
steld en die houder ziln van een zakelijk of persoonlijk
recht op het, gebouw in mede-eigendom.
Artikel. .,3-: ZETEï-r, VERMOGEN, VERHAAIJ
Vanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door overdracht of
toekenning van tenminste één kavel ontstaat de trVereniging
van mede-eigenaars van heE gebouw RESïDENTIE " PRIMUS AEDIFI-
CÀTIO t' heÈ rechtspersoonlijkheid, en met zetel in het ge-
bouw, Deze zetel zal gevestigd zijn in het appartement van de
syndicus indien die in het gebouw woont of ziln zetel heeft.
Zoníet j-s de zetel van recht,swege in het gebouw gevestigd zo-
nder nadere epecifiëring en wordt voor het overige verwezen
naar de aanstellingsakE,e van de syndicus die aan de ingang
van het gebouw hangt en enerzijds het adres en Eelefoonnunïmer
van de syndicus aanduidt en anderzijds de plaats waar in het
gebouw de statuten, het reglement van orde en het register
met beslissingen van de algemene vergadering ter inzage ligt.
De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen heb-
ben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking
van haar doel, dat uiteluit,end bestaat in het behoud en het
beheer van het gebouw,
Behoudens indien de mede-ej-genaar persoonlijk, volgens de
procedures van art,ikel 34 lid 2 van deze sbatuLen, het ini-
Eiat,ief nam om schade te voorkomen, kan de tenuitvoerlegging
van beslieeingen waarbij de vereniging van mede-eigenaar€t
wordt, veroordeeld, worden gedaan op het persoonlijk vermogen
van iedere mede-eigenaar rraar ewenredigheid van zijn aandeel
in de gemeenÊichappelijke gedeelten.
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HOOF?STUK_II-.: RECÍITEN EiI PLICITTEN
Àrt a I 4; BESCHIKKTNG OVER GEMEENSCHAPPEIJIJKE GEDEET,TEN
De gemeenschappelijke gedeelter: zíJn niet vatbaar voor verde-
IÍng. Het aandeel in de gemeenschappelijke delen kan niet
overgedragen, met zaketijke rechtsen bezwaard of in beslag ge-
nomen worden dan samen met het privatief deel. Een mede-eige-
naar afzonderlijk mag nooiL iets veranderen aan de gemeen-
schappelij ke gedeelEen.
De vereniging van mede-eigenaars kan wel daden van beschik-
king stellen over de onverdeelde, gemeenschappelijke on-
roerende goederen mits goedkeuring bij vier vijfden van al-Ie
stemmen. Mits dezelfde goedkeuring kan zij besLissen tot ver-
werving van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeen-
schappelijk te worden.
Artikel 5 : GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAPPELI,.TKE GEDEELTEN
Ieder mede-eigenaar zal de gemeenschappelijke gedeelten mogen
gebruiken volgens hun normale aanwending en binnen de beper-
kingen die de statuten en het reglement van orde zouden st,el-
1en.
Art,ikel 6: BESCHIKKTNG OVER PRMTIEVE GEDEELTEN
Ieder eigenaar za1 wat betreft de vertrekken die hem uitslui-
tend toebehoren, het recht hebben ervan te genieten en erover
te beschikken, als over zaken die hem in volle eigendom toe-
behoren, onverminderd de hierna volgende beperkingen, en dan
nog op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van de ande-
re mede-eigenaars, noch iets te verrichten dat de sterkte van
het gebouw in gevaar zou kunnen brengen.
Ieder mede-eigenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende
zí1n kavel- aIleen inste1len na de slmdicus daarover te hebben
ingelicht, die op zijn beurt de andere mede-eigenaars in-
1icht.
Aqtikel 7: VERBOUWINGEN AAN PRMTIEVE GEDEEITTEN
Ieder mede-eigenaar mag de schikking van zíjn vertrekken ver-
anderen naar goeddunken maar onder zí1n verantwoordelijkheid
voor waÈ betrefÈ verzakkingen, beschadígingen en ongemakken
die er het gevolg van zouden zí1n voor de gemeenschappelijke
delen en voor de vertrekken van de andere mede-eigenaars.
Geen enkele eigenaar van een appartement mag diE verdelen in
verschilfende apparternenten, tenzij míts toestemming van de
algemene vergadering met een meerderheid van drie/vierde van
alle stemmen.
De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen het-
zel-fde gebouw mogen samengevoegd worden in één enkele priva-
tieve eigendom indien zíj aan dezelfde eigenaar toebehoren;
hiervoor is geen bijzondere toel-ating vereist.
Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de toe-
lating kunnen gegeven worden om in de gemene scheidingsmuren
openingen te maken teneinde de delen van het gebouw vraarvan
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hij eigenaar is met aanpalende huizen te werbinden op voor-
waarde niet te schaden aan de sterkte van het gebouw. De al-
gemene vergadering zaL deze Eoelating mogen geven mits een
meerderheid van drie/vierde van de stemmen. Dezelfde toela-
ting zal- mogen verleend worden aan huurders indien bovendien
hun respectievelijke eigenaars daarin LoesEemmen.
De veranderingswerken waarvan sprake in diÈ artikel zuJlen
steeds ten laeÈe z!1n van degene die ze za1 hebben laten uit.-
voeren. AI deze werken zuIlen bovendien steeds dienen uitge-
voerd te worden onder toezicht van een architect waarvan de
naam voor de aanvang van de werken aan de slmdicus moet wor-
den meegedeeld, en eonder afbreuk te doen aan hetgeen vermeld
in onderhavig artikel. Het honorarium van de architecL zal
ten lasEe zijn van de opdrachtgevende eigenaar.
Artikel 8: STIIïL EN UITZICHT
Aan de strjl of heE algemeen uitzicht, evenals aan de schil-
dering van de gebouwen mag niet,s veranderd worden, zelfs in-
dj-en het veranderingen van privatieve zaken betreft, tenzij
met akkoord van de algemene vergadering der mede-eigenaars,
besl-íssend meb een meerderheid van drie/vierde van de stem-
men.
Dit betreft ondermeer de ingangsdeuren van de privatieve
vertrekken, de vensters, de blinden en vensLerluiken, de zon-
neweringen, de leuningen, de balkons, de glasgordijnen en aI-
Ies wat van buitenuit zichtbaar is, zelfs de schildering, De
algemene vergadering van mede-eigenaars sÈeLt eenvormige
voorschrÍft,en op betreffende de nog aan te brengen voorwerpen
of afwerkingen die onder de bepalingen van dit artikel
vaI1en.
Artikel 9 : GEMEENSCHAPPELI,IKE INSTAILATIES
fndien ze afhangen van een gemeenschappelijke installat.ie,
mogen de leidingen van centrale verwarmj-ng en warmwatervoor-
ziening gelegen binnen een prívatief deel, niet gewijzigd
worden zonder akkoord van de mede-eigenaars beslissend met
een volstrekte meerderheid van de sÈemmen en enkel mits de
werken uitgevoerd worden door en onder verantwoordelijkheid
van een vakman. De algemenê vergadering kan die machtÍging
afhankelijk maken van het, naleven van voorzorgsmaatregelen en
tij dsduur.
Art.iKeI ].0 : PERSOONLIJKE T,ETDINGF,II
De eigenaars mogen op eigen kosÈen en risico telefoon, bele-
fax, radio, te]ex, tel-evisie of enig ander communicatiemiddel
laten instalLeren in hun privatieve gedeelten. De draden mo-
gen nooit. aangebrachE worden tegen de gevels of in de gemeen-
schappelijke gangen en traphallen, behoudens toelating van de
algemene vergadering beslissend met een meerderheid van
drie/vierden van de stemmen,
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Wanneer gemeenschappelijke antenneg of leidingen zouden aan-
gebracht worden voor radio of televisie of epeciale buizen
voor teLefoonleidingen zLjn de eigenaars verplicht daarvan
gebruik te maken en is het hun verboden gelijkaardige privat,e
antennee en leidingen aan te brengen. De kosten van herstell-
ing, verbetering en gebeurlijke vernieuwing van de antennes
en hun leidingen voor radio en belevisie zullen door de eige-
naars van de appartemerrten voor een gelijk deel gedragen wor-
den. Van voormelde installatiee dienen de eigenaars steeds
duedanig gebruik t,e maken dat zíJ het genot der mede-
eigenaars op geen enkele wijze storen.
Artikel 1l: GEBRUIK VAMRIVATIEVE DELEN
In het, gebouw mogên geen groot- of kleinhandel gedreven wor-
den behoudens in de privatieve delen die door de basisakte
a1s daarvoor beetemd werden beschreven. De overige privatieve
delen mogen enkel gebruikt worden voor bewoning door een aan-
ta1 personen waarvooï ze redelijkerwijze zí1n best,emd,
HOOFDSTUK ïII: BEffiER \IAII IIET C9__MPLiE&

ArtikeJ 12: ORC'AIIIEN
De vereniging van mede-eigenaars wordÈ bestuurd door een
algemene vergadering en een syndicus en evenLueel door een
raad van beheer die tot, taak heeft de syndicus bÍj Ee staan
en toezicht te houden op zí1n beheer.
Artikel 13: TEGENSTELBAARHEID VAÀI BESLISSINGEN ALGEIVIENE
VERGADERING
Voor zoveï het. gemeenschappeli
beheer en het bestuur van de e

l
t_

ke belangen betreft, wordt het
g'endom verzekerd door de alge-

mene vergadering der mede-eigenaars van de betrokken onver-
deeldheid, die terzake het hoogste en het meegt absolute ge-
zag heeft. Zij kan de uitoefening van dit gezag slechLs over'
Iaten aan de syndicus binnen de grenzen van diens taakom-
schrijving zoals verderop bepaald of via bijzondere volmacht
Èot een welbepaal-de handeling.
Nochtans kan iedere mede-eigenaar aan de recht,er vragen een
onregelmat:.ge, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van
de algemene vergadering te vernietigen of Ue wijzigen. Deze
vordering moet worden ingesteld binnen drie maanden te reke-
nen van het tijdstip waarop de belanghebbende kennis van de
besl-issing heefÈ genomen. De mede-eigenaar die op regelmat,ige
wijze is opgeroepen, wordt geacht kerueis van de beslissing te
hebben genomen op het tijdstip waarop ze door de algemene
vergadering is goedgekeurd.
Anderzijds kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich tot de
recht.er wenden wanneer een mj-nderheid van de mede-eigenaars
de algemene vergadering op onrechtmatige wijze belet een be-
slissing Le nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, zodat de rechter zich in de pl-aats van de alge-
mene vergadering stelt en in haar plaaE.s de vereist,e beslie-
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sing neemt.
ïedere beslissing van de algemene vergadering kan recht-
streeks worden tegengesteld door degenen waaraan zLj tegen-
sEelbaar zijn. Zíj zijn tevens tegenstelbaar aan eenieder die
houder is van een zakelijk of een persoonlijk recht op een
privatieve kavel en aan eenieder die houder is van een toela-
ting tot bewoning, mits de kennisgevingen zijn gebeurd zoale
deze vermeld zijn in het hoofdstuk over de vervreemding en
verhuring.
ArLikel- 14 : TI'JDSTïP BIJEENROEPING ALGEMENE VERGADERING
De algemene vergadering wordt, jaarlijks bijeengeroepen door
de slmdicus op de eerste donderdag van mej- om twintig uur.
op de plaats die in de oproeping wordt bepaald. Deze jaarver-
gadering moêU in elk geval besl-issen over de goedkeuring van
de rekeningen en het beleid van de eyndicus, provieies voor
het werkingskapítaal en over de gedurende het volgende jaar
uit Le voererr werken.
De syndicus roept daarenboven de algemene vergadering bijeen
telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom
een beslissíng moet worden genomen.
Bovendíen kan de algemene vergaderj-ngÍ bijeengeroepen worden
op verzoek van één of meer mede-eigenaarc die ten minste
één/vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten
bezitten.
TenslotE,e kan ieder mede-eigenaar eveneens aan de reehter
vragen, binnen een termijn die deze laabste vastetelt, de
bijeenroeping van een algemene vergadering te gelaeten ten
einde over een door voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel
te beraadslagen, wanneer de slmdicus verzuimt of onrecht,matíg
weigert zulks te doen.
Artikel 1.5.: V{I,IZE EN TERMï,JNA{ VAN BIJEENROEPING, QUORUM
De bijeenroepingen geschieden tenminste vijftien dagen en ten
hoogste één maand op voorhand bij aangetekende brief of bij
afgifte mits handbekening met datering op een naamlijst, door
de mede-eigenaars.
De algemene vergadering beraadslaagt al1een dan rechtsgeldig
wanneer meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd ís en voor zover zij Een minste de helft, van
de aandelen in de gemeenechappelijke gedeelten bezitt,en.
Indien dat quorum niet werd bereikt, zaL een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste
vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het
aanE,al aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen
van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.
Ar!,ike1 t-6: AGENDA
De agenda wordt samengest,eld door diegene die de vergaderíng
bijeenroepE. Al de punten der agenda dienen klaar aangeduid
t.e worden in heE bericht van oproeping. Er mag slechts be-
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raadÊIaagd worden over de punten vermeld op de dagorde; alle
andere kweet,ies mogen beeproken worden doch daarover kan niet
geldig gestemd worden. Indien er echter een algemene vergade-
ring wordt bijeengeroepen dan kan iedere mede-eigenaar vragen
dat bijkomende punten op de dagorde van die vergadering wor-
den gezet, miÈs de eyndicus hiervan Ee verwittigen bÍj aange-
tekend schrijven ten laat,ste achÈ dagen voor de vergadering
bijeenkomt. Dê syndicus dienÈ. dan deze bijkomende agendapun-
ten mee te delen aan de mede-eigenaars in de vorm zoals voor
de oorspronkelijke oproepÍng doch Len laatste vijf dagen op
voorhand.
Artikel 17 : LIDIvIAATSCHAP EN VERTEGENWOORDIGING
Iedere ej.genaar van een kavel is Iid van de algemene vergade-
ring en neemt deel aan de beraadslagingen.
Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door
een lasthebber, aI dan nÍet, Iid van de algemene vergadering.
De lastgeving dient schrift,elijk te zijn.
De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
t,ussenkomen op een algemene vergadering, niettegenstaande
zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanig-
heid deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering.
Een persoon die door de vereniging van mede-eigenaars a1s
last,hebber is aangesLeld of die door haar is Eewerkgesteld,
kan noch persoonlijk, noch bij volmacht, deelnemen aan de be-
raadslagingen en de stemmingen die betrekking hebben op de
hem toevert,rouwde taak.
De minderjarige zal steeds zonder meeï geldig veïtegenwoor-
digd zíjn door een van zijn ouders-wettelijke vertegenwoordi-
gers of voogd.
In geval wan verdelÍng van het eigendomsrecht van een kavel,
zoals bij splitsing in vruchtgebruik en bl-ote eigendom, of
wanneer dit, het voorwerp is van een ge$/one onwerdeeldheid,
erfpacht of opstal, wordt het recht om aan de beraadsLagingen
van de algemene vergadering deel t,e nemen geschorst totdaÈ de
belanghebbenden de pereoon aanwijzen die dat recht zal uitoe-
fenen.
Artikel 1"8: VOORZITTER EN SECRETÀRIS
De algemene verga<iering benoemt, met meerderheid varr steTÍmen
voor de termijn die zíj bepaalt, haar voorzitter, die kan
herkozen worden. Het voorzitterschap is voor deze aanstelling
toegekend aan de eigenaar van het groot,ste aantal kwotit,ei-
Len, en ingeval van gelijkheid aan de oudste. De syndicus zaL
nooit, voozitEer van de algemene vergadering mogen zíjn.
De slmdicus za! de functie van secreÈaris waarnemen tenzij de
argemene vergadering zich met een vorstrekte meerderheid
hiertegen zou verzet,ten.
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Artikel l-9 : AÀIITWEZIGHEIDSLLJST
Er wordt een aarrwezigheidslijst gehouden, echt verklaard door
de voorzitter en de secretaris.
Art.ikel 20 : STEMKRACHT
Iedere mede-eigenaar beschikt over een aanLal stemmen dat
overeensEemE met zí1n aandeel in de gemeenschappelijke ge-
deelten.
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfe niet aIs last-
hebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de
sEemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde me-
de -eigenaars beschikken.
Artikel 21- : VEREISTE MEERDERHEDEN
De beraadslagingen geschieden meL een volstrekte meerderheid
van stemmen behalve wanneer een grotere meerderheid of zelfs
eenparigheid van stemmen vereist wordt door onderhavig sta-
tuut, door het, reglemenE van orde of door de wettelijke bepa-
lingen.
Wanneer eenparigheid vereist wordt, dan wordt hiermede be-
doeld niet alleen de instemming van alle leden die tegenwoor-
dig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering, Ínaar van aI
de mede-eigenaars, waarbíj de afwezigen, onthouders, en nie-
tigstemmers aanzien worden als tegen het voorstel gekant. In
de andere gevallen worden de onthoud:"ngen en nietige stemmen
niet meegeteld bij de uitgebrachte stemmen.
Drie vierden van de stemmen is vereist voor:
a) iedere wijziging van de statuten voor zover zíj slechts
het genot, het, gebruik of het beheer van de gemeenschappelij-
ke gedeelt.en betreft;
b) aIle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
meÈ uitzondering van die waarover de syndicue kan beelissen;
c) de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer
die tot taak heeft de slmdicus bfj te staan en toezicht te
houden op zijn beheer.
d) de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet, gebruikte
bedragen van het reservekapitaal.
Vier vijfden van de stemmen is verej-st voor:
a) iedere andere wijziging van de statut,en, daarin begrepen
de wijziging van de verdeLing van de lasten van de mede-
eigendom,-
b) de wijzÍgÍng van de besLemming van het onroerend goed of
van een deel daarvan;
c) heropbouw van het onroerend goed of herstelling van het
beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;
d) iedere verkrijging van níeuwe onroerende goederen bestemd
om gemeenschappelijk te worden;
e) alle daden van beschikking over gemeenschappelijke on-
roerende goederen.
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Er wordL met, eenparigheid van stemmen varr alle mede-eigenaars
beslist over:
a) elke wij ziging van verdeling van de aandelen van de mede-
eigendom;
b) over de volledige heropbouw wan het onroerend goed;
c) over de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaara.
Artikel- 22: REGISTER
De besl-issingen der algemene vergadering worden vastgeet,eld
in processen-verbaal, die in een bijzonder register neerge-
schreven worden en getekend door de voorzitter en de secreta-
ris na te zí1n goedgekeurd door de algemene vergadering op
het einde van diezelfde bijeenkomst. De syndicus deelt binnen
acht dagen de beslissingen mêe aan alle eigenaarËr en alle be-
woners van het gebouw, zelfs indien zil op de vergadering
aanwezig hraren.
Het register wordt bewaard op de zetel van de vereniging van
med"e-eigenaars .

Dit regisÈer kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.
Artikel 23: DUUR MA$IDAAT SYNDICUS
De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of,
bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter, op
vêrzoek van iedere mede-eÍgenaar.
Het mandaat van de slmdicus kan in geen geval vijf jaar te
boven gaan, maar kan worden verlengd. onder voorbehoud van
een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergaderÍng,
kan hfj geen verbintenissen aangaan voor een termíjn die de
duur van zijn mandaat te boven gaat.
Artíkel 24 : BEïCENDMAKING BENOEMfNG
Een uitLreksel- uiE de akbe betreffende de aanstelling of be-
noeming van de syndicus wordt binnen acht dagen na dÍe aan-
stelling of benoeming, op onveranderlijke wijze en zodanig
dat het op ieder tijdstip zÍchtbaar Ís, aangeplakt aan de in-
gang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars gevestigd is.
Behal.ve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat
het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woon-plaats van de syndicus, of indíen het gaat, om een vennoot-
schap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar
maatschappelijke zetel. Het uj-ttreksel moet worden aangewurld
met alle andere aanwÍj zingen die heÈ iedere belanghebbende
mogelijk maken onverwijld met de slmdicus in contact te tre-
den, evenals de plaats vraar, op de zetel. van de vereniging
van mede-eigenaars, het reglement van orde en het register
met, de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd
De aanplakking van het uittreksel- moet geschieden door toe-
doen van de eyndicue,
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Art,ikel 25: OPDRÀCHT SYNDICUS
De elmdicus heeft onder meer tot opdracht,:
lo de algemene wergadering bijeen te roepen op de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of telkene ale
er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing
moet worden genomen.
2o de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren
in het daartoe bestemde register;
30 deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren en
ze ter kennis Èe brengen van de bewoners van het gebouw en
van al1e mede-eigenaars, zelfs aI waren ze aanwezj-g op de
algemene vergadering;
40 door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw te
handhaven en de statuten, het reglement van orde en de be-
slissingen van de algemene vergaderirrg te laten naleven;
50 alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer te sEeIIen; de algemene vergadering de
vereiste onderhouds- of herstellingswerken suggereïen;
60 heL vermogen van de vereniging van mede-eígenaars te be-
heren;
70 de vereniging van mede-eigenaars, zowel- in rechte a1s voor
het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoor-
digen volgens de instrukties van de algemene vergaderíng; in-
dien hij handelt bj.nnen zÍjn opdracht, verbindt hij de vere-
niging, êÍr dus a1le mede-eigenaars, in de af te sluiten con-
tracten,-
80 het onderzoeken van alle geschillen met derden of onder
eigenaars betreffende het gebouw, het uitbrengen van verslag
aan de algemene vergadering êr, bij spoedgevallen, het tref-
fen van a1le bewarende maatregelen;
90 aan elke persooní die het gebouw bewoont maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de
vergaderingen mede te delen om hem in staat te stellen
schriftetijk zí1n vragen of opmerkingen met betrekking tot, de
gemeerrEchappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als
zodanig aan de vergaderj-ng worden medegedeeld volgens de pro-
cedure vermeld in artikel 40;
l-0o de hierna vermelde gêgevens binnen de vijftien dagen na
de aanvraag mee te delen aan de not,aris belast met heÈ op-
st,elJen van een akte van eigendomsoverdracht:
- de kosten van de werken 'tróot behoud, onderhoud., herst,elling
en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus
voor de daLum van de overdracht heeft besl0L.en maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappe-
lijke gedeelten, waartoe de algemene vergadering voor de- da-
tum van de overdracht. heeft beslot,en, maar waarvan de beta-
ling pas nadien opeisbaar wordt;
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- de door vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschul-
digde bedragen ten gevolge van geschillen ontstaan voor de
datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pae nadien
opeisbaar wordt;
- de door de overdrager verschuldigde achEerstallen zowel aan
periodieke bÍjdragen alg aan bijdragen verschuldigd voor niet
periodieke werken.
- een overzícht van de recenEe beslissingen van de algemene
vergadering waarvan de uitwerking niet of nog niet zichtbaar
is.
- het bedrag van het aandeel van de vervreemder in het reser-
vekapit,aal.
1l-o op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gege-
vens meedelen aan de persoon aan wie deze laatste een zake-
lijk of persoonlijk recht. op het goed, zoals een huur, of
zelfs een toelating tot bewoning heeft verleend:
- de bepalingen uit de statuten, heL reglement van orde en
beslissingen van de algemene vergadering die aan de verkrij-
ger kunnen tegengesteld worden.
Artikel_..2.6. : REKBÍINGEN
De rekeningen van het door de syndícus gevoerd beheer worden
aan de goedkeuring der algemene vergaderíng onderworpen.
Betaling van voorschotten door een mede-eigenaar kan niet als
impliciete goedkeuring van de uitgaven worden geinterpre-
t,eerd. Een maand voor de gewone algemene vergadering dient de
syndicus zí1n rekeningen mede te delen aan de mede-eigenaarÊt.
De voorzitter van de algemene vergadering of de raad van be-
heer indien er een is benoemd, dient deze rekeningen en be-
wijsstukken te onderzoeken, verslag hierover uit te brengen
bij de algemene vergadering en eventueel voorstellen te doen.
De slmdicus zat- jaarlijkc aan de mede-eigenaars hun peïsoon-
lijke afrekenlng sturen.
Artikel 27 : VERÀMIWOORDELIITKIIEID EN VERVANGING SYaIDïCUS
De slmdicue is als enige aansprakelijk voor zijn beheer,' hij
kan zí1n bevoegdheid niet overdragen dan met de toeetemming
van de algemene vergadering en slechLs voor een beperkte duur
of voor welomschreven doeleinden. Evenwel mag de syndicus een
tijdelijke vervanger aaneLellen ingeval hij met verlof gaat
of ingeval van t,ijdelijke onbeschikbaarheid wegens ziekte.
Deze tijdelijke plaatsvervanging wordt door de syndicus
meegedeeld aan alle mede-eigenaars en bewoners. De syndicus
blijft echter veranLwoordelijk voor het beleid van zijn
plaat,svervanger.
Indierr er een rechtsvordering is íngeeteld hetzij tegen de
vereniging van mede-eigenaars, hetzij door de vereniging van
mede-eigenaars bij monde van de slmdicus, moet deze laatste
er de mede-eigenaars van verwittigen bij brief binnen de acht
dagen,
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De algemene vergadering kan gteeds de syndicus ontglaan. ZLj
kan hem eveneens, indien zij diE wenselijk acht, een voorlo-
pig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor wel-
bepaalde doeleinden.
BÍj verhindering of in gebreke blijven van de eyndicus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt,, op verzoek van iedere
mede-eigenaar een voorlopig slmdicus aanwijzen. De slmdicus
moet door de verzoeker in het geding worden geroepen.
Wanneer de slmdicue afwezig is of in gebreke blijft, kan de
meest gerede mede-eigenaar optreden maar slechts onder de
regele van de zaakwaarneming of mits rechterlijke rnachtiging
zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4 van het
Burgerlijk Wetboek.
HOOFDSTUK IV: GETIIEENSCIIAPPELIiIKE I4SIEI{ BI OIiIII\IANGSTEN
Ag-tikel 28: VERDELING LASTEN
De aan de mede-eigendom verbonden lasten zoa1-e kosten van on-
derhoud, heretelling en vernÍeuwÍng van de gemeenschappelijke
gedeelten worden gedragen door de rnede-eigenaars volgens hun
kwotiteiten in de gemeenschappelijke gedeelt,en. Opdeling van
het eigendomsrecht op een privat,ieve kavel tussen verschil-
lende personen door onverdeeldheid, vruchtgebruik, erfpacht,
opstal en dergelijke, maakt het voor die kavel verschuldigde
bedrag hoofdelijk opeisbaar van alle deelg'enoten, die geen
opdeling van de lasLen kunnen tegenstellen aan de syndicus en
de wereniging.
Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen de wijze van
verdeling van de lasten te wij zigerr, indien deze een persoon-
lijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wij-
zigen, indien deze onjuist is geworden ingevolge aan het ge-
bouw aangebrachte wijzigingen.
Indien een eigenaar de gewone uitgaven voor eigen gebruik zou
vermeerderen zal hij alleen de last van deze vermeerdering
moeten dragen.
Artikel ?9: MAATREGELEN DOOR SYNDICUS
De syndicus besLisÈ alleerr over aIIe bewarende maatregelen en
daden van voorlopig beheer. Daartoe behoren onder andere alle
maatregelen die van aard zijn onmiddellijk dreigende schade
te voorkomen of te beperken. De eigenaars zu1len ze nooit mo-
€ten hinderen. Indien de elmdicus ín gebreke blijft, geldt de
regeling vermeld in artike! 27.
Artikel 30: BESLISSING TOT HEROPBOUW EN HERSTELLING
De algemene vergadering besliet met een meerderheid van vier
vijfden van de stemmen over de herstelling van het beschadigd
gedeelte van het gebouw in geval van gedeeltelijke vernieti-
gingr €Ír over aIle daden van besehikking van gemeenschappe-
lijke onroerende goederen.
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Artikel_ 31: ANDERE WERKEN
Over aIIe overige werken dan die hie:rroor vermeld betreffende
de gemeenechappelijke gedeelten, beslist de algemene vergade-
ring met een meerderheid van drie vierden van de gtemrnen.
Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter
de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de verení-
ging, dringende en noodzakelijke werken uj-t, te voeren aan de
gemeenschappel ij ke gedeelten.
Hij kan eveneens aan de rechter de Eoestemming vragen om op
eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig acht,
zelfs aan de gemeensehappelijke gedeelten, wanneer de algeme-
ne vergadering zich zonder gegronde reden daartegen verzet.
Artikel 32: TOEGANG VOOR UITVOERING WERKEN
De eígenaarËr en bewoners zullen toegang moeten geven langs
hun vertrekken voor elk herstelLen of kuisen der gemene de-
Ien. Behalve in geval van dríngende herstellingen zaL deze
toegang niet, kunnen vereist worden tijdens de officiëIe
schoolvakanties. fngeval van echeur, barst, Iek of ander
voorval in een installat,ie of aan het gebouw, die belangrijke
schade zou kunnen toebrengen aan het gebouw of de andere ei-
genaars, zal de toegang tot een vertrek dat gesloten is we-
gens afwezigheid van de eigenaar, of om welke reden ook,
veroorloofd zijn aan de syndicue, vergezeld door een mede-
eigenaar, die alle maatregelen zullen nemen die zij nodig
achEen, zoweL om zic}r toegang te verzekeren tot het gesloten
verErek, als om de afwezige eigenaar te beschermen tegen alle
misbruiken waarvan zijn eigendom het voorwerp zou kunnen
zij n.
De mede-eigenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle
herste]l-ingen aan de gemeenetchappelijke gedeelten, waartoe
met inachtname van voormelde regels zal- besloten worden,
moeten toestaan.
Indien de eigenaar of de bewoner van heL appartement voor een
week of langer wenst afwezig t,e z:-jn, dan dient hij een toe-
gangssleutel van het appartement te geven aan een in de ge-
meente wonende pereoon en de slmdicue hiervan te werwittigen.
Artikel- 33 : BELASTINGEN
De belastingen welke op het eigendom zullen gevest,igd worden
zuLLen door de mede-eigenaars gedragen worden in evenredig-
heid met hun aandeel in de gemeensehappelijke gedeelten ten-
zíj de bevoegd.e overheid àelf eï r=-"-htst,reekÉ de verd.eling
zou van doen.
ArtÍkel 34: AANSPRAKELIJKHEID VOOR SCHADE
De aansprakelijkheid voortspruitend uiÈ de eigendom (artikels
L384 en 1-386 van het, Burgerlijk Wetboek) voor wat de gemeen-
schappelijke gedeelten betreft., wordt verdeeld onder dè mede-
eigenaars volgens het aandeel dat zíj bezit,ten in de gemeen-
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schappelijke gedeelten, onverminderd het verhaal dat de ver-
eniging van mede-eigenaars zo:u kunnen uitoefenen tegen hem
wiene persoonlijke verantwoordelijkheid in het gedráng is,
derde of mede-eigenaar. ZeJ-fs indien een mede-eigenaar
schuldeieer is tegenover de vereniging zal hij een deel ze1.f
moeten dragen volgens zijn aandeel in de gemeenschappelijke
gedeelten.
Vanaf het ogenblik dat een mede-eigenaar een vordering voor
de rechter heeft ingesteld om een algemene vergadering te
laten bijeenroepen of om een macht,iging te bekómen om zel-f-
standig werken aan de gemeenschappelijke gedeerten te laten
uitvoeren zoaLs voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4
van het eurgerlijk Wetboek, en voorzover zí1n eie niet afgew-
ezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd
voor alle schade die zou kunnen voortvl-oeien uit het, ontbrek-
en van een besliesing.
Artikel 35: UITIGRïNG TEGOEDEN
Mochten sommen ontvangen worden voor gemene rekening uit
hoofde van gemene deren, zull-en deze t,oegewezen worden aan
iedere eigenaar in verhouding tot il-1n aandeer in de gemeen-
echappelijke delen.
Artikel 36: WERK- m[ RE$ERVEKAPITAAIJ
Een maandelijkse provisie zal door de mede-eigenaars gestorE.
worden op de rekening van de mede-eigendom tot, vorming van
een werkkapitaal om aan de syndicus toe te laÈen het hoofd te
bieden aan de gemeerrschappelijke perlodieke uitgaven zoars
energieverbruik voor de gemeenschappelijke gedeerten, onder-
houdskosten van de lift en verzekerings- en beheerskogten.
Het bedrag dezer provisie zaL vastgesteld worden door de
j_aarvergadering van de aandeelhoudere, êr dit voor een peri-o-
de van twaalf maanden - zíj zar moeten betaald worden vóor de
tíende dag van elke maand.
Een afrekening zal opgesteld word.en na verloop van het
dienst,jaar, op basis van de rekeningen en van het werkelijke
verbruik van iedere mede-eigenaar, rekening houdend met, degestorle provisies. De afrekening vermerd afzonderrijk het
verschuldigde bedrag aan B.T.W..
De algemene vergadering mag ook beeluiten tot, de vorming van
9?n rese:rrekapitaal, bestemd voor het dekken van niet-perio-
dieke uitgaven, zoals de uitgaven voor d.e verníeuwing vàn het
verwarmingssysteem, de reparatie of de vernj.euwing van eenlift of het ieggen van een níeuwe dakbedekking, Dezé provisie
llijft definitief verworven aan de gemeenschap tenzij- zij bijdrie vierde meerderheid zou beslj-ssen ever te gaan tot eengehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedra-
gen.
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Artikel 37: GEDÍTIONGEN INNING
fndien de mede-eigenaar in gebreke blijft om binnen de maand
de door hem verschuldigde bedragen aan de vereniging te vol-
doen, wordt hem een herínnering bij aangetekende brief ge-
sEuurd waarvoor hem een administratieve vergoeding van
vijfentwintig euro wordt, aangerekend. Vanaf dat ogenblik loop
tevens een intrest op het verschuldigde bedrag gelijk aan de
wettelijke intrest verhoogd met vier procent,
HOOFDSTUK Y: VERVRBHTíDING, VBRHURIIiIG EtiI DERGEI-rIiIffi
Artikel...38 : INLICHTINGEN DOOR EïGENAAR
Indien een mede-eigenaar zLTn kavel verrrreemdt of er een
zakelijk of persoonlijk recht, zoals een huur, op toestaat,
is hij verplicht, de verkrijger reeds op het tijdstip van cie
verlening van het recht, op de hoogte te brengen van het, be-
staan van de statuten, van het reglement van orde en van het
register met de beelissingen van de algemene vergadering en
yan de plaats waar het kan worden íngekeken. De verlener is
aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van mede-eige-
naars en de verkrijger voor de schade die ontstaat door een
vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving.
Aq-t,íkel- 39: VERVREEIVIDïNG: REGEI-,ING VAI\T SCHULDEN m,I TEGOEDEN
Ingeval van vervreemding deelt de syndicus bovendien op ver-
zoek van de notarj-s de gegevens mee zoals die bepaald zijn ín
zijn bovenvermelde taakomschrijving. Vanaf de datum van de
overdracht draagt de nieuwe eigenaar het, bedrag van de mee Le
delen schul"den en van de gewone lasÈen, behoudens andersluj--
dende overeenkomsL Lusgen parËijen, die echter enkel tussen
hen geldt,, en niet ten aanzien van de vereniging van mede-
eigenaars.
De uittredende mede-eigenaar is schuldeiser van de vereniging
van mede-eigenaare voor het gedeelte van zijn aandeel in het,
werkkapiEaal dat overeenstemt met de periode t,ijdene welke
hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschap-
pelijke gedeelten. De afrekening wordt door de syndicus opge-
Éte1d. Zj-jn aandeel in het, reservekapitaal blij ft echter de-
finitief verworven door de vereniging. Hij kan met de nieuwe
eigenaar echt,er overeenkomen dat dj-e hem zi j n aandeel in heE
reservefonds vergoed.
Art-i 140 : INI-IICITTINGEN EN TEGENSTELBAARHEID BIJ VERHURING
EN DERGELTJKE
Ingeval van verlening van een zakelijk of persoonlijk recht
op de kavel, zoale verhuring, of zelfs een eenvoudige toela-
ting t,ot bewoning, zaL de eigenaar binnen de vij ftien dagen
de eyndicus daarvan op de hoogte stellen bij aangetekende
brief opdat deze de bepalingen uit st,atuten, reglement, van
orde en beslissingen van de algemene vergadering, die aan de
betrokken verkrj-jger kunnen tegengesteld worden, zou kunnen
meedelen. De syndicus gaat hiertoe over binnen de acht dagen.
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AlIe latere besliesingen van de algemene vergadering zullen
de verkrijger eveneens meegedeeld worden door de slmdicus.
Door voormelde kennisgevingen door de verlener en de syndicus
zijn deze bepalingen aan de verkríjger tegenstelbaar.
De verkrijger die in de algemene vergadering geen stemrecht
heeft, kan-de rechter echter om de vernietiging of wijzÍging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van
elke beelissing van de algemene vergadering aangenomen na het
verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk na-
deel berokkent. De vordering moet binnen drie maanden na de
kennisgeving van de beslissing worden ingesteld. Alvorens
recht te doen kan de rechter de schorsing van de betwíste be-
paling of besl-iseing bevelen.
Bovendien zal- elke perËtoon, die het gebouw bewoont maar die
in de algemene vergadering geen steïÍrecht heeft', de mogetÍjk-
heid hebben om schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met
betrekking tot de g:emeenschappelijke gedeelten te formuleren
telkens er een algemene vergadering gepland is. Hij zaI daar-
toe door de syndicus worden verwit,tígd van de datum waarop de
algemene vergadering zal worden gehouden en haar agenda en
dit tegelijkertijd en op dezelfde wijze a1s de mede-
eigenaars. Hij zal zLln vragen en bemerkingen aan de syndicus
moeten lat,en toekomen t,en laatste acht dagen voor de algemene
vergadering bijeenkomL. De syndicus deelt deze vragen en be-
merkingen als zodanig mee aan de mede-eigenaars in de vorm
zoals voor de oorspronkelijke oproeping, doch ten laatste
vijf dagen op voorhand.
Art,ikel 41: TOEGANG TOT PRIVÀTIEF GEDEELTE
De bewoner die voor een week of langer wenst afwezig te zijn,
dienE een toegangssleutel van de privatieve delen te geven
aan een j.n de gemeente wonende persoon en de syndicus hiervan
te verwittigen.
IIOOFDSTUK VI; VERZEKRINGEN EhI HEROPBOITW
Artikel 42 : AFSLUITEN VERZEIGRINGSPOLIS
De werzekering zowel van de prj-vaEieve delen - met uitslui-
ting van de roerende goederen - a1s van de gemene zaken, aan-
horigheden inbegrepen, zaL gesloten worden voor al de mede-
eigenaars gezamenlijk en zulks, voor de verzekering tegen
brand, bliksem, ontploffingen, sLorm- en waterschade en na-
tuurrampen, schade veroorzaakt door voertuigen en vliegE.ui-
9€Ê, door bluswerken en reddingsoperatíes, tegen eventueel
verhaal van één der mede-eÍgenaars bewonerg, huurders of
geburen jegens andere mede-eigenaars, bewoners en hun
personeel, en tegen de vereníging en dat alles tot beloop van
de door de algemene vergaderJ-ng vast te stellen sommen doch
zodanig dat de evenredigheidsregel wordt ui-tgesloten, bij een
door haar aan t,e duiden maatschappij . De elmdicus ondertekent
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de polissen namens de vereniging van mede-eigenaars en betaa-
lt er de premies van ale gewone laeten van de vereniging.
ïeder rnede-eigenaar za\ recht hebben op een afschrift van de
polis.
Er wordt tevens een gemeenschappelijke polis afgeslot,en t,ot
dekking van de mede-eigenaars afzonderlijk en van de vereni-
ging van mede-eigenaars tegen vorderingen in aansprakelijk-
heid voor het, gebouw en ztjn bijhorigheden in de ruime zin
van het woord ingevolge de artikel-en 1384 en L386 van het
Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel wan andere mede-
eigenaars als van derden.
Artikel 43: VERHOOGDE PREMIE
Indien wegens het beroep dat uitgeoefend wordt door één der
mede-eigenaars of uit hoofde van het, personeel dat hij in
dienst heeft, of in het algemeen om welke reden ook, persoon-
lijk door één der mede-eigenaars een hogere premie verschul-
digd is, zat- deze premie uitsluitend ten laste vallen wan die
eigenaar.
Artikel 44: AAITTWENDING UITGEKEERD BEDRAG
In geval wan schade zullen de vergoedingen krachtens de polis
uitgekeerd, door de slmdicus ontvangen worden, met last ze
bij een fj-nanciële instelling in bewaring te geven, onder de
voorwaarden bepaald door de algemene vergadering, en op een
rekening onder handtekenj-ng van de syndicus en de voorzitter
van de algemene vergadering van mede-eigenaars.
In geval van gehele of gedeelbetijke vernietigÍng worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde on-
roerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw en der
herstelling ervan, indien daartoe beslist wordt door de alge-
mene vergadering met de vereisEe meerderheden. Onverminderd
de vorderingen ingest,eld tegen de degene die aansprakelijk is
voor het schadegeval, zLln de mede-eigenaars verplicht Ín ge-
val van heropbouw of herst,el bij te dragen in de kosten, naar
evenredigheid van hun aandeel in de mede-eigendom.
Onder de leiding van de slmdicus worden vooreerst de gemeen-
schappelijke gedeelten heropgebouwd evenals de onderdelen van
de privatieve gedeelten díe een uniform uitzicht, vereisen of
díe vereist. zijn om het gebouw bewoonbaar te maken, zoals ra-
men en buitendeuren van de privatieve gedeelten, Het saldo
van de verzekeringsvergoedingen wordt overgemaakt aan de
mede-eigenaarc wier privatief deel dient heringericht te
worden en wel volgens de voorafgaandelijke ramingen van de h-
erstellingen die aan de onderscheiden privatieve gêdeelten d-
ienen te worden uitgevoerd om ze t,erug in de oorspronkelijke
Eoestand te hersteLlen, Eventuele tekorten voor de
herstelling van die prívatieve delen worden gedragen door de
betrokken eigenaars.
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Indien het gebouw niet of niet volledig heropgericht wordt,
zal de verzekeringsvergoeding. toekomen aan de eigenaara wier
privatief deel niet wordt heropgebouwd, tot vergoedíng van
hun volledige schade, rekening houdend evenwel met de rechten
van bevoorrechte of hlpoLhecaire schuldeiEers van deze eige-
naars zoals bepaald in artikel f0 van de Hlpotheekwet. HeL
saldo komt toe aan de vereniging van mede-eigenaars om het
gedeelte van het gebouw dat wel behouden blijft, Èe herËtel-
len. De enkele vernj-etigÍng, zeLfs vol}edig, van het gebouw
of van de groep van gebouwen heeft nieb de onLbinding van de
vereniging tot gevolg. Daarboe kan enkei besloten worden
onder de voorwaarden vermeld in artikeL 45.
HOQFSTUK \l-Ir : ONïBINDIIIIG EriÍ VBREFEEIIIII{G
Artíkel 45: ONTBINDïNG
De vereniging van mede-eigenaars ie onLbonden vanaf het ogen-
blik dat,, om welke reden ook, de onverdeeidheid ophoudE te
bestaan.
De_ aLgemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle medel
eigenaars, Deze beel-iesíng wordt, bij authentieke akte vastge-
steld.
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging wan mede-
eigenaars uit op verzoek van iedere belanghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.
Artikel 46 : VOORTBESTAAII
De vereniging van mede-eigenaars wordt,r Írê haar ontbinding,
geacht, voori t,e bestaan voor haar vereffen ing.
AIle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-
eigenaars vermelden dat zí j in vereffening ie.
Art. i I4i : VEREFFENAARS
voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een
overeenkomst,, bepaalt de algemene vergadering van mede-
eigenaars de wijze van vereffening en wíjst zij één of meer
vereffenaars aan.
rndien de algemene vergadering nalaat die perconen aan Le
wijzen, wordt de syndicus belast meE de verèffening van de
vereniging.
De artikelen l-81, tob r88 en 195 van de gecoórdineerde wetten
9p de handelevennootschappen zíln van toepassing op de veref-
fenÍng van de vereniging van mede-eigenaarsr.
Arrikel ez : AFSLUITING VEREFFENING
De afsluiting van de vereffening wordt bij een notariêre akt,e
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het, hypotheekkantoor.
De akte bevat:
10 de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar
de boeken en bescheiden van de vereniging van mede-eigenaars
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;
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20 de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
en waarden die aan echuldeisers of aan mede-eigenaars toe
komen en die hen niet, konden worden overhandigd.
Alle rechbsvorderingen tegen de mede-eÍgenaars, de vereniging
van mede-ei-genaars, de slmdicus en de vereffenaars verjaren
door verloop van víjf jaar te rekenen vanaf de woormelde
overschrijving.

BI iIZOIIDERE VOORÍIAARDETiT
L)
Vèór de voorlopige oplevering van een privatief kan de eige-
naar ervan niet worden aangesproken door de syndicus ter in-
vordering van werkingskosten. Eventueel wel. voor invordering
van provisies van reservekapitaal.
2)
De promotor behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, zo
voor zichzelf als voor eventuele indeplaatsgestelden, mits
goedkeuring van de bevoegde overheden, alle wijzigingen aan
de nieh-verkochte privatieven aan te brengen, welke hij
nutEig of nodig mocht achten. Dit beding zai door de
Eoekomstige verkrijgers van een privatief uítdrukkelijk moe-
Een aanvaard worden, zonder enig verhaal tegenover om het
even wie,
Te d.ien einde zullen de verkrijgere van een privatief in hun
titel van verkrijging onherroepelijk volmacht geven aan de
promotor of eventuele indeplaatsgestelden, met het oog op
eventuele wijzigingen aan de voormelde vergunning of aan de
bijzondere stedenbouwkundige voorschriften, om het. dossier
samen te stellen, de vereiste aanvragen bij de bevoegde over-
heden in te dienen en alle akten en documenten in verband
daarmee te ondert,ekenen, daarin begrepen de wijzigende basis-
akten.
Voor het geval de daadwerkelijke medewerking van de eigenaars
voor deze handelíngen toch mocht nodig blijken, zullen ziJ
hierÈoe. op het eerste verzoek van de initiatiefnemere, hun
koeteloze en daadwerkelijke medewerking moeten verlenen, op
straf van schadevergoeding.
Cljrueule op te nemen.jn de akten van verkriiqinq
De kopers verklaren hierbij, in uiLvoerl-ng van voormelde be-paling, onherroepelij k volmacht te verlenen aan r! IïIIL RENIr
ESTÀTE besloten vennootschap met beperkE,e
aansprakelijkheid om in hun naam, voor het, eventueel
wij zigen aan de basisakte of aan de bij zondere
stedenbouwkundige voorschriften : het dossier Eamen te
stellen, de vereiste aanvragen bij de bevoegde overheden ín
Le dienen en a1le akten en documenten in verband daarmee te
ondertekenen, daarin begrepen de wÍjzigende basisakte.
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Huishou*3liik Reqlement tr RESIDEIÍTIE PITIMUS ttFpfFICATIO ,'

Voorts wordt bepaald een líuiehouileliik Reqlement dat bindend
is voor de eigenaars en hun rechthebbend.en. Dit d.ocument be-
paalt het beheer en het gebruik van de onverdeelde goederen,
benevens de beperkingen van de privé-deren in het belang van
de medegerechtigden.
De beschikkingen van het Huishouderijk Reglement vormen opzichzerf geen zakenrechtelijk statuut. zíj zijn eveneens on-
derworpen aan de hypothecaire overschrijwing. wel" zLjn ze
vatbaar voor wijzigingen onder de woorwaarden van drie/vierde
meercierheid.
Bij afstand of verhuring van een kavef of priwatiedeer, j-s de
cedent of verhuurder verplicht de naleving van dit Reglement
aan zijn mede contractant op te leggen.*SektieL-Onderhoud
Artike] 0 - Orrderhqlrd wan de gchi.l_denÍerken
Het schilderwerk van de gevels, incrusief de ramen, reunin-
9ê[, rorluiken, buitendeuren en andere, wordt in éénmaal endoor dezelfde fírma uicgevoerd. De werken worden toegewezendoor 9e syndicus na principiele beslissing van de argemene
vergadering.
De werken aan de privé-de1en, doch waarmee tevens de harmonie
van de gebouwen te maken heeft, zulren te gepasten tijde doorieder eigenaar worden uitgevoerd.
Met het oog op de uítwendige gaafheid van de gebouwen, kunnen
bedoelde werken eventueer door de argemene veigadering be-
voren worden op kosten van de in gebreke blijvende eigenaar.ÀrtikeJ 1 - Onderhoud van de schoorsteen
De eigenaars zijn verplicht de eventuele schoorsteen in hunlokaliteiLen te laten reinigen telkene d.it nodig brijkt en
minstens éénmaa1 in het jaar, Desgevraagd moetenzij rrêt ue-wijs van deze prestatie kunnen overleggen aan de s1máicus.
De gemeenÊchappelijke schoorstenen worden éénmaal ,s jaars
geveegd.
*Sektie2-VíEzicht
Artikel 2 - Varia - Verbodsbepalinqen
a) Het is de eigenaar niet toegelaten voorwerpen uit te staL-len aan raam, terrassen of balkons die het -fraaie uitzicht
van_de gebouwen kan schaden. verboden zijn namelijk : linnen-
gogg, .ijskasten, vogerkooien, keuken- en ander gereedschap.
Rolluiken (afrorders) zower aan de binnenkant aIs aan de
buitenkant zLln verboden, met uitzondering van de appartemen-
t.en op het_gelijkwloers. Deze hebben de toestemming omvoorzet-rolluiken te plaatsen in dezelfde kleur aIó de ramen.
Deze opsomming van verbodsbepalingen is enunciatief.b) Reclameborden of andere publiCiteÍt aan de buitenkant vanhet gebouw zijn verboden, met uitzondering van de comnerciëIe
rrrimten.
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c) Ontvlam-, ontplotbare en onwelriekende etoffen mogen ner-
gens in de gebouwen worden opgeslagen.
d) De telefoon zal dusdanig geregeld worden dat het gerinkel
geen overLast berokkent aan de buren.
e) Ieder bewoner is verantwoordelijk voor het gedrag van zijn
gezinsleden, zijn gasten, zí1n huiebedienden.
f) De gemene delen en namelijk de inkomhallen, trappen en
trappenhuizen en gangen worden sEeeds vrij gehouden. Geen en-
kel voorwerp mag er gedeponeerd, gehangen of gestald worden.
Dit verbod geldt vooral- voor fietsen, motorfietsen, kinderwa-
gens, speelgoed en dergelijke.
g) In gangen en trappenhuizen, op terrassen en balkons, mag
geen huishoudelijk werk verricht worden. Het kloppen van mat-
ten, beddegoed en kleding, het poetsen van schoenen op deze
plaat,een ie formeel verboden.
h) verboden auto's af te wassen in de gemeenschappelijke in-
rit en manoevreerruímte tussen de garagea.
Voor dit alIes kan een eventueel tijdelijke gedoogzaamheid
niet als een verworven recht ingeroepen worden.
Àrtikel 3 - H.uisdieren - Gedooqzaamheid
Het is de eigenaars, huurders of bewoners van de gebouwen
toegelaten dieren te houden doch enkel een kleine hond (maxi-
mum het formaat van een kleine poedel), een kat, vogels, vis-
E en.* Sektie 3 - MoraliteÍt - Rust
Arti.bel 4 - Welvoegliikheíd - Verplichtinqen
De bewonerg van de gebouwen zullen dezelve steeds als een
'rgoede huisvaderrr bewonen, dit is overeenkomstig het j uri-
disch begrip van deze Lerm. ZL) zulLen er altijd over waken
dat de rust in de gebouwen op geen enkeL ogenblik gestoord
zou worden, noch door henzelf, noch door hun huurders, perso-
nee1, bezoekers of gasten.
Het matig gebruik van radio's, teevee- en audiotoesEellen is
toegelaten, De andere huísgenoten zullen er evenwel niet
mogen door gestoord worden.
Piano's, blaas-, slag- en strijkinstrumenten zijn verboden.
Bij gebruik van elektrische toestellen dienen dezelve voor-
zien van ontstoorders, - zulks, voor de goede ontvangst van
radÍo en Leevee. In de appartementen of in de andere lokali-
teiten mogen geen motors of moloren geplaatst worden, ter
uitzondering van de kleine motors van huishoudtoestellen.
Artikel 5 - Orrerdracht lran verolichtin<rên - Verhurinq
De huurovereenkomsten die door de eigenaars of vruchtgebrui*
kers met hun huurders aangegaan worden, verplichLen deze
Iaateten t,ot, een fatsoenlijke bewoning van het gehuurde goed
en zulks, overeenkomstig het Reglement van mede-eigendom
I^taarvan de huurders zullen verklaren kennis te hebben gekreg-
en en er zich te zullen naar schikken.
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Dezelfde verplichting rust op de huurders in geval van onder-
verhuring of huurafstand.
Bij overtreding door een huurder van één of ander punt van
genoemd Reglement, zal de eigenaar-verhuurder zijn huurder
tot betere gevoelens aanmanen. Bij ernet,ige overtreding zal
de verhuurder - via stemmen - op zí1n kosten de onÈbinding
van de huurovereenkomst verwezenlijken, op straf hoofdeli
met zijn huurder verantwoordelijk te worden gesteld voor a1
schade, - vermeerderd met de intresten.* sekti-e 4 - Best,erffning van de lokaliteiten
Àrtike] 6 - Toeqelatenberoepen

k
e

Vest,igingen van schadelijke, gevaarlijke of hínderlijke aard
zijn verboden. Desgevallend zal- de slmdicus verslag brengen
aan de algemene vergadering die met een drie/vierde meerder-
heid za1 beslissen. Kortom, het gebouw ie besEeïnd om residen-
Lieel bewoond te worden, met uit,zondering van het gelijk-
vloers,
De uitoefening van een vrij beroep zoals arts, advokaat,
openbaar ambtenaar, is toegelaten.
AIIe vri;e beroepen ( : medisch of juridisch of financieëI
bv. dokterpraktijk met radiologie) zijn t,oegelaEen welke ech-
ter geen hinder en/of overlast meebrengen voor het residen-
tieel wonen. Klanien enkel overdag.
Kantoren zoais verkoopkantoor, zakenkanEoor, irnmo, verzeke-
ringen, grootdisLríbutie en handel ; zi1n toegelaten op het
gelijkvloers.
àrtikel 7 - hrbliciteit
Het, is verboden om het even op welke plaats van de gebouwen,
publicit,eíE, aan te brengen, met uitzondering van waE bepaald
werd in art,ikel twee -

Toegestaan evenwel is het aanbrengen van één enkel aanpJ-ak-
biljet dat de verkoop of de verhuur van een appartement
beoogt.
Op de enÈreedeur van de appartementen mag een naamplaat aan-
gebracht worden. (Mode1 en afmetingen goed te keuren door de
algemene vergadering van mede-eigenaars),
Aan de hoofddeur van het gebouw en op een plaats (en model)
goed te keuren door de algemene vergadering, ffiêg eveneens een
plaaE met naam en beroep van de bewoner aangebracht worden.
EIk appartemenÈ beschikt over een eÍgen bríevenbus, met naam-
plaat en aanduiding van de verdíeping.
Àrtikel I - Varia
De mede-eigenaars en hun rechthebbenden zi-jn genoopt tot de
naleving van a1 de stads-, pofitie- en wegenisreglementen.
Zíj zullen zich tevens schikken naar de gebruikelÍjke woon-
noïmen en hroongewoonten.
In geval van verhuis zal de betrokkene hiervan de administra-
Eeur in keruris stellen en hem tevens, schrifEelijk, de schade
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signaleren die bestond voor de verhuis. Bij veronachtzaming
dezes, loopt de betrokkene het gevaar veranEwoordelijk ge-
st,eld te worden voor de schade die mocht, vastgesteld worden
na de verhuis.
Àrt-ike] 9 - Àloemeen Recr rrrn mrrr{a-ei trendcrm Rewarino-
Verspreidinq
Het Reglement van mede-eigendom verplicht en bindt alle te-
genwoordige en toekomstige mede-eigenaarsr, mede al diegenen
die in de toekomst om het even welk rechL mogen hebben op de
gebouwen of op om het even welk deel ervan.
Dit. document moet derhalve in zijn geheel overgeschreven wor-
den of naar dit document moet in a1le geval verwezen worden
in a1le rechtsverklarende of rechtsoverdragende akten van
eigendom of genot met betrekking tot een element van de ge-
bouwen.
rn deze documenten wordt in e1k geval vermeld daL de belang-
hebbenden in kennis gesteld werden van het Reglement van
mede-eigendom, Levens, dat zíj er zich toe verbinden hetzelve
na te leven.
De toekomstige eigenaar wordt overigen€r van rechtswege in de
plaats gesteld van zí1n voorganger, louter doordat hij eige-
naar, gebruiker of titularis wordt van om het even welk recht
of van om het even welk gedeelbe van de gebouwen.
Hierdoor treedt hij in aIle rechten en verplichtingen, zowel
best,aande a1s toekomstige, voortvloeÍend uit genoemde akten.
De oorspronkeliike verkoopakt,en worden door de notaris van de
hier aanwezÍge vennootschap opgemaakt, met de eventuele tus-
senkomst van de notaris van de koper.
De minuut van de verkoopakten berust evenwel- uitsl-uj-tend bij
de notaris van de bouwheer. Zodoende worden aIle stukken in
één zelfde kantoor bewaard.
Belanghebbenden die er om verzoeken kunnen, mits bet,aling een
notarieel afschrift van deze akte bekomen.
I(BUZE VAI{ YíOONPIJAATS
Voor uitvoering en toepassing van het Reglement van mede-
eigendom wordt door ieder eigenaar van rechtswege domicil-ie
gekozen in het gebouw Residentie I' PRIMUS AEDIFICÀTIO ", Len-
zí) een ander r^roonplaats gekozen werd in het rechterlijk
arrondissement waar het goed gelegen is en zul-ks aan de
slmdicus betekend werd.
wooNsTKEuzE TpENTITEï.T BIrRGBRrrrinq STANp
Partijen doen woonsLkeuze op hun domicilie en/of zetel.
De notarÍs bevesÈigt dat, de identiteit van de comparanten hem
werd aangetoond aan de hand van bewijskrachtige identiteits-
bewij zen.
Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de Hypo-
theekwet, bevestigt de notaris op zicht van uittreksels uit
de registers van de burgerlijke stand dat de namen, voor-
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namen, datum en plaats van geboorte van de partijen overeen-
komen met onderhavige vermelding.
De partijen geven uiEdrukkelijk de toestemming aan de notaris
hun rijksregisternummer te mogen vermelden in deze akte en
aanverwante documenten.

POST - IIIïERVETTTTEpOSS r ER
Op vraag van de notaris heeft de comparant, bouwheer, ver-
klaard dat het post-interventiedossier t,er beschikking zal-
zíjn van de verwenrers van een privatief en dit uiterlijk bij
de eerste Algemene Vergadering.

AA}IGEffiCHTE STI.]KKEN
De comparanten hebben aarr ons notarÍs volgende stukken over-
hand.igd, om te worden gehecht aan onderhavige akte :
- Stedenbouwkundige vergunningen met vier plannen vormend één
stedenbouwkundige annexe, niet mee over t,e schrijven.

oIlTsIraG Àl4TSHAr,\rE INSCHRI.'nrtIgg
De hypotheekbewaarder wordt ontslagen van het nemen ener
ambtshalve inschríjving bij de overschrijving dezer.

EERSIE SYÀIDICUS
Benoeming eerste slmdicus : De vennootschap met beperkte aan-
sprakelijkheÍd n NVL REiAIT ESTATE._:, besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid mandaat tot de
eerste algemene vergaderi-ng van mede-eígenaars.

BECTITSBEKIVAAMIIEID
De comparanten verklaren niet te zijn getroffen door een vorm
van handelingsonbekwaamheid, noch dat êen collectieve
schuldenregeling en/of falíng van toepassing is, en dit op
vraag van ondergeLekende notaris.

OPI'IE' RKING
L. De comparanten erkennen een ontwerp van onderhavige akte
ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen voor het
verlijden dezer.
2. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat be-
treft de vermeldingen bevat, in artikel L2, al.i. en 2 van de
Organieke Wêt Notariaat, evenals de wijzigingen die werden
aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van de akte.
3. De gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de
comparanten toegel-icht .

4. Part,ijen erkennen op vraag van de notaris daE de akte geen
onevenwichbige bedingen bevat,. Zij bewestj-gen de neutrali-
Eeit, bekwaamheid en belangeloosheid van de notaris. Zí)
bevestigen op vraag van de notaris dat er geen sprake kanzijn van tegenstrijdige belangen. De partijen epecifiëren datzii perfect werden bijgestaan door hun not,arj.s-raadgman en
werkLaren op vraag van de notaris geen beroep te wilIen doen
op een andere raadsman van gelijk welke aard ook. De partj-jen
erkennen Èegenover elkaar en tàgenover de notaris d.aÉ zij de
draagwijdt,e van hun handtekening ten gronde en compleet be-
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seffen, Zij verklaren dat de notaris hen volledig heeft, Ínge-
Iicht. over de rechten en plichten voortvloeiende uit deze
akte en het daaraan verbonden dossier. De parLijen bevesti-
gêh, zowel ten aanzien van elkaar al-s ten aanzien van de
not,aris, dab de ganse voorgeschiedenis en context van deze
akte perfect normaal is verlopen en geen tekenen van fraude
bevat noch elementen van aard om deze akte of de onderteke-
naars ervan of de er in begrepen rechtshandeling achteraf in
vraag te stellen, hetzij burgerrechtelijk hetzíj st,rafrechte-
lij k.
De notaris stelt geen tegenstríjdige belangen vast noch de
aanwezigheid van onevenwichtige bedingen.

RECIITSI OP GESCHRIHTEN
Recht van vijftig euro ( 50,00 euro ) betaald

op aangifte door notaris Ferdinand Nèwe-
ÍUAJARVAÀÏ AICTE

Na gedane voorlezing en na vervulling van a1Ies wat hierboven
staat, meL toelicht,ing, hebben aI de comparanten, gehand-
tekend samen met ons notaris.
ïn totaal 10 bladen. Goedgekeurd de doorhaling van :

- lljnen - woorden - letters - cijfers
Volgen de handtekeningen
Geregistreerd te ZOTTEGEM
L9 bladen geen verzendingen
de zesentwintig maart 2010
boek 51,0 blad L4 vak 20
ONTVAI\rGEN : Vij f entwintig euro - 25 EUR
De Eerstaanwezend Inspecteur (getekend) Dirk ADRIAENSENS.
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