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Notarissen Laloo & Rombaut

Populi traat

Syncura Erpe-Mere opulierestraat 3

Coordi i 9550 Herzele
rdinaten : zie www.syncura.be

notaris@laloo-rombaut.be

Sint-Denijs-Westrem, 4/04/2024

Betreft: Inlichtingen in het vooruitzicht van een rechtshandeling tot overdracht of aanwijzing van het
eigendomsrecht op een kavel onder de levenden EN inlichtingen in geval van overdracht of
aanwijzing van het eigendomsrecht op een kavel onder de levenden of in geval van
eigendomsovergang wegens overlijden(art. 3.94, § 1 en 2 NBW).

Appartement 101 + Staanplaats 02 + Berging 9
VME Residentie Primus Aedificatio te Sint-Lievens-Houtem

0. Ref.: ID11628 / Appartement 101 + Staanplaats 02 + Berging 9 / Primus Aedificatio /
U / §182

U. Ref.: D18578

Geachte mevrouw, geachte heer,

In goede orde ontvingen wij uw schrijven van 26/03/2024 betreffende bovenvermelde zaak.
Mogen wij u vriendelijk verzoeken toekomstige aanvragen pre-verkoop (§1), verkoop (§2) en
verkoopbevestiging {83) steeds aan te vragen via het webformulier:

https://www.syncura.be/nl/verkoopformulier/ Dank bij voorbaat.
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A. In uitvoering van artikel 3.94, §1 NBW kunnen wij u het volgende melden.

1. Bedrag werk- & reservekapitaal

1.1 Werkkapitaal

De maandelijkse voorschotten ter financiering van de gemeenschappelijke onkosten voor de kavel(s) in hoofding
bedragen € 156,47 (€ 138,88 Appartement 101 + € 13,82 Staanplaats 02 + € 3,77 Berging 9), te storten op de
zichtrekening van de VME Residentie Primus Aedificatio, p/a Syncura Erpe-Mere .

Er dient tevens éénmalig een permanent werkkapitaal gestort te worden van€ 837,00 voor de kavel(s) in
hoofding vermeld (€ 742,92 Appartement 101 + € 73,92 Staanplaats 02 + € 20,16 Berging 9) op dezelfde
zichtrekening van de VME Residentie Primus Aedificatio, p/a Syncura Erpe-Mere .

1.2 Reserv itaal

Het aandeel in het reservekapitaal voor de kavel(s) in hoofding vermeld bedraagt tot op heden de som van€
267,26 (€ 237,23 Appartement 101 + € 23,59 Staanplaats 02 + € 6,44 Berging 9).

2. Achterstallen

2.1. Verschuldigde achterstallen

Alle verschuldigde voorschotbetalingen werden tot heden stipt vereffend.

2.2 Permanent werkkapitaal / uitzonderlijke opvragingen

Niet van toepassing.

2.3 Kosten van gere lijke of buite telijke invorderi
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Indien van toepassing zijn kosten van gerechtelijke of buitengerechtelijke invordering zijn opgenomen in het
detail uitprint Rekening Courant in bijlage.

2.4 Kosten inlichtingen verkoop

De kost voor de uitreiking van inlichtingen in het kader van artikel 3.94, §1 BW bedraagt per aanvraag, € 203,38
incl. BTW.

De kost voor de uitreiking van inlichtingen in het kader van artikel 3.94, §2 BW bedraagt per aanvraag, € 237,27
incl. BTW.

De kost voor een bijgewerkte versie van inlichtingen in het kader van artikel 3.94, §1/§2 BW bedraagt per
aanvraag, € 101,69 incl. BTW.

De kost voor een dringende versie (< 3 werkdagen) van inlichtingen in het kader van artikel 3.94, §1/§2 BW
bedragen per aanvraag, respectievelijk € 305,07 incl. BTW en € 355,90 incl. BTW.

Mogen wij u vriendelijk vragen de verkoper te verzoeken deze sommen bij voorrang te vereffenen op de
zichtrekening van de VME Residentie Primus Aedificatio, p/a Syncura Erpe-Mere, BE80 0017 6901 6177?

2.5 Samengevat

De totale achterstallen belopen op vandaag €440,65 .

Van dit totaal bedrag vormt het bedrag van € 0,00 bijdragen van het lopend én voorbije werkjaar; het saldo ten
bedrage van € 0,00 betreft oudere schulden; het saldo ten bedrage van € 440,65 betreft de kost van de hierbij
verkregen inlichtingen. Deze opsplitsing wordt u medegedeeld in het kader van het voorrecht van de VME (

artikel 27 van de Hypotheekwet ).

Vanzelfsprekend betreft dit hier een momentopname en dient dit achterstallig saldo desgevallend nog verhoogd
met nog te vervallen periodieke voorschotten, individuele kosten voor invordering van de achterstallen,

privatieve kosten, enz.

2.6 Afrekening lopend boekjaar

De afrekening der klassieke gemeenschappelijke onkosten + verwarming en/of koud en warm water inzake
voornoemde kavel(s) zullen tussen verkoper en koper verrekend worden, in de eerstvolgende jaarafrekening
(einde boekjaar 31/12/2024 .), pro rata temporis, gebaseerd op het volledige werkjaar volgens de datum van de
notariéle akte van eigendomsoverdracht of effectief gebruik van de gemeenschappelijke delen.

N3 goedkeuring van de jaarafrekening door de algemene vergadering, zal verkoper het nog te betalen saldo van
zijn individuele jaarafrekening dienen te vereffenen, binnen de 30 dagen na verzending van zijn slotafrekening, op
de zichtrekening van de VME.
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3. Oproepen kapitaalinbreng

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en/of buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar
alsook de periodieke individuele afrekeningen van de lasten van de vorige twee werkjaren te willen vinden. Wij
verwijzen expliciet naar de beslissingen van de opeenvolgende algemene vergaderingen met betrekking tot de
oproepingen tot kapitaalinbreng.

4. Hangende gerechtelijke procedures en bedragen in het geding

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar
terug te willen vinden. Wij verwijzen expliciet naar de verslagen van de opeenvolgende algemene vergaderingen
m.b.t. hangende gerechtelijke procedures i.v.m. de mede-eigendom.

5. Notulen / afrekeningen

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en/of buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar
alsook de periodieke individuele afrekeningen van de lasten van de vorige twee werkjaren te willen vinden.

6. Goedgekeurde balans

Ingesloten vindt u de laatste - door de algemene vergadering van de VME - goedgekeurde balans.
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B. In uitvoering v rtikel 3.94, §2 NBW kunnen wij u het volgende melden.

| 1. Bedragen van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar
terug te willen vinden. Wij verwijzen expliciet naar de beslissingen van de opeenvolgende algemene
vergaderingen m.b.t. de beslissingen voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing.

2. Oproepen tot kapitaalinbreng / Dringende werkzaamheden

2.1. Oproepen tot kapitaalinbreng

Zie hoger.

2.2. Dringende werkzaamheden

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar
terug te willen vinden. Wij verwijzen expliciet naar de verslagen van de opeenvolgende algemene vergaderingen
en/of het detail van de Rekening courant m.b.t. de kostprijs van eventuele dringende werkzaamheden.

3. Verkrijging gemeenschappelijke delen

Gelieve in bijlage de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar

terug te willen vinden. Wij verwijzen expliciet naar de verslagen van de opeenvolgende algemene vergaderingen

i.v.m. mogelijke kosten voor het verkrijgen van gemeenschappelijke delen.

4. Staat van door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen

Indien er door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
ontstaan vooér de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus nog niet om betaling
heeft verzocht zijn deze af te lezen op een wachtrekening van de meegestuurd balans en/of wordt daarnaar
verwezen in de meegestuurde notulen van de (B)AV.
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A. Aanvullende informatie

1. Zetel van de vereniging van mede-eigenaars

De maatschappelijke zetel van de vereniging van mede-eigenaars bevindt zich in het gebouw. Daar kunnen de
verslagen van de algemene vergaderingen alsmede alle andere relevante stukken met betrekking tot de mede-
eigendom, na afspraak, worden geconsulteerd. Vanzelfsprekend kan dit, na afspraak, ook steeds ten kantore van
de syndicus of via het webportaal van het gebouw.

2. Blokpolis gebouw

Gegevens van de brandpolis van de VME kunnen door de verkoper geconsulteerd worden via het online portaal
van de vereniging van mede-eigenaars.

3. Mazouttanks

In het gebouw zijn géén mazouttanks aanwezig met een gezamenlijke inhoud van méér dan 20.000 liter. De
verwarming is individueel.

4. Energieprestatiecertificaat Gemeenschappelijke delen

Er werd een EPC gemeenschappelijke delen opgemaakt.Het certificaat kan door de verkoper geconsulteerd
worden via het online portaal van de vereniging van mede-eigenaars.

*

Mag ik u vriendelijk doch met aandrang verzoeken de koper(s) een afschrift van deze brief en de eventuele
bijlagen over te maken ?

In overeenstemming met de Wet op de Mede-eigendom verzoeken wij u tevens de overdrager te herinneren aan
zijn wettelijke plicht de overnemer(s) in kennis te stellen van de statuten van het gebouw, het reglement van
inwendige orde alsook van de beslissingen van de vereniging van mede-eigenaars, aangenomen voor de
eigendomsoverdracht.

De verkoper is immers aansprakelijk én ten aanzien van de vereniging van mede-eigenaars én ten aanzien van de
verwerver voor de schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van deze kennisgeving.
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termijn van 30 dagen na het verlijden van de notariéle (koop)akte, ons kopie van deze akte te willen
overmaken, dan wel meer in het bijzonder:

e datum van het verlijden van de akte;

s de identificatie van de betrokken kavel;

e de identiteit en het huidige en eventueel nieuwe adres van de betrokken personen en in voorkomend
geval de identiteit van de lasthebber aangewezen overeenkomstig artikel 3.87, 81, tweede lid NBW

https://www.syncura.be/nl/verkoopformulier/ ? Dank bij voorbaat.

dewelke zij werden verschaft en onder géén beding als algemene informatie worden gepubliceerd of
gecommuniceerd naar derden.

Bij toepassing van artikel 3.94, §3 NBW vragen wij aan de minuuthoudende notaris ons binnen een

Mogen wij u vriendelijk verzoeken deze informatie in te geven via ons online formulier:

Vertrouwelijk karakter van deze informatie: de algemene vergadering wordt gezien als een private
bijeenkomst van mede-eigenaars waarvan de notulen de weergave zijn. De notulen hebben bijgevolg een
privatief karakter. Voorts kunnen zij gegevens bevatten die vallen onder de Privacywet en AVG. Mogen wij
er derhalve op wijzen dat zowel dit schrijven als de meegestuurde stukken een vertrouwelijk karakter
hebben. Zij kunnen enkel worden gebruikt in het kader van de individuele vraag naar aanleiding van

Hopend u met deze inlichtingen van dienst te zijn geweest, tekenen wij, steeds bereid tot verdere toelichting,

Met onze voorname Hoogachting,

Namens VM Vastgoedbeheer BV
DV Jili De Smet

Syndicus VME Primus Aedificatio
KBO 0825.298.962
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